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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA I KWARTAL 2010 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa
niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okre$lonymi w:
- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.),
- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2010 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:
1. poszczegdélne pozycje bilansu przeliczone zostaty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski; na dzien 31 marca 2010 kurs wynosit 3,8622 zl/ Eur, na dzien 31 grudnia 2009 kurs
wynosit 4,1082 zt / Eur
2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktorej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca roku obrotowego; dla okresu 3 miesiecy zakonczonego 31 marca 2010 roku kurs
wynosit 3,9669 zt / Eur, dla okresu 3 miesiecy zakonczonego 31 marca 2009 roku kurs wynosit
4,5994 zt / Eur.

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdarn finansowych — rowniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitalowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktorych Emitent jest podmiotem
dominujacym:

- Realty Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
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Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
od Emitenta. Emitent ma 99,45 % udziatu w majatku spotki.

Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
od Emitenta. Emitent ma 96,67 % udziatu w majatku spotki.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,80 % i taki sam
udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spoétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,82 % i taki sam
udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gtoséw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,99 % i taki sam
udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,98 % i taki sam
udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 64,99 % i taki sam
udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Ponadto konsolidacjg objete sg takze nastepujace podmioty:

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. w
Warszawie — spétka ta jest jednostkg wspdtkontrolowang przez Emitenta z uwagi na fakt,
ze dwéch z trzech cztonkdw zarzadu spétki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta.

Nowy Plac Unii w Warszawie — spétka ta objeta jest konsolidacjg z uwagi nato, iz Emitent
wywiera istotny wptyw na polityke operacyjng Spétki._Emitent posiada udziat w_kapitale
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zaktadowym spotki Nowy Plac Unii SA wynoszacy 89,33% i taki sam udziat w _ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA (Projekt Developerski 10)

W dniu 27 stycznia 2010 r. Spdtka zalezna Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10
Spotka komandytowo-akcyjna (Projekt Developerski 10), realizujgca wieloetapowy projekt developerski
osiedla mieszkaniowego ,Mate Btonia” w Szczecinie, otrzymata prawomocng Decyzje Urzedu Miasta
Szczecin, zatwierdzajgcg projekt budowlany oraz wyrazajacg zgode na budowe. Projekt obejmuje
realizacje pierwszego etapu sktadajgcego sie z 7 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
tacznej w Szczecinie o catkowitej powierzchni uzytkowej ok. 8.400 m. kw. podzielonej na ok. 150
mieszkan i apartamentdw.

W dniu 24 lutego 2010 roku Projekt Developerski 10 zawart aneks do umowy kredytowej z dnia 19
wrzesnia 2008 r. z Bankiem PKO BP SA (Bank) na taczng kwote 38.700.000,00 zt. Termin spiaty kredytu
z dnia 28 lutego br. zostat przesuniety na dzien 31 maja 2010 r., na czas potrzebny na petng analize
ztozonego przez Projekt Devekloperski 10 wniosku kredytowego, dotyczacego finansowania wyzej
opisanego pierwszego etapu projektu ,Mate Btonia”.

Realty 3 Management Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 SKA (,Projekt

Developerski 5")

W dniu 15 marca 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna (dalej jako ,Umowa”) pomiedzy
Spoétka zalezng Realty 3 Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5
SKA (,Projekt Developerski 5"), Spotdzielnig Spozywcow ,Supersam” (,Supersam”), Liebrecht & WooD
Poland Sp. z o.0. (,L&W"), L&W Investment Fund Ltd (,L&W IF”), oraz Nowym Placem Unii Spotka
Akcyjna (,NPU").

Powyzsza umowa zostata zawarta w wykonaniu Przedwstepnej Umowy Inwestycyjnej pomiedzy Projekt
Developerski 5, L&W i L&W IF w Warszawie z dnia 9 lipca 2009 roku z pdzniejszymi zmianami
(RB/37/09).

Na podstawie Umowy Strony ustality warunki na jakich zobowigzuja sie do wspdlnego opracowania i
realizacji Projektu polegajacego na wybudowaniu budynku o przeznaczeniu handlowo — ustugowym na
nieruchomosci znajdujacej sie w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Zgodnie z podstawowymi zatozeniami Umowy Inwestycyjnej,

1. NPU petni role spotki celowej dziatajgcej w charakterze inwestora realizujgcego przedsiewziecie,
bedacego wtascicielem prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz posiadajgcego
niezbedne $rodki finansowe, pochodzace z wktadu kapitatowego inwestoréw oraz finansowania
kredytowego.

2. W kolejnych etapach realizacji inwestycji, pod warunkiem uzyskania finansowania kredytowego,
udziat L&W IF w kapitale spétki celowej bedzie wzrastat wraz z wnoszeniem przez inwestora
srodkéw finansowych, ktdrych tgczna wysokosS¢ zostata okreslona na poziomie nie mniejszym
niz 80 min zt i nie wiekszym niz 90 min zt. W najblizszym etapie L&W IF wniesie do NPU kwote
8.400 tys zt. Docelowy udziat L&W IF w kapitale NPU po wniesieniu catosci kapitatu w kwocie
80.000 tys zt wyniesie okoto 52%. Strony przewidziaty rowniez sprzedaz przez Projekt
Developerski 5 na rzecz L&W IF pakietu 8% akcji NPU za cene okoto 12.500 tys zt.

3. Okreslono warunki techniczne niezbedne dla petnego uruchomienia procesu wejscia
kapitalowego L&W IF, w szczegdlnosci ostateczne i prawomocne przeniesienie pozwolenia na
budowe na spdtke NPU (obecnie w trakcie procedury administracyjnej). Strony szczegétowo
ustality etapy procesu zwiekszania kapitalowego zaangazowania L&W IF w projekt, przy czym
pierwszy etap rozpoczat sie z momentem podpisania niniejszej Umowy.

4. Strony ustality, iz ich zgodng intencjg jest wybudowanie budynku na nieruchomosci w jak
najszybszym terminie, jego petne wynajecie i docelowo sprzedaz w ciggu do trzech lat od
oddania do uzytkowania budynku i jego wynajecia. W szczegolnosci, strony uzgodnity
maksymalny termin pozyskania finansowania bankowego na 1 pazdziernika 2010 r.,
przewidziaty takze — zastrzezong do decyzji L&W IF — mozliwos¢ rozpoczecia budowy przed
ostatecznym pozyskaniem finansowania bankowego.

5. Strony uzgodnity mechanizm rozliczen finansowych ze Spdidzielnia Supersam oparty na
okresowych ptatnosciach w trakcie procesu inwestycyjnego i finalnym rozliczeniu po oddaniu
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budynku do uzytkowania. Jednoczesnie NPU powierzyta prowadzenie projektu spétkom L&W
oraz Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. — podmiotowi wyodrebnianemu z Juvenes w ramach
trwajgcego obecnie procesu fuzji z BBI Development.

W wykonaniu postanowien Umowy Inwestycyjnej, Strony zawarty — takze 15 marca 2010 r. — Umowe
Akcjonariuszy, szczegdtowo okreslajgcg prawa i obowigzki akcjonariuszy NPU (Spétdzielni Supersam,
L&W IF oraz Projekt Developerski 5) i ich wzajemne relacje podczas realizacji przedsiewziecia. W dniu
15 marca 2010 r. odbyto sie takze Walne Zgromadzenie NPU, ktére uchwalito — w wykonaniu
stosownych postanowien Umowy — podniesienie kapitatu NPU z istniejacej kwoty 75.000 tys zt o kwote
8.400 tys zt, czyli do tacznej kwoty 83.400 tys zt, w drodze emisji 8.400 tys akcji zwyktych serii D o
wartosci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1 zt. Cata emisja zostata skierowana do L&W IF, na dzien
zatwierdzenia niniejszego raportu wspomniane podwyzszenie kapitatu nie byto zarejestrowane w KRS.

Projekt Developerski 5 oraz Juvenes sp. z 0.0. zawarty rowniez szereg umow dodatkowych z L&W IF
oraz ze Spodtdzielnia Supersam, w szczegdlnosci umowe w zakresie strategicznego partnerstwa w
zakresie rozwoju sieci handlowe;j.

Plany Funduszu oraz wspodtinwestora — L&W IF zaktadajg, iz budowa kompleksu biurowo-handlowego
przy Placu Unii Lubelskiej ruszy w drugiej potowie 2010 roku i potrwa okoto 2,5 roku.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA

W dniu 10 marca 2010 roku Spétka Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Spotka
Komandytowo-Akcyjna otrzymata prawomocng Decyzje Prezydenta Miasta Warszawy zatwierdzajaca
projekt budowlany oraz wyrazajgcg zgode na budowe. Projekt obejmuje renowacje i adaptacje
zabytkowego budynku biurowego (administracji) i stanowigcej jego czes¢ tzw. kordegardy bedacej
najbardziej rozpoznawalnym obiektem catego kompleksu historycznych zabudowan Zespotu Konesera,
stanowigcej swoiste logo Inwestycji.

Inwestycja stanowi I etap realizacji przedsiewziecia developerskiego realizowanego przez Projekt
Developerski 6 na nieruchomosciach potozonych w Warszawie, przy ul. Zgbkowskiej / Biatostockiej /
Markowskiej, a polegajacego na wzniesieniu wielofunkcyjnego kompleksu skfadajacego sie z
wyremontowanych zabytkowych budynkéw dawnej Wytwdrni Wodek Koneser oraz nowo wybudowanych
obiektéw nawigzujgcych architekturg do historycznej zabudowy. Kompleks obejmowaé bedzie: budynki
mieszkalne (w tym lofty), powierzchnie biurowe, powierzchnie handlowe i ustugowe oraz powierzchnie
przeznaczone na dziatalnos¢ kulturalng.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
pelne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

31 marzec 2010 31 grudzien 2009
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 461.747 119.555 426.872 103.907
Aktywa obrotowe 330.879 85.671 420.277 102.302
Gotdwka 18.128 4.694 8.027 1.954
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 3,93% 3,93% 1,88% 1,88%
Kapitaty wiasne 207.417 53.704 208.054 50.644
Zobowigzania razem 254.330 65.851 218.818 53.264
Zobowigzania krotkoterminowe 169.424 43.867 151.692 36.924
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Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:

3 miesigce konczace sie 3 miesigce konczace sie
31 marca 2010 r. 31 marca 2010 r.

Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. zt tys. Euro
Przychody z inwestycji 648 163 568 123
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1.236) (312) (1.178) (256)
Zysk (strata) netto (637) (161) (1.439) (313)
Przep’ryvyy _ $rodkdw pienieznych z dziatalnosci (805) (203) 15.299 3.326
operacyjnej
flfrzep’rywy_ $rodkdw pienieznych z dziatalnoci 10.916 2752 (14.379) (3.126)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 10.101 2.546 925 201

Wybrane dane z jednostkowego bilansu Funduszu:

31 marzec 2009 31 grudzien 2009
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 227.194 58.825 213.245 51.907
Aktywa obrotowe 61.944 16.039 56.480 13.748
Gotowka 12.047 3.119 1.121 273
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 5,30% 5,30% 0,53% 0,53%
Kapitaty wiasne 199.740 51.717 200.110 48.710
Zobowigzania razem 27.454 7.108 13.135 3.197
Zobowigzania krotkoterminowe 10.187 2.638 12.236 2978
Podstawowe wskazniki (na podstawie danych jednostkowych):
Opis wskaznika 31.03.2010 31.12.2009
Kapitaty wiasne do catkowitego zadtuzenia 728% 1523%
Kapitaty wiasne do sumy bilansowej 88% 94%

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W dniu 23 lutego 2010 r. Emitent nabyt wszystkie wyemitowane przez siebie obligacje w liczbie 1.085
sztuk, o jednostkowej cenie emisyjnej wynoszacej 10.000 zt, za taczng cene (wraz z naliczonymi na
dzien nabycia odsetkami) w kwocie 11.239.859,55 zt. W wyniku nabycia przez Emitenta, obligacje,
zgodnie z art. 25 ustawy o obligacjach, zostaty nastepnie umorzone.

Réwniez w dniu 23 lutego br. Fundusz dokonat, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, emisji
2.550 sztuk obligacji o tacznej wartosci nominalnej 25.500.000 zt (dwadziescia pie¢ miliondw pieéset
tysiecy ztotych), w tym 7.000.000 zt obligacji trzyletnich, 9.500.000 obligacji dwuletnich oraz 9.000.000
obligacji rocznych. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest oparte o stawke WIBOR 6-miesieczny,
powiekszong o indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest ptatne co szeS¢ miesiecy, po raz
pierwszy w dniu 24 sierpnia 2010 r.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Ponizszy schemat przedstawia strukture Grupy Kapitatowej Emitenta oraz podmiotéw uwzglednianych w
sprawozdaniu finansowym, wraz ze wskazaniem udziatlu Emitenta w kapitale zakladowym (majatku),
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ktéry stanowi jednoczesnie — w przypadku spotek z 0.0. oraz komandytowo-akcyjnych - udziat w ogdinej
liczbie gtoséw na walnych zgromadzeniach (zgromadzeniach wspdlnikdw) tych spotek.

REALTY 4 MANAGEMENT
SP. Z O.0.
REALTY 3 MANAGEMENT
SP.Z 0O.0.
REALTY 2 MANAGEMENT
SP.Z 0.0.
REALTY MANAGEMENT |,
200 EMITENT
MAZOWIECIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE SP. Z O.0. 37,80 %
PROJEKT DEVELOPERSKI 1 S.K.A. <
99,45 %
> REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEELOPERSKI 3 SP. K. <
99,99 %
> REALTY MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 8 S.K.A. <
99,98 %
\ 4 REALTY MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 9 S.K.A. <
64,99 %
\ 4 > REALTY 2 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 10 S.K.A. <
99,82 %
> REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 6 S.K.A. <
96,67 %
Y > REALTY 4 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 4 SP. K. <
99,80 %
. REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 5 S.K.A. < A 4

89,33 %

NOWY PLAC UNII S.A.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢, cyklicznosé dziatalnosci.

vIL. Informacja dotyczaca wypftaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.
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W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie gfosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2009 roku

liczba posiadanych % udziat w ogolnej

Akcjonariusz akgcji i glosow z nich v:ﬂ;(::iztiaal'e liczbie glosow
wynikajacych zaktadowym na Walnym_
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%
2. Stan na dzien przekazania raportu za I kwartat 2010 roku
- - r " e
oI, seuzal e 000
Akcjonariusz wynikaiacych w kapitale na Walnym
Y Jacy zakladowym ym
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO)* 46.919.767 10,17% 10,17%

Uwaga: * na podstawie zawiadomienia z dnia 14 kwietnia 2010 roku

Informacje o otrzymanych przez Fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o

spdtkach publicznych

W dniu 5 lutego br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat informacje od BB Investment SA, iz w
drodze transakcji pakietowej z dnia 29 stycznia 2010 r. Spotka dokonata zbycia 4.500.000 akcji BBI
Development NFI SA po cenie 0,33 zt za akcje.

Przed dokonaniem transakcji BB Investment SA posiadata 105.082.446 akcji stanowigcych 22,83 %
udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu. Po dokonaniu w/w transakcji Spétka
posiada 100.582.446 akcji stanowigcych 21,85% udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu
Funduszu.

W dniu 2 lutego br. Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od Pioneer Pekao Investment
Management S.A. (,PPIM”) z siedzibg w Warszawie, iz w wyniku kupna akcji BBI Development NFI SA w
dniu 26 stycznia br. wzrosto tgczne zaangazowanie do poziomu 10,03% catkowitej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu BBI Development NFI S.A.

Przed powyzszg transakcja, fundusze zarzadzane przez PPIM posiadaty tacznie 40.387.931 sztuk akcji
BBI Development NFI SA, co stanowito 8,77 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu. Obecnie
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fundusze te posiadajg 46.189.368 sztuk akcji BBI Development NFI SA, co stanowi 10,03% ogolnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W dniu 14 kwietnia br. Emitent otrzymat zawiadomienie, o wzroscie zaangazowania funduszy : Pioneer
Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty Telekomunikacji
Polskiej do poziomu 10,19% catkowitej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI
S.A.

W dniu 30 kwietnia br. PPIM, w zwigzku z zakupem akcji Emitenta zawiadomit o wzroscie
zaangazowania funduszu Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty do poziomu 10,06% catkowitej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI S.A.

W dniu 26 stycznia br. Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od Aviva Investors Poland SA z
siedzibg w Warszawie (Aviva), iz w wyniku transakcji sprzedazy akcji BBI Development NFI SA
dokonanej w dniu 19 stycznia br. zmniejszyt sie poziom zaangazowania Aviva w ogdlnej liczbie gtosow
na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI S.A.

Przed powyzsza transakcja, fundusze zarzadzane przez Aviva posiadaty tacznie 24.507.665 sztuk akcji
BBI Development NFI SA, co stanowito 5,32 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Obecnie fundusze te posiadajg 20.935.099 sztuk akcji BBI Development NFI SA, co stanowi 4,55%
0gdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

W dniu 28 stycznia br. Fundusz otrzymat od BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA z siedzibg w
Warszawie, zawiadomienie, ze w wyniku zbycia akcji BBI Development NFI SA (,Spétka™) przez BPH
Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy oraz w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi (zarzadzanie portfelami, w skiad
ktérych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych), BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA (,BPH TFI”) posiada, w imieniu zleceniodawcdw oraz Funduszu, mniej niz 5 %
ogolnej liczby gtoséw. W wyniku zawartej w dniu 20 stycznia 2010 r. i rozliczonej w dniu 25 stycznia
2010 r.transakgcji, liczba akcji posiadanych przez BPH TFI spadta z 24.251.000 sztuk (stanowigcych
5,27% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i taki sam udziat w kapitale) do 22.651.000 sztuk
(stanowigcych 4,92% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i taki sam udziat w kapitale).

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dziern przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2010 r., stan posiadania akcji BBI
Development NFI SA przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

14.05.2010 01.03.2010

OSOBY ZARZADZAJACE

Michat Skotnicki 0 0
Piotr Litwirski* 0 0
Pawel Nowacki 60.718 60.718
OSOBY NADZORUJACE

Rafat Lorek 0 0
Wiodzimierz Gtowacki 0 0
Michat Kurzynski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 280.000 280.000
Jan Rosciszewski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwinskim posiada 340.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 34.000 zt.
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XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2010 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub f3cznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powigazanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane wedftug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

Poza opisanymi w niniejszym dokumencie, w szczegdlnosci transakcji zawartych pomiedzy Realty 3
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA a spdtkg Nowy Plac Unii SA, w I kwartale 2010 r. nie
nastgpito zawarcie istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleZna poreczen
kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jeZeli faczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2010 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za I kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktore miatyby istotne znaczenie dla
oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, najistotniejszymi czynnikami, jakie beda miaty wplyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej w perspektywie najblizszego kwartatu s3 :

a) Zakonczenie, wskutek spetnienia sie ostatnich warunkdéw technicznych, procesu wprowadzania
wspotinwestora do spdtki NPU w Projekcie Developerskim 5 (Plac Unii w Warszawie), w tym
objecie przez Liebrecht & WooD poczatkowego, mniejszosciowego udziatu w NPU;

b) Zblizajace sie zakonczenie Projektu Developerskiego 3 (Dom na Dolnej w Warszawie),
skutkujgce rozliczeniem inwestycji, catkowitym sptaceniem kredytu budowlanego i wykazaniem
wyniku na tym przedsiewzieciu;

c) Dalsze awansowanie procesu sprzedazy i komercjalizacji w Projekcie Developerskim 1
(Rezydencja Foksal w Warszawie) oraz postep prac budowlanych;

d) Rozpoczecie prac nad pierwszym etapem biurowym Projektu Developerskiego 6 (Koneser w
Warszawie);

e) Uruchomienie prac nad pierwszym z zadan w Projekcie Developerskim 10 (Mate Btonia w
Szczecinie) i rozpoczecie sprzedazy;

f) Decyzje co do celowosci i mozliwosci realizacji Projektu Developerskiego 8 w Dziwnowie (w
zakresie struktury wspOtpracy z potencjalnymi inwestorami i mozliwosci pozyskania
finansowania) oraz ewentualne uruchomienie prac nad Projektem Developerskim 9 (Marina
Kiekrz w Poznaniu)
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XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Po dniu bilansowym, nie wystapity zadne zdarzenia, ktére mogtyby w znaczacy sposdb wptyngé na
przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Warszawa, 14 maja 2010 roku

Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Komisja Nadzoru Finansowego 10



