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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

1. Wybrane dane finansowe

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy LC Corp

w tys. PLN w tys. EUR
2010-03-31 2009-12-31 2010-03-31 2009-12-31
I, Aktywa trwate 424 848 438 591 110 002 106 760
Il.  Aktywa obrotowe 780 702 863 194 202139 210115
lll.  Aktywa razem 1205 550 1301785 312141 316 875
IV. Kapitat whasny 935517 920 873 242 224 224 155
V. Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 908 741 894 413 235291 217714
VI. Kapitat wtasny przypadajacy mniejszosci 26776 26 460 6933 6441
VII. Zobowigzania dtugoterminowe 222 602 238 640 57 636 58 089
VIII. Zobowigzania krétkoterminowe 47 431 142 272 12 281 34 631
IX. Warto$¢ ksiegowa kapitatu
wiasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej na jedng akcje (w zZ/EUR) 2,03 2,00 0,53 0,49
| kwartat 2010 | kwartat 2009 | kwartat 2010 | kwartat 2009

narastajaco okres
od 2010-01-01

narastajaco okres
od 2009-01-01

narastajaco okres
od 2010-01-01

narastajaco okres

od 2009-01-01

do 2010-03-31 do 2009-03-31 do 2010-03-31 do 2009-03-31
X. Przychody ze sprzedazy 54 458 12239 13728 2661
XI.  Zysk brutto ze sprzedazy 22 640 9190 5707 1998
XII. Zysk brutto 18 962 3725 4780 810
Xl Zysk netto 14 644 2576 3692 560
XIV. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 14 328 2200 3612 478
XV. Zysk netto przypadajacy udziatowcom
mniejszosciowym 316 376 80 82
XVI. Zysk na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zZ/EUR)
- podstawowy 0,03 0,00 0,01 0,00
Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.
w tys. PLN w tys. EUR
2010-03-31 2009-12-31 2010-03-31 2009-12-31
XVII.  Aktywa razem 809 717 799 818 209 652 194 688
XVIIl. Kapitat wiasny 750 066 740 492 194 207 180 247
| kwartat 2010 | kwartat 2009 | kwartat 2010 | kwartat 2009

narastajaco okres
od 2010-01-01

narastajaco okres
od 2009-01-01

narastajaco okres
od 2010-01-01

narastajaco okres
od 2009-01-01

do 2010-03-31 do 2009-03-31 do 2010-03-31 do 2009-03-31
XIX. Zysk netto 9574 2402 2413 522
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Wybrane dane finansowe przeliczono na EURO wg nastepujacych zasad:

a) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji aktywéw i pasywow obliczono przyjmujac $redni kurs EUR/PLN
ogtoszony przez Narodowy Bank Polski obowigzujacy na dany dzien bilansowy. Na dzieh 31.03.2010 roku wynosit
on 3,8622 PLN/EUR, a na dzien bilansowy 31.12.2009 roku wynosit on 4,1082.

b) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw za | kwartat 2010 roku
oraz | kwartat 2009 roku przeliczono wg kursu EUR/PLN bedacego $rednig arytmetyczng kurséw Srednich
ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowiazujacych na ostatni dzieft kazdego miesigca okresu obrotowego,
tj. odpowiednio: 3,9669 PLN/EUR oraz 4,5994 PLN/EUR.
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej LC Corp

stan na stan na
(w tys. PLN) 2010-03-31 2009-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Aktywa
A. Aktywa trwale 424 848 438 591
1. Warto$ci niematerialne i prawne 731 754
2. Rzeczowe aktywa trwate 1012 1119
2.1. Srodki trwate 1012 1111
2.2. Srodki trwate w budowie 0 8
3. Naleznoéci diugoterminowe 0 0
4. Inwestycje dtugoterminowe 421 549 435182
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 292 270
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1264 1266
B. Aktywa obrotowe 780 702 863 194
1. Zapasy 667 192 689 624
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5495 6375
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 107 387
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 0 117 599
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 104 445 48 965
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3463 244
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1205 550 1301785
Pasywa
A. Kapitat wlasny 935 517 920 873
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 428 914 428914
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 48 451 48 451
5. Pozostate kapitaty 3108 3108
6. Zysk zatrzymane/Niepokryte straty (19290) (33618)
7. Kapitaty mniejszosci 26776 26 460
B. Zobowiazania diugoterminowe 222 602 238 640
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 202 067 218 053
2. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 934 1234
3. Rezerwy 22 22
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19579 19 331
C. Zobowigzania krétkoterminowe 47431 142 272
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 11484 81734
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 11624 11310
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 576 1210
4. Rezerwy 627 627
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychodow przysztych
okresow 23120 47 391
Pasywa razem 1205 550 1301785
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stan na stan na
2010-03-31 2009-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku

Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego (w tys. zt) 935 517 920873
Wartos$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w tys. zf) 908 741 894 413
Liczba akcji zarejestrowanych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej na jedng akcje (w zt) 2,03 2,00

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej LC Corp

| kwartat 2010 | kwartat 2009
(w tys. PLN) okres okres
od 2010-01-01 od 2009-01-01
do 2010-03-31 do 2009-03-31
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 54 458 12 239
Przychody ze sprzedazy ustug 10 897 12 239
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow 43 561 0
Koszt wiasny sprzedazy (31818) ( 3 049)
Zysk brutto ze sprzedazy 22 640 9190
Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 (27)
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych (14 106) 30595
Koszt sprzedazy i dystrybucji (502) (223)
Koszty ogoinego zarzadu (2280) (2592
Pozostate przychody operacyjne 30 3268
Pozostate koszty operacyjne (196) (933)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5586 39 278
Przychody finansowe 14 692 1055
Koszty finansowe (1316) (36 608)
Zysk brutto 18 962 3725
Podatek dochodowy (obcigZenie podatkowe) (4318) (1149)
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 14 644 2576
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) z dziatalnoSci zaniechanej 0 0
Zysk netto 14 644 2576
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych dochodéw 0
Inne catkowite dochody (netto) 0
Catkowity dochéd 14 644 2576
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Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 14 328 2200
Udziatowcom mniejszosciowym 316 376
14 644 2576
Catkowity dochéd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 14 328 2200
Udziatowcom mniejszo$ciowym 316 376
14 644 2576
I kwartat 2010 | kwartat 2009
okres okres
od 2010-01-01 od 2009-01-01
do 2010-03-31 do 2009-03-31
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w tys. zf) 14 328 2200
Srednia wazona liczba akeji zwyklych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt)
- podstawowy 0,03 0,00
Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt)
— rozwodniony 0,03 0,00
6
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym Grupy Kapitatowej LC Corp

Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaty Kapitat
mniejszosci wilasny
ogofem
(w tys. PLN) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 447 558 0 428 914 48 451 3108 (33618) 894 413 26 460 920 873
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakoficzony
31 marca 2010 roku 0 0 0 0 0 14 328 14 328 316 14 644
Na dzien 31 marca 2010 roku 447 558 0 428 914 48 451 3108 (19 290) 908 741 26776 935 517
Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaly Kapitat
mniejszosci wilasny
ogofem
(w tys. PLN) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2009 roku 447 558 0 418 648 3971 3108 30 462 939 547 25140 964 687
Pokrycie straty z roku 2008 0 0 (10 645) 0 0 10 645 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2009 roku 0 0 0 0 0 2200 2200 376 2576
Na dzien 31 marca 2009 roku 447 558 0 408 003 39771 3108 43 307 941 747 25516 967 263
7
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5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej LC Corp

| kwartat 2010 I kwartat 2009
(w tys. PLN) okres okres
od 2010-01-01 od 2009-01-01
do 2010-03-31 do 2009-03-31
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk brutto 18 962 3725
Il. Korekty razem (6990) 19 517
1. Amortyzacja 193 406
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (13939) 30 931
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1239 9217
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 22
5. Zmiana stanu rezerw 0 (804)
6. Zmiana stanu zapaséw 22432 (24 261)
7. Zmiana stanu naleznosci 880 43028
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow 14 (17 395)
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (27512) 10120
10. Podatek dochodowy (4 424) (1151)
11. Inne korekty 14127 (30 596)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (IZll) 11972 23242
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 118 000 54
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 0 54
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywow finansowych 118 000 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (585) (7053)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych (81) (7025)
2. Inwestycje w nieruchomosci (474) (28)
3. Na aktywa finansowe 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 117 445 (6999)
C. Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 0 100 000
1. Wptywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 100 000
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (74 186) (99 152)
1. Spfaty kredytow i pozyczek (72363) (36 000)
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 (58 001)
3. Odsetki (1823) (5151)
4. Inne wydatki finansowe 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) (74 186) 848

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za | kwartat 2010
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llIZB.IIxC.1II) 55231 17 091
E. Bilansowa zmiana stanu $srodkow pienieznych, w tym: 55480 17 355

— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (249) (264)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 48 965 71 640
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 104 196 88 995
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 1979 2378
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6. Pozostate informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej LC Corp

6.1. Informacje podstawowe

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. obejmujg okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2010 roku oraz zawierajg dane poréwnywalne za okres 3 miesiecy zakoficzony
31 marca 2009 roku oraz na dzieri 31 grudnia 2009 roku.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujgca’, ,Spotka”, ,Emitent) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca
2006 roku. Siedziba Spétki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstancow Slaskich 2-4. Spétka
dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000253077.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spdtki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujace;j jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdw finansowych

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci spotek zaleznych jest wynajem i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkaniowych
i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez Pana
Leszka Czarneckiego.
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6.2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych

konsolidacji

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dziert 31.03.2010 roku wchodza nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

Arkady Wroctawskie S.A. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow §l. 24,

Katowice Ceglana Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,

Vratislavia Residence Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 24,

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4, LC

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4, LC

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstafcow SI. 2-4,
LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedzibgq we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 2-4,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow 81, 2-4,
Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow 81. 2-4,

LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4,

Spdtki zalezne konsolidowane sg metodg petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sa metoda praw wiasnosci.
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Graficzna struktura Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.03.2010 roku

LC Corp S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
PODMIOT DOMINUJACY

Arkady Wroctawskie S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Katowice Ceglana Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 99,997%

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Vratislavia Residence Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Bajkowy Park Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.
z siedzibg we Wroctawiu
kontrolowana (posrednio lub bezposrednio):
w 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z o.o.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 81,67 %

LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Krakéw Zielony Ztocien Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%
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6.3. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polfaczen

jednostek gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycii
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W | kwartale 2010 roku zakoriczonym 31 marca 2010 roku nie nastapity zmiany w sktadzie Grupy. Sktad Grupy
Kapitatowej LC Corp na dzien 31 marca 2010 roku zostat zaprezentowany w punkcie 6.2.

W I kwartale 2010 roku LC Corp S.A. jako jedyny wspolnik udzielata pozyczek podporzadkowanych spotkom zaleznym:

e w dniu 21 stycznia 2010 roku spdtce Krakdw Zielony Ztocien Sp.zo0.0. wkwocie 10.500 tys. zt naczas
nieoznaczony, na warunkach rynkowych,

e w dniu 16 lutego 2010 roku spétce Krakéw Zielony Ztocien Sp.zo.0. wkwocie 35.000 tys. zt naczas
nieoznaczony, na warunkach rynkowych.

e w dniu 26 lutego 2010 roku spétce LC Corp Bajkowy Park Sp.zo0.0. wkwocie 26.000 tys. zt. naczas
nieoznaczony, na warunkach rynkowych.

6.4. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach

stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej LC Corp za | kwartat 2010 roku zawiera:

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp za pierwszy kwartat
2010 roku, tj. okres trzech miesiecy narastajgco od 01.01.2010 roku do 31.03.2010 roku, w tym:
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienigznych,

Poréwnywalne dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania z sytuaciji finansowej Grupy Kapitatowej
LC Corp na dzien 31.12.2009 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw
oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych Grupy Kapitatowej LC Corp za pierwszy
kwartat 2009 roku tj. okres 01.01.2009 roku do 31.03.2009 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym Grupy
Kapitatowej LC Corp za pierwszy kwartat 2009 roku tj. okres od 01.01.2009 roku do 31.03.2009 roku,
Skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. za pierwszy kwartat 2010 roku, tj. okres trzech miesiecy
narastajgco o0d 01.01.2010 roku do 31.03.2010 roku, w tym: sprawozdanie z sytuacji finansowej,
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie
Z przeplywow pienieznych,

Poréwnywalne dane finansowe do sprawozdania z sytuacji finansowej LC Corp S.A. na dzien
31.12.2009 roku,

Poréwnywalne dane finansowe do sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywéw
pienieznych LC Corp S.A. za pierwszy kwartat 2009 roku tj. okres 01.01.2009 roku do 31.03.2009 roku,
Poréwnywalne dane finansowe do sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym LC Corp S.A. za pierwszy
kwartat 2009 roku, tj. okres 01.01.2009 roku do 31.03.2009 roku;

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim.
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Zataczone skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp oraz skrocone
sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujq standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”), majacymi zastosowanie do $rodroczne;
sprawozdawczosci finansowej.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy lub rocznym sprawozdaniem finansowym jednostkowym i nalezy je czyta¢ facznie ze
skonsolidowanym  rocznym sprawozdaniem  finansowym  Grupy lub z rocznym  sprawozdaniem finansowym
LC Corp S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. jest przedstawione w tysigcach zlotych (,PLN"), a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ziotych (,PLN").

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki Grupy
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzier zatwierdzenia tych sprawozdan nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie
finansowe LC Corp S.A. Grupy zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 14 maja 2010 roku.

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp i Emitenta zostata zaprezentowana w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy LC Corp oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym LC Corp S.A.
za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku, opublikowanym wdniu 19 marca 2010 roku. Od ostatniej publikacji
stosowane zasady rachunkowosci nie byty zmieniane.

6.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji zataczonego skrdéconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spotki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie
rozni¢ od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2010 roku nie podlegaty badaniu
audytora.

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrddta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.
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Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji. Na koniec kazdego roku obrotowego wartos¢
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje weryfikacji oceny utraty wartosci realizowanych
inwestycji deweloperskich. Odpisy aktualizujgce szacowane sa metode DCF. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowe;.
Wspdiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpisdéw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw jest wielkoScig oszacowang na dziefi bilansowy i moze ulec
zmianie w zaleznosci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy, harmonograméw
realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych
szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzadzenia. W szczegolnosci
dotyczy to projektow, ktdrych rozpoczecie planowane jest pozniej niz w 2010 roku. Ich realizacja zalezy od uzyskania
odpowiednich decyzji administracyjnych czy uprawomocnienia si¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcych podstawe do przyjetych w tych modelach inwestycyjnych parametrow oraz okre$lenia
ostatecznych koncepcji dla tych inwestycji uwzgledniajacych lokalne uwarunkowania. Jest to réwniez zwigzane
z niepewnoscig dotyczacq wiasciwej estymacji warunkow rynkowych w nastepnych latach.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wielko$ci szacunkowe na dzieri 31 marca 2010 roku oraz na 31 grudnia 2009 roku.

stan na stan na
2010-03-31 2009-12-31
koniec kwartatu koniec

poprzedniego roku

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1264 1266
Warto$¢ godziwa nieruchomo$ci inwestycyjnej 421549 435182
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 19579 19 331
Rezerwy 649 649
Amortyzacja za okres zakoriczony odpowiednio 31 marca 2010 roku i

31 grudnia 2009 roku 193 1475
Odpis aktualizujacy wartos¢ aktywow (zapasdw i nalezno$ci) 62 650 62 562

15
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6.6. Glowne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp

Znaczacym sukcesem Grupy jest zgodna z zatozeniami realizacja prowadzonych przez spotki zalezne inwestyciji:

e spotka Warszawa Przy Promenadzie sp. z o.0. realizuje Ill etap osiedla mieszkaniowego Przy Promenadzie
(90 mieszkan, 6 lokali ustugowych). Generalnym Wykonawcg tej inwestycji jest firma Erbud S.A., kontynuujaca
prace budowlane na tym osiedlu (etap | i Il). Planowane jest przyspieszenie ukoriczeniu budowy na Il kwartat
2010 roku. Trwa przedsprzedaz mieszkan.

e spotka Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. kontynuuje prace budowlane zwigzane z inwestycjq
mieszkaniowa, przy ulicy Kaliskiej w Warszawie (94 mieszkania, 7 lokali ustugowych). Planowane zakoriczenie
budowy: | kwartat 2011 roku. Trwa przedsprzedaz mieszkan.

Spotka Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. komandytowa realizuje koncowa faze sprzedazy gotowych
mieszkan Il etapu inwestycji Osiedle Przy Promenadzie.

W pozostatych projektach trwajg prace przygotowawcze oraz analizy rynkowe, ktore pozwolg na optymalng realizacje
tych inwestycji.

W dniu 15 lutego 2010 roku spdtka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. w wykonaniu postanowien porozumien z dnia

2 listopada 2008 roku i 18 grudnia 2009 roku dokonata splaty zobowigzan wobec LC Corp S.A. i Warszawa

Przyokopowa sp. z 0.0. w tacznej kwocie 118.000 tys. zt z tytutu:

e sptaty pozyczek udzielonych przez LC Corp S.A.

e wykupu obligacji wyemitowanych przez LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. a objetych przez Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0.

W zwigzku z powyzszymi sptatami uregulowane zostaly wszelkie rozliczenia pomiedzy spdtkg LC Corp Sky

Tower Sp. z 0.0. a Emitentem oraz spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W | kwartale 2010 roku spéitki zalezne Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. i LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. sptacity

kredyty zaciggniete na zakup nieruchomosci:

e w dniu 17 lutego 2010 roku spdtka Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. zaptacita ostatnig rate w wysokosci
34.000 tys. zt kredytu zaciggnietego w banku PKO BP S.A.

e w dniu 1 marca 2010 roku spdtka LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. sptacita catkowicie kredyt w wysokosci
25.480 tys. zt, zaciggniety w banku DnB Nord Polska S.A.

6.7. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiagniete wyniki finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktore miaty znaczacy wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy LC Corp w | kwartale
2010 roku to przede wszystkim spowolnienie gospodarcze, w konsekwencji ciggle jeszcze trudno dostepny kredyt
hipoteczny, ograniczeniaw finansowaniu deweloperéw, wahania na rynku walut.

6.8. Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

W przypadku Grupy LC Corp sezonowo$¢ zwigzana jest z prowadzonymi inwestycjami deweloperskimi: w dziatalno$ci
przejawia sie to w mozliwosci prowadzenia budowy w zaleznosci od pory roku, a w sprawozdawczosci finansowej
widoczne jest w rozpoznawaniu przychodu ze sprzedazy mieszkan/lokali w momencie podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci (wptywy w postaci zaliczek od klientéw rozpoznawane sg do tego momentu
jako zobowigzanie spotki).
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6.9. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Zmiana terminu wykupu weksli wyemitowanych w dniu 20 stycznia 2009 roku przez spétke Warszawa Przy
Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. na rzecz komandytariusza spétki LC Corp S.A.

Aneksem zawartym w dniu 20 stycznia 2010 roku przesuniety zostat termin wykupu 14 weksli inwestycyjnych
wyemitowanych przez Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. objetych przez LC Corp S.A. z dnia 20 stycznia
2010 roku na dzieni 20 stycznia 2011 roku przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup weksli.

Wykup obligacji wyemitowanych przez LC Corp Sky Tower Sp. z o0.0. objetych przez spotke Warszawa
Przyokopowa Sp. z o0.0.

W dniu 15 lutego 2010 roku spétka LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. w wykonaniu postanowieh porozumien z dnia
2 listopada 2008 roku i 18 grudnia 2009 roku dokonata przedterminowego wykupu wszystkich 30 obligacji imiennych
zerokuponowych Serii D o numerach od 1 do 30 wyemitowanych w dniu 16 lipca 2008 roku objetych przez spétke
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. o0 warto$ci nominalnej 1.169.800 zt kazda.

6.10. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu
na jedna akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spdtka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

6.11. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 31.03.2010 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
amogacych w znaczacy sposdb wplyna¢é na przyszle wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej LC Corp

Po dniu 31 marca 2010 roku, nie wystapity zdarzenia, ktdre mogtyby w znaczacy sposéb wptyngé na wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej LC Corp.

6.12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W zwigzku ze sptatg przez spotki zalezne Krakéw Zielony Ztocient Sp. z 0.0. oraz LC Corp Bajkowy Park Sp. z o.0.
kredytow bankowych opisang w pkt 6.6 wygasty zabezpieczenia ustanowione przez LC Corp S.A. do tych kredytow:

e poreczenie przez LC Corp S.A. weksla wtasnego niezupetnego (in blanco) wystawionego przez Krakéw Zielony
Ztocien Sp. z 0.0. bedacq spotka zalezng od Emitenta, na zabezpieczenie sptaty kredytu zaciggnietego w dniu
14 sierpnia 2007 roku przez Krakow Zielony Ztocien sp. z 0.0.

e poreczenie do kwoty 15.357.500 zt udzielone przez LC Corp S.A. spoice LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. jako
zabezpieczenie sptaty kredytu bankowego w kwocie 25.480.000 zt udzielonego tej spétce przez Bank DnB Nord
Polska S.A. w dniu 5 czerwca 2008 roku.

6.13. Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikéw za dany rok, w Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2010.
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6.14. Struktura wlasnosci znaczacych pakietow akcji Emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 31 marca 2010 roku wynosit 447.558.311 zt i dzielit sie na 447.558.311 akgji
zwyktych na okaziciela uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o warto$ci nominalnej 1 zt kazda. Powyzsze dane pozostajg aktualne na dzien 14 maja 2010 roku.

Struktura witasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania sprawozdania rocznego za 2009 rok
zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogoélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania rocznego za 2009 rok

Liczba Udziat % w o ,
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gtosow kapitale vtﬁﬁ'?; Z/° rg{n::gvzverr:?u
akgji zaktadowym ymzg

Leszek Czarnecki bezposrednio
i posrednio* 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
wtym:

LC Corp B.V. z siedzibg w

Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 27.774.961 27.774.961 6,21% 6,21%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny
AVIVA BZ WBK 55.000.000 55.000.000 12,29% 12,29%

* Pan Leszek Czamecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czamecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca
214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zakladowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.
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Struktura wlasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2010 roku
zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2010 roku

Liczba Udziat % w o ,
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gtosow kapitale tha?ﬁl?; Z/° rg{ncw):gvzverr:?u
akgiji zaktadowym ymzg
Leszek Czarnecki bezposrednio 0 0
i posrednio* 229.126.674 51,19% 51,19%
wtym:
LC Corp B.V. z siedzibq w o o
Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7,30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny 55.000.000  55.000.000 12,20% 12,20%

AVIVA BZ WBK

Pan Leszek Czamecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czamecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czameckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca
214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zakladowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z o0.0.

z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

6.15. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien 14 maja 2010 roku, w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Osoby nadzorujace, bedace w posiadaniu akcji Emitenta — stan na dzien przekazania raportu kwartalnego
za | kwartat 2010 roku:

Imig i nazwisko Funkcja w organie  Stan posiadania Zwiekszenie Zmniejszenie  Stan posiadania

akcji Emitenta na akcji Emitenta na
dzien dzien 14.05.2010
19.03.2010(*)
Leszek Czamecki | 2ewodniczacy 14.424.564 : : 14.424.564
Rady Nadzorcze;
Andrzej Wiceprzewodniczacy ) i
Btazejewski Rady Nadzorczej 20.000 20.000
Ludwik Czamecki ~ CZOnek Rady 10.000 : : 10.000
Nadzorczej
Artur Wiza Czlonek Rady 14,000 : : 14.000
Nadzorczej
Remigiusz Cztonek Rady 65.445 i i 65.445
Balinski Nadzorczej ' '

(*) wg informacji przekazanych w raporcie rocznym za 2009 rok
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Osoby zarzadzajace, bedace w posiadaniu akcji Emitenta — stan na dzien przekazania raportu kwartalnego
za lll kwartat 2009 roku:

Imig i nazwisko Funkcja w Stan posiadania Zwiekszenie Zmniejszenie  Stan posiadania
organie akcji Emitenta na akcji Emitenta
dzien na dzief
19.03.2010(*) 14.05.2010
Dariusz Niedos$piat ~ Prezes Zarzadu 6.000 - - 6.000
Waldemar Cztonek i i
Czarnecki Zarzadu
Joanna Czlonek
Jaskolska Zarzadu 6.000 i i 6.000

(*) wg informaciji przekazanych w raporcie rocznym za 2009 rok

6.16. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzier 31 marca 2010 roku nie byly wszczynane przed sadem, ani organem administracji publicznej postepowania,
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. i jednostek od niej zaleznych, ktérych warto$¢ stanowitaby
pojedynczo lub tacznie co najmniej 10% kapitatéw wtasnych LC Corp S.A.

6.17. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sg one istotne i zostaly zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spotki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym
transakcji ktore pojedynczo lub tacznie bylyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.

6.18. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spotki od niego zalezne nie udzielali poreczen kredytow
lub pozyczek i nie udzielali gwarancji 0 wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

6.19. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na osiagane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wptywat poziom przychodow uzyskiwanych z wynajmu powierzchni
komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro zaleze¢ bedzie réwniez
wycena kredytu walutowego oraz nieruchomosci inwestycyjnej Arkady Wroctawskie.

Ponadto bardzo istotnym czynnikiem ksztattujgcym wynik operacyjny Grupy w najblizszym kwartale bedzie wartos¢
umoéw przenoszacych wkasno$¢ mieszkan/lokali w zakoriczonej inwestycji Przy Promenadzie etap Il. Zgodnie z MSR 18
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przychody z dziatalnosci deweloperskiej rozpoznawane sq w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzysci
zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta i przychod moze zostaé wyceniony w rozsadny sposob.
Grupa LC Corp ujmuje przychdd w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasno$¢ nieruchomosci,
wiec w konsekwencji w nastepnym kwartale wynik ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od wartosci podpisanych uméw w tym
okresie.

6.20. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian ani réwniez zdarzenia, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

6.21. Przychody i wyniki przypadajace na poszczegoélne segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalnosci deweloperskiej
e segment dziatalnosci holdingowe;

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentoéw operacyjnych na podstawie przychodow ze sprzedazy oraz wyniku brutto
ze sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalno$ci operacyjnej oraz dziatalnosci finansowej, zarzadzane sg na poziomie
Grupy i nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane poszczegélnych segmentéw Grupy dotyczace przychodéw
i zyskow za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2010 roku oraz 31 marca 2009 roku oraz aktywow
i zobowigzan na dzieft 31 marca 2010 roku oraz 31 marca 2009 roku.

(w tys. PLN)
L Pozycje
Okres 3,mIGSIQcy Dziatalnos$¢- Dziatalnos$¢ Dziatalno$¢ nieprzypisane Dziatalnos¢
zakoniczony A . . A
. ustugi najmu  deweloperska holdingowa i korekty ogotem
31 marca 2010 roku lub na dzieri 31 marca ; :
konsolidacyjne
2010 roku

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 10 849 43 585 24 0 54 458
Sprzedaz miedzy segmentami 175 0 731 (906) 0
Przychody ze sprzedazy razem 11 024 43 585 755 (906) 54 458
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7976 14 502 (712) 874 22 640

Aktywa i zobowigzania

Aktywa ogdtem 447478 801925 809 717 (853 570) 1205550
Zobowigzania ogétem 238 394 534 800 59 651 (562 812) 270 033
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(w tys. PLN)

Okres 3 miesiecy
zakoriczony

31 marca 2009 roku lub na dzier 31 marca
2009 roku

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami

Przychody ze sprzedazy razem
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Aktywa i zobowiazania
Aktywa ogdtem

Zobowigzania ogbtem

Pozycje
Dziatalnos$¢- Dziatalnos$¢ Dziatalno$¢ nieprzypisane Dziatalnos¢
ustugi najmu  deweloperska holdingowa i korekty ogolem
konsolidacyjne

12 164 42 9 24 12239
348 0 628 (976) 0
12 512 42 637 (952) 12239
9447 42 (690) 391 9190
573983 791 351 929 511 (586 963) 1707 882
313190 528 562 178 341 (279 474) 740619
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7. Sprawozdanie z sytuaciji finansowej LC Corp S.A.

stan na stan na
(w tys. PLN) 2010-03-31 2009-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Aktywa
A. Aktywa trwate 740 677 662 326
1. Warto$ci niematerialne i prawne 636 651
2. Rzeczowe aktywa trwate 532 585
2.1. Srodki trwate 532 577
2.2. Srodki trwate w budowie 0 8
3. Naleznosci dtugoterminowe 433126 354 989
4. Inwestycje dtugoterminowe 297725 297 724
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8658 8377
B. Aktywa obrotowe 69 040 137 492
1. Zaliczki na poczet zakupu gruntu 0 0
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 906 937
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 48 959 132272
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 18 962 4196
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 213 87
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 809 717 799 818
Pasywa
A. Kapitat wiasny 750 066 740 492
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 298102 298102
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0
5. Inne kapitaty 3108 3108
6. Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 1298 (8276)
B. Zobowigzania dtugoterminowe 27 674 27 355
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 27 655 27 336
2. Rezerwy 19 19
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
C. Zobowiazania krétkoterminowe 31977 31971
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 25711 25217
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 5474 5271
3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 545 1210
4. Rezerwy 0 0
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych
okresow 247 273
Pasywa razem 809 717 799 818
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8. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw LC Corp S.A.

| kwartat 2010 I kwartat 2009
(w tys. PLN) okres okres
od 2010-01-01 od 2009-01-01
do 2010-03-31 do 2009-03-31
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 755 636
Przychody ze sprzedazy ustug 755 636
Koszt wlasny sprzedazy (1467) (1326)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (712) (690)
Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 (27)
Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywéw trwatych 0 0
Koszt sprzedazy i dystrybucii 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu (374) (536)
Pozostate przychody operacyjne 5 4
Pozostate koszty operacyjne (6) (3)
Strata z dziatalnosci operacyjnej (1087) (1252)
Przychody finansowe 13717 7848
Koszty finansowe (814) (3717)
Zysk brutto 11 816 2879
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (2242) (477)
Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej 9574 2402
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk netto 9574 2402
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych dochodéw 0 0
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowity dochod 9574 2402
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9. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym LC Corp S.A.

(w tys. PLN) Kapitat podstawowy  Nalezne wpfaty na  Kapitaf zapasowy  Pozostafe kapitafy =~ Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/ Razem
kapitat podstawowy rezerwowe Niepokryte straty
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 447 558 0 298 102 3108 (8 276) 740 492
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2010 roku 0 0 0 0 9574 9574
Na dzien 31 marca 2010 roku 447 558 0 298 102 3108 1298 750 066
(w tys. PLN) Kapitat podstawowy  Nalezne wpfaty na  Kapitaf zapasowy  Pozostafe kapitafy =~ Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/ Razem
kapitat podstawowy rezerwowe Niepokryte straty
Na dzien 1 stycznia 2009 roku 447 558 0 308 747 3108 (10 645) 748 768
Pokrycie straty z roku 2008 0 0 (10 645) 0 10 645 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakoficzony
31 marca 2009 roku 0 0 0 0 2402 2402
Na dzien 31 marca 2009 roku 447 558 0 298 102 3108 2402 751170
25

41CCorp



Grupa Kapitatowa LC COFp

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za | kwartat 2010

10. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych LC Corp S.A.

4LCCorp

I kwartat 2010 | kwartat 2009
(w tys. PLN) okres okres
od 2010-01-01 od 2009-01-01
do 2010-03-31 do 2009-03-31
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
l. Zysk brutto 11816 2879
II. Korekty razem (15744) (5851)
1. Amortyzacja 144 186
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (12781) (3715)
4. Zysk (strata) z dziatalnoSci inwestycyjnej 0 27
5. Zmiana stanu rezerw 0 0
6. Zmiana stanu zapaséw 0 0
7. Zmiana stanu nalezno$ci 31 (169)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow 203 (879)
9. Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych (152) (184)
10. Podatek dochodowy (3189) (1115)
11. Inne korekty 0 (2)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) (3928) (2972)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 83 960 68 053
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 0 50
2. Zhycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywow finansowych 83 960 68 003
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (73 666) (22 600)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych (76) 0
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0
3. Na aktywa finansowe (73 590) (22 600)
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) 10 294 45 453
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 8400 48 998
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 48 998
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wplywy finansowe 8 400 0
II. Wydatki 0 (68 366)
1. Sptaty kredytow i pozyczek 0 0
2. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 (68 366)
3. Odsetki 0 0
4. Inne wydatki finansowe 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (I-11) 8 400 (19 368)
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D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llIZB.IIxC.1II) 14 766 23113
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 14 766 23113

— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 4196 14 044
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 18 962 37157
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 20 20

11. Pozostate informacje do jednostkowego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.

11.1. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach w tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegolnych pozycji zataczonego skrdconego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych
szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych
szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2010 roku nie podlegaty badaniu audytora.

Ponizej oméwiono podstawowe zatoZzenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spotkom

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejq przestanki utraty wartosci
dla udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spétkom. W przypadku zaistnienia przestanek utraty
wartosci Zarzad dokonuje odpisow aktualizujgcych wartos¢ tych aktywow do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza: warto$¢
godziwg pomniejszona o koszty zbycia lub warto$¢ uzytkowa danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa zostata oszacowana metodq DCF. Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach
ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuaciji rynkowej i biezacych cen.
Wspdiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Warto$¢ odzyskiwalna udziatow, pozyczek oraz wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ udziatow oraz pozyczek
jest wielkoScig oszacowang na dzier 31 marca 2010 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych
gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztdw budowy, harmonograméw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy dyskonta
W przysztosci.

Rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych
na dzien ich sporzadzenia. W szczegdlnosci dotyczy to projektéw, ktorych rozpoczecie planowane jest pdzniej niz
w 2010 roku. Ich realizacja zalezy od uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych czy uprawomocnienia sie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych podstawe do przyjetych w tych modelach27
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inwestycyjnych parametrow oraz okreslenia ostatecznych koncepcji dla tych inwestycji uwzgledniajacych lokalne
uwarunkowania. Jest to rowniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacq wiasciwej estymacji warunkéw rynkowych
w nastepnych latach.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wielko$ci szacunkowe na dziert 31 marca 2010 roku oraz na 31 grudnia 2009 roku.

stan na stan na
(w tys. PLN) 2010-03-31 2009-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 8 658 8317
Rezerwy 19 19
Amortyzacja za okres zakoriczony odpowiednio 31 marca 2010 roku

i 31 grudnia 2009 roku 144 673
Odpis aktualizujacy wartos¢ aktywow (udziatow i pozyczek) 65 305 65 305
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