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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA
OKRES 01.01. — 30.06.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|I. DANE JEDNOSTKI:
Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spoétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wpynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI:
Spéika zostata utworzona na czas nieoznaczony.

I1l. OKRESY PREZENTOWANE
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 01 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku dla skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej, za
okres od 01 stycznia 2009 roku do 30 czerwca 2009 roku dla skréconego sprawozdania z catkowitych dochodéw, skréconego

sprawozdania z przeptywoéw pienieznych oraz skréconego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDLUG STANU NA DZIE N 30.06.2010 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzgdu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarz adu Spoéiki:
W dniu 24 czerwca 2010 powotano do Zarzadu Rafata Szczepanskiego i Krzysztofa Tyszkiewicza

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _  Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:
W okresie od 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2010 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady nadzorcze;.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Audyt Sp. z o. o.

ul. Elblgska 15/17
01 -747 Warszawa
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE:

Wedtug stanu na dzien 30.06.2010 r. akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w Udz_ie_ll w
Akcjonariusze Liczba akcji Warto $¢ akcji kapitale Liczba gtosow c;go[nej hcs\t;; A
zaktadowym% grosow na
(%)
BB Investment SA 100.582.446 10.058 19,23% 100.582.446 19,23%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 5.246 10,30% 52.459.767 10,30%
Razem

VII. SPOLKI POWIAZANE:

BBI Development NFI S.A. jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA. Na dzien 30.06.2010 w sktad Grupy
wchodzg, oprécz Funduszu, nastepujace spétki zalezne, wspoétzalezne i stowarzyszone:

Procentowy udziat w Procentowy udziat w
Nazwa Spotki Siedziba kapitale i gtosach na kapitale i gtosach na

30.06.2010 31.12.2009
Realty Management Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99,453% 99,453%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 96,6667% 96,6667%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,7984% 99,7984%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8176% 99,8176%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA Warszawa 99,9931% 99,9931%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA Warszawa 99,9833% 99,9833%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 75,4351% 64,9950%
Realty 4 Management Sp.z 0.0. Juvenes Development 1 SK Warszawa 98% n/d
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d
(I:.AOTZ Sp.z 0.0. (w trakcie zmiany nazwy na Juvenes Serwis Sp. z Warszawa 100% n/d
lE)/I:\fgl\g/Lee(:rI;ilz ‘Iiog/\ilfl;zystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Warszawa 37.,8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (*) Warszawa 65,3477% 20%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**) Warszawa 98% n/d
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (***) Warszawa 99,6000% n/d

(*) udziat posrednio poprzez spétke Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA
(**) udziat posrednio poprzez spotke Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SKA
(***) udziat posrednio poprzez spoétki Zarzagdzanie Sezam Sp. z 0.0. oraz Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development

VIIl. OSWIADCZENIE ZARZ ADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy.
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Niniejsze $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pézn. zm.). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2010 roku.

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych, dokonujgcy przegladu $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujgcy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany
przez Rade Nadzorczg Spétki uchwatg nr 8/VI1/2010 z dnia 24.06.20100ku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza
dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie peitnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i
realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 31 sierpnia 2010
roku

Zalaczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSO WE BBI
Development NFI S.A.

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

za okres 01.01.2010 - 30.06.2010 |za okres 01.01.2009 - 30.06.2009

Przychody operacyjne 2235 2752
Przychody z dziatalnosci biezacej 364 326
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1343 995
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 528 1431
Koszty operacyjne 2 448 2126
Amortyzacja 65 81
Zuzycie materiatow i energii 128 69
Ustugi obce 857 569
Podatki i optaty 43 161
Wynagrodzenia 1093 1043
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 137 145
Pozostate koszty rodzajowe 125 58
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy -213 626
Pozostate przychody operacyjne 2 858 161
Pozostate koszty operacyjne 2 402 478
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 243 309
Przychody finansowe 107 36
Koszty finansowe 20 457 1876
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -20 107 -1531
Podatek dochodowy -4 062 624
Zysk (strata) netto z dziatalno  $ci kontynuowanej -16 045 -2 155
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej

Zysk (strata) netto -16 045 -2 155
Zysk (strata) netto na jedn a akcje (w zi) -0,03 -0,01
Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,01
Zysk (strata) ngtto najedn g akcje z dziatalno sci 0,03 0,01
kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,01
Zysk (strata) netto na jedn q akcje z dziatalno $ci 0,00 0,00

zaniechanej (w zt)

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych docho dow

za okres 01.01.2010 -
30.06.2010

za okres 01.01.2009 -
30.06.2009

Zysk (strata) netto -16 045

-2 155

Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikdw aktywdw finansowych dostepnych
do sprzedazy

Efektywna czes¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentami zabezpieczajgcymi
przeptywy $rodkéw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programoéw okreslonych swiadczen emerytalnych

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochodéw

Suma dochodoéw catkowitych -16 045

-2 155

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrdcone sprawozdanie z sytuacji finansow

ej

AKTYWA stan na 30.06.2010 r. stan na 31.12.2009 r.

Aktywa trwate 176 976 156 765
Rzeczowe aktywa trwate 296 346
Wartoscie niematerialne 520 40
Nieruchomosci inwestycyjne 182

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 172 793 155 691
Pozostate aktywa finansowe 22 688
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3163

Aktywa obrotowe 61 410 56 480
Zapasy 18

Naleznosci handlowe 497 180
Pozostate naleznosci 5949 8832
Pozostale aktywa finansowe 38 068 46 261
Rozliczenia miedzyokresowe 397 86
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 481 1121
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 275 0
AKTYWA RAZEM 238 661 213 245

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz adzajacej sprawozdanie:
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PASYWA stan na 30.06.2010 r. stan na 31.12.2009 r.

Kapitat wiasny 209 151 200 110
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 312 124 503
Pozostale kapitaty 111 766 111 766
Niepodzielony wynik finansowy -82 190 -75 795
Wynik finansowy biezacego okresu -16 045 -6 395
Zobowi gzanie dlugoterminowe 16 500 899
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 899
Zobowi gzania krétkoterminowe 13010 12 236
Kredyty i pozyczki 917

Pozostate zobowigzania finansowe 9951 11 119
Zobowigzania handlowe 849 229
Pozostate zobowigzania 1163 98
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 52 215
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 525
Pozostate rezerwy 78 50
PASYWA RAZEM 238 661 213 245

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz adzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym
Kapitaty zapasowy
Kapitat zaktadowy z€ :g\:vzyes; ii:;cji Akcje wtasne Pozostate kapitaty Niepof(iinz;lgg\yv;vynik l\)live y:;tgggr;sk?;vgu w’fasl;;%i;;}em
nominalnej
sze$¢ miesi ecy zako nczonych 30.06.2010 r.
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010r. 46 031 124 503 0 111 766 -82 190 200 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 0 111 766 -82 190 0 200 110
Emisja akcji 6 277 18 831 25108
Koszty emisji akcji -22 -22
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 0
Woyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -16 045 -16 045
Kapitat wtasny na dzie n 30.06.2010 . 52 308 143 312 0 111 766 -82 190 -16 045 209 151
szes$¢ miesi ecy zako nczonych 30.06.2009 r.

Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2009 . 25 802 79943 109 178 -73 207 141 716
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 25 802 79 943 0 109 178 -73 207 0 141 716
Emisja akcji 20 229 44 994 65 223
Koszty emisji akcji -279 -279
Ptatno$¢ w formie akcji wtasnych 0
Podziat zysku netto 0
Woyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -2 155 -2 155
Kapitat wkasny na dzie n 30.06.2009 r. 46 031 124 658 0 109 178 -73 207 -2 155 204 505
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywéw pieni eznych
za okres 01.01.2010 - za okres 01.01.2009 -
30.06.2010 30.06.2009
DZIALALNO SC OPERACYJNA
Razem: 1122 -6 836
Zwroty udzielonych pozyczek 7 152 4098
Odsetki otrzymane od pozyczek 21 62
Udzielenie pozyczek -8 876 -7 876
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 6 322
Otrzymane naleznosci 562
Zwrot kaucji i wadiéw -440
Wpltywy ze zwrotu VAT 276
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -1 677 -1 238
Wynajem powierzchni biurowej -200 -305
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -264 -497
Pozostate przeptywy -1 754 -1 080
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej 1122 -6 836
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony
A. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno sci operacyjnej 1122 -6 836
DZIALALNO SC INWESTYCYJNA
Wptywy 923 69
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 32
Inne wplywy inwestycyjne 923 37
Wydatki 821 1222
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 14 47
Wydatki na aktywa finansowe 807 1175
Inne wydatki inwestycyjne
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 102 -1153
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wptywy 25378 18 004
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 18 004
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 25378
Inne wplywy finansowe
Wydatki 11 242 6 251
Sptaty kredytow i pozyczek 2750
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 10 850 1850
Odsetki 392 1651
Inne wydatki finansowe
C. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 14 136 11 753
D. Przeplywy pieni ezne netto razem 15 360 3764
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkéw pieni eznych, w tym 15 360 3764
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 1121 1727
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 16 481 5491
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2010 r.
Podpisy Cztonkéw Zarz adu:
Podpis osoby sporz gdzajacej sprawozdanie:
Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 10




SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA
OKRES 01.01. — 30.06.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OBJA SNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZO SCI FINANSOWEJ

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowoséci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Staly Komitet ds. Interpretacji (SKI), w ksztalcie
zatwierdzonym przez Unig Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2010 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2009 zostaly przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Niniejsze skrécone $roédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki winno by¢ czytane tacznie ze skréconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co
jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania peinej informacji o sytuacji majgtkowej i finansowej grupy na dzien
30 czerwca 2010 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2010 roku zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

PODSTAWA SPORZ ADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym zostaly podane w ziotych polskich (z}), ktére sa walutg
funkcjonalna i prezentacji Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w oparciu o
zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywéw i zobowigzan wycenianych wedlug wartosci godziwej: instrumentéw
pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z
odniesieniem wptywu na wynik finansowy, instrumentéw finansowych utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym Spoétki za 2009 r. obejmujgcym noty, za
okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie
sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2009 rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport z przegladu publikowany jest wraz z
niniejszym sprawozdaniem.

Il. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWO SClI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2009 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych standardéw i interpretacji
obowigzujgcych dla okreséw rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2010 roku.

»  MSSF 3 (2) ,Pot aczenia jednostek gospodarczych”

Zmieniony MSSF 3 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 10 stycznia 2008 r. i
obowigzuje prospektywnie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Zmieniony standard nadal
stosuje metode nabycia do potgczen jednostek gospodarczych, lecz z pewnymi istotnymi zmianami. Na przyktad, wszystkie ptatnosci
dokonane z tytutu nabycia przedsiebiorstwa nalezy ujmowaé wedtug wartosci godziwej w dniu nabycia, przy czym ptatnosci
warunkowe klasyfikowane jako zobowigzanie, podlegajg p6zniejszej ponownej wycenie przez rachunek zyskéw i strat. Dodatkowo
zmieniony standard zawiera nowe wytyczne dla zastosowania metody nabycia, w tym traktowanie kosztéw transakcji jako kosztu
okresu, w ktéry zostat on poniesiony. Ponadto, wprowadzone zmiany zawierajg mozliwo$¢ wyboru ujecia udzialdw mniejszosci
(udziat nie sprawujacy kontroli) albo wedtug wartosci godziwej albo ich proporcjonalnego udziatu w zidentyfikowanych aktywach netto
przejmowanej jednostki.

Spéika zaczeta stosowac standard do sprawozdan finansowych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2010 r.

» MSR 27 (2) ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdan ia finansowe”

Zmieniony MSR 27 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 10 stycznia 2008 r. i
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Standard wymaga, aby efekty
transakcji z udziatowcami mniejszo$ciowymi byly ujmowane bezposrednio w kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jednostkg
przez dotychczasowg jednostke dominujgca. Standard réwniez uszczegétawia sposob ujecia w przypadku utraty kontroli nad
jednostkg zalezng, tzn. wymaga przeszacowania pozostatych udziatbw do warto$ci godziwej i ujecie réznicy w rachunku zyskoéw i
strat.

Spétka zaczeta stosowaé MSR 27 (zmieniony) prospektywnie do transakcji z udzialowcami mniejszosciowymi (posiadaczami
udziatéw nie uprawniajgcych do sprawowania kontroli) do sprawozdan rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 r.
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»  Poprawki do MSSF 2009

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata 16 kwietnia 2009 r. “Poprawki do MSSF 2009, ktére zmieniajg
12 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i
edycyjne. Wiekszo$¢ zmian obowigzuje dla okreséw rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2010 r.

»  Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy "

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 23 lipca 2009 r. i obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany
wprowadzajg dodatkowe wytgczenia od dokonywania wyceny aktywéw na dzien przejécia na MSSF dla spétek dziatajgcych w
sektorze naftowym i gazowym.

»  Zmiany do MSSF 2 ,Pfatno $ci w formie akcji”

Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
18 czerwca 2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany precyzujg
ujecie ptatnosci w formie akcji rozliczanych gotéwkowo wewnatrz grupy kapitatowej. Zmiany uscislajg zakres MSSF 2 oraz regulujg
taczne stosowanie MSSF 2 oraz innych standardéw. Zmiany wprowadzajg do standardu zagadnienia uregulowane wczesniej w
interpretacjach KIMSF 8 oraz KIMSF 11.

»  KIMSF 12 ,Umowy o ustugi koncesjonowane”

Interpretacja KIMSF 12 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
30 listopada 2006 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 29 marca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja
ta zawiera wytyczne w zakresie zastosowania istniejgcych standardéw przez podmioty uczestniczgce w umowach koncesji na ustugi
miedzy sektorem publicznym a prywatnym. KIMSF 12 dotyczy uméw, w ktérych zlecajacy kontroluje to, jakie ustugi operator
dostarczy przy pomocy infrastruktury, komu $wiadczy te ustugi i za jakg cene.

Spéitka zaczeta stosowac KIMSF 12 do sprawozdan rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 r.

»  KIMSF 15 ,Umowy dotycz gce budowy nieruchomo $ci”

Interpretacja KIMSF 15 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
3 lipca 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta zawiera
ogdlne wytyczne jak nalezy dokona¢ oceny umowy o ustugi budowlane, aby okresli¢, czy jej skutki powinny by¢ prezentowane w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSR 11 Umowy o ustuge budowlang czy MSR 18 Przychody. Ponadto, KIMSF 15 wskazuje, w
ktorym momencie nalezy rozpozna¢ przychéd z tytutu wykonania ustugi budowlanej.

» KIMSF 16 ,Rachunkowo $¢ zabezpiecze n inwestycji netto w jednostk e zagraniczn §”

Interpretacja KIMSF 16 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
3 lipca 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera og6lne wytyczne dotyczace okreslenia, czy istnieje ryzyko zmian kurséw walutowych w zakresie waluty funkcjonalnej
jednostki zagranicznej i waluty prezentacji na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki dominujace;.
Ponadto, KIMSF 16 objasnia, ktéra jednostka w grupie kapitatowej moze wykaza¢ instrument zabezpieczajgcy w ramach
zabezpieczenia inwestycji netto w jednostke zagraniczng, a w szczegoélnosci czy jednostka dominujgca utrzymujgca inwestycje netto
w jednostke zagraniczng musi utrzymywaé takze instrument zabezpieczajgcy. KIMSF 16 objasnia takze, jak jednostka powinna
okresla¢ kwoty podlegajace reklasyfikacji z kapitalu wlasnego do rachunku zyskéw i strat dla zaréwno instrumentu
zabezpieczajgcego, jak i pozycji zabezpieczanej, gdy jednostka zbywa inwestycje.

Spéitka zaczeta stosowac KIMSF 16 do sprawozdan rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2010 r.

»  KIMSF 17 ,Przekazanie aktyw6w niegotéwkowych wta  $cicielom”

Interpretacja KIMSF 17 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 27
listopada 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera wytyczne w zakresie momentu rozpoznania dywidendy, wyceny dywidendy oraz ujecia réznicy pomiedzy wartoscig
dywidendy a wartoscig bilansowg dystrybuowanych aktywéw.

Spéika zaczeta stosowa¢ KIMSF 17 do sprawozdan rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 r.

»  KIMSF 18 ,Przeniesienie aktywow przez klientow”

Interpretacja KIMSF 18 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 29
stycznia 2009 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera wytyczne zakresie ujecia przeniesienia aktywow od klientéw, mianowicie, sytuacje, w ktérych spetniona jest definicja aktywa,
identyfikacje oddzielnie identyfikowalnych ustug ($wiadczonych ustug w zamian za przeniesione aktywo), ujecie przychodu i ujecie
$rodkoéw pienieznych uzyskanych od klientow.

Spéika zaczeta stosowa¢ KIMSF 18 do sprawozdan rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 r.
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IV. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNO SClI GOSPODARCZEJ]

Skrdécone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

V. INFORMACJE DOTYCZ ACE SEZONOWOSCI DZIALALNO SCI LUB CYKLICZNO SCI DZIALALNO SCI

W Spoice nie wystepujg zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VI. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie¢ w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym Spotka
prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéry jest walutg
funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywow pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OS ADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad
okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkéw oparta
jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu
na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegaja weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezacym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych. Oceny
dokonywane przez Zarzad przy zastosowani MSR 34, ktére majg istotny wplyw na sprawozdanie finansowe, a takze szacunki,
obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysziych latach zostaty przedstawione w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny os ad i niepewno $¢ szacunkéw

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec niektérych zagadnien najwieksze znaczenie, opréocz szacunkéw
ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa. Jak zawsze w przypadku oszacowan i osgdéw, moze to oznaczaé ryzyko
koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowych aktywéw i pasywow w trakcie kolejnego roku finansowego lub
okreséw pézniejszych. Zagadnienia, w ktorych niepewnos$¢ wynikajgca z szacunkéw wystepuje w najwiekszym stopniu, sg opisane
ponizej

Utrata warto s$ci aktywow

Spéika przeprowadzita testy na utrate wartosci udziatéw w spoétkach zaleznych i wspétkontrolowanych. Testy te zostaty oparte na
wycenach przygotowanych przez niezaleznych od Funduszu ekspertéw oraz na modelach przygotowanych wewnetrznie przez
Fundusz i uwzgledniajgcych ogodlnie dostepne parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatéw Spétka
utworzyta odpis na utrate warto$ci udziatéw w spétkach zaleznych w tgcznej kwocie 15.690 tys. zt.

Wycena warto $ci godziwej przej etych aktywdw i zobowi 3gzan

Spétka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wedtug ich
wartos$ci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywow pienieznych wykazanych w wartosci biezgcej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegélnosci
odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywow, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktorej dziata Spétka. Zmiana jednego lub wigcej parametréw tego modelu mogtaby skutkowa¢ istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeplywdw pienigznych, co mogtoby mieé¢ wplyw na wycene wartosci godziwej niektérych z przejetych aktywow i
zobowigzan.

Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Spéika rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
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Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

VIII. OPIS POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORA Z
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

Poza transakcjg przejecia Juvenes Sp. z 0.0., opisang w nocie XVI, nie wystgpity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny
wplyw na prezentowane sprawozdanie finansowe
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IX. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKO $CI SZACUNKOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych (wg grup rodzajo

wych) oraz odpiséw aktualizuj

acych z tytutu trwalej utraty warto

$ci — za okres 1.01.2010 - 30.06.2010 r.

Wyszczegolnienie Grunty Budynki i . Maszyny_ Srodki PC;ngZE\’fe Srodki trwg’fe W Razem
budowle i urz adzenia transportu budowie
trwate

Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 01.01.2010 255 238 492 985
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 13 0 0 0 13
- nabycia $rodkéw trwatych 13 13
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 1 0 0 1
- zbycia 0
- inne 1 1
Warto $¢€ bilansowa brutto na dzie h 30.06.2010 0 0 268 237 492 0 997
Umorzenie na dzie n 01.01.2010 242 115 282 639
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 10 23 29 0 62
- amortyzacji 10 23 29 62
- inne

Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
- inne 0
Umorzenie na dzie n 30.06.2010 0 0 252 138 311 0 701
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 01.01.2010 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- odwrocenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 30.06.2010 0 0 0 0 0 0
Warto $¢ bilansowa netto na dzie n 30.06.2010 0 0 16 99 181 0 296

Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2010 — 30.06.2010 r.

Nie wystepujg
Kwoty zobowi gzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowyc

Nie wystepujg

h aktywéw trwatych
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2. Zmiany warto $ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpi sOw aktualizuj acych z tytutu trwaltej utraty warto  $ci — za okres 01.01.2010-30.06.2010 r.

. Koszty prac Znaki Patenty i Oprogramowanie Warto $é 2 . Wartg scl ,
Wyszczegolnienie . 1 2l T, 2 ) Inne niematerialne w Ogotem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe firmy B
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 01.01.2010 67 20 16 103
Zwiekszenia, z tytutu : 0 0 0 24 445 0 14 483
- nabycia 8 14 22
- potaczenia jednostek gospodarczych 16 445 461
- inne 0
Zmniejszenia , z tytutu : 0 0 0 0 0 0 0 0
- zbycia 0
- inne 0
Warto $¢ bilansowa brutto na dzie n 30.06.2010 0 0 0 91 445 20 30 586
Umorzenie na dzie n 01.01.2010 43 20 63
Zwiekszenia , z tytutu : 0 0 0 3 0 0 0 3
- amortyzacji 3 3
- inne 0
Zmniejszenia , z tytutu : 0 0 0 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
- inne 0
Umorzenie na dzie n 30.06.2010 0 0 0 46 0 20 0 66
Odpisy aktualizuj gce na dzie n 01.01.2010 0
Zwiekszenia, z tytutu : 0 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
- inne 0
Zmniejszenia , z tytutu : 0 0 0 0 0 0 0 0
- odwr6cenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizuj] gce na dzie n 30.06.2010 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto $¢ bilansowa netto na dzie n 30.06.2010 0 0 0 45 445 0 30 520

1 Wytworzone we wtasnym zakresie,
2 Zakupione/powstate w wyniku potgczenia jednostek gospodarczych
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Odpisy aktualizuj gce z tytutu utraty warto $ci w okresie od 01.01.2010 — 30.06.2010 r.

Nie wystepujg
Kwoty zobowi gzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw warto

Tytut zobowi gzania 30.06.2010 31.12.2009
Zakup oprogramowania CRM 11 0
Suma 11 0

3. Inwestycje w jednostkach podporz

$ci niematerialnych

gdkowanych na dzie n 30.06.2010 .

A . Odpisy Warto $¢ Procent Procent
Nazwa spotki Warto s udma&pw aktualizuj ace | bilansowa | posiadanych posiadanych Mett_)da .
wg ceny nabycia » L . . konsolidacji
warto $¢ udziatdw udziatow glosow
Realty Management Sp. z 0.0. 58 0 58 100,00% 100,00% petna
Realty 2 Management Sp. z o0.0. 22 0 22 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z o0.0. 22 0 22 100,00% 100,00% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 15 0 15 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 2 000 0 2000 99,45% 99,45% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 2929 -2 929 0 96,67% 97,56% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 50 042 0 50 042 99,80% 99,80% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 58 612 0 58 612 99,82% 99,75% petna
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 14 505 -14 505 0 99,99% 99,99% petna
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 6 003 0 6 003 99,98% 99,98% petna
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 29 751 0 29 751 75,44% 75,44% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 49 0 49 98,00% 98,00% petna
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 24 193 0 24193 100,00% 100,00% petna
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 20 0 20 100,00% 100,00% petna
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 SKA 2 006 0 2 006 37,80% 37,80%]| proporcjonalna
Razem: 190 227 -17 434 172 793 n/d n/d
Zmiany stanu odpisow aktualizuj gcych warto $¢ udziatéw w jednostkach podporz  gdkowanych
Wyszczegolnienie PD4 PD8 Razem
Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ udziatéw na 01.01.2010
r. -1 744 0 -1744
Zwiekszenia, w tym: -1 185 -14 505 -15 690
- na podstawie przeprowadzonych testéw na utrate wartosci -1 185 -14 505 -15 690
Zmniejszenia, w tym: 0 0 0
- odrwocenie wezesniej dokonanych odpiséw 0 0 0
Stan odpisow aktualizuj gcych warto §¢€ naleznosci od jednostek
pozostatych na 30.06.2010 r. -2 929 -14 505 -17 434

Zalaczone informacje stanowig integralna cze$c¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA

OKRES 01.01. — 30.06.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

4. Zmiana warto $ci szacunkowych pozostatych aktywow finansowych

Wyszczegdlnienie 30.06.2010 31.12.2009
Pozostate aktywa finansowe 41 754 46 949
- od jednostek powiazanych 27 935 30 980
- od pozostalych jednostek 13819 15 969
Odpisy aktualizujgce -3 664 0
Razem, w tym: 38 090 46 949
- diugoterminowe 22 688
- krétkoterminowe 38 068 46 261
Zmiany stanu odpis6w aktualizuj gcych pozostate aktywa finansowe
Jednostki Pozostate
Wyszczegolnienie powi gzane jednostki

Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢é pozostatych 0 0
aktywow finansowych na 01.01.2010 r.
Zwiekszenia, w tym: -3 664 0
- dokonanie odpiséw na pozyczki i wierzytelnosci

. . . . -3 664 0
ktérych zwrot moze byé zagrozony
Zmniejszenia w tym: 0 0
- wykorzystanie odpis6w aktualizujgcych 0 0
Stan odpisow aktualizuj gcych warto §€ pozostatych 3664 0

aktywow finansowych na 30.06.2010 r.

Pozostate aktywa finansowe obejmujg udzielone pozyczki oraz wierzytelnosci utrzymywane do terminu

zapalnosci.

5. Zmiana warto $ci szacunkowych zapaséw

Wyszczegolnienie 30.06.2010 31.12.2009
Materialy na potrzeby produkcji
Pozostate materiaty
Pétprodukty i produkcja w toku 318
Produkty gotowe
Towary 18
Zapasy brutto 336 0
Odpis aktualizujgcy stan zapasow 318
Zapasy netto 18 0
Zmiany stanu odpisOw aktualizuj acych zapasy
_ Odpisy gktuahzul ace: S e
Wyszczegoblnienie . polprodu.ktyl produkty aktualizuj gce
materiaty produkcj e w towary
gotowe zapasy
toku
Stan na dzie n 01.01.2010 roku 318 318
Zwiekszenia w tym : 0 0 0
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w korespondenciji 0
z pozostatymi kosztami operacyjnymi
- przemieszczenia 0
- inne 0
Zmniejszenia w tym: 0 0 0
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w
korespondencji z pozostatymi przychodami 0
operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 0
- przemieszczenia 0
Stan na dzie n 30.06.2010 roku 0 318 318
Zalaczone informacje stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 18




SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA

OKRES 01.01. — 30.06.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

6. Zmiana warto $ci szacunkowych nale Zznosci

Wyszczegolnienie 30.06.2010 31.12.2009
Naleznos$ci krétkoterminowe 7 036 180
- od jednostek powiazanych 3424 136
- od pozostalych jednostek 3612 44
Odpisy aktualizujgce -590
Naleznos$ci krétkoterminowe netto 6 446 180
Zmiana stanu odpiséw aktualizuj gcych warto §€ naleznosci

Naleznosci Pozostate

Wyszczegolnienie handlowe naleznosci
Jednostki powi gzane
Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ naleznos$ci na 01.01.2010 .
Zwiekszenia, w tym: -8 0
- dokonanie odpiséw na nalezno$ci przeterminowane i sporne -8
- dowigzanie odpis6w w zwigzku z umorzeniem uktadu
Zmniejszenia w tym: 0 0
- wykorzystanie odpis6w aktualizujgcych
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ naleznos$ci od jednostek powi gzanych 8 0
na 30.06.2010 r.
Jednostki pozostate
Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ naleznos$ci na 01.01.2010 . -541
Zwiekszenia, w tym: -41 0
- dokonanie odpiséw na nalezno$ci przeterminowane i sporne 41
- dowigzanie odpis6w w zwigzku z umorzeniem uktadu
Zmniejszenia w tym: 0 0
- wykorzystanie odpis6w aktualizujgcych
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ naleznosci od jednostek pozostatych a1 541
na 30.06.2010 r.
Stan odpisow aktualizuj acych warto §¢€ naleznos$ci ogétem na 30.06.2010 r. -49 -541

Biezace i przeterminowane nale znos$ci handlowe na 30.06.2010 .

Nie Przeterminowanie w dniach
WyszczegolInienie Razem przetermin < 60 dni 61 —_90 91 —1.80 181 —.360 >360 dni
owane dni dni dni
Jednostki powi gzane
naleznosci brutto 168 82 77 5 4 0 0
odpisy akualizujgce 8 5 3
nalezno $ci netto 160 82 72 2 4 0 0
Jednostki pozostate
naleznosci brutto 378 24 345 0 0 0 9
odpisy akualizujgce 41 41
nalezno $ci netto 337 24 304 0 0 0 9
Ogotem
naleznosci brutto 546 106 422 5 4 0 9
odpisy akualizujgce 49 0 46 3 0 0 0
nalezno $ci netto 497 106 376 2 4 0 9
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7. Odroczony podatek dochodowy
Ujemne r6 znice przej sciowe b edace podstaw g do tworzenia aktywa 31.12.2009 | zwiekszenia | zmniejszenia B0.06.2010
z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 525 -525 0
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 269 1072 -390 951
Pozostate rezerwy 75 68 -65 78
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 1640 1243 2883
Odpisy aktualizujgce naleznosci i udziaty w innych jednostkach 21182 21182
Suma ujemnych ré znic przej $ciowych 2 509 23 565 -980 25 094
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 477 4 477 -186 4768
Dodatnie r6 znice przej sciowe b edace podstaw g do tworzenia 31.12.2009 | zwiekszenia | zmniejszenia  B0.06.2010
rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywoéw finansowych utrzymywanych do okresu
zapadalnosci 4672 528 5200
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 2 568 1314 -636 3246
Suma dodatnich r6 znic przej $ciowych 7 240 1842 -636 8 446
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okre  su: 1376 350 -121 1605
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegolnienie 30.06.2010 | 31.12.2009
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 4768 A77
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 1605 1376
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ zaniechana
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 3 163 -899
8. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
30.06.2010 31.12.2009
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe
Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe
Rezerwy na pozostate swiadczenia 525
Razem, w tym: 0 525
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 525
Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na odprawy nagrody Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i rentowe jblieliszone wypoczynkowe swuadczgma
pracownicze
Stan na 01.01.2010 525
Utworzenie rezerwy
Koszty wyptaconych swiadczen 470
Rozwigzanie rezerwy 55
Stan na 30.06.2010, w tym: 0 0 0 0
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
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9. Pozostate rezerwy

30.06.2010 31.12.2009

Rezerwa na przeglad / audyt 45 39

Pozostate rezerwy 33 11

Razem, w tym: 78 50

- diugoterminowe

- krétkoterminowe 78 50

Zmiana stanu rezerw
o Rezerwy ng naprawy Rezerwa ;
WyszczegOdlnienie gwarancyjne oraz ) Inne rezerwy Ogétem
restrukturyzacyjna
zwroty

Stan na 01.01.2010 50 50
Utworzone w ciggu roku obrotowego 67 67
Wykorzystane 66 66
Reklasyfikacja 27 27
Stan na 30.06.2010, w tym: 0 0 78 78
- diugoterminowe 0
- krétkoterminowe 78 78

X. SEGMENTY OPERACYJNE

Zostaty zamieszczone w skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30

czerwca 2010 roku.

XI. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLU ZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

1.  Emisja diu znych papieréw warto $ciowych

Rodzaj emisji/seria 30.06.2010 31.12.2009
Seria SCTRSC1005400131 9856
Seria SCTRSC1005400154 9321
Seria SCTRSC1005400121 7274
tacznie obligacje z poprzednich emisji 11119
Razem zobowi gzania z tytutu dlu znych papieréw warto $ciowych 26 451 11 119
- dlugoterminowe 16 500 0
- krotkoterminowe 9 951 11119
Rodzaj papieréw warto $ciowych na 30.06.2010 r.
. Kwota Data Data Kwota
Typ transakciji . .
nominalna nabycia wykupu splaty
Obligacje roczne, seria SCTRSC1005400154 9 000| 2010-02-23| 2011-02-23
Obligacje dwuletnie, seria SCTRSC1005400131 9500] 2010-02-23| 2012-02-23
Obligacje trzyletnie, seria SCTRSC1005400121 7 000| 2010-02-23| 2013-02-23

Zalaczone informacje stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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2. Emisja kapitalowych papieréw warto  $ciowych

Wyszczegdlnienie 30.06.2010 31.12.2009
Liczba akcji (w tys) 523 080 460 310
Wartos¢ nominalna akcji w zt 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031

Zmiana stanu kapitatu zakladowego

e T 01.01.2010 - 01.01.20009 -

30.06.2010 31.12.2009
Kapitat na pocz atek okresu 46 031 25 802
Zwiekszenia , z tytutu : 6 277 20 229
Emisja akcji serii H 1229
Emicja akc;ji serii | 19 000

Emicja akciji serii J 6277

Zmniejszenia 0 0
Kapitat na koniec okresu 52 308 46 031

Akcje serii J zostaty wyemitowane i zaoferowane udzialowcom Juvenes Sp. z 0.0. w ramach transakcji przejecia aktywow i zobowigzan

tej spotki.

XIl. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA
Nie wystepuje.
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Xlll.  TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy:

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od W tym Zobowi gzania w tym zalegte, po
Podmiot powi gzany podmiotow podmiotow podmiotow : wobec podmiotéw uptywie terminu
. . ; przeterminowane . _
powi gzanych powi gzanych powi gzanych powi gzanych ptatno sci
30.06 30.06 30.06 30.06 30.06 30.06
Znacz acy inwestor 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
BBI Investment SA 18 7 4 4
Jednostki zale zne:
Realty Management Sp. z 0.0. 8 6 4 6 4
Realty 2 Management Sp. z o.0. 5 7 7
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 5 5 7 5 7
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 5 2 3 2 3
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 41 36 364 36 338
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 9 5 5
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 60 395] 5454 395 5432
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 60 2 768 22 2768
RM Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 14 85 80 85 80
RM Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 32 32 74 32 63
R2M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 40 15] 2135 15 2124
R4M Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 3 4 4
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 17 21 21
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 2 2 2
Wspblne przedsi ewziecia w ktdych jednostka
dominuj gca jest wspdlnikiem
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z o.0.
Projekt Developerski 1 SKA 9 128 123 128 123
Zarzad Spoétek Grupy
Imie i nazwisko
Imie i nazwisko
Transakcje z udziatem innych cztonkéw gtownej
kadry kierowniczej

Uzyte skréty w nazwach podmiotdw powigzanych oznaczaja:

RM Sp. z 0.0. — Realty Management Sp.z o.0.

R2M Sp. z 0.0. — Realty2 Management Sp.z o0.0.
R3M Sp. z 0.0. — Realty 3 Management Sp.z o.0.
R4M Sp. z 0.0. — Realty 4 Management Sp.z 0.0.
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Warunki transakcji z podmiotami powi  gzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyly sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach
zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona czlonkowi Zarz gdu

Spétka nie udzielata pozyczek czionkom Zarzadu

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarz  adu

Nie wystgpity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Rady Nadzorczej
Nie wystgpity.

XIV.NIESPLACONE POiYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIE N UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XV. ZMIANA ZOBOWI AZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NAST APILY OD
CZASU ZAKO NCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Wyszczegolnienie 30.06.2010 31.12.2009
Poreczenie spiaty kredytu 38 700 38 700
Razem zobowi gzania warunkowe 38 700 38 700

Zobowi gzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranciji i po reczen

Gwarancja /
Wyszczegolnienie por eczenie Tytutem Waluta [30.06.2010 [31.12.2009
dla
Poreczenie splaty kredytu PKO BP kredyt w sp. PLN 38 700 38 700
zaleznej
Razem 38 700 38 700

Aktywa warunkowe nie wystepujg

XVI. ZMIANY W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ DOKONANE W CI AGU POLROCZA

W dniu 10 maja 2010 Sad Rejonowy w Warszawie dokonat wpisu do rejestru potgczenia BBl Development ze spétkg Juvenes Sp.z o.0.
w Warszawie. Potgczenie obu spétek nastgpito w wyniku przejecia Juvenes Sp. z 0.0. (podmiot przejmowy) przez BBI Development NFI
SA (podmiot przejmujgcy). Potgczenie nastgpito na podstawie art. 492 par. 1 pkt 1) Kodeksu Spoétek Handlowych to jest przez
przeniesienie catego majatku spoétki przejmowanej na spétke przejmujgca, w zamian za akcje wyemitowane przez spétke przejmujaca.

Warto$¢ przejetych aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych, w podziale na gtéwne grupy, jest zaprezentowana w tabeli
ponizej:

Warto $¢ godziwa na Warto $§¢ godziwa na
Aktywa 10.05.2010 Zobowi gzania 10.05.2010

Udziaty w sptétkach zaleznych 24 262|Kaucje i wadia 1072
Inwestycje w nieruchomosci 182|Zobowigzania handlowe 1289
Wartosci niematerialne 16|Otrzymane pozyczki 917
Srodki pieniezne 933|Pozostate zobowigzania 514
Naleznosci handlowe 429

Poniesione naktady inwestycyjne 2339

Pozostate aktywa 19

Aktywa zaklasyfikowane jako

przeznaczone do sprzedazy 275

Wartos¢ firmy 445

Razem aktywa 28 900|Razem zobowi gzania 3792
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Wartos¢ wyemitowanych akcji Spétki przejmujacej, w catosci przeznaczonych na rozliczenie przejecia, jest zaprezentowana w tabeli
ponizej

Cena jednostkowa Warto $¢ godziwa na
llo$¢é wyemitowanych akcji w szt nal0.05.2010 w zt 10.05.2010 w tys zt
62 769 400 0,4 25108

Warto$¢ firmy stanowigca nadwyzke kosztu potgczenia nad udziatem Spétki w wartosci godziwej neto mozliwych do zidentyfikowania
aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych netto oraz zmiany tej warto$ci w okresie do 30 czerwca 2010 sg zaprezentowane w
tabeli ponizej:

Wartosc¢ firmy na dzien potgczenia, tj na

10 maja 2010 445
Odpis aktualizujgcy wartosé 0
Warto $¢é firmy na 30 czerwca 2010 445

Test przeprowadzony na 30 czerwca 2010 nie wykazat koniecznosci dokonania odpisu na utrate wartosci firmy.

XVII. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW S ADOWYCH

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) mogag by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespéjnosci. Czesto
wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewngtrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od konca roku, w ktérym nastgpita zaptata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spoélki na dzien 30 czerwca 2010 roku nie wystgpita konieczno$¢ utworzenia rezerw na
zobowigzania podatkowe.

XVIII. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
W dniu 14 lipca 2010 r. spétka zalezna, Realty 3 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 6 SKA zawarta aneks do umowy
kredytowej z 5 pazdziernika 2007 roku (z pOzniejszymi zmianami) z Bankiem Pekao SA, przesuwajgcy date sptaty kredytu

refinansujgcego zakup nieruchomosci na 30 wrzesnia 2010, tj. do czasu spodziewanego zakonczenia procedury przyznania kredytu
budowlanego finansujgcego pierwszy etap budowy projektu deweloperskiego ,Koneser”.

W dniu 20 sierpnia 2010 r. spétka zalezna, Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK zawarta umowe inwestycyjng
(wraz z umowami dodatkowymi) ktérej przedmiotem jest wybudowanie i nastepnie komercjalizacja budynku biurowo-handlowego na
dziatce potozonej przy ul. Marszatkowskiej 126/134 w Warszawie, na miejscu obecnie istniejagcego Domu Handlowego Sezam. W
ocenie Zarzadu zrealizowanie tego projektu powinno mie¢ istotny wptyw na zwiekszenie aktywéw netto Spotki.

Warszawa, 31 sierpnia 2010 .

Podpisy Czlonkéw Zarz adu:

Podpis osoby sporz adzajacej sprawozdanie:
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