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I. INFORMACJE OGOLNE
Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej jest POLNORD SA.

Petna nazwa (firma): POLNORD Spotka Akcyjna

Siedziba: 81-310 Gdynia, ul. Slgska 35/37

Numer KRS: 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON: 742457

PKD (2007): 4110 Z - redlizacja projektéw budowlanych

(dziatalno$¢ deweloperskal)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD SA jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. POLNORD SA realizuje projekty deweloperskie
samodzielnie oraz poprzez spditki celowe.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszej Skonsolidowanego
raportu kwartalnego za Ill kwartat 2010 roku, takie jak ,Spotka”, ,POLNORD SA”, ,,POLNORD",
»Spotka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg
sie do spotki POLNORD SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa
POLNORD" lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszqg sie do
Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi POLNORD SA oraz podmioty podlegajgce konsolidacii.

Il. CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITALOWEJ

1. Sktad Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej, w ktérej POLNORD SA jest jednostkg dominujgcg, na dzien
30.09.2010r. wchodfzity nastepujgce spdtki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone:

Nominalna o
1‘ , s, (<]
Lp. Nazwa Spoiki Siedziba warlese | kapitatu/
udziatéw (akcji) )
glosow
w zt
1. |POLNORD - +OD?Z | Sp.z0.0. Lodz 2.750.000 100,00 %
2. |POLNORD - +tOD? Il Sp.z0.0. Lodz 50.000 100,00 %
3. |POLNORD -+OD? Il Sp.zo.0. Lodz 50.000 100,00 %
4. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp.z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
5. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp.z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
6. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW IIl Sp.z 0.0. Warszawa 25.144.500 100,00 %
POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp. z 0.0. Warszawa 700.000 100,00 %
8. |PD DEVELOPMENT Sp.z 0. 0. Gdansk 50.000 100,00 %
9. |OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Gdansk 5.000.000 100,00 %
SK.A.

10. |POLNORD - BALTIC CENTER Sp. z 0.0. Gdansk 50.000 100,00 %
11. |POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdansk 50.000 100,00 %
12. |PROKOM - PROJEKT Sp.z o.0. Warszawa 100.000 100,00 %




13. |LUBLIN PROPERTY | Sp. z 0.0. Lublin 50.000 100,00 %
14. |[POLNORD INZYNIERIA Sp. z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
15. |POLNORD SZCZECIN | Sp.z 0.0. Szczecin 50.000 100,00 %
16. |POLNORD SOPOT Il Sp. z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
17. |POLNORD - INVEST Sp. z 0. 0. Warszawa 11.867.000 100,00 %
18. |POLNORD - WYDAWNICTWO OSKAR Sp. z 0. 0. Gdansk 50.000 100,00 %
19. |STROJ-DOM ZAO Saratow 990 100,00 %
(Rosja)
20. |POMORSKIE BIURO PROJEKTOW GEL Sp. z 0. 0. Sopot 226.000 90,22 %
21. |CENTRUM HANDLOWE WILANOW S$p. z 0.0. Warszawa 48.869.500 50,00 %
22. |POLNORD-KOKOSIZKI Sp. z 0.0. Gdansk 1.500.000 50,00 %
23. |PLP DEVELOPMENT GROUP ZSA Nowosybirsk 1.103.525 50,00 %
(Rosja)
24. |FADESA POLNORD POLSKA Sp. z o.0. Warszawa 8.134.000 49,00 %
25. |FPP POWSIN Sp. zo0.0. * Warszawa 2.474.500 49,00 %
26. |OSIEDLE INNOVASp.zo.0. * Warszawa 3.454.500 49,00 %
27. |SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. ** Warszawa 17.000 34,00 %
28. |SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. S.K.A. ** Warszawa 5.000.000 33,33 %
29. |HYDROSSPOL Sp. z 0. 0. w likwidacii Gdansk 15.000 30,00 %

* zaleznos¢ posrednia poprzez FADESA POLNORD POLSKA Sp. z o.0.

** zalezno$¢ posrednia poprzez PROKOM PROJEKT Sp. z 0.0.




Ponizej zaprezentowany zostat schemat Grupy Kapitatowej na dzien 30.09.2010r.:

\ 4
Polnord £6dz I Sp. z o.o. LUblsm Pzrog)eorty ! Polréordz-olr(l)vest
|, |, p. .0. |, p. .0.
100% udziatéw 100% udziatow 100% udziatéw
Polnord £6d2 II Sp. z 0.0. PoIn(;rd izgzoecm I Polnggcli(a-rvs\lydav(\;ncl)ctwo
N ' [, p. 0. | 5 p. z -0
100% udziatow 100% udziatow 100% udziatow
s Polnord Inzynieria . .
Polnord t6dz III Sp. z o.0. Sp. 7 0.0 Stroj Dom ZAO (Rosja)
> ) > p.z0.0. >
100% udziatow 100% udziatow 100% akcji
Polnord Warszawa Wilanéw PD Development Pomorskie Biuro
[, ISp.z o.o: [, Sp. z o.o., N Projektow GEL Sp.,z 0.0.
100% udziatow 100% udziatow 90,22% udziatow
Polnord Warszawa Wilanow Osiedle Teczowy Las PD Centrum Handlowe
-, I Sp. z o.o’. N Development Sp. z 0.0. SKA Wilanéw Sp. z’o.o.
100% udziatow 100% akcji 50% udziatow
Polnord Warszawa Wilanow Polnord - Baltic Center PLP Development Group
|, III Sp. z o.c3. N Sp. z o0.0. N ZSA (Rosja)
100% udziatéw 100% udziatdéw 50% akcji
Polnord Warszawa Wilanow Polnord Apartamenty Polnord -Kokoszki Sp. z
IV Sp. z o.0. Sp. z 0.0. 0.0.
100% udziatéow 100% udziatow — 50% udziatéw
Polnord Sopot II Sp. 7 0.0. FadesaS Polzn?)r(i Polska Hydrosslpi)kov\lliiz;:.zi 0.0. W
— i > p . ’ L —P J,
100% udziatdw 49% udziatdw 30% udziatow

Prokom Projekt
Sp. z o.0.
100% udziatow 100% udziatow

FPP Powsin Sp. z o.0.

Skarbiec Nieruchomosdi 3
Sp. z o.0. [ —
34% udziatow 100% udziatow

Osiedle Innova Sp. z o0.0.

Skarbiec Nieruchomosdi 3
Sp. z 0.0. SKA

33,33% udziatow




2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku polgczenia,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Spotki, inwestycji dlugoterminowych,
podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

W Il kwartale 2010 r., tj. w dniu 02.08.2010 r. Polnord SA zbyt na rzecz Globe Trade Centre SA 50%
udziatow w kapitale zaktadowym spotki Centrum Handlowe Wilandw Sp. z o.0.

3. Spotki objete konsolidacjq
Ze spo6tkg POLNORD SA konsolidacjg za okres od 01.01.2010 r. do 30.09.2010 r. objete zostaty
nastepujgce spotki:
a) metodqg petng:
« POLNORD-+ODZISp.zo0.0.
« POLNORD-+ODZ I Sp.z 0.0.
«  POLNORD - +tODZ Il Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp. z 0.0.
+ PD Development Sp.z o.0.
+ Osiedle Teczowy Las PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. SKA
¢« POLNORD - BALTIC CENTER Sp.z 0.0.
e POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0.
+ PROKOM - Projekt Sp.z o.0.
e Lublin Property | Sp.z 0.0.
e« POLNORD Inzynieria Sp. z 0.0.
« POLNORD Szczecin | Sp.z o.0.
e POLNORD Sopot Il Sp.zo.o.
e POLNORD - INVEST Sp.z o.0.
«  POLNORD - Wydawnictwo Oskar Sp. z 0.0.
» Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
e Stroj-Dom ZAO.

b) metodq proporcjonalng:
e Polnord-Kokoszki Sp. z 0.0.
» PLP Development Group Z.S.A.
» Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
e FPP Powsin Sp.z 0. 0.
e Osiedle Innova Sp.z o. o.
« Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp.z o. o.
« Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0. 0. SKA

c) metodqg praw wtasnosci:
« Centrum Handlowe Wilanéw Sp.zo0.0. *

* konsolidowana do dnia zbycia udziatéw tj. do dn.02.08.2010 r. metodqg petnq (100%), po dniu zbycia 50% udziatdw
konsolidowana metodqg praw wtasnosci



4. Spotki wyltgczone z konsolidacii

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spdtki HYDROSSPOL Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra
zaprzestata dziatalnos$ci. Dane finansowe tej spdtki sg nieistotne w stosunku do catosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Zasady sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg kosztu
historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentéow
finansowych, ktére sg wyceniane wg wartoéci godziwej. W sprawozdaniu nie wystgpity pozycje,
ktére zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metodq.

Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE"), sg zwykle
prezentowane tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone
bgdZ pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna  sprawozdawczo$é  finansowa”
(MSR 34).

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakohczony dnia 31.12.2009 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile
nie zaznaczono inacze|.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spodtki Grupy w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzieh
zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE. MSSF
obejmujg standardy i interpretacje zaokceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych
Standardéw  Rachunkowos$ci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe  wiekszodci spdtek  zaleznych  zostaty  sporzgdzone  zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzeh Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach
- stosownie do wymogoéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy
Kapitatowej w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty
i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.



Grupa zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] obowigzujgce dla okreséw rozpoczynajgcych sie od
01.01.2010r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30.09.2010 .

Grupa dokonata analizy nowych standarddw i interpretacji oraz zmian do standarddw
i interpretacii juz istniejgcych.

Imiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien,
nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia sie
w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi
dziatalno$¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN).

Walutqg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania
finansowe tych spodtek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sq wtgczane
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN  zgodnie
z zasadami MSR 21.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

30.09.2010 31.12.2009
usb 2,9250 2,8503
EUR 3,9870 4,1082
RUB 0,0956 0,0950

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskdw i strat:

01.01-30.09.2010 01.01-30.09.2009
usb 3,0556 3,2243
EUR 4,0027 4,3993
RUB 0,1008 0,0989

Imiany stosowanych zasad rachunkowosci
W 2010 roku Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym.

6. Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 30.09.2010 r.
w poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2009 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 18.846 tys. zt, z czego
rezerwa na podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 9.250 tys. zt.

Stan rezerw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 30.09.2010 r.
w poréwnaniu ze stanem na dzieh 31.12.2009 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 14.600 tys. zt, przy czym
rezerwa na podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 7.337 tys. zt.

7. Réznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowang prognozqg
Prognoza wynikdw Grupy Kapitatowej na 2010 rok nie byta publikowana.



8. Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci

. s Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ kontynuowana iech
Za okres od 01.01.2010 do 30.09.2010 zaniechana — paijatalno $¢
lub na dzie n 30.09.2010 Dziatalno $¢  Powierzchnie Generalne o Pozycje ogdtem
. Pozostate Eliminacje . ) Razem Pozostate
developerska komercyjne wykonawstwo nieprzypisane
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrzny ch 131 062 10 1531 132 603 132 603
Sprzedaz migdzy segmentami 108 487 321 3080 3587 (110 462) 5013 5013
Przy chody segmentu ogétem 239 549 331 3080 5118 (110 462) 137 616 137 616
Wynik
Zysk (strata) segmentu 6178 22 840 (118) (270) 28 630 (366) 28 264
Pozy cje nieprzy pisane (2720) (2720) (2720)
Zysk (strata). z d.Z|a+a|noscl| k.onty nuowahej przed 6178 22 840 (118) (270) (2720) 25 910 ( 366) 25 544
opodatkowaniem i kosztami finansowy mi
Koszty finansowe netto (8175) (8175) (144) (8319)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 42 749 42 749 42 749
Udziat w zy sku jednostki stowarzy szonej (79 (79 (79)
Zy§k (str'at.a) przed opodatkowaniem i udziatami 6178 22 840 (118) (270) 31 775 60 405 (510) 59 895
mniejszosci
Podatek dochodowy (14 744) (14 744) (14 744)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 6178 22 840 (1 18) (270) 17 031 45 661 (510) 45 151

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD w okresie I-lll kwartat 2010 r. byta Polska.



9. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w tys. PLN

Wyszczeadinienie 01.07.2010 - 01.01.2010 - 01.07.20009 - 01.01.20009 -
¥ 9 30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
Przychody ze sprzeda zy 41 268 137 616 66 677 170 228
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéw 3779 130 777 65 380 166 516
od jednostek powigzanych 481
Przychody ze sprzedazy ustug 3223 6 256 1088 3327
od jednostek powigzanych 2873 4532 24
Przychody z w ynajmu 251 583 209 385
od jednostek powigzanych
Koszt wiasny sprzeda zy (32601) (113 786) (45011) (1132 340)
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 8667 23830 21666 37888
Aktualizacja w arto$ci nieruchomosci inw estycyjnych 9517 34 103 15208 54171
Wynik ze sprzedazy nieruchomo$ci inw estycyjnych (1533) 24 332
Koszty sprzedazy (6023) (16 107) (774) (2636)
Koszty ogélnego zarzadu (12908) (38470) (10 856) (39 418)
Pozostate przychody operacyjne 1123 2 664 271 13438
Pozostale koszty operacyjne (2528) (4442) (901) (13 748)
Zysk (strata) brutto z dzialalno  $ci operacyjnej (3685) 25910 24614 49 695
Przychody finansow e (5699) 15 356 814 7 008
Koszty finansow e (9170) (23531) (4002) (14 769)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 42 749 42 749 278 333
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej (79) (79)
Zysk (strata) brutto 24116 60 405 21704 42 267
Podatek dochodow y (4 400) (14 744) (4382) (9548)
Zysk (strata) netto z dzialalno  $ci kontynuowanej 19716 45661 17 322 32719

Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci (207) (510) (1199) (487)
Podatek dochodowy od zysku na dziatalno$ci zaniechanej

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 19509 45151 17123 32232
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 19 509 45 151 17 123 32232

Akcjonariuszom mniejszo$ciow ym

Wskazniki zanualizowane:

Zysk (strata) netto (zanualizow any) 76 553 21 665
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej 77 604 23188
Srednia w azona liczba akcji zw yklych (szt.) 22 185 266 18 872 034
Srednia w azona rozw odniona liczba akcji zw yklych (szt.) 25002 042 18 977 555
zysk (strata) netto na jedng akcje zw ykig (z) 3,45 1,15
zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuow anej na jedng, 350 1,23
akcje zwykia (zh)

rozw odniony zysk (strata) netto na jedng akcje zw ykig (zf) 3,06 1,14

rozw odniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej

3,10 1,22
na jedna akcje zwykig (zt)

Komentarz do wynikéw

W okresie trzech kwartatéw 2010 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 45.151 tys.
7t oraz osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 137.616 tys. zt. W Il kwartale 2010 r.
wartosci te wyniosty odpowiednio 19.509 tys. zt oraz 41.268 tys. zt.
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Zysk brutto ze sprzedazy (23.830 tys. zt w okresie trzech kwartatdw i 8.667 tys. zt w trzecim kwartale)
wypracowany zostat przede wszystkim na wydanych Klienfom mieszkaniach wybudowanych
w ramach dziewieciu projektdw mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie, todzi
i Olsztynie. W okresie styczeh — wrzesien 2010 r. Grupa Polnord wydata 403 lokale (z tego w Il
kwartale wydano 114 lokali). Przekazane Klientfom mieszkania to przede wszystkim mieszkania
wybudowane w latach 2008-2009 charakteryzujgce sie nizszq, w porédwnaniu do obecnie
prowadzonych projektdw, marzowosciqg.

Realizowane aktualnie przez Grupe Polnord projekty oddawane bedg do uzytkowania
w 2011 r., co powinno pozytywnie przektadac sie na poziom zysku brutto ze sprzedazy
w nadchodzgcym roku.

Istotny wptyw na wyniki lll kwartatu 2010 r. miata transakcja sprzedazy do GTC SA 50% udziatdw
w spoétce Centrum Handlowe Wilandw Sp. z 0.0. (spdtka powotana w celu realizacji na terenie
Miasteczka Wilandw jednej z najwiekszych w Warszawie Galerii Handlowych - szerzej transakcja ta
zostata opisana w pkt. IlIl.1)

Na powyzszej transakcji Grupa Polnord rozpoznata zysk w wysokosci 42.749 tys. zt. Wynik ten
stanowi réznice pomiedzy sumg wynagrodzenia za zbyte udziaty i rozpoznang wartosciq godziwg
niesprzedanych 50% udziatdéw, a wyeliminowanymi aktywami i zobowigzaniami spotki Centrum
Handlowe Wilandw Sp. z 0.0. (MSR 27).

W efekcie na wynik zaprezentowany w Sprawozdaniu skonsolidowanym sktada sie zysk
zredlizowany na sprzedazy 50% udziatdw oraz zysk na wycenie do wartosci godziwej
niesprzedanych 50% udziatéw.

Osiggniety na powyzsze] fransakcji zysk zostat zaprezentowany, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w Rachunku Zyskéw i Strat ponizej wyniku z dziatalnosci operacyjnej w pozyciji ,,Zysk ze
zbycia jednostki zaleznej’. Jednakze transakcja ta, jako element prowadzonej przez Grupe
dziatalno$ci  deweloperskiej, powinna by¢ andlitycznie uwzgledniana przy  analizie
wypracowanych przez Grupe Polnord wynikéw z podstawowej dziatalnosci.

Wptyw na ujemny wynik na dziatalnosci finansowej w Il kwartale 2010 r. miaty przede wszystkim
uijemne réznice kursowe od naleznosci i pozyczek zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na
terenie Federacji Rosyjskiej, co zwigzane byto ze znaczng deprecjacjg rubla w stosunku do
ztotego.

Obecnie Grupa Polnord prowadszi prace zmierzajgce do rozpoczecia realizacji Galerii Handlowej
w Wilanowie, dwdch biurowcdw w ramach Wilandw Office Park oraz projektdw mieszkaniowych
w nowych, atrakcyjnych lokalizacjach. Podejmowane dziatania bedq przektadac sie pozytywnie
na skale i zyskownos¢ prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.
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10. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw w tys. PLN
Wyszczegdinienie 01.07.2010 - 01.01.2010 - 01.07.2009 - 01.01.2009 -
¥ 9 30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 19 509 45151 17 123 32232
Inne calkowite dochody: (733) (584) 2892 2906
Réznice kursow e z przeliczenia (733) (590) 103 82
Efektyw na czes$¢ zyskéw i strat z tytutu instrumentéw 3819 3410
Pozostale 6 (305) 62
Podatek dochodow y dotyczacy sktadnikéw innych (725) (648)
Catkowity dochdd za okres 18 776 44 567 20015 35138
11. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) w tys. PLN
Wyszczegolnienie 30.09.2010 31.12.2009
AKTYWA
Aktywa trw ate 667 969 478 016
Rzeczow e aktyw a trw ate 19018 16 794
Nieruchomos$ci inw estycyjne 335220 264 319
Warto$ci niematerialne 859 270
Inw estycje w jednostkach stow . w ycenianych metodg praw wfasnosci 69 608
Aktyw a finansow e 41 682 29 036
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 29 402 26 295
Naleznos$ci diugoterminow e 31860 1000
Wartos¢ firmy 139 983 139 983
Pozostale aktyw a trw ale 337 319
Aktywa obrotowe 1407 405 1544 220
Zapasy 1214 529 1300613
Naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 49 885 47 002
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 69 901 105 759
Naleznosci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 18 586 15 861
Naleznosci z tytutu podatku dochodow ego 283 479
Rozliczenia miedzyokresow e 16 434 15 394
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 37 787 59 112
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda zy 245
SUMA AKTYWOW 2075374 2022481
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Wyszczegdlnienie 30.09.2010 31.12.2009
PASYWA
Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej) 1152 976 1126 670
Kapitat podstaw ow y 44 437 44 357
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzejich w arto$ci nominalnej 956 030 955 281
Réznice kursow e z przeliczenia jednostki zagranicznej (569) 21
Pozostale kapitaly rezerw ow e 89 608 56 402
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 63 470 70 609
Kapitaty akcjonariuszy mniejszo  $ciowych
Kapitat wiasny og6tem 1152 976 1126 670
Zobowi gzania dlugoterminowe 571 426 449 069
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 516 656 403 877
Rezerwy 257 266
Pozostale zobow igzania 790 453
Rezerw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 53723 44 473
Zobowi gzania krotkoterminowe 350972 446 742
Zobow igzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 67 094 30192
Biezaca czes¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 100 406 149 326
Krétkoterminow e kredyty odnaw ialne 14 840
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 88 007 149 865
Zobow igzania z tytutu podatku VAT iinnych podatkéw 1230 1620
Zobow igzania z tytutlu podatku dochodow ego 369 603
Pozostale zobow igzania finansow e 21 11 550
Rozliczenia migdzyokresow e 7494 4490
Otrzymane zaliczki 41284 48 794
Rezerwy 45 067 35 462
Zobowi gzania razem 922 398 895 811
SUMA PASYWOW 2075374 2022481
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12. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych w tys. PLN

Wyszczeg6lnienie 01.01.2010 - 01.01.2009 -
30.09.2010 30.09.2009
Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zyskl(strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 60 405 42 267
Zyskl(strata) brutto z dziatalno  $ci zaniechanej (510) (487)
Korekty o pozycje: (110 848) (113 132)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wiasno$ci 79
Amortyzacja 1619 1611
Odsetki i dywidendy, netto 6 020 (1334)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (101 239) (473)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (10 315) 5563
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (293) 57 961
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (7 402) (175 464)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 3633 (312)
Zmiana stanu rezerw 8043 9780
Podatek dochodowy zaptacony (8971) 1158
Pozostate (2022) (11 622)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (50 953) (71 352)
Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
Wplywy 204 054 11 047
Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i warto$ci niematerialnych 438 222
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 77 840
Sprzedaz aktywdw finansowych 39679 1412
Dywidendy otrzymane 750
Odsetki otrzymane 4502 814
Sptata udzielonych pozyczek 80 055
Pozostate 790 8599
Wydatki (99 541) (3594)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i warto$ci niematerialnych (2 000) (267)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (41 187)
Nabycie aktywéw finansowych (6921)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych (59)
Udzielenie pozyczek (47 082) (1241)
Pozostate (2292) (2086)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 104 513 7 453
Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy 290 898 502 670
Wplywy z tytutu emisji akcji 849 77 660
Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 92 949 214 585
Wplywy z tytutu emisji obligacji 197 100 210 000
Pozostate 425
Wydatki (1365 804) (358 344)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (605) (849)
Spfata pozyczek/kredytow (275 406) (161 586)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (19 085)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym (20) (6)
Odsetki zaptacone (30631) (20 795)
Wykup obligacji (40 000) (175 000)
Pozostate (57) (108)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (74 906) 144 326
Zwigkszenie netto stanu  $rodkéw pieni eznych i ich ekwiwalentéw (21 346) 80 427
Roéznice kursowe netto 21 2
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 59112 31158
Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym 37787 111 587

O ograniczonej mozliwosci dysponowania 70 18 273




13. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w tys. PLN

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj

acej

Nadwyzka ze

Wyszezegbinienie Kapitat podstaw owy spr.zel‘(‘jazy akcji’ . p’r?zéezlir::i;:nﬁ:rjsezvr:;tzki Pozostale kapitaly Z}ISki zatrzymane/ Razem nie k::tf:::% ace Kapti)tgt:’)‘ll::fny
pow yzej K.:h w alrtosm zagranicznej rezerwow e niepokryte (straty)
nominalnej

Na dzien 01.01.2009 36 230 858 360 236 28933 67873 991 632 991 632
Zmiany zasad rachunkow osci (1498) (6286) (50 802) (57 586) (57 586)
Na dzieh 01.01.2009 (po przeksztatceniu) 36 230 858 360 (26 2) 22 647 17071 934 046 934 046
Emisja akcji 8106 98 834 106 940 106 940
Koszt emisji akcji (2073) (2073) (2073)

Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 10 092 (10 092)
Program Opcji Menedzerskich 2780 2780 2780
Catkow ite dochody ogdtem 82 2824 32232 35138 35138
Na dzie n 30.09.2009 44 336 955121 (180) 38343 39211 1076831 1076 831
Emisja akciji 21 203 224 224
Koszty emisji akciji (43) (43) (43)

Przeniesienie w yniku (2) 2
Obligacje zamienne na akcje serii Q 8960 8 960 8 960
Dyw idendy (6) (6) (6)
Catkow ite dochody ogétem 201 9101 31402 40 704 40704
Na dzieh 31.12.2009 44 357 955 281 21 56 402 70609 1126 670 1126670
Na dzien 01.01.2010 44 357 955 281 21 56 402 70609 1126 670 1126670
Emisja akciji 80 769 849 849
Koszt emisji akcji (20) (20) (20)

Przeniesienie w yniku z okresu poprzedniego 33200 (33 200)
Dyw idendy (19 090) (19 090) (19 090)
Catkow ite dochody ogdtem (590) 6 45151 44 567 44 567
Na dzie h 30.09.2010 44 437 956 030 (569) 89 608 63470 1152976 1152976
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14. Pozycje pozabilansowe w tys. PLN

Wyszczegolnienie 30.09.2010 31.12.2009

Zobowi gzania warunkowe

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w gtéwnej mierze jako zabezpieczenie

wykonania uméw handlowych 1045 13168
Inne zobowigzania warunkowe 342 352
Razem zobowi gzania warunkowe 1387 13 520

Informacje dotyczqce zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych

Wg stanu na dzien 30.09.2010 r. Grupa Kapitatowa posiadata zobowigzania warunkowe na kwote
1.387 tys. zt. Na dzierh 31.12.2009 r. zobowigzania wyniosty 13.520 tys. zt.

Na dzien 30.09.2010 r. Grupa Kapitatowa dysponowata uzyskanymi poreczeniami i gwarancjami
na kwote 17.365 tys. zt. W stosunku do stanu na dzien 31.12.2009 r. wzrosty one o 1.432 tys. zt.

15. Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczqcy
wptyw na osiggniete wyniki finansowe

W Il kwartale 2010 r. w Grupie Kapitatowe] POLNORD nie wystgpity czynniki i zdarzenia
o charakterze nietypowym, ktére mogtyby wptyngé na prezentowane wyniki finansowe.

16. Wskazanie zdarzen, ktére wystqpity po dniu, na ktéry sporzqdzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposéb
wplyngé na przyszte wyniki finansowe

Po dniu bilansowym nie wystgpity powyzsze zdarzenia.

17. Informacje dotyczqce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spdotki uchwatg nr 9/2010 z dnia 12.07.2010 r. postanowito
przeznaczyé na dywidende kwote 19.089.722,72 zt, co stanowi 0,86 zt na akcje.

Liczba akcji objetych dywidendqg wyniosta 22.197.352.

Dzieh prawa do dywidendy zostat ustalony na 26.07.2010 .
Dywidenda zostata wyptacona w dniu 09.08.2010 .

18. Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Grupy Kapitatowej

Z uwagi na rozliczanie projektodw deweloperskich metodqg zakohczonego kontraktu zgodnie
z MSR 18, wielko$¢ przychoddw ze sprzedazy lokali jest uwarunkowana terminami realizacji
projektéw mieszkaniowych i oddania ich do uzytkowania. Zmiana polityki rachunkowosci
w2009 r. w zakresie wyceny kontraktéw deweloperskich, polegajgca na odejsciu
od stosowania metody procentowego zaawansowania fransakcji (MSR 11) spowodowata,
iz sprawozdania finansowe od 2009 r. nie odzwierciedlajg tempa budowy i przedsprzedazy lokali.
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1. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1. Istotne dokonania Grupy Kapitatowej

W Il kwartale 2010 r. (02.08.2010r.), w zwigzku ze spetnieniem warunkéw okreSlonych w umowach
zawartych w dniu 24.05.2010 r. pomiedzy Polnord i Globe Trade Centre SA (,GTC"), Polnord i GTC
zawarty umowe, na podstawie ktérej GTC nabyt od Polnord 50% udziatdw w kapitale
zaktadowym spoétki Centrum Handlowe Wilanéw Sp. z 0.0., w ktdrej Polnord posiadat 100%
udziatow (,,CH Wilandw”). CH Wilandw jest wtascicielem nieruchomosci o powierzchni 7,3 hektara
zlokalizowanej w dzielnicy Wilandw w Warszawie, na ktérej strony zamierzajg wybudowad jedno z
najnowoczesniejszych centrow handlowych w Europie. Termin rozpoczecia prac budowlanych
uzalezniony jest od wydania przez Urzgd Miasta Stotecznego Warszawy niezbednych decyzji
administracyjnych.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 34/2010 z dnia 02.08.2010 .

Ponadfo w dniu :

* 14.09.2010 r. spdtka Polnord Warszawa Wilandéw Il Sp. z 0.0. otrzymata pozwolenie na budowe
budynku biurowego B3 w ramach projektu pod nazwg ,Wilanéw Office Park”
w Warszawie. Rozpoczecie realizaciji budynku nastgpi jeszcze w 2010 .

e 20.09.2010 r. Polnord SA podpisat z miastem Szczecin list intencyjny w sprawie ewentualnej
wspotpracy przy zagospodarowaniu szczecinskiej tasztowni.

Po dniu bilansowym tj. w dniu:

+ 28.10.2010 r. uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Spichrzow w Gdansku, co pozwoli Polnordowi na zawigzanie spotki celowej z miastem Gdansk.

« 05.11.2010 r. Polnord SA podpisat z miastem Opole list intencyjny w sprawie wspdtpracy przy
zagospodarowywaniu opolskiej podstrefy Specijalnej Strefy Ekonomicznej. Wspdtpraca ma
doprowadzi¢ do budowy centrum biurowego.

2. Gléwne rynki dziatalnosci

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD w okresie |-l kwartat 2010 r. byta
Polska. Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Olsztyna,
Wroctawia, todzi, Szczecina oraz Trojmiasta, natomiast dziatalno$¢ eksportowa obejmowata
rynek rosyjski poprzez spotke PLP Development Group ZSA.

3. Projekty deweloperskie uwzglednione w rachunku zyskéw i strat

Ponizej przedstawione zostaty projekty deweloperskie wraz z liczog wydanych lokali w Polsce,
ktére zostaty uwzglednione w wyniku finansowym Grupy za I-lll kwartat 2010 r.:
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Lokale wydane, ktére zostaly uwzglednione w wyniku

Lokal
Pow. Liczba Spétka Udziat Termin finansowym s ,-:9:;9
Lp Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujgca Polnord | oddania do (szt.) (m2) d: o
m2 szt rojekt %. uzytkowania ’
m2) [ (s prol %) Y do 31.12.2009r |1 - 1lQ 2010r do 1-1Q 2010r (szt) **
31.12.2009r
wil ka V IV 2008 - 1Q
4 ‘vianowska 6069 120 Polnord 50% 62 28 2929 1364 5
(Gdansk, ul. Rogalifiska) 2010
brzysta Podkowa (bud. 1 i 2 Polnord
p Srebrzysta Podkowa (bu ) 2675 56 omor 100% VQ 2008 42 10 1893 561 1
(Gdansk - Kowale) Apartamenty
Kamieni d Wi Polnord
3 ramienica pod Wrzosem 2692 38 100% 1IQ 2009 25 6 1741 372 3
(Gdansk, ul. Wita Stwosza) Apartamenty
Apart: ty Albat Polnord
4 Hpariamenty Albatros 3631 60 100% 1Q 2010 0 41 0 2254 7
(Gdynia, ul. Wiejska) Apartamenty
Osiedle T Las (Etap | Osied|
g Osiedle Teczowy Las (Etap I 10639 185 siedle 100% 1Q 2008 143 32 8183 1904 6
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Teczowy Las
City Park (Etap |
g City Park (Etap 1) 4306 60  Polnordkodz I 100% VQ 2009 0 53 0 3417 3
(Lodz, ul. Zeligowskiego)
Krysztat Wilanowa Polnord W-wa
7 9103 95 ore ! 100% IQ 2009 40 20 2793 2012 3
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka) Wilanow |
Krélewskie Przedmiesci Skarbiec
g rolewskie Frzedmiescie 34017 443 L. 33% VQ 2008 330 26 23783 1950 15
(Warszawa Wilanéw, Al. Rzeczypospolitej) Nieruchomosci
Ostoja Wilanéw (Etap 11) IVQ 2008/ 1IQ
9 20541 225 FadesaPonord  49% 176 32 15 570 3243 3
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka) 2009
Ostoja Wilanéw (Etap IlI
1o Ostola Wilandw (Etap I 19606 231 FadesaPolnord  49% 1Q 2009 46 24 3579 1938 25
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
Ostoja Wilanéw (Etap IV
14 Ostola Wilanéw (Etap V) 22337 228 FadesaPolnord  49% IHIQ 2009 78 77 7000 7629 15
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka)
Ostoja Wilanéw (Etap V) *
1 Ostola Wilanéw (Etap V) 17738 191 FadesaPolnord  49% 1Q 2010 0 54 0 4164 22
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka)
153 353 1932 942 403 67 472 30 808 108

* Caty Etap Vto 297 lokali (28.250 PUM) - planowany termin zakonczenia to IVQ 2013

** Lokale, na ktore zawarto przedwstepne umowy sprzedazy
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Ponizej zostata zaprezentowana

tabela przedstawiajgca

informacje dotyczgce

liczby

sprzedanych w Polsce przez Grupe Polnord lokali na poszczegdinych projektach oraz oferty Grupy
na dzien 01.10.2010 r., w podziale na projekty oddane do uzytkowania i projekty w trakcie

realizaciji.
Lokale sprzedane (netto - po
_ . . i
Pow. Liczba Spotka Udziat Termin oddania do uwzg| d"'(::'t;' anulacii
Lp. Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujgca Polnord uzytkowania
(m2) (szt) projekt (%) y do I-ma oferta na
31.12.2009r 2010r | 01.10.2010
PROJEKTY ODDANE DO UZYTKOWANIA
1 Wilanowska V. 6069 120 Polnord 50% IV 2008 - 1Q 2010 71 2 25
(Gdansk, ul. Rogalinska)
Py Sreb’rzysta Podkowa (bud. 1i2) 2675 56 Polnord 100% VQ 2008 49 4 3
(Gdansk - Kowale) Apartamenty
3 Kam?anica pf:d Wrzosem 2692 38 Polnord 100% 11Q 2009 27 7 4
(Gdansk, ul. Wita Stwosza) Apartamenty
4 Apartamenty Albatros 3631 60 Polnord 100% 1Q 2010 37 11 12
(Gdynia, ul. Wiejska) Apartamenty
5 Osiedle Teczowy Las (Etap I) 10 639 185 Osiedle Teczowy 100% 11Q 2008 161 20 4
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Las
g City Park (Etap I) 4306 60  Polnordtodz i 100% VQ 2009 41 15 4
(kodz, ul. Zeligowskiego)
7 Krysztat Wilanowa 9103 95 Poln.ord W-wa 100% 1lQ 2009 48 15 32
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka) Wilanoéw |
Krélewskie Przedmiescie Skarbiec
8 o . 34017 443 , i 33% IVQ 2008 352 19 72
(Warszawa Wilanow, Al. Rzeczypospolitej) Nieruchomosci 3
g Ostoja Wilanéw (Etap 1) 20541 225  FadesaPolnord  49% IVQ 2008/1Q 2009 201 10 14
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
1 Ostoja Wilan6w (Etap 1ll) 19 606 231 Fadesa Polnord 49% 1Q 2009 63 32 136
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
11 Ostoja Wilanéw (Etap 1V) 22 337 228  Fadesa Polnord 49% IH1IQ 2009 127 43 58
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
4o Ostoja Wilanéw (Etap V) * 17738 191  Fadesa Polnord 49% 1Q 2010 85 9 115
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
163 363 1932 1262 191 479
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PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

1 Srebrzysta Podkowa (bud. 3) 1322 28 Polnord 100% IVQ 2010 (planowany) 0 8 20
(Gdansk - Kowale) Apartamenty
2 (ss°p°t°'“|’ :“’k?yt:")“c‘a 9617 162 Polnord Sopot Il 100% 1Q 2011 (planowany) 0 15 147
opot, ul. Lokietka
3 City Park (Etap 1) 5800 87  Polnordkodz Il 100% 1Q 2011 (planowany) 0 2 65
(Lodz, ul. Zeligowskiego)
i -
4 Ostoja Wilanéw (Etap V1) 17964 272  FadesaPolnord  49% IIQ 2011 (planowany) 21 112 139
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
5 DobryDom 10496 155  PomordW-wa a4 IQ 2011 (planowany) 0 45 110
(Warszawa Wilandw, ul. Kazachska) Wilanow |
6 :‘S“ s"°f"°"l(i"’; n ) 12277 222 Polnord Szczecin | 100% IVQ 2011 (planowany) 0 M 181
zczecin, ul. Ku joncu
7 3; ",a'k"°I’"J°:"a (_b“d; nr1i2) 7274 137 Polnord Kokoszki  50%  1IQ/IVQ 2011 (planowany) 0 0 137
lansk, ul. Jabtoniowa
g Ostoja Mysliwska 13770 229 Polnord 100%  11Q2011/1Q2012 (planowany) 0 18 211
(Gdansk, ul. Mysliwska) Apartamenty
9 (c(’;ial‘"e "I"’T"““’V "L“ )(E'ap n 6751 139 ~ Osiedle Teczowy 4500, IVQ2011 (planowany) 0 18 121
Isztyn, ul. Tgczowy Las, LaS
10 fxia‘:'e '"I"J°"a_ (E'ap)') 15156 236  FadesaPolnord  49% IQ 2013 (planowany) 0 24 212
roctaw, ul. Jesionowa
100 427 1 667 21 303 1343
RAZEM 253 781 3 599 1283 494 1822

* Caly Etap Vto 297 lokali (28.250 PUM) - planowany termin zakonczenia to IVQ 2013
** Caly Etap VI to 398 lokali (30.815 PUM) - planowany termin zakoriczenia to IVQ 2013.

Grupa Polnord realizuje réwniez projekt miasteczka biurowego pod nazwq ,,Wilanéw Office Park”.
W ramach tej inwestyciji, zgodnie z zawartg przedwstepng umowqg najmu, prowadzone sq prace
zmierzajgce do wybudowania budynku biurowego z przeznaczeniem na wynajem dla spotki Pol
Aqua SA. Planowany termin oddania do uzytkowania budynku to grudzien 2010.

4. Informacje dotyczqgce emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papieréow
wartosciowych

+ Emisje akcji
W Il kwartale 2010 r. Spdtka wyemitowata, w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu
zaktadowego 21.034 akciji serii H, w wyniku wykonania przez osoby uprawnione praw z 21.034
warrantdw subskrypcyjnych przyznawanych w ramach programu opcji menedzerskich.

* Emisje obligaciji

W trzecim kwartale Spétka nie wyemitowata zadnych obligacii.
Na dziehn 30.09.2010 r. zadtuzenie z tytutu dotychczas wyemitowanych obligacji przedstawiato sie
nastepujgco:
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Zadtuzenie na Harmonogram sptaty kapitatu
isii - Limit (min | 30 09.2010
Data emisji Rodza| -09. r.
1 ) zt) w min zt 4Q10 [1Q11 2Q11 3Q11 4Q11 |1Q12 2Q12 3Q12 4Q12 2013
14.10.2009 Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 10,0
12.03.2010 Obligacje na okaziciela 25,0 25,0 25,0
26.03.2010 Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 10,0
28.04.2010 Obligacje na okaziciela 5,0 5,0 5,0
18.06.2010 Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 40,0
22.01.2010 Obligacje na okaziciela 75,0 75,0 75,0
21.05.2010 Obligacje na okaziciela 421 421 421
06.11.2009 | OPligacje zamienne na 110,0 110,0 110,0
akcie
Obligacje zamienne na
20.11.2009 ) 10,5 10,5 10,5
akcje
327,6 0,0 0,0 10,0 0,0 0,0 25,0 10,0 0,0 125,5 157,1
327,6

Zadtuzenie Grupy na dzien 30.09.2010 r. z tytutu wszystkich wyemitowanych obligacji wyniosto
327,6 min zt.

W 2011 r. przypada termin wykupu obligacji o warto$ci 10 min zt. W 2012 r. winny zostac¢
wykupione obligacje o tgcznej wartosci 160,5 min zt, z ktérych 120,5 min zt stanowi wartos¢
obligacji zamiennych na akcje. Powyzsza kwota (120,5 min zt) to wartos¢ nominalna
wyemitowanych przez Spdtke obligacji zamiennych na akcje, ktére powinny by¢ w tym terminie
wykupione, pod warunkiem, ze zadna obligacja nie zostanie zamieniona na akcje serii Q. W
przypadku realizacji uprawnieh obligatariuszy do zamiany czesci lub wszystkich posiadanych
obligacji zamiennych, przywotana kwota do sptaty, stanowigca warto$¢ nominalng obligacii
zamiennych, bedzie odpowiednio nizsza lub moze w ogdle nie wystgpic. Kwote w wysokosci 157,1
min zt Polnord SA zobowigzany jest zwrdcic obligatariuszom w 2013 r.

+ Zadtluzenie z tytutu kredytéw

lobowigzania z tytutu kredytdw spoétek z  Grupy na dzien  30.09.2010 r. wraz
z harmonogramem sptat kapitatu przedstawiajqg sie nastepujgco:
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Zadluzenie na Harmonogram splaty kapitatu
Limit (min 30.09.2010 .
Kredytobiorca Bank Rodzaj § bez odsetek
) (niewazone 4Q10 [1Q11  2Q11  3Q11 4Q11/1Q12  2Q12 3Q12 4Q12  [po2012
udziatami)
Polnord SA BRE Bank SA rach. biezacy 25,0 15,8 15,8
Polnord SA BRE Bank SA odnawialny 19,0 0,0
Polnord SA DZ Bank Polska SA rach. biezacy 57,0 54 54
Polnord SA BRE Bank SA inwestycyjny (grunt) 12,3 12,3 6,1 6,1
Polnord Apanamenty Sp. Nordea Bank Polska v .
z 0.0. (projekt Srebrzysta SA realizacyjny 28 28 28
Podkowa)
Polnord Apartamenty Sp.
z 0.0. (projekt Ostoja | Bank Millennium SA realizacyjny 23,7 0,0
Mysliwska)
realizacyjny 10,0 54 1,4 2,0 2,0
Polnord todz 1 Sp. z 0.0, | O'9e2 Bsa:k Polska
inwestycyjny (grunt) 25,0 25,0 9,0 4,0 4,0 4,0 4,0
Polnord Wi i inwestycyjny (grunt;
olnord Warszawa | Bank Zachodni WBK tycyjny (grunt) 431 431 86 34,5
Wilanéw | Sp. z 0.0. SA
Polnord Warszawa Bank Zachodni WBK " "
al 43,0 0,0
Wilanéw 1 Sp. z 0.0. SA realizacyjny A
. realizacyjn! 42,5 29,4 29,4
vl\:l’.Tlngrd :fl\l:rszawa BOS Bank yiny
ilanow Il Sp. z o.0. VAT 38 38 38
realizacyjn 129,1 0,0
Eoln?rd Warszawa PKO BP SA yiny
Wilanéw IV Sp. z 0.0. VAT 36 0,0
BPH Bank . .
Polnord Invest Sp. z 0.0. . an inwestycyjny ‘ 39 | 39 | 0,1 | 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 | 29 |
Hipoteczny
inwestycyjny (grunt) 448 448 48
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. PKO BP SA ’
realizacyjny 235 10,6 10,6
Polnord sz;zec'" 'SP-21 proBpsa realizacyiny 920 00
Polnord S; in | Sp.
olnort Zoczec'" P21 pkoBPSA inwestycyiny (grunt) 256 24,6 2.6
FADESA POLNORD realizacyjny 365,7 127,3 49,3 59,4 18,6
POLSKA Sp. z o.0. PEKAO SA inwestycyjny (grunt) 775 67,5 12,5 55,0
VAT 35,0 0,0
realizacyjny 1 408 0,0
FPP Powsin Sp. z 0.0 PEKAO SA realizacyjny 2 513 00
inwestycyjny (grunt) 350 350 35,0
VAT 21,1 0,0
Zadtuzenie
niewazone 304 | 609 220 81,5 287( 476 01 449 346 | 1059
. 456,7
udziatem
Polnord: 30,4 1931 127,2 105,9
Zadtuzenie 304 |358 220 512 287| 234 01 449 346 | 684
Wwazone 339,5
udziatem
Polnord: 30,4 137,6 103,0 68,4

Zadtuzenie kredytowe brutto Grupy na dzien 30.09.2010 r. uksztattowato sie na poziomie
339.,5 min zt, natomiast tgczenie z zadtuzeniem wynikajgcym z wyemitowanych obligaciji wyniosto
ono 667,1 min zt. Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu $§rodkdw na  rachunkach
w wysokosci 37,8 min zt) wyniosto 629,3 min zt.
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Polnord SA finansuje biezgcq dziatalno$¢ m. in. z kredytédw w rachunkach biezgcych oraz
z kredytu odnawialnego, ktére Spdtka corocznie odnawia.

Irédto  sptaty  kredytow, zaciggnietych przez spétki z Grupy na redlizacje projektéw
deweloperskich, stanowig biezqgce wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych.

Zgodnie z przedstawiong tabelg, w IV kwartale 2010 r. spotki z Grupy majg do sptaty kwote
w wysokosci 30,4 min zt, z tego do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Grupa sptacita
9.2 min zt (w tym 8,6 min zt kredytu zaciggnietego na zakup gruntu przez Polnord Warszawa
Wilandéw | Sp. z 0.0.) W roku 2011 Polnord wraz ze spdtkami winien zwrdcic bankom 193,1 min zt,
naftomiast w 2012 r. 127,2 min zt. 105,92 min zt pozostaje do zwrotu kredytobiorcom po roku 2012.

IV. SKLAD AKCJONARIATU, WLADZE SPOLKI

1. Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki - stan akcji zwyktych na okaziciela na dzieh 15.11.2010 .

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spotki nastepujgcy akcjonariusze posiadali na
dzien 15.11.2010r. akcje uprawniajgce do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu:

Liczba akcji/ Warto $¢ %
Lp. Akcjonariusz gtosow (szt.) nominalna kapitatu/
akgji gtosow
1, PROKOMInwestments SA w 7 477 959 14 955 918 33,66%

Gdyni

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w
2. Gdyni (spoétka zalezna od Prokom 2 582 949 5 165 898 11,63%
Investments SA)

Templeton Asset Management Ltd.

3. . 3091 382 6 182 764 13,91%
w Singapurze*

4, Pozostali akcjonariusze tacznie 9 066 096 18 132 192 40,80%
OGOLEM 22 218 386 44 436 772 100,00%

" oznacza klientéw i fundusze zarzqdzane przez Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg

w Singapurze

Sposréd akcji bedgceych w posiadaniu klientdw i funduszy zarzgdzanych przez Templeton Asset
Management Ltd., FTIF Templeton Eastern Europe Fund posiada ponad 5% w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosdéw w Spodtce.

W Il kwartale 2010 r. w wyniku wyemitowania, w ramach zarejestrowanego warunkowego
kapitatu zaktadowego, 21.034 akcji serii H Spdtki, udziat powyzszych akcjonariuszy w ogdinej
liczbie gtoséw nieznacznie sie zmienit.

Liczba wszystkich wyemitowanych przez Spdtke akcji na dzien 15.11.2010 r. wynosi 22.218.386,
z ktérych 14.022 ckcji na okaziciela serii H nie zostato jeszcze objetych uaktualnieniem wpisu
kapitatu zaktadowego, zgodnie z art. 452 ksh.
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2. Zestawienie stanu posiadania akcji POLNORD SA lub uprawnieh do nich (opcji) przez osoby
zarzgdzajqgce i nadzorujgce POLNORD SA - stan na dzien 15.11.2010r.
Aktualny sktad Zarzgdu POLNORD SA przedstawia sie nastepujgco:

Woijciech Ciurzynski - Prezes Zarzadu

Andrzej Podgorski - Wiceprezes Zarzqdu
Piotr Wesotowski - Wiceprezes Zarzqdu
Michat Swierczynski - Wiceprezes Zarzqdu

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco: Ryszard Krauze, Tomasz Buzuk,
Maciej Grelowski, Bartosz Jatowiecki, Marek Modecki, Barbara Ratnicka-Kiczka, Wiestaw
Walendziak, Rafat Juszczak, Andre Spark.

Na dzien 15.11.2010 r. nastepujgcy Cztonkowie Zarzqgdu i Rady Nadzorczej Spotki posiadali akcje
POLNORD SA:

Wyszczegdlnienie Liczba posiadanych akcji (szt.)
Wojciech Ciurzynhski - Prezes Zarzqdu 2.447
Andrzej Podgérski - Wiceprezes Zarzgdu 1.523
Marek Modecki - Cztonek Rady Nadzorczej 1.700

Wg informacji posiadanych przez Spbtke pozostate osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce POLNORD
SA nie posiadaty akcji Spdtki na dzien 15.11.2010.

W ramach funkcjonujgcego w Spdtce Programu Opcji Menedzerskich nastepujgcy Cztonkowie
Zarzgdu sg posiadaczami warrantdw subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii H POLNORD SA:

Wyszczegodlnienie Liczba Cena emisyjna akcji seriiH Termin na wykonanie praw
posiadanych (cena zamiany) (zt) z warrantéw
warrantow (szt.)

Wojciech Ciurzynski — Prezes 147.237 21,24 31.12.2012
Zarzgdu
Piotr Wesotowski - Wiceprezes 21.034 21,24 31.12.2012
Zarzgdu

W okresie od dnia zatwierdzenia Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
| potrocze 2010 r. do dnia 15.11.2010 r. stan akcji oraz warrantdw subskrypcyjnych bedgcych
w posiadaniu wyzej wymienionych osdb nie ulegt zmianie.
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V. POZOSTALE INFORMACJE

1. Toczqce sie postepowania przed sqgdem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W Il kwartale 2010 r. przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan lub
wierzytelnoSci POLNORD SA lub jednostek zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby
odpowiednio co najmniej 10% kapitatu wtasnego POLNORD SA.

2. Informacje o zawarciu przez POLNORD SA lub jednostke od niego zaleinqg jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

3. Poreczenia kredytu lub pozyczki lub gwarancje udzielone przez POLNORD SA i spotki zalezne -
jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwarancji wynosi co najmniej 10% kapitatu
witasnego POLNORD SA

W Il kwartale 2010 r. POLNORD SA udzielit poreczenia, ktérego wartos¢ przekroczyta 10% kapitatu
wtasnego Spdiki, nastepujgcemu podmiotowi:

-w dniu 15.07.2010 r. Spbtka poreczyta kredyt Polnord Szczecin | Sp. z 0.0., spétce w 100% zaleznej
(,Spobtka Celowa”), ktéry Spdtka Celowa zaciggneta wobec PKO BP SA  (,,Bank”)
na mocy umowy kredytowe] zawartej w dniu 11.06.2010 r. Poreczenie zostato udzielone
do kwoty 137.958 tys. zt z terminem waznosci do dnia 30.12.2013 .

Bank udzielit Spodtce Celowej kredytu w  wysokosci 91.972 tys. zt, z przeznaczeniem
na czesciowe finansowanie | i Il etapu projektu deweloperskiego pod nazwg ,Ku Stohcu”
w Szczecinie.

Ponadto w dniu 23.07.2010 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., spdtka wspdtzalezna, w ktorej
Polnord posiada 49% udziatdow (,,Fadesa”), udzielita poreczenia spdtce FPP Powsin Sp. z o.0.
(podmiot w 100% zalezny od Fadesa). Przedmiotem poreczenia sq zobowigzania kredytowe
wynikajgce z umowy kredytowej z Bankiem Polska Kasa Opieki SA w tgcznej kwocie 148.279,8 tys.
zt. Poreczenie zostato udzielone do kwoty 192.763,8 tys. zt z terminem waznosci nie pdzniej niz do
dnia 31.03.2013 r. Warto$¢ poreczenia przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spotki.

Poza powyzszym, na dzieh 30.09.2010 r. istniaty nastepujace poreczenia udzielone przez POLNORD
SA, na rzecz jednego podmiotu, ktdérych tgczna warto$é przekroczyta 10% kapitatu wtasnego
Spotki.

Termin obowi gzywania

Lp. Spotka Przedmiot por eczenia od Do Kwota w tys. zt
kredyt w PKO BP SA
i 1901l o« 10032010 31.03.2025 129 100
Polnord Warszawa - Wilanéw IV Y ’
Sp. z 0.0.
kredyt w PKO BP SA
recyt w W 10.03.2010 30.09.2012 3600

wysokosci 3,6 min zt *

*Przedmiotowe kredyty nie zostanq wykorzystane o czym szerzej Spdtka informowata w raporcie biezqgcym nr 10/2010 w
dniu 30.03.2010r.
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4. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny moiliwosci realizacji
zobowiqgzan przez Grupe Kapitatowq
Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian zostaty wskazane w pkt Il i V.5.

5. Wskazanie czynnikéw, ktére bedqg mialy wplyw na osiqgniete przez Grupe Kapitatowq wyniki,
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Wptyw na dalszg dziatalno$¢ i wyniki Grupy Kapitatowe] bedzie miata realizacja zdarzen
przedstawionych w pkt Il oraz sytuacja na rynku nieruchomaosci.

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowqg Grupy nalezy

zaliczy¢:

- ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym,

- dostepnosc zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich,

- dostepnos¢ kredytdw hipotecznych dla osdb fizycznych,

- poziom cen mieszkan,

- terminowq, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe
oddawanie do uzytkowania,

- zmiany w przepisach prawnych moggce wptywaé na popyt na rynku produktow
oferowanych przez Spobtke.

W 2010 r. priorytetem dla Spotki oraz Grupy Kapitatowej jest:

- sprawne i efektywne kosztowo rozpoczynanie realizacji nowych projektéw deweloperskich,

- redlizacja zaktadanego poziomu sprzedazy (800 lokali),

- dostosowywanie oferty Grupy do efektywnego popytu poprzez oferowanie mieszkan
mnigjszych (o powierzchni do 75 m2) spetniajgcych warunki rzgdowego programu ,,Rodzina
na swoim”.

- maksymalizacja wykorzystania posiadanego banku ziemi,

- zapewnienie ciggtosci i najlepszych, z mozliwych na rynku, warunkdéw finansowania nowych
projektéw deweloperskich.

Strategia Spotki i Grupy Kapitatowe] POLNORD zaktada dalszy dynamiczny rozwdj dziatalnosci
deweloperskiej. Spodtka, poprzez spodiki celowe, juz rozpoczeta oraz zamierza rozpoczgc realizacje
nowych projektéw deweloperskich, zardbwno mieszkaniowych jak i komercyjnych, na znacznej
czes$ci posiadanych gruntéw. Drzieki uruchamianiu kolejnych projektdéw deweloperskich,
w perspektywie najblizszych 2 lat planowane jest skokowe zwiekszenie oferty, pozwalajgce na
istotny wzrost przychoddw i zyskéw z dziatalnosci operacyjne;.

Iwiekszenie liczby realizowanych projektéw ma na celu skorzystanie, z oczekiwanej przez Grupe
Polnord, poprawy sytuacji na polskim rynku nieruchomosci mieszkaniowych od roku 2011.

Celem Grupy Kapitatowej POLNORD jest realizacja nowych projektéw deweloperskich gtéwnie
w oparciu o posiadany bank ziemi, potozony w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Dzieki temu,
zwiekszeniu przychoddéw z dziatalnosci operacyjnej w latach nastepnych bedqg towarzyszyty
wysokie dodatnie przeptywy operacyjne z dziatalnosci podstawowej, co pozwoli Spdtce na
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obstuge obecnego zadtuzenia, przy jednoczesnym zachowaniu potencjatu inwestycyjnego
w odbudowe banku ziemi.

Swojg aktywnos$¢ biznesowqg Grupa prowadzi réwniez na terenie Rosji, realizujgc projekty

deweloperskie za posrednictwem 2 spdtek celowych. Do czasu ustabilizowania sie koniunktury na
tamtejszym rynku, Grupa ograniczyta dziatalno$¢ na rynku rosyjskim.
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V1. SKROCONE SRODROCIZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD SA
1. Rachunek zyskéw i strat POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczeadhnienie 01.07.2010 - 01.01.2010 - 01.07.2009 - 01.01.2009 -
¥ 9 30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
Przychody ze sprzeda zy 3290 91 690 30223 230 350
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéow 271 85171 29 489 227 060
od jednostek powigzanych 7 847 25094 188 771
Przychody ze sprzedazy ustug 2878 6088 536 2705
od jednostek powigzanych 2 860 6 068 501 2438
Przychody z wynajmu 141 431 198 585
od jednostek powigzanych 117 355 147 467
Koszt wiasny sprzeda zy (4184) (35 765) (28411) (208 761)
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (894) 55925 1812 21589
Aktualizacja w arto$ci nieruchomos$ci inw estycyjnych 9 308 20309 21870
Koszty sprzedazy (4469) (12 048) (553) (1784)
Koszty ogélnego zarzadu (8042) (24 123) (5705) (23863)
Pozostate przychody operacyjne 819 930 (289) 1168
Pozostate koszty operacyjne (2247) (2765) (240) (2675)
Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci operacyjnej (5525) 38228 (4975) 16 305
Przychody finansow e 3099 25282 4615 15933
Koszty finansow e (11644) ( 24 666) (3626) (19 150)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 20219 20219
Zysk (strata) brutto 6 149 59 063 (3986) 23088
Podatek dochodow y (1244) (12 084) 679 (5776)
Zysk (strata) netto z dziatalno  $ci kontynuowanej 4905 46 979 (3307) 17 312

Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci (207) (510) (199) (487)
Podatek dochodowy od zysku na dziatalno$ci zaniechanej

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 4698 46 469 ( 3506) 16 825

Wskazniki zanualizowane:

Zysk (strata) netto (zanualizow any) 87 483 10 679
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej 88534 12 202
Srednia w azona liczba akcji zw yklych (szt.) 22 185 266 18 872 034
Srednia w azona rozw odniona liczba akcji zw yklych (szt.) 25002 042 18 977 555
zysk (strata) netto na jedna akcje zw ykig (z¥) 3,94 0,57
zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej na jedna akcje 3,99 0,65
rozw odniony zysk (strata) netto na jedna akcje zw ykig (z}) 3,50 0,56

rozw odniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej

na jedna akcje zw ykia (z}) 3,54 0,64




2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczeadhnienie 01.07.2010 - 01.01.2010 - 01.07.2009 - 01.01.2009 -

s 9 30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 4698 46 469 ( 3506) 16 825
Inne catkowite dochody: 6 (305) 62
Roznice kursow e z przeliczenia 6 (1305) 62
Catkowity dochdd za okres 4698 46 475 (3811) 16 887

3. Sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegdlnienie 30.09.2010 31.12.2009

AKTYWA
Aktywa trwate 661 677 526 764
Rzeczow e aktyw a trw ale 6 015 3245
Nieruchomosci inw estycyjne 218 951 174 680
Wartosci niematerialne 746 173
Inw estycje w jednostkach zaleznych, w spéizaleznych, stow arzyszonych 251119 200 716
Aktyw a finansow e 43 360 29 035
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 11972 9 005
Nalezno$ci diugoterminow e 129 270 109 684
Pozostale aktyw a trw ale 244 226
Aktywa obrotowe 955 772 889 437
Zapasy 480 123 495 159
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 62 020 55 889
Inne kroétkoterminow e aktyw a finansow e 397 902 323 476
Nalezno$ci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 7370 5730
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodow ego 236 21
Rozliczenia migdzyokresow e 6 595 5971
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 1526 3191

SUMA AKTYWOW 1617 449 1416 201




Wyszczegdlnienie 30.09.2010 31.12.2009

PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej) 1143424 1115 210
Kapitat podstaw ow y 44 437 44 357
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzejich w arto$ci nominalnej 954 083 953 334
Pozostale kapitaly rezerw ow e 98 435 72 009
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 46 469 45 510
Kapitat wiasny ogétem 1143424 1115210
Zobowi gzania dlugoterminowe 350 228 140 262
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 317 231 114 256
Rezerwy 257 257
Pozostale zobow igzania 18 364
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 32722 25 385
Zobowi gzania krotkoterminowe 123 797 160 729
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 35 316 12 585
Biezaca cze$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 12 765 18 893
Krétkoterminow e kredyty odnaw ialne 14 840
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 35 660 79 093
Zobow igzania z tytulu podatku VAT i innych podatkéw 425 653
Rozliczenia miedzyokresow e 360 342
Otrzymane zaliczki 2688 5003
Rezerwy 36 583 29 320
Zobowi gzania razem 474 025 300 991
SUMA PASYWOW 1617 449 1416 201
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4. Sprawozdanie z przeplywow pienieznych POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegblnienie 01.01.2010 - 01.01.2009 -
30.09.2010 30.09.2009
Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 59 063 23088
Zyskl(strata) brutto z dziatalno  $ci zaniechanej (510) (487)
Korekty o pozycje: (38 983) (62 689)
Amortyzacja 584 604
Odsetki i dywidendy, netto (2134) (4861)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (40 546) (474)
(Zwigkszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (9373) (31915)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 15 036 125 310
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (1298) (150 967)
Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych 793 6 750
Zmiana stanu rezerw 8 352 8283
Podatek dochodowy zaptacony (7713) 742
Pozostale (2684) (16 161)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 19 570 (40 088)
Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
Wplywy 262 271 16 167
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 69 151
Sprzedaz aktywéw finansowych 39679 1412
Dywidendy otrzymane 931 104
Odsetki otrzymane 7 562 797
Sptata udzielonych pozyczek 200 090
Pozostate 13 940 13703
Wydatki (380 827) (32625)
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwalych i wartosci niematerialnych (1514) (87)
Nabycie aktywéw finansowych (6920)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych (98 784)
Udzielenie pozyczek (270 344) (29 980)
Pozostale (3265) (2558)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (118 556) (16 458)
Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy 231889 327 150
Wplywy z tytutu emisji akcji 849 77 660
Whplywy z tytutu zaciggnigecia pozyczek/kredytow 33940 39490
Wplywy z tytutu emisji obligacji 197 100 210000
Wydatki (134 568) (214 682)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (363) (346)
Sptata pozyczek/kredytow (59 462) (31970)
Dywidendy wyptacone (119 086)
Odsetki zaptacone (15 657) (7 366)
Wykup obligacji ( 40 000) (175 000)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 97 321 112 468
Zwiekszenie netto stanu  $rodkéw pieni eznych i ich ekwiwalentéw (1665) 55922
R6znice kursowe netto
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 3191 2878
Srodki pieni gzne na koniec okresu, w tym 1526 58 800

O ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 48 84



5. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegdlnienie

Nadwyzka ze sprzedazy

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane/

Kapitat podstawowy akcjil ppwyzgj ich ) rezerwowe niepokryte (straty) Razem
wartosci nominalnej
Na dzien 01.01.2009 36 230 856 413 60 358 (12 927) 940 074
Zmiany zasad rachunkowosci 598 598
Na dzien 01.01.2009 (po przeksztatceniu) 36 230 856 413 60 358 (12 329) 940 672
Emisja akcji 8106 98 834 106 940
Koszt emisji akcji (2073) (2073)
Program Opcji Menedzerskich 2780 2780
Catkowite dochody ogdtem 62 16 825 16 887
Na dzien 30.09.2009 44 336 953 174 63 200 4 496 1065 206
Emisja akcji 21 203 224
Koszty emisji akcji (43) (43)
Obligacje zamienne na akcje serii Q 8960 8960
Catkowite dochody ogétem (151) 41 014 40 863
Na dzien 31.12.2009 44 357 953 334 72 009 45 510 1115210
Na dzien 01.01.2010 44 357 953 334 72 009 45 510 1115210
Emisja akcji 80 769 849
Koszty emisji akcji (20) (20)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 26 420 (26 420)
Dywidendy (19 090) (19 090)
Catkowite dochody ogdtem 6 46 469 46 475
Na dzien 30.09.2010 44 437 954 083 98 435 46 469 1143 424
6. Pozycje pozabilansowe POLNORD SA w tys. PLN
Wyszczegdlnienie 30.09.2010 31.12.2009
Zobowi gzania warunkowe
Poreczenie spfaty kredytu 592 928 414 980
Inne zobow igzania w arunkow e 342 352
Razem zobowi gzania warunkowe 593 270 415 332

Informacje dotyczqce zmian zobowiqgzarn warunkowych lub aktywdw warunkowych

Wg stanu na dzien 30.09.2010 r. POLNORD SA posiadat zobowigzania warunkowe z tytutu
udzielonych poreczen spdtkom zaleznym oraz gwarancji na tgczng kwote 593.270 tys. zt,
natomiast na dzieh 31.12.2009 r. wyniosty one 415.332 tys. zt. Wzrost zobowigzanh wynikat gtéwnie z
udzielonych przez Spobtke w okresie I-lll kwartat 2010 r. poreczen spdtkom zaleznym w wysokosci
395.098 tys. zt oraz gwarancji w wysokosci 100 tys. zt, przy jednoczesnym wygasnieciu zobowigzan
warunkowych z tytutu udzielonych poreczen w tgcznej kwocie 217.150 tys. zt.
Na dzien 30.09.2010 r. Spdétka dysponowata uzyskanymi poreczeniami na kwote 7.000 tys. zt,
w stosunku do dnia 31.12.2009 r. ulegty one zmniejszeniu o 690 tys. zt
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