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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoriczony dnia 30 wrzeénia 2010 roku

(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

2a 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2010 roku

Nota

Przychody ze sprzedazy 9.1
Koszt wlasny sprzedazy 9.2

Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostate przychody 9.3
Koszty sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostale koszty

Przychody finansowe 9.4
Koszty finansowe 9.5

Zysk brutto
Podatek dochodowy 10

Zysk netto

Inne catkowite dochody

Calkowity dochdd netto

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgeej
Akcjonariuszom nickontrolujgcym

Zysk na jedna akcj¢ 12
(wPLN):

podstawowy z zysku za okres

przypadajacego akcjonatiuszom jednostki
dominujacej

rozwodniony z zysku za okres

przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujace)

9 miesigcy 3 miesiqee 9 miesiecy 3 miesiqce
zakonczonych  zakorcione  zakerczonych  zakorczone
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
{niezbadane}) (niezbadane) (niezhadane) (niezbadane)
191 763 50 693 30 648 21583
{148 739) (38 916) (67 559) (17252)
43 024 11779 13 089 4 331
1 880 168 5 851 184
4 349) {1 802) (4 034) (1 465)
(6610) (2051) (6 722) {2416)
(309) (80 (156) (25)
5924 1735 8§ 543 4743
(5133) (1999 (9 056) (1 734)
34 427 7750 7515 3618
(9 545) {2295) (1616) (1 142)
24 882 5 455 5899 2476
24 8§82 5455 5899 2 476
22 169 4623 6408 2180
2713 832 (509 296
24 882 5455 5899 2 476
0.11 0.02 0,03 0.01
0,11 0,02 0,03 0.01

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowe
zalaczone na stronach od 9 do 36 stanowig jego integralna czgsc.

#



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoficzony dnia 30 wrzesnia 2010 roku

{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJ]

FINANSOWEJ
na dzien 30 wrzeénia 2010 roku

AKTYWA

Akltywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ firmy

Inne warloci niernaterialne

Aktywa finansowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Grunty przeznaczone pod zabudowe

Akiywa obrotowe

Zapasy

Naleznosct z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci
Naleznosci z tytulu pedatku dochodowego

Rozliczema migdzyokresowe

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny (przypadajjcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej)

Kapital zakfadowy

Nadwyzka z emisji akcji powyze) ich warlosci nominalng)
Zyski zatrzymane

Akcjonariusze niekontrolujgcy

Kapital wlasny razem

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane kredyty 1 pozyczki

Pozoslale zobowigzania

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzama z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzama
Oprocentowane kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytlu podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Zaliczki otrzymane od klientéw

Rezerwy

Zobowigzania razem

SUMA PASYWOW

Nota

162

131

132

103

30 wrzesnia 2010 roku

31 grudnia 2009

{niezbadane) roku
6299 1378
91 027 90672
21 488 21 488
369 429
- 7300
7108 6204
231 384 212 349
357 675 339 820
516 144 630 989
8 865 12242
73 520
5189 1756
54121 69239
584 392 714 746
942 067 1 054 566
21 839 19 839
237419 199 419
60 301 38132
319 559 15730
140 667 40 050
460 226 297 440
352958 506 108
2196 31555
15678 11624
370 832 521 287
25129 26 868
10 404 108 180
1 336 279
3894 4284
59630 86 543
10616 9685
111 009 235 839
481 841 757 126
942 067 1 054 566

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 36 stanowig jego integralng czgsc.



GRUPA ROBYG S.A.
$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
{w tysigcach PLN)

gRODRQCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 9 miesigey zakonczonych 30 wrzesnia 2010 roku

9 miesiecy 3 miesiqee 9 miesigcy 3 miesiqee
akoHczonych urkericzone zakodczonych akoriczone
30 wrzesnia 2010 30 wrzesnia 2010 30 wrzesnia 2009 30 wrzesnia 2009
Noty roku roku roku roku
(riezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadnne)
Przeplywy Srodkéw  pienigznych z  dzialalnosci
operacyjnej
Zysk brutto 34427 7750 7515 3618
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 443 42 531 182
Zysk z rozliczenia zobowiazan wynikajacych z zakupu ) ) (4 344) :
udzialdw w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0 93
Werost warlosci godziwey nieruchomoses
mwestycy)nych 93 (353) ) (672) )
Zmiana stanu naleznosci 3399 (2993) 6 883 g01
Zmiana stanu zapasdw 1 gruntow przeznaczonych pod
zabudowe 106 824 24 002 932 {16 465)
Zmiana stanu zebowiqzan z wypatkiem kredytow i
pozyczek (1 383) 3112 2276 N
Przychody z tytulu odsetek (4172) (30) (1227 (N
Koszty z tytulu odsetek 4419 1 762 7441 162%
(Zysk)/strata netto z tytulu réznic kursowych (800} (1531) (5873 (4 152)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych oraz
zaliczek otrzymanych od kKlientéw (30 648) 4912 {5 106) [5147
Zmiana stanu rezerw 931 301 715 224
Podatek dochodowy zaplacony (4 847) (3703) (1913} {769)
Pozostate (7N (14) 1 056 (255)
Srodki pienigine netto z dzialalnesci operacyjnej 108 161 33610 8214 824
Przeplywy S$rodkéw  pieniginych z  dzialalnosci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych [ wartosci
niematerialnych (675) (619) (294) (186)
Nabycic jednostek zaleznych 2z uwzgledmieniem
przejgtych sredkow pienigznych 17 2 (58) - -
Zaplata zobowiazan z tytulu nabycia udzialéw w spolce
zalezne) - - (9 550) -
Srodki pienigZne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (673) (677) (9 B44) (186)
Przeplywy Srodkéw  pieniginych 2z  dzialalnoci
linansowej
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego {122) {36) (188) (57)
Wplywy z tytulu zaciggrigeia kredytow 1 pozyczek 50259 23770 98215 35853
Splata kredytéw i pozyczek (149 164) (22910) (71 994) (33692)
Zaplacone prowtzje bankowe (536) (60) - -
Dywidendy zaplacone akcjonariuszom
niekontrolujacym {750) (750} - -
Zaplala zobowiazan z tytulu nabycta udzialow
akcjonariuszy niekontrolujacych - - (164) (164)
QOdsetki zapiacone (22 193) (12 840) (22 182) (11172)
Zaplata depozytu bankowego - - (342) -
Srodki pienigZne netto z dzialainosci finansowej (122 606) (12 832) 3345 (9232)
Zwigkszenie nelto stanu Srodkow piemgznych 11ich
ekwiwalentéw (15118) 20101 175 (8 594)
Ro6znice kursowe netto - - - -
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 63526 28307 51627 61 936
tSrm:lki pienigine i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w 14 48 408 48 408 53342 531342
Ym:
o ograniczone) mozliwosci dysponowania 14 9920 9920 11143 11143

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatqezone na stronach od 9 do 36 stanowia jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoficzony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
(w tysiacach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1.

1.1.

INFORMACJE OGOLNE

Informacje dotyczace Spétki

Grupg Kapitatowa ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG S.A. {,,Spdlka”)
i jej spotki zalezne (,,Spétki Zalezne™) wymienione w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku
podmiotéw do spdlki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niekidrych podmiotéw przez
ROBYG S.A. Szczegdlowe informacje dotyczace tego procesu zostaty opisane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dziatalno$é gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budows oraz sprzedaza

nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastgpujace:

1.2,

ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie ((1-793), przy ul. Rydygiera 15 (siedzibe we
wspomnianym miejscu Sp&tka ma poczawszy od 1 listopada 2010 roku, do 31 paZdziernika 2010 roku
siedziba Spotki miescita sig w Warszawie (00-052), przy ul. Swietokrzyskiej 18).

ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Sklad Grupy

Szczegétowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w sklad Grupy na dziefi 30 wrze$nia 2010 roku

oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku przedstawia ponizsza tabela:
Nazwa spélki Siedziba (***¥) Zakres dzialalnosci Udzial procentowy Udgzial procentowy

Grupy w kapitale Grupy w kapitale
zakladowym spélek zakladowym spélek
zaleinych na dzien 30 zaleznych na dziefi 31
— wrzefnia 2010 rokn _ prudnia 2009 roku

ul. Rydygiera 15 Dzialalnose
ROBYG S.A. 01-793 Warszawa, Polska holdingowa i nfa néa
finansoya
Dzialalnoscé
ROBYG Development ul Rydygiera 15 deweloperska 1 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.c 01-793 Warszawa, Polska  Sprzedaz mieszkan we
______ PP -1/, )L I o
MZM Properties Sp. z uly Rydygiera | Draalalnos¢
01-793 Warszawa, Polska  holdingowa) 100,00 % 100,00 %
°° - ey |
Dzialalnos¢
ul. Rydygiera 15 deweloperska i
ROBYG Park 8p. zo.0. 01-793 Warszawa, Palska sprzedaz mieszkas we 100,00 % (*) 100,00 % (*)
_ Wlasnym imeniy
Dzialalno$c
ROBYG Morena Sp. z ul. Rydygera 15 deweloperska i 100,00 % 100,00 %

0.0

01-793 Warszawa, Polska  gpreiay mieszkan we

wlhasnym imieniu
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Nazwa spblki

Siedziba (****)

Zakres dzialalnofci

Piekarmicza Sp.z oo w

likwidac):

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ROBYG City
Apartments Sp zoo.

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ROBYG Manna Tower

Sp.zo.0

ROBYG Wilandw I1

Sp. zo.0.

ul. Rydygiera |5
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera I35
01-793 Warszawa, Polska

Jagodno Estates Sp. z

00

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15

Dzialalno$c
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
sy ey,
Dzialalnosé
dewcloperska
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu,
Dzialalno$¢
deweloperska
sprzedaz mieszkan we
wlashym imieniu.
Dazialalnosé
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
Rl e
Dzalalnosé
deweloperska 1

sprzedaz mieszkan we

wlasnym imeniu

Dziatalnoic

deweloperska i

Udzial procentowy
Grupy w kapitale
zakladowym spdlek

Udzial procentowy
Grupy w kapitale
zakladowym spdlek
zaleinych na dziei 30 zaletnych na dzied 31

... wrzesnia 2010 roku___ grudnia 2009 roku
100,00 % (**) 100,00 % (**)
75,00 % 75,00 %
100,00 % 100,00 %
85,00 % 85,00 %
100,00 % 100,00 %

o, L]
Bulorowa Sp zoo 01-793 Warszawa, Polska spraciisz wiesdioh we 100,00 % (***) n/a
wlasnym imiemu. N e e
Dzialalnos¢
ROBYG Wroctaw | ul Rydygiera 15 deweloperska 1 .
o,
Sp.zoo 01-793 Warszawa, Polska  gnrvedas mieszkan we 100.00% 100.00%
 Wlasnym imieni
ROBYG Marketing i Organizowanie procesu
Spreedaz Sp. z 0. 0. ul. Rydygiera 15 sprzedazy mieszkan
100,00 % 100,00 %
(poprzednio: ROBYG 01-793 Warszawa, Polska 24 gowanych preez
Wroctaw 1 Sp. z00) spotki Grupy.
Dzialalnosé
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 deweloperska | 100.00° 0
,00 % 100,00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  gpeday mieszkan we ’
U Wasnym imiemy.
ROBYG Zarzadzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami
01-793 Wi Polska  { cpuer A o 100,00 %
Sp.zoo T Tarseawa, FOSXd _iuslugipomocnicze -
ROBYG Construction ul Rydygiera 15 Dzialalnosé . .
$p.z0.0 01-793 Warszawa, Polska budowlana 100,00 % gz Des

(*) udzial posredni poprzez MZM Properties Sp z 0.0.;

(**) udzial posredni poprzez ROBYG Morena Sp.z 0.0 ;

(***) udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. zo 0.,

(****) siedziba wymienionych w powyzsze; Labeli jednostek do dnia 31 pazdziemika 2010 roku miescila sig przy ul. Swigtokrzyskiej 18 w
Warszawie (00-052) i zoslala przeniesiona na ul. Rydygiera 15 w Warszawie {01-793) poczawszy od | listopada 2010 roku
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Na dziefi 30 wrzesnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku udzial w liczbie gloséw posiadanych przez
Grupg w spotkach zaleznych odpowiada jej udzialowi w kapitale zakladowym tych podmiotéw.

W dniu 30 czerwca 2010 roku Jagodno Estates Sp. z 0.0. przej¢ta kontrolg nad Buforowa Sp. z 0.0. Szczegdly
dotyczace tej transakcji zostaly przedstawione w Nocie 17 do niniejszego érédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0., Piekarnicza Sp. z0.0. w
likwidacji, ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Wilanéw I Sp. z
0.0., Jagodno Estates Sp. z 0.c., Buforowa Sp. z 0.0., ROBYG Wroctaw 1 Sp. z 0.0., ROBYG Jabtoniowa Sp. z
0.0. 53 wszystkie spbtkami celowymi {,,SPV™), zawigzanymi w celu realizacji projektéw deweloperskich w
Polsce. Kazda SPV zostala utworzona na potrzeby realizacji odrebnepo projekiu deweloperskiego.

MZM Properties Sp. z o.0. jest spélka holdingowa, posiadajaca 100% udzialéw w kapitale zaktadowym
ROBYG Park Sp. zo.0.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0. jest spotka $wiadczaca ustugi zarzadzania projektami oraz inne uslugi
pomocnicze na rzecz SPV tworzacych Grupge ROBYG S.A. oraz innych pedmiotow.

ROBYG Construction Sp. z 0.0. jest sp6lka $wiadczaca ustugi budowlane na rzecz SPV tworzacych Grupe
ROBYG S.A.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. (poprzednia nazwa: ROBYG Wroclaw I Sp. z 0.0.) jest spélka
organizujacy proces sprzedazy mieszkan budowanych przez spolki Grupy.

Wszystkie podmioty wehodzace w skiad Grupy zostaty zawiazane na czas nieoznaczony.

28 SKEAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na dziefi 30 wrzeénia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku w sklad Zarzadu Spdlki ROBYG S.A.
wchodzity nastgpujace osoby:

¢  Zbigniew Wojciech Okonski - Prezes Zarzadu;
e  Eyal Keltsh - Wiceprezes Zarzadu;
e  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 12 listopada 2010 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczogci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejskq
i majacymi zastosowanie do $rédroczne] sprawozdawczodci finansowej (Miedzynarodowy Standard
Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa™ [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia
ninigjszego srodrocznego skréconego skonsolidowanepgo sprawozdania finansowego, biorac pod uwage
toczacy si¢ w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej przez Grupg
dzialalnodci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.
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MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF™).

Jednostki wchodzace w skiad Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci™) wraz z
péZnicjszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (lacznie: ,,Polskie
Standardy Rachunkowosci™). Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nie ujetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych w celu zapewnienia
zgodnoéci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomoséci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Europejsky sa zazwyczaj
umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominigte, zgodnie
z trefcig MSR 34. Z uwagi na to, ninigjsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok
zakoficzony 31 grudnia 2009 roku.

Niniejsze §rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez spélki wehodzace w sktad Grupy w dajacej sig przewidzied
przyszlodci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego §rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane Zadne fakty ani okolicznosei wskazujgce na zagrozenie
kontynuacji dziatalnoéci przez spolki wehodzace w sklad Grupy, za wyjatkiem spélki Piekamicza Sp. z 0.0. w
likwidacji. Spélka Piekarmicza Sp. z 0.0. w likwidacji jest w stanie likwidacji w celu uproszczenia struktury
Grupy. Spélka ta nie prowadzi dzialalnofci operacyjnej, a jej aktywa po zakoriczeniun procesu likwidacji
zostang przejgte przez spolkg ROBYG Morena Sp. z o.0.

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOQWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowos$ci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2009 roku, z wyjatkiem
nowych lub zmienionych standardéw MSSF oraz inierpretacji KIMSF opisanych w Nocie nr 6 do niniejszego
Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

Ninigjsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
(,,PLN™), a wszystkie wartodci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysigcy PLN (‘000 PLN).

6. ZMIANY W POLITYCE RACHUNKOWOSCI WYNIKAJACE ZE ZMIAN
OBOWIAZUJACYCH STANDARDOW I INTERPRETACJI LUB
WPROWADZENIA NOWYCH STANDARDOW I INTERPRETACJI

6.1. Zmiany obowigzujacych standardéw i interpretacji i nowe standardy oraz interpretacje

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa przyjeta nastgpujace nowe i zmienione regulacje MSSF i
interpretacje KIMSF:

e MSSF 3 Polgczenia jednostek (znowelizowany w_styczniu 2008 roku) i zmiany w standardzie MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe {zmieniony w styczniu 2008 roku) — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku lub pézniej.

Grupa stosuje wspomniane wyzej znowelizowane standardy od 1 stycznia 2010 roku. Znowelizowany
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standard MSSF 3 wprowadza istotne zmiany w rachunkowosci polaczen jednostek gospodarczych
majacych miejsce po tym terminie. Zmiany dotycza wyceny udziatéw niesprawujacych kontroli, sposobu
ujecia kosztdw transakcyjnych, poczatkowego ujecia i péZniejszej wyceny wynagrodzenia warunkowego
i polaczen jednostek gospodarczych realizowanych kilkuetapowo. Zmiany te bgdg mialy wptyw na kwote
rozpoznanej wartosci firmy, wyniki rozpoznane w okresie, w ktérym ma miejsce nabycie, oraz wyniki
ujgte w przyszlych okresach sprawozdawczych.

Zgodnie ze zmienionym MSR 27 zmiana procentu posiadanych udzialdow w spdlice zalezne
(przebiegajaca bez utraty kontroli) jest uznawana za transakcje pomigdzy wladcicielami petnigcymi
funkcje wiascicielskie. Z tego wzgledu taka transakcja nie stanowi tytutu do rozpoznania wartosci firmy,
ani teZ nie daje tytutu do rozpoznania zadnych przychoddw i kosztéw. Ponadto w §wietle zmienionego
standardu zmienia sig sposéb ksi¢gowania strat poniesionych przez spotke zalezna, jak rdwniez
postepowanie w przypadku utraty kontroli nad spétka zalezng.

Zmiany w MSSF 3 (znowelizowany) i MSR 27 (zmieniony) beda miaty wplyw na nabycia dokonywane w
przyszlodci oraz na rachunkowe ujecie utraly kontroli nad spotkami zaleznymi i transakcji z
akcjonariuszami niekontrolujacymi. Zmiany w polityce rachunkowosci zostaly wprowadzone
prospektywnie i nie mialy one wplywu na kalkulacjg zysku przypadajacego na akcjg.

Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansewe: ujmowanje i_wycena: Spelniajace kryteria pozycje

zabezpieczane (zmiany opublikowane w lipcu 2008) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku lub pézniej. Zmiana ta nie miata wplywu na sytuacje finansows
ani wyniki Grupy.
MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosdci Finansowej po raz pierwszy

(zmieniony w listopadzie 2008 roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
w dniu 1 lipca 2009 roku lub pdZniej.

Zmiana tego standardu nie miala wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki Grupy.

Interpretacia KIMSF 17 Przekazanie aktywéw niegotéwkowych wladeicielom majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku lub pé7nie;j.

Interpretacia ta zawiera wytyczne dotyczace ujecia transakcji, w ktérych podmiot dokonuje przekazania
aktywdw niepienigznych do udzialowcdéw w formie podzialu zyskéw zatrzymanych Jub wyplaty
dywidendy. Interpretacja nie miata wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki Grupy.

Zmiany do MSSF 2 Platnodci w formie akeji: grupowe transakeje platnosci w formie akcji rozliczane w

grodkach pienigznych (zmieniony w czerwcu 2009 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 roku lub péZniej.

Standard zostal zmieniony w celu wyjasnienia zasad ujecia grupowych transakcji platnogei w formie akeji
rozliczanych w $rodkach pienigznych. Zmiana ta zastgpuje interpretacje KIMSF 8 i KIMSF 11. Przyjecie
zmiany nie miato wplywu na sytuacjg finansowa ani wyniki Grupy.
Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietniu 2009 roku) — czgéé zmian ma
zastosowanic dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku, a czg$é dla okresdéw
rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 roku lub pézniej.
W kwietniu 2009 roku Zarzad wydal drugi zbiér poprawek do standardéw, gléwnie w celu usunigcia
niezgodnosci oraz poprawienia jasno$ci i spdjnosci standardéw. Przyjecie ponizszych poprawek
spowodowato zmiany w polityce rachunkowosci, nie mialo natomiast wplywu na sytuacje finansowa ani
na wyniki Grupy.

o MSSF 8 Segmenty operacyjne: w standardzie wyjasniono, ze aktywa i pasywa segmentéw

nalezy prezentowacé wylacznie w przypadkach, gdy podlegaja one analizie przez kluczowego
decydenta jednostki {ang. chief operating decision maker). W wyniku zastosowania ninigjszej
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zmiany Grupa zrezygnowala z ujawniania w Nocie 8 informacji dotyczacych aktywow w
podziale na poszczegdlne segmenty.

o MSR 7 Rachunek przeplywéw pienigznych: w standardzie stwierdzono, ze jedynie wydatki,
ktérych poniesienie skutkuje rozpoznaniem aktywa, moga zostac uznane za przeplyw pienigzny
z tytulu dzialalnodci inwestycyjnej.

o MSR 36 Utrata wartosci aktywdéw: Zmiana pozwolila wyjasnic, Zze najwyzszym poziomem, na
ktérym mozna dokonywa¢ alokacji wartosci firmy uzyskanej w wyniku potaczenia jednostek,
jest segment operacyjny, zgodnie z definicja zawarta w MSSF 8, przed agregacja na potrzeby
sprawozdawcze. Zmiana nie ma wplywu na Grupe, poniewaz roczny test na utratg wartosci
przeprowadzany jest przed agregacja.

Pozostale zmiany wynikajace z przegladu MSSF do wymienionych ponizej standardéw nie miaty zadnego

wphywu na polityke rachunkowosci, sytuacjg finansowa ani wyniki Grupy:

o MSSF 2 Platnosci w formie akcji

o MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana
o MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych

o MSR 17 Leasing

o MSR 38 Wartodci niematerialne

o  MBSR 39 Instrumenty finansowe — ujmowanie i wycena

o KIMSF 9 Ponowna ocena wbudowanych instrumentdw pochodnych

o KIMSF 16 Zabezpieczenie udzialéw w aklywach netio podmiotu zagranicznego

Grupa nie przyjefa zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktdre zostaly opublikowane lecz nie

weszly jeszcze w Zycie.

6.2

Nowe standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie weszly w Zycie

Ponizsze standardy i interpretacje zostaly opublikowane przez RMSR (Rada Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci) lub KIMSF, lecz jeszoze nie weszly w zycie:

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy: dodatkowe zwolnienia dia stosujacych MSSF po raz pierwszy - majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2010 roku lub pozniej.

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe -- prezentacja - Klasyfikacja praw poboru — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych sig 1 lutego 2010 roku lub péZnigj.

MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powiazanych (znowelizowany w listopadzie 2009) -
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 roku lub péZnie;j.

MSSF 9 Instrumenty finansowe - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig |
stycznia 2013 roku lub péZniej - do dnia zatwierdzenia ninicjszego s$rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 — Limit wyceny aktywéw 2z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci: przedptaty minimalnych wymogéw finansowania -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 roku lub péZniej.

KIMSF 19 Konwersja zobowiazan finansowych na instrumenty kapitalowe— majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych | lipca 2010 roku lub pdiniej.

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej po
raz pierwszy — ograniczone zwolnienie z obowiazku prezentowania danych poréwnawczych
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wymaganych przez MSSF 7 dla podmiotéw stosujacych MSSF po raz pierwszy — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig rozpoczynajacych sig 1 lipca 2010 roku lub péZniej,

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — jezeli nie zaznaczono inaczej,
Zmiany majg zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2011 roku lub péZniej - do
dnia zatwierdzenia niniejszego $roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.

® Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: Ujawnienia (opublikowane 7 paZdziernika 2010 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.

Zarzad bada wplyw wprowadzenia powyzszych nowych standardéw, zmian istniejacych standardéw i
interpretacji na zasady rachunkowosci stosowane przez Grupg. W szczegdlnodei, Zarzad rozwaza wplyw
zastosowania KIMSF [9 Komversja zobowigzan finansowych na instrumenty kapitalowe na warto$é pozyczek,
ktére zostaly zreklasyfikowane na kapital wiasny, jak opisano w Nocie 16.3 do niniejszego §rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i w zwiazku z tym przedstawiane wyniki finansowe Grupy
nie wykazuja znaczacych wahan w poszczegélnych okresach sprawozdawczych.

8. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Poniewaz dzialalno§¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega na budowie i sprzedazy mieszkan, ale
skoncentrowana jest w réznych miastach w obrgbie Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroclaw), dla celéw
sprawozdawczosci segmenty operacyjne sg wyodrgbniane w oparciu ¢ kryterium lokalizacji geograficznej
projektu. Segmenty operacyjne zostaly okreslone jako spdlki zalezne realizujace poszczegdlne projekty w
ramach danej lokalizagji. Do dzialalnodci nieprzypisanej zaalokowano dziatalno$é pomocnicza w ramach
Grupy — czyli dzialalno$¢ wiadczong przez spélke zarzadzajaca projektami (ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.),
spolke holdingowa (ROBYG S.A.), spdtke zajmujaca sig generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction
Sp. z 0.0.) oraz spotke organizujaca proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.), z
uwagi na fakt, iz ustugi $wiadczone przez te spolki na rzecz podmiotdw spoza Grupy nie sq istotne.

Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:

» segment warszawski, do ktérego zaliczono spolki ROBYG Development Sp. z 0.0, ROBYG
Wilanéw 11 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. oraz Grupg Kapitalowg MZM Properties
Sp. z 0.0. (obejmujaca spétki MZM Properties Sp. z 0.0. oraz ROBYG Park Sp. z 0.0.),

e segment gdanski, do ktérego zaliczono spélki ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., Grupg Kapitalowa
ROBYG Morena Sp. z 0.0. (obejmujaca spotki ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz Piekamicza Sp. z 0.0.
w likwidacji) oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

e segment wroclawski, do ktérego zaliczono spélki Grupg Kapitalows Japgodno Estates Sp. z o.o0.
(obejmujaca spélki Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.) oraz ROBYG Wroclaw [ Sp.

Z0.0.

Grupa dokonuje oceny wynikow segmentéw operacyjnych na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz zysku
brutto.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaly dane dotyczace przychodéw i zysku/(straty) brutto oraz
pozostale ujawnienia wymagane przez MSSF 8 ,,.Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych segmentdw
Grupy za 9 i za 3 miesigce zakonczone 30 wrze$nia 2010 roku oraz 30 wrzeénia 2009 roku.



GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakofczony dnia 30 wrzeénia 2010 roku
{w tysigcach PLN)

9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2010 roku:

Segmenly operacyjne

Pozycje Dzialalno$é
Warszawa nieprzypisane ogblem
Przychody
Sprredaz na rzecz klientow zewngirznych 191 209 554 191 763
Sprzedaz na rzecz innych segmentdw - 39358 39358
Korekly konsolidacyne - (39 358) {39 358)
Przychody ze sprzedazy razem 191 209 554 191 763
Zysk/(Strata) brutto 40 294 {8 132) 34 427
3 miesigce zakonczone 30 wrzeSnia 2010 roku:
Segmenty operacyjne
Pozycje Dzialalno$¢
Warszawa nieprzypisane ogdlem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnglrznych 50376 319 50 695
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw - 13 365 13 365
Korekty konsolidacyjne - (13 365) (13 365)
Przychody ze sprzedaiy razem 50376 319 50 695
Zysk/(Strata) brutto 11714 {2 784) 7 750
9 miesigey zakoficzonych 30 wrzeénia 2009 roku:
Segmenty operacyjoe
Pozycje Dzialalnosé
Warszawa nieprzypisane ogblem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych Bo 415 189 80 648
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - 30854 30 854
Korekty konsolidacyjne - (30 854) (30 854)
Przychody ze sprzedaty razem 80 415 189 80 648
Zysk/(Strata) brutto 8053 2970 7515
3 miesigce zakonczone 30 wrzesnia 2009 roku:
Segmenty operacyjne
Pozycje Dzialalno$§é
Warszawa nieprzypisane ogélem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewngirznych 21471 101 21583
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - 19 509 30854
Korekty konsolidacyjne - {19509 (30 854)
Przychody ze sprzedazy razem 21471 101 21 583
Zysk/(Strata) brutto 5875 (566} 3618




GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku

{w tysigcach PLN)

9. PRZYCHODY I KOSZTY

9.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym srddrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawiajg sie

nastepujaco:

Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Neowa Rezydencja Krdlowe) Marysienks” (realizowanego
przez ROBYG Development Sp. z 0 0.)

Przychody ze sprzedaty mieszkan w ramach projektu
“Szcze$hwy Dom™ {realizowanego przez ROBYG Park
Sp z0.0)

Przychody ze sprzedary mieszkan w ramach projektu
“Osiedle Zdrowa™ (realizowanego przez ROBYG
Wilanéw 1I Sp. z 0 0.}

Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“City Apartments™ (realizowanego przez ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0.)

Pozostale przychody ze sprzedazy od jednostek
powigzanych (szczeg6lowe informacje w Nocie 19)
Pozostale przychody ze sprzedazy od jednostek
niepowiazanych

Razem przychody ze sprzedaty

9.2, Koszt wlasny sprzedazy

9 miesigcy
akoriczonych
30 wrzesnin
2010 roku
(niezbadane)

70497
3706
4577

112 429

214

340

191 763

3 miesiqee
ztkorczone
30 wrzednia

2010 roku
(niezbadane)

18 897

1870

1140

28 469

131

9 miesigcy 3 miesiqee
zakoericzonych akgrcione
30 wrzesnia 30 wrzesnia
2009 roku 2009 roku
(niezhadane) (niezbatane)
39168 16171
2 820 486
38193 4633
132 44
335 249
30 648 21583

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projekidw realizowanych przez Grupe przedstawia sie

nastgpujaco:

Koszt wlasny sprzedazy mieszkat w ramach projekiu
“Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki™ (realizowanego
przez ROBYG Development Sp z 0.0 )

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Szczeshiwy Dom™ (realizowanego przez ROBYG Park Sp.
zoo)

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
“Osiedle Zdrowa” (realizowanego przez ROBYG Wilanow
[1Sp zo.o)

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projekiu ,.City
Apartments” (realizowanego przez ROBYG City
Apariments Sp. Z 0.0.)

Pozostale koszly wlasne sprzedazy

Razem koszt wlasny sprzedazy

9 miesiecy
zakericzonych
30 wrzesnin
2010 roku
(niezbadane)

(49 685)
(2 566)

{4 092)

{90 716)

(1 680}

(148 739)

3 miesiqce
wakoriczone
30 wrzesnia

2010 roku
(niezbadane)

(13057}
(1283)

(893)

(23237)
(446)

(34 916)

9 miesiecy
nkoczonych
30 wrzesnia
2009 roku
(niezbadane)

(28 657)

(877

(36 763)

(1262)

(67 559)

3 miesiqee
zakoriczone
30 wrzesnin

2009 roku
(niezhadane)

(12285)

(378)

(4 153)

(436)

(17 252)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, dotyczacym okresu 9 miesigey zakoriczonego 30
wrzesnia 2010 roku, kwota 16 169 tys. PLN {z czego 733 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,Osiedle
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za okres 9 miesigey zakornczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
{w tysiacach PLN)

Zdrowa” oraz 15 436 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,.City Apartments™) dotyczy alokacji nadwyzki
wartosci godziwych wymienionych projektéw nad ich warto§ciami ksiegowymi wykazanymi w ROBYG
Wilan6éw II Sp. z 0.0. oraz w ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., kidre 10 nadwyzki zostaly przypisane do
wymienionych projektdw w momencie wniesienia ich aportem do ROBYG S.A., czyli na dzien 22 kwietnia
2008 roku (za ¢ miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2009 roku kwota dodatkowych kosztdéw z tytutu alokacji
nadwyzki wartodci godziwej projektu nad jego wartoscig ksiggowa wyniosta 4 665 tys. PLN i odnosila sig w
catosci do projektu ,,Osiedle Zdrowa™). Za okres 3 miesigcy zakoficzony 30 wrzednia 2010 roku, kwota
dodatkowych kosztéw z tytulu alokacji nadwyzki warto§ci godziwych projektéw nad ich warlosciami
ksiggowymi wyniosla lacznie 4 120 tys. PLN (160 tys. PLN w cdniesieniu do projektu “Qsiedle Zdrowa" i
3 960 tys. PLN w odniesieniv do projektu “City Apartments”), natomiast za okres 3 miesigcy zakoniczony 30
wrzesnia 2009 roku, koszty te wyniosly 733 tys. PLN i dotyczyly one wylacznie projektu “Osiedle Zdrowa”.

9.3. Pozostale przychody

9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesiqce
zakorczonych zokoriczone ztkoriczonych tkoriczone
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
(niezbadane) (riezbadune) (niezbudane) {niezbadane)
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sadowe 109 - 375 -
Rozwiazanie rezerwy na uzytkowanie wieczyste 1078 53 - -
Kary zaplacone przez klientow i podwykonawcow 159 - 210 50
Zysk z rozliczema zobowigzan wynikajacych z nabycia - - 4344 -
udzialéw w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0
Wzrost wartosci godziwe) nieruchomosci inweslycyjnych 355 - 672
Pozostale 179 115 250 134
Razem pozostale przychody 1880 168 5851 184

W drugim kwartale 2010 roku Grupa otrzymata wyrok Sadu Najwyzszego, w ktérym Sad ten stwierdzH migdzy
innymi, ze momentem, w ktdrym Grupa ma prawo zastosowaé 1% stawke oplaty za uzytkowanie wieczysle
{zamiast stawki 3 %) jest moment, w ktérym Grupa otrzymala pozwolenie na budowe i rozpoczela budowe
danego etapu inwestycji (nie za$, jak do tej pory inlerpretowala to Agencja Nieruchomosci Rolnych, dopiero w
chwili uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla ukonczonego budynku wybudowanego w ramach danego
etapu). W trzecim kwartale 2010 roku wyrok ten zostat potwierdzony przez Sad Apelacyjny, ktéry réwniez byt
korzystny dla Grupy. Wyrok Sadu Apelacyjnego nie jest jeszcze prawomocny. Dlatego tez Grupa
przeprowadzila szczegdlowa analizg dotyczacy powyiszych spraw oraz sytuacji prawnej poszczegélnych
posiadanych przez siebie dzialek. W oparciu o przeprowadzona analiz¢ oraz wyrok Sadu Najwyzszego i Sadu
Apelacyjnego, Grupa postanowifa czgéciowo rozwiazac rezerwg na oplaty za uzytkowanie wieczyste, Rezerwa
ta zostala rozwiazana tylke w odniesieniu do tych dziatek, dla ktérych Agencja Nieruchomosdci Rolnych
naliczala stawke oplaty za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 3% pomimo, ze w Swietle przywolanych
powyzej wyrokéw, powinna zastosowac stawke w wysokosci 1%.
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Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku

{w tysigcach PLN)

9.4. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych

Przychody z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych
podmiolom powiazanym (szczegolowe informacje zostaly
przedstawione w Nocie 19 do nimejszego srodrocznego
skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego)
Przychody =z tytulu odsetek od pozyczek otrzymanych od
podmiotow powiazanych (szczegétowe informacje zostaly
przedstawione w Nocic 19 do nimejszego érodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdama finansowego)
Zyskt z tytutu rozmec kursowych

Pozostale

Razem przychody finansowe

9.5. Koszty finansowe

Odsetk: od pozyczek bankowych

Koszty z tytulu odsetek od pozyczek otrzymanych od
podmiotéw powiazanych (szczegdlowe informacje zostaly
przedstawione w Nocie 19 do niniejszego $roédrocanepgo
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego)
Odsetk: od pozyczek udzielonych przez inne podmioty
Odsetk: od innych zobowiazan

Koszty finansowe 2 tytulu leasingu finansowego

Prowizje bankowe

Pozostale koszty finansowe

Razem koszly finansowe

10. PODATEK DOCHODOWY

10.1. Obciazenie podatkowe

9 miesigey 3 miesiqce 9 miesigcy
zakoriczonych zakedczone zakorczonych
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2010 roku 2009 roku
(niezhadane) (niezbadane) (niezbadane)
594 136 1182
214 - 174
3873 = -
804 1513 5927
439 86 1 260
5924 1735 8 543
9 miesigcy 3 miesiqee 9 miesigcy
zakedczonych znkoriczone ukoriczonych
30 wrzednia 36 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2011 roku 2009 roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezhadane)
(3216) 1)) (3 803)
{1 157) (1157) (3722)
(48) ()} +3)
{189) (104) (220)
(2D G (29)
- - {467)
(502) 79 (772}
(5 133) {1999) (9 056)

3 miesiqce
zakoriczone
30 wrzesnin

2009 roku
(niezbadane}

275

219

4146
103

4743

3 miesiqce
zakodczone
30 wrzesnia

2009 roku
(niezbadane)

(716}

(813)
(an
{63)
(12)

9
(1734

Glowne sktadniki obciazenia podatkowego za 9 miesigey i za 3 miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2010 oraz za

9 miesigcy i za 3 miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2009 roku przedstawiajg sig nastepujaco:

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z
calkowitych dochodéw
e tek dochodow

Biezace obeigzenie 2 tylulu podatku dochodowego
Korekty dotyczace podatku dochodowego z [at uieglych

Qdroczony podatek dochodowy

Zwigzany 2z powslaniem 1
przejsciowych

odwréceniem s réamc

Obcig2enie podatkowe wykazane w $rddrocznym
skréconym  skonsolidowanym  sprawozdanmiu  z
calkowitych dochodéw

9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesiqee
zakoriczonych zakodczone zakericzanych zakoriczone
30 wrzesnia 30 wrzesnin 30 wrzesnin 30 wrzesnia
2010 roku 2010 reku 2009 roku 2009 roku
(niezbadane) (niezhadane) (niezbadane) (niezbadane)
(6351) (4 350) (3 350) (508)
4 - (32) .
(3198} 2085 | 766 (234)
(9 545) (2 295) {1616) (1142)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesdnia 2010 roku
(w tysiacach PLN}

10.2.  Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowe;j

Uzgodnienie obciazenia podatkowego od zysku brutto wedlug ustawowej stawki podatkowej z podatkiem
dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowe]j Grupy za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzeénia
2010 roku oraz za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2009 roku przedstawia sig¢ nastepujaco:

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesiqce
zakodczonych zakoriczone zakoriczonych Zakoriczone
30 wrresnia 36 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
{niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) {niezbadane)
Zysk brulto z dzialalnoscr kontynuowane;j 34427 7750 7515 1618
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowe; wynoszacej
19% (za 9 miesigey zakonezonych 30 wrzeénia 2009 roku {6 541) (1 473 (1428%) (687)
§59%)
Elekt zmiany sposobu rozliczemia 1 kwoty zobowiazania
wynikajacego z zakupu udzialéw w ROBYG Zarzadzame c - 1 090
5p.zo.o
Inne roznice trwale wynikajace z alokacji ceny nabycia (3072) (783} (886) (139)
Pozostale 68 (39) (392) (316)
Podatek wedlug efektywnej stawk: podatkowej wynoszacej
28% (za 9 miesigcy zakoniczonych 30 wrzesnia 2009 roku (9 545) (2 295) (1 616} (1142)

22%)

Obcigienie podatkowe wykazane w $rédrocznym
skréconym  skonsolidowanym  sprawozdaniu z (9 545) (2 295) (1 616) 1 142)
calkowitych dochodbw

10.3. Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Saldo rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego wyniosto na dzieh 30 wrzesnia 2010 roku 15 678
tys. PLN, natomiast na dzien 31 grudnia 2009 roku 11 624 tys. PLN. Wzrost o 4 054 tys. PLN na dzien 30
wrzesnia 2010 roku w poréwnaniu do wartoéci na dzier 31 grudnia 2009 roku wynikal gtownie z réznego
momentu uznania przychodéw dla celéw ksiggowych i podatkowych.

11. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Saldo rzeczowych aktywéw trwatych wynioslo na dzien 30 wrzesnia 2010 roku 6 299 tys, PLLN, natomiast na
dzien 31 grudnia 2009 roku 1 378 tys. PLN. Wzrost o 4 921 tys. PLN na dzief 30 wrzednia 2010 roku w
poréwnaniu do wartosci na dzien 31 grudnia 2009 roku wynikal gtéwnie z faktu reklasyfikacji kosztéw
{wynoszacych na dziefi 30 wrzesnia 2010 roku 4 629 tys. PLN) dotyczacych gruntéw, budowy oraz innych
kosztéw zwiazanych z nowym biurem, ktére Grupa zamierza uzywaé na whasne potrzeby. Koszty zwigzane z
nowym biurem zostaly przeniesione z pozycji wyrobéw gotowych do rzeczowych aktywdw trwatych.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzeénia 2010 roku
(w tysiacach PLN)

12. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jednag akcje:

9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesiqce
zakonczonych zakoriczone zakorczonych takoticzone
30 wrzesnin 2010 30 wrzesnia 30 wrzesnin 30 wrzesnia

roku (niezbadane) 2010 roku 2009 roku 2009 roku
(niezbadane) (niezbadane) {riezbadane)

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy
Jednostkr  dominujace), przyjety do  obliczema 22169 4623 6408 2 180
podstawowego | rozwodnionego zysku na jedna akcje

Srednia wazona liczba akeji zwyklych przyjea do 205 081 176 218 390 GO0 198 390 000 198 390 000
obliczenia podstawowepgo zysku na jedng akepg

Podstawowy zysk na jedng akcje (w PLN na akeje) 0,11 0,02 0,03 0,01
Rozwodniony zysk na jedng akejg (w PLN na skejg) 0,1 0,02 0,03 0,01

W okresie 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2010 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakoniczonych 30
wrzesnia 2009 roku nie wystapily zadne instrumenty rozwadniajace.

13.  GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ ZAPASY

13.1.  Grunty przeznaczone pod zabudowsg

Warto$¢ gruntéw przeznaczonych pod zabudowg zaklasyfikowanych do akiywow trwatych na dziea 30
wrzesnia 2010 roku wynosita 231 384 tys. PLN (na 31 grudnia 2009 roku: 212 349 tys. PLN) i odnosita si¢ do
gruntéw na ktérych Grupa zamierza rozpoczaé prace budowlane w okresie powyzej 2 lat od dnia bilansowego.
Wzrost wartosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowanych na dzien 30 wrzesnia 2010 roku
do aktywow trwatych, w poréwnaniu z ich wartoscia na koniec grudnia 2009 roku wynikat gléwnie ze zmiany
szacunkéw Zarzadu Grupy dotyczacych momentu rozpoczgcia poszczegblnych ectapow  projektéw
prowadzonych przez Grupg w Gdansku. Powyzsze zmiany dotyczace momentu rozpoczecia etapdw projektow
wynikaly gléwnie z weryfikacji mozliwosci sprzedazowych Grupy na rynku lokalnym.

13.2. Zapasy

30 wrzednia 2010 roku 31 grudnia 2009 roku

(niezbadane)
Produkcja w toku {mieszkania w trakcie budowy) 132 004 145 427
Grunty przeznaczone pod zabudowe 289 046 297 135
Zaliczki na poczet nabycia uslug budowlanych 902 515
Wytoby gotowe 94 192 187 912
Zapasy ogblem, wedlug nitszej z dwéch wartoici: kosztu nabycia fub 516 144 630 939

meoHiwej do vzyskania ceny sprzedaiy nelio

W okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2010 roku oraz 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrzesnia 2009
roku Grupa nie utworzyla odpiséw aktvalizujacych warto$¢ zapaséw ani nie dokonywata odwrdcenia tego typu
odpisow.
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14. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywdw pienigznych, srodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja sie z nastgpujacych pozycji:
30 wrzesnia 2010 roku 31 grudnia 2009 roku 30 wrzesnio 2009 roku

(niezbadane) (niezbadane)
S$rodk1 pienigzne w banku 1 w kasie 9131 8073 4012
Lokaty krolkoterminowe 29 156 32087 38187
Srodki penigzme o ograniczone; mezhwosc
dysponowania ~ deweloperskie rachunki powiemicze 9920 22 863 11143
Srodki prenigine w drodze 201 503
Saldo $rodkéw pienigtnych i ich ekwiwalentéw
wykazane w Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdanlu z przeplywiw
pienigZnych 48 408 63 526 53 342
$rodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci
dyspenowania - kaucje bankowe stanowiace
zabezpieczenie splaty kredytow 513 5713 6350
Saldo srodkéw pienletnych i ich ekwiwalentéw
wykazane w §rddrocznym skréconym
skonsolidowanym  sprawozdanin =z sytuacji
finansowej 54121 69239 59692

15. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spélek Handlowych w oparciv o jednostkowe
sprawozdanie finansowe sp&tki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci. W okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wyptacono
ani nie zaproponowano wyplaty dywidendy.

16. OPROCENTOWANE KREDYTY 1 POZYCZKI

16.1, Zmiany w umowach kredytowych, ktére mialy miejsce w okresie 9 miesiecy zakornczonym 30
wrzesnia 2010 roku

ROBYG Jabloniowa Sp. 7 6.0.

W styczniu 2010 roku ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. otrzymala decyzjg Komitetu Kredytowego Nordea Bank
Polska S.A. z dnia 17 grudnia 2009 roku, w kidrej Komitet zatwierdzit m.in. nastgpujace zmiany do umowy
kredytowej zawarte| przez tg spitke celowa z bankiem:

e przesunigeie terminu splaty transzy | kredytu inwestycyjnego do 31 marca 2011 roku oraz terminu
splaty transzy I kredytu inwestycyjnego do 30 wrzesnia 2011 roku,

s przyznanie spélce celowej transzy rewolwingowe]j w kwocie 25 000 tys. PLN,

e przesunigcie terminu splaty transzy rewolwingowej kredytu, ktéra zostanie przeznaczona na budowe
etapu I i Il projektu realizowanego przez te spotke celowa.

ROBYG City Apartments Sp. 7 0.0.

W dniu 25 maja 2010 roku spétka ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytowej
zawarte] z bankiem Nordea Bank Polska S.A., ktéry przewidywal nastgpujace zmiany we wspomnianej
umowie kredytowej:

e zatwierdzenie realizacji etapu Il inwestycji,

«  przesunigcie terminu splaty transzy Il kredytu inwestycyjnego do 31 marca 2012 roku,
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*  przesunigcie terminu splaty transzy rewolwingowej kredytu, ktéra zostanie przeznaczona na budowe
etapu II projektu realizowanego przez te spolke celowa,

e marza dla transzy inwestycyjnej kredytu zostata podwyzszona o 0,2 punktu procentowego, zas marza
dla transzy rewolwingowej zostala zrdwnana z marza dla transzy inwestycyjnej,

* dotychczasowe porgczenie udzielone przez Nanette Real Estate Group N.V. do kwoty 30 000 tys.
PLN w odniesieniu do transzy rewolwingowej kredytu przeznaczonej na finansowanie etapu 1
projektu realizowanego przez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. zostalo zakoficzone i zastapione
przez porgezenia udzielone przez ROBYG S5.A.; ostateczne warunki i wysoko$é poreczen
udzielonych przez ROBYG S.A. na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania byly wige
nast¢pujace:

o 55000 tys. PLN — catkowita warto$¢ porgczenia udzielonego przez ROBYG S.A. jako
zabezpieczenie w odniesieniu do transzy rewolwingowej kredytu

o 10000 tys. PLN - calkowita warto$¢ porgczenia udzielonego przez ROBYG S.A. jako
zabezpieczenie w odniesieniu do transzy inwestycyjnej kredytu

ROBYG Marina Tower Sp. 7 o.0.

W dniu 28 maja 2010 roku ROBYG Marina Tower Sp. z o0.0. podpisata umowe kredytows z Bankiem
Millennium $.A., na mocy ktérej ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. otrzymala kredyt w wysokogci 26 000 tys.
PLN przeznaczony na finansowanie/refinansowanie do 80% catkowitych kosztéw inwestycji brutio {z VAT)
zwigzanych z realizacja | etapu projektu ,,Marina Tower” planowanego do realizacji przez ta spétke celowa,
Kredyt ten jest kredytem odnawialnym i zostat udzielony do 31 marca 2013 roku. Jego oprocentowanie zostalo
ustalone w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR 1M powigkszong o marze banku. W zwigzku z
kredytemn uzgodniono nastgpujace zabezpieczenia jego splaty:

» hipoteka kaucyjna do wysokosci 200% kwoty kredytu ustanowiona na rzecz banku na
nieruchomosciach, na ktérych ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. realizuje swoja inwestycije,

»  cesja wierzytelnodci ze wszelkich polis ubezpieczeniowych dotyczacych realizowanej inwestycji,
»  przelew wierzytelnosci z umow zawieranych z nabywcami lokali,
e  cesja praw z kontraktu zawartego z generalnym wykonawca,

e przewlaszczenie (pod warunkiem zawieszajagcym) wszelkich praw do dokumentacji budowy
(architektoniczno-budowlanej),

e  zastaw rejestrowy na wszystkich udzialach spélki ROBYG Marina Tower Sp. z o.0. (do czasu
ustanowienia zastawu zwyklego),

» podporzadkowanie otrzymanych od jednostek powiazanych pozyczek w wysokosci 13 109 tys, PLN.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

kredyt ten nie zostat uruchomiony.

ROBYG Development Sp. 7 0.0.

Dnia 28 czerwca 2010 roku, spélka ROBYG Development Sp. z 0.0, podpisala aneksy do uméw kredytowych
inwestycyjnych i rewolwingowych zawartych pomigdzy ROBYG Development Sp. z o0.0. a Bankiem
Millennium S.A. Gléwne zmiany wprowadzone przez te aneksy s3 zwigzane z ustanowieniem warunkdéw, na
podstawie ktérych ROBYG Development Sp. z 0.0. bedzie mogla wyptacié¢ dywidende w lacznej wysokosci 20
000 tys. PLN z nadwyz2ki finansowej uzyskanej w etapie 6 i 9.

ROBYG Wilandw II Sp. 7 0.0.

W dniu 28 czerwca 2010 roku spStka ROBYG Wilandéw 11 Sp. z o.0. podpisata aneks do umowy kredytowej
zawartej migdzy ta spotka a Bankiem Millennium S.A..

Gldéwna zmiana wprowadzona przez aneks jest zwiazana ze zmniejszeniem wartosei kredytu o 15 000 tys. PLN.
Zpodnie z aneksem, laczna dostgpna wartos$c kredytu to 40 000 tys. PLN.
23



. GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowo, bank wyrazil zgodg, aby ROBYG Wilandw 1l Sp. z 0.0. wyplacil 15 000 tys. PLN, w formie:
¢ dywidendy w wysokosci do 5 000 tys. PLN, w ciezar niniejszego kredytu,

¢ splaty naliczonych odsetek od pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych w wysokosei do
3 200 tys. PLN w cigzar ninigjszego kredytu,

» splaty kwoty gtéwnej pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych w wysokosei do 6 800 tys.
PLN ze srodkdéw zebranych na rachunkach klientéw etapu ! i IT inwestycji realizowanej przez
ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0.

ROBYG Morena Sp. 7 0.0.

W dniu 30 wrzesnia 2010 roku spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytowej
zawartej migdzy ta spolka a Bankiem Zachodnim WBK S A, ktdry przewidywal nasigpujace zmiany we
wspomnianej umowie kredytowej:

e przesunigcie terminu splaty kredytu do dnia 31 stycznia 2011 roku,

* marza dla kredytu zostala podwyzszona o maksymalnie 1,25 punktu procentowego, z mozliwoscia
zmniejszenia jej o 0,3 punktu procentowego jezeli zadtuzenie z tytulu owego kredytu zostanic
zredukowane.

Ponadto ROBYG Morena Sp. z 0.0, zamierza przesunag termin splaty kredytu na péZniejsza date. W zwiazku z
tym pod koniec wrze$nia 2010 roku otrzymal od Banku Zachodniego WBK S.A. list informujacy o pozytywnej
decyzji Komitetu Kredytowego banku odnosnie dalszego przesunigcia terminu platnosci wyzej opisanego
kredytu do dnia 30 paZdzietnika 2012 roku.

16.2.

zakofczonym 30 wrzeénia 2010 roku

Splaty i zaciggnigcia kredytéw bankowych dokomane przez Grupe w okresie ¢ miesigcy

Szczegbtowe informacje dotyczace zaciagnieé oraz splat kredytdw bankowych Grupy w okresie 9 miesiecy

zakonczonym 30 wrzednia 2010 roku:

Zuciqgnigcia Splata
Bank udzielajgcy
kredytu Kredytobiorca Kredyt (w tys, PLN) (w tys. PLN)
Bank Millennium ROBYG Development | kredyt rewolwingowy i
S.A Sp. Z 0.0. inwestycyiny 2878 18 955
Nordea Bank Polska | ROBYG City
S.A. Apartments Sp. Z 0.0. kredyt inwestycyjny 16 800
Nordea Bank Polska | ROBYG City
S.A. Apartments Sp. z0.0. | kredyl rewolwingowy S 39775
Bank Zachodni WBK | ROBYG Morena Sp. z
S.A. 0.0. kredyl inwestycyjny - 96
Bank Millennium ROBYG Wilanéw 11
S.A. Sp.zo.. kredyt rewolwingowy 27902 19 300
Razem 30 780 94 926
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16.3. Zmiany w pozyczkach otrzymanych przez Grupe, ktére mialy miejsce w okresie 9 miesigcy
zakoficzonym 30 wrzeénia 2010 roku

Zmiana waluty poszczegélnych poiyczek:

W okresie 9 miesigcy zakorficzonym 30 wrzednia 2010 roku, Grupa uzgodnita z pozyczkodawcami nastgpujace

zmiany waluty poszczegdlnych pozyczek otrzymanych przez spdlki Grupy:

e dnia 15 czerwca 2010 roku pozyczka otrzymana od Nanette Real Estate Group N.V., ktérej kwota
gtéwna na ten dzien wynosita 3 884 tys. EUR, zostala zmieniona na pozyczke w PLN wedlug kursu
4,0909 PLN/EUR.

* dnia 15 czerwca 2010 roku, pozyczki otrzymane od LBPOL William 1T S.A.R.L., ktérych kwoty
gléwne na ten dzien wynosily tacznie 3 785 tys. EUR, zostaly zmienione na pozyczke w PLN wedlug
kursu 4,0909 PLN/EUR.

Potrqcenie zobowigzan wynikajgcych 7 poiyczek udzielonych Grupie priez akcjonariuszy z naleinosciami
Grupy 7 tytulu platnosci naleinych od akcjonariuszy 7 tytulu podwyiszenia kapitalu Spolki

Jak zostalo to szczegélowo opisane w Nocie 20 do niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego, dnia 15 czerwca 2010 roku, akcjonariusze spélki ROBYG S.A. podjeli decyzjg o
zwigkszeniu kapitalu zakladowego poprzez emisj¢ 20 000 tys. akcji, z cena emisyjng w wysokoséci 2 PLN za
akeje.

Emisja nowych akcji zostala pokryta przez akcjonariuszy spotki ROBYG S.A. przez potracenie zobowiazania
w wysokosci 40 000 tys. PLN zwiazanego z kwotg gléwna pozyczek udzielonych Spolce przez akecjonariuszy
{pozyczki w wysokosci 20 000 tys. PLN udzielone przez Nanette Real Estate Group N.V. oraz pozyczki w
wysokosci 20 000 tys. PLN udzielone przez LBPOL William 11 S.A.R.L.) naleznosciami Grupy wynikajacymi
z platnosci naleznych za zwigkszenie kapitatu zaktadowego Spotki.

Zmiany w umowach poiyczek z jednostkami powigzanymi na podstawie kidrych, poiyegki udzielone prie;
fednostki powigzane zostaly zreklasyfikowane na kapital wiasny:

a) Nowe umowy polyczek:

*  Dnia 30 czerwca 2010 roku, spétka ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. dokonala cze$ciowej splaty w
wysokosei 12 500 tys. PLN pozyczki udzielonej przez Nanette Real Estate Group N.V. w wysokosci
18 000 tys. PLN. Tego samego dnia, Nanette Real Estate Group N.V. udzielila spélce ROBYG
Marina Tower Sp. z 0.0. nowa pozyczke w lacznej wysokosci 12 500 tys. PLN. Zadne przeplywy
pienigzne nie mialy miejsca w zwiazku z czgSciows splaty starej pozyczki oraz udzieleniem nowej
pozyczki, poniewaz zobowiazanie splaty pozyczki zostato potracone z naleznodcia z tytulu nowo
udzielonej pozyczki. Warunki nowej umowy pozyczki zostaly streszczone w punkcie c) ponizej,

e Dnia 30 czerwca 2010 roku, spélka ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. dokonala czgiciowej splaty w
wysokosci 12 500 tys. PLN pozyczki udzielone) przez LBREP IIl Marina Tower S.A.RL. w
wysokosci 25 600 tys. PLN. Tego samego dnia, LBREP III Marina Tower S.A.R.L. udzielila spdlce
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. nowa pozyczke w lacznej wysokosci 12 500 tys. PLN. Zadne
przeplywy pienigine nie mialy miejsca w zwiazkn z czgSciowa splatg starej pozyczki oraz
udzicleniem nowej pozZyczki, poniewaz zobowigzanie splaty pozyczki zostalo potracone z
naleznoécia z tytutu nowo udzielonej pozyczki. Warunki nowej umowy pozyczki zostaty streszczone
w punkcie ¢) ponizej,

¢ Dnia 30 czerwca 2010 roku, spétka Jagodno Estates Sp. z o.o. dokonala czgéciowej splaty w
wysokosci 12 500 tys. PLN poZyczki udzielonej przez Nanette Real Estate Group N.V. w wysokosci
17 000 tys. PLN. Tego samego dnia, Nanette Real Estate Group N.V. udzielita spéice Jagodno Estates
8p. z 0.0. nowa pozyczke w lacznej wysokosci 12 500 tys. PLN. Zadne przeplywy pienigzne nie mialy
miegjsca w zwiazku z czefciowa splata starej pozyczki oraz udzieleniem nowej pozyczki, poniewaz
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zobowiazanie splaty pozyczki zostalo potracone z naleznoscia z tytulu nowo udzielonej pozyczki.
Warunki nowej umowy pozyczki zostaly streszczone w punkcie ¢) ponizej,

e Dnia 30 czerwca 2010 roku, spélka Jagodno Estates Sp. z o0.0. dokonala czedciowej splaty w
wysokosci 12 500 tys. PLN pozyczki udzielonej przez LBREP 111 BOGTODORSKA S.AR.L. w
wysokodci 18 000 tys. PLN. Tego samego dnia, LBREP 11l BOGTODORSKA S.A.R.L. udzielita
spolce Jagodno Estates Sp. z 0.0. nows pozyczke w lacznej wysokosci 12 500 tys. PLN. Zadne
przeplywy pienigzne nie mialy miejsca w zwiazku z czg$ciowa splata starej peizyczki oraz
udzieleniem nowej pozyczki, poniewaz zobowiazanie splaty poZyczki zostato potrgcone z
nalezno$cia z tytulu nowo udzielonej pozyczki. Warunki nowej umowy pozyczki zostaly streszczone
w punkcie ¢) ponizej.

b) Aneksy do istniejgcych umdw poiyczek:
Dnia 30 czerwca 2010 roku, podpisano nasigpujace aneksy do umdw pozyczek:

o ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata aneks do pozyczki udzielonej przez Nanette Real
Estate Group N.V. w lacznej wysokosci 10 000 tys. PLN;

o ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata aneks do pozyczki udzielonej przez William I Finance
S.A.R.L. wlacznej wysokosci 10 000 tys. PLN;

o ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. podpisata aneks do pozyczki udzielonej przez Nanette Real
Estate Group N.V. w lacznej wysokosci 15 478 tys. PLN;

o ROBYG Jabtoniowa Sp. z c.0. podpisata aneks do pozyczki udzielonej przez William 1
Finance S.A.R.L. wlacznej wysokosci 15 486 tys. PLN.

¢} Warunki nowych i gmienionych umdw:

Gléwne warunki nowych umdw pozyczek oraz gléwne zmiany wprowadzone przez aneksy do wyzej
wymienionych umdw pozyczek sa nastgpujace:

s zadna z wyzej wymienionych pozyczek nie posiada okreslonego terminu wymagalnosci,

s pozyczkodawcy nie maja prawa wymagaé splaty pozyczek, za$ decyzja co do terminu splaty
pozyczek nalezy do zarzadu pozyczkobiorcy,

s  okresy odsetkowe dla tych pozyczek zostaly okreslone w nastgpujacy sposob:

o pierwszy okres odsetkowy zostanie rozpoczgty w dniu podpisania umowy lub aneksu do
umowy i zostanie zakorficzony w dniu, w ktérym zgromadzenie wspélnikéw pozyczkobiorcy
przyjmie uchwale o wyplacie dywidendy przez pozyczkobioreg na rzecz jego udziatowcow,

o kazdy nastepny okres odsetkowy zostanie zakonczony w dniu, w kidrym zgromadzenie
wspblnikéw  pozyczkobiorey przyjmie uchwalg o wyplacie dywidendy przez
pozyczkobiorcg na rzecz jego udziatowcdw,

s wysckodé odsetek naliczonych z tytulu pozyczki podczas danego okresu odsetkowego nie moze byc
wyzsza niz kwota dywidendy platnej przez pozyczkobiorcg zgednie z uchwala przyjeta przez
wspblnikéw pozyczkobiorcy na koniec danego okresu odsetkowego; wszelkie odsetki naliczone od
pozyczki podczas danego okresu odsetkowego, ktore przekraczaja tak ustanowiony limit, powinny
byé platne przez pozyczkobiorcg po uplywie kolejnych okreséw odsetkowych (w granicach
wyznaczonych uchwatla zgromadzenia wspdlnikéw tak jak to opisano w zdaniu poprzednim},

o odsetki dla danych okreséw odsetkowych beda platne przez pozyczkobioreg na rzecz pozyczkodawcy
w dniu wyplaty dywidendy przez pozyczkobioreg na rzecz jego udzialowedw,

s pozyczki powinny zostaé catkowicie sptacone przez pozyczkobiorcoéw, najpdZniej w momencie
likwidacji pozyczkobiorcéw, przeprowadzonej zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spdélek
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Handlowych; podczas likwidacji pozyczkobiorcéw splata kwoty giéwnej (oraz lacznych odsetek) ma
pierwszenstwo wobec akcji zwyklych, ale jest podporzadkowana splacie zobowiazan pozyczkobiorcy
wobec innych wierzycieli.

Na podstawie wyzej wymienionych zmian w umowach pozyczek, pozyczki o lacznej wartosci ksiggowej
98 654 tys. PLN posiadajace cechy instrumentu kapitalowego, zostaly przekwalifikowane ze zobowiazan
finansowych do kapitalu wlasnego gdzie sa prezentowane zaczynajac od 30 czerwca 2010 roku jako kapitat
wiasny przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujacym.

Pozostale splaty i zaciggnigcia pofyciek udzielonych dla oraz prrez jednostki powigzane dokohane przez
Gripe w okresie 9 _miesiecy zakoviczonym dnia 30 wrzesnia 2010 roku:

Nastepujace kwoty zostaly otrzymane jako nowe pozyczki (lub nowe transze obecnych pozyczek) przez Grupe
od jednostek powiazanych w okresie 9 miesigcy zakoniczonym dnia 30 wrzesnia 2010 roku:

Poiycrhodawca Waluta poiyvczki Kweota zaciggnigcia (w tys. PLN)
Nanette Real Estate Group N V PLN 2978
Nanetle Real Estate Group N V EUR 15 000
William [1 Finance S.A.R L. PLN 1 500
Razem 19478

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupg na rzecz podmiotow powigzanych tytulem czedciowej lub

calkowite] splaty kapitatu pozyczki i/lub naliczonych odsetek w okresie 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia

2010 roku:

Poiyczkodawca Waluta poiyczki Kwota splaty (w tys. PLN)
Nanetic Real Estate Group N V. PLN 31427
Nanetle Real Estate Group N.V EUR 20 107
EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance

S.ARL EUR 2300
William I1 Finance S.A R.L PLN 9450
LBPOL William II S.AR.L EUR 192
Razem 63 676

Poza wyzej wymienionymi splatami pozyczek dokonanymi przez Grupg w okresie 9 miesigcy zakonhczonym
dnia 30 wrzegnia 2010 roku, dnia 30 czerwca 2010 roku Grupa dokonata takze kompensaty pozyczek
otrzymanych przez Grupe od jednostki powiazanej LBPOL William Il $.A.R.L. w lacznej wysokosci 6 881 tys.
PLN i 177 tys. EUR z pozyczka pierwotnie udzielona przez Grupg jednostce powiazanej LBPOL-NET (Lux)
S.A.R.L. a nastepnie przeniesiona przez LBPOL-NET (Lux) S.A.R.L. na rzecz LBPOL William Il S.A.R.L.,
kt6rej taczna wartos¢ wynosila w chwili kompensaty 1 829 tys. EUR (kwota gléwna pozyczki plus wraz z
naliczonymi od niej odsetki). W wyniku tej transakcji oprocentowane zobowiazania Grupy wynikajace z
pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych zostaly zmniejszone o 7 700 tys. PLN i jednoczesnie
pozyczka udzielona przez Grupg dla LBPOL William 11 S.A.R.L. (prezentowana na dziefi 31 grudnia 2009 roku
w dlugoterminowych aktywach finansowych) zostala w pelni roziiczona.

Splaty poiyczek udzielanych prieg jednostki niepowiqzane dokonane przez Grupe w okresie 9 miesiecy
zakoriczonym dnia 30 wrzeSnia 2010 roku:

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupg na rzecz podmiotéw niepowigzanych tytulem catkowitej splaty
kapitatu pozyczki i naliczonych odsetek w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzeénia 2010 roku:

Poiyczhodawca Waluta potyczhi Kwota splaty (w tys, PLN)

Syrius Grupa Inwestycyjna Sp. z0.0. | USD 1 882
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17. NABYCIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH

Na dzien 30 czerwca 2010 roku, Grupa, poprzez jedng ze swoich spdlek zaleznych - Jagodno Estates Sp. z ¢.0.
— objela kontrolg nad spélka Buforowa Sp. z 0.0., 2 siedziba we Wroctawiu, posiadajaca dzialke znajdujaca sie
w tej samej lokalizacji co dzialki nalezace do Jagodno Estates Sp. z 0.0, Choé ostateczna transakcja nabycia
udzialdw spo6iki Buforowa Sp. z 0.0. przez spotke Jagodno Estates Sp. z 0.0. nie zostala sfinalizowana, na dzien
30 czerwca 2010 roku wszystkic warunki zawarte w przedwstepnej warunkowej umowie nabycia udzialow
spolki Buforowa Sp. z o.0. przez spélke Jagodno Estates Sp. z o.0. (kt6ra zostala podpisana wczesniej, w 2009
roku) zostaty spetnione. Dodatkowo, Grupa posiadala pelnomocnictwo udzielone przez sprzedawcg udzialow,
umozliwiajace Grupie zakonczenie transakeji nabycia udzialéw w dowolnym momencie. Qstateczna umowa
nabycia zostala podpisana przez Grupg w trzecim kwartale 2010 roku. £.aczna kwota nabycia 100% udzialéw w
spoice Buforowa Sp. z 0.0. wyniosla 58 tys. PLN.

Wymieniona wyzej transakcja zostalta potraktowana jako transakcja nabycia aktywdw w odrdznieniu od
polaczenia jednostek gospodarczych, a nadwyzka ceny nabycia zaplaconej za udzialy spétki Buforowa Sp. z
o0.0. ponad wartodcia aktywéw netto tej spotki zostala zalokowana w calosci do nabytych akiywdw w postaci

zapasdw (gruntdéw).

Tabela ponizej podsumowuje warto$¢ godziwa rozpoznawalnych aktywdéw, pasywéw i zobowiazan
warunkowych spolki Buforowa Sp. z ¢.0. na dzien nabycia:

Warto$¢ bilansowa Wartosci godziwe ujete w
(bezpo$rednia, przed nabyciem) momencie nabycia
Srodki pienigzne j ich ekwiwalenty 60 60
Zapasy 807 986
Pozostate aktywa o 60
936 1115

Zobowigzania oprocentowane | 051 1 051
Pozostale zobowigzania 6 .

1057 1057
Aktywa netto 121 58
Laczna cena do zaplaty 58
Wplyw Srodkéw pieniginych z nabycia
jest nastepujgey:
Srodki pienigzne netto nabyte wraz ze
spdlka celowa 60
Srodki pienigzne zaptacone (58)

Wplywy pienigine netto

18. ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE I WARUNKOWE

18.1. Zobowigzania inwestycyjne

Na 30 wrzednia 2010 oraz na 31 grudnia 2009 Grupa nie posiadala zadnych zobowiazan umownych
dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwate. Na 30 wrzesnia 2010 roku Grupa zobowiazala sig jednak do
poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwiazanych z pracami budowlanymi (zobowiazania te wynikaty z uméow
z podwykonawcami w zakresie prac budowlanych) w wysokosci 67 818 tys. PLN (na 31 grudnia 2009 roku:
36 094 tys. PLN).
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19.

PODMIOTY POWIAZANE

Tabela penizej przestawia catkowite wartodei transake)i z podmiotami powiazanymi zawartymi w trakcie

9 miesiecy zakonczonych 30 wrzednia 2010 roku:

Dane za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2010 roku (niczbadane) oraz na 30 wrzesnia 2010 roku

{niezbadane):
Zakup Zobowiqzania Naletnosdci
Sprzedat na towardw i | z tytulu dostaw tytulu dostaw i
rzecz ustug i usfug wobec Wiym: uslug od W iym:
podmiotéw od podmiotéw poidmiotéw przetermi podmiotéw prietermi
Podmiot powigzany powiqzanych | powigzanych | powigzanych nowuane powigzanych nowane
Podmioty wywierajgce
znaczgcy wplyw na Grupg:
Ranelle Real Estate Group N.V - 1610 698 - - - l
Pozostale jednostki powinzane:
STAR Property Sp. z 0.0. 5 = - - 4 -
OK Investment Sp. z 0.0. 15 99 286 - 2 -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. 15 - - - 2 -
Wilandw Office Center Sp. z 0.0. 26 - - - 3 -
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. 126 - - - 125 -
Dom na Ursynowie Sp. Z 0.0. 4 - - - 1 -
Nova Dom Sp. z 0.0. 2 - - - 10 -
Buforowa Sp. z 0.0. 11 - - - - -
Razem 214 1709 984 - 147 -

Dane za 3 miesiace zakonczone 30 wrzeénia

2010 roku {niezbadane):

Podmiot powiqzany

Sprzeduat na
riecy
podniiotéw
powiqzanych

Zakup
towardw i
usiug
od podmiotéw
powigzanych

Podmioty wywierajgce
znaczacy wplyw na Grupe:

Nanctte Real Estate Group N.V.

Pozostale jednostki powigzane:

STAR Property Sp. z 0.¢

QK Investment Sp. z 0.0.

ROBYG Galicja Sp. z 0.0.

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.

-] LA |Lh

ROBYG Ogrod Jelonki Sp. 20 0.

107

Dom na Ursynowie Sp. z 0.0.

Nova Dom Sp. z 0.0.

Razem

131

602
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Za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2009 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2009 roku:

Podmiot powigzany

Sprzedal na
rzecg
podmiotow
powigzanych

Zakup
towardw §
uslug
od podmiotéw
powiqzunych

Zobowigzania
z tytulu dostaw
I ustug wobec
podmiotéw
pewiqzanycl

W
tym:
przete
rHiing
wane

Roziczenia
migdzyokresowe
z fytulu kosztow

od podmiotéw
powigzanych

Naletnosci z
tytulu dostaw i
ustug od
podmiotsw
powigzanyeh

W
tym:
przete
rmino
wane

Podmioty wywicrajace
znaczgey wplyw na Grupe:

Nanette Real Estate Group
N.V.

652 -

Pozostale jednostki

powigzane:

STAR Property Sp. z 0.0.

OK Invesiment Sp. z 0.0.

4 (M6 235

54

ROBYG Galicja Sp. z 0.0.

Wilanow Office Center Sp. z
0.0,

33

ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z
0.0.

33

Dom na Ursynowie Sp z 0.0.

Nova Dom Sp. z0.0.

Buforowa Sp z c.0.

Razem

132

4699 255

29

Dane za 3 miesigce zakonczone 30 wrzesn

ia 2009 roku (niezbadane):

Podmiot powigzany

Sprzeda? na
rzecz
podmiotéw
powigzanych

Zakup
towardw i
usiug
od podmiotdw
powigqzanych

Podmioty wywierajgce
znaczgey wplyw na Grupe:

Nanette Real Eslate Group
N.V.

317

Pozostale
powigzane:

jednostki

STAR Property Sp. z 0.0.

QK Investment Sp. 2 0.0.

(254)

ROBYG Galicja Sp. z 0.0.

Wilanéw Office Center Sp. z
0.0.

ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z
0.0.

Dom na Ursynowic Sp. z 0.0.

Nova Dom Sp. z 0.0.

Buforowa Sp. z 0.0.

Razem

44

63

Szczegdlowe informacje dotyczace nowych pozyczek otrzymanych od podmiotéw powiazanych oraz pozyczek
splaconych podmiotom powigzanym w okresie od 31 grudnia 2009 roku do 30 wrzeénia 2010 roku zostaly
przedstawione w Nocie 16 do niniejszego érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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Ponizsza tabela przedstawia odsetki od pozyczek udzielonych przez podmioty powiazane za 9 miesigey

zakonczonych 30 wrzesnia 2010 roku:

Odsetki za 9 Efekt korekty Przychody
miesigcy dotyczqcef wyceny odsethowe/{Koszty)
zakodczonych 30 poiyczek wedlug | odsetek priedstawione w
wrzesnia 20010 roku | W iym odsetki | zamortyzowanego | Srédrocznym skrdconym
od poiyciek od skapitalizowane | kosztu na dzieri 38 skonsolidowanym
podmiotéw w warlasci wrzesnia 2010 sprawozdaniu 7
Potycthodawea powigqzanych Apasow roku catkowityeh dochodiw
Nanette Real Estate Group N.V. {4 667) 4032 2183 1548
ROBYG B.V. {2) . . 2)
William I Finance S.A.R.L. (2 369) 1 601 2112 1344
LBPOL William 11 S.A.R.L. {498) 498 - -
LBREP TIl BOGTODORSKA
S.AR.L. (737) 724 3 {10)
LBREP 1l Marina Tower
SARL (1 140) 1124 3 (13)
EdR Real Estate (Eastern
Europe) Finance S.A.R.L. (294) 139 4 (151)
Razem (9707) 8118 4 305 2716

Ponizsza tabela przedstawia odsetki od pozyczek udzielonych przez podmioty powigzane za 3 miesiace

zakonfczone 30 wrzesnia 2010 roku:

Efekt korekty
dotyczqeef wyceny
Odsetki za 3 potyczek wedlug Przychody
miesigce ZAMOTiyzowanego adsetkowe/{Koszty)
zakoriczone 30 kosztu za 3 odsetek prredstawione w
wrzesnia 2010 roku | W tym odsetki miesigce $rddrocznym skrdconym
od potyczek od skapitalizowane | zakodczone 30 skonsolidowanym
podmiotéw w warlosci wrzesnia 2010 sprawozdaniu ¢

Pozyczhodawea powigzanych zapasow roku calkewitych dochoddw
Nanette Real Estate Group N.V. (845) 657 (708) (896)
ROBYG B.V. (1) c = )
William 11 Finance S.A.R.L. (439) 316 (83) (206)
LBPOL William 11 S.A.R.L. (104) 79 - {25)
LBREP III BOGTODORSKA
S.ARL. (95) 95 1 1
LBREP 11] Marina Tower
S.ARL (227 226 2 1
EdR Real Estate (Eastern
Europe) Finance S AR.L. (88) 57 - (31
Razem {1799) 1430 (788) {1 157)

Przychody z tytutu odsetek za okres @ miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku od pozyczki udzielonej
podmiotowi powigzanemu — LBPOL William II S.A_R.L. (pozyczka ta byta pierwotnie udzielona LBPOL-NET
(Lux) S.A.R.L., a w drugim kwartale 2010 roku przeniesiona na LBPOL William II S.A.R.L) - wyniosly 214
tys. PLN, z czego 71 tys. PLN dotyczylo przychodéw z tytulu odsetek naleznych za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrzeénia 2010 roku, natomiast 143 tys. PLN dotyczylo odwrdcenia efektu wyceny do
zamortyzowanego kosztu naliczonego dla niniejszej pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku {za 9 miesigcy
zakonczonych 30 wrzednia 2009 roku Grupa rozpoznala przychody odsetkowe zwiazane z niniejsza pozyczky

w  wysokoéci

174 tys. PLN). Pozyczka udzielona LBPOL William II S.AR.L. zostala nastgpnie

skompensowana ze zobowigzaniami Grupy z tytulu pozyczek otrzymanych od tej jednostki — szczegoly tej
transakcji zostaly opisane w Nocie 16 do ninigjszego $rédrocznege skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.
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W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w
poszezegdlnych spétkach Grupy w okresie 9 miesigcy oraz 3 miesigcy zakoficzonych 30 wrze$nia 2010 roku i
30 wrzesnia 2009 roku:

4 miesigcy 3} miesigce 9 miesiecy 3 miesiqgce
zakonczonych  zakericzone  zakoriczomych  zakoriczone
30 wrzesnia 30 wrzefnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
Zarzad ROBYG Development Sp. z 0.0.

Kriolkoterminowe $wiadczenia

i .. 40 tg 27 9
pracownicze {(wynagrodzenia i narzuly)
Zarzad ROBYG S.A.
Kréﬂ(ole_nnmowe Swnadczeplq 493 207 281 120
pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspdlpracy 938 361 733 348
Rada nadzorcza ROBYG 5.A.
Krolkotepmnowe éwmdczc{ua! 144 49 153 51
pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)
Zarzad jednostck powiazanych zaleznych
. i
Krétkote‘nTunowe amadczeplzf 123 9 370 129
pracownicze {wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspélpracy 346 145 96 60
Razem 2283 872 1660 726

Zobowiazania w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajacej spélek z Grupy na dzien 30 wrzesnia 2010 roku
wyniosty 115 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2009 roku: 49 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spolki znajdujgee si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki na datg niniejszego $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba akeji w
posiadaniu przez

Liczba akeji  Liczba akcji  czlonkéw Zarzgdu i % udzial w kapitale
Akcjonariusz serii A serii F Rady Nadzorezej (*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson - 8948 8948 0,00%
OFCYN Management & Financing GmbH
(e 2 390 000 - 2 390 000 0,93%
Artur Ceglarz 1 200 000 - 1200 000 0.47%
Razem 3 590 000 8 948 3598 948 1,40%
{*)L1czha akeyt postadana praez poszczegolnych Akgjonariuscy jest rowna liczbie glosow posiadanych prze= nich na Zgromad-eniu
Akcjonariuszy.

{**) Udz=ialy w kapitale zakladowym jest rowny ud=ialowi w lqczne; liczbie glosow na Zgromad=enmi Akcjonariissy.
{***) Spofka kontrofowana przez Oscara Kacanelsona.

Jedyng zmiang w ilodci akcji znajdujacych si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spolki
majaca miejsce w trzecim kwartale 2010 roku jest fakt nabycia 8 948 akcji zwyklych na okaziciela serii F przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Oscara Kazanelsona,

Laczna wartosé umow sprzedazy mieszkan' zawartych pomigdzy spélkami Grupy a Cztonkami Zarzadu spélek
Grupy wyniosla na dzien 30 wrzesnia 2010 roku 2 199 tys. PLN (w tym VAT)(na dzien 31 grudnia 2009 roku:
odpowiednio 4 094 tys. PLN (w tym VAT)}), z czego 380 tys. PLN (w tym VAT) zostalo juz zaplacone przez
Cztonkdw Zarzadu (na dzied 31 grudnia 2009 roku: 1 394 tys, PLN (w tym VAT)).

"w tym punkcie przedstawiono umowy, ktére nie zostaly ostatecznic rozliczone oraz dla kiérych nie nastapilo ostateczne przemesienie

tytulu wiasnosci na dzien bilansowy
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Wszystkie transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

20. ZMIANY W KAPITALE ZAKLADOWYM

W dniu 15 czerwca 2010 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spélki podjeto uchwalg o podwyzszeniu
kapitalu zaktadowego Spdtki z 19 839 tys. PLN do 21 839 tys. PLN, czyli o kwotg 2 000 tys. PLN. Warto$¢
nominalna wyemitowanych akcji wyniosla 0,10 PLN za akcje, za§ cena emisyjna za akcje nowej emisji
wyniosta 2 PLN za akcjg. Nowo wyemitowane akcje zostaly objgte i pokryte przez przedstawione ponizej
podmioty w sposob nastgpujacy:
¢ Naneftte Real Estate Group N.V. objelo 10 000 tys. akgji serii E o lacznej warlosci nominalnej 1 000
tys. PLN za laczna ceng emisyjng 20 000 tys. PLLN, przy czym pokrycie tej kwoty dokonalo sie
poprzez potracenie naleznosci Spéiki z tytulu objetego przez Nanette Real Estate Group N.V,, a
niepokrytego wkladu, na podwyzszenie kapitalu ze zobowiazaniem Spétki wobec Nanette Real Estate
Group N.V. z tytulu otrzymanych pozyczek (szczegbélowe informacje zostaly przedstawione w Nocie
16.3).

¢ LBPOL William II S.A.R.L. objglo 10 000 tys. akeji serii E o lacznej wartosci nominalnej | 000 tys.
PLN za taczng ceng emisyjna 20 000 tys. PLN, przy czym pokrycie tej kwoly dokonalo si¢ poprzez
petracenie naleznosci Spoétki z tytulu objetego przez LBPOL William 11 S.A.R.L., a niepokrytego,
wkladu na podwyzszenie kapitalu ze zobowiazaniem Spotki wobec LBPOL Willliam Il S AR.L. z
tytulu otrzymanych pozyczek (szczegélowe informacje zostaly przedstawione w Nocie 16.3).

Podwyizszenie kapitalu zakladowego, o ktérym mowa powyzej, zostalo zarejestrowane przez sad rejestrowy w
dniu 1 lipca 2010 roku.

Ponadto po zakonczeniu trzeciego kwartatu 2010 roku do dnia niniejszego &rédrocznego skriconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spaétka wyemitowala 39 000 000 akeji zwyktych na okaziciela
serii F, o wartodci nominalnej 0,10 PLN za akcje za ceng emisyjna 2 PLN za akcje. Wszystkie akcje w ramach
emisji akcji serii F zostaly objete. Podwyzszenie kapitalu dokonane poprzez emisje akcji serii F nie zostalo do
dnia zatwierdzenia niniejszego Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zarejestrowane przez sad rejestrowy.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% glosdw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spélki na datg niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego:
Laczna liczha % udzial w
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba akcji posiadana kapitale
akeji serii  akcji seril  akcji serii  akeji serii  akeji serii  akcji serii przez danego zakladowym

Akcjonariusz A B 8 D E F {***} akcjonariusza(*) (**)
ROBYG B.V. - - 3103739 - - 31 037 396 12,06%
Nanette  Real
Estate  Group
N.V. 1080000 2125000 43962604 19195000 10000000 - 76 362 604 29.67%
LBPOL
William Il
SARL. 1080000 2125000 75000000 19195000 10000000 - 107 400 000 41,73%
Pozostali
akcjonariusze 3 590 000 - - - - 39000 000 42 550 000 16,54%
Razem 5750000 4250000 150000000 38390000 20000000 39000 000 257 390 (00 100,00%

(*) Lic=ba akcji posiadana przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest ravna liczbie glosow posiadarych preez nich na Zgromad=erniv
Akgjonariuszy.

(**)Udzial w kapitale zakladowym fest rowny udzialowi w igezney liczbie glosow na Zgromad=eniu Akcjonariuszy.

{***) Podwy=szenie kapitalu dokonane poprzez emisje akeyi serii F nie zostalo do dnia zatwierd-enia nimesszego Srodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zarejestrowane pr=ec sqd rejestrowy.

21. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W

TRZECIM KWARTALE

Jednym z najbardziej istotnych zdarzen majacych miejsce w trzecim kwartale byl proces zwigzany z pierwszg
publiczna oferta (,,[PO™) akcji Spotki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,GPW”). IPO
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akcji Spotki na WSE zostalo zakoticzone 3 listopada 2010 roku, kiedy to mialo miejsce pierwsze notowanie
akeji Spdlki (jak zostato to szczegblowo opisane w Nocie 22 do niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

Ponadto, jak opisano w Nocie 22 do niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w trzecim kwartale 2010 roku Grupa podejmowala dziatania zmierzajace do zakonczenia procesu
emisji obligacji. Emisja obligacji serii A zostala sfinalizowana w paZdzierniku 2010 roku, zas w listopadzie
2010 roku Zarzad Sp6lki podjat uchwatg o emisji kolejnych dwéch serii obligacji (B i C). Srodki pozyskane w
ramach emisji obligacji serii A zostaty przeznaczone na cz¢sciowa splate kredytéw bankowych zaciagnietych
przez Grupg w banku Bank Zachodni WBK S.A. oraz na finansowanie projektu “Stoneczna Morena”

realizowanego przez Grupe w Gdansku.

W okresie sprawozdawczym, Grupa kontynuowata realizacj¢ swoich projektow deweloperskich. W owym
okresie Grupa otrzymata pozwolenia na budowe dla nastgpujacych faz swoich projektow deweloperskich:

¢ faza VIII-X projektu ,,Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki”,
o fazall projektu ,Lawendowe Wzgdrza™,

e fazall projektu “Stoneczna Morena”,

22. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

22.1,  Pierwsza publiczna oferta akcji Spélki na Gieldzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie

W dniu 7 paZdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzila prospekt emisyjny Spélki w
zwiazku z IPO 39 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 z! kazda Spélki oraz
w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie 257 390 000 akcji zwykiych Spotki (w tym
218 390 000 akcji zwyklych na okaziciela serii od A do E oraz 39 000 000 akcji zwyklych na okaziciela serii F
a takze subskrypcji 39 000 000 praw do akcji na okaziciela serii F) do obrotu na rynku regulowanym GPW. W
ramach [PC Spdlka wyemitowata 39 000 000 nowych akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zi
kazda, za ceng emisyjna 2 zt za akcjg. 3 listopada 2010 roku odbylo sig¢ pierwsze notowanie akcji Spélki na
GPW. Struktura kapitatu zaktadowego na dziefi zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostala przedstawiona w Nocie 20 do niniejszego $rédrocznego

skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

22.2. Emisja obligacji
W dniu 1 paZzdziernika 2010 roku Sp&lka wyemitowala 600 000 sztuk obligacji na okaziciela serii A Spolki o
wartosci nominalnej 100 zt kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawialy si¢ nastgpujaco:

e  PLaczna warto$¢ emisji wyniosta 60 000 tys. PLN.

e  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do
dnia wykupu. Odsetki beda wyplacane kwartalnie.

*  Dzien wykupu obligacji zostal okreslony na 3 lata od daty emisji.

e  Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bedacej w
uzZytkowaniu wieczystym gruntu przez spélke Piekarnicza Sp. z o.0. w likwidacji, w kiérej
jedynym wsp6lnikiem jest spélka ROBYG Morena Sp. z 0.0., bgdaca jednostka zalezng od
Spélki. Laczna wartodé hipoteki kaucyjnej wynosi 76 035 tys. PLN.

Srodki z emisji obligacji zostaly przeznaczone na czgéciows splatg zadluzenia z tytulu uméw kredytdw
bankowych zawartych przez spoltke¢ ROBYG Morena Sp. z 0.0., jednostke zalezng od Spélki, z bankiem Bank
Zachodni WBK S.A., a takze na finansowanie projektu deweloperskiego ,,Sloneczna Morena™ realizowanego
przez ROBYG Morena Sp. z ¢.0. w Gdansku.
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W dniu 4 listopada 2010 roku Zarzad Spélki podjal uchwalg o emisji kolejnych 200 000 sztuk obligacji na
okaziciela serii B Spdtki o wartodci nominalnej 100 zl kazda w trybie oferty publicznej. Proponowane warunki
planowanej emisji sa nastgpujace:

« Laczna warto$é emisji zostala okre$lona na 20 000 tys. PLN.

e  Oprocentowanie obligacji jest state w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do
dnia wykupu. Odsetki beda wyptacane kwartalnie.

e Dzien wykupu obligacji zostat okreslony na 3 lata od daty emisji.

e  Zabezpieczeniem emisji obligacji bedzie hipoteka kaucyjna na prawie uzytkowania
wieczystego gruntu ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., w ktdrej jedynym wspdlnikiem jest
Spoétka. Laczna warto$é hipoteki kaucyjnej wyniesie 25 008 tys, PLN to jest kwote réwng
sumie maksymalnej lacznej wartosci emis]i i odsetek.

W dniu 9 listopada 2010 roku Zarzad Spélki podjat uchwale o emisji kolejnych 400 000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C Spétki o wartosci nominalnej 100 zl kazda w trybie oferty publiczne]. Proponowane warunki
planowanej emisji s3 nastepujace:

+ Laczna warto$¢ emisji zostata okreslona na 40 000 tys. PLN.

s  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do
dnia wykupu. Odsetki beda wyptacane kwartalnie.

*  Dzien wykupu obligacji zostal okreslony na 3 lata od daty emisji.
s  Obligacje nie bgda zabezpieczone,
22.3.  Nowe poiyczki otrzymane i splaty pozyczek dokonane przez Grupe

Po dniu 30 wrzesnia 2010 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego §rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ponizsze kwoly zostaly przekazane przez Grupg na rzecz podmiotéw powiazanych
w ramach splaty cz¢dci lub calo$ei kapitatu pozyczek lub/i naliczonych odsetek,

Laczna kwota splaconych
Polyezkodawea Waluta pokyezki poiyezek (wtys, zi)
Nanelte Real Estate Group N.V. PLN 1308
Nancite Real Estate Group N.V. EUR 3750
Nanetie Real Estate Group N. V. USD 905
ROBYG B.V. EUR 71
EdR Real Estate (Eastem Europe) Finance S.A.R.L. EUR 2 500
William [I Finance S.A.R L. PLN 3750
Razem 12 284

W pazdzierniku 2010 roku, Grupa otrzymala pozwolenie na budowg dla fazy V w ramach projektu
“Osiedle Zdrowa” oraz dla fazy 1l w ramach projektu “City Apartments”.
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22.4, Pozostale wydarzenia

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia
niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca
zadne inne istotne zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym §rédrocznym skrdconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zbignie{ Wojciech Okonski

Prezes Zarzqdu /

Eyal Keltsh
Wiceprezes Za?d\u
{ s /\
A
Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzqdu
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