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ROBYG S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartal 2010 roku
{w tys. ziotych)

I. Bilans na dzien 30 wrzesnia 2010 roku
AKTYWA Na dzier Na dzien Na dzlen Na dzler
{w tysigcach ziotych) 30 wrzeénia 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzeénia
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
Aktywa trwale 436 731 430 208 431972 426 995
[ Wartosci niematerialne i prawne 336 354 3o 409
3. Inne wartoici niematerialne i prawne 336 354 391 409
n Rzeczowe aktywa trwate 192 208 241 257
1. Srodki trwale 192 208 241 257
c) urzadzenia techniczne i maszyny q 4 6 6
d) srodki transportu 188 204 235 251
L. Naleznoicl diugoterminowe 2 = - -
v, Inwestycje diugoterminowe 435 209 428 648 430 705 425 625
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 435209 428 648 430 705 425625
a) w jednostkach powiazanych 435 209 428 648 430 705 425 625
- udziaty lub akcje 397 082 397082 413 257 413 257
- udzielone pozyczki 38127 31566 17 448 12 368
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 994 998 635 704
1. Aktywa 7 tytutu odroczonego podatku dochodowego 994 998 635 704
B. Aktywa obrotowe 22143 27 642 2B 381 33 082
I Zapasy - - -
. Naleinosci krétkoterminowe 2040 16 879 1423 1027
1. Naleinosci od jednostek powigzanych 1411 16 397 980 709
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 1411 1517 980 709
- do 12 miesiacy 1411 1517 980 708
b} Inne - 14 BBO - .
2. Naleznosici od pozostatych jednostek 629 482 443 318
a) 2 tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 47 34 16 14
- do 12 miesigcy 47 34 16 14
z tytulfu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen
b) spolecznych i zdrowotnych oraz innych éwiadczen 562 438 421 298
c} Inne 20 10 6 3
. Inwestycje krétkoterminowe 16 035 9202 25904 31662
1. Krétkoterminowe aklywa finansowe 16 035 9202 25504 31662
a) w jednostkach powigzanych 7352 7 627 14 982 14758
- udzielone pozyczki 7352 7 627 14 982 14 758
t) $rodkl pieniezne i inne aktywa pieniezne 8 683 1575 10922 16 904
- §rodki pienlezne w kasie i na rachunkach 8 683 1575 10922 16904
v. Krétkotermlnowe rozllczenia migdzyokresowe 4068 1561 1054 393
Aktywa razem 458 874 457 850 460 353 460 077




ROBYG S.A.
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartal 2010 roku
{w tys. zlotych)

Bilans na dzien 30 wrzes$nia 2010 roku (cigg dalszy)

Na dzieri Na dzied Na dzied Na dzien
PASYWA 30 wrzednla 30 czerwca 31 grudnia 30 wrzesnla
{w tysigcach ztotych) 2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
A. Kapital wlasny 441 473 429914 382 129 381 661
I Kapltat podstawowy 21839 21839 19 839 19 839
. Naleine wplaty na kapital podstawowy (wielko¢ ujemna) - - - -
[[{ Akcje wlasne (wielkod$€ ujemna) - - - -
v, Kapltal zapasowy 400 250 400 290 362 258 362 258
V. Kapital 2 aktualizacji wyceny - - - -
Vi, Pozostate kapltaty rezerwowe - o o .
VIIL Strata z lat ubleglych - - (10 448) {10 448)
Vin. Zysk netto 19344 7785 10 480 10012
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wlelkoéé
ujemna) - - - -
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzanla 17 401 27 936 78 224 78416
I Rezerwy na zobowiazanla - - - R
. Zobowigzanla dlugeterminowe 4427 8680 57 357 58 002
1. Wobec jednostek powigzanych 4427 8 680 57 357 58 002
a) kredyty i pozyczki 4427 B 630 57 357 58002
. Zobowlazania krdtkoterminowe 10423 18 851 20485 19 908
1. Wobec jednostek powigzanych 6709 15623 15212 15290
a) z tytutu dostaw i uslug, o ckresie wymagalnosci: 20 21 7 3
- do 12 miesiecy 20 21 7 3
zobowigzania wekslowe oraz zobowigzania z tyt.
emisji dluznych papieréw wartosciowych wobec
c) Jednostek powigzanych 6 689 15 602 15 205 15287
2, Wobec pozostatych jednostek 3714 3228 5273 4618
a} kredyty i pozyczki - - 16 o
d} z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 948 398 782 113
- do 12 miesiecy 943 358 782 113
z tytulu pedatkdw, cel, ubezpieczen i innych
g} Swiadczer 25 100 23 25
h) 2 tytulu wynagrodzen 11 - 2 -
i} Inne 2730 2730 4450 4 450
. Rozliczenia miedzyokresowe 2551 405 382 506
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2551 405 382 506
- krétkoterminowe 2551 405 382 506
Pasywa razem 458 874 457 B50 460 353 460 077
Wartoéé ksiggowa 441473 429914 382 129 381 661
Liczba akc]l (w szt.) 218 390 000 198 390 000 158 390 000 198 330 000
Wartoé¢ ksiegowa na jedng akcje [w zt) 2,02 2,17 1,93 1,92
Rozwodnlona liczba akeji {w szt.) 218390 00G¢ 198 390 D00 198390000 198 390 000
Rozwodniona wartost ksiggowa na jedng akcje (w 2t} 2,02 2,17 1,93 1,92




ROBYG S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartat 2010 roku
{w tys. ziotych)

. Rachunek zyskow i strat za 9 miesiecy zakorczonych 30 wrzesnia 2010
roku
9 miesiecy 3 mieslgce 9 miesigcy 3 mieslace
0 (T ) zakcﬁaonyt{h zakoriczcone 30 zakohconych zakoﬁnur!e
30 wrzednia wrzesnia 2010 30 wrzednla 30 wirzednia
2010 roku raku 2009 roku 2009 roku
A. Przychody netto ze sprzedaty uslug, w tym: 1542 368 1170 277
- od jednostek powigzanych 1454 330 1133 245
I. Przychody netto ze sprzedazy uslug 1542 368 1170 277
B. Koszty sprzedanych uslug, w tym: 589 210 604 226
- jednostkom powigzanym 589 210 604 226
I. Koszt wytworzenia sprzedanych usiug 589 210 604 226
C. 2ysk brutto ze sprzedaiy (A - B) 953 158 566 51
D. Koszty sprzedazy - - B -
E. Koszty ogélnego zarzgdu 1957 694 1894 568
F. Strata ze sprzedaty (C-D-E}) {1004) {536) {1328) {517)
G. Pozostale przychody operacylne - - 4344 .
1. Inne przychody operacyjne - . 43449
H. Pozostale koszty operacyjne 2 1 - -
lIl. [nne koszty operacyjne 2 1 - -
I. Zysk / (strata) z dzialalnodci operacyjnej (F+G-H) {1 006) (537) 3016 (517)
1. Przychody finansowe 38 587 12 303 10 187 5412
|. Dywidendy i udziably w zyskach, w tym: 36 564 11564 3000 3 000
- od jednostek powigzanych 36564 11564 3000 3000
II. Odsetki, w tym: 1918 711 1032 479
- od jednostek powigzanych 1825 703 487 333
V.Inne 105 28 6155 1933
K. Koszty finansowe 18 583 203 2763 1054
I. Odsetks, w tym: 2408 203 2763 1054
- dla jednostek powigzanych 2407 203 2760 1053
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 16175 - = >
L. Zysk z dzlalalnosci gospodarczej (1+)-K) 18998 11 563 10 440 3 841
M. Wynik zdarzer nadzwyeczajnych - - - -
N. Zysk brutto {LtM] 18998 11563 10 440 3841
0. Podatek dochodowy {346) 4 428 181
P. Porostale chowigzkowe emniejszenia zysku {zwigkszenia straty} - - a .
R. Zysk netta {N-O-P) 19 344 11 559 10012 3 660
Zysk {strata) netto (zanualizowany) 25792 46 236 13 349 14 840
$rednla waiona liczba akejl 2wykiych {w szt.) 205081176 218 3530 00O 198 390000 198 390 000
Zysk (strata) na Jedng akcje zwyklg (w z1) 0,13 0,21 0,07 0,07
$rednla waiona rozwodniona llczba akgji zwyktych {w szt.} 205081176 218 390 000 198320000 198 390 000
Rozwodnlony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zl) 0,13 0,21 0,07 0,07




ROBYG S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartat 2010 roku

{w tys. rlotych}

1, Rachunek przeptywéw pienieznych za 9 miesiecy zakonczonych 30
wrzesnia 2010 roku (metoda posrednia)

9 mlesigcy 3 miesigce 9 miesigey 3 miesigce
( w tysigcach zlotych) 1akonctonych  zakohcone 30 zakoriczonych  zakoficzone 30

30 wrzesnia wrzesnla 2010 30 wrzednia wrzesnia 2009

2010 roku roku 2009 roku roku
A, Przeptywy Srodkéw pienleinych z dzialalnosci operacyjnej
I. Zysk netto 19 344 11559 10012 3 660
Il. Korekty razem {21 532) (11 965) {8 406) {949)
1. Amortyzacja 107 34 87 30
2.(Zyski) / straty z tytutu réznic kursowych {117} {39) {3 601} [360)
3. Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) {35 986) (12 057) {343) {1165)
4, (Zysk) / strata z dzialalnodci inwestycyjne;j 16175 {4 344)
7. Zmiana stanu naleznofci {617) (41) {473) 432
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 190 485 41 (76)
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych {1204} {357) 227 190
10. Inne korekty {BO) 10 o
1Il. Przeptywy pienigine netto z dzialalnoici operacyjnej (I1211) (2 18B) {4086) 1606 2711
B. Przeplywy srodkéw pienleinych z dzlatainodci inwestycyjnej
1. Wplywy 27 250 19 250 3 540 3540
a) w jednostkach powigzanych 27 250 19 250 3540 1540
- zwrot udzielonych poiyczek 9000 1000 3540 3540
- dywidendy od jednostek powigzanych 18 250 18 250
Il. Wydatki {21 813) (6 460) {35 B36) {16 166)
1. Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwatych {3} {157) (152)
3, Ma aktywa finansowe, w tym: (21 810) {6 460} {35 679) {16 014)
a) w jednostkach powigzanych {21 810) {6 460) {35 679) {16 014)
- zatozenie jednostki zaleine) [1010)
- platno$é za udzialy w spdtkach zaleznych {1720} = {9 550) -
- udzielone pozyczki {20 090} (6 460} {25 119) {16 014)
L, Przeplywy pienigine netto 1 dzialalnodci inwestycyjnej {1+11} 5437 12790 [32 296} (12 626)
C. Przeptywy Srodkéw pienleinych z dzialalnoéci finansowej
. Wplywy 15 000 5 41564 2709
2. Kredyty i poryczki 15000 35929 2 400
3. Emisja diuinych papieréw wartoiciowych = 5635 309
1. Wydatki {20 488) (5 276) {4 479) {4 074)
4, Splaty kredytéw | poiyczek {18 800} {3 80O} {3 000} {3 000}
5. Wykup dluznych papierow wartosciowych {1198) {1 002) {1362) {984)
7. Platnogci zobowigzan z tytulu uméw leasingu linansowego {16) (38) {13)
8. Odsetki {474) (474) (79) {77)
I, Przeptywy pienigine netto z dzlatalnosci finansowej {I-11) {5 488) (5278) 37 085 {1 365)
D. Przeplywy pienigine netto razem [A.MZB.NIXC.1I) {2 239) 7108 6395 {11 280}
E. Bllansowa xmiana stanu §rodkdéw pieniginych, w tym {2 239) 7108 6395 (11 280}
F. $rodki pienieine na poczatek okresu 10922 1575 10 509 28184
8 683 8683 16 904

G. $rodki pienigine na konlec okresu (F£D), w tym:
o ograniczone) moiliwosci dysponowania

16 904




ROBYG S.A.
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartal 2010 roku
{w tys. zfotych)

Iv. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za 9 miesiecy zakoriczonych 30
wrzesnia 2010 roku

9 miesiecy 3 mieslgce Rok 9 miesiecy
zakoriczonych zakorficzone zakoriczony zakon
fw tysigcach zlotych) aau wrzei‘:'lla 30 wrzesnia 31 grudni: aS(‘:r::::e?l":EI:
2010 roku 2010 roku 2009 roku 2009 roku
|. Kapita! wiasny na poczatek okresu (BO) 382129 429914 371 649 371649
I.a. Kapitat wiasny na poczgtek okresu [BO), pe korektach 382 129 429914 371649 371649
1. Kapital podstawowy na poczgtek okresu 19 839 21839 159 B39 19 839
1.1, Zmiany kapitalu podstawowego 2000 - -
a) zwiekszenie (z tytulu) 2000
- wydania udziatdw (emisji akcji} 2000
b} zmniejszenie (z tytulu) - =
1.2. Kapltal podstawowy na koniec ckresu 21839 21 839 19 B39 19 839
2. Naleine wplaty na kapitat pedstawowy na poczatek okresu - - - -
2.2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na koniec ckresu - - - -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu - - o .
3.1. Akcje wiasne na koniec okresu - S o -
4. Kapital zapasowy na poczgtek okresu 362 258 400 290 362 258 362 258
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego 35032 - - -
a) zwiekszenle (z tytulu) 4B 480 - -
- emisji akcji powyiej wartosci nominalnej 38 000 - o
- 7 podziatu zysku {ustawowo) 10480 = .
b} zmniejszenie {z tytulu) 10 448 -
- pokrycia straty 10 448 .
4.2_Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 400 290 400 290 362 258 362 258
5. Kapitat z aktualizacjl wyceny na poczatek okresu - - o .
5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - - R
6. Pozostale kapltaly rezerwowe na poczatek okresu - - o .
6.2. Porostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu - - o .
7. Zysk [ (strata} z lat vbiegtych na poczatek okresu 32 7785 {10 448) {10 448)
7.1. Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu 10 480 7 785 - o
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 10480 7785 - -
a) zwigkszenie (2 tytulu) = = S
b} zmniejszenie (2 tytulu) 10 480 - o
- przeniesienia na kapital zapasowy 10 480 - -
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu - 7785 .
7.4. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu 10448 - 10 448 10 448
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po koreklach 10 448 - 10 448 10 448
a) awiekszenie {2z tytulu) = 5
b} zmniejszenie {z tytutu) 10 448 . .
- przeniesienia straty z lat ubieghych do pokrycia 10 448 S -
7.6. Strata z lat ubiegtych na kanlec okresu . - 10 448 10 448
7.7. Zysk / (strata) z lat ubleglych na koniec okresu - 7785 (10 448) {10 448)
B. Wynik netto 19 344 11 559 10480 10012
a} zysk netio 19344 11559 10 480 10012

b} strata nekto
¢} odpisy z zysku .
1. Kapital {fundusz) wiasny na konlec okresu (BZ ) 441473 441473 382129 3B1 661

Ill. Kapital {fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
podzialu zysku {pokrycia straty) 441 473 441473 382 129 381 661




V.

ROBYG S.A.
Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartat 2010 roku
Informacja dodatkowa i pozostate informacje.
{w tys. zlotych}

Informacja dodatkowa i pozostate informacje

1. INFORMACIE OGGLNE

ROBYG S.A. (,Spétka”, ,Jednostka”) zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku.
Spalka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000280398, Spétce nadano numer statystyczny REGON 140900353, Na
dzier zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
siedziba Spéfki miesci sie w Warszawie {01-793), ul. Rydygiera 15 (do dnia 31 paZdziernika 2010 roku
siedziba Spétki miescita sie w Warszawie {00-052), przy ul. Swietokrzyskiej 18).
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dzialania Spdtki jest:

e Dzialalnosé holdingéw (PKD 74.15.Z).

*  Wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD

45.21.A).

2. ZASADY RACHUNKOWOSCI PRZYJETE PRZY SPORZADZENIU RAPORTU

Oméwienie zastosowanych metod wyceny aktywdw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego
Spotki zostato przedstawione ponizej.

2.1 Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartal 2010 roku zostafo
przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity z dnia 2 wrzesnia 2009 roku, Dz.U. nr 152, poz. 1223 z 2009 roku, z pdiniejszymi zmianami)
oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkdw
uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim {Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdiniejszymi zmianami).

Niniejsze kwartalne skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2010 roku zostato
przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego.

Rachunek zyskéw i strat Spdlka sporzadzila w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzgdzono metods posrednia.

2.2 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne s3 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ie w przyszodci
spowodujg one wplyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére mogg byé bezposrednio powigzane 2
tymi aktywami. Poczgtkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane
wediug cen nabycia tub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosct.




ROBYG S.A.

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartat 2010 roku
Informacja dodatkowa i pozostate informacje.
{w tys. ziotych)

Szacunki dotyczice okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem
przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres
amortyzacji s zgodne z przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych
przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzieri bilansowy Spdtka kaidorazowo ocenia, czy wartoéé bilansowa wykazanych aktywdw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktdre
by na to wskazywaly, wartoi¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci s ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

2.3 Srodki trwale

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowane;
pomniejszonych o umaorzenie oraz o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrgbnych przepiséw. Wynik przeszacowania odnoszony
jest na kapitat z aktualizacji wyceny. Po sprzedazy lub likwidacji $rodka trwatego, kwota pozostata w
kapitale z aktualizacji wyceny jest przenoszona na kapitat zapasowy. W okresie dzialania Spétki nie
miafo miejsca zadne przeszacowanie.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladdw,
opiaty eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione.
lezeli moiliwe jednakie jest wykazanie, ie koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego jrodka trwatego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg one wartos$¢ poczatkowa $rodka trwalego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uiytecznosci, lub przez krétszy z dwdch okresdw:
ekonomicznej uizytecznosci lub prawa do uzywania, ktéry ksztaftuje sie nastepujaco:

Srodki transpartu 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartoici poczatkowej, to znaczy ponizej 3,5 tysiecy ziotych,
odnoszone s3 jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s3 przedmiotem
przegladu na koniec kaidego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres
amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych
przez ten $rodek trwaty.

Na dziery bilansowy Spétka kaidorazowo ocenia, czy wartoé¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie
przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jeéli istnieja przeslanki, ktére
by na to wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedaiy netto. Odpisy z
tytulu trwatej utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

2.4 Srodki trwafe w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogélu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytulu trwatej utraty wartosci. W ramach srodkow trwatych w budowie wykazywane s3 réwnie;




ROBYG S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartat 2010 roku
Informacja dodatkowa i pozostate informacije.
{w tys. zlotych)

materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

2.5 Inwestycje w jednostkach podporzqdkowanych i inne inwestycje diugoterminowe

Inwestycje w jednostki zaleine, w jednostki wspdlzalezne oraz w jednostki stowarzyszone, a takze inne
inwestycje diugoterminowe s wyceniane wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentuaing
utrate wartosci.

Trwala utrata wartodci udziatéw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kaidy dzier
bilansowy. Wartos¢ bilansowa takich aktywow jest kaidorazowo poddawana przegladowi w celu
stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysziych korzyéci ekonomicznych. W przypadku, gdy
wartosc bilansowa przekracza wartoéé przewidywanych korzysci ekonomicznych, obniza sie j3 do ceny
sprzedaiy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do kosztow finansowych. Wazrost
wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym
do kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztdw jako przychody finansowe.

2.6 Inne inwestycje krétkoterminowe (z wyfqczeniem srodkéw pienieinych i aktywdw finansowych)

Inne inwestycje krétkoterminowe, z wylaczeniem srodkéw pienieinych i aktywoéw finansowych,
wyceniane sg wedlug ceny {wartosci} rynkowej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen
{wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

2.7 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiagg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu
{ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaplaty, Koszty transakcji 53 ujmowane w
wartosci poczgtkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe s wprowadzane do ksiag
rachunkowych pod datg zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujgciu aktywa finansowe sj zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w

nastepujacy sposéb:
Kategoria Sposiéb wyceny
1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia {zamortyzowanego
utrzymywane do  terminu kosztu} ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
wymagalnosci procentowej
2. Poiyczki udzielone i naleznoéci Woedtug skorygowanej ceny nabycia {zamortyzowanego
wlasne kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Naleznosci o  krétkim  terminie
wymagalnoici, dia ktérych nie okreslono stopy
procentowe], wyceniane s3 w kwocie wymaganej
zaplaty
3. Aktywa finansowe Wedtug wartodci godziwej, a zyski/straty z tytutu
przeznaczone do obrotu aktualizacji wyceny s ujmowane w rachunku zyskéw i
strat
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Kategoria Sposob wyceny

4, Aktywa finansowe dostepne Wedlug wartosci  godziwej, azyskifstraty z tytulu
do sprzedaiy aktualizacji wyceny sa ujmowane w rachunku zyskéw i
strat

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku
ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzieri bilansowy. W przypadku, gdy
brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny
rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeplywéw pienieznych.

Trwata utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwalg utrate
wartosci sktadnika badZ grupy aktywdw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala
szacowang mozliwa do odzyskania wartos¢ skiadnika aktywdw idokonuje odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscia
bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw

aktywow finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
réznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajgcg z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i
moiliwg do odzyskania kwota. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezaca wartoic
przyszlych przeplywow pieniginych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg
efektywne] stopy procentowej, ktérg jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany skfadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywow
finansowych,

2) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe] - jako réznice miedzy
ceng nabycia skladnika aktywdw i jego wartodcig godziwg ustalong na dzien wyceny, z tym ie
przez wartos¢ godziwg dluinych instrumentéw finansowych na dzier wyceny rozumie sie
bieigeq wartos¢ przyszlych przeptywow pienieznych oczekiwanych przez jednostke
zdyskontowang za pomoca biezgce] rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentdéw finansowych.

3) w przypadku pozostalych aktywow finansowych - jako rdinice miedzy wartoiciy sktadnika
aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezacg wartoscia przyszlych przeplywdw
pienieinych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomocg bieiacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych,

2.8 Lleasing

Spotka jest strong umow leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres.

W przypadku umdw leasingu, na macy ktérych nastgpuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i
poiytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywdéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako Srodek trwaly i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w
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kwocie rownej wartosci biezgcej minimalnych oplat leasingowych ustalonej na dziefi rozpoczecia
leasingu. Optaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
sposéb umotliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostalego do spfaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w 5poséh
okreslony dla wiasnych Srodkdw trwalych. Jednakzie, gdy brak jest pewnosci co do przejicia prawa
wlasnoici przedmiotu umowy, wéwczas srodki trwate uiywane na podstawie umdéw leasingu
finansowego 53 amortyzowane przez krotszy z dwdch okresow: przewidywany okres uzytkowania lub
okres trwania leasingu.

Oplaty leasingowe z tytutu umdw, ktére nie speiniaja warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane s3 jako koszty w rachunku zyskdw i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

2.9 Naleinosci krétko- i diugoterminowe

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
Wartosé naleinosci aktualizuje sig uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace wartosc naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznoici umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartosc.

Naleznodci umorzone, przedawnione Ilub nieiciggaine, od ktdrych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartoéé lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokoéci, zalicza sie odpowiednio do
pozostalych kasztédw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

2.10 Transakcje w walucie obcejf

Transakcje wyrazone w walutach innych niz poiski ztoty sg przeliczane na ziote polskie po kursie
faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakgji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe
po kursie srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego
ten dzien.

Na dzier bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty s3 przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu obowiazujgcego na ten dzien sredniego kursu ustalonego dia danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réinice kursowe ujmowane sa
odpowiednio w pozycji przychoddéw lub kosztdw finansowych lub, w przypadkach okreslonych
przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny:

30 wrzesnia 2010 roku 31 grudnia 2009 roku
usD 2,9250 2,8503
EUR 3,9870 4,1082
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2.11 Srodki pienigine i ekwiwalenty $rodkéw pienieinych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane s3 wedtug wartosci nominalnej.

Wykazana w rachunku przeplywéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sklada sie z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaly
potraktowane jako dziatalnosé lokacyjna.

2.12 Rozliczenia miedzyokresowe

Spélka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczy one przysziych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztédw dokonywane sg w wysokoéci
prawdopodobnych zobowiazar przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

2.13 Kapital podstowowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spétki i wpisanej w rejestrze
sadowym. RoZnice migdzy wartodcia godziwg uzyskanej zaplaty i wartoscig nominalng akcji sa
ujmowane w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji wtasnych, kwota zaptaty za akcje wiasne
obciaza kapitat wiasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,akcje wiasne”.

Koszty poniesione na emisjg nowych akcji pomniejszajg kapital zapasowy z tytwlu emisji akeji powyzej
ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitalu. Pozostate koszty sa zaliczane do kosztéw
finansowych.

2.14 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spdlce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzeri przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ie wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznoé¢ wypltywu Srodkow uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
moina dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania,

2.15 Kredyty bankowe i poiyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i poizyczki sy ujmowane wedlug kosztu,
stanowijcego wartod¢ otrzymanych S$rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan
przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu}, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia sie nie pdZniej niz na koniec
okresu sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu s3 wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub
strata z tytufu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezgcego
okresu.
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2.16 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce budowy, przystosowania, montazu tub ulepszenia
érodkéw trwalych lub wartasci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia sy ujmowane w wartosci tych aktywdw, jesli zobowigzania te zostaly
zaciggniete w tym celu.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace wytworzenia produktéw wymagajacych diugiego okresu
wytwarzania sg odpisywane do rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym zostaty poniesione.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

2.17 Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzard bilansowych w stosunku do
wszystkich roznic przejsciowych wystepujacych na dzied bilansowy migdzy wartoscig podatkows
aktywow i pasywodw a ich wartoécig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym,

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich
réinic przejéciowych, chyba ie rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku
amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skiadnika aktywéw lub pasywéw przy transakcji
nie stanowigcej polgczenia przedsigbiorstw i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochod do opodatkowania lub strate podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw w
jednostkach wspétzaleinych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejéciowych
podlegajg kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci réznice
przejsciowe nie ulegng odwréceniu,

Sktadnik aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystac ww. réznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu odroczonego
podatku powstajg w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub pasywdw przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania lub strate podatkowa.

W przypadku ujemnych réinic przejiciowych z tytutu udzialdw w jednostkach zaleinych lub
stowarzyszonych oraz udziatéw w jednostkach wspotzaleinych, skladnik aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej sig przewidzieé przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegna odwrdceniu i
osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, kitéry pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic
przejsciowych.

Wartod¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kaidy dzieri bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego Iub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
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przepisdw bedg obowigzywad w okresie, gdy skladnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane s w bilansie
wedlug wartosci po skompensowaniu.

2,18 Trwaola utrata wartosci oktywow

Na kaidy dzieri bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate
wartosci sktadnika badi grupy aktywdw. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwa
do odzyskania wartos¢ skladnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytulu utraty wartosci,
w kwocie rownej réinicy miedzy wartoscig moiliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata
wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku
gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatdw z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezacego okresu.

2.1% Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakie] jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

2.19.1 Sprzedai towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci
towaréw bgdi produktdéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja naleizne iub uzyskane
kwoty ze sprzedaly, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

2.19.2 Swiodczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug diugoterminowych s3 rozpoznawane propeorcjonalnie do stopnia
zakonczenia usjugi pod warunkiem, iz jest moiliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jeieli nie moina
wiarygodnie ustali¢ efektéw transakeji zwigzanej ze swiadczeniem uslug dlugoterminowych, przychody
ze swiadczenia tych usiug sa rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytuiu.

2.19.3 Odsetki

Przychody 2z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

2.19.4 Dywidendy

Naleine dywidendy zalicza sie do przychoddéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Wspdlnikow spétki, w ktdrg Spdlka zainwestowata, uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale
okresfono inny dziert prawa do dywidendy.
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3. KOREKTY Z TYTULU REZERW NA ZOBOWIAZANIA

Na dziert 30 wrzesnia 2010 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2009 roku w Spélce nie wystapily
rezerwy na zobowigzania.

4. ISTOTNE WARTOSCI QPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH
4.1 Profesjonalny osqd

W procesie stosowania zasad {polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych
kwestii:

Klasyfikacja umdw leasingowych

Spétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim
zakresie ryzyko i korzysci z tytutu posiadania przedmiotu leasingu zostaly przeniesione z leasingodawcy
na leasingobiorce. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kaidej transakcji.

4.2 Szacunkiizalozenia

Ponizej omdwiono podstawowe zafoienia dotyczace przyszlodci i inne kluczowe Zrddla niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktarymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartoéci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Sktadnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zaioieniu, ie w
przysztosci zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogloby spowodowad, e zatoienie to staloby sie
nieuzasadnione, Na dziefi 30 wrzesnia 2010 roku Spdtka wykazata aktywa netto z tytulu odroczonego
podatku dochedowego w wysokosci 994 tys. zi., zas na dzier 31 grudnia 2009 roku Spétka wykazala
aktywa netto z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 635 tys. zi.

Stawki amortyzacyjne

Wysokosé stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uiytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywdw trwalych oraz wartoici niematerialnych. Spotka
corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie bieizgcych

szacunkdw.

Odpisy aktualizujace wartosc skladnikéw majatku

Spétka przeprowadza testy na utratge wartosci poszczegolnych skladnikéw finansowego majgtku
trwatego. Finansowy majatek trwaty Spotki obejmuje przede wszystkim udziaty w spdétkach celowych
realizujacych poszczegélne projekty deweloperskie. Istota funkcjonowania spotek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Caloé¢ przychodow i generowanych przez te spotki
zyskow jest rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przetoienie na
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wartosé udzialéw w danej spolce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spdiki. Dlatego
tez wyplata dywidendy przez spolke celowg oznacza z punktu widzenia Spétki realizacje zyskow z
danego projektu deweloperskiego (w postaci przychoddw finansowych z dywidend), ale skutkuje
jednoczesnie zmniejszeniem warto$ci udzialdw w danej spdlce celowej wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym Spdétki. Dokonany w 2010 roku odpis aktualizujgey wartosc finansowego
majgtku trwatego wynidst 16.175 tys. 21 i odnosit sie do odpisu aktualizujacego wartosc udziatéw w
jednostce zaleinej ROBYG Development Sp. 2 o.0. - spdice celowej realizujgcej projekt deweloperski
.Nowa Rezydencja Krdlowe] Marysienki” w warszawskim Wilanowie. Odpis ten zostal utworzony w
drugim kwartale 2010 roku w zwigzku z zadeklarowaniem przez t3 spotke celowg dywidend do wyplaty
dla ROBYG S.A {laczna kwota zadeklarowanej w 2010 roku przez ROBYG Development Sp. z 0.0.
dywidendy wynicsta 25,000 tys. zi} i wynikajacym z tego faktu obnizeniem sie wartosci udziatow w tej
spélce celowej.

5. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN SPOEKI

Najistotniejszym dokonaniem Spolki w Il kwartale 2010 roku byta finalizacja procesu zmierzajgcego do
dokonania pierwszej publicznej oferty akcji Spotki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
W dniu 7 paidziernika Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzila prospekt emisyjny Spdéiki, zas
3 listopada 2010 roku odbyto sig pierwsze notowanie akcji Spotki na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Szczegoly dotyczace pierwszej publicznej oferty akcji Spétki zostaty przedstawione w
nocie 10 niniejszych ,Informacji dodatkowych i pozostalych informacji”.

Dodatkowo, po dniu bilansowym Spétka dokonata emisji obligacji. Szczegdty dotyczace wspomniane]
emisji zostaly zaprezentowane w nocie 10 ninigjszych ,Informacji dodatkowych i pozostatych
informacji”.

6. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSC) O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Czynnikiem majacym znaczacy wptyw na osiggniete przez Spotke w Il kwartale wyniki finansowe byto
przede wszystkim zrealizowanie wysokich przychoddw finansowych z tytutu dywidend (oraz zaliczek na
dywidendy) zadeklarowanych na rzecz Spélki przez jej jednostki zalezne. W sumie przychody z tytulu
dywidend (oraz zaliczek na dywidendy) wyniosty w okresie od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzesnia
2010 roku 36.564 tys. zt, z czego 25.000 tys. zt dywidendy zostalo zadeklarowane przez ROBYG
Development 5p. z 0.0. w [l kwartale 2010 roku, zas 4.250 tys. 2t dywidendy oraz 7.314 tys. z{ zaliczki
na dywidende zostato zadeklarowane odpowiednio przez ROBYG Wilandw Il Sp. z 0.0. oraz przez MZM
Properties Sp. z 0.0. w Il kwartale 2010 roku.

Przychody z tytulu dywidend zostaty tylko czeiciowo skompensowane przez odpis aktualizujacy
wartogc udziatéw w ROBYG Development Sp. z 0.0., ktory zastat utworzony tak jak to opisano w nocie
4 niniejszych ,Informacji dodatkowych i pozostalych informacji* w Il kwartale 2010 roku i wynidsi
16.175 tys. zt.

7. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSC!I LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI SPOLKI

Sezonowost i cykliczno$é nie ma wplywu na dzialalnosé Spétki.

17



ROBYG S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za trzeci kwartal 2010 roku
Informacja dodatkowa i pozostale informacje.
{w tys. zfotych)

8. INFORMACJE DOTYCZACE EMISI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Szczegoly dotyczgce krétkoterminowych zobowigzan 2z tytulu wyemitowanych weksli do jednostek
powigzanych przedstawialy sie na 30 wrzesnia 2010 roku nastepujaco:

Warto$¢ nominalna
wyemitowanych weksli na | Saldo naliczonych
Zobowiazanie z tytuiu dzleri 30 wrzednia 2010 odsetek na dzlen 30 Wartosé Oprocentowanie
emisji roku wrzednia 2010 roku hilansowa {p.a.)

weksli inwestycyjnych
zakupionych przez
jednostke zaleing MZM
Properties Sp. z 0.0. 6 559 131 6 690 8,5%

Szczegdty dotyczgce krdtkoterminowych zobowigzan z tytulu wyemitowanych weksli i bondw diuznych
do jednostek powigzanych przedstawialy sie na 31 grudnia 2009 roku nastepujgco:

Saldo naliczonych

odsetek
{weksle)/saldo
nierozliczonego Oprocentowanie weksll {p.a.)/
Warto$é dyskonta (bony Warto$é dyskonto na zakuple bondw
Zohowiazanie 2 tytulu emisji nominalna diuine) bllansowa divinych
weksli inwestycyjnych
zakupionych przez ROBYG Park
5p.z2o0.0. 11140 231 11371 8,5%

bondw dluznych zakupionych
przez ROBYG Park Sp. 2 0.0. 3 900 -73 3 827 S - 6% od wartosci nominalnej
weksli inwestycyjnych

zakupionych przez ROBYG
Development Sp. Z 0.0. - (*) 7 7 -{*)

Razem 15 040 165 15 205 nfa

(*} Warto$é nominalna weksli zostala splacona przed koricem 2009 roku, do rozliczenia na koniec 2009 roku pozostaly tylko

odsetki w wysokosci 7 tysiecy ziotych, splacone w styczniu 2010 roku.

Saldo zobowigzan z tytutu wyemitowanych weksli inwestycyjnych do jednostki zaleinej ROBYG Park
Sp. Z 0.0. na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosto 11,371 tys. z1. W okresie od 1 stycznia 2010 roku do
30 wrzeénia 2010 roku Spdika dokonala emisji weksli inwestycyjnych do ROBYG Park Sp. z 0.0. w
wysokosci 3.700 tys. zi, zas naliczone we wspomnianym okresie odsetki od tych weksli wyniosty 488
tys. zl. W omawianym okresie Spotka dokonata wykupu wyemitowanych do ROBYG Park Sp. z o.0.
weksli w lacznej kwocie 15.559 tys. zi {z czego 14.840 tys. zt stanowila wartos¢ nominalna
wykupionych weksli, zas 719 tys. zt stanowity splacone odsetki).

Saldo zobowiazan z tytutu wyemitowanych bondw diuznych do jednostki zaleznej ROBYG Park Sp. z
0.0. na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosto 3.827 tys. zl. W okresie od 1 stycznia 2010 roku do
30 wrzesnia 2010 roku naliczone od wspomnianych bondw odsetki wyniosly 69 tys. 2t. W omawianym
okresie Spétka dokonata wykupu wyemitowanych do ROBYG Park Sp. z 0.0. bondw w fgcznej kwocie
3.896 tys. zt {z czego 3.827 tys. z} stanowita wartos¢ nominalna wykupionych weksli, zaé 69 tys. zt
stanowily sptacone odsetki).

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzesnia 2010 roku Spélka dokonala emisji weksii
inwestycyjnych do jednostki zaleznej MZM Properties Sp. 2 0.0. w facznej wysokosci 15.559 tys. zt, za$
naliczone we wspomnianym okresie odsetki od tych weksli wyniosly 186 tys. zI. Jednoczesnie, w
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omawianym okresie Spolka dokonala wykupu weksli wyemitowanych do MZM Properties Sp. z 0.0. na

taczng warto$é 9.055 tys. zt {z czego 9.000 tys. zt stanowita wartosé nominalna wykupionych weksli, zas

55 tys. 2t stanowity odsetki naliczone od podlegajacych wykupowi weksli).

W dniu 1 lipca 2010 roku zostalo zarejestrowane przez sad rejestrowy podwyiszenie kapitaiu Spdtki,

na mocy ktérego kapitat zakladowy Spdtki zwiekszyl sie z 19 839 tys. zl do 21 8393 tys. zl, czyli o kwote

2000 tys. 7. Wartoéé nominalna wyemitowanych akcji serii E wyniosla 0,10 zl za akcje, za$ cena

emisyjna wyniosla 2 2t za akcje. Nowo wyemitowane akcje zostaly objete i pokryte przez

przedstawione poniiej podmioty w sposdb nastepujacy:

s  Nanette Real Estate Group N.V. objelo 10 Q00 tys. akcji serii E o facznej wartosci nominalnej 1 000
tys. 21 za 13czna cene emisyjng 20 000 tys. 2,

e« LBPOL William Il S.A.R.L. objelo 10 000 tys. akcji serii E o tacznej wartosci nominalnej 1 000 tys.
PLN za faczng cene emisyjng 20 000 tys. PLN.

Szczegdly dotyczace emisji akcji zwyklych na okaziciela serii F a takze emisji obligacji na okaziciela serii

A, B i serii C, dokonanych przez Spoétke po dniu bilansowym zostaty przedstawione w nocie 10.1i 10.2

niniejszych ,Informacji dodatkowych i pozostatych informacji”.

9. INFORMACIJE DOTYCZACE WYPLACONEJ {LUB ZADEKLAROWANEJ} DYWIDENDY

W ckresie sprawozdawczym Spétka nie wyptacita ani nie zadeklarowata dywidendy.

10. WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO KWARTALNE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A MOGACYCH W
ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

10.1 Pierwsza publiczna oferta akcji Spotki na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie

W dniu 7 paidziernika Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny Spotki w zwigzku
z oferta publiczng 32.000.000 akcji zwyklych Spélki na okaziciela serii F o wartoici nominalnej 0,10 zi
kaizda oraz ubieganiem sie o dopuszczenie i wprowadzenie 257.390.000 akcji zwyktych Spotki {w tym
218.390.000 akcji zwyktych na okaziciela serii od A do E oraz 39.000.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii F a takze 39.000.000 praw do akcji na okaziciela serii F} do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”). W ramach pierwsze] publicznej oferty swoich
akcji na GPW Spétka wyemitowata 39.000.000 nowych akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej
0,10 21 kazda za cene emisyjng 2 zt za akcje. 3 listopada 2010 roku odbylo sie pierwsze notowanie akcji
Spétki na GPW. Struktura kapitalu zakladowego na dzieri publikacji niniejszego raportu kwartalnego
z0stata przedstawiona w nocie 12.4 niniejszych , Informacji dodatkowych i pozostatych informacji”.

10.2 Emisja obligacji
W dniu 1 paidziernika 2010 roku Spétka wyemitowala 600.000 sztuk obligacji na okaziciela serii A
Sp6iki o wartoéci nominalnej 100 zt kazda w trybie oferty publicznej. Gtéwne warunki dokonanej emisji
obligacji przedstawialy sig nastepujgco:

s  taczna wartosé emisjt wyniosta 60.000 tys. zi.

e Obligacje oprocentowane s3 stalg stopa procentowg; odsetki s3 naliczane poczgwszy od daty
emisji do dnia wykupu i bedg wyptacane kwartalnie.
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s Data wykupu obligacii zostala okreslona na 3 lata od daty emisji.

e Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bgdacej w
uzytkowaniu wieczystym przez spdlke Piekarnicza Sp. z 0.0. w likwidacji, w ktdrej jedynym
wsp6lnikiem jest spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0., bed3ca jednostka zalezng od Spdolki. taczna
wartoéé hipoteki kaucyjnej wynosi 76.035 tys. zl.

$rodki z emisji obligacji zostaty przeznaczone na czesciowq sptate zadiuzenia z tytulu uméw kredytow
bankowych zawartych przez spotke ROBYG Morena Sp. z 0.0. 2 Bankiem Zachodnim WBK S.A. a takze
na finansowanie projektu deweloperskiego ,Sfoneczna Morena” realizowanego przez ROBYG Morena
Sp. 2 0.0. w Gdansku.

W dniu 4 listopada 2010 roku Zarzad Spétki podjal uchwate o emisji kolejnych 200.000 sztuk obligacii
na okaziciela serii B Spétki o wartosci nominalnej 100 zi kazda w trybie oferty publicznej. Proponowane
warunki planowanej emisji 53 nastepujace:

s taczna wartos¢ emisji zostala okreslona na 20.000 tys. zt.

e Obligacje bedg oprocentowane stata stopa procentowq; odsetki bgdg naliczane poczawszy od
daty emisji do dnia wykupu i bedg wyplacane kwartalnie.

» Data wykupu obligacji zostata okreslona na 3 Iata od daty emisji.

» Zabezpieczeniem emisji obligacji bedzie hipoteka kaucyjna na prawie uiytkowania
wieczystego gruntu przystugujacego spétce ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0, w ktorej jedynym
wspéinikiem jest Spotka. taczna wartoéé hipateki kaucyjnej wyniesie 25.008 tys. 21.

W dniu 9 listopada 2010 roku Zarzad Spotki podjat uchwale o emisji kolejnych 400.000 sztuk obligacji
na okaziciela serii C Spétki o wartoéci nominalnej 100 zt kazda w trybie oferty publicznej. Proponowane
warunki planowanej emisji 53 nastepujgce:

s taczna wartoéé emisji zostata okreslona na 40.000 tys. 2.

e Obligacje beda oprocentowane stala stopa procentowa; odsetki bedaq naliczane poczawszy od
daty emisji do dnia wykupu i bedg wyplacane kwartalnie.

e Data wykupu obligacji zostata okreslona na 3 lata od daty emisji.

= Obligacje nie bedg zabezpieczone.

10.3 Splaty i zaciggniecia poZyczek udzielonych i otrzymanych

Po dniu 30 wrzeénia 2010 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego za Il kwartat 2010 roku, ponizsze kwoty zostaly przekazane
przez ROBYG S.A. na rzecz podmiotéw powigzanych w ramach wczeéniej podpisanych lub nowo
zawartych umow poiyczek pomiedzy Spolka a tymi podmiotami.

tqgczna kwoto udzielonych
Waluta poiyczkl Poiycrkobiorca poiyczek (w tys. i)
PLN ROBYG Marena 5p. 2 0.0. 60.000
PLN ROBYG Zarzadzanie Sp. 2 0.0. 5 460
PLN ROBYG Jabtoniowa Sp. ¢ 0.0. 50

Po dniu 30 wrzeénia 2010 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego za Il kwartal 2010 roku, ponizsze kwoty zostaly splacone
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przez podmioty powigzane na rzecz ROBYG S.A. w ramach wczesnie] podpisanych uméw pozyczek
pomiedzy Spotka a tymi podmiotami.

tgezna kwote splaconych
Woeoluta poiyczki Poiyczkobiorca poiycrek {w tys. z1)
PLN ROBYG Morena 5p. z 0.0, 25.000
PLN ROBYG Development Sp. z 0.0 924

Po dniu 30 wrzesnia 2010 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego za Ill kwartal 2010 roku, poniisze kwoty zostaly sptacone
przez ROBYG S.A. na rzecz podmiotdw powigzanych w ramach wczesnie] podpisanych uméw pozyczek
pomiedzy Spotkg a tymi podmiotami.

tgczno kwota sploconych
Waluta poiyczki Poiyczkodowca poiycrek (w tys. i)

PLN Nanette Real Estate Group N.V. 550

11. INFORMACIE DOTYCZACE ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU
OBROTOWEGO

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka byta poreczycielem zobowiazari swojej jednostki zaleznej, spétki
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0., w zwigzku z umowg kredytowg z dnia 29 stycznia 2008 roku zawartg
miedzy wspomniang jednostka zalezng a bankiem Nordea Bank Polska S.A. Udzielone przez Spétke
poreczenia obejmowaty na ten dzien:

s poreczenie udzielone przez ROBYG S.A. do kwoty 60.000 tys. zt. w odniesieniu do transzy
inwestycyjnej finansujgcej projekt ,lawendowe Wzgdrza” realizowany przez spétke ROBYG
Jabloniowa 5p. z 0.0.

Wspomniane wyiej porgczenie nie uleglo zmianie w okresie od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzesnia
2010 roku ani po tym dniu, do dnia zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego za Ill kwartal 2010.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spdtka byla rowniez poreczycielem zobowigzan swojej jednostki
zalezne], spotki ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., w zwiazku z umowg kredytowg z dnia 7 grudnia
2007 roku zawarta miedzy wspomniang jednostky zaleina a bankiem Nordea Bank Polska S.A.
Udzielone przez Spétke poreczenia obejmowaty na ten dzien:

e poreczenie udzielone przez ROBYG S.A. do kwoty 25.000 tys. zi. w odniesieniu do transzy
rewolwingowej finansujgcej etap | projektu realizowanego przez ROBYG City Apartments Sp. z
0.0.,

e poreczenie udzielone przez ROBYG S.A. do kwoty 10.000 tys. zt. w odniesieniu do sptaty
odsetek od transzy inwestycyjnej finansujgcej projekt realizowany przez ROBYG City
Apartments 5p. z 0.0.

W dniu 25 maja 2010 roku w zwigzku z aneksem do wspomnianej umowy kredytowej podpisanym
przez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. oraz Nordea Bank Polska S.A. warunki udzielonych przez
Spétke poreczen ulegly zmianie w ten sposéb, ze na 30 wrzesnia 2010 roku obejmowaly one:
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¢ poreczenie udzielone przez ROBYG S.A. w odniesieniu do transzy rewolwingowej finansujgce;
etap | projektu realizowanego przez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. zostato zwiekszone do
kwoty 55.000 tys. zt.,

* poreczenie udzielone przez ROBYG S.A. w odniesieniu do transzy inwestycyjnej finansujace)
projekt realizowany przez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. wyniosto kwote 10.000 tys. zl.

12. POZOSTALE INFORMACE

12.1 Jednostki zaleine od ROBYG S.A.

Szczegdtowe informacje na temat jednostek zaleinych Spétki na dzien 30 wrzesnia 2010 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa sp&iki

ROBYG
Development
Sp.zo.0.

MZM
Properties 5p. z

0.0

ROBYG Park Sp.

0.0,

ROBYG Morena

Sp.zo.0

Piekarnicza Sp.
10.0.W

. likwidacji
ROBYG City
Apartments 5p.
28:9.
ROBYG Marina
Tower
5p.z0.0.
ROBYG
Wilandw 11
5p.10.0.
Jagodno
Estates Sp. z

o0

Siedziba {****}

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
{1-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
D1-793 Warszawa, Poiska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-7593 Warszawa, Polska

Udziat procentowy Udzial procentowy
Spoiki w kapitale Spotki w kapitale

Zakres dzialalnoécl

zakladowym zaktadowym spélek
spotek zaleinych  zaleinych na dzier
na dzieri 30 31 grudnia 2009
wrzeinia 2010 roku
roku
Dzialainos¢ deweloperska
i sprzedai mieszkan we 100,00 % 100,00 %
whasnym imieniu.
Dzialalnoic holdingowa i
finansowa. Ltk e
Dzialalnosé deweloperska
i sprzedaz mieszkan we 100,00 % (*) 100,00 % (*)
wiasnym imieniu,
Dziatalnosc deweloperska
i sprzedai mieszkan we 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.
Dziatalnosé deweloperska
isprzedaz mieszkan we 100,00 % (**) 100,00 % (**)
wlasnym imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska
i sprzedaz miaszkari we 75,00% 75,00 %
wlasnym imieniu.
Driatalnoic deweloperska
i sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
wlasnym imieniu.
Dzialalnoéé deweloperska
1 sprzedaz mieszkan we 85,00 % 85,00 %
wiasnym imieniu.
Dzialalno$é deweloperska
i sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.
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Nazwa spétki Sledziba (****) Zakres dziatalnosci Udziat procentowy  Udzlal procentowy
Spatki w kapitale Spétki w kapitale

zakladowym takladowym spélek

spélek zaleinych  raleinych na dzien

na dzierf 30 31 grudnia 2009
wrzeénia 2010 roku
roku
. Oziatalnost deweloperska
Buforowa Sp. 2 ul. Rydygiera 15 P
i A LR
oo, 01-793 Warszawa, Polska i sprzedaz mieszkan we 100,00 % {***)
_ wlasnym imieniu.
ROBYG ul. Rydygiera 15 Dzialalnoéé deweloperska
Wroctaw | 01-793 Warszawa, Polska i sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.0. wiasnym imieniu.
ROBYG Organizowanie procesu
Marketing i ul. Rydygiera 15 sprzedaiy mieszkan
. 100,00 % 100,00 %
Sprzedai 5p. z 01-793 Warszawa, Polska budowanych przez spotki
o.0. Grupy.
ROBYG ull Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska
Jabioniowa 01-793 Warszawa, Polska i sprzedai mieszkan we 100,00 % 100,00 %
Sp.zowo. o wlasnym imieniu.
ROBYG ’
) ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami
Zarzadzanie 01-793 Warszawa, Polska uslugi pomocnicze. 100,00 % HeLLYES
Sp.zo.0.
ROBYG

ul. Rydygiera 15

Construction 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$é budowlana. 100,00 % 100,00 %

_3p.200,

{*) udzial posredni poprzez MZM Properties 5p. z 0.0.;

{"*} vdzial posredni poprzez ROBYG Morena Sp. 2 0.0.;

{***} udziol posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

{****) siedziba wymienionych w powyzszej tabeli jednostek do dnia 31 poidziernika 2010 roku miescilo si¢ przy ul.
Swietokrzyskiej 18 w Warszawie (00-052} i zostale przeniesiona ng ul. Rydygiera 15 w Warszawie {01-793) poczqwszy od 1
listopada 2010 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku udzial w liczbie glosow
posiadanych przez Spélke w spétkach zaleinych odpowiada jej udzialowi w kapitale zaktadowym tych
podmiotow.

W drugim kwartale 2010 roku spdtka Jagodno Estates Sp. z 0.0. nabyla spétke Buforowa Sp. z o.o. -
transakcja ta zostata opisana w nocie 12.2 niniejszych ,informacji dodatkowych i pozostalych
informacji”.

ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z o.0., Piekarnicza Sp. z 0.0.
w likwidacji, ROBYG City Apartments 5p. z 0.0, ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Wilandw Il Sp.
z 0.0., Jagodno Estates Sp. z 0.0., Buforowa Sp. z 0.0., ROBYG Wroctaw | Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa
Sp. z o.0. sg wszystkie spotkami celowymi (,SPV"), zawigzanymi w celu realizacji projektéw
deweloperskich w Polsce. Kazda SPV zostata utworzona na potrzeby realizacji odrebnego projektu
deweloperskiego.

MZM Properties Sp. z 0.0. jest spolka holdingowa, posiadajaca 100% udzialéw w kapitale zakladowym
ROBYG Park Sp. z 0.0.

ROBYG Zarzgdzanie Sp. z o.0. jest spdtkg swiadczacg ustugi zarzadzania projektami oraz inne ustugi
pomaocnicze na rzecz SPV tworzacych Grupe ROBYG S.A. oraz innych podmiotow.
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ROBYG Construction Sp. z 0.0. jest spétka Swiadczacg ustugi budowlane na rzecz SPV tworzacych
Grupe ROBYG S.A. oraz innych podmiotow.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. {poprzednia nazwa: ROBYG Wroclaw Il Sp. z 0.0.) jest spotka
organizujgcy proces sprzedazy mieszkan budowanych przez spdlki Grupy oraz inne podmioty.

12.2 Wskazanie skutkow zmian w strukturze Spdtki, w tym w wyniku polgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia fub sprzedaiy jednostek Grupy Kapitatowej Spotki, inwestycji
dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechanio dziafalnosci.

W dniu 2 wrzednia 2010 roku jednostka zalezna od Spétki, spdlka Jagodno Estates Sp. z 0.0. zawaria
ostateczng umowe sprzedaiy i nabyta za cene 57,5 tys. zt wszystkie udzialy w spétce Buforowa Sp. z
0.0. Celem nabycia udzialdw w Buferowa Sp. z o.0. byfo przejecie nieruchomosci posiadanej przez ten
podmiot, potoionej we Wroctawiu, na dziatce sasiadujacej z nieruchomosciami Grupy Kapitalowej, w
ktérej Spolka jest jednostkg dominujgca (,Grupa”) przeznaczonymi na cele projektu Jagodno, ktérego
realizacje Grupa rozwaza w przysziosci,

Poza opisana powyiej transakcjg nabycia udzialéw w spélce Buforowa Sp. z 0.0., w omawianym
okresie nie wystgpily 2zadne inne zmiany w strukturze Spélki czy Grupy Kapitatowej, w ktdrej Spétka
jest podmiotem dominujgcym.

12.3 Stanowisko Zarzgdu odnosnie moiliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dony rok.

Spétka nie publikowata zadnych prognoz swoich wynikdw,

12.4 Wskazanie akcjonariuszy posiadajqcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine
co najmniej 5% ogdinej liczby gloséw ne walnym zgromadzeniu Spotki na dzier przekazania
raportu kwartalnego.,

Akcjonariusze posiadajgcy bezpoidrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na
walnym zgromadzeniu Spdtki na dziei przekazania niniejszego raportu kwartalnego przedstawieni
zostali w ponizszej tabeli:

llo$é akeji
Spotkl
posiadanych
przez
poszczegéln  Udzial %
lloéé akcji yeh w
llogé akcji  Noié akeji  Mosé akeji llosé akeji  Nof€ akeji serii F (w Akclonariusz  kapitale
seriiA{w seriiB{w seriiClw seril D (w  serii E {w sztukach) ¥ [w zaktadow
Akcjonariusz  sztukach) sztukach) sztukach) sztukach)  satukach) ***) sztukach] (*}) ym (**)
ROBYG B.V. - - 3103739 - - - 31037 396 12,06%
Nanette Real
Estate Group
N.V. 1080000 2125000 43962 604 15195000 10 000 000 - 76 362 604 29,67%
LBPOL William
I1S.AR.L 1080000 2125000 75000000 19195000 10000000 - 107 400 000 41,73%
Pozostali
akcjcnariusze 3 550 000 - - - - 39 000 000 42 590 000 16,54%
Suma 5750000 4250000 150000000 38390000 20000000 39000000 257390000 100,00%
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{*) lioé¢ akcji posiodanych przez poszczegolnych Akcjonariuszy rowna jest ilosci posiadanych prze: mich glesdw no wolnym
zgromaodzeniu.

(**) Udzial w kapitale zakiodowym réwny jest udzialow! w ogdinej liczbie glosdw na walnym z2gromadzeniu.

(***®) Do dnia zotwierdzenia ninigjszego kwartolnego skréconego jednostkowego sprowozdanio finonsowego podwyiszeme
kopitafu dokonane poprzez emisje okcji serii F nie zostalo jeszcze zarejestrowane przez sqd rejestrowy.

W Il kwartale 2010 roku zostala zarejestrowana przez sad rejestrowy emisja przez Spdélke akcji serii E
{uchwata walnego zgromadzenia Akcjonariuszy o podwyzszeniu kapitatu poprzez emisje akcji serii E
zostata podjeta 15 czerwca 2010 roku — szczegdly dotyczace tej emisji zostaly opisane w nocie 8
niniejszych ,Informacji dodatkowych i pozostatych informacji”). Dodatkowo, w Il kwartale 2010 roku
zostaly takie wyemitowane akcje zwykie na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt kaida, za
cene emisyjng 2 zt za akcje w ramach pierwszej oferty publicznej akcji Spotki na GPW (szczegdly tej
emisji zostaly opisane w nocie 10.1 niniejszych ,Informacji dodatkowych i pozostalych informacji”).
Wszystkie wyemitowane akcje serit F zostaly objete. Podwyzszenie kapitatu w ramach emisji akcji
rwyktych na okaziciela serii F do dnia zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego nie zostato zarejestrowane przez sad rejestrowy.

12.5 Zestawienie stanu posiadania akcji Spotki lub uprawnieni do nich przer osoby zarzqdzajqce i
nadzorujgce Spdtke na dzierd przekozania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmion w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartainego, odrgbnie dia
kaidej z osob.

Akcje Spotki bedace w posiadaniu osdéb zarzadzajacych i nadzorujgcych Spdtke na dzien przekazania
niniejszego raportu kwartalnego zostaly przedstawione w poniiszej tabeli:
llo$¢€ akcji posiadanych

przez osoby
Nosé akcji llos€ akcji rarzadzajace i Udzlat % w kapitale

Akclonariusz seril A serii F nadzorujace Spdlke (*) zakladowym (**)

Oscar Kazanelson - 8948 Bo4g 0.00%

OFCYN Management & Financing GmbH

(***) 2 380 000 a 23580000 0,93%

Artur Ceglarz 1200 000 - 1200000 0,47%

Suma 3 590 000 8 948 3 598 948 1,40%
{*) Hoéé akcji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy réwna Jest iledci posiadaonych przez nich gloséw na walnym
2gromadzeniu.

{**} Udzial w kapitale zokladowym rowny jest udzialowi w ogdinej liczbie glosow na walnym zgromadzeniv.
{*=*} Spolka kontrolowana przez Oscara Kezanelsona.

Zmiany w stanie posiadania akc]i przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce dokonane w lll kwartale 2010
roku dotyczyly jedynie objecia przez Oscara Kazanelsona, Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki,
8 948 akcji zwyklych na okaziciela serii F. W omawianym okresie nie wystapilo wigcej zmian w stanie
posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétkg.

12.6 Wskazanie postepowaii toczqcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub erganem administracji publicznej.

Spétka nie jest strong postepowan dotyczacych zobowigzar albo wierzytelnosci jej ani jednostki od niej
zateinej, ktérych warto$é stanowi co najmniej 10 % kapitaléw whasnych Spotki.
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12.7 informacje o rawarciu przez Spéike lub jednostke od niej zaleing jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiqzanymi, jeieli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niZ rynkowe.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych,

12.8 Informacje o udzieleniu przez Spdtke lub przez jednostke od niej zaleing poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji.

Szczegdly dotyczace udrzielonych przez Spélke poreczen zostaly opisane w nocie 11 niniejszych
»Informacji dodatkowych i pozostalych informacji”. Poza opisanymi we wspomnianej nocie
poreczeniami, ani Spétka, ani zadna jednostka tworzaca Grupe Kapitalowg, w ktérej Spdtka jest
jednostka dominujgca, nie udzielaly zadnych poreczen ani gwaranciji.

12.9 Inne informacje, ktore zdaniem Spoiki sq istotne dia oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego | ich zmiogn, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny
moiliwosci realizacji zobowiqzan przez Spoitke.

Nie wystapity inne istotne zdarzenia, ktdre zdaniem Spotki s3 istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz ktére bytyby istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spétke.
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12.10 Wskazanie czynnikow, ktdre w ocenie Spdlki bedq mialy wplyw na osiggniete przez niq wyniki

w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu.

W ocenie Spoiki czynnikiem, ktéry moze miec wplyw na osiggniete przez Spdlke wyniki w IV kwartale

2010 roku bedzie dalsze realizowanie przychoddw z tytutu dywidend zadeklarowanych przez jednostki

pedporzadkowane.

Prezeg Zarzqdu

m

Artur Ceglarz
Wiceprezes Znjzqdu

Eyeyé"l,tsh
Wiceprezes Zarzgdu

ZbignLew Wojciech Okonriski
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