SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 31 GRUDNIA 2010 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

I. Dane jednostki dominuj acej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spoétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wpynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujgca, czyli BBl Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

[ll. Okresy prezentowane

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
whasnym.

IV. Skfad organdw jednostki dominuj acej wedtug stanu na dzie n 31.12.2010r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Glowacki - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej

Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej

Ewaryst Zagajewski _  Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 1 marca 2011 roku.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres 3i 12 miesi ecy zako nczony dnia 31 grudnia 2010 roku oraz dane

poréwnawcze za okres 3 i 12 miesi

ecy zako nczony 2009 roku

za okres 12 | za okres 12 | za okres 12 | za okres 12
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2009
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 66 626 990 16 638 228
Koszty operacyjne 16 203 7677 4 046 1769
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 50 423 (6 687) 12 592 (1541)
Zysk (strata) netto 13 546 (9 010) 3383 (2 076)
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (w z{/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,03 -0,02 0,01 0,00
Przeplywy $rodkdw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej (8 176) (5 660) (2 042) (1 304)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 12 166 84 3038 19
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 6 150 9412 1536 2 168
Przeplywy pienigzne netto 10 140 3836 2532 884
stan na stan na stan na stan na
31.12.2010r. | 31.12.2009 r. | 31.12.2010r. | 31.12.2009 r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa razem 470 829 426 872 118 887 103 907
Aktywa obrotowe 309 847 420 277 78 238 102 302
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 167 8 027 4 587 1954
Kapitaly wiasne 245 469 208 054 61 982 50 644
Zobowigzania, razem 225 360 218 818 56 905 53 264
Zobowigzania dtugoterminowe 69 570 67 126 17 567 16 340
Zobowigzania krétkoterminowe 155 790 151 692 39 338 36 924
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 | 460 308 850 | 523 078 250 | 460 308 850
Wartos$¢ aktywow netto na jedng akcje (w zZ{/EUR) 0,47 0,45 0,12 0,11
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

za okres 3 za okres 12 za okres 3 za okres 12
miesi ecy miesi gcy miesi gcy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.12.2010 | 31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2009
(niebadane) | (niebadane) |[(niebadane)
Przychody operacyjne 18 689 66 626 -436 990
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 139 617 -436 990
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 786 1581 0 0
Przychpdy z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 14 652 61 316 0 0
Przychody ze sprzedazy wyrobow 3112 3112 0 0
Koszty operacyjne 6 695 16 203 2 552 7677
Amortyzacja 57 169 41 164
Zuzycie materiatléw i energii 323 991 34 512
Ustugi obce 1766 5473 917 2 898
Podatki i optaty -342 175 297 490
Wynagrodzenia 1986 4 897 1075 2 786
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 169 493 85 286
Pozostate koszty rodzajowe 386 1655 103 541
Wartos$¢ sprzedanych wyrobéw 2 350 2 350 0 0
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 11 994 50 423 -2 988 -6 687
Pozostate przychody operacyjne 3888 5909 198 1303
Pozostate koszty operacyjne 6514 26 630 1 836 2 486
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 9 368 29 702 -4 626 -7 870
Przychody finansowe 529 1031 -34 120
Koszty finansowe 5 680 5751 21 485
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4217 24 982 -4 681 -8 235
Podatek dochodowy 6510 11 436 142 775
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -2 293 13 546 -4 823 -9 010
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -2 293 13 546 -4 823 -9 010
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 357 50
Zysk (strata) netto podmiotu dominuj  gcego -2 293 13 546 -5 180 -9 060
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w z})
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 -0,02
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 -0,02
Zysk (strata) ngtto na jedn a akcje z dziatalno $ci 0,00 0,00 0,00 0,00
kontynuowanej (w z})
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 -0,02
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 -0,02
Zysk (strata) netto na jedn @ akcje z dziatalno $ci zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,00
(w zh)
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres 3 za okres 12 za okres 3 za okres 12
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.12.2010 | 31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2009
(niebadane) | (niebadane) |(niebadane)
Zysk (strata) netto -2 293 13 546 -4 823 -9 010
Inne catkowite dochody netto 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych -2 293 13 546 -4 823 -9 010
Suma dochodéw calkowitych przypisana akcjonariuszom
mniejszosciowym 0 0 357 50
Suma dochodéw catkowitych  przypadaj gca na podmiot
dominuj acy -2293 13 546 -5180 -9 060
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuagii fi

31.12.2010 31.12.2009
AKTYWA (niebadane)
Aktywa trwate 160 982 6 595
Rzeczowe aktywa trwate 1229 392
Wartoscie niematerialne 88 45
Wartos¢ firmy 24 601 0
Nieruchomosci inwestycyjne 128 466 0
Pozostate aktywa finansowe 208 13
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 237
Pozostate aktywa trwate 6 390 5908
Aktywa obrotowe 309 847 420 277
Zapasy 230 837 394 149
Naleznosci handlowe 881 1130
Pozostate naleznosci 41 765 885
Pozostate aktywa finansowe 18 006 15 969
Rozliczenia miedzyokresowe 191 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 167 8 027
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda  zy 0 0
AKTYWA RAZEM 470 829 426 872
31.12.2010 31.12.2009
PASYWA (niebadane)
Kapitaty wiasne 245 469 208 054
Kapitaty wiasne akcjonariuszy jednostki dominuj acej 234 803 196 135
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny hominalnej 143 270 124 503
Pozostate kapitaty 112 095 112 095
Niepodzielony wynik finansowy -86 416 -77 434
Wynik finansowy biezgcego okresu 13 546 -9 060
Kapitat akcjonariuszy niekontroluj  gcych 10 666 11919
Zobowi gzania dtugoterminowe 69 570 67 126
Kredyty i pozyczki 34 828 10 298
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Inne zobowigzania diugoterminowe 6417 55930
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 825 898
Zobowi gzania krétkoterminowe 155 790 151 692
Kredyty i pozyczki 41 306 124 299
Pozostate zobowigzania finansowe 9942 11 119
Zobowigzania handlowe 6 678 3718
Pozostate zobowigzania 55 224 576
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 41 442 11 191
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 715 525
Pozostate rezerwy 483 264
PASYWA RAZEM 470 829 426 872
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

31.12.2010 31.12.2009
PASYWA (niebadane)
Kapitaly wlasne 245 469 208 054
Kapitaly wtasne akcjonariuszy jednostki dominuj acej 234 803 196 135
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 270 124 503
Pozostate kapitaty 112 095 112 095
Niepodzielony wynik finansowy -86 416 -77 434
Wynik finansowy biezgcego okresu 13 546 -9 060
Kapitat akcjonariuszy niekontroluj  gcych 10 666 11 919
Zobowi gzania dtugoterminowe 69 570 67 126
Kredyty i pozyczki 34 828 10 298
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Inne zobowigzania dtugoterminowe 6 417 55930
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 825 898
Zobowi gzania krétkoterminowe 155 790 151 692
Kredyty i pozyczki 41 306 124 299
Pozostate zobowigzania finansowe 9942 11 119
Zobowigzania handlowe 6678 3718
Pozostate zobowigzania 55 224 576
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 41 442 11 191
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 715 525
Pozostate rezerwy 483 264
PASYWA RAZEM 470 829 426 872
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w ka

pitale wikasnym

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego

Kapitat zapasowy Wynik Kapitat wiasny .
Kapitat ze sprzedg zy akcji Pozqsta’re Nigpo_dzielony fipansowy akgjonariu;zy akcjiiglrtiijfszy kRaZ?tZT;
zaktadowy powy ?ej cepy kapitaty |wynik finansowy biezacego Jedpo§tk| . niekontroluj acych whasne

nominalnej okresu dominuj acej

dwana $cie miesi ecy zako Aczonych 31.12.2010
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010r. 46 031 124 503 112 095 -77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 112 095 =77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Emisja akcji 6 277 18 831 25108 25108
Koszt emisji akciji -64 -64 -64
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego -9 060 9 060 0 0
Korekty konsolidacyjne wynikajace ze zmian w grupie 78 78 -1 253 -1175
Suma dochodéw catkowitych 13 546 13 546 13 546
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2010 52 308 143 270 112 095 -86 416 13 546 234 803 10 666 245 469

dwana $cie miesi ecy zako Aczonych 31.12.2009
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2009 r. 25 802 79 943 109 178 -76 139 2054 140 838 11 662 152 500
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych -113 -648 -761 536 -225
Kapitat wtasny po korektach 25802 79 943 109 178 -7162 52 1406 140 077 12 198 152 275
Emisja akcji 20 229 44 995 65 224 65 224
Koszt emisji akciji -435 -435 -435
Podziat zysku netto 2917 -1182 -1 406 329 -329 0
Suma dochodéw catkowitych -9 060 -9 060 50 -9 010
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2010 46 031 124 503 112 095 -77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pieni @znych

za okres 12 miesi ecy | za okres 12 miesi ecy
zakonczony 31.12.2010 | zakonczony 31.12.2009

(niebadane)

DZIALALNO S€ OPERACYJNA

Naktady na projekty deweloperskie -21 973 -35 593
Udzielone pozyczki -4 514 -4 534
Odsetki otrzymane od pozyczek 26 0
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 392 2164
Wplywy ze zwrotu VAT -824 29123
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 38 386 11 244
Zwrot kaucji i wadiow -919 0
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 709 0
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -5 055 -2 189
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjna -14 089 -5 875
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -7 861 -5 660
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -315 0
A. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -8176 -5 660
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
Wplywy 12 274 143
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 34
Zbycie aktywéw finansowych 11 341 109
Inne wplywy inwestycyjne 933 0
Wydatki 108 59
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 108 59
Wydatki na aktywa finansowe 0 0
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej 12 166 84
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 43 478 38749

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw

kapitatowych oraz doptat do kapitatu 16900 18259
Kredyty i pozyczki 1200 20 490
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 25 378 0
Wydatki 37 328 29 337
Sptaty kredytéw i pozyczek 16 725 25538
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 10 850 1850
Odsetki 9753 1949
Inne wydatki finansowe 0 0
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 6 150 9412
D. Przeplywy pieni ezne netto razem 10 140 3836
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkow pieni eznych, w tym 10 140 3836
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 8 027 4184
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 18 167 8 020
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny rachunek zyskéw i strat Funduszu

za okres 3 za okres 12 za okres 3 za okres 12
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy

zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony

31.12.2010 | 31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2009

(niebadane) | (niebadane) |(niebadane)
Przcyhody operacyjne 1716 5361 -141 3480
Przychody z dziatalnosci biezgcej 417 1256 175 615
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 499 2421 745 2298
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 800 1684 -1 061 567
Koszty operacyjne 2281 6 089 1594 4 558
Amortyzacja 35 131 37 151
Zuzycie materiatlow i energii 55 253 38 138
Ustugi obce 529 1852 422 1243
Podatki i optaty 32 89 -40 134
Wynagrodzenia 1365 3092 985 2434
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 78 261 77 260
Pozostate koszty operacyjne 187 411 75 198
Zysk (strata) brutto na sprzeda 2y -565 -728 -1735 -1 078
Pozostate przychody operacyjne 38 2 897 89 313
Pozostate koszty operacyjne 55 2 390 83 630
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi -582 -221 -1 729 -1 395
Przychody finansowe 92 312 14 74
Koszty finansowe 9274 31227 1967 4062
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -9 764 -31 136 -36 82 -5 383
Podatek dochodowy 3451 -337 214 1012
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -13 215 -30 799 -3 896 -6 395
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -13 215 -30 799 -3 896 -6 395
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w z})
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,06 -0,02 -0,02
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,06 -0,02 -0,02
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno sci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,06 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,06 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z})
Srédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw Fundu szu

za okres 3 za okres 12 za okres 3 za okres 12

miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy

zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony

31.12.2010 | 31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2009

(niebadane) | (niebadane) |(niebadane)
Zysk (strata) netto -13 215 -30 799 -3 896 -6 395
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych -13 215 -30 799 -3 896 -6 395
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne sprawozdanie z sytuacii finansowej Fundus

Zu

stan na 31.12.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

AKTYWA .
(niebadane)
Aktywa trwate 179 823 156 765
Rzeczowe aktywa trwate 264 346
Wartoscie niematerialne 521 40
Nieruchomosci inwestycyjne 182 0
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 178 136 155 691
Pozostate aktywa finansowe 720 688
Aktywa obrotowe 44 971 56 480
Zapasy i zaliczki na zapasy 18 0
Naleznosci handlowe 418 180
Pozostate naleznosci 3712 8832
Pozostate aktywa finansowe 34 349 46 261
Rozliczenia miedzyokresowe 629 86
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5845 1121
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda  zy 0 0
AKTYWA RAZEM 224 794 213 245

stan na 31.12.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

PASYWA .
(niebadane)
Kapitat wtasny 194 355 200 110
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 270 124 503
Pozostate kapitaty 111 766 111 766
Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych -82 190 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -30 799 -6 395
Zobowi gzanie dtugoterminowe 17 062 899
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 562 899
Zobowi gzania krétkoterminowe 13 377 12 236
Kredyty i pozyczki 917 0
Pozostate zobowigzania finansowe 9942 11 119
Zobowigzania handlowe 746 229
Pozostate zobowigzania 994 98
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 52 215
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 716 525
Pozostate rezerwy 10 50
PASYWA RAZEM 224 794 213 245

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Funduszu

Nadwyzka ze sprzeda zy

Kapitat ; . . . Zyski zatrzymane Wynik finansowy Kapitat
zaktadowy akej '°°V.”y z€l .ceny Kapitat zapasowy (niepokryta strata) biezacego okresu wiasny ogétem
nominalnej
dwana $cie miesi ecy zako aczonych 31.12.2010
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010 46 031 124 503 111 766 -75 795 -6 395 200 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 111 766 -75 795 -6 395 200 110
Emisja akciji 6 277 18831 25108
Koszty emisji akcji -64 -64
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto -6 395 6 395 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -30 799 -30 799
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2010 52 308 143 270 111 766 -82 190 -30 799 194 355
dwana $cie miesi ecy zako czonych 31.12.2009
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2009 25802 79 943 109 178 -75 795 2588 141 716
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 25 802 79943 109 178 -757 95 2588 141716
Emisja akcji 20 229 44 995 65 224
Koszty emisji akcji -435 -435
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 2588 -2 588 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -6 395 -6 395
Kapitat wtasny na dzie n 31.12.2009 46 031 124 503 111 766 -75 795 -6 395 200 110

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne sprawozdanie z przeptywéw pieni

eznych Funduszu

za okres 12 miesi ecy |za okres 12 miesi ecy
zakonczony zakonczony
31.12.2010 31.12.2009
(niebadane)
DZIALALNO S€ OPERACYJINA
Woyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -3153 -2 189
Otrzymane naleznosci 1787 1490
Odsetki otrzymane z biezgcej dziatalnosci 308 97
Uzyskane wptywy z wierzytelnosci 13 597 0
Zwrot kaucji i wadiow -520 0
Odsetki otrzymane od pozyczek 308 251
Udzielone pozyczki -16 972 -14 051
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 7912 6 449
Wplywy ze zwrotu VAT 263 0
Wynajem powierzchni biurowe;j -534 -655
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -1121 -638
Pozostate przeptywy -3072 -1430
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -1197 -10 676
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -1197 -10 676
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
Wplywy 1011 0
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4 0
Zbycie aktywow finansowych 74 0
Inne wptywy inwestycyjne 933 0
Wydatki 7 865 1536
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 74 63
Wydatki na aktywa finansowe 7791 1473
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej -6 854 -1 536
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 25 378 18 759
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu minus koszty transakcyjne 0 18259
Kredyty i pozyczki 0 500
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 25378 0
Wydatki 12 603 7153
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 3354
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 10 850 1850
Odsetki 1753 1949
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe;j 12775 11 606
D. Przeplywy pieni ezne netto razem 4724 -606
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkéw pieni eznych, w tym 4724 -606
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 1121 1727
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 5845 1121

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Podsumowanie portfela inwestycyjnego Funduszu na dz

ien 31 grudnia 2010 roku.

Akcje i Akcje i
Akcje i udziaty w udziaty w
Udziaty udziaty w jednostkach pozostatych Dluzne Zagraniczne
Udziaty mniejszo $cio | jednostkach |stowarzyszon | jednostkach papiery papiery
wiod gce we zaleznych ych krajowych warto sciowe | Pozostate warto sciowe Razem

Warto $¢ bilansowa na pocz atek roku

obrotowego - 153 685 2 006 - 17 653 - 173 344
Zwiekszenia: - 47 382 - - 1684 - 49 066
Nabycie 23 239 - - - 23 239
Koszty nabycia - -
Nalezne odsetki - -
Zyski z wyceny 1684 1684
Udziat w wyniku finansowym netto -
Korekty MSR 24 143 - 24 143
Zmniejszenia: - (24 937) - - (7 077) - (32014)
Sprzedazy/wykupu (23 752) (7 077) (30 829)
Straty z wyceny (1 185) - - (1185)
Udziat w wyniku finansowym netto -
Dywidendy - -
Korekty MSR - -
Warto $¢ bilansowa

na koniec okresu - 176 130 2 006 - 12 260 - 190 396

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego.

Zbywalno $¢ sktadnikdw portfela inwestycyjnego na dzie

h 31 grudnia 2010 roku.

Z nieograniczon g zbywalno scig

notowane nienotowane
na rynkach na rynkach Z ograniczon g
na gietdach pozagietdowych regulowanych zbywalno $cig

Udzialy wiod gce - nie wyst epuja
Udzialy mniejszo $ciowe - nie wyst epuja
Akcje i udziaty w jednostkach zale znych
wartos¢ bilansowa 176 130
wartos¢ wg ceny nabycia 176 130
wartos¢ godziwa 176 130
wartos¢ rynkowa
Akcje i udziaty w jednostkach wspétzale  znych - nie wyst epuja
nie wystepuja
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych
warto$¢ bilansowa 2 006
wartos¢ wg ceny nabycia 2 006
wartos¢ godziwa 2 006
wartos¢ rynkowa
Akcje i udzialy w pozostatych jednostkach krajowych - hie wyst epuja
Dluzne papiery warto sciowe - nie wyst epuja
Pozostate (wg tytutow):
Inne instrumenty finansowe
warto$¢ bilansowa 12 260
wartos¢ wg ceny nabycia 5241
wartos¢ godziwa 12 260
wartos¢ rynkowa
Zagraniczne papiery warto $ciowe - nie wyst epuja
Razem
warto$¢ bilansowa - - 190 396
wartos¢ wg ceny nabycia - - 183 377

wartos¢ rynkowa

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia

ty w jednostkach podporz gdkowanych na dzie n 31 grudnia 2010 roku.

Korekta Nieoptacona Otrzymane lub
Warto ¢ warto $ci Warto $¢ Procent Udziat w ogolnej przez emitenta nalezne
ksiegowa | ksiegowej | bilansowa | posiadanego | liczbie gtoséw na warto $¢ dywidendy (inne
Nazwa jednostki ze wskazaniem Charakter | Liczba akcji, udziatéw lub akeji lub akcji lub akcji lub kapitatu walnym akcji/ludziatéw w udziaty w
Lp. formy prawnej powi gzania warto $¢ wkiadu udziatow udziatéw udziatéw zakladowego zgromadzeniu jednostce zyskach)
1. Realty 2 Management Sp. z o.0. zalezna liczba udziatéw: 800 42 - 42 100,00% 100,00% - -
2. Realty 3 Management Sp. z o.0. zalezna liczba udziatéw: 800 42 - 42 100,00% 100,00% - -
3. Realty 4 Management Sp. z 0.0. zalezna liczba udziatéw: 600 30 - 30 100,00% 100,00% - -
Realty 3 Management Sp. z 0.0. wartos¢ wktadu w tys. zk:
4. Projekt Developerski 3 SK zalezna 2000 2 000 - 2 000 99,4530% 99,4530% - -
Realty 4 Management Sp. z 0.0. wartos¢ wktadu w tys. zk:
5. Projekt Developerski 4 SK zalezna 2900 2 929 (2 929) - 96,6667% 96,6667% - -
Realty 3 Management Sp. z 0.0. liczba akciji:
6. Projekt Developerski 5 SKA zalezna 9 999 800 50 042 - 50 042 99,7984% 99,7984% - -
Realty 3 Management Sp. z 0.0. liczba akciji:
7. Projekt Developerski 6 SKA zalezna 6 439 894 65 912 - 65911 99,8340% 99,8340% - -
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
8. Projekt Developerski 10 SKA zalezna liczba akciji: 2 149 900 29 751 - 29 751 75,4351% 75,4351% - -
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. wartos¢ wktadu w tys. zk
9. Juvenes Development 1 SK zalezna 1549 1549 - 1549 99,9355% 99,9355%
10. Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. zalezna liczba udziatéw: 5200 26 743 - 26 743 100,00% 100,00%
11. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. zalezna liczba udziatéw: 100 20 - 20 100,00% 100,00%
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt | wspétkontrol liczba akciji:
12. Developerski 1 SKA owana 232926 2 006 - 2 006 37,8004% 37,8004% - -
Razem 181 066 (2 929) 178 136 - -
wszystkie powyzej wymienione jednostki majg siedzibe w Warszawie, majg nieokreslong wartos¢ rynkowa (brak notowan). Przedmiotem dziatalnosci wszystkich jednostek jest budownictwo i obstuga
nieruchomosci. Dodatkowo sp6tki z ograniczong odpowiedzialnos$cig (poz 1 do 3) oraz spétka nr 9 prowadzg dziatalno$¢ holdingowsa tj. wystepujg jako komplementariusze spétek komandytowo-
akcyjnych i komandytowych

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia

ty w jednostkach podporz gadkowanych na dzie n 31 grudnia 2010 — dane ze spoétek

Aktywa Kapitat wtasny
Naleznosci Nalezne wptaty Wynik Zysk
Nazwa jednostki ze wskazaniem Aktywa Aktywa krotkotermi Ogoétem, w na kapitat finansowy z | (strata)
Lp. formy prawnej razem obrotowe nowe Zapasy tym: Zaktadowy zaktadowy Zapasowy |Rezerwowe lat ubiegtych netto
1. Realty 2 Management Sp. z 0.0. 18 17 4 0 18 40 0 0 0 -8 -14
2. Realty 3 Management Sp. z 0.0. 18 12 0 18 40 0 0 0 -9 -13
3. Realty 4 Management Sp. z 0.0. 14 10 3 0 14 30 0 0 0 -4 -12
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
4, Projekt Developerski 3 SK 32 986 32 957 157 32180 1335 2011 0 0 0 -869 193
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
5. Projekt Developerski 4 SK 8 8 5 0 -2 3000 0 0 0 -1770] -1232
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
6. |Projekt Developerski 5 SKA 66 532 359 324 0 53732 10 020 0 42 942 0 -107 877
Realty Management Sp. z o.0.
7. Projekt Developerski 6 SKA 92 165 1052 552 355 62 047 6 451 0 58 055 1500 -2 960 -999
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
8. Projekt Developerski 10 SKA 85 821 85 815 262 84 520 40 270 2 850 0 38 340 0 -633 -287
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0.
9. Juvenes Development 1 SK 1646 152 148 0 1292 1550 0 0 0 0 -258
10. Juvenes-Projekt Sp. z o.0. 4085 3971 1091 2 587 3101 2 600 0 0 0 0 501
11. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 36 36 4 0 -3 50 0 8 0 -52 -9
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
12. Developerski 1 SKA 23 957 23 957 16 20 950 1499 233 0 1769 0 -375 -128
Razem 307 286 148 346 2570 140 592 163 321 28 875 - 141 114 1500 (6 787)| (1381)

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia  ty w jednostkach podporz gdkowanych na dzie i 31 grudnia 2010 roku — dane ze spotek (cd)

Rachunek zyskoéw i strat Zobowi gzania i rezerwy
Przychody | Zysk (strata) na Rozliczenia
Nazwa jednostki ze wskazaniem netto ze dziatalno $ci Ogotem, w Zobowi gzania Zobowi gzania miedzyokresowe
Lp. formy prawnej sprzeda zy operacyjnej tym: krotkoterminowe diugoterminowe przychodow
1. Realty 2 Management Sp. z 0.0. 0 -14 0 0 0 0
2. Realty 3 Management Sp. z 0.0. 0 -13 0 0 0 0
3. Realty 4 Management Sp. z 0.0. 0 -12 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
4. Projekt Developerski 3 SK 3129 201 31652 696 0 30 756
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
5. Projekt Developerski 4 SK 0 -19 10 10 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
6. |Projekt Developerski 5 SKA 4801 1604 12 800 12 085 697 0
Realty Management Sp. z o.0.
7. Projekt Developerski 6 SKA 915 -991 30 118 29 998 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
8. Projekt Developerski 10 SKA 24 -286 45 551 10 743 34 764 0
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0.
9. Juvenes Development 1 SK 0 -256 353 308 0 0
10. Juvenes-Projekt Sp. z o.0. 6 855 834 996 991 0 0
11. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 264 -9 40 40 0 0
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
12. Developerski 1 SKA 13 -214 22 458 11 394 399 10 634
Razem 16 001 825 143 978 66 265 35 860 41 390

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.12.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN IA
FINANSOWEGO

I. Zgodno $¢é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo  $ci Finansowe;.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF").

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i porownywalno $¢ sprawozda n finansowych

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2010 roku. Zarzad Spoétki dominujgcej nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za czwarty kwartat 2010 roku nie wystgpity
zdarzenia, ktore nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zale zne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos$¢ kierowania ich politykg finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogoélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatébw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia
nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w
rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowod6w na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywéw.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia
zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty mniejszo $ci oraz transakcje z udzialowcami mniejszo  $ciowymi

Udziaty mniejszosci obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Kapitaty mniejszosci ustala sie jako
warto$¢ aktywéw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Wartos$¢ tg
zmniejsza/zwigksza sie 0 przypadajgce na kapitat mniejszosci zwigkszenia/zmniejszenia, z tym ze straty moga by¢
przyporzadkowane kapitatowi mniejszosci tylko do wysokosci kwot gwarantujgcych ich pokrycie przez mniejszos¢. Nadwyzka strat
podlega rozliczeniu z kapitalem wtasnym grupy kapitatowej. Grupa zastosowata zasade traktowania transakcji z udzialowcami
mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa.

c) Udzialy we wspélnych przedsi ewzieciach

Udziat Grupy we wspdélnych przedsiewzieciach jest ujmowany metodg konsolidacji proporcjonalnej, zgodnie z ktérg proporcjonalny
udziat w aktywach, zobowigzaniach, przychodach i kosztach wspélnego przedsiewziecia jest ujmowany, pozycja po pozycji, tgcznie z
analogicznymi pozycjami w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, po dokonaniu odpowiednich korekt majgcych na celu
doprowadzenie tych danych do zgodnosci ze stosowang przez Grupe polityke rachunkowosci.

d) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartosc¢ bilansowa inwestyciji.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 —31.12.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

e) Spotki obj ete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansow

ym

Niniejsze skr6cone skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczace sie 31 grudnia 2010 roku obejmujg nastepujgce

jednostki wchodzace w sktad Grupy:

Wyszczegdlnienie

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na

31.12.2010 31.12.2009
Realty Management Sp. z o.0. 0% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 5 Management Sp. z 0.0.. 0% n/d
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 99,5027% 99,5027%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 96,7000% 96,7000%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8357% 99,8194%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 0% 100%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 0% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 65,0000%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% n/d
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% n/d
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% n/d
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**) 33,0000% n/d
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**) 2,3922% n/d
'\Dﬂg\fgfg;feifﬁ ']I:og\}/éag\z()ggwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37,8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (***) 65,2173% 20,00%

(*) dotyczy udziatldw Grupy

(**) jednostka obj eta konsolidacj g proporcjonaln g
(***) zmiana metody konsolidacji z petnej na propor
wspétkontrol e

IV. Opis przyj etych zasad (polityki) rachunkowo

sci

cjonaln g z uwagi na zmian e charakteru powi gzania z kontroli na

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem obrotowym
Spoiki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych do dnia 30 czerwca 2009 byfa siedziba firmy Contract Administration Sp. z o.0., ul.

Kroélewska 27 w Warszawie, od dnia 1 lipca 2009 ksiegi sa prowadzone w siedzibie Funduszu, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,

podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci

obliczeniowych, ktére zostaly opisane w ostatnim opublikowanym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

V. Wyliczenie wybranych wska znikéw finansowych

stan na stan na stan na
Dane ze sprawozda n jednostkowych Funduszu 31.12.2010 . 31.12.2009 r. 31.12.2008 .
Kapitaly wlasne 194 355 200 110 141716
Catkowite zadtuzenie 30 439 13135 51413
Suma bilansowa 224 794 213 245 193 129
Kapitaly wiasne do catkowitego zadluzenia 639% 1523% 276%
Kapitaly wiasne do sumy bilansowej 86% 94% 73%
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