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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu
Grupy Kapitatowej INTAKUS S.A.

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktérej jednostkg dominujgcg jest spotka INTAKUS Spoétka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu, na ktére skiada sie:

= skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010 r. wykazujacy
zysk netto Grupy w wysokosci 1.488,3 tys. zt, oraz zysk netto przypadajagcg na podmiot
dominujacy w kwocie 1.488,8 tys. zi

= skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010 r. wykazujace catkowity dochéd/strate w wysokosci 1.488,3 tys. zi,

= skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2010 r., ktére po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 164.978,3 tys. zi,

= gprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010 r. wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego o kwote 1.322,2 tys. zi,

= skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienhieznych za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010 r. wykazujgce zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 1.117 4 tys. zi,

= dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest kierownik
jednostki dominujgcej.

Kierownik jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej jednostki dominujgcej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci grupy
kapitalowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1884 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zmianami), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci grupy Kkapitalowe] tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majgtkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do:

= przepisow rozdziaiu 7 ustawy o rachunkowosci,

= krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki
sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnos$c¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
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W szczegolnosci badanie cobejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujgca oraz jednostki zalezne zasad (polityki} rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej
mierze w sposdb wyrywkowy — podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2010 Grupa Kapitatowa wycenia zobowigzania z tytuiu
wptaconych kaucji i partycypacji przez partycypantow i najemcow lokali mieszkalnych w TBS Nasze
Katy sp. z 0.0. w kwocie nominalnej, mimo ze TBS Nasze Katy jest zobowigzane do zwrotu
partycypacji i kaucji w kwotach uwzgledniajacych ich indeksacje. Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, ze
zobowigzania te powinny by¢ indeksowane w oparciu o aktualne wartosci odtworzeniowe lokali oraz o
aktualne wysokosci czynszu regulowanego, powinny by¢ wyceniane w wartosci godziwej.
Zastosowanie wyceny wedtug wartoci godziwej spowodowatoby nastepujace zmiany w sprawozdaniu
finansowym objetym badaniem:

> wzrost wartosci zobowigzan diugoterminowych z tytutu kaucji i partycypacji o kwote 5.141,89
tys. zi,

# wzrost biezgcego wyniku finansowego brutto o kwote 576,06 tys. zi.

Naszym zdaniem, za wyjgtkiem powyzszego zastrzezenia, zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

= przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitalowej na dzien 31.12.2010 r, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2010r. do 31.12.2010r,,

= zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami = Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

= jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkaw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstw niebedgcych parnstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259, z pbézn. zm.), azawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Rafa’r Barycki

0= 47 Warszawa

Wroctaw, 21 marca 2011 r.
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