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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach PLN}

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku

Rok zakonczony Rok zakonczony
Nota 31 grudnia 2010 31 grudnia 2009

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej i2.1 37633 13 211
Przychody z pedstawowej dzialalnoSci operacyjnej 57 633 13211
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej 12.2 (31618) {3 968)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 26 015 9243
Pozostale przychody 12.3 - 4344
Koszty sprzedazy 12.6 (168) (182)
Koszty ogblnego zarzadu 12.6 (7376) (2 620)
Pozostale koszty (3) C)]
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 18 468 10 781
Przychedy finansowe 124 798 615
Koszty finansowe 12.5 (137) (23}
Zysk brutto 19 129 11373
Podatek dochodowy 13 356 (497)
Zysk netto za rok obrotowy 19 485 10 876

Inne calkowite dochody netto - -

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 19 485 10 876
Zysk na jedna akcje:

podstawowy z zysku za rok obrotowy 14 0,09 0,05
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy 14 0,09 0,05

)TQVY\ v £ Ly B

Zésady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty obja:imajqce 0 S]irawozdama finansowego zalaczone na stronach od
7 do 57 stanowia jego integralna czesc.
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ROBYG 5.4.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach PLN}

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2010 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa (rwale

Wartosci niematerialne

Pozostale aktywa finansowe (dlugolerminowe)
Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznogci z tytult dostaw i ustug oraz pozostale
naleznosci

Naleznosci z tytulu podatku dochodowego
Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akciji powyzej ich wartogci
nominalnej

Zyski zatrzymane/(Nicpokryte straty)

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, obligacje i inne papiery diuzne
oraz pozostale zobowigzania finansowe

Pozostale zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate
zobowiazania

Biezqea czg$é oprocentowanych pozyczek, obligacji i
innych papieréw diuzmych oraz pozostalych zobowiazan
finansowych

Rozliczenia migdzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota

16

18
19.1
13.3

21

19.1
19.2
22

23.1
234

24
25.1

25.1

24

25.2

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 1 stycznia 2009
188 241 132

318 391 464
472 054 433 677 412 247
991 635 1132
473 551 434 944 413 975
11033 1393 425
15 30 129
25529 14 982 -
216 1 054 16
122163 10 922 10 509
158 956 28 381 11 079
632 507 463 325 425 054
25739 19 839 19 839
469 657 362258 362 258
24 598 427 {10 449)
519 994 382 524 371 648
101 109 59308 19775
- - 14 752

101 109 59 308 34 527
1249 5263 8319

9 857 15 846 10 231
298 384 329

11 404 21493 18 879
112 513 80 801 53 406
632 507 463 325 425 054

N v £ G

Zasady ‘(polilyki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozda
7 do 57 stanowig jego integralna czesé.

inansowego zalgczone na stronach od

4



ROBYG S.A4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2010 roku
{w tysiacach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2010 roku

Nota 31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnoéci operacyjnej
Zysk brutto 19 129 11373
Korekty 0 pozycje:
Amortyzacja 12.7 156 123
(Zysk)/strata na dzialalnosci inwestycyjnej 26 308 (4 344)
Platnosci w formie akcji wlasnych 20 4 686 -
Przychody z tytutu odsetek i udzialy w zyskach (54 840) (5025)
Koszty z tytulu odsetek 4 425 3412
Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancii finansowych 12.1 (625) (396)
Zyski z tytutu réznic kursowych (117 (6 082)
Koszty zwigzane z wprowadzeniem na Gieldg Papicrow
Wartosciowych w Warszawie istniejacych akeji Spétki 128 -
Zwigkszenie stanu naleznosci (661) (770)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem (439) 711
kredytdw i pozyczek
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 754 (985)
Pozostale (53) -
Korekty zysku brutto razem (20 278) (13 356)
Pozostale przeplywy 7 dzialalnosci operacyjnej:
Podatek dochodowy zaplacony (15) (99)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 24 629 3000
Otrzymana splata udzielonych pozyczek 42 848 4 770
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 76 gl
Udzielenie pozyczek (111 290) (36 278)
Pozostale przeplywy z dzialalnoéci operacyjnej razem (43 752) (28 526)
$rodki pienigine netto z dzialalnoéci operacyjnej (44 901) (30 509)
Przeplywy érodkéw pienigznych z dzialalnoéci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych | wartosci niemalerialnych (30) {159)
Platnogci z tytutu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych 19.1 (7 390) (10 560)
Srodki pienigine netto z dzialainosci inwestycyjnej (7 420) (10 719)
Przeplywy érodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akcji 78 000 -
Koszty emisji akcji (4 829) -
Splata zobowiazan z tytulu leasingu finansowego (22) (54)
Wplywy z tytulu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 102 751 23 468
Wykup dtuznych papieréw wartodciowych {1067) (18 572)
Wplywy z tytulu zaciggnigcia pozyczek 15000 40 989
Splata pozyczek (19 658) (3 100y
Zaplacone prowizje z tyt. pozyskania finansowania (2 642) -
Cdsetki zaplacone (3971) (1 090)
Srodki pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowej 163 562 41 641
Zwigkszenie netto stanu $rodkéw picnigznych i ich ekwiwalentow 111241 413
Roéznice kursowe netto - -
Srodki pienigzne na poczatek okresu 22 10 922 10 509
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 22 122 163 10922

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -

Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od

7 do 57 stanowig jego integralna czes¢.
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ROBYG 5.4
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN}

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. (,,Spolka”, ,,Jednostka”) obejmuje rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2010
roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakoriczony 31 grudnia 2009 roku. Ze wzgledu na fakt, iz niniejsze
sprawozdanie finansowe jest pierwszym sprawozdaniem finansowym Spélki sporzadzonym zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”), zawiera ono réwniez, zgodnie z
wymogami MSSF 1| Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowef po raz
pierwszy, sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na moment przejécia na MSSF, czyli na dzien |
stycznia 2009 roku.

Spétka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spétki miesci sig w
Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spoice
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spélki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dzialania Spétki jest:
1. Dzialalno$é holdingéw (PKD 74.15.Z).

2. Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
4521.A).

Struktura akcjonariuszy Spélki zostata przedstawiona w Nocie 23 niniejszego sprawozdania finansowego.
2.  Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spoétka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2010 roku, ktore
zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 16 marca 2011 roku.

3.  Sklad Zarzadu Spélki

W sklad Zarzadu Spétki na dziefi 31 grudnia 2010 roku wehedzili:
e  Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu;
o  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

s Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego skfad Zarzadu
Spatki nie zmienit sig.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 16 marca 2011 roku.

5. Inwestycje Spolki

Spotka posiada inwestycje w nastgpujacych jednostkach zaleznych:

by =
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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku

Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)

Nazwa jednostki
zaleinef

ROBYG Development
Spzoo

MZM Propernies Sp z
oo

ROBYG Park Sp zoo

ROBYG Morena Sp. z
0o

Piekamicza Sp zoo w
likwidacy (**)

ROBYG City
Apartments Sp zo0

ROBYG Mannn Tower
Sp zoo

ROBYG Wilanow {1
Sp zoc

Japodno Estates Sp. Z
0 0.

Buforowa Sp z 0.0
(tti)

ROBYG

Sp zoo (poprzedmo
ROBYG Wroclaw 1 Sp
z0.0)

ROBYG Marketing t
Sprzedaz Sp zo ¢
(poprzednio ROBYG

ROBYG Jabloniowa
Sp.zoo

ROBYG Zarzadzame
ROBYG Construction
Sp zoo

Siedziba jednosiki zaletnej

ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygera |5
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygera |5
01-793 Warszawe, Polska

ul Rydygera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera 13
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygsera 13
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera 13
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul Rydygera 13
01-793 Warszawa, Polska

“ul Rydygiera 15

01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygera 15
01-793 Warszawa, Polska

Zakres dzialaluoci

Dzialalnost
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
_ wlasnym wmieniu
Dzialalnos¢
holdingowa 1
finansowa
Dzialalnos¢
deweloperska 1
sprzedaz mueszkan we
. Jvlasnym imiem
Dzialalnos¢
deweloperska
sprzedaz nieszkan we
whasnym imieniu
Dzialainos¢
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
_ wlasnym imieniu
Dzialalnosé
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
_ wlasnym muemu
Dzialalnosé
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
wiasnym imeniy
Dzialalno$¢
deweloperska 1
sprzedaz rmeszkan we

wlasnym imeeniv

Dzialalnosé
deweloperska |
sprzedaz mieszkan we
“wiasnym imieniu
Dzialalnosé
deweloperska
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imienu
Dzialalno$é
deweloperska
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu
Organizowanie procesu
sprzedazy mieszkar
zbudowanych przez
spofki Grupy
Dzialalnos¢
deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we

 wlasnym miens

Zarzadzane projekiami
1 ushiugl pomocticze
Dzialalnose

__ budowlana.

Udzial procentowy
Spélki w kapitale

Udzial procentowy
Spolki w kapitale

zakladowym jednostek zakladowym Jednostek

zaletnych na dzlen 31

zaletnych na dzien J1

grudnia 201¢ roku grudnia 2009 roku
100,00 % 100,00 %
100,00 % 100,00 %
100,00 % 100,00 % (*)
100,00 % 103,00 %
100,00 % (**) 100,00 % (**)
75,00 ;/o 75,00 %
100,00 % 100,00 %
85,00 % 85,00 %
106,00 % 190,00 %
100,00 % (***) na
100,00 % 100,00 %
100,00 % 100,00 %
100,00 % 100,00 '/n_
100,00 % 100,00 %
100,00 % 100,00 %
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(*) Na 31 grudnwa 2009 roku Spdtka posiadala inwestyge w spdlce ROBYG Park Sp. z 0.0. posredmo, poprzez posiadarse 100% udzialow w
spolce MZM Propertes Sp. z 0.0., kidra 1o spétha posiadala 100% wdziatu w kapiale zakladowym ROBYG Park Sp. z 0.0.; w 2010 roku Spoitka
nabyla udzaly w ROBYG Park Sp. z 0.0. od MZM Properties Sp. z 0.0. wige na 31 grudma 2010 roku byla juz bezposredmm udzinlowcem
ROBYG Park Sp. z 0.0.;

(**) Piekarnicza Sp. z o.0. w lkwidacyr byla spilka posrednio zaleing od Spotkt preez jednostke zaleing ROBYG Morena Sp. z 0.0.; 12 siyczma
2011 roku lkwidaga spitke Piekarnicza Sp. z o.0. zostala zakoficzona 1 spéika ta zostala wykresiona z rejestru przedsigbiorcow w ramach
Krayowego Repestru Sqdowego,

(***) Spétha posiada mwestygre w spotke Buforowa Sp. z o.0. posrednio, poprzez swopq jednostkg zaleing - Jagodno Estates Sp. = 0.0., ktéra
posiada 100% wdzialéw w kapuale zakladowym spitki Buforewa Sp. z 0.0

Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na dzief 31 grudnia 2009 roku udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany
przez Spotke w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.

6.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych poniZej, najwigksze
znaczenie, oprocz szacunkdw ksiggowych, miat profesjonalny osad kierownictwa,

Klasyfikacja umow leasingowych

Spalka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego Jub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tywulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na treci ekonomicznej kazdej transakcji,

Odpisy aktualizujgce warto$é skladnikow majatku

Spétka przeprowadza testy na utratg wartodci poszczegdlnych skfadnikéw dlugoterminowych aktywow
finansowych, Diugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmuja przede wszystkim udzialy w spétkach
celowych realizujacych poszczegdlne projekty deweloperskie. Istotg funkcjonowania spélek celowych jest
realizacja konkretne]j inwestycji deweloperskiej. Cato$¢ przychodéw i generowanych przez te spéiki zyskow jest
rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przelozenie na warto$¢ udziatow w
danej spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spélki. Dlatego tez wyptata dywidendy przez
spotke celowg oznacza z punktu widzenia Spotki realizacjg zyskéw z danego projektu deweloperskiego (w
postaci przychodéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowa¢ jednoczesnie zmniejszeniem wartosci
udziatéw w danej spdtce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Dokonany w 2010 roku
odpis aktualizujacy warto$¢ finansowego majatku trwatego wynidst 26 308 tysigcy PLN i odnosit si¢ do odpisu
aktualizujacego warto$é udziatéw w jednostce zaleznej ROBYG Development Sp. z 0.0. - spoice celowej
realizujacej projekt deweloperski ,Nowa Rezydencja Krolowej Marysienki” w warszawskim Wilanowie. Odpis
ten zostal utworzony w zwiazku z zadeklarowaniem przez tg spélke celows dywidend oraz zaliczek na
dywidendy do wyplaty dla ROBYG S.A (taczna kwota zadeklarowanej w 2010 roku przez ROBYG
Development Sp. z 0.0. dywidendy wyniosta 25 000 tysigcy PLN, za$ zadeklarowanych zaliczek na dywidendy
wyniosta 10 000 tysiecy zlotych) i wynikajacym z tego faktu obnizeniem si¢ wartoéci udziatéw w tej spélce
celowej.

Koszty zwigzane z wprowadzeniem na Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie akeji Spotki

W czwartym kwartale 2010 roku Spotka dokonala emisji nowych akeji (seria F) w procesie wprowadzenia akeji
Spolki na Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie (,GPW™). Koszty zwigzane z wprowadzeniem akcji
Spotki na GPW potraktowane zostaly jako koszty odnoszace si¢ do emisji nowych akeji i zostaly
skompensowane z nadwyzka uzyskang z emisji akcji powyzej ich wartoéci nominalnej. Zarzad Spotki nie jest
$wiadom istnienia zamiaru sprzedazy akcji Spotki przez jej znaczacych akcjonariuszy w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci. Kwota kosztéw podlegajacych wspomnianej kompensacie zaprezentowana zostala w sprawozdaniu
ze zmian w kapitale wlasnym za rok zakoficzony 31 grudnia 2010 roku.
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6.2. Niepewno$¢ szacunkéw

Ponizej omoéwiono podstawowe zalozenia dotyczace przyszlodci i inne kluczowe Zrodta niepewnoéci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowiazah w nastgpnym roku finansowym.

Skiadnik aktywow z tvtutu podatku odroczonego

Spoika rozpoznaje skiadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysziosci mogloby spowodowaé, ze zatozenie to staloby sig nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyine
Wysoko$é stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej

uzytecznodci skladnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjgtych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkdw.

7. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (,PLN™), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez Spolke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spolke.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spéike dziatalnog¢, w zakresie stosowanych przez
Spélke zasad rachunkowosci nie ma réznicy migdzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radg Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(.. KIMSF™).

72. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Spétki i waluta sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

8. Zastosowanie MSSF po raz pierwszy

Przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku Spoblka
stosuje MSSF po raz pierwszy. Wezeéniej Spotka sporzadzata swoje sprawozdanie finansowe zgodnie z
zasadami wynikajacymi z Ustawy z dnia 29 wrzebnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 1522
2009 roku, z poZniejszymi zmianami) (,Ustawa 0 rachunkowosci”). Swoje ostatnie sprawozdanie finansowe
zgodnie z Ustawa 0 rachunkowosci Spétka sporzadzita za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku. Przejscie na
MSSF zostato ujgte zgodnie z zasadami wynikajacymi z MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy (dalej MSSF 1). Spolka zastosowata nastgpujace zwolnienia
przewidziane przez MSSF 1
« zwolnienie dotyczace wyceny inwestycji w jednostki zalezne na dzien przejscia przez Spotke na MSSF
(wynikajace z paragraféw D14 i D15 Zatacznika D do MSSF 1} wyceniajac w niniejszym pierwszym
sprawozdaniu sporzadzonym zgodnie z MSSF udziaty w jednostkach zaleznych wediug wartosci
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bilansowych, w jakich udzialy te byly zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym Spotki
sporzadzonym zgodnie z Ustawa o rachunkowosci,

e 2zwolnienie dotyczace wyceny aktyw6w i zobowiazan wykazywanych w sprawozdaniu finansowym
jednostki dominujacej przyjmujacej MSSF dla swoich sprawozdar jednostkowych poZniej niz dla
swoich sprawozdan skonsolidowanych (wynikajace z paragrafu D17 Zalacznika D do MSSF 1),
nakazujace wyceng aktywéw i zobowiazan zaprezentowanych w jednostkowym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jednostki dominujacej w takich samych wartosciach w jakich zostaly one wykazane
w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Data przejscia na MSSF jest | stycznia 2009 roku. Przyjecie MSSF nie spowodowato zadnych réznic migdzy
kapitalami wlasnymi wykazanymi w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spotki sporzadzonym zgodnie z
Ustaws o rachunkowosci na dzien 1 stycznia 2009 roku a kapitatami wiasnymi na ten dzien wykazanymi w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej zaprezentowanym w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Uzgodnienie kapitatéw wlasnych wykazanych w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spotki sporzadzonym
zgodnie z Ustawa o rachunkowosci na dzien 31 grudnia 2009 roku z kapitalami wiasnymi na ten dzien
wykazanymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zaprezentowanym w niniejszym sprawozdaniu finansowym
zostalo zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Onpis Kwaota (w tys. PLN)

Kapitaty wiasne na 31 grudnia 2009 roku wykazane w ostatnim sprawozdaniu 382 128
finansowym Spélki sporzadzonym zgodnie z Ustawg 0 rachunkowosci

i. Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (patrz 396
opis ponizej)

Kapitaty wlasne na 31 grudnia 2009 roku wykazane w sprawozdaniu z sytuacji 382 524
finansowej zaprezentowanym W niniejszym sprawozdaniu finansowym

Uzgodnienie wyniku finansowego netto za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku wykazanego w ostatnim
sprawozdaniu finansowym Spélki sporzadzonym zgodnie z Ustawg o rachunkowosci oraz wyniku finansowego
netto za wspomniany okres wykazanego w niniejszym sprawozdaniu z calkowitych dochodéw zostato
zaprezentowane w ponizszej abeli:

Opis Kwota (w tys. PLN)
Wynik finansowy netto za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku wykazany w 10 480
ostatnim sprawozdaniu finansowym Spéiki sporzadzonym zgodnie z Ustawg 0
rachunkowoséci

1. Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (patrz 396

opis ponizej)

Wynik finansowy netto za wspomniany okres wykazany w niniejszym 10 876
sprawozdaniu z calkowitych dochodow

Ad. 1. W zwiazku z przejéciem na MSSF, Spétka zastosowala do wyceny udzielonych przez siebie gwarancji
finansowych zasady wynikajace z MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie [ wycena, TOZPOZNajac
wspomniane gwarancje finansowe w momencie ich udzielenia (tj. na dzien 14 maja 2009 roku) po wartosci
godziwej i dokonujac ich amortyzacji (powigkszajac przychody z podstawowej dziatalnodci operacyjnej) w
okresie trwania wspomnianych gwarancji, zgodnie z zasadami wynikajacymi z MSR 18. Kwota 396 tys. PLN
odzwierciedla przychody z tytulu amortyzacji wspomnianych gwarancji przypadajace na 2009 rok.

Dodatkowo, Spétka dokonata korekt prezentacyjnych w sprawozdaniu z catkowitych dochodow oraz w
sprawozdaniu z przeptywow pienig2znych, ktorych celem bylo zaprezentowanie w ramach dziatalnosci
operacyjnej przychodow, kosztéw (w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw) a takze przeplywdw pienigznych
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{w sprawozdaniu z przeplywow pienigznych) w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spétki sporzadzonym
zgodnie z Ustawa o rachunkowosci zaprezentowanych w ramach dzialalnosci finansowe] i inwestycyjnej.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w Zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Radg Migdzynarodowych Standard6w
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowej, a nie weszly
jeszeze w zycie:

« Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja. Klasyfikacja emisji praw poboru — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego 2010 roku lub p&Zniej,

. MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych (znowelizowany w listopadzie 2009) —
majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 roku lub pézniej,

+ MSSF 9 [nstrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ |
stycznia 2013 roku lub pdzniej, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

« Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywdw z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznofci: przedplaty minimalnych wymogow finansowania — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2011 roku lub péiniej,

. KIMSF 19 Regulowanie zobowiqzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitalowych — majaca
sastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2010 roku lub pdZniej,

. Zmiany do MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: ograniczone zwolnienie z obowigzku prezentowania danych poréwnawczych wymaganych przez
MSSF 7 dla stosujqcych MSSF po raz pierwszy - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2010 roku lub poZniej,

+ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — cze$é zmian ma zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 lipca 2010 roku, a czg$é dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 roku,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1lipca 2011 roku lub pézniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywéw — majace zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2012 roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ Zmiany do MSSF | Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie stalych dat dla stosujacych MSSF po raz pierwszy - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1lipca 2011 roku lub pézniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji miato istotny wplyw na
stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu  odpowiednio obowiazujacego na Koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodow (kosztéw) finansowych lub,
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w przypadkach okre$lonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartodci aktywow. Aktywa
i zobowiazania niepienigzne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej s3
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢gzne ujmowane wedtug
warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej s3 przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwe;j.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe]:

31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2009 roku [ stveonia 2009 roku
usD 2,9641 2.8503 2,9618
EUR 3.9603 4.1082 4.1724

10.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sa wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszanych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytufu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych obejmuje
ich cene nabycia powickszona o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skladnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czgdci
skiadowych maszyn i urzadzeh w momencie poniesienia, je§li spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty
poniesione po dacie oddania §rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcia2ajg zysk
lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowa¢ odregbny okres ekonomiczne] uzytecznosci. Czeicia sktadowa sg
rowniez koszty generalnych remontéw,

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika aktywow,

WyNoszacy:
Typ Okres
Srodki transportu 5 lat

Warto$¢é koncowa, okres uzytkowania oraz metodg amortyzacji skladnikéw aktywow weryfikuje si¢ corocznie,
i w razie koniecznoici — koryguje z efekiem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwalych moze zostaé usunigta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego
sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoScia bilansowa danej pozycji) sq ujmowane w zysku lub stracie okresu, w
ktorym dokonano takiego usunigeia.

[nwestycje rozpoczete dotycza Srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sq wykazywane
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwale w budowie nie podlegajq amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania §rodka trwatego
do uzywania.

10.3. Warto$ci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakeji lub wytworzone (jezeli speiniaja rozpoznania dla kosztéw
prac rozwojowych) wycenia sig przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakeji polaczenia jednostek jest rowna ich
wartoci godziwej na dzien polaczenia. Po ujgciu poczatkowym, warto$ci niematerialne sa wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci.
Naklady poniesione na wartoici niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
nakiaddw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3 ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaly poniesione.

Sp6tka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.

Warto$ci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utratg¢ wartoci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci.
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Okres i metoda amortyzacji wartoéci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzyéci ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika aktywow s
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikéw wartosci niemateriainych o okreslonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktora odpowiada funkcji danego skladnika wartosci
niematerialnych.

Wartoéci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uZytkowane, sa corocznie
poddawane testowi na utrat¢ wartosci, w odniesieniu do poszczegbdlnych aktywéw lub na poziomie ofrodka
wypracowujacego $rodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Spélki przedstawia sig
nastepujaco:

Znak Towarowy .. ROBYG™

Okres uzytkowania okreslony

Wykorzystana metoda amortyzacji 7 lat metoda liniowaq

Wewnetrznie wytworzone lub nabyte  Nabyte

Test na utratg wartesci Coroczna ocena czy wystapily przeslanki $wiadczace o wystapieniu utraty
wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa
wyceniane wedtug réznicy pomigdzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscia bilansowa danego skladnika
aktywow i sa ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

10.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spoike zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, s ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczgcia
leasingu wedtug nizszej z nastgpujacych dwoéch wartosei: wartoSci godziwej srodka trwatego stanowiacego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimainych opfat leasingowych. Oplaty leasingowe sa rozdzielane
pomiedzy koszty finansowe i zmnigjszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe s ujmowane w zysku
lub stracie, chyba ze spelnione sg wymogi kapitalizacji.

Srodki trwale uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwoch
okreséw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do uméw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe
z tytulu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sa jako koszty operacyjne w zysku lub
stracie metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktdrym staja sig nalezne.

10.5. Utrata wartoSci niefinansowych aktywéw trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogla
nastapi¢ utraia wartoéci ktérego$ ze sktadnikdw niefinansowych aktywéw trwalych. W razie stwierdzenia, ze
przeslanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy
nastapifa utrata wartosci, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skiadnika aktywéw lub
osrodka wypracowujacego srodki pieni¢zne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartosé odzyskiwalna skiadnika aktyw6w lub osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio
osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest
wyzsza, Warto$¢ odzyskiwalng ustala sig dla poszczegdinych aktywow, chyba ze dany skladnik aktywéw nie
generuje samodzielnie wplywéw pienigznych, kiore sg w wigkszoéci niezalezne generowanych przez inne
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aktywa lub grupy aktywéw. Jesli warloéé bilansowa skladnika akiywow jest wyZzsza niz jego wartosc
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartodci | dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartoéci odzyskiwalnej.
Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeplywy pienigzne sq dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw  opodatkowania
odzwierciedlajace]j biezace rynkowe oszacowanie wartoci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
skladnika aktyw6w. Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartogci skladnikéw majatkowych uzywanych w
dziatalnogci kontynuowanej ujmuje sig w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadaja funkcji skiadnika

aktywéw, w przypadku ktorego stwierdzono utratg wartosci.

Na kazdy dzieri bilansowy Spélka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy
z tytulu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow
jest zbedny, lub czy powinien zostat zmniejszony. Jezeli takie przesianki wystgpuja, Spotka szacuje wartosé
odzyskiwaina tego skladnika aktywoéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartoSci ulega
odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastapila zmiana
wartoéci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego skiadnika aktywow. W takim
przypadku, podwyzsza sig warto$¢ bilansowa skladnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ warto$ci bilansowej skiadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona
(po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie ujgto odpisu aktualizujacego z tytutu utraty
wartogci w odniesieniu do tego sktadnika aktywéw. Odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
skladnika aktywow ujmuje sig niezwlocznie jako przychoéd. Po odwréceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposéb, ktory pozwala w ciagu
pozostatego okresu uzytkowania tego skladnika aktywéw dokonywac systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej wartoéci bilansowe) pomnigjszonej o warto$¢ koficowa.

10.6. Udzialy i akeje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych
przedsigwzigciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach wykazywane sg
wedhug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

10.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sa na nastepujace kategorie:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

s  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
s Pozyczkii naleznosci,

o  Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosei 53 to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ¢ okre§lonych lub mozliwych do okreslenia platno$ciach oraz
ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Spétka zamierza i ma mozliwoéé utrzymaé w posiadaniu do tego czasu,
inne niz:

e wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,
«  wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
« spelniajace definicjg pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu przy
uzyciu metody efektywnej stopy procentowe]. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
kwalifikowane sa jako aktywa dlugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Skiadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skiadnik
spemiajacy jeden z poni2szych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skladniki aktywéw finansowych kwalifikuje si¢ jako
przeznaczone do obrotu, jeshi sa:

e nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w kr6tkim terminie,
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o+ czedcig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych {acznie i co do kiorych istnieje
prawdopodobiefistwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bgdacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujgcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 53 wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajac ich wartoé¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy,
Zmiany wartoéci tych instrumentow finansowych ujmowane sg W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako
przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentow
pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycenianych w
wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny
nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzne z kontraktu lub jest rzeczg oczywistq bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument bylby najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego byloby zabronione. Aktywa finansowe moga byé przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze
kryteria sa spefnione: (i} taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnosé w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiggowe); lub (ii) aktywa sa czedcia grupy aktywoéw finansowych, ktére s zarzadzane
i oceniane w oparciu 0 warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (i)
aktywa finansowe zawierajq wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2010 roku ani na 31 grudnia 2009 roku ani tez na 1 stycznia 2009 roku zadne aktywa
finansowe nie zostaly zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe 0 ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig je do aktywow obrotowych,
o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci
o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sig do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako dostgpne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wezesniej wymienionych
trzech kategorii aktywéw. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa ujmowane wedhig wartodci godziwej,
powigkszonej o koszty transakeji, kiére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji skladnika
aktywow finansowych. W przypadku braku notowai gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane sa w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng
roznice pomigdzy warto$cig godziwa aktywow dostgpnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartosé godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb) a
ich ceng nabycia, po pomniejszeniu 0 podatek odroczony ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach. Spadek
wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosci ujmuje sig jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sa na dziefi dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujgcia skladnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powigkszonej,
w przypadku skiadnika aktywoéw niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Skladnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spétka traci
kontrole nad prawami umownymi sktadajacymi sig na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to migjsce W
przypadku sprzedaZy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkow pienigznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezna strong trzecia,

10.8. Utrata warto§ci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci skladnika aktywéw
finansowych lub grupy aktywow finansowych.

10.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zanortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty warto§ci poxyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego
z tytutu utraty wartosci réwna si¢ rémicy pomiedzy wartodcia bilansows sktadnika aktyw6w finansowych
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a wartosciq biezac oszacowanych przysziych przeplywow pienigznych (z wylaczeniem przyszhych strat z tytutu
niesciagnigcia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze poniesione}, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujgciu) efektywnej stopy procentowej, Warto$é bilansowg sktadnika aktywow
obniza si¢ bezposrednio. Kwote siraty ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Spotka ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczeg6lnych aktywdw
finansowych, ktére indywidualnie sq znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére
indywidualnie nie s3 znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istnieja obiektywne przestanki
utraty wartoéci indywidualnie ocenianego skladnika aktywoéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczacy, czy tez nie, to Spotka wiacza ten sktadnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i lacznie ocenia pod katem utraty warto$ci. Aktywa, ktére indywidualnie sa oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktorych ujgto odpis aktualizujacy z tytulu utraty warto$ci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sa brane pod uwage przy lacznej ocenie grupy aktywow pod
katem utraty wariosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszy! sig, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposob powigza¢ ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig.
Pézniejsze odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku lub stracie w zakresie,
w jakim na dzieqn odwrécenia warto$¢ bilansowa skladnika aktywdw nie przewyZsza jego zamortyzowanego
kosztu.

10.8.2  Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystgpuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego,
ktory nie jest wykazywany wedtug wartoéci godziwej, gdyz jego wartosci godziwe] nie mozna wiarygodnie
ustalié, albo instrumentu pochodnego, ktory jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawg takiego
nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwotg odpisu z tytulu utraty wartodci ustala sig jako réznice
pomigdzy wartoscia bilansowg skladnika aktywow finansowych oraz wartoscia biezaca oszacowanych
przysziych przeptywdw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla
podobnych aktywéw finansowych.

10.8.3 Aktywa finansowe dostegpne do sprzedaty

Jezeli wystgpuja obiektywne przesianki, ze nastapila utrata wartodci skladnika aktywow finansowych
dostgpnego do sprzedazy, to Kwota stanowiaca roznicg pomiedzy cena nabycia tego sktadnika aktywdw
(pomniejszona o wszelkie splaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscia godziwa, pomniejszong 0
wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujgte w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitatu wiasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowaé w zysku lub
stracie odwrdcenia odpisu z tytulu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jako dostgpne
do sprzedazy. Jezeli w nastgpnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu diuznego dostgpnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie faczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu
utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

10.9. Wbudowane instrumenty pochodne

Whudowane instrumenty pochodne sa oddzielane od umoéw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujacych warunkow sa speinione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sa §cile zwiazane zekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktéra dany instrument jest wbudowany;

+ samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spelniatby
definicjg instrumentu pochodnego;

o instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w wartoci godziwej, a zmiany jego wartogci
godziwej nie s3 ujmowane w zysku lub stracie.

Whudowane instrumenty pochodne sa wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne,

ki6re nie sq uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktorym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego instrumentu

pochodnego w walucie obcej sg $cifle powiazane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy
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zasadniczej (giownego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg
zwyczajowa dla kontrakiéw zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Spolka dokonuje na moment jego
poczatkowego ujecia.

10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tywtu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
Sciagniecie pelnej kwoty naleznoci przestalo by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartosé naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako aktywa
trwale lub obrotowe. Jako aktywa niepienigzne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Naleznoéci budzetowe prezentowane sa w ramach naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych
naleznosci, z wyjatkiem naleznosci z tytulu podatku dochodowego od o0s0b prawnych, ktdre stanowia w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrebng pozycjg.

10.11. Srodki pienigZne i ekwiwalenty Srodkow pienig¢znych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja srodki
pienigzne wbanku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie  zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienigznych sklada sig
z okre§lonych powyzej Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow, pomniejszonych o niespiacone kredyty w
rachunkach biezacych.

10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczkKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujgcia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne s ujmowane wedtug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujgciu  oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sg wyceniane wedlug
zamortyzowanego Kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwiazku z zobowiazaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowiazania ze sprawozdania z
sytuacii finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowej.

10.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowa gwarancji finansowych jest umowa zobowiazujaca jej wystawce do dokonania okre$lonych ptatnosci
rekompensujacych posiadaczowi stratg, jaka poniesie z powodu niedokonania przez okreslonego dhuinika
platnosci w przypadajacym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu dtuznego.

W momencie poczatkowego ujgcia gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej, powigkszonej o
koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio zwiazane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujgciu gwarancje
finansowe wycenia si¢ wedhug wartosci wyzszej Z:
(iy wartodci ustalonej zgodnie z MSR 37, oraz
(ii) wartoéci poczatkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne
ujete zgodnie z MSR 18.
Udzielone przez Spotke gwarancje finansowe zostaty przedstawione w Nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.
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10.14. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug wykazywane sa w kwocie wymagajace] zaplaty.

Zobowiazania finansowe wyceniane w warlo$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowiazania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe s3 klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dia celéw sprzedazy w niedalekiej przysziodei. Instrumenty
pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, s rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowiazania finansowe moga by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sa spenione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; lub
(i) zobowiazania sq czgscia grupy zobowiazan finansowych, ktdre s3 zarzadzanie i oceniane w oparciu
o warto§¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania
finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien
31 grudnia 2010 roku ani na 31 grudnia 2009 roku jak tez ani na |1 stycznia 2009 roku zadne zobowiazania
finansowe nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentow sq ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe.

Zobowiazania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedhug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej.

Spotka wylacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiazanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygasio — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostal wypeiniony, umorzony lub wygasl.
Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach
dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowiazania
finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkdéw umowy
dotyczacej istniejacego zobowigzania finansowego Spotka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie
nowego zobowiazania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany roznice odnoénych wartoéci bilansowych
wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostate zobowiazania obejmuja w szczegdlnoéei zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu podatku od
towaréw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktore bgda rozliczone poprzez dostaweg
towardw, ustug lub $rodkéw trwalych. Pozostale zobowiazania ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.

10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sq wdwczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzef przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowiazku
spowoduje koniecznos¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowiazania. Jezeli Spotka spodziewa sig, ze koszty objgte rezerwa zostang zwrocone, na przykiad
na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrgbny skladnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiécie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po pomnigjszeniu 0 wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielko$é rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartodci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwiagzanego z danym zobowiazaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uplywermn czasu jest yjmowane jako koszty finansowe.

10.16. Platnosci w formie akeji

Pracownicy (w tym czlonkowie zarzadu) Spolki otrzymuja nagrody w formie akcji.
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10.16.1 Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Koszt transakeji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci godziwej na dziei przyznania praw.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitatu wlasnego w okresie, w ktérym spetnione zostaly warunki dotyczace $wiadczenia
pracy badz ushug, konczacym si¢ w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobgdg peine uprawnienia do
$wiadczen (,.dzien nabycia praw™). Skumulowany koszt ujety z tytulu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopief uplywu okresu nabywania
praw oraz liczbe nagréd, do ktérych prawa — w opinii Zarzadu Spotki na ten dzieh, opartej na mozliwie
najlepszych szacunkach liczby instrumentow kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sa ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjatkiem
nagrod, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien, ktore sa traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spelnienia warunkéw rynkowych lub
warunkéw innych niz warunki nabycia uprawniefi, pod warunkiem spetnienia wszystkich innych warunkéw
dotyczacych §wiadczenia pracy badz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagréd rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spefnienia wymogu minimum ujmuje sig koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegly
zmianie. Ponadto, ujmowane sa koszty z tytutu kazdego wzrostu wartosci transakcji w wyniku modyfikacji,
wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitalowych, jest ona traktowana w taki sposéb,
jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu nagrody sa
niezwlocznie ujmowane, Dotyczy to réwniez nagréd w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia
uprawnien bedace pod kontrola Spélki lub pracownika nie sq spetnione. Jednakze w przypadku zastapienia
anulowanej nagrody nowa nagroda — okreslong jako nagroda zastgpcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda sg traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposGb
opisany w paragrafie powyzej.

10.17. Przychody

Przychody sq ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne zwiazane z dang transakcja oraz gdy kwotg przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
Przychody s3 rozpoznawane w warto$ci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek
od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowiazuja réwniez kryteria
przedstawione ponizej.

10.17.1 Sprzedat towarow i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci do towardw
i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenic w wiarygodny sposéb.

10.17.2 Swiadczenie usiug

Przychody z tytutu §wiadczenia ustug s ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych
do szacowanych kosztéw niezbgdnych do zrealizowania zlecenia,

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowac, wowczas przychody uzyskiwane z tytutu tego
kontraktu s3 ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, kidre Spétka spodziewa sig odzyskac.

10.17.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stopg dyskontujacg przyszte wplywy pienigine przez szacowany
okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skladnika aktywow
finansowych.
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10.17.4 Dywidendy

Dywidendy sq ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcow do ich otrzymania.
10.18. Podatki

10.18.1 Podatek bieiqey

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig
w wysokosci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organdéw podatkowych (podiegajacych zwrotowi od organdw

podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktore prawnie lub faktycznie
juz obowinzywaly na dzien bilansowy.

10.18.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przejsciowych wyslepujacych na dzien bilansowy miedzy warto$ciag podatkowa aktywow
i zobowiazan a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejéciowych
oz wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci

firmy lub poczqtkowego ujecia skladnika aktywow badZ zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej

potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochod do opodatkowania czy stratg podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatow we wspolnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ réznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysziosci réznice przejéciowe nie ulegna odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane $3 W odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejéciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastgpne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagniety dochod
do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. roznice, aktywa i straty

sz wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badZ zobowiazania przy transakcji nie
stanowiacej polaczenia jednostek | w chwili jej zawierania nie maja wplywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochad do opodatkowania czy stratg podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych roznic przejéciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspélnych przedsigwzigciach, skladnik aktywow z tytulu odroczonego
podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokoéci, w jakie] jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosei ww. réznice przejéciowe ulegna odwroceniu i
osiagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartoé¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skiadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej
prawdopodobiensiwo osiagniecia w przysziosci dochoddw do opodatkowania, kiore pozwola na odzyskanie lego

skiadnika aktywéw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sq
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bgda obowiazywaé¢ w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, kiorych obowiazywanie w przysziosci jest pewne na
dzieh bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strata jest ujmowany poza zyskiem lub
stratg; w innych cafkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wiasnym dotyczacy pozycji ujgtych bezposrednio w kapitale wiasnym.
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Spotka kompensuje ze soba aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami Z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznodci ze zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony

podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.18.3 Podatek od towaréw i uslug

Przychody, koszty, aktywa i zobowiazania sa ujmowane po pomniejszeniu 0 warto$é podatku od towardw

i ustug, z wyjatkiem:

« gdy podatek od towaréw i uslug zaplacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czgs¢ ceny nabycia skiadnika

aktywéw lub jako czgé¢ pozycji kosztowe] oraz

« naleznotci i zobowiazan, ktére sa wykazywane z uwzglgdnieniem kwoty podatku od towar6w i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organow
podatkowych jest ujgta w sprawozdaniu z sytvacji finansowej jako cze$é naleznosci lub zobowiazan.

10.19. Zysk netto na akcjg

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez

$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

11. Segmenty operacyjne

Spolka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Przychody z tytutu aranzacji finansowania uzyskane od jednostek powiazanych
Przychody z tytulu oplat licencyjnych uzyskane od jednostek powigzanych
Przychody z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
Przychody z tytulu dywidend otrzymanych lub zadeklarowanych przez jednostki
zalezne

Dodatnie réznice kursowe

Odwrécenie dyskonta od innych zobowiazah dhugoterminowych

Przychody z tytulu amartyzacji wyceny gwarancji finansowych

Pozostale przychody ze sprzedazy

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej ogolem

12.2. Koszt wlasny dzialalno$ci operacyjnej

Koszt wlasny $wiadczenia uslug aranzacji finansowania i oplat licencyjnych
Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych

Odsetki od weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych

Dyskonto z tytulu wyemitowanych do jednostek powiazanych bondw dluznych
Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych

Odpisy aktualizujace wartodé udzialéw w jednostkach zaleznych

Pozostale

Koszt wiasny dziatalnosci operacyjnej ogbltem

Rok zako#iczony Rok zakoniczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
452 813
1473 862
3798 1003
51042 3600
106 6037
S 1022
623 396
137 78
57 633 13211
Rok zakoficzony Rok zakorczony
3! grudnia 2010 31 grudnia 2009
{(882) (55%5)
{1335) (2 268}
(792) (891)
(69) (254)
(1889 -
{26 308) -
(343)
{31618) (3 968)

Dokonany w 2010 roku odpis aktualizujacy warto$¢ finansowego majatku trwalego wyniost 26 308 tysiecy PLN
i dotyczyt aktualizacji warto$¢ udzialow w jednostce zaleznej ROBYG Development Sp. z 0.0. - spolce celowej
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realizujacej projekt deweloperski ,Nowa Rezydencja Krolowej Marysienki” w warszawskim Wilanowie. Odpis
ten zostal utworzony w zwiazku z zadeklarowaniem przez tg spotkg celowa dywidend oraz zaliczek na
dywidendy do wyplaty dla ROBYG S.A (faczna kwola zadeklarowanej w 2010 roku przez ROBYG
Development Sp. z 0.0. dywidendy wyniosta 25 000 tysigcy PLN, za$ zadeklarowanych zaliczek na dywidendy
wyniosla 10 000 tysigey zlotych) i wynikajacym z tego faktu obnizeniem sie wartoéci udziatéw w tej spéice
celowej. Istota funkcjonowania spélek celowych jest realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Catosc
przychodéw i generowanych przez te spolki zyskow jest rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i
ma bezposrednie przetozenie na wartosc udzialéw w danej spoice celowej wykazywanych w sprawozdaniu
finansowym Spétki. Dlatego tez wyplata dywidendy przez spotke celowa oznacza z punktu widzenia Spolki
realizacje zyskéw z danego projektu deweloperskiego (w postaci przychod6w finansowych z dywidend), ale
moze jednoczesnie skutkowaé zmniejszeniem wartosci udzialow w danej spélce celowej wykazywanych w

sprawozdaniu finansowym Spolki.

12.3. Pozostale przychody

Pozostate przychody, ktére za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku wyniosly 4 344 tysiace PLN odnosily sig
do zysku z rozliczenia zakupu udziatow w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. Zysk ten wynikat z faktu podpisania
Aneksu nr 1 (z dnia 12 marca 2009 roku) do umowy zakupu udziatow w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.
zawartej w dniu 1 kwietnia 2008 roku pomigdzy Spolka a Panem Leonem Gurwiczem. Wspomniany aneks
dotyczyt zmiany warunkéw i termindw rozliczenia zobowiazania z tytutu zakupu wspomnianych udzialow.
Terminy zaplaty pozostalej czgsci zobowiazania (tj. kwoty zobowigzania pozostajace] do splaty na moment
zawarcia aneksu, zgodnie z jego zapisami wynoszacej 14 000 tysigcy zlotych) zostaly uksztattowane w sposob

nastepujacy:

o 7 080 tysigcy ztotych nie poZniej niz 24 marca 2009 roku (kwota ta zostala zaplacona przez Spotke w I

kwartale 2009 roku),

« 2 470 tysigcy zlotych nie pozniej niz 31 maja 2009 roku (kwota ta zostata zaptacona przez Spotke w 1

kwartale 2009 roku),

e termin zaplaty kwoly 4 450 tysigcy ziotych ustalony zostal na nie pézZniej niz 30 czerwca 2010 roku (kwota

ta zostata zaplacona przez Spotkg w ciagu 2010 roku).

12.4. Przychody finansowe

Rok zakonczony Rok zakonczony
3/ grudnia 2010 31 grudnia 2009
Przychody z tytulu odsetek bankowych 623 615
Pozostale 175 -
Przychody finansowe ogolem 798 615
12.5. Koszty finansowe
Rok zakonczony Rok zakorczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Koszty zwiazane z wprowadzeniem na Gieldg Papierdw Wartosciowych w (133) -
Warszawie istniejacych akeii Spolki
Qdsetki od innych zobowiazan (4) R
Koszty finansowe 2 tytulu uméw leasingu finansowego - (&)
Pozostale i (20)
Koszty finansowe ogélem (137 23)
12.6. Koszty wedlug rodzajow
Nota Rok zakorczony Rok zakonczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Amortyzacja 12.7 (156) (123)
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Nota Rok zakorficzony Rok zakorczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Zuzycie materiatdw i energii 39 23
Uslugi obce (2 460) (1916)
Podatki i oplaty (56) 28
Koszly $wiadczen pracowniczych 12.8 (5613) (960)
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzialdw w jednostkach zaleznych 12.2 {26 308) -
Odsetki od zobowiazan finansowych i pozostale koszty dziatalnosei (4 428} (3413)
operacyjnej
Pozostale koszty rodzajowe (102) (307}
Koszty wedlug rodzajow ogélem, w tym: (39 162) (6 770)
Pozycje ujgte w koszcie wiasnym sprzedazy 31618) (3 968)
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy (168} (182)
Pozycje ujgte w kosztach ogdlnego zarzadu (7376} {2 620)
12.7. Koszty amortyzacji
Rok zakohczony Rok cakoriczony
31 grudma 2010 31 grudnia 2009
Pozycje ujete w koszeie wlasnym sprzedazy:
Amortyzacja wartosci niematerialnych (73) (73)
Pozycje ujgte w kosztach ogolnego zarzadu:
Amortyzacja $rodkow trwaiych (80 (48)
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 3) (2)
Koszty amortyzacji ogélem (156) (123)
12.8. Koszty §wiadezen pracowniczych
Rok zakoriczony Rok zakorczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Wynagrodzenia (854) (884)
Koszty ubezpieczen spolecznych (59 (60)
Koszty z tywlu programu platnosci w formie akeji (4 686) -
Pozostale koszty $wiadezen pracowniczych (14 (16)
Koszty §wiadezen pracowniczych ogblem, w tym: (5613) (960)
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy (207) 391)
Pozycje ujgte w kosztach ogblnego zarzadu (5 406) {569)
13. Podatek dochodowy
13.1. Obcigzenie podatkowe
Giéwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
i 31 grudnia 2009 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Rok zakonczony  Rok zakoAczony
37 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Ujete w zysku lub stracie
Brezgey podatek dochodowy
Biczace obeigzenie z tytulu podatku dochodowego - -
Odroczony podatek dochodowy
Zwiazany z powstaniem i odwroceniem sig réznic przejéciowych 356 (49N
Obciazenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie 356 (497}
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13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za rok

zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku przedstawia si¢ naslgpujaco:

Rok zakoriczony  Rok zakonczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Zysk brutte przed opodatkowaniem 19 129 11373
Podatek wedfug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce,
wynoszace]j 19% (2009: 19%) (3 635) (2 161)
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw — wynagrodzenie w formie
akcji wiasnych (890} -
Koszty niestanowigce kosziow uzyskania przychoddw — odpisy aktualizujace
wartoéé udzialdw w spélkach celowych {4 999)
Pozostale koszty niestanowiace kosziéw uzyskania przychoddw (187) (38)
Przychody nicbgdace podstawa do opodatkowania — otrzymane dywidendy i
zaliczki na dywidendy od spélek celowych 9698 570
Pozostate przychody niebgdace podstawg do opodatkowania 376 1 095
Pozostale (] 37
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej (2)% (2009: 4%) 356 (497}
Podatek dochodowy (obeigzenie) ujgty w zysku lub stracie 356 (497)
13.3. Odroczony podatek dochodowy
QOdroczony podatek dochodowy wynika z nastgpujacych pozycji:
Sprawozdanie z sytuacji finansowef Sprawozdanie z
catkowitpch dochodow za
rok zakoviczony
31 grudnia 3! grudma I siycznia 3! grudnia 31 grudnia
2010 2009 2009 2010 2009
Rezerwa = tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 13 8 = (3) (8)
Roznice wynikajace z wyceny instrumentéw
finansowych 396 - - (396} -
Naliczone a nie otrzymane odsetki od pozyczek
udzielonych 882 175 - (707) (175)
Dodatnie rdznice kursowe - 467 - 467 (467)
Naliczone a nie otrzymane odsetki od lokat
bankowych 29 - 9 (29) 9
Réznice wynikajace z roznego podatkowego i
ksiggowego traktowania leasingu - 14 10 14 “4)
Pozostale 102 94 92 (8) (2)
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 1422 758 11 {664) (647)
Aktywa =z tytufu podathu odroczonego
Naliczone a nie zaptacone odsetki od pozyczek
olrzymanych 197 735 253 (538) 482
Ujemne réznice kursowe - - 682 - (682)
Straty mozliwe do odliczenia od przysziych
dochodow do opodatkowania 2180 611 217 1569 394
Pozostale 36 47 91 (1 (44)
Aktywa z tytulu podatku cdroczonego 2413 1393 1243 1 020 150
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Sprawozdanie z sytuacji finansowe/ Sprawozdanie z
catkowitych dochoddw za
rok zakonczony
31 grudnia 31 grudnia ! styeznia 31 grudnia 31 grudnia
2010 2009 2009 2010 2009
Obciazenie z tytulu odroczonego podatky
dochodowego 356 (497
Aktywa netto z tytulu podatku odroczonego., w tym: 991 635 1132
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2413 1393 1243
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego (1422) (758) (111)

14. Zysk przypadajacy na jedng akeje¢

Zysk podstawowy przypadajacy na jednq akcje oblicza sie¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spétki przez $rednia wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyklych
wysiepujacych w ciagu okresu.

Z racji tego, iz nie wystepuja czynniki rozwadniajace, rozwodniony zysk na jedna akejg rowna si¢ zyskowi na
jedna akcjg. Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyty do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na jedna akeje:

Rok zakorczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Zysk netto 19 485 10 876
$rednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akejg 212 905 068 158 390 000
Zysk przypadajgcy na jedng akejg 0,09 0,05
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcjg 0,09 0,05

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapity zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akeji zwyklych.

Wyliczenie sredniej wazonej liczby wyemitowanych akcji zwyklych zastosowanej do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na akcje zostato przedstawione w tabeli ponizej.

Wyliczenie Srednief
Formula do wyliczenia  watonej liczhy
Sredniej watongj liczhy wyemitowanych
wyemitowanych akeji  akcji zwyklych w
zwykiych 2010 roku
1lo§¢ wyemitowanych akeji zwyklych ROBYG S.A. w okresie od 1 stycznia
2010 roku do 1 lipca 2010 roku A 198 390 000

Iloé¢ wyemitowanych akeji zwyklych ROBYG S.A. w okresie od 2 lipca 2010

roku do 18 listopada 2010 roku B 218 390 000
ll0$é wyemitowanych akeji zwyklych ROBYG S.A. w okresie od 19 listopada

2010 roku do 31 grudnia 201 roku C 257 390000
1lo&¢ dni w okresie od ! stycznia 2010 roku do 1 lipca 2010 roku D 182
lloéé dni w okresie od 2 lipca 2010 roku do 18 listopada 2010 roku E 141
llosé dni w okresie od 19 listopada 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku F 42
$rednia wazona ilosé wyemitowanych akeji zwyklych wykorzystywana do G=D/365*A+E365*B

wyliczenia §redniege zysku na akcjg +F/365*C 212 905 068
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15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Proponowana przez Zarzad do wyplaty dywidenda za 2010 rok wynosi 18 017 300 PLN (0,07 PLN na jednq
akcje zwykia). Za 2009 rok Spotka nie zadeklarowala dywidendy.

16. Rzeczowe aktywa trwale

Rok zakohczony dnia 31 grudnia 2010 Maszyny i Srodki Ogdlem

urzqdzenia oraz transportu

pozostale srodki

trwale

Warto$é brutto na dzien 1 stycznia 2010 roku 41 318 359
Nabycia 27 - 27
Wartos¢ brutto na dziefi 31 grudnia 2010 roku 68 318 386
Umorzenie na dziefi 1 stycznia 2010 roku 35 83 118
Odpis amortyzacyjny za okres 16 64 80
Umeorzenie na dzien 31 grudnia 2010 roku 51 147 198
Warto§é netto na dzien 1 stycznia 2010 roku 6 235 241
Wartoét netto na dzied 31 grudnia 2010 roku 17 171 188
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 Maszyny i Srodki Ogdtem

urzqdzenia oraz transportu

pozostate Srodki

irwale

Warto$é brutto na dzien 1 stycznia 2009 roku 36 166 202
Nabycia 5 152 157
Wartoé¢ brutto na dziefi 31 grudnia 2009 roku 41 318 359
Umarzenie na dzien 1 styeznia 2009 roku 29 41 70
Odpis amortyzacyjny za okres 6 42 48
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2009 roku 35 83 118
Warto$é netto na dzien 1 styeznia 2009 roku 7 125 132
Wartoé¢ netto na dzien 31 grudnia 2009 roku 6 235 241

Warto$¢ bilansowa maszyn i urzadzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2010 roku na mocy uméw leasingu
finansowego oraz uméw dzierzawy z opcja zakupu wynosi 0 tysigcy PLN (na dzien 31 grudnia 2009 roku: 91
tysigcy PLN i na dzien | stycznia 2009 roku 125 tysigcy PLN). Na aktywach uzytkowanych na mocy umow
leasingowych oraz uméw dzierzawy z opcja zakupu zostal ustanowiony zastaw pod zabezpieczenie zwigzanych
z nimi zobowiazan z tytutu leasingu finansowego oraz uméw dzierzawy z opcja zakupu.
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17. Leasing

17.1. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego

Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku przyszie minimalne oplaty leasingowe 2z

tytutu tych uméw oraz warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiaja sig nastepujaco:

31 grudna 2010 31 grudnia 2009 I styeznia 2009
Optaty Wartosé Optaty Wartosé Oplaty Wartosé
minimalne hiezqca minimalne biezqca nunimalne biezgca
aplat oplat oplat
W okresie | roku - - 16 16 57 54
W okresie od 1 do 5 lat - - - - 16 16
Minimaine oplaty leasingowe ogdlem - - 16 16 73 70
Minus koszty finansowe - - - - 3) -
War‘toéé biezaca mlmlma]nych oplat i } 16 16 20 10
leasingowych, w tym:
Krotkoterminowe - - 16 16 i6 16
Dlugoterminowe - - - - 54 54

W roku zakoficzonym 31 grudnia 2010 roku ani w 31 grudnia 2009 roku Spétka nie dokonywata zadnych

warunkowych oplat leasingowych.

18. Wartosci niematerialne

Rok zakonczeny dnia 31 grudnia 2010 Inne Ogdtem

Wartoé¢ brulto na dzien | stycznia 2010 roku 503 503
Nabycia 3 3
Warto$¢ brutto na dziefi 31 grudnia 2010 roku 506 506
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2010 roku 112 112
Qdpis amortyzacyjny za okres 76 76
Umorzenie na dzief 31 grudnia 2010 roku 188 188
Warto$¢ netto na dzied 1 stycznia 2010 roku 391 391
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2010 roku 318 A8
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 Inne Ogdtem

Warto¢ brutto na dziefi 1 stycznia 2009 roku 501 501
Nabycia 2 2
Warto$¢ brutto na dzief 31 grudnia 2009 roku 503 503
Umorzenie na dzied 1 stycznia 2009 roku 37 37
Odpis amortyzacyjny za okres 75 75
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2009 roku 112 112
Wartoéé netto na dzien | stycznia 2009 roku 464 464
Wartoéé netto na dzien 31 grudnia 2009 roku 391 a9
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19. Pozostale aktywa

19.1. Pozostale aktywa finansowe

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 | styeznia 2009
Pozyczki udzielone (szczegoly dotyczace warunkow, kwot i 103 848 32 431 -
pozyczkobiorcow zostaly przedstawione w tabelach ponizej)

Udzialy w jednostkach zaleznych (szczegdlowa lista 393 735 416 228 412 247
jednostek zaleznych od Spolki zostala zaprezentowana w
Nocie 5 niniejszego sprawozdania finansowego)

Razem pozostale aktywa finansowe 497 583 448 659 412 247
- krdtkoterminowe 25529 14 982 -
- dlugoterminowe 472 054 433 677 412 247

Szczegbly dotyczace wartosci bilansowej zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej udzialow w
jednostkach zaleznych zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 1 siycznia 2009

Udziaty w jednostkach zaleznych w wartosei brutto 420 043 416 228 412247
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udzialéw {26 308) - -
Udzialy w jednostkach zaleinych wedlug wartosci 3931735 416 228 412 247
bilansewej

Wazrost wartoéci brutto udziatéw w jednostkach zaleznych w ciagu 2010 roku o 3 815 tys. PLN wynikat z
dokonanego przez Spéike w dniu 28 grudnia 2010 roku zakupu udzialow w spolce ROBYG Park Sp. z o.0.
Przed wspominang transakcja, ROBYG Park Sp. z 0.0. byl jednostka posrednio zalezna od Spotki poprzez
spotkg MZM Properties Sp. z 0.0, kidra bgdac 100% udzialowcem ROBYG Park Sp. z o.0. jest réwniez
jednostka w 100% kontrolowang przez Spoike. Transakcja zakupu udzialéw w ROBYG Park Sp. z 0.0. miata na
celu uproszczenie struktury Grupy Kapitalowe] Spotki. Udzialy w ROBYG Park Sp. z 0.0. zostaly zakupione od
spotki MZM Properties Sp. z 0.0. za ceng 3.813 tys. PLN, z czego na dzier bilansowy pozostato do zaptaty 875
tys. PLN.

Wazrost wartodci brutto udzialow w jednostkach zaleznych w ciagu 2009 roku o 3 981 tys. PLN wynikal z
utworzenia w 2009 roku nowej jednostki zaleznej — ROBYG Construction Sp. z 0.0. {warto$¢ udziatow w tej
nowoutworzonej jednostce wyniosia 1 010 tys. PLN) a takze ze zwiekszenia warto$ci udzialéw w ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0. oraz ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. o efekt wyceny udzielonych na rzecz tych jednostek
gwarancji finansowych (w sumie wartoéé udziatéw w obu wspomnianych jednostkach wzrosta na skutek
wspomnianej wyceny o 2 971 tys. PLN).

Wzrost wartosci odpiséw aktualizujacych warto$é udziatéw o 26 308 tys. PLN w 2010 roku wynikat z
dokonanego w trakcie 2010 roku odpisu aktualizujacego warto$é udziatéw w ROBYG Development Sp. z 0.0. w
zwiazku z zadeklarowanymi i dokonanymi przez ta spotke celowa wyptatami dywidend. Szczegdly dotyczace
wspomnianego odpisu aktualizujacego zostaty opisane w Nocie 12.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

Kwota wykazana w sprawozdaniu z przeplywow pienigznych za 2010 rok jako platnosci z tytulu nabycia
inwestycji w jednostkach zaleznych wynoszace 7 390 tys. PLN odnosila sie do zaplaty ostainiej raty za zakup
udziatéw w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. w wysokosci 4 450 tys. PLN oraz czeiciowej zaplaty za zakup
udzialow w ROBYG Park Sp. z 0.0. w wysokosci 2 940 tys. PLN.

Kwota wykazana w sprawozdaniu z przeplywow pienigznych za 2009 rok jako platnoéci z tytutu nabycia
inwestycji w jednostkach zaleznych wynoszaca 10 560 tys. PLN odnosifa sie do zapiaty dwdch rat za zakup
udziatéw w ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. w wysokosci 9 550 tys. PLN oraz wydatkdw na zatozenie jednostki
zaleznej ROBYG Construction w wysokagci 1 010 tys. PLN.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

19.2. Rozliczenia migdzyokresowe

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 1 seyeznia 2009
Koszty zwigzane z planowanym podwyzszeniem kapitalu

zakladowego Sp6lki ) esly )
Naliczone a nie otrzymane odsetki od lokat bankowych 151 - -
Koszty ubezpieczenia rozliczane w czasie 10 - -
Inne 35 24 16
Razem 216 1054 16
- kratkoterminowe 216 1 054 16
- dlugoterminowe - - -

20. Platnosci w formie akeji wiasnych

Pan Artur Ceglarz, Wiceprezes Zarzadu Spétki oraz OFCYN Management and Financing GmbH (dale;
“QFCYN", bedacy spolka kontrolowang przez Pana Oscara Kazanelsona, Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spotki) sa akcjonariuszami mniejszosciowymi Spotki. Szczegoty posiadanych przez nich akcji Spolki zostaty
zostaly zaprezentowane w Nocie 28 niniejszego sprawozdania finansowego.
Na podstawie porozumien zawartych w 2010 roku, przed planowang pierwsza publiczng emisja akc)i Spélki
(dalej ,IPO™) na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie (dalej ,,GPW™), miedzy wspomnianymi
akcjonariuszami mniejszo$ciowymi a pozostalymi akcjonariuszami Spolki, tj.: Nanette Real Estate Group NV,
ROBYG B.V., LBREP 11 Europe S.ar.l., SICAR" LBREP il Europe S.a r.l, SICAR oraz LBPOL William i
S.4rl (zwani dalej razem w tresci niniejszej noty ,.Znaczacymi Akcjonariuszami”) uzgodniono okreslone
ograniczenia w odniesieniu do akcji posiadanych przez wspomnianych akcjonariuszy mnigjszosciowych.
Wspomniane ograniczenia byly nastepujace:
» akcje posiadane przez OFCYN i Pana Artura Ceglarza zostaly objgte zakazem zbywania przez okres 36
miesiecy od dnia IPO pod warunkiem, ze: W okresach 12, 24 i 36 miesigcy po wprowadzeniu akeji, 1/3
akcji, w réwnej mierze w przypadku kazdego z tych akcjonariuszy, zostanie zwolniona,

« dodatkowo, Znaczni Akcjonariusze nabyli prawo odkupu akeji Spotki posiadanych przez Pana Artura
Ceglarza proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatow w kapitale zakiadowym Spoiki, w
przypadku gdyby Pan Artur Ceglarz zakorczyt swoja wspélpracg (np. odpowiednio na podstawie
umowy o pracg, doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustug) z Grupg ROBYG lub
przestalby by¢ zatrudniony przez Grupg ROBYG (odpowiednio na podstawie umowy O pracg,
doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustig) w chwili wygasnigcia danego okresu
nabywania uprawnien, chyba, ze wynikaloby to z trwalej niezdolnoéci do pracy albo $mierci; lub gdyby
Pan Artur Ceglarz zostal zwolniony przez Grupg ROBYG z powodu oszustwa, razgcego niedbalstwa
lub winy umys$lnej.

Spotka uznala wyzej wymieniong transakcje za platnosci w formie akeji wiasnych rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Warto§¢ godziwa platnosci w formie akcji wiasnych rozliczanych w instrumentach kapitalowych zostaia
ustalona przez odniesienie do wartoSci godziwej akcji Spotki w dniu przyznania uprawnien, za ktory to dzien
zostal uznany dzien, w ktérym miato miejsce IPO akcji Spoiki na GPW (1. 3 listopada 2010 roku).

Warto§¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi przez Pana Artura Ceglarza zostala rozpoznana przez
okres nabywania uprawnien, czyli przez 3 lata od dnia IPO — tj. przez okres 3 lat od 3 listopada 2010 roku {gdyz
w tej perspektywie czasowej Znaczacy Akcjonariusze przestana dysponowac prawem odkupu posiadanych przez
Pana Artura Ceglarza akcji Spéiki na warunkach opisanych powyzej).

| LBREP Il Europe 5.4 1 1., SICAR oraz LBREP I Europe S.ar.l, SICAR nie sq bezposrednimi ekcjonariuszami Spolki, ale posiadaja
udzial posredni w jej kapitale akeyjnym, za posrednictwem swoich jednostek zaleznych,
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ROBY(G S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{(w tysiacach PLN)

Warloéé programu w zwiazku z akcjami posiadanymi przez OFCYN zostata rozpoznana jako Koszt
jednorazowo, w dniu IPO, poniewaZ korzysci otrzymane przez tego akcjonariusza zostaly uznane za w peini
przyznane w momencie IPO.

Laczne koszty rozpoznane przez Grupg w zwiazku z platnosciami w formie akcji wiasnych za rok zakoriczony
31 grudnia 2010 roku wyniosty 4 686 tysiecy PLN,

21. Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 | stycznia 2009

Naleznodei z tytulu dostaw i uslug od jednostek
niepowiazanych

Naleznodci z tytulu dostaw i uslug od jednostek
powiazanych — szczeglly zaprezenlowano w Nocie 28 1276 980 186
ninigjszego sprawozdania finansowego

Naleznosei budzetowe (z wyjatkiem naleznosci z tytulu

63 16 -

podatku dochodowego) s . 188
Pozostale naleznosei od os6b jednostek niepowiazanych 30 6 51
Pozostale naleznosci od podmiotéw powiagzanych (z tytulu

dywidendy) — szczeg0ly zaprezentowano w Nocie 28 8979 - -
niniejszego sprawozdania finansowego

Nalezno$ei ogblem (netto) 11033 1393 425
Odpis akuwalizujacy naleznosci - = -
Naleznodci brutto 11033 1393 425

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione s3 w Nocie 28 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Naleznosci 2 tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane i maja zazwyczaj 30 dniowy termin platnosci.

Pozostale naleznoci dotycza gléwnie naleznodci z tytutu dywidend (lub zaliczek na dywidendy), nie sg
oprocentowane i sa platme w terminach zgodnych z uchwala Zgromadzenia Wspdlnikéw spolek celowych (lub
uchwalami Zarzadéw spolek celowych), w ktorych dywidendy (lub zaliczki na dywidendy) zostaly
zadeklarowane.

Spotka posiada odpowiednia polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom.
Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujacym nieéciagalne naleznoéci wiasciwym dla naleznosci handlowych Spoétki.

Na 31 grudnia 2010 roku, na 31 grudnia 2009 roku ani na 1 stycznia 2009 roku nie bylo naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktore objete bytyby odpisem aktualizujacym.

Ponizej przedstawiono analiz¢ naleznosci z tytulu dostaw i ustug i pozostalych naleznosci, ktére na dzien 31
grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku oraz | stycznia 2009 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich
za niesciagalne i nie objgto odpisem.

Nie- Przeterminowane. lecz sciggalne
przetermi-
Razem nowane < 30 dni N-60dni  60-90dmi 90— 120 dni =120 dni

31 grudnia 2010 1369 758 342 131 106 = 32
31 grudnia 2009 1 002 840 37 30 95 - =
1 stycznia 2009 237 163 72 - - 2 -

22. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Wiekszos¢ $rodkéw pienigznych w banku oprocentowana jest wedhug statych stép procentowych. Lokaty
krétkoterminowe otwierane sa na rozne okresy, od jednego dnia do jednego miesiaca, w zaleznoSci od
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aktualnego zapotrzebowania Grupy na érodki pienigzne 1 oprocentowane si wedlug zmiennych stép
procentowych. Grupa indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krétkoterminowych (nie dotyezy to
depozytéw O/MN, ktérych oprocentowanie wyliczane jest wedlug stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych wyliczonych na podstawie WIiBID).

Warto§¢ godziwa $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na 31 grudnia
2009 roku a takze na 1 stycznia 2009 roku jest réwna ich wartosci bilansowe].

Na dzien 31 grudnia 2010 roku (ani na 31 grudnia 2009 oraz na | stycznia 2009 roku) Spétka nie dysponowata
kwotami niewykorzystanych linii kredytowych.

Saldo érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywo6w pienigznych skiadalo
sie z nastgpujacych pozycji:

31 grudnia 20110 31 grudnia 2009 I stycznia 2009

Srodki pienigzne w banku i w Kasie 122 587 64
Lokaty krotkoterminowe 122 041 10335 10 445
122 163 10922 10 509

23. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

23.1. Kapital zakladowy

Niniejsza tabela przedstawia kapitat zakladowy oraz znaczacych akcjonariuszy Spotki na dzien 31 grudnia 2009

roku:
Warlodé

Lgczna liczba nominolna

akeji udziala

posladanych posladanego

Liczbo Liczba Liczba Li .. prIer \Vnr}oié praez o s
e R L iczba akcji N . nomiaalne K : %o kapitalu
nkeji serii akeji serii akeji serii m Akcjonariusza . n o akcjonnriusza

Akcjonarlusz A B serii D jednej akeji (fys. PLN) zaklodowego
ROBYGB.V. = - 3103739 - 31037396 PLN 0.10 3104 15,65%
LBPOL-NET
(LUX)
SARL - - 3103739 - 31037396 PLN Q.10 3104 15,65%
Nanette  Real
Estate  Group
NV 1080000 2125000 43962604 19195 000 66 362 604 PLN0.10 6636 313.45%
LBPOL
Wilhiam 11
S.AARL. 1 080000 2125000 43962604 19195 000 66 362 604 PLN0.10 6636 313,45%
Pozostali 3 590 000 - - - 3 590000 PLN 0.10 359 1,80%
Lgeznie £ 750000 4250000 150 000 000 38 390 000 198 390 000 - 19 839 100,00%

W dniu 15 czerwca 2010 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjgto uchwate o podwyiszeniu
kapitatu zakladowego Spotki z 19 839 tys. PLN do 21 839 tys. PLN, czyli o kwote 2 000 tys. PLN. Wartos¢
nominalna wyemitowanych akeji wyniosia 0,10 PLN za akcje, za$ cena emisyjna za akcje nowej emisji wyniosta
2 PLN za akcje. Nowo wyemitowane akcje zostaly objgte i pokryte przez przedstawione ponizej podmioty w
spos6b nastepujacy:

e Nanette Real Estate Group N.V. objgto 10 000 tys. akeji serii E o facznej warto$ci nominalnej 1 000 tys.
PLN za laczna cene emisyjna 20 000 tys. PLN, przy czym pokrycie tej kwoty dokonato si¢ poprzez
potracenie nalezno$ci Spotki z tytutu objetego przez Nanette Real Estate Group N.V., a niepokrytego
wkladu, na podwyzszenie kapitatu ze zobowiazaniem Spélki wobec Nanette Real Estate Group N.V. z
tytutu otrzymanych pozyczek.
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o LBPOL William I1 S.A.R.L. objgto 10 000 tys. akeji serii E o lacznej wartosci nominalnej 1 000 tys.
PLN za taczna ceng emisyjna 20 000 tys. PLN, przy czym pokrycie tej kwoty dokonalo sie poprzez
potracenie naleznosci Spotki z tytufu objetego przez LBPOL William 11 S.A.R.L., a niepokrytego,
wkladu na podwyzszenie kapitahu ze zobowiazaniem Spétki wobec LBPOL Willliam il SARL 2z
tytubu otrzymanych pozyczek.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego, o ktorym mowa powyzej, zostato zarejestrowane przez sad rejestrowy w
dniu I lipca 2010 roku.

Ponadto, w czwartym kwartale 2010 roku, Spoika wyemitowata w ramach Pierwszej Oferty Publicznej swoich
akcji na Gieldzie Papieréw Wartodciowych w Warszawie, 39 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o
wartosci nominalnej 0,10 PLN za akcjg za ceng emisyjna 2 PLN za akcjg. Wszystkie akcje w ramach emisji akeji
serii F zostaty objete. Emisja akeji Serii F zostata zarejestrowana przez sad rejestrowy w dniu 19 listopada 2010
roku.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki na datg niniejszego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba % udzial w
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba akeji posiadana kapitale

akeji serii  akejhserii  akcji serii  akcjiserii  skcjiserii  akeji serii przez danego zakladowym
Akcjonariusz A B C D E F akcjonariusza(*) (**)
ROBYG B.V - - 31037396 - - - 31037 396 12,06%
Nanette  Real
Estatle  Group
NV 1080000 2125000 43962604 19195000 10000600 - 76362 604 29,67%
LBPOL
William I
SARL 1080000 2125000 75000000 19195000 10000 000 - 1077 400 000 41,73%
Pozostali
akcjonariusze 3 590 000 - - - - 39000000 42 590 000 16.54%
Razem 5750000 4250000 150 000 000 38350000 20000 000 39 000 000 257 390 000 100,00%

*)Laezha akopr posiadana przez poszezegiinych Akconarmszy jest rowna lczhie glostw postadonych preez nich no Zgromadzentu Akgponariuszy
41 ledzial w kopuale zaklodowym fest rowny wilztalowt w lqezney hezbie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy

W roku zakoficzonym 31 grudnia 2009 roku nie wystapity zmiany w kapitale zaktadowym Spotki.

Wszystkie akcje zostaly objgte 1w pelni optacone przez akcjonariuszy.

23.2. Warto§¢ nominalna akeji

Na dzied 31 grudnia 2010 roku oraz na dzief 31 grudnia 2009 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spotke
posiadaty wartoé¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaty w peini oplacone.

23.3. Prawa akcjonariuszy

Nie istnieja akcje uprzywilejowane w zakresie praw glosu, podziatu dywidendy oraz wyplaty kapitatu.

23.4. Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

Na dzied 31 grudnia 2010 roku nadwyzka z emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej wyniosla 469 657
tysigcy PLN (na dzief 31 grudnia 2009 roku oraz na | stycznia 2009 roku: 362 258 tysiecy PLN) i powstala z
nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoécia nominalng wyemitowanych akcji pomniejszonej o koszty emisji tych
akeji,

23.5. Zyskizatrzymane oraz ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spolek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowiazek tworzenia kapitatu
rezerwowego na prawdopodobne straty. W zwiazku z powyzszym do tej kategorii kapitatéw odpisywana jest
kwota 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki do
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chwili osiagnigcia przez ten kapital rezerwowy wysokosci co najmniej 1/3 jej kapitalu zakladowego. Podziat
kapitatu rezerwowego oraz innych rezerw kapitatowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, przy czym kapital rezerwowy w wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego moze by¢ przeznaczony
wylacznie na pokrycie strat wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spétki i nie moze zosta¢ wykorzystany na
inne cele,

Na dzien 31 grudnia 2010 roku nie istnialy zadne inne ograniczenia w zakresie wyplaty dywidend.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakenczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

W dniu | pazdziernika 2010 roku Spétka wyemitowala 600 000 sztuk obligacji na okaziciela serii A Spotki o wartoéci
nominalnej 100 PLN kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji przedstawialy si¢
nastepujaco:

»  Laczna nominalna warto$¢ emisji wyniosla 60 000 tysigcy PLN.

¢ Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia
wykupu. Odsetki sa wyptacane kwartalnie.

o  Dzief wykupu obligacji zostal okreslony na 3 Jata od daty emisji.

e Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bedace] w uzytkowaniu
wieczystym gruntu przez spdlke Piekarnicza Sp. z 0.0. W likwidacji’, w kiorej jedynym
wspélnikiem jest spdtka ROBYG Morena Sp. z 0.0., bedaca jednostka zalezng od Spoélki. Laczna

wartoéé hipoteki kaucyjnej wynosi 76 035 tys. PLN.

Srodki z emisji obligacji zostaly przeznaczone na czeciowy splatg zadluzenia z tytuty umdw kredytdow bankowych
zawartych przez spotke¢ ROBYG Morena Sp. z 0.0., jednostke zalezna od Spolki, z bankiem Bank Zachodni WBK
S.A., a takze na finansowanie projektu deweloperskiego ,,Sloneczna Morena” realizowanego przez ROBYG Morena
Sp. z 0.0. w Gdansku.

W dniu 16 listopada 2010 roku Spotka wyemitowata 200 000 sztuk obligacji na okaziciela serii B Spotki o wartosci
nominalnej 100 zt kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji przedstawiaty sig
nastgpujaco:

+  Laczna warto$¢ nominalna emisji wyniosia 20 000 tys. PLN.

«  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia
wykupu. Odsetki sa wyplacane kwartalnie.

s  Dzien wykupu obligacji zostat okreslony na 3 lata od daty emisji.

¢  Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na prawie uzytkowania wieczystego gruntu
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., w ktdrej jedynym wspdlnikiem jest Spotka. Laczna warto$é
hipoteki kaucyjnej wynosi 25 008 tys. PLN to jest kwotg rdwng sumie maksymalnej lacznej
warto$ci emisji i odsetek.

W dniu 2 grudnia 2010 roku Spotka wyemitowala 227 507 sziuk obligacji na okaziciela serii C Spotki o wartosci
nominalnej 100 zl kazda w trybie oferty publicznej. Glowne warunki dokonanej emisji obligacji przedstawialy sie
nastgpujaco:

e Laczna wartosé nominalna emisji wyniosia 22 751 tys. PLN.

+  Oprocentowanie obligacji jest state w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia
wykupu. Odsetki s wyplacane kwartalnie.

o Dzief wykupu obligacji zostal okresiony na 3 lata od daty emisji.

»  Obligacje nie bgda zabezpieczone.

25. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, pozostale zobowiazania
i rozliczenia migdzyokresowe

25.1. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 | stycznia 2009
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug

Waobec jednostek powiazanych 40 7 3
Wobec jednostek pozostalych 277 782 92

? Likwidagya spolki Piekamicza Sp. z 0.0. W likwidacji zakoniczona zostala 12 stycznia 2011 roku.
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317 789 95
Zobowinzania z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen
spolecznych i innych
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych [ 14 3
Pozostate 10 8 2
25 22
Pozostale zobowigzania
Zobowigzania wobec pracownikdw z tytulu wynagrodzen 30 2 -
Zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych
(zobowigzanie z tytulu zakupu udziatéw ROBYG Park Sp. 875 o S
Z0,0.)
Zobowigzanie z tytulu zakupu udzialdw ROBYG
Zarzadzanie Sp. Z 0.0. - 4 450 22 968
Inne zobowigzania 2 - 3
907 4 452 22971
Razem 1249 5263 23071
- krétkoterminowe 1249 5263 8 3i9
- dlugoterminowe - - 14 752

Zasady i warunki platno$ci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 28 niniejszego sprawo

finansowego.

Zobowiazania z tytulu dostaw i usiug s nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.

zdania

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytutu podatku od towaréw i usiug

jest placona wiasciwym wladzom podatkowym w okresach miesiecznych.

25.2. Rozliczenia migdzyokresowe

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 1 styeznia 2009
Rozliczenia migdzyokresowe kosziéw z tytutu:
Rezerwa na koszty uslug audytorskich, doradczych i 281 244 250
prawnych
Rezerwa na koszty pozostatych ushug - 65 -
Rezerwa na koszty wynagrodzen 17 40 45
Inne - 35 34
Razem 298 384 329
- krotkoterminowe 298 384 329

- dlugaterminowe .

26. Zobowiazania inwestycyjne

Na dziei 31 grudnia 2010 roku ani na 31 grudnia 2009 roku Spéika nie miata zadnych zobowigzafi do

poniesienia naktadow na rzeczowe aktywa trwale.
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27. Zobowigzania warunkowe

27.1. Udzielone gwarancje i porgczenia

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Porgczenie udzielone przez Spolke na rzecz banku Nordea
Bank S.A. w odniesieniu do splaty transzy rewolwingowej
kredytu udzielonego przez wspomniany bank jednostce
zaleznej ROBYG City Apartments 3p. 2 0.0., 55 000 25000
Porgczenic udzielone przez Spotky na rzecz banku Nordea
Bank S.A. w odniesieniu do splaty odsetek od transzy
inwestycyjnej kredytu udzielonego jednosice zaleznej
ROBYG City Apartments Sp. 2 0.0., 10 000 10 000
Poreczenie udzielone przez Spotke na rzecz banku Nordea
Bank S.A. w odniesieniu do splaty kredytu inwestycyjnego
udzielonego jednostce zaleznej ROBYG Jabloniowa Sp.z
0.0., 60 000 60 000

Razem udzielone gwarancje i porgezenia 125 000 95 000

27.2. Sprawy sadowe

Spétka nie jest strona istotnych spraw sadowych mogacych mie¢ wptyw na sprawozdania finansowe.

27.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, ki6re uprawnione sa do nakfadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystgpowanie
w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespgjnosci. Czesto wystgpujace roznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewngatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy
organami pafistwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wy2sze niz istniejace zwykle w krajach
o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od korca roku,
w ktérym nastapifa zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spotki moga zostaé powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spolki na dzien
31 grudnia 2010 roku nie bylo potrzeby tworzenia rezerw zwiazanych z rozpoznanymi i policzalnymi ryzykami
podatkowymi.

28. Informacje o podmiotach powiazanych

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powiazanymi za rok
zakoriczony dnia 31 grudnia 2010 roku oraz za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2009 roku a takze na 31 grudnia
2010, 31 grudnia 2009 i | stycznia 2009 roku:

Podmiot powiqzany Sprzedaz na rzecz  Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiotow podmiotéw podmiotow wobec
powigzanych (**) powigzanych powigzanych podmiotéw
powiqzanych
Jednostki zalezne od Spotki:

2010 793 - 88 -
ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0 2009 661 - 235 -
I stycznia 2009 roku n/d nfd 35 -
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Podmiot powigzany Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosei od Zobowigzania
podmiotiw podmiotdw podmiotow wobec
powigzanych (**)  powigzanych powigzanych podmiotow
powigzanych
2010 268 (3) 142 -
ROBYG Morena Sp. z 0.0 2009 71 - g
! stycznia 2009 roku n/d n/d 1 -
2010 1258 - 519 -
ROBYG City Apartments Sp. z ¢.o. 2009 1236 - 185 -
I stycznia 2009 roku n/d n/d 84 -
2010 830 (8) 4 811 (**+**) -
ROBYG Development Sp. z 0.0 2009 937 - 530 -
I styeznia 2009 roku n/d n/d 44
2010 32 (130) 1 40
ROBYG Zarzadzanie Sp. Z 0.0. 2009 74 (30} 9 7
! stycznia 2009 roku n/d n/d - 3
2010 266 - 82 -
ROBYG Jabloniowa Sp. 2 0.0. 2009 75 - 5 -
I stycznia 2009 roku n/d n/d 16 -
2010 263 - - -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 2009 - - - -
1 stycznia 2009 roku n/d n/d - -
2010 4 - 4 483 -
ROBYG Construction Sp. z 0.0. 2009 7 - 8 -
1 stycznia 2009 roku n/d nfd - -
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp.z 2010 4 - 1 -
0.0. 2009 - - - -
I styezra 2009 roku n/d n/d - -
2010 - - - -
ROBYG Park Sp. z c.0. 2009 - - - -
! styeonia 2009 roku n/d n/d - -
2010 - - - 875 (***)
MZM Properties Sp. z 0.0. 2009 - - - -
! stycznia 2009 roku nfd n/d - -
Pozostale podmioty powigzane:
2010 - - - -
Olimpia Real Estates Holdings Ltd. 2009 - (21} - -
| seyeznia 2009 roku n/d n/d - -
2010 103 - 118 -
ROBYG Qgrdd Jelonki Sp. z o.0. 2009 - - - -
I stycznia 2009 roku nfd nfd 2 -
2010 - - - -
Wilanaw Office Center Sp. z 0.0. 2009 - - - -
! stycznia 2009 roku n/d n/d 4 -
2010 - - - -
Leon Gurwicz (*) 2009 - - - -
I stycznia 2009 roku nid n/d - 22968
Razem 2010 3871 (*") (141) 10 255 915
2009 3061 (**) (51) 980 7
2008 n/d n/d 186 22971
(% Pan Leon Gurwicz byl podmrotem powiqzanym na dzien 31 grudma 2008 roku oraz do 26 marca 2009 roku z wwagt na fakt
pelntenia funkgy Prezesa Zarzqdu ROBYG S.A. W nwigzhu = tym, e Pan Leon Gurwicz zrezygnowal z pelnionych funkefi w
Zarzqdzie ROBYG $.A. w dniu 26 marca 2009 roku, na dziert 31 grudnia 2009 roku nie jest juz podnmotem powiqzanym.
(L] Kwoty te zawerajq praychody 2 tyiulu refaktur, kidre zosialy w sprawozdaniu fimansowysi Spolk: skompensowane z kosziami

dotyczqeymt fych refakiur w lgezne bwocie 1 946 tvs. PLN za rok zokoriczony 31 grudma 2010 roku. | 836 tys. PLN za rok
zakedczony 31 grudma 2009 roku.
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(furdd) Zobawigzame z tytutu zakupy udzialdvw w ROBYG Park Sp. z 0.0.

(i) I¥ ramach tey kwoty, 311 tys. PLN odnosi si¢ do naleznoscr z tytulu dostaw 1 usfug, zas 4 500 s PLN odnos: sig do naleznosc:
z tytulu mewyplaconey na dzient bilansowy a zadeklarowoney zaliczki na dywidendy.

[ alaialal/ W ramach tey kwoty, 4 tys. PLN odnosi sig do naleznoscr 2 piuly dostaw 1 ustug, zas 4 479 tys. PLN odnosi sig do naleznosci z
ity mewyplacone) no dzient bilansowy a zadeklarowanes zaliczki na dywidende.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych i otrzymanych przez Spolkg dla i od jednostek z nia powigzanych
zostaly przedstawione odpowiednio w Notach 19 i 24 niniejszego sprawozdania finansowego.

28.1. Jednostka dominujgca calej Grupy

Z uwagi na fakt, ze Grupa nie posiada jednostki dominujacej (2aden z akcjonariuszy ROBYG S.A. nie posiada
kontroli nad Grupa), Grupa nie posiada nadrzednej jednostki dominujace;j.

28.2. Akcjonariusze Grupy

Nanette Real Estate Group N.V. posiadata na dzien 31 grudnia 2010 roku bezpogrednio 29,67% (na dzien 31
grudnia 2009 roku: 33,45%) w kapitale zaktadowym ROBYG S.A.

ROBYG B.V. posiadata 12,06% (na dzien 31 grudnia 2009 roku: 15,65%) w kapitale zakladowym ROBYG S.A.
Jest ona réwniez 100% spétka zalezng Nanette Real Estate Group N.V.,

LBPOL William IT S.A.R.L. posiada 41,73% (na dzien 31 grudnia 2009 roku: 33,45%) w kapitale zakladowym
ROBYG S.A. LBPOL William Il S.A.R.L. jest zalezng kontrolowany przez LBREP Ii Europe S.A.R.L.
S.I.C.A.R. oraz LBREP Ill Europe S.A.R.L. S.[.C.A.R.

W zwiazku z powyzszym Nanette Real Estate Group N.V. oraz jej spdtka zalezna kontroluja tacznie 41,73%
kapitatu zakladowego ROBYG S.A., podczas gdy podmioty z Grupy LBREP [I Europe S.A.R.L, 5.1.C.A.R. oraz
LBREP III Europe S.A.R.L. S.I.C.A.R. kontroluja wspdlnie rowniez 41,73% kapitalu zakladowego ROBYG
S.A.

Pozostate 16,54% udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG S.A. jest w posiadaniu prywatnych inwestorow,
jednakze zaden z nich nie posiada wiecej niz 5% udzialéw w kapitale zaktadowym Spéiki.

28.3. Warunki transakeji z podmiotami powiazanymi

Transakcje zawarte z jednostkami powiazanymi dotyczyly ustug aranzacji finansowania, oplat licencyjnych za
korzystanie ze znaku towarowego a takze refaktur kosztéw ushug marketingu.

Wszystkie transakcje pomigdzy podmiotami Grupy zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

28.4. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spolki

28.4.1 Wynagrodzenie wyplacone lub naleine czlonkom Zarzqdu oraz czlonkom Rady Nadzorczej

Spotki
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Zarzad
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze {wynagrodzenia i narzuty) 532 330
Wynagrodzenia z tytutu $wiadczonych uslug - 251
Koszt platnosci w formie akeji wlasnych (Nota 20 niniejszego sprawozdania 186 =
finansowego)
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 191 201
Koszt platnogei w formie akcji wiasnych {Nota 20 ninigjszego sprawozdania 4 500 -
finanscwego}
Razem 5409 782
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28.4.2 Akcje Spolki posiadane priez czlonkow Zarzqdu oraz cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorcze)
Spolki na date niniejszego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba akeji w
pasiadaniu przez

Liczba akcji Liczba akeji  czlonkéw Zarzgqdu i % udzial w kapitale
Akcjonariusz serii A serii F Rady Nadzorezej (*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson - B 948 8948 0,00%
OFCYN Management & Financing GmbH
(***) 2390000 - 2390 000 0,93%
Artur Ceglarz 1 200 000 - 1200 000 0.47%
Razem 3 590 000 8948 3 598 948 1.40%

(*)Liczba akc)r posiadana przez poszezegolnych Akcjonariuszy Jest rowna liczbie glosow postadanych przez nich na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy

(**} Udzial w kapitale zakladowym jest rowny udzialowi w lacznej liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy

(***) Spélka kontrolowana przez Oscara Kazanelsona.

Jedyng zmiang w ilodci akcji znajdujacych si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki
majaca miejsce w ciagu 2010 roku jest fakt nabycia 8 948 akcji zwykiych na okaziciela serii F przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Oscara Kazanelsona.

29. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku i dnia 31 grudnia 2009 roku w podziale na
rodzaje ustug:

Rodzaj ushugi Rok zakoriczony Rok zakonczony
3! grudnia 2010* 31 grudnia 2009*
Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 36 30
Inne uslugi po$wiadczajgce 577 573
Razem 613 603

* odnosi sig do Ernsid Young Audu Sp. z 0.0

30. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spélka naleza pozyczki, obligacje, bony, weksle
srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie
¢rodkéw finansowych na dziatalno§¢ Spotki. Spétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoéci
i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nia dziatalnosci.

Zasada stosowang przez Spétke obecnie i przez caly okres objgty niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwiazane z ptynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie oméwione ponize]. Spatka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentdw finansowych.

30.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spéiki na ryzyko wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych aktywéw i zobowiazan. Istotna czgé¢ ryzyka stopy procentowej jest zwiazana z czgécia
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pozyczek udzielonych przez Spélke, ktérych oprocentowanie oparte jest 0 zmienng stopg procentows (WIBOR)
(25% salda udzielonych poizyczek oprocentowane jest w oparciu o zmienng stopg procentowa WIBOR).
Pozyczki otrzymane od jednostek powiazanych réwniez oprocentowane sa W oparciu © zmienng Slopg
procentowa. Spolka posiada takze zobowiazania z tytulu obligacji i innych dtuznych papierow wartosciowych,
ktore oprocentowane sa w Oparciu o stata stopg procentows. Szczegdly dotyczace oprocentowanych pozyczek
udzielonych przez Spétke zostaly zaprezentowane w Nocie 19 niniejszego sprawozdania, zas oprocentowanych
pozyczek oraz pozostatych zobowiazan finansowych otrzymanych przez Spoike zostaly zaprezentowane w
Nocie 24 niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie objetym ninigjszym sprawozdaniem finansowym Spolka nie posiadata zadnych instrumentow
zabezpieczajacych.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwosé na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ kosztéw odsetek Spolki na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikéw:

Zwigkszenie/
zmniejszenie o Wplpw na kosgt
punkty bazowe odsetek
Rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku
FLN + 100 b.p. 552
EUR + 100 b.p. -
PLN - 100 b.p. (352)
EUR - 100 b.p. =
Rok zaKkoticzony 31 grudnia 2009 roku
PLN + 100 b.p. 112
EUR + 100 b.p. {239)
PLN - 100 b.p. (112}
EUR - 100 b.p. 239

30.2. Ryzyko walutowe
W ciagu 2010 i 2009 roku Spéfka byia narazona na ryzyko walutowe z tytutu pozyczek otrzymanych w EUR

oraz innych zobowiazaf zaciagnigtych w EUR. Na 31 grudnia 2010 roku Spétka nie posiada istotnych pozycii
bilansowych wyrazonych w EUR.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ przychodow / kosztow finansowych Spotki oraz kapitatu wiasnego na
racjonalnie mozliwe wahania kursu EUR przy zatozeniu niezmiennoéci innych czynnikéw.

Wpltyw na
Zwighszenie/ umniejszenie koszty/proychody Wplyw na
kursu waluty o (%) finansowe kapital wlasny
31 grudnia 2010 roku - EUR 10% " -
-10% - -
31 grudnia 2009 roku - EUR 10% (3 282) (2659)
-10% 3282 2 659

30.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spétki, takich jak udzielone pozyczki, $rodki pienigzne, naleznosci z
tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznodci, ryzyko kredytowe Spotki powstaje w wyniku niemoznosci
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dokonania zaplaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentow.

W Spélce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

30.4. Ryzyko zwijzane z plynnoscia

Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomig¢dzy ciagloscia a elastycznodcia finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zrédel finansowania, takich jak obligacje, pozyczki, bony diuzne, weksle oraz kapital
wilasny.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2010 roku, 31 grudnia 2009
roku oraz na dzien | stycznia 2009 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych
ptatnosci.

Na Ponitej3  Od3do12 OdlIrokudo Powyief
31 grudnia 2010 roku iqdanie miesigcy miesigcy 5 lar 5 lat Razem
Oprocentowane pozyczki - - 1593 - - 1 593
Obligacje - 3128 6 807 118 803 - 128 738
Zobowiazania z tytulu dostaw i
uslug oraz pozostale
zobowigzania
{kr6tkoterminowe} 140 1084 - - - 1224
Weksle - - 7026 - - 7026
Wycena gwarancji
finansowych - 154 471 I 326 - 1951
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - 298 . - - 298
140 4 664 15 897 120 129 - 140 830
31 grudnia 2009 roku
Zobowiazania z tytulu leasingu
finansowego - 16 - - - 16
Oproceniowane pozyczki - - - 64 248 - 64 248
Bony - - 3900 - - 3900
Weksle 7 - 12 089 - - 12 096
Zobowiazania z tytulu dostaw i
uslug oraz pozostale
zZobowiazania
(krotkoterminowe) - 791 4 450 - - 5241
Wycena gwarancji
finansowych - 154 471 1951 - 2576
Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - 384 - - - 384
7 1345 20 910 66 199 - 88 461
I stycznia 2009 roku
Zobowigzania z tytulu leasingu
finansowego 13 41 16 - 70
Oprocentowane pozyczki - - - 24 480 - 24 480
Weksle - - 10 852 - - 10 852
Pozostale zobowigzania
{dlugoterminowe) - - - 16 690 - 16 690
Zobowiazania z tytulu dostaw i
uslug oraz pozostale
zobowiazania
(krétkoterminowe) - 94 8216 - - 8310
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - 329 - - - 329
- 436 19 109 41 186 - 60 731
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31. Instrumenty finansowe

31.1. Warto$ci godziwe poszczegélnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartoéci bilansowych i wartoéci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywGéw i zobowigzan.

Karegoria Wartosé bilansowa Wartofé godziwa
sgodnie z 34 3 ! 37 31 )
MSR 39 grudnia  grudnia  stycznia  grudnia  grudnia  stycznia
2010 2009 2009 2010 2009 2009

Aktywa finansowe

Pozostale akiywa linansowe

(udzielone pozyczki) PiN 103 848 32431 - 100598 32399 -
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

oraz pozostale naleznosci PiN 10 348 1002 237 10 348 1002 237
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 122 163 10922 10509 122163 10922 10 509

Zobowiqzania finansowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego PZFwgZK - 16 70 - 16 70
Oprocentowane pozyczKi, w tym: PZFwgZK 1 557 57357 19 759 1 480 55340 20021
- dlugo- i krotkoterminowe

oprocentowane wg zmiennej stopy

procentowe) PZFwgZK 1557 57357 19 759 1480 55340 20021
Wycena gwarancji linansowych 1951 2576 - 1951 2576 -
Obligacje PZFwgZK 100 653 - - 973547 - -
Bony PZFwgZK - 3 827 - - 3827 -
Weksle PZFwgZK 6 806 11378 10177 6 806 11378 10177
Zobowiazania z tytulu doslaw i uslug

oraz pozostale zobowigzania PZFwgZK 1224 5241 8310 1224 3241 8310
Pozostate zobowigzania

{dlugolerminowe) PZFwgZK - - 14752 - - 14 752
Krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe PZFwgZK 298 384 329 208 384 329
Uzpte skroty:

PiN — Pozyczki i naleznosci,

PZFwgZK — Pozostale zobowiazania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosziu

Warto$¢ godziwa aktyw6w finansowych (diugoterminowych) oraz oprocentowanych pozyczek i obligacji
zostata obliczona przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywow pienigznych z uwzglgdnieniem
stopy dyskontowej opartej na przewidywanej rentownoéci obligacji zerokuponowych w okresie wyceny.

Wartoé¢ godziwa aktywow i zobowiazan krétkoterminowych zblizona jest do ich wartosci ksiggowej.

31.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartosc bilansowa instrumentow finansowych Spélki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegélne kategorie wickowe.
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31 grudnia 2010- Oprocentowanie zmienne

<Irok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5lar Ogdlem

S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 122 041 - - - - - 122 041
Pozostale aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) 25529 = 78 315 - - - 103 848
Oprocentowane pozyczKi 1 557 - - - - - 1557

31 grudnia 2010- Oprocentowanie state
<lrok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 It 4-5 lat >3 lat Ogdlem
Obligacje - - 100633 - - - 100 653

31 grudnia 2009- Oproceniowanie zmienne

<lrok 1-2 lar 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5lat  Ogotem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 335 - - . - - 10335
Pozostale aklywa finansowe

{udzielone pozyczki) 14 982 17 449 - - - - 32431
Oprocentowane pozyczki - 31269 26 088 - - - 57357

! stycznia 2009- Oprocentowanie zmienne

<[rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 It 4-5 lat =5lat  Ogdlem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 445 - - - - - 10 445
Oprocentowane pozyczki - 1 852 17 907 - - - 19759

Oprocentowanie instrumentow finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie
dhuzszych niz jeden rok. Pozostale instrumenty finansowe Spotki, ktore nie zostaly ujgte w powyzszych tabelach,
nie sg oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwiazku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
procentowej lub zwigzane z nimi ryzyko stopy procentowej jest nieistotne.

32. Zarzadzanie kapitalem

Gléwnym celem zarzadzania kapitalem Spétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitalowych, kiére wspieralyby dziatalno$¢ operacyjng Spolki izwigkszaly warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Spélka zarzadza strukturg kapitalowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spolka moze zmieni¢ wyptatg dywidendy dla
akcjonariuszy, zwréci¢ kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakoniczonym dnia 31
grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesdw
obowiazujacych w tym obszarze.

Spétka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, kiory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto
do sumy kapitaléw powigkszonych o zadluzenie netto. Zasady Spétki stanowia, by wskaznik ten miescil si¢ w
przedziale do 0,8. Do zadluzenia netto Spotka wlicza oprocentowane pozyczki, zobowiazania z tytutu
wyemitowanych obligacji i innych instrumentéw diuznych, zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o $rodki pienigzne i ekwiwalenty érodkdw pienigznych. Kapitat obejmuje kapitat
wlasny,
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31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 31 grudnia 2009

Oprocemc‘n‘v.a.ne poZyczk‘l. obligacje i zobowigzama z 110 966 72 578 30 006
tytulu emisji innych papierdw diuznych

Zobow'lqzan‘la z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale | 249 5263 23 071
zobowiazania

Minus érodki pieniezne i ich ekwiwalenty (122 163) {10 922) {10 509)
Zadluzenie netto (9 948) 66919 42 568
Kapital razem 519994 382128 371 648
Kapital i zadluzenie netto 510 046 449 047 414 216
Wskaznik dZwigni n/d 15% 10%

33. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spotce w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009 roku
ksztaltowalo sie nastgpujaco:

Zarzad Spalki
Dzial marketingu

Razem

Rok zakoviczony  Rok zakonczony 31
37 grudnia 2010 grudnia 2009
2 1
1
2

34, Zdarzenia nastgpujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Spolka dokonala splat nastepujacych
pozyczek zaciagnietych od jednostek powigzanych:

Waluta polyctki

Potyczkodawca

Kwota potyczek splaconych do
jednostek powiqzanych (w tys. PLN)

PLN

LBPOL William 11 S.AR.L.

| 563

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaty przekazane przez
ROBYG S.A. na rzecz podmiotéw powiazanych w ramach wczesniej pedpisanych lub nowo zawartych uméw
pozyczek pomigdzy Spélka a tymi podmiotami.

Laczna kwoita udzielonpch poiyczek

Waluta potyczki Potyczkobiorca (w tys. PLN)
PLN ROBYG Construction Sp. z 0.0. 4 000
PLN ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. 720
PLN ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. 100
PLN Jagodno Estates Sp.z 0.0 9700
PLN Buforowa Sp. z 0.0. 800
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. q Laczna kwota udzielonych potyczek
Waluta potyczki Polyczkobiorca (w tys. PLN)
PLN ROBYG Wilandw Il Sp. z 0.0. 4320
PLN ROBYG Marina Tower Sp. Z 0.0. 17 430

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego ponizsze kwaoty zostaly
splacone do ROBYG S.A. od podmiotdw powiazanych w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych
uméw pozyczek pomigdzy Spélka a tymi podmiotami:

Waluta potyezki Potyczkobiorca Lqczna kwota ﬂf?Ln;gnych splat (w tys.
PLN ROBYG Morena Sp. z 0.0. 2 000
PLN ROBYG Zarzgdzanie Sp. z 0.0. 2 000

Dnia 9 lutego 2011 roku Spoétka udzielita porgczenia do wysokosci 5 400 tys. PLN zobowigzaf wynikajacych z
umowy leasingu lokali biurowych wynajetych przez spolke zalezng ROBYG Zarzadzanie od ING Lease (Polska)
Sp. z 0.0.

W dniu 24 lutego 2011 roku Zarzad Gieldy Papierow Warto§ciowych w Warszawie podjat uchwale w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst obligacji serii A oraz obligacji serii B
wyemitowanych przez Spoike.

W dniv | marca 2011 roku Zarzad Gieldy Papieréw Wartoéciowych w Warszawie podjal uchwate w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst obligacji serii C wyemitowanych przez
Spotke.
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Poza wyzej wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny by¢ ujete w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Wojciech Okonsgki

Prezes Zarzqdu / %

7 4
Eyal Keltsh /

Wiceprezes Zarzqdu

Artur Ceglarz /

Wiceprezes Zarzqdu

YN

Osoba, ktdref powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Danuta Staromiynska
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