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1. Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnos$ci Grupy Kapitatowej INTAKUS Spotka Akeyjna ("Grupa
Kapitatowa”) za 2010 rok zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg o rachunkowosci oraz
Rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie informacji biezacych 1 okresowych
przekazywanych przez emitentow papierOw warto§ciowych oraz warunkOw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem

cztonkowskim.

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowe;j.

2.1 Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego.

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatlowej dziata pod nazwg INTAKUS Spotka Akcyjna
(nazwa skrocona INTAKUS S.A)) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030. Podmiot dominujacy
powstal w wyniku podjetej w dniu 27 wrzesnia 2007 roku przez walne zgromadzenie
akcjonariuszy uchwaty w sprawie przeksztalcenia INTAKUS — BART Sp. z o0.0. w spotke
akcyjng. W dniu 31 pazdziernika 2007 roku, powstaly w wyniku przeksztatlcenia nowy
podmiot, INTAKUS S.A. zostal wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131. Spotka ma nadany
numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymala numer identyfikacyjny
REGON 930175372. INTAKUS S.A. posiada rachunek w Banku Polskiej Spotdzielczosci 11
Oddzial we Wroctawiu o numerze 09 1930 1190 2220 0242 6408 0001. Spotka prowadzi

swojg strone internetowg Www.intakus.pl

2.2 Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi
podmiotami.

Historia powstania Grupy Kapitalowe;j.

Od roku 2007 nastgpity bardzo istotne zmiany w zakresie powigzan kapitatlowych.

Dnia 7 maja 2007 roku nastgpitlo podpisanie umowy nabycia przez INTAKUS — BART

Sp. z 0.0. 5000 udziatow spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy"


http://www.intakus.pl/
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Sp. z 0.0., zakonczajac nabywanie udziatéw, w zwigzku z posiadaniem ich w wielkos$ci
100%.
Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udzialow w TBS Nasze Katy Sp. z 0.0.

prezentuje ponizsza tabela:

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z o.0. udzialéw w TBS ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Data podpisania

Ilo$¢ nabytych

Warto$¢ nominalna

Udzial % w kapitale

Lp umowy udzialéw udzialu WL U0 TBS - narastajaco AR
1 01.12.2005 2 000 500,00 1,000 000,00 13,57% INTAKUS Sp. 7 0.0.
2 06.12.2005 1369 500,00 684 500,00 22.85% INTAKUS Sp. 7 0.0.
3 15.12.2005 1372 500,00 686 000,00 32,16% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
4 19.01.2006 1000 500,00 500 000,00 38,95% INTAKUS Sp. 7 0.0.
5 15.02.2006 3000 500,00 1500 000,00 59,30% INTAKUS Sp. 7 0.0.
6 25.04.2006 1000 500,00 500 000,00 66,08% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
7 07.05.2007 5000 500,00 2 500 000,00 100,00% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
14741 500,00 7 370 500,00

Dnia 31.08.2007 r. INTAKUS — BART Sp. z 0.0. nabyt 100% udziatéw w INTAKT Sp. z 0.0.
i 80% udziatow w IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0.

Finalnie podmiot dominujagcy INTAKUS S.A. objat nastepujace udziaty:

1. 100% udzialow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapital zaktadowy 7.370.500 zt

1.200.000 zt.

100% udziatéw w INTAKT Sp. z o0.0. - kapital zaktadowy 50.400 zt
80% udzialow w IMA — Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - kapital zaktadowy
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Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2010 roku

Schemat Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2010 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Jednostka dominujaca

100,0 %
80,0 % 100,0
A 4
Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do
jednostki dominujacej jednostki dominujacej jednostki dominujacej
Towarzystwo Budownictwa IMA Maszyny Budowlane INTAKT Sp. zo. 0.
Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. zo.o.

Sp.zo.o.

2.3 Podstawowe informacje o spotkach zaleznych.

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.o.

Nazwa petna: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”
Spotka z 0.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP: 895-16-79-981

Numer w KRS: 46817

Numer REGON: 932067540

Akt zatozycielski Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapital zaktadowy: 7.370.500 zt

Przedmiot dziatalnoSci: Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalno$¢

ustugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami
wspolnymi wspdlnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow
gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Sktad Zarzadu: Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

Prokurenci: Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).
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INTAKT Sp. z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapital zaktadowy:

Przedmiot dzialalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

INTAKT Spotka z o.0.

58-210 Lagiewniki, ul. Klodzka 10

882-19-22-940

147945

891471488

844/95 z dnia 10.02.1995

Nieoznaczony

50.400 zt

Prowadzenie stolarni i wytworni konstrukcji stalowych i
wyrobdw z metali, roboty budowlane polegajace na montazu
wyrobow drewnianych i metalowych

Henryk Bronowicki — Prezes Zarzadu

Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0.

Nazwa peha:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

IMA Maszyny Budowlane Spotka z o.0.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D
895-16-09-466

86010

931184893

1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Nieoznaczony

1.200.000 zt

Wynajem oraz kompleksowa obstluga zurawi budowlanych,
wynajem oraz sprzedaz konteneréw budowlanych
Zbigniew Szczesny — Prezes Zarzadu

brak
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2.4 Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej.

Przedmiotem dzialalnosci Grupy Kapitatowej jest szeroko pojeta sfera budownictwa i
mieszkalnictwa. Podmioty wchodzace w sklad Grupy specjalizujg si¢ w poszczegdlnych
dziedzinach 1 zakresach dziatania. Profil dziatalnosci spotki wiodacej, INTAKUS S.A.
obejmuje calo$¢ zagadnien zwigzanych z procesem budowlanym: od projektu, poprzez
uzgodnienia i wykonawstwo we wszystkich branzach, po oddanie gotowego obiektu do
uzytkowania. INTAKT Sp. z 0.0. zajmuje si¢ produkcja pomocniczg w zakresie wytwarzania
oraz montazu elementdéw i konstrukcji stalowych i drewnianych. IMA Maszyny Budowlane
Spotka z o.0. specjalizuje si¢ natomiast w dzierzawie i obsludze Zurawi budowlanych oraz
kontenerow budowlanych. TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o0.0. jest podmiotem zajmujacym si¢
wynajmem i zarzgdzaniem substancjg mieszkaniowa i uzytkowa.

System realizacji obiektow budowlanych Grupy Kapitalowej Emitenta opiera si¢ na:

wiasnym nadzorze inzynierskim z dtugoletnim doswiadczeniem i pelnymi uprawnieniami;

- wlasnym zaopatrzeniu materialowym;

- organizacji placu budowy;

- kompleksowym zaopatrzeniu budowy w sprzet;

- kompleksowym wykonaniu robot $lusarskich, konstrukcji metalowych, oraz prac
stolarskich;

- realizacji robot budowlanych stanu surowego 1 wykonczeniowego, robot instalacyjnych
sanitarnych i elektrycznych.

INTAKUS S.A. $wiadczy rowniez ushugi inwestorstwa zastgpczego optymalizujac zadania

inwestycyjne na zlecenie inwestora od etapu projektowania do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie 1 wyboru ewentualnego zarzadcy.

Przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

- INTAKUS S.A. - podmiot dominujacy:
o ustugi budowlane;
o ushugi transportowe;
o ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego;
o kompletacja dostaw i handel materiatami budowlanymi;
« projektowanie;
o inwestorstwo zastgpcze;

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0. - spotka zalezna:
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« wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow;
o zarzadzanie nieruchomos$ciami,
o wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;
o sprzedaz nieruchomosci;
- INTAKT Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
o produkcja konteneréw na odpady;
« produkcja i montaz konstrukcji stalowych i wyrobow z metali;
« produkcja i montaz wyrobow stolarskich;
o roboty wykonczeniowe w zakresie montazy boazerii, podtdg, paneli Sciennych,
parapetow, galanterii metalowej;
- IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
« wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi budowlanych;

« wynajem oraz sprzedaz kontenerow budowlanych.

Podstawowe Zrédlo przychoddéw operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowig przychody ze

sprzedazy ustug budowlano-montazowych.

2.5 Kapital zakladowy Podmiotu dominujgcego.

Kapitat zaktadowy INTAKUS S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Wynosi
5.625.000 ztotych (stownie: pig¢ milionow szes¢set dwadziescia pieé tysiecy ztotych) 1 dzieli
si¢ na 22.500.000 akcji serii A, B, C i D 0 wartosci nominalnej 25 groszy kazda. Akcje serii A
sg akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do gtosu. Na jedng akcj¢ przypadaja dwa glosy
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii B sg akcjami imiennymi
uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedng akcje przypadaja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii C sg akcjami na okaziciela i nie sg zwigzane z
zadnymi ograniczeniami i przywilejami.

Na podstawie Uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
17 grudnia 2007r. 1 Uchwaty nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 08 lipca
2008r. Spotka przeprowadzita subskrypcje akcji serii D zakonczong w dniu 14 grudnia 20009r.
podczas ktorej ztozono zapisy na 2.500.000 akcji. W zwiazku z tym w dniu 15 grudnia 2009r.
Zarzad dokonat przydziatu 2.500.000 akcji serii D, ktore sg akcjami na okaziciela. Uchwatg nr
727/2009 Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit do obrotu
gietdowego z dniem 17 grudnia 2009 r. 12.000.000 akcji na okaziciela serii C, 2.500.000
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akcji na okaziciela serii D oraz 2.500.000 praw do akcji serii D. Dopuszczenie do obrotu
gietdowego 12.000.000 akcji na okaziciela serii C i1 2.500.000 akcji na okaziciela serii D
nastapito pod warunkiem zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki przez
sad rejestrowy. W dniu 11 stycznia 2010r. Spotka ztozyta wniosek do Krajowego Rejestru
Sadowego wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. W dniu 5 marca
2010 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spotki. Kapitat zaktadowy Spotki jest podzielony na:
1) 4.800.000 akcji imiennych serii A w cenie nominalnej 0,25 zt kazda,
2) 3.200.000 akcji imiennych serii B w cenie nominalnej 0,25 zt kazda,
3) 12.000.000 akcji na okaziciela serii C w cenie nominalnej 0,25 zt kazda,
4) 2.500.000 akcji na okaziciela serii D w cenie nominalnej 0,25 zt kazda.

Wszystkie akcje tworzace kapital zakladowy zostalty w calo$ci optacone. Ogolna
liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 30.500.000 gloséw.
W dniu 22 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastapita
rejestracja 12.000.000 akcji na okaziciela serii C i 0znaczono je symbolem PLINTKS00013.
W dniu 26 marca 2010r. na podstawie uchwaty nr 258/2010 Zarzadu Gietdy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. akcje serii C i D zostaly dopuszczone do obrotu
gieldowego pod warunkiem rejestracji akcji serit D w Krajowym Depozycie Papieréw
Warto$ciowych i oznaczeniu ich kodem PLINTKS00013.
W dniu 26 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastapita
rejestracja 2.500.000 akcji na okaziciela serii D i oznaczono je symbolem PLINTKS00013.
W celu wspomagania ptynnosci akcji INTAKUS S.A. notowanych na rynku regulowanym w
dniu 21 czerwca 2010r. zawarta zostala umowa o animacj¢ akcji z DnB Nord Polska S.A.
Funkcje animatora pelni Biuro Maklerskie Banku DnB Nord S.A. z siedzibg w Radomiu.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
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2.6 Struktura akcjonariatu podmiotu dominujacego.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2010r.

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % udzial w strukturze Liczba glosow % udzial
akcjonariatu na WZA glosow na
WZA
1 | Bogdan Ludkowski 12 351 685 54,90% 17 950 185 58,85%
w tym akcje serii A: 3358500 14,93% 6717 000 22,02%
akcje serii B: 2240000 9,96% 4 480 000 14,69%
akcje serii C: 6300 000 28,00% 6300 000 20,66%
akcje serii D: 453 185 2,01% 453 185 1,48%
2 | Marek Boryczka 5101 500 22,67% 7503 000 24,60%
w tym akcje serii A: 1441500 6,41% 2883000 9,45%
akcje serii B: 960 000 4,27% 1920 000 6,30%
akcje serii C: 2700 000 12,00% 2700000 8,85%
akcje serii D: - - - -
3 | Gant Development S.A. 3000 000 13,33% 3000 000 9,84%

w tym akcje serii A: - - - -

akcje serii B: - - - -
akcje serii C: 3000 000 13,33% 3000 000 9,84%
akcje serii D: - - - -
4 | Oferta publiczna 2046 815 9,10% 2046 815 6,71%

w tym akcje serii A: - - - -

akcje serii B: - - - -

akcje serii C: - - - -

akcje serii D: 2 046 815 9,10% 2 046 815 6,71%

RAZEM: 22500 000 100,00% 30 500 000 100,00%
w tym akcje serii A: 4 800 000 21,33% 9600 000 31,48%

akcje serii B: 3200 000 14,22% 6 400 000 20,98%

akcje serii C: 12 000 000 53,33% 12 000 000 39,34%

akcje serii D: 2500 000 11,11% 2500 000 8,20%

W dniu 05 lipca 2010r. Zarzad otrzymal od Prokurenta Spoéiki, Pani Iwony Kubicz-
Ludkowskiej, powiadomienie o nabyciu w dniu 29 czerwca 2010r. poprzez transakcje
pakietowe na Gietdzie Papierow WartoSciowych S.A. w Warszawie 453.185 akcji zwyklych
na okaziciela. W wyniku tej transakcji Pan Bogdan Ludkowski razem z malzonka posiadaja
ogbdtem 12.351.685 akcji INTAKUS S.A. co stanowi 54,90% kapitatu zaktadowego Spotki 1
daje prawo do 17.950.185 glosow, stanowigcych 58,85% gltoséw na walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

2.7 Rada Nadzorcza.

INTAKUS S.A.

W dniu 09 czerwca 2010r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy odwotato Pana
Henryka Feliksa z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej i powotato Pana Grzegorza Antkowiaka
do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

Na dzien 31 grudnia 2010r. sktad Rady Nadzorczej INTAKUS S.A. przedstawial sie

nastepujaco:
1. Pan Bogdan Ludkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Pan Marek Boryczka — Zastegpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Pan Grzegorz Antkowiak ~ — Czlonek Rady Nadzorczej
4. Pan Krzysztof Lesiak — Czlonek Rady Nadzorczej
5. Pan Tomasz Solski — Czlonek Rady Nadzorczej

i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.

Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia
akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczesnie zadania

komitetu audytu.

Zestawienie wynagrodzen wyplaconych Czlonkom Rady Nadzorczej z tytulu udzialu w posiedzeniach w

roku 2010 (w tys. zb).

Imie¢ i nazwisko Kwota brutto

Grzegorz Antkowiak 2,0
Marek Boryczka 10,0
Henryk Feliks 1,0
Krzysztof Lesiak 5,0
Bogdan Ludkowski 15,0
Tomasz Solski 6,0

RAZEM 39,0
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

TBS ,,Nasze Katy” Spoétka z o.o.
Uchwatg z dnia 22 wrzesnia 2008r. Zgromadzenie Wspolnikow powotato nowa Radg

Nadzorcza w sktadzie:

Pan Marek Foriasz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Magdalena Kwasiuk — Gmina Jelenia Gora

Pan Krzysztof Sikora — Gmina Lubomierz

Pan Piotr Litwin — Gmina Katy Wroctawskie

Pan Leszek Supierz — Gmina Kowary

Pani Magdalena Kwasiuk zostata wyznaczona przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory pismem
KN.AS.0904-7-4/08 z dnia 28.07.2008r. Rada Miejska Gminy Lubomierz uchwata numer
XXXI11/140/08 z dnia 16 lipca 2008r. wyznaczyla Pana Krzysztofa Sikor¢ na swojego
przedstawiciela. Radni Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich na sesji w dniu 24 lipca
2008r. potwierdzili mandat Pana Piotra Litwina na nast¢gpng kadencj¢. Uchwata numer
XXVI11/138/08 z dnia 17 lipca 2008r. Rada Miejska Kowar ponownie wyznaczyla Pana
Leszka Supierza na swojego przedstawiciela. Rada Miejska Wroctawia nie skorzystata z

prawa do desygnowania swojego przedstawiciela do Rady Nadzorczej TBS ,,Nasze Katy”.

Na swoim pierwszym posiedzeniu w dniu 06 listopada 2008r. Rada Nadzorcza powotata Pana
Marka Foriasza na swojego Przewodniczacego natomiast Pan Leszek Supierz zostat wybrany

Sekretarzem Rady Nadzorczej.

Do dnia 31 grudnia 2010r. sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

INTAKT Spotka z 0.0.

W spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

IMA Maszyny Budowlane Spolka z o.o.

W spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

2.8 Zarzad.

INTAKUS S.A.
Od dnia 01 stycznia 2010r. az do dnia 31 grudnia 2010r. sktad Zarzadu INTAKUS S.A.
przedstawial si¢ nastgpujgco:
1. Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
2. Pan Maciej Janicki — Wiceprezes Zarzadu
3. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Czlonek Zarzadu.
W dniu 11 lutego 2011r. Pan Maciej Janicki ztozyt rezygnacje z dniem 14 lutego 2011r. z
funkcji Wiceprezesa Zarzadu. Informacja ta zostala opublikowana przez Spotke w Raporcie
Biezacym nr 4/2011 Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad pracuje w
sktadzie:
1. Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
2. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu.
Kadencja Zarzadu wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia

akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Zestawienie wynagrodzen brutto wyplaconych Czlonkom Zarzgdu INTAKUS S.A. za 2010r. (w tys. z1).

INTAKUS S.A. Pozostale Spotki
Imie¢ i nazwisko Umowa o prace Inne swiadezenia Grupy
Czlonka Zarzadu INTAKUS
Andrzej Aleksandrowicz 125,5 0,5 -
Maciej Janicki 125,5 0,7 -
Jarostaw Slipek 74,0 0,6 81,6
SPOLKI ZALEZNE X X X
Henryk Bronowicki - - 74,4
Zbigniew Szczesny - - 96,0

Prokurentem Spotki jest Pani Iwona Kubicz — Ludkowska. Prokura ma charakter taczny.

Prokurent moze dziata¢ z kazdym cztonkiem Zarzadu.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.

Od dnia 01 lipca 2006r. Zarzad TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. dziata w nastgpujacym sktadzie:
Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu.

Z dniem 01 lipca 2006r. powotani zostali rowniez Prokurenci Spotki w osobach:

Pan Marek Boryczka

Pan Bogdan Ludkowski

Prokura ma charakter samoistny.

Do dnia 31 grudnia 2010r. Zarzad Spoéfki nie ulegt zmianie.

INTAKT Spolka z o.o.

Spotka INTAKT posiada jednoosobowy Zarzad w osobie Pana Henryka Bronowickiego
petniacego funkcje Prezesa Zarzadu. Prokurentami Spoiki sa:

Pan Marek Boryczka

Pan Bogdan Ludkowski
Prokura ma charakter samoistny.

Do dnia 31 grudnia 2010r. Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

IMA Maszyny Budowlane Spolka z o.o.
Spotka IMA posiada jednoosobowy Zarzad w osobie Pana Zbigniewa Szczesnego petnigcego
funkcje Prezesa Zarzadu. Spolka nie posiada prokurentow.

Do dnia 31 grudnia 2010r. Zarzad Spétki nie ulegt zmianie.

2.9 Rekompensaty dla oséb zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z

zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

Umowy o prace zawarte z Czlonkami Zarzadu wszystkich spotek w ramach Grupy
Kapitalowej nie przewiduja rekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby
z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej za 2010r.

Grupa Kapitatowa INTAKUS S.A. za rok 2010 osiggn¢ta dodatni wynik finansowy w

wysokosci  1488,8 tys. zt, ktory jest znacznie wyzszy od wyniku netto w roku poprzednim.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

Istotny wplyw na wynik finansowy miat wzrost przychodow ze sprzedazy ushug

budowlanych, pomimo trudnej sytuacji dla firm z branzy budowlane;j.

Aktywa Grupy INTAKUS SA wykazaly wzrost o 2,7 % . Aktywa trwate zmniejszyty si¢
00,1 tys. zt. Powodem zmniejszenia byl spadek wartos$ci niematerialnych i prawnych o 14,3
% tj. o kwote 395,0 tys. zt z tytutu odpisow amortyzacyjnych. Spadek rzeczowych aktywow
trwalych o 6,5% tj. o kwote 6 726,4 tys. zt. Przyczyng spadku sg odpisy amortyzacyjne oraz

przekwalifikowanie srodkow trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa obrotowe Grupy wykazaty wzrost 0 4 286,3 tys. zt. tj. o 12,4 %. Powodem tego
wzrostu bylo zwiekszenie naleznosci handlowych o 19,3 % tj. o kwotg 2 276,6 tys. zt oraz
spadek zapasoéw o 33,5% , tj. o kwote 5 346,8 tys. zt

Kapitatl wlasny Grupy zwigkszyt si¢ 0 2,4 % tj. o kwote 1 322,2 tys. zt . Osiagnal poziom
56 122,7 tys. zt, wptyw na wzrost miat przede wszystkim wzrost wyniku finansowego okresu
0355,7 % ,tj.02070,9 tys. zt.

Zobowigzania dlugoterminowe zwigkszyty si¢ 0 1,25 % tj. o kwote 1 118,5 tys. zt. Wptyw na
zwigkszenie ma wzrost rezerwy na odroczony podatek dochodowy 0 52,6 % tj. 0 1 545,9 tys.
zt oraz spadek zobowigzan finansowych 054,5 % tj. 0 570,8 tys. zl.

Zobowiazania z tytutu partycypacji wzrosty o 1,1 %, tj. 0 259,0 tys. zt. Wzrost jest wynikiem
rewaloryzacji partycypacji, ktora jest zwigzana ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu
odtworzenia 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych
oglaszanych przez Wojewode Dolnoslaskiego. Dla umoéw podpisanych po dniu 11.09.2004r.
warto$¢ partycypacji stanowi zawsze taki sam procent wartosci odtworzeniowej lokalu
okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przed dniem 11.09.2004r.
warto$¢ partycypacji stanowi roéwnowarto$¢ wplaconych $rodkow (zmiana ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa spotecznego —ustawa z 27.08.2004r. Dz.U.213).
Zobowigzania krotkoterminowe wykazaty wzrost 0 11,1%, tj. o kwote 18455 tys. zl.
Przyczyna wzrostu jest wzrost zobowigzan handlowych o 32,5% tj. o kwote 1 814,1 tys. zi,
wzrost zobowigzan krotkoterminowych innych o 101,6 % tj. o kwote 952,6 tys. zt oraz

spadek rozliczen migedzyokresowych o 70,2 % tj. o kwote 2 539,3 tys. zt
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Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wybrane dane finansowe Rok 2010 Rok 2009
dane przeksztalcone
w tys. PLN w tys. PLN

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i

materiatow 63 784,3 391974
Koszt wlasny sprzedazy 54 498,8 32 508,1
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 5389,7 22534
Zysk (strata) brutto 2 446,4 -449,5
Zysk (strata) netto 1488,8 -582,1
Aktywa razem 164 978,3 160 692,1
Zobowigzania razem 108 855,6 105 891,6
W tym zobowiqzania krotkoterminowe 184179 16 572,4
Kapital wlasny 56 122,7 54 800,5
Kapital podstawowy 5625,0 5000,0
Liczba akcji w sztukach 22 500 000 20 000 000
Warto$¢ ksiegowa na akcje (w zt) 2,49 2,74
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (w zt) 0,07 -0,03
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnoSci operacyjnej 5572,2 -6 604,2
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -102,0 116,1
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej -4352,8 7 095,8

Zmiana i struktura glownych pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej
Stan na Struktura w % Zmiana w %
AKTYWA 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 (BZ-BO)/BO
A. AKTYWA TRWALE 126 156,4 126 156,3 78,51% 76,47% 0,00%
l. Rzeczowe aktywa trwale 103 419,4 96 693,0 64,36% 58,61% -6,50%
1. Nieruchomosci inwestycyjne 17 755,9 24 097,8 11,05% 14,61% 35,72%
1. | Warto$¢ firmy - -
V. Pozostate warto$ci niematerialne 2756,1 23611 1,72% 1,43% -14,33%
Inwestycje w jednostkach
zaleznych, wspotzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych
V. metoda praw wiasno$ci - -
Aktywa finansowe dostgpne do
VI. sprzedazy 73,7 79,6 0,05% 0,05% 8,01%
VII. | Naleznosci dlugoterminowe 204,3 394,7 0,13% 0,24% 93,20%
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VIII. | Rozliczenia migdzyokresowe 2415 1531 0,15% 0,09% -36,60%
Aktywa z tytulu odroczonego
IX. | podatku dochodowego 17055 23770 1,06% 1,44% 39,37%
B. | AKTYWA OBROTOWE 34 535,7 38 822,0 21,49% 23,53% 12,41%
l. Zapasy 15 948,2 10 601,4 9,92% 6,43% -33,53%
1l Naleznosci handlowe 11 800,5 14 077,1 7,34% 8,53% 19,29%
Pozostate naleznosci
I1l. | krotkoterminowe 1789,9 11439 1,11% 0,69% -36,09%
V. Rozliczenia migdzyokresowe 381,1 510,0 0,24% 0,31% 33,82%
V. | Pozyczki udzielone - 25,6 0,00% 0,02% 100,00%
V1. Rozliczenie kontraktow 3388,0 10 118,6 2,11% 6,13% 198,66%
VII. | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1228,0 23454 0,76% 1,42% 90,99%
Aktywa zaklasyfikowane jako
C. przeznaczone do sprzedazy - - - - -
AKTYWA RAZEM 160 692,1 164 978,3 100,00% 100,00% 2,67%
Stan na Struktura w % Zmiana w %
PASYWA 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 (BZ-BO)/BO
KAPITAL (FUNDUSZ)
Al WEASNY 54 800,5 56 122,7 34,10% 34,02% 2,41%
Kapitat wlasny udziatowcow
l. jednostki dominujacej 53 587,2 54 909,9 33,35% 33,28% 2,47%
1. Kapitat zaktadowy 5000,0 5625,0 3,11% 3,41% 12,50%
1. Kapitat zapasowy 29 196,2 98717 18,17% 5,98% -66,19%
V. Pozostale kapitaty 625,0 - 0,39% 0,00% -100,00%
V. Zyski zatrzymane 19 348,1 379244 12,04% 22,99% 96,01%
Wynik finansowy biezacego
VI okresu -582,1 1488,8 -0,36% 0,90% -355,76%
Kapital udzialowcéw
A2. mniejszos$ciowych 1213,3 12128 0,76% 0,74% -0,04%
ZOBOWIAZANIA
B. DLUGOTERMINOWE 89 319,2 90 437,7 55,58% 54,82% 1,25%
1. Kredyty i pozyczki 58 3114 58 056,2 36,29% 35,19% -0,44%
1. Zobowigzania handlowe 403,3 472,7 0,25% 0,29% 17,21%
1. Zobowigzania finansowe 1047,5 476,7 0,65% 0,29% -54,49%
Zobowigzania z tytulu
V. partycypacji 23 665,4 239244 14,73% 14,50% 1,09%
V. Zobowiazania z tytutu kaucji 2920,6 2947 4 1,82% 1,79% 0,92%
Rezerwa na odroczony podatek
VI dochodowy 2939,6 4 485,5 1,83% 2,72% 52,59%
Rezerwa na §wiadczenia
VII emerytalne i podobne 31,4 31,4 0,02% 0,02% 0,00%
Rezerwy na zobowiazania - 43,4 0,00% 0,03% 100,00%
VII. Rozliczenia migdzyokresowe - - 0,00% 0,00% 0,00%
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ZOBOWIAZANIA
C. KROTKOTERMINOWE 16 572,4 18 417,9 10,31% 11,16% 11,14%
1. Kredyty i pozyczki 4925,0 5024,9 3,06% 3,05% 2,03%
11. Zobowigzania finansowe 640,4 797,3 0,40% 0,48% 24,50%
1. Zobowigzania handlowe 5574,2 7388,3 3,47% 4,48% 32,54%
V. Zobowigzania budzetowe 482,6 866,2 0,30% 0,53% 79,49%
Zobowigzania krotkoterminowe
V. inne 938,0 1890,6 0,58% 1,15% 101,56%
Rezerwa na $wiadczenia
VI emerytalne i podobne 17,6 14,9 0,01% 0,01% -15,34%
VIl Rezerwy na zobowigzania 133,6 195,2 0,08% 0,12% 46,11%
Rozliczenie kontraktow
VIII dhugoterminowych 240,5 1159,3 0,15% 0,70% 382,04%
IX Rozliczenia migdzyokresowe 36205 1081,2 2,25% 0,66% -70,14%
Zobowiazania bezposrednio
zwiazane z aktywami
klasyfikowanymi jako
D. przeznaczone do sprzedazy - - 0,00% 0,00%
PASYWA RAZEM 160 692,1 164 978,3 100,00% 100,00%
Struktura przychodow

Struktura przychodéw w ujeciu rzeczowym jest szczegdétowo przedstawiona w nocie nr 1

Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2010.

4. Charakterystyka dzialalnosci w 2010 roku.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatlowej w 2010r. koncentrowala si¢ gldwnie na realizowaniu
zawartych umow na roboty budowlane. Oprocz robot zleconych podmiot dominujacy Grupy
Kapitatlowe] dokonczyt wilasng inwestycje — budoweg budynku mieszkalno-ustugowego
wielorodzinnego segment B w Jeleniej Goérze przy ul. Kiepury 79. Spoétka przerwata
natomiast budowe segmentu D budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Jeleniej Gorze.
Inwestycja bedzie kontynuowana w 2011 roku.

Grupa kapitatowa zatrudnia wtasng kadre inzynierska, ktéra w pelnym zakresie zabezpiecza
potrzeby firmy. Wiekszo$¢ robdt budowlanych jest zlecana podmiotom zewnetrznym na
zasadzie podwykonawstwa. Zaopatrzenie budow w materialty budowlane i instalacyjne
odbywa si¢ poprzez wilasng hurtowni¢ natomiast baza sprzetowa zabezpiecza w znacznym
stopniu potrzeby w zakresie transportu i robdt ziemnych. INTAKUS S.A. $wiadczy rowniez
ushugi sprzgtowe podmiotom zewnetrznym oraz prowadzi sprzedaz materialdéw budowlanych.

Podmiot dominujacy $cisle wspolpracuje ze spotkami zaleznymi. Spotka IMA Maszyny
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Budowlane Spotka z 0.0. wynajmuje zurawie budowlane oraz kontenery budowlane wewnatrz
Grupy Kapitalowej jak réwniez wynajmuje i sprzedaje zurawie budowlane oraz kontenery
budowlane podmiotom zewnetrznym. IMA $wiadczy tez kompleksowa obstuge w zakresie
dzierzawionego sprzetu. Spotka INTAKT Spotka z o.0. $wiadczy na rzecz INTAKUS S.A.
ushugi zwigzane z dostawg i montazem wyrobow metalowych i1 drewnianych. Wszystkie
umowy z podmiotami zaleznymi s3 zawierane na warunkach rynkowych. Zasobem
mieszkaniowym i uzytkowym wybudowanym przez INTAKUS S.A. zarzadza Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spoika z o.o.

Grupa przygotowuje rowniez inwestycje w miejscowosci Lagiewniki. W ramach tego
projektu w dniu 22 listopada 2010 roku spotka zalezna INTAKT zawarta z Wojewddztwem
Dolnoslaskim umow¢ o dofinansowanie projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013. Projekt dotyczy
modernizacji 1 rozbudowy Parku Przemystowego INTAKUS w tagiewnikach 1 obejmie
budowe¢ 23 budynkow, w tym 9 biurowych i 14 produkcyjnych, modernizacj¢ dwodch
istniejgcych hal produkcyjnych i rozbudowe¢ niezbgdnej infrastruktury. Na mocy umowy
spotka INTAKT otrzyma dofinansowanie stanowigce pomoc publiczng w kwocie nie
przekraczajacej 17.445.516,38 zlotych 1 stanowiacej nie wigcej niz 44,99 % kwoty
catkowitych wydatkow kwalifikowalnych projektu. Srodki pienigzne uruchomione zostana po
spetnieniu warunkéw szczegdtowo okreslonych w Umowie, w formie refundacji czgsci
wydatkow kwalifikowalnych poniesionych na realizacj¢ projektu w wysokosci nie wigkszej
niz 14.828.688,92 zlotych oraz wspoifinansowanie projektu w wysokosci nie wigkszej niz
2.616.827,46 ztotych. Zgodnie z Umowg spotka zalezna zobowigzana jest do wniesienia w
zakresie wydatkow kwalifikowalnych, wkiadu wlasnego na realizacje projektu w wysokosci
21.330.914,78 ztotych. Zgodnie z harmonogramem realizacji zakonczenie projektu ma
nastapi¢ do dnia 15 grudnia 2012 roku. Zgodnie z Umowa spotka zalezna podejmie czynnosci
celem ustanowienia zabezpieczen ewentualnych roszczen Wojewddztwa Dolnoslaskiego w
postaci weksla in blanco oraz hipoteki wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci. Pozostale warunki Umowy nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla
tego typu umow. Rozpoczgcie inwestycji planowane jest na II kwartat 201 1r. pod warunkiem

uzyskania ostatecznej pozytywnej oceny projektu przez Rade¢ Nadzorcza INTAKUS S.A.
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5. Najwazniejsi odbiorcy Grupy Kapitalowe;j.

Najwazniejszymi odbiorcami ustlug w roku 2010 byly nastepujace podmioty (wartosci netto

w mln zt):

1. GANT PM Sp.zo.0. PRZYLESIE S.ka. - 1,9 min zt
2. GANT PMR Sp.zo.0. RYNEK S.ka. - 0,8 mln zt
3. ,,BIMACO” - 6,4 min zt
4. AML Sp.zo.0. - 5,4 min zt
5. GANT PM Sp. z 0.0. STABLOWICE S.k.a.- 21,3 mln zt

6. EKODOM DEWELOPER Sp. z 0.0. - 1,0 min zt
7. ,,BLU 88” - 0,8 mln zt

6. Budowy o najwi¢kszym poziomie przerobu w roku 2010.

Budowa osiedla w Opolu
Budowa zespotu doméw wielorodzinnych z garazami w Opolu wraz ze wszelkimi
niezbednymi przylaczami, w tym: wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektrycznej, teletechnicznej oraz niezbednym odcinkiem drogi dojazdowej wraz z niezbedna
jej infrastrukturg - o$wietleniem, chodnikami i miejscami parkingowymi do budynkow i1
zagospodarowaniem terenow zieleni.

Catkowita warto§¢ umowy wynosi 7,6 mln zl.

Wartos¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 1,9 min z1.

Budowa budynku wielorodzinnego we Wroctawiu przy ul. Trawowej
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i infrastrukturg oraz peknienie
funkcji inwestora zastgpczego od podpisania umoéw przytaczeniowych po uzyskanie
ostatecznej decyzji wlasciwych organdow o pozwoleniu na uzytkowanie dla wybudowanego
obiektu.

Catkowita warto§¢ umowy wynosi 5,1 mln zl.

Warto$¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 1,2 mln zt.
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Budowa osiedla w Polanicy Zdroj
Budowa zespolu budynkow wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi i
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg i przytaczami do
sieci miejskich oraz zjazdami na drogi publiczne w Polanicy Zdroju przy ul. Zwycigzcoéw -
Fabryczna.

Catkowita warto$§¢ umowy wynosi 26,3 min zt.

Warto$¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 0,3 mln zt.

Budowa osiedla w Medlowie koto Wroclawia.
Przedmiotem umowy jest budowa 26 segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z garazami podziemnymi i 2 segmentéw mieszkalno-ustugowych wraz
z infrastrukturg. Zadanie jest podzielone na 3 etapy, z ktorych Etap I zaktada budowe 8
segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem
wokot tych budynkow.

Calkowita warto$¢ umowy wynosi 65,9 min zt.

Warto$¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 5,0 mln zt.

Warto$¢ przerobu ogétem wynosi 13,7 min zt.

Budowa Stablowice
Przedmiotem umowy jest budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wielostanowiskowymi.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 35,0 min zt.

Wartos¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 21,3 mln z1.

Budowa Czeszow

Wykonanie robot budowlanych zwigzanych z przebudowg spalonego mtyna celem adaptacji
budynku na hotel (137 miejsc noclegowych) z zapleczem konferencyjnym, centrum
rekreacyjnym oraz salg restauracyjng, barem, centrum odnowy biologicznej (basen, sitownia,
sauna, jacuzzi) wraz z wyposazeniem catego obiektu ,,pod klucz” (wyposazenie obiektu we
wszelkie urzadzenia, sprzet, meble, oprogramowanie i zabezpieczenia niezbedne do jego
funkcjonowania), a takze prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu i elementami
infrastruktury technicznej w Czeszowie koto Wroctawia.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 7,5 min zl.

Warto$¢ przerobu w roku 2010 wyniosta 6,4 mln zt.
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7. Najwazniejsi dostawcy w roku 2010.

Najwazniejszymi dostawcami w roku 2010 byly nastgpujace podmioty (warto$ci netto

w min zt):
1. PPU TERMAT PREFABRYKACJA Sp. z 0.0. - 0,9 min zt
2. XELLA Polska Sp. z 0.0. - 0,3 min zt
3. JD BETON Sp. z 0.0. - 1,7 min zt
4. Konsorcjum Stali SA - 1,2 min zt
5. BAUMIT Sp. z o.0. - 0,2 mln zt
6. Centroztom Wroctaw Sp. z o.0. - 0,1 mln zt

8. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.

W 2010 roku nie zostaty zawarte znaczagce umowy oraz nie byly zawierane umowy pomigdzy

akcjonariuszami.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Opis

transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w nocie nr 38

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2010.

10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéow

i pozyczek.

INTAKUS S.A.

1.

Umowa o kredyt w rachunku biezagcym zawarta w dniu 29 listopada 2005 roku
(z pozniejszymi aneksami do umowy) z Bankiem Polskiej Spoldzielczosci S.A. 11
Oddzial we Wroclawiu, na mocy ktorej bank udzielit odnawialnego kredytu
krétkoterminowego w rachunku biezagcym do kwoty 3.000.000 zt. Na mocy aneksu
numer 7 z dnia 29 listopada 2010 roku termin ostatecznej sptaty zostal przesuniety na
dzien 24 listopada 2011 roku. Kredyt przeznaczony jest na pokrycie zobowigzan

platniczych z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

Zabezpieczenie kredytu stanowi :

1. hipoteka kaucyjna tgczna do wysokosci 5.071.200,00 na:

a) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lagiewnikach ul.

Ktodzka 10 wraz z zabudowaniami stanowigcymi oddzielng nieruchomosc¢;
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b) nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-10, stanowigcej
lokal uzytkowy nr 5;
C) spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego potozonego w
budynku przy ulicy Jugostowianskiej 65d;
d) lokalach uzytkowych potozonych w Bolestawcu przy ulicy Lubanskiej 20 — 28;
2. pelomocnictwo do rachunku biezacego w BPS SA II O/Wroctaw;
3. weksle wtasne in blanco (3 sztuki);
4. oswiadczenie wlascicieli nieruchomosci o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97
Prawa Bankowego z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci;
5. o$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.97 Prawa
Bankowego.

2. Umowa kredytu zawarta w dniu 26 lutego 2009 roku pomigdzy INTAKUS S.A. a
Noble Bank S.A. w Warszawie oddzial specjalistyczny Metrobank, na mocy ktorej
bank udzielit kredytu hipotecznego w kwocie 7.185.051,28 zt z terminem ostateczne;j
sptaty w dniu 7 kwietnia 2039 roku. Kredyt zostal przeznaczony na budowe
systemem gospodarczym inwestycji oraz refinansowanie wydatkow poniesionych na
budowg systemem gospodarczym inwestycji w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka zwykta tgczna na kwote 7.158.051,28 zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do
kwoty 5.010.635,90 zt ustanowione na nast¢pujacych nieruchomosciach:

- na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci oraz wiasnosci budynkoéw
potozonych we Wroctawiu przy ulicy Irysowej;

- na prawie odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu przy ulicy
Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek 4 — 6, lokale numer 1, 2 i przy ulicy Poleskiej
budynek numer 5 — 7, lokale numer 2A, 2B, budynek 9 — 15, lokale numer 5B, 6A, 7A,
7B, 8A, 8B;

b) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej
wymienionych nieruchomosci;

c) pelnomocnictwa dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy wyzej
wymienionych nieruchomosci w przypadku uplywu terminu wypowiedzenia 1 braku
sptaty kredytu w terminie 4 miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan
natychmiastowej wymagalnosci na warunkach i za cen¢ okreSlong w tych

petnomocnictwach;
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d) o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14.316.102,60 zt;

e) os$wiadczenie wlascicieli nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki o poddaniu

si¢ egzekucji do kwoty 12.168.687,20 zt;

f) weksel wiasny in blanco kredytobiorcy poreczony przez wiascicieli nieruchomosci;

g) umowa przeniesienia Srodkow pienieznych.

W zwigzku z konieczno$cig zabezpieczenia kredytu nieruchomo$ciami nie stanowigcymi

wihasnosci INTAKUS S.A. Spotka zawarla nastepujagce umowy o odptatne udostepnienie

hipoteki:

1.

umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o.0., w ktorej
TBS ,Nasze Katy” wyrazit zgode na ustanowienie hipoteki zwyktej na kwote
7.158.051,28 =zl oraz hipoteki kaucyjnej tacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomos$ciach begdacych jego wlasnosciag a stanowigcych zabezpieczenie splaty
umowy kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na lokalach uzytkowych nr 2A, 2B, 5B, 6A, 7A, 7B, 8A, 8B przy ul.
Poleskiej 5-15 we Wroctawiu i na lokalach uzytkowych nr 1 i 2 przy ul. Biskupa
Tomasza 4-6 we Wroctawiu. Laczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny
rzeczoznawcy na dzien 31.12.2008r. wynosita 8.332.178,00 zi. W zamian za
wyrazenie zgody INTAKUS S.A. jest zobowigzany do zaptaty na rzecz TBS ,,Nasze
Katy” wynagrodzenia w wysoko$ci netto rownej 0,125% warto$ci przedmiotu
zabezpieczenia miesiecznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytulu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowigzany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkdd powstatych w wyniku
egzekucji z majatku Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”;

umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z Panem Bogdanem Ludkowskim, w ktorej
Pan Bogdan Ludkowski wyrazil zgod¢ na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwote
7.158.051,28 zt oraz hipoteki kaucyjnej tacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosci bedacej jego wlasnoscig a stanowiacej zabezpieczenie splaty umowy
kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej przy ul. Irysowej we
Wroctawiu. taczna wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny rzeczoznawcy na
dzien 31.12.2008r. wynosita 7.031.000,00 zt. W zamian za wyrazenie zgody
INTAKUS S.A. jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego

wynagrodzenia w  wysokosci netto rownej 0,125% warto$ci  przedmiotu
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zabezpieczenia miesi¢cznie przez caty okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytutu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowigzany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkod powstatych w wyniku

egzekucji z majatku Pana Bogdana Ludkowskiego.

W dniu 25 czerwca 2009r. INTAKUS S.A. zawart z TBS ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0. umowe
pozyczki na kwotg 280.000 zt. Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na 6% w skali
roku. Na mocy aneksu nr 1 Strony umowy ustality termin splaty na dzien 30 czerwca 2010r.

Pozyczka zostata sptacona.

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.

Najwieksza pozycje w bilansie Grupy Kapitatlowej stanowig kredyty zaciagnigte przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spodtka z o.0. Kredyty te byty
przeznaczone na wybudowanie budynkéw z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem na
zasadach okreslonych w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Przy wykorzystaniu tych srodkow zostalo wybudowanych 648 mieszkan,
ktore stanowia wlasno$§¢ TBS ,Nasze Katy” i1 sa przedmiotem wynajmu. Kredyty te sa
sptacane terminowo. Srodki pozyskiwane z tytutu wynajmu mieszkan pozwalaja na splate rat

kredytow, utrzymanie budynkoéw w stanie nie pogorszonym i biezace funkcjonowanie TBS-u.

Wykaz kredytow TBS ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0.:

1. Umowa kredytu zawarta w dniu 30 maja 2000 roku pomiedzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na przedsiewzigcie inwestycyjno budowlane w  wysokosci
21.639.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie przedsiewzigcia
budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51 z 229 lokalami mieszkalnymi.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest
okreslony.

Zabezpieczenie kredytu migedzy innymi stanowig:
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a) hipoteka kaucyjna do kwoty 32.500.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

b) hipoteka kaucyjna do kwoty 593.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

C) cesja wierzytelno$ci z tytulu naleznych czynszéw z kredytowanej nieruchomosci

ogdtem do kwoty 863.900,00 zt rocznie wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

. Umowa kredytu zawarta w dniu 25 lipca 2000 roku pomiedzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze S$rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 9.232.000,00 zi. Kredyt =zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9 z 79
lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako
stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do
redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym.
Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowig:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 13.848.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci

potozonej we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9;
b) cesja wierzytelnosci TBS z tytutu naleznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci

ogotem do kwoty 308.738,00 zt rocznie wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

. Umowa kredytu zawarta w dniu 3 czerwca 2002 roku pomigedzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank
udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 14.500.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsiewzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,
polegajacego na budowie 6 budynkow ze 170 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie  kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna
w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty
kredytu nie jest okreslony.

Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

26



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 21.750.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci
polozonej we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51;

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszo6w z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 558.000,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

4. Umowa kredytu zawarta w dniu 6 sierpnia 2002 roku pomig¢dzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktoérej Bank
udzielit dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 4.190.000,00 =zi. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego w Katach Wroctawskich przy ulicy Kottataja
1-9, polegajacego na budowie budynku ze 57 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu miedzy innymi stanowig:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 6.285.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;
w Katach Wroctawskich przy ulicy Koltataja 1-9;

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytutu naleznych
czynszOw z kredytowanej nieruchomosci ogdétem do kwoty 170.000,00 zt rocznie

wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

5. Umowa kredytu zawarta w dniu 5 listopada 2001 roku pomiedzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze S$rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.667.320,72 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwziecia budowlanego w Kowarach przy ulicy Klonowej 3,
polegajacego na budowie budynku z 39 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:
a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.178.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j

w Kowarach przy ulicy Klonowej 3 (obecnie ul. Brzozowa 8);
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b) cesja wierzytelno$ci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomos$ci ogotem do kwoty 99.000,00 zt rocznie
wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe;

C) umowa porgczenia z dnia 5 listopada 2001 roku pomiedzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie a Przedsigbiorstwem Projektowania i Realizacji
Budownictwa I. Park Sp. z 0.0. (wczesniej Intakus Spotka z 0.0.) do wysokosci kwoty
600.000,00 zt.

6. Umowa kredytu zawarta w dniu 2 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy”
Sp. z 0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej
Bank udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze s$rodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego w wysokosci 2.100.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,
polegajacego na budowie budynku z 30 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 3.171.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,
b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych

czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 83.900,00 zt rocznie.

7. Umowa kredytu zawarta w dniu 11 maja 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank
udzielit dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze srodkow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.935.000,00 zi. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsiewziecia budowlanego w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego
4a-c (dawniej Szpitalna 18a-c), polegajacego na adaptacji budynku z 43 lokalami
mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin

sptaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:
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a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.402.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych

czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogdétem do kwoty 103.400,00 zt rocznie
wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

C) porgczenie finansowe Gminy Lubomierz do wysokos$ci kwoty 530.000,00 zt.

11. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach,

z uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym.

Pozyczki

W dniu 10 sierpnia 2010r. spoétka dominujaca INTAKUS SA (pozyczkodawca) zawarla z
firmg INTEKO Sp. z 0.0. (pozyczkobiorcg) z siedzibg w Lagiewnikach umowe pozyczki na
kwote 25.000,00 zt (stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych 00/100). Pozyczka zostata
udzielona na czas okre$lony do dnia 31 marca 2011r. Strony ustalily oprocentowanie w

wysokosci 6% w skali roku.

Gwarancje INTAKUS SA

Gwarancje z tytulu dobrego wykonania umowy oraz z tytutlu nalezytego usunig¢cia wad
i usterek udzielone Zamawiajacym w zwiazku z zawartymi umowami o roboty budowlane na
dzien 31.12.2010r.:

Beneficjent - GANT PMR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KAMIENNA s.k.a. —
okres gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy —
kwota gwarancji 887,8 tys. zt.

Beneficjent - Fundacja Promyk Stonca — okres gwarancji 36 miesigcy od daty podpisania
protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 139,8 tys. zi.

Beneficjent — inwestor prywatny — okres gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 236,4 tys. zt.

Beneficjent -AML Sp. z 0.0.— okres gwarancji 36 miesiecy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1.764,8 tys. zt.

Beneficjent - Gant PM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gorlicka s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 122,4 tys. zt.
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Beneficjent - Gant PMR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Rynek s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 227,4 tys. zt.

Beneficjent — Gant PM Sp. z o.0. Stablowice s.k.a..— okres gwarancji 36 miesi¢cy od daty
podpisania protokolu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1.215,7 tys. zi,
dodatkowo zatrzymana zostanie kwota 1.224,9 tys. zt tytutem prawidlowego wykonania
zadania do czasu podpisania protokotu odbioru koncowego budowy.

Beneficjent - Gant PMR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PRZYLESIE s.k.a. —
okres gwarancji 36 miesigecy od daty podpisania protokotu odbioru koficowego budowy —
kwota gwarancji 109,8 tys. zt.

Beneficjent —- EKODOM (wczesniej TEKA) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — okres
gwarancji 12 miesi¢cy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 153,6 tys. zl; dodatkowo zatrzymana zostanie kwota 358,4 tys. zt tytulem
prawidtowego wykonania zadania do czasu podpisania protokolu odbioru koncowego
budowy.

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej nie udzielity w 2010 roku pozyczek ani porgczen o

znaczacej wartosci.

12. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Podmiot dominujacy INTAKUS SA
W roku 2010 prowadzone byly nastepujace istotne sprawy sagdowe:
a) sprawa z powodztwa Gminy Miejskiej Bolestawiec o rozwigzanie umowy

uzytkowania wieczystego:
-sprawa znajduje si¢ na etapie postepowania dowodowego;
-Zarzad zmierzat do ugodowego rozwigzania sporu, a w tym celu Sad odroczyt
rozprawe na dwa miesigce celem prowadzenia rozméw ugodowych. Niestety
propozycje Zarzadu nie znalazty dotad akceptacji ze strony powoda. Przy czym
ostateczne zawarcie ugody nie jest wcigz wykluczone;
-sprawa jest skomplikowana, bowiem argumentacja obu stron, znajduje po
czgsci odzwierciedlenie w stanie faktycznym.
-warto$¢  gruntow objetych uzytkowaniem wieczystym w Bolestawcu

przekracza 10% kapitalow wlasnych Emitenta.
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W pozostatych spotkach Grupy nie byly prowadzone istotne sprawy przekraczaja 10 %

kapitatéw wlasnych Emitenta.

13. Opis istotnych czynnikéw ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sg nastepujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomiczne;j.

Na realizacje zatozonych celow strategicznych i osiagane przez spotki wyniki finansowe
oddzialuja migdzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od
dziatan Spoétek. Do tych czynnikow zaliczy¢é mozna: inflacje, ogdlng kondycje polskiej
gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej, wzrost produktu krajowego brutto, polityke
podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego, w
tym budownictwa mieszkaniowego. Pewne zagrozenie stanowig przewidziane na 2011 rok
wybory parlamentarne, ktore moga sta¢ si¢ motywacja do populistycznych dziatan ze strony
politykéw. Rowniez powigkszajacy si¢ deficyt finansow panstwa wpltywa destrukcyjnie na
rozwoj sektora budowlanego.

Nie bez wplywu na gospodarke kraju pozostaje coraz bardziej niestabilna sytuacja
miedzynarodowa. Wydarzenia z Afryki Pétnocnej czy kataklizm w Japonii to tylko przyktady
zdarzen istotnie wplywajacych na globalng gospodarke $swiatowa chociazby poprzez wzrost

cen surowcow i niepewnos¢ inwestorow.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej jest scisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku
budowlanym. Rozwo6j branzy w decydujacej mierze warunkowany jest ksztaltowaniem sig
czynnikow makroekonomicznych, takich jak: wielkos¢ PKB, stopien zamoznosci
spoteczenstwa, stopa bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w zakresie
rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. W chwili obecnej na rynku
budowlanym wyczuwalny jest wzrost popytu na inwestycje budowlane. Niestety polityka
bankow ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperow ale roéwniez dla osob
fizycznych poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos¢ kredytowa, w sposob
istotny wptywa na rozwoj sektora budowlanego. Znaczaca przeszkoda dla Spotki wiodacej
jest tez powszechnie stosowana przez inwestoréw wykorzystujacych $rodki publiczne

praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na roboty budowlane w taki sposob aby
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promowac przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujgc z

ubiegania si¢ 0 zamdOwienia publiczne krajowe podmioty.

Ryzyko zwiazane z konkurencja.

Segment rynku, na ktérym dziata Grupa kapitatowa INTAKUS obstugiwany jest przez duzg
liczbe podmiotow gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastgpit proces restrukturyzacji
krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych firm
swiadczacych ustugi o niskim stopniu jakos$ci, z drugiej zas strony na tworzeniu silnych grup
kapitatowych uczestniczacych w  przedsiewzieciach duzych i skomplikowanych,
wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzglgdem cenowym zwlaszcza Spotce wiodacej
trudno jest konkurowa¢ z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi
korzystajacymi z ekonomii skali. W przetargach na kontrakty o niewielkiej wartosci Spotka
moze przegrywa¢ z firmami matymi, ktore sg w stanie zaoferowac znacznie nizsze putapy
cenowe, natomiast przy przetargach na roboty o bardzo duzej wartosci Spotka dominujaca
najczesciej nie jest w stanie samodzielnie sprosta¢ warunkom stawianym przez
zamawiajacych. Na obecnym etapie rozwoju firmy i catej Grupy ,naturalnym” i
podstawowym obszarem zainteresowania Spotki sg przetargi na roboty o $redniej, najczesciej
kilkudziesigciomilionowej, wartosci. Coraz trudniej o przetarg publiczny o takiej wartosci, w
ktorym INTAKUS S.A., firma o wieloletniej tradycji 1 bogatym dorobku, moglaby

samodzielnie uczestniczy¢ ze wzgledu na wymogi okreslone w specyfikacji przetargowe;.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy.

Strategicznym partnerem spotki wiodacej jest Grupa GANT. Wartos¢ sprzedazy na rzecz
spotek wchodzacych w skiad tej grupy wyniosta w 2010r. 24,2 min zt co stanowi 55,1 %
ogdhu sprzedazy. Oznacza to istotne uzaleznienie od jednego odbiorcy. Zarzad Spotki bedac
swiadom przedmiotowego ryzyka dazy do dywersyfikacji zrodet przychodow. W tym celu
planuje miedzy innymi rozpocza¢ w roku 2011r. szereg inwestycji wlasnych. Kontynuowana

bedzie réwniez inwestycja w Bolestawcu i1 Jeleniej Gorze.

Koncentracja dzialalnosci na rynku lokalnym.

Dziatalno$¢ Grupy INTAKUS w chwili obecnej koncentruje sie¢ w rejonie wojewodztwa
dolnoslaskiego (glownie: Wroctaw, Jelenia Gora, Bolestawiec). Zarzad obserwuje stopniowe
zmniejszenie zapotrzebowania na prace budowlane w rejonach geograficznych, ktore

obstuguje. W zwigzku z tym, w przypadku inwestycji wilasnych, Zarzad zamierza
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koncentrowac si¢ na terenie Wroctawia i jego bezposrednich okolicach. Czynione sg rowniez
starania majgce na celu rozszerzenie obszaru dziatania na inne duze o$rodki miejskie w kraju.
Niezaleznie od tego priorytetem Zarzadu jest dokonczenie rozpoczetych inwestycji wlasnych.
Zarzad TBS ,Nasze Katy” nie wyklucza natomiast ekspansji, zwlaszcza w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami, na teren catego Dolnego Slaska miedzy innymi poprzez

podjecie wspodtpracy z innymi Towarzystwami Budownictwa Spotecznego.

Ryzyko powstania zobowigzan z tytulu udzielonych gwarancji.

Specyfika prowadzonej przez spotki dziatalnosci gospodarczej powoduje, ze istotng pozycje
zobowigzan pozabilansowych stanowia kwoty potencjalnych zobowigzan z tytulu
udzielonych zleceniodawcom gwarancji. Gwarancje te stanowig zabezpieczenie dobrego
wykonania uméw. Koszty poniesionych napraw z tytutu udzielonych gwarancji w 2010 roku
wyniosty 162,1 tys. zl, jednakze nie mozna wykluczy¢ ewentualnosci, ze w przypadku
wystapienia sytuacji nienalezytego wykonania umoéw przez Spotke zadanie takie nie zostanie

wystosowane pod adresem gwarantow.

Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi.

W zwigzku ze zobowigzaniami kredytowymi Spoétki i Grupy Kapitatlowej moze nastgpic
uszczuplenie aktywow Grupy Kapitatowej, poniewaz wobec nie wywigzywania si¢ ze splaty
zobowigzan banki majg podstawy do wypowiedzenia umow kredytowych i moga przystapic¢
do egzekwowania ich sptaty. Nie mozna rowniez wykluczy¢ ewentualnosci, ze wobec faktu
nie regulowania zobowigzan banki - wierzyciele moga skorzysta¢ z przystugujacego im prawa
wystgpienia do sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci INTAKUS S.A. lub innej spotki
nalezacej do Grupy Kapitalowej INTAKUS. Ewentualne nie obstugiwanie zobowigzan
kredytowych bedzie powodowato, ze beda rosty odsetki, ktore zwigksza zadluzenie. W
ogo6lnej kwocie zadluzenia Grupy z tytulu kredytow wynoszacej 63.080,9 tys. zt, wg stanu
zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2010r., najwigksza pozycj¢ stanowig zobowigzania
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Spoétka z o0.0. z tytulu kredytow
zaciggnietych ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego, ktore wynosi 52.705,5 tys. zi. Sa to kredyty zaréwno dlugoterminowe jak i
krotkoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa
Spotecznego. Sptata kredytu jest wkalkulowana w czynsz, ktory wptacajg najemcy mieszkan

wybudowanych przy udziale tych srodkoéw finansowych. Na dzien sporzadzenia niniejszego
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sprawozdania Zarzad nie widzi jakichkolwiek zagrozen regularnej splaty kredytow zgodnie z

postanowieniami umow kredytowych.

14. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji.

Przeprowadzenie oferty publicznej miato na celu pozyskanie $rodkow finansowych, ktore
umozliwityby dalszy rozwdj dziatalnosci. Cena emisyjna akcji zostata ustalona przez Zarzad
na 2,20 ztotych. Nabywcow znalazto 2.500.000 akcji. Wptywy z emisji w kwocie 5.500.000
zt wplynely na konto Spoiki.

W zwiagzku z uzyskaniem $rodkow pieni¢znych w kwocie znacznie nizszej niz przewidywana,
Zarzad zostatl zmuszony do weryfikacji zaktadanych celow emisyjnych poprzez zmniejszenie
zakresu 1 kwot przeznaczonych na ich realizacje.

Pierwszym celem emisyjnym byla splata zobowigzan. Z pozyskanych s$rodkoéw Spotka
uregulowata zobowigzanie wynikajace z zakupu nieruchomos$ci gruntowej o tacznej
powierzchni 7,5341 ha potozonej w Bolestawcu.

Drugim celem emisyjnym bylo zwigkszenie $rodkéw obrotowych. Cel ten zostal
zrealizowany.

Trzecim celem emisyjnym bylo zakupienie dzwigu samojezdnego, wielofunkcyjnej maszyny
typu Mecalac oraz deskowan specjalistycznych. Zarzad Spoétki podjat decyzje o zakupie
wylacznie deskowan wielkowymiarowych 1 zwigzanych z nimi akcesoriow. Realizacja tego
celu jest roztoZzona w czasie. Zakupy beda realizowane w zaleznosci od potrzeb budow.
Czwartym celem emisyjnym bylo dokapitalizowanie spotki zaleznej IMA Maszyny
Budowlane Spoétka z o0.0. w celu zakupienia dodatkowych zZurawi wiezowych
i kontenerowych zapleczy budow. Zarzad INTAKUS S.A. podjat decyzje o odstapieniu od

realizacji tego zamierzenia.

15. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami wykazanymi w raporcie rocznym,

a wezesniej publikowanymi prognozami wynikow za dany rok.

Zaréwno dla INTAKUS SA jak i dla Grupy Kapitatlowej INTAKUS SA nie byly podawane
i publikowane prognozy wynikéw dotyczace roku 2010.
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16. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zrodta kapitatdow GRUPY INTAKUS SA ( w tys. zt)

Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

I.Pasywa razem 164 978,3 160 692,1
I1.Kapital wlasny, w tym: 56 122,7 54 800,5

Kapitat wlasny udzialowcoéw jednostki dominujacej 54 909,9 53587,2
1.Kapital podstawowy 5625,0 5000,0
2.Kapital zapasowy 9871,7 29 196,2
3.Pozostate kapitaty rezerwowe - 625,0
4.Zyski(straty) zatrzymane 379244 19 348,1
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 1488,8 - 582,1

Kapitaly udziatlowco6w mniejszo§ciowych 12128 1213,3
Struktura zobowigzan GRUPY INTAKUS SA ( w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

I.Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 108 855,6 105 891,6
1.Rezerwy na zobowiazania 47704 3122,2
2.Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 85877,4 86 348,2
oprocentowane kredyty i pozyczki 58 056,2 58 3114
pozostate zobowigzania 27 821,2 28 036,8
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 15 967,3 12 560,2
oprocentowane kredyty i pozyczki 5024,9 4925,0
pozostate zobowigzania 109424 7 635,2
4.Rozliczenia migdzyokresowe 1081,2 3620,5
5.Rozliczenie kontraktow dlugoterminowych 1159,3 240,5

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalno$ci oraz ptynnos¢

finansowa GRUPY INTAKUS SA.

Wskazniki zadluzenia i plynnosci finansowej GRUPY INTAKUS SA

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009
1. Wskaznik ogélnego zadluzenia 65,98 65,89
2.Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych 1,94 1,93
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 2,43 2,75
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 1,77 1,48
5.Wskaznik ptynnosci I1I stopnia 0,81 0,40

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem
2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wtasne

3.aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe
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W zwigzku z opdznieniami inwestorow w platnosciach z tytutu wykonanych robét, w roku 2010

mialy miejsce przejsciowe problemy z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

17. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.

W roku 2010 nie stwierdzono wystepowania czynnikow i zdarzen nietypowych majacych
wpltyw na wynik finansowy za rok obrotowy 2010 za wyjatkiem wplywu ogolnej sytuacji

gospodarczej kraju.

18. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju

Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci.

Grupa Kapitatowa INTAKUS jest grupg dziatajacg na polskim rynku budowlanym, ktorej
dzialalnos¢, tak jak i innych przedsigbiorstw tej branzy, jest w znacznym stopniu uzalezniona
od sytuacji gospodarczej kraju. Zauwazalna w dalszym ciggu niepewno$¢ instytucji
finansujacych budownictwo co do kierunkéw rozwoju sytuacji, spowodowata znaczne
utrudnienie a w wielu przypadkach wrecz odcigcie od zrodet finansowania. Po kréotkotrwatej
poprawie ponownie sytuacj¢ pogorszylo negatywne nastawienie bankéw do udzielania
osobom fizycznym kredytow hipotecznych na zakup mieszkah poprzez zaostrzenie kryteriow
przyznawania kredytow.

Poniewaz INTAKUS S.A. specjalizuje si¢ gléwnie w realizacji budownictwa
mieszkaniowego, sytuacja ta nie pozostaje bez wptywu przede wszystkim na Spotke wiodaca
ale robwniez na pozostate podmioty. Jednak w tym zakresie nastgpita znaczaca poprawa w
stosunku do roku 2009.

Aby zdywersyfikowac zrodia przychodu 1 ograniczy¢ ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od
kondycji finansowej i wyptacalnosci inwestorow, dla ktérych Grupa Kapitalowa $§wiadczy
ustugi, Zarzad podjat decyzje o rozpoczeciu inwestycji wlasnych, ktére w czesSci beda
realizowane przez spotki celowe.

Rok 2010 wykazal réwniez, iz wypracowane przez lata struktury poszczegolnych firm
Grupy nie s3 w stanie sprosta¢ zadaniom stawianym przez Zarzad i stanowig istotng
przeszkode w rozwoju Grupy Kapitalowej INTAKUS. Dlatego podjete zostaly dzialania
zmierzajagce do uksztaltowania nowej struktury opartej na przejrzystych 1 precyzyjnie

okreslonych zasadach dotyczacych zakresu kompetencji i odpowiedzialnosci.
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Aby dostosowa¢ si¢ do zmieniajacej si¢ sytuacji w dalszym ciggu prowadzone sg
systematyczne dzialania zmierzajace do wigkszej specjalizacji firm w obrgbie Grupy
INTAKUS. Zarzad bedzie dazyt do systematycznego wydzielania poszczegélnych zakresow
dziatalno$ci poprzez tworzenie wyspecjalizowanych spotek. Pozwoli to na osiggnigcie
wymiernych oszczednosci poprzez uniknigcie powielania si¢ zakresoOw dziatalnosci
poszczegdlnych Spotek i optymalizacje zatrudnienia.

Zarzad INTAKUS S.A. pozytywnie ocenia perspektywy rozwoju Grupy. Przyjeta strategia
1 wytyczone zgodnie z nig kierunki dziatania zmierzaja w kierunku dywersyfikacji ryzyka
i znaczacego dynamicznego rozwoju wszystkich firm wchodzacych w sktad Grupy
kapitatowej INTAKUS. Potozony zostanie nacisk na maksymalne wykorzystanie parku
maszynowego w spotce INTAKT poprzez dazenie do uruchomienia ciaglej produkciji,
poszerzenie oferty IMA Maszyny Budowlane i zwigkszenie zakresu ustug $wiadczonych
przez TBS ,Nasze Katy” zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami a takze z

posrednictwem w handlu nieruchomosciami.

19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowe;j.

W 2010 roku nie miaty miejsca zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

Grupy Kapitalowe;.

20. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji INTAKUS SA bedacych w posiadaniu

osob nadzorujacych i zarzadzajacych.

Wedlug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania liczba i warto$¢ nominalna

akcji bedacych w posiadaniu osob nadzorujacych 1 zarzadzajacych przedstawiala sie

nastepujaco:
Udzial
Akcjonariusz Stanowisko Liczba Wartos¢ | L.aczna wartosé % w
posiadanych | nominal nominalna ogolnej
akcji nal posiadanych liczbie
akcji akcji akcji
Bogdan Przewodniczacy 12.351.685 0,25 zt 3.087.921,25 zt 54,90%
Ludkowski Rady Nadzorczej
Marek Zastepca 5.101.500 0,25 zt 1.275.375,00 zt 22,67%
Boryczka Przewodniczacego
Rady Nadzorczej
Tomasz Solski | Cztonek Rady 45.276 0,25 zt 11.319,0 zt 0,20%
Nadzorczej
Jarostaw Slipek | Prezes Zarzadu 5.391 0,25 zt 1.347,75 zt 0,02%
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Maciej Janicki | Wiceprezes 5.631 0,25 7t 1.407,75 zt 0,02%
Zarzadu (zlozona
rezygnacja
11.02.2011 .
raport biezgcy
4/2011)

Andrzej Cztonek Zarzadu 5.692 0,25 zt 1.423,0 zt 0,02%
Aleksandrowicz

21. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapié¢

zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie sg znane zadne umowy
w wyniku ktérych moga nastagpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez

dotychczasowych akcjonariuszy.

22. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.

W spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej INTAKUS nie wystepuje system

kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.

23. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania

sprawozdan finansowych, wynagrodzeniu za badanie za rok 2009 i rok 2008.

Umowa dotyczaca badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTAKUS za rok 2010 zostata zawarta z PKF Audyt Sp. z o.0. dnia 14 lipca 2010 roku.
Podstawg zawarcia umowy byla uchwata nr 1/07/2010 Rady Nadzorczej INTAKUS SA z
dnia 07 lipca 2010 roku, ktora dokonany zostat wybdr podmiotu do zbadania sprawozdania
finansowego za rok 2010. Wynagrodzenie audytora za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy zostato ustalone na kwotg 17,0 tys. zt netto. Laczne koszty
za badanie i przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2010
wyniosty 28,0 tys. zt netto. Laczne koszty za badanie i przeglad jednostkowych sprawozdan
finansowych Spotek wchodzacych w sktad Grupy w roku 2010 wyniosty 53,0 tys. zt.

Wynagrodzenie audytora za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2009 wyniosto 24,0 tys. zt. Wynagrodzenie audytora za badanie jednostkowych

sprawozdan finansowych za rok obrotowy 2009 wyniosto 42,0 tys. zt.
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24. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$é oraz wyniki finansowe

Grupy w roku obrotowym i ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych latach.

Nie wystapity wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno§¢ oraz wyniki

finansowe Grupy w roku obrotowym i ktorych wplyw jest mozliwy w nastepnych latach.

25. Inwestycje kapitalowe.

W roku obrotowym 2010 Grupa nie posiadata lokat kapitatowych, ani tez inwestycji

kapitatowych.

26. Pozycje pozabilansowe.

W Grupie nie wystgpuja pozycje pozabilansowe.

Wroctaw, dn. 21 marca 2011r.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Jarostaw Slipek Andrzej Aleksandrowicz
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