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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
INPRO S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego INPRO S.A. z siedziba
w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, na ktore sktada sie:

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktore po
stronie aktywdw i pasywow zamyka sie suma 242 365 739,11 zt;

- sprawozdanie z catkowitych dochoddw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujace zysk w wysokosci 16 728 492,04 zt;

—~  sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
roku wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 12 237 702,04 zt;

- sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujace wzrost stanu srodkéw pienieznych netto o kwote 10 417 871,19 zt;

~  oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Spotki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskaé
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - dowodow
i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.




BDO

Prezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowi
jedynej podstawy oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spétki, ktéra jest podmiotem
dominujacym w grupie kapitatowej INPRO S.A. Oprécz sprawozdania jednostkowego Spotka
sporzadza réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe grup kapitatowej, dla ktérej jest
jednostkg dominujaca.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku,

b) Zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosici
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) Jjest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spétki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spétki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy
o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy Rozporzadzenia Ministra Finansdéw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 roku nr 33 poz. 259), a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Poznan, 29 kwietnia 2011 roku

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

i

i(z(pczowy if%ég{y rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

Ag%ta Wojtkowiak dr André Elelin
Bieig{y Rewident Prezes Zarizg!
nr ewid. 10784 Biegty Rewi
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Raport z badania sprawozdania finansowego INPRO S.A.
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spotke
1.1. Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma INPRO Spétka akcyjna.

1.2, Siedziba Spoétki
80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8

1.3. Przedmiot dziatalnosci
W badanym okresie gtdéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki byta:

- budowa i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkalnych oraz uzytkowych.

1.4, Podstawa dziatalnosci
INPRO S.A. dziata na podstawie:

- statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 22 kwietnia 2008 roku (Rep. A
nr 2693/2008) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Kodeksu spotek handlowych.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 29 maja 2008 roku Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000306071.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 589-00-08-540
REGON 008141071

1.7. Kapitat podstawowy i wtasny Spotki

Kapitat podstawowy na 31 grudnia 2010 roku wynosit 3 003 000,00 zt i dzielit sie na 30 030 000 akcji
serii A 0 wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

BDO Sp. z o.0.
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Na 31 grudnia 2010 roku akcjonariat Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

akcjonariat akcji gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Piotr Stefaniak 10 010 000 33,3%
Krzysztof Maraszek 10 010 000 33,3%
Zbigniew Lewinski 10 010 000 33,3%

Na kapitat wtasny Spotki na 31 grudnia 2010 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitaty rezerwowe 1043 066,76 zt
- zyski zatrzymane 97 085 218,96 zt
Lacznie kapitat wtasny na 31 grudnia 2010 roku wynosit 101 131 285,72 zt.

W dniu 11 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 2 w sprawie
podwyzszenia kapitatu podstawowego w drodze publicznej emisji akcji serii B z wytaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia
kapitatu podstawowego Spotki.

W dniu 20 grudnia 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny INPRO S.A.
oferujacy do objecia w Ofercie Publicznej nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 10 010 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii B.

Zmiany w kapitale podstawowym po dniu bilansowym:

Uchwaty Zarzadu Spotki nr 2 z dnia 26 stycznia 2011 roku ustalona zostata cena emisyjna akgji serii B
w wysokosci 6,60 zt za kazda akcje oferowang w Transzy Duzych Inwestorow oraz w Transzy
Detalicznej.

Ustalona zostata ostateczna liczba akcji serii B w wysokosci 10 010 000 akciji.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Gdarsk-Pétnoc w Gdarisku z dnia 8 lutego 2011 roku zostata wpisana
w Krajowym Rejestrze Sadowym nowa wysokos¢ kapitatu podstawowego w wysokosci 4 040 000,00 zt.
Uchwata nr 213/2011 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych z dnia 16 lutego 2011 roku wprowadzono
do obrotu gietdowego na Gtownym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych prawa do akcji zwyktych na
okaziciela serii B.

Uchwata nr 331/2011 Zarzadu Gietdy Papierow Warto$ciowych z dnia 17 marca 2011 roku wprowadzono
do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych akcje zwykte na okaziciela
serii A i B.

Debiut na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych miat miejsce w dniu 17 lutego 2011 roku.
Wptyw Srodkow z emisji akcji miat miejsce dnia 2 lutego 2011 roku.

Po podwyzszeniu kapitatu podstawowego akcjonariat Spétki zgodnie z informacja Zarzadu przedstawiat
sie nastepujaco:

akcjonariat akcji gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Piotr Stefaniak 10 010 000 25,0%
Krzysztof Maraszek 10 010 000 25,0%
Zbigniew Lewinski 10 010 000 25,0%
ING OFE 4987 934 12,5%
Pozostali 5022 066 12,5%

BDO Sp.  0.0. 4
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1.8. Zarzad Spotki

Na 31 grudnia 2010 roku cztonkami Zarzadu byli:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu,
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu,
~ Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu

W badanym okresie i do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spétki.

1.9. Informacja o jednostkach powiazanych
Spotka jest jednostka dominujaca i sporzadza sprawozdanie skonsolidowane.

W sktad Grupy Kapitatowej INPRO S.A. na dzien 31 grudnia 2010 roku wchodzity nastepujace
jednostki zalezne:

Nazwa jednostki % udziatu w kapitale | Metoda konsolidacji
RUGBY Prefabrykaty Sp. z o.0. 100,0% Petna
bom Zdrojowy Sp. z o.0. 100,0% Petna

Przedsiebiorstwo Budowlane

% p
DOMESTA Sp. z 0.0. >1,0% etna

wytaczona z konsolidacji ze wzgledu

Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 100,0% na nieistotne dane finansowe

Ponadto jednostkami powigzang w stosunku do INPRO S.A. sa:

— Hotel Oliwski Sp. z o.0., ktéra jest jednostka powiazana osobowo poprzez Pana Piotra
Stefaniaka, Krzysztofa Maraszek, Zbigniewa Lewinskiego, posiadajacych tacznie 100,0% udziatow
w kapitale tej jednostki,

— Przedsigbiorstwo Instalacyjne ,ISA” Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka powiazana osobowo poprzez
Pana Piotra Stefaniaka, Krzysztofa Maraszek, Zbigniewa Lewinskiego, posiadajacych tacznie
67,5% udziatéw w kapitale tej jednostki,

— INPRO MANAGEMENT Zbigniew Lewinski, Krzysztof Maraszek i Piotr Stefaniak Spotka cywilna.

W zwiazku z powigzaniami osobowymi, powyzsze spotki nie zostaty wiaczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INPRO S.A.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe INPRO S.A. sporzadzone za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, obejmujace:

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktére po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 242 365 739,11 zt;

BDO Sp. z 0.0. 5
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- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujace zysk w wysokosci 16 728 492,04 zt;

—  sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 12 237 702,04 zt;

~  sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujace wzrost stanu srodkow pienieznych netto o kwote 10 417 871,19 zt;

- oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego INPRO S.A. za 2010 rok zostato przeprowadzone przez
BDO Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentéw pod nr 3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spétki na podstawie uchwaty
nr 1A/2010 z dnia 30 marca 2010 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 31 marca 2010 roku, przez
kluczowego biegtego rewidenta Agate Wojtkowiak (nr ewidencyjny 10784). Badanie przeprowadzono
w terminie od dnia 14 marca 2011 roku do dnia wydania opinii.

Oswiadczamy, ze BDO Sp. z 0.0., jej zarzad oraz biegty rewident wraz z zespotem badajacym opisane
sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku,
nr77, poz. 649).

Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi zadane dane i udzielita informacji
i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych zdarzen,
ktore nastapity po dacie bilansu, do dnia ztozenia o$wiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z ustawa
o rachunkowosci za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku, ktére zostato zbadane przez
Audytorium Biegli Rewidenci Grabowski, Trzemzalska Sp. P. i uzyskato opinie z badania bez
zastrzezen,

Sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku zostato zatwierdzone
uchwata nr 5 Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2010 roku.

Uchwata nr 15 Walne Zgromadzenie postanowito przeznaczy¢ zysk netto Spétki za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2009 w kwocie 29 938 482,37 zt na:

- wyptate dywidendy w wysokosci 4 490 790,00 zt,
~  pozostatg kwote w wysokosci 25 447 692,37 zt przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Sprawozdanie finansowe za 2009 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 2 lipca 2010
roku oraz ogtoszono w ,,Monitorze Polskim B” nr 2315 z 25 listopada 2010 roku.

BDO Sp. z o.0. 6
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II. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoSci ze sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania
z catkowitych dochodéw oraz podstawowe wskazniki finansowe, w poréwnaniu do analogicznych

wielkosci za rok ubiegty.

1. Podstawowe wartosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej

(wzt)

% sumy % sumy
AKTYWA 31.12.2010 bilansowej 31.12.2009 bilansowej
Aktywa trwate 35 363 149 14,6 19 394 970 8,6
Rzeczowe aktywa trwate 6 799 878 2,8 4782 785 2,1
Pozostate wartosci niematerialne 34 607 0,0 7 530 0,0
Pozostate aktywa finansowe 28 507 035 11,8 14 588 811 6,5
Pozostate aktywa 21 629 0,0 15 844 0,0
Aktywa obrotowe 207 002 590 85,4 205 258 231 91,4
Zapasy 185 129 612 76,4 194 119 285 86,4
Naleznosdci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 3697 176 1,5 4 999 882 2,2
Pozostate aktywa finansowe 1637 168 0,7 18 301 0,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 538 634 6,8 6120 763 2,7
SUMA AKTYWOW 242 365 739 100,0 224 653 201 100,0
PASYWA
Kapitat wiasny 101 131 286 41,7 88 893 584 39,6
Zobowigzania dtugoterminowe 39424 777 16,3 29 006 126 12,9
Dtugoterminowe pozyczki
i kredyty bankowe 15 627 738 6,4 18 317 666 8,2
Pozostate zobowigzania finansowe 2014779 0,8 611 053 0,3
Zobowiazania z tytutu $wiadczen
pracowniczych 169 603 0,1 114 844 0,1
Rezerwa na podatek odroczony 2 029 239 0,8 4 156 800 1,9
Zobowigzania handlowe
i pozostate 3 264 340 1,3 5 805 763 2,6
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych
papierow wartosciowych 16 319 077 6,7 0,0
Zobowigzania krotkoterminowe 101 809 677 42,0 106 753 491 47,5
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 79 789 462 32,9 72 755 478 32,4
Krétkoterminowe pozyczki i kredyty
bankowe 19 832 442 8,2 31842 034 14,2
Pozostate zobowiazania finansowe 912 158 0,4 185 853 0,1
Biezace zobowiazania podatkowe 110 321 0,0 1031 337 0,5
Rezerwy krétkoterminowe 952 789 0,4 517 654 0,2
Pozostate zobowigzania 212 504 0,1 421135 0,2
SUMA PASYWOW 242 365 739 100,0 224 653 201 100,0

BDO Sp. z 0.0.
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2. Podstawowe wielkosci ze sprawozdania z catkowitych dochodoéw

(wzt)
% %
1.01.2010 - przychodow 1.01.2009 - przychodow
Wyszczegoélnienie 31.12.2010 ze sprzedazy 31.12.2009 ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy 103 385 096 100,0 148 458 609 100,0
Koszty wtasny sprzedazy (73 457 272) (71,1) (103 823 295) (69,9)
Wynik brutto ze sprzedazy 29 927 824 28,9 44 635 314 30,1
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (8 614 117) (8,3) (9 292 675) (6,3)
Wynik ze sprzedazy 21 313 707 20,6 35 342 639 23,8
Wynik na pozostatych przychodach
i kosztach operacyjnych 488 993 0,5 1098 434 0,7
Wynik na dziatalnosci finansowej (961 409) (0,9) 747 089 0,5
Wynik finansowy brutto 20 841 291 20,2 37 188 162 25,0
Podatek dochodowy (4112 799) (4,0} (7 293 030) (4,9)
Wynik finansowy netto 16 728 492 16,2 29 895 132 20,1

BDO Sp. z o.0.
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

2010 2009
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogoétem
zobowiazania krétkoterminowe 2,0 1,9
Wskaznik ptynnosci li
aktywa obrotowe - zapasy
zobowiazania krétkoterminowe 0,2 0,1
Wskazniki aktywnosci
Szybkos¢ sptat naleznosci w dniach
$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni
przychody ze sprzedazy 3 3
Szybkos¢ obrotu zapaséw
sredni stan zapasow* x 365 dni
koszt wtasny sprzedazy 942 770
Wskazniki rentownosci
Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy 16,2% 20,1%
Rentownos$¢ sprzedazy brutto
wynik ze sprzedazy
przychody ze sprzedazy 20,6% 23,8%
Rentownos¢ majatku
wynik finansowy netto
suma aktywow 6,9% 13,3%
Rentownos¢ kapitatu wtasnego
wynik finansowy netto
kapitat wtasny 16,5% 33,6%
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Wskazniki zadtuzenia

Szybkos¢ sptaty zobowiazan w dniach

$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni

koszt wtasny sprzedazy 57 45

Wskaznik zadtuzenia
zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe

suma pasywow 58,3% 60,4%

Efektywnosc¢ akcji

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje w ztotéwkach
kapitat wtasny

liczba akcji 2,5 2,2
Wynik finansowy netto na jedna akcje w
ztotowkach
wynik finansowy
liczba akcji 0,4 0,7

*) sredni stan naleznosci, zapaséw i zobowiqzari jest wyliczony jako srednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu otwarcia

oraz bilansu zamkniecia
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4. Komentarz

W badanym okresie INPRO S.A. osiagneta zysk netto w wysokosci 16 728 492,04 zt.

Zysk netto za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku uksztattowaty
nastepujace wyniki:

!

zysk ze sprzedazy w kwocie 21 313 706,54 zt, ktory w pordwnaniu do poprzedniego okresu byt
nizszy o 14 028 932,68 zt,

— zysk na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 488 993,26 zt, ktéry w poréwnaniu
z zyskiem osiagnietym w okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, ulegt
zmniejszeniu o 609 440,53 zt,

~ strate na dziatalnosci finansowej w wysokosci 961 408,46 zt,

podatek dochodowy od 0so6b prawnych 4 112 799,30 zt.

Podstawowym zrédtem przychodéw INPRO S.A. w badanym roku byta dziatalnoé¢ zwiazana z budows
i sprzedaza nieruchomosci mieszkalnych oraz uzytkowych. W badanym okresie Spotka osiagneta
103 385 095,84 zt przychodow ze sprzedazy. Ogélna wielko$¢ przychodéw ze sprzedazy zmniejszyta
sie 0 30,4% porownujac z rokiem poprzednim.

Suma bilansowa Spétki w badanym okresie ulegta zwiekszeniu o 7,9%. Na dzien 31 grudnia 2010 roku
istotng czeS¢ aktywdw stanowity aktywa obrotowe, ktére wynosity 85,4% sumy bilansowej.
Najwigkszy udziat w majatku obrotowym Spétki w badanym roku stanowity zapasy, ktérych udziat
w aktywach obrotowych na dzien bilansowy stanowit 89,4%.

Z analizy struktury pasywow wynika, ze dziatalnos¢ gospodarcza Spétki w badanym okresie
finansowana byta przede wszystkim kapitatem obcym. Kapitat obcy stanowit 58,3% ogolnej sumy
pasywow. Udziat kapitatu obcego w strukturze finansowania w poréwnaniu do poprzedniego ckresu
spadt 0 2,1 punktu procentowego.

Wskazniki ptynnosci

Ptynnoéc finansowa w badanym okresie charakteryzowaty tendencje wzrostowe. Poziom wskaznika
ptynnosci | stopnia byt w 2010 roku w przedziale wartosci uznawanych w literaturze analizy
finansowej za wzorcowe dla tego wskaznika. Wzorcowy poziom analizowanego wskaznika zawiera
sie w przedziale:

~  wskaznik I: od 1,5 do 2,0,

Wskaznik ptynnosci Il stopnia ulegt nieznacznej poprawie i wynosit odpowiednio: 0,2 na 31 grudnia
2010 roku i 0,1 na 31 grudnia 2009 roku.

Wzrost wartosci wskaznikow osiagnietych przez Spoétke sa konsekwencja spadku zobowiazan
krétkoterminowych.

Wskazniki aktywnosci

W badanym okresie wartos¢ wskaznika rotacji naleznosci wyniosta 3 dni i ksztattowat sie na
identycznym poziomie co w roku poprzednim. W zakresie wskaznika rotacji zapaséw w poréwnaniu
z poprzednim rokiem obrotowym nastapit wzrost o 172 dni i wynosit na dzier 31 grudnia 2010 roku
942 dni. Dtugi okres utrzymywania zapasow wynika z charakteru podstawowej dziatalnosci Spotki
jaka jest branza deweloperska.
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Wskazniki rentownosci

W badanym roku obrotowym, Spétka odnotowata spadek wskaznikéw rentownoéci. Wynik finansowy
netto wypracowany w analizowanym okresie spadt o 13 166 639,63 zt (o 44,0%) w pordéwnaniu do
roku poprzedniego. W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wskaznik rentownoéci
sprzedazy netto spadt o 3,9 punkty procentowe i wynidst 16,2%, natomiast wskaznik rentownosci
sprzedazy brutto spadt o 3,2 punkty procentowe i wynidst 20,6%. Wskaznik rentownosci majatku
w poddanym analizie roku obrotowym ksztattowat sie na poziomie 6,9%, podczas gdy rok wczesniej
wyniost 13,3%. Rentownos¢ kapitatu wtasnego wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku wyniosta
16,5%, natomiast w roku obrotowym konczacym sie 31 grudnia 2009 roku 33,6%.

Wskazniki zadluzenia

Wskaznik rotacji zobowiazan wynidst na 31 grudnia 2010 roku 57 dni i ulegt wydtuzeniu
w porownaniu-do-stanu -na 31 grudnia 2009 roku o 12 dni. Wskaznik zadtuzania ulegt w roku
konczacym sie 31 grudnia 2010 zmniejszeniu w poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2009 roku
0 2,1 punkty procentowe i wyniost 58,3%. W analizowanym okresie majatek trwaty w catosci
finansowany byt kapitatem wtasnym. Wskazuje to na mocne podstawy kapitatowe Spotki i jest
symptomem niezaleznosci finansowej. Sytuacje finansowa Spotki mozna zatem uznac za poprawna.

Efektywnos¢ akcji

W badanym roku obrotowy warto$¢ ksiegowa na jedng akcje ulegta zwiekszeniu o 0,30 zt i wynosita
2,50 zt, natomiast wynik finansowy netto na jedna akcje ulegt zmniejszeniu i wyniost w 2010 roku
0,40 zt.

Osiagniete wyniki jak i ogélna sytuacja finansowa INPRO S.A. nie wskazuja na zagrozenie
kontynuacji dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym.
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Il. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spotka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nia zasady rachunkowosci, okreélong w art. 10
ustawy o rachunkowosci. Zastosowane zasady rachunku kosztow, wyceny aktywow i pasywow oraz
ustalania wyniku finansowego sa zgodne z przepisami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci  Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie
do wymogbw ustawy o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z pozniejszymi
zmianami) i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych.

Zgodnie z uchwata nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 wrze$nia 2010 roku ksiegi
rachunkowe od dnia 1 stycznia 2010 roku prowadzone sa wedtug zasad okre$lonych przez
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci oraz Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej.

Ksiegi rachunkowe sa prowadzone w siedzibie Spotki. Ewidencja ksiegowa jest prowadzona
komputerowo przy uzyciu oprogramowania Forte Finanse i Ksiegowo$c.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania maja wytacznie osoby upowaznione.

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spétki na 1 stycznia 2010 roku byto sprawozdanie finansowe
sporzadzone na 31 grudnia 2009 roku.

Zapisy w ksiegach rachunkowych odzwierciedlaja stan rzeczywisty operacji gospodarczych. Dane s3
wprowadzane kompletnie i poprawnie na podstawie zakwalifikowanych do zaksiegowania dowodéw
ksiegowych. Zapewniono ciagtosc zapisow oraz bezbtednos¢ dziatania stosowanych procedur.

Chronologia zdarzen gospodarczych w Spotce jest przestrzegana. Spdtka dokonuje miesiecznych
zamknieC ksiag, sporzadzajac zestawienie obrotéw i sald kont syntetycznych oraz dziennik
umozliwiajacy uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia obrotéw i sald kont ksiegi gtownej.

Dowody bedace podstawa zapiséw ksiegowych zawierajg niezbedne dane wymagane ustawa
o rachunkowosci.

Inwentaryzacje aktywow i pasywow, przeprowadzona w zakresie, terminach i z czestotliwoscig
przewidziang w ustawie o rachunkowosci mozna uzna¢ za poprawna, a stwierdzone réznice
rozliczono w ksiegach rachunkowych badanego roku.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie
ona ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych
nieprawidtowosci tego systemu.

2. Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty sporzadzone
w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z MSR, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci.
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaly prawidtowo powiazane ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidtowy
obrazujg zmiany w kapitatach Spotki.

4. Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostato sporzadzone przez Spétke z uwzglednieniem MSR 7,

metoda posrednia i wykazuje prawidtowe powigzanie odpowiednio ze sprawozdaniem z sytuacji
finansowe], sprawozdaniem z catkowitych dochoddw oraz zapisami w ksiegach rachunkowych.

5. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z 19 lutego
2009 roku (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pozniejszymi zmianami) w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego paristwem cztonkowskim,
Zarzad spotzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Spotki,

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

6. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spotki ztozyto pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzah warunkowych oraz o wszystkich istotnych
zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym,

Poznan, 29 kwietnia 2011 roku
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