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Grupa Kapitatlowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw catkowitych

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES

ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2010

(w tysigcach ziotych)

1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Numer
noty badane badane

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14.1 90 129 85
Koszt wiasny sprzedazy 14.1 55 336 -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 793 85
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogolnego zarzadu 14.2 3902 1284
Pozostate przychody operacyjne 14.3 25 168
Pozostate koszty operacyjne 14.4 11 326 113
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 590 - 1144
Przychody finansowe 14.5 1327 8 559
Koszty finansowe 14.6 8516 1106
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 401 6 310
Podatek dochodowy 151 2319 412
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14720 6722
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 14 720 6722
Inne catkowite dochody:
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - R
Skutki wyceny aktywéw fin. dostepnych do sprzedazy 17 225 -
Rachunkowos$¢ zabezpieczen - -
Skutki aktualizacji majatku trwatego - -
Zyski i straty aktuarialne - R
Udziat w innych dochodach catkowitych jedn. stowarzyszonych - -
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw innych catkowitych
dochodow - -
Inne catkowite dochody netto 17 225 -
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES 31945 6722
Zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 783 6 744
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) - 63 - 22

14 720 6 722
Catkowity dochod ogoétem przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 32 008 6 744
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) - 63 - 22

31945 6722
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31
GRUDNIA 2010

(w tysigcach ziotych)

31.12.2010 31.12.2009
Numer
noty badane badane

AKTYWA

Aktywa trwate 42 763 1467
Rzeczowe aktywa trwate 20 - 31
Nieruchomosci inwestycyjne - -
Wartosé firmy 21 3018 -
Pozostate warto$ci niematerialne 21 - 2
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15.3 3477 1434
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 36 268 -
Pozostate aktywa - -
Aktywa obrotowe 266 964 88 101
Zapasy 22 14 098 23324
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 188 512 64 717
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 12 952 -
Biezace aktywa podatkowe - -
Pozostate aktywa 755 23
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 8 632 37
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 42 015 -
SUMA AKTYWOW 309 727 89 568
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2010

(w tysigcach ztotych)

Numer 31.12.2010 31.12.2009
noty badane badane
PASYWA
Kapitat wtasny 226 710 59 026
Wyemitowany kapitat akcyjny 25.1 4333 4333
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25.2 21945 21945
Kapitaty rezerwowe 25.2 160 132 24 393
Zyski zatrzymane 25.3 35813 3734
Wielkosci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z aktywami )
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Kap.ltaly pr?ypadajqce akcjonariuszom jednostki 299 293 54 405
dominujacej
Kapitaty przypadajgce udziatowcom niekontrolujgcym 25.4 4 487 4621
Zobowiazania dtugoterminowe 356 55

Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe -
Pozostate zobowigzania finansowe -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15.3 356 55
Przychody przysztych okreséw - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowiazania kréotkoterminowe 82 661 30 487
Z%%kézvv;/;azzi?;a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 28 21 629 5073
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 9 390 11 673
Pozostate zobowigzania finansowe 33 10 421 13711
Biezace zobowigzania podatkowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 28 342 -
Przychody przysztych okreséw 28 5 30
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe - -
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi

klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy 16 40874 .
SUMA PASYWOW 309 727 89 568
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wfasnym

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31GRUDNIA 2010

(w tysigcach ziotych)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze Kapitat przypadajacy Kapitat

Badane Kapitat ksp_rzedazy Optacony a Il(aplitai z iOZOtSt{a'e Zyski udziatlowcom wiasny
> H H H t t 1 1 H . . ra
podstawowy akcji powyzej niezarejestrowany aktualizacji apitaty zatrzymane niekontrolujacym ogotem

ich wartosci kapitat wtasny wyceny rezerwowe

nominalnej
Na dzien 1.01.2010 r. 4333 21945 - - 24 393 3734 4621 59 026
Korekty btedow -
Zmiany zasad rachunkowosci -
Na dzien 1.01.2010 r. po korektach 4333 21945 - - 24 393 3734 4621 59 026
Dochody catkowite za okres - - - - - 32008 (63) 31945
Korekta udziatéw niekontrolujgcych (zmiana MSR 27) - - - - 71 (71) -
Emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011r. - - 140 053 - - - - 140 053
Koszty emisji - - (4 314) - - - - (4 314)
Na dzien 31.12.2010 r. 4333 21945 135739 - 24 393 35813 4 487 226 710

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze . Kapitat przypadajacy Kapitat

Badane Kapital el niczateicoonany  aktuglisaci  kapitaly 25K aziatowcom wiasry
podstawowy AKCJ! powyze] €l y ) pitaly zatrzymane niekontrolujacym ogétem

ich wartosci kapitat wtasny wyceny rezerwowe

nominalnej
Na dzien 1.01.2009 r. 26 500 - - - (18 132) 7883 91 16 342
Korekty btedow
Zmiany zasad rachunkowosci
Na dzien 1.01.2009 r. po korektach 26 500 - - - (18 132) 7883 91 16 342
Dochody catkowite za okres - - - - - 6744 (22) 6722
Nabycie jednostek zaleznych - - - - - - 2500 2500
Whytaczenia z konsolidacji CF Plus Polska - - - - - 82 (82) -
Potaczenie odwrotne Alterco (22 167) 21945 - - 42 525 (10 975) 2134 33462
Na dzien 31.12.2009 r. 4333 21945 - - 24 393 3734 4621 59 026
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2010

(w tysigcach ziotych)

1.01.2010 - 1.01.2009 -
Numer 31.12.2010 31.12.2009
noty badane badane
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 12 401 6 310
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 33 2
Zysk/strata ze zbycia dziatalnosci - - 190
Przychody z inwestycji - - 8197
Odsetki 1661 -
Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 10 557 -
Réznice kursowe - - 26
Zmiana stanu naleznosci - 29 337 - 44 948
Zmiana stanu zapaséw 9226 32155
Zmiana stanu pozostatych aktywow - 3750 747
Zmiana stanu zobowigzan 27508 11675
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 317 30
Zmiana stanu rezerw i aktywow dotyczacych podatku odroczonego - 8 294 - 374
Zaptacony podatek dochodowy - -
Inne korekty - - 73
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 20 322 - 2889
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw ) )
trwatych
- nabycie - -
- sprzedaz - -
Sprzedaz (nabycie) akgji i udziatow - 24 566 1554
- nabycie jednostki zaleznej, po potrgceniu przejetych srodkéw pienieznych 24 566 -
- nabycie dodatkowych udziatéw w jednostkach zaleznych - 1554
- sprzedaz - -
Pozyczki - 2025 -
- zwrécone
- udzielone 2025
Aktywa finansowe - -
Odsetki uzyskane - 190
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - 26 591 1744
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z emisji akcji -
Whptywy netto z emisji obligacji 9 863 -
Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow 5000 -
Sptata pozyczek i kredytow - -
Nabycie akcji wtasnych - -
Odsetki zaptacone - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Pozostate - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 863 -
Przeptywy pieniezne netto, razem 8594 - 1145
Roznice kursowe netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu 37 1182
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 8 632 37

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1 Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa ALTERCO (,Grupa”) sklada sie z ALTERCO S.A. (,Jednostka Dominujaca”, ,Spodtka
Dominujaca”) oraz jej spotek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31
grudnia 2009 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy jest prowadzenie inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci
zakup i zagospodarowywanie gruntdw oraz obrot nieruchomosciami mieszkalnymi, przemystowymi i
biurowymi. Siedziba Spdtki dominujacej miesci sie w Warszawie przy Al. Jana Pawta II 15.

ALTERCO S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu
31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478.

Jednostce Dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 690026663.

Czas trwania jednostki przejmujacej oraz jednostek wchodzacych w skfad Grupy jest nieoznaczony.

Wedtug stanu na dzien bilansowy struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej jest nastepujaca:

Stoneshore Consultants Limited Cypr 968 301 53,85% 53,85%
IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Warszawa 196 580 10,93% 10,93%
Akcjonariusze mniejszosciowi X 633 189 35,22% 35,22%
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Nota 2 Skiad Grupy Kapitatlowej

W sktad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Procentowy udziat w

A B B A A L. kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci na dzied na dzieh
31.12.2010  31.12.2009
1. SPV1 Sp.zo.o. tancut Produkcja ztaczy i $rub 100% 100%
2. TMBS.A. Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100% 0%
3. Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa Zagospo_da_rowanle b 100% 0%
sprzedaz nieruchomosci
. Zagospodarowanie i 0 o
4, Emir 4 Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomosci 60% 0%
5.  Grandecassius Limited Larnaka D_2|a+alnosc holdingow 100% 0%
(Cypr) finansowych
6. Emir 5 Sp. z o0.0. Warszawa Zagospo_da_rowanle b 100% 0%
sprzedaz nieruchomosci
o . Zagospodarowanie i o o
7.  CF Kapitanska Sp. z 0.0. Gdansk sprzedaz nieruchomosci 100% 100%
8. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Gdansk Zagospo_da_rowanle b 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
9. CF Panorama Sp. z o0.0. Warszawa Zagospo_da_rowanle b 99% 99%
sprzedaz nieruchomosci
) . Zagospodarowanie i o o
10. Projekt 12 Sp. z o.0. Gdansk sprzedaz nieruchomosci 70% 70%
11. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ~ Z3gospodarowaniei 50% 50%
sprzedaz nieruchomosci
12. Business Square Sp. z 0. o. £édz Zagospo_da_rowanle b 50% 50%
sprzedaz nieruchomosci
13. Marina Wroctawska Sp. z 0.0.  Wroctaw  Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%
14. Eurosobotka Sp. z o.0. Wroctaw  Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%
15. Osiedle Lutynia 1757 Sp. z 0.0. Wroctaw  Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%
16. Stoneczny Horyzont Sp. z o.o. Wroctaw  Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

W organizacji

Na dzien 31.12.2010 r. udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny

udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

CF Pabianicka Sp. z 0.0. jest wspdlnie kontrolowang jednostka, w ktérej Grupa posiada 50% udziat. Jednostka ta
objeta jest konsolidacjg proporcjonalng. Ponizej przedstawiono kwoty aktywdéw, zobowigzan, przychoddow i

kosztéw powigzanych z udziatem Grupy w jednostce:

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane

Aktywa obrotowe 2 144 2 145
Aktywa trwate 113 85
Zobowigzania krétkoterminowe 2759 2572
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Przychody - -
Koszty 154 145
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W trakcie roku obrotowego zakorficzonego w dniu 31.12.2010 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w Grupie:

¢ Wewnetrzne zmiany organizacyjne

W dniu 20.12.2010 roku spotka SPV1 Spoétka z o0.0., (bedaca podmiotem w 100% zaleznym od Jednostki
Dominujacej) nabyta od spétki CF Plus S.A., (bedacej na ten dzien w 100% spdtka posrednio zalezng
Jednostki Dominujacej) nastepujgce podmioty:

100% udziatéw CF Bocianie Gniazdo Sp. z o0.0.
100% udziatéw CF Kapitanska Sp. z o.o.

99% udziatow CF Panorama Sp. z 0.0.

70% udziatéw CF Projekt 12 Sp. z o.0.

50% udziatéw CF Pabianicka Sp. z o0.0.

50% udziatéw CF Business Square Sp. z 0.0.

100% udziatéw spo6tki TARA Sp. z 0.0. pozostato w posiadaniu spotki CF PLUS S.A. W dniu 21.12.2010 r.
spotka CF PLUS S.A. nabyta od spétki Emir 5 Sp. z 0.0. 100% udziatéw spotki EMIR 6 Sp. z 0.0. oraz od
SPV 1 Sp. z 0.0. 100% udziatéw spdtki Absolut PLUS Sp. z 0.0., tworzac wraz ze spdtka Cogilco Sp. z o.0.
strukture holdingowa zalezng od spotki CF PLUS S.A. W dniu 22.12.2010 r. SPV 1 Sp. z o.0. sprzedata do
spotki Grandecassius Ltd 100% akcji CF PLUS S.A.

Transakcje powyzsze miaty na celu dostosowanie struktury Grupy do realizacji jej strategii i nie miaty
wptywu na skonsolidowane dane finansowe.

¢ Nabycie udziatow w spoétce Absolut Plus Sp. z o.o.

W dniu 3 marca 2010 r. Grupa nabyta 100% udziatéw z prawem gtosu w spotce Absolut Plus Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spodtki jest zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomosci.

Dla celéw sporzadzenia sprawozdania nabycie spétki Absolut Plus Sp. z o.0. rozliczono tymczasowo w
oparciu o wartos$¢ ksiegowg przejetych aktywdw netto:

Cena nabycia 50 tys. PLN
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto na dzien nabycia (37) tys. PLN
Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 87 tys. PLN

W dniu 23 grudnia 2010 r. w wyniku zbycia akcji spotki CF PLUS S.A. bedacej na ten dzien witascicielem
100% udziatéw w spotce Absolut Plus Sp. z 0.0., spétka ta zostata zbyta poza Grupe.

W okresie od daty nabycia udziatdow spoétki Absolut Plus Sp. z 0.0. do dnia zbycia tych udziatéw, udziat
Spétki w wypracowanym wyniku netto Grupy wyniést minus 0,7 min zt. Gdyby nabycie miato miejsce na
poczatku roku wynik dla Grupy przedstawiatby sie analogicznie.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajq sie
nastepujgco:

22.12.2010
Wartoéci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20
Zapasy -
Naleznosci 12 737
Srodki pieniezne -
Pozostate aktywa -
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 12 757
Zobowigzania 13 517
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spotki 13517
Wartos¢ netto zbytych aktywow (760)

W zbytej spoétce nie wystgpity istotne przeptywy srodkow pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.
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Nabycie i zbycie udziatlow w spétce Aero 4 Sp. z o.0.

W dniu 21 lipca 2010 r. Grupa nabyta od Logistics Service S.A. 50% udziatdw w spoétce,Aero 4” Sp. z o.0.
oraz wierzytelno$¢ z tytutu zwrotu wniesionych do spétki doptat za taczng cene 5,7 min zt. W dniu 24
sierpnia 2010 r. Alterco S.A. wniosta 50% udziatéw w spéice ,Aero 4” Sp. z o0.0. do funduszu HARENDA 2
FIZAN, zarzadzanego przez TFI HARENDA S.A. po wartosci 6,7 min zt.

W dniu 14 wrzesnia 2010 r. w wyniku rozliczenia wzajemnych wierzytelnosci z Doradus Holdings Limited
SPV1 Sp. z 0.0. stata sie wtascicielem 50% udziatéw w spotce ,,Aero 4” Sp. z 0.0.

W dniu 15 wrzesnia 2010 r. w celu rozliczenia wzajemnych wierzytelnosci SPV1 Sp. z 0.0. przeniosta
wiasno$é 50% udziatdw w spoétce ,Aero 4” Sp. z 0.0. na Alterco S.A. W dniu 29 wrzesnia 2010 r.
Alterco S.A. wniosta uzyskane od SPV1 Sp. z 0.0. 50% udziatéw w spétce ,Aero 4” Sp. z 0.0. do funduszu
HARENDA 2 FIZAN, zarzadzanego przez TFI HARENDA S.A. po wartosci 6,7 min zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie sprawuje kontroli nad AERO 4 Sp. z o.o0.
poniewaz zbyta 100% udzialdbw w tej spotce do funduszu HARENDA 2 FIZAN, zarzadzanego przez TFI
HARENDA S.A. i nie sprawuje kontroli nad HARENDA 2 FIZAN.

Dla celdw sporzadzenia sprawozdania nabycie spotki AERO 4 Sp. z 0.0. rozliczono tymczasowo w oparciu o
wartos¢ ksiegowgq przejetych aktywow netto:

Cena nabycia 12 434 tys. PLN
Wartosc¢ ksiegowa aktywow netto na dzien nabycia 10 918 tys. PLN
Wartosé firmy powstata w wyniku nabycia 1516 tys. PLN

W okresie od daty nabycia pierwszego pakietu udziatow spétki Aero 4 Sp. z o0.0. do dnia zbycia ostatniego
pakietu udziatdw tej spotki, jej udziat w wypracowanym wyniku netto Grupy ksztattowat sie ponizej
istotnosci. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy przedstawiatby sie analogicznie.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie
nastepujaco:

14.09.2010

Wartosci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15
Zapasy 11 037
Naleznosci 2
Srodki pieniezne -
Pozostate aktywa -
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 11 054
Zobowigzania 160
Rezerwy na zobowigzania 1
Razem wartos$¢ zobowiazan zbytej spoétki 161
Wartosc¢ netto zbytych aktywow 10 893

W zbytej spoétce nie wystapity istotne przeptywy srodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Nabycie udziatléw w spoélce Grandecassius LTD

W dniu 9.11.2010 r. spotka Alterco S.A. nabyta 100% udziatéw z prawem gtosu w spétce Grandecassius
Limited z siedzibg w Larnace na Cyprze. Celem nabycia przedmiotowej spotki jest optymalizacja podatkowa
dziatalnosci Grupy.

Cena nabycia 9,0 tys. zt.
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto 0,0 tys. zt
Wartosc¢ firmy 9,0 tys. zt

Wartos¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia byta réwna ich wartosci ksiegowej.
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W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia bilansowego udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto
Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci. Na dzien nabycia spotka nie posiadata aktywdw ani zobowigzan.
Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy przedstawiatby sie analogicznie.

Zbycie udziatléw w spétce Towarzystwo Ziemskie Twéj Dom Sp. z o.0.

22.09.2010 r. CF PLUS S.A. zbyta 100% udziatdow w spotce Towarzystwo Ziemskie Twdj Dom Sp. z 0.0. za
cene 1,6 min zt. Wartos$¢ aktywow netto spotki na dzien zbycia wynosita 1,5 min zt. W okresie od poczatku
roku do dnia zbycia udziat spotki Towarzystwo Ziemskie Twoj Dom Sp. z 0.0. w wypracowanym wyniku
netto wynidst minus 0,2 min zt.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dziehn zbycia przedstawiaja sie
nastepujaco:

21.09.2010
Wartos$ci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 53
Zapasy -
Naleznosci 43
Srodki pieniezne -
Pozostate aktywa 1468
Razem wartosc aktywow zbytej spotki 1628
Zobowigzania 64
Rezerwy na zobowigzania 10
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spotki 74
Wartosc¢ netto zbytych aktywow 1554

W zbytej spoétce nie wystgpity istotne przeptywy srodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Zbycie udziatléw w spoétce Projekt 7 Sp. z o.o.

Dnia 23.09.2010 r. CF PLUS S.A. zbyta 100% udziatéw w spdtce Projekt 7 Sp. z 0.0. za cene 1,5 min zt.
Wartos¢ aktywow netto spdtki na dzien zbycia wynosita minus 2,6 min zt. W okresie od poczatku roku do
dnia zbycia udziat spotki Projekt 7 Sp. z 0.0. w wypracowanym wyniku netto wynidst minus 1,5 min zt.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie
nastepujaco:

22.09.2010
Wartoéci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 226
Zapasy 1978
Naleznosci 642
Srodki pieniezne -
Pozostate aktywa 19
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 2 865
Zobowigzania 5503
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spotki 5503
Wartos¢ netto zbytych aktywow (2 638)

W zbytej spoétce nie wystapity istotne przeptywy srodkow pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Stronal4 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nabycie udziatéw w spéice Emir 5 Sp. z o.0.

W dniu 10.11.2010 r. spdtka Grandecassius Limited nabyta 100% udziatdw z prawem gtosu w spotce
Emir 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spétki jest zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci. Spétka zostata kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego.

Cena nabycia 6,0 tys. zt
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto 2,8 tys. zt
Wartos¢ firmy 3,2 tys. zt

Wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia byta réwna ich wartosci ksiegowej.

W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia bilansowego udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto
Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci. Na dzien nabycia spotka nie posiadata zobowigzan, a jedynym
aktywem spétki byty srodki pieniezne. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy
przedstawiatby sie analogicznie.

Spétka Emir 5 Sp. z 0.0. w dniu 11 marca 2011 r. zostata zbyta poza Grupe za cene réwng wartosci
nominalnej udziatdw tj. 5 tys. zt. W okresie od dnia bilansowego do dnia zbycia udziat Spotki w
wypracowanym wyniku netto Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci.

Nabycie udziatéw w spéice Emir 6 Sp. z o.0.

W dniu 15.11.2010 r. spotka Emir 5 Sp. z 0.0. nabyla 100% udziatdbw z prawem gtosu w spotce
Emir 6 Sp. z 0.0. z siedzibg Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci. Spétka zostata kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego.

Cena nabycia 6,2 tys. zt
Wartosc¢ ksiegowa aktywow netto 2,6 tys. zt
Wartosc¢ firmy 3,6 tys. zt

Wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia byta réwna ich wartosci ksiegowej.

W dniu 23 grudnia 2010 r. w wyniku zbycia akcji spotki CF PLUS S.A. bedacej na ten dzien wiascicielem
100% udziatéw w spotce Emir 6 Sp. z 0.0., spotka ta zostata zbyta poza Grupe.

W okresie od daty nabycia udziatdw do dnia ich zbycia udziat Spotki w wypracowanym wyniku netto Grupy
ksztattowat sie ponizej istotnosci. Na dzien nabycia spotka nie posiadata zobowigzan, a jedynym aktywem
spotki byty srodki pieniezne. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy
przedstawiatby sie analogicznie.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci

bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajq sie
nastepujaco:

22,12.2010

Wartoéci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10
Zapasy -
Naleznosci 14 503
Srodki pieniezne 2
Pozostate aktywa 11
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 14 526
Zobowigzania 14 562
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spotki 14 562
Wartos¢ netto zbytych aktywow (36)

W zbytej spétce nie wystapity istotne przeptywy srodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.
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Nabycie udziatéw w spéice Emir 4 Sp. z o.0.

W dniu 23 listopada 2010 roku Alterco S.A. nabyta 60% akcji z prawem gtosu w spotce Emir 4 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest dziatalno$¢ deweloperska a przede
wszystkim budowa i posrednictwo w zakresie obrotu nieruchomosciami. Spoétka zostata kupiona w celu
realizacji projektu inwestycyjnego.

Cena nabycia 3,7 tys. zt.
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto 1,5 tys. zt.
Wartos¢ firmy 2,1 tys. zt

Wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia byta réwna ich wartosci ksiegowej.
Udziaty nie dajace kontroli w aktywach netto na dzien nabycia wyniosty 1 tys. zt.

W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia bilansowego udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto
Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci. Na dzied nabycia spétka nie posiadata zobowigzan, a jedynym
aktywem spétki byty srodki pieniezne. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy
przedstawiatby sie analogicznie.

Nabycie udziatéw w spéice Emir 7 Sp. z o.0.

W dniu 23.11.2010 r. spotka Alterco S.A. nabyta 100% udziatéw z prawem gtosu w spotce Emir 7 Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomosci. Spotka zostata kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego. Zgodnie z umowa, kupna
Grupa przejeta zobowigzanie do zaptaty kwoty 8,6 min zt. wynikajacej z umowy warunkowej zakupu
nieruchomosci z dnia 15.11.2010 r.

Dla celow sporzadzenia sprawozdania nabycie spétki Emir 7 Sp. z 0.0. rozliczono tymczasowo w oparciu o
wartos¢ ksiegowaq przejetych aktywow netto:

Cena nabycia 6,0 tys. zt.
Warto$c¢ ksiegowa aktywow netto 2,5 tys. zt
Wartos¢ firmy 3,5 tys. zt

Wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia byfa rowna ich wartosci ksiegowej.

W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia bilansowego udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto
Grupy ksztaltowat sie ponizej istotnosci. Na dzien nabycia spotka nie posiadata zobowigzan, a jedynym
aktywem spétki byty srodki pieniezne. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy
przedstawiatby sie analogicznie.

Nabycie udziatéw w spoéice Cogilco Polonia Sp. z o.0.

W dniu 10.12.2010 r. spdtka CF Plus S.A. (podmiot zalezny od Emitenta) nabyta 100% udziatéw z prawem
gtosu w spotce Cogilco Polonia Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Zgodnie z umowa, Kupujacy - Spotka CF Plus S.A. zobowigzat
sie do zapewnienia spétce Srodkdéw finansowych niezbednych do zaptaty kwot wynikajacych z pozyczek
udzielonych Spoétce w wysokosci 2,3 min Euro oraz przewidywanego podatku dochodowego za rok 2010 w
wysokosci 285 tys. zt. Celem zakupu jest realizacja petnego procesu deweloperskiego na posiadanych przez
Spotke gruntach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng.

Dla celéw sporzadzenia sprawozdania nabycie spétki Cogilco Polonia Sp. z 0.0. rozliczono tymczasowo w
oparciu o warto$¢ ksiegowga przejetych aktywdw netto:

Cena nabycia 580,0 tys. zi.
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto (920,0) tys. zt.
Wartosc¢ firmy 1 500 tys. zi.

W dniu 23 grudnia 2010 r. w wyniku zbycia akcji spotki CF PLUS S.A. bedacej na ten dzien witascicielem
100% udziatéw w spotce Cogilco Polonia Sp. z 0.0., spétka ta zostata zbyta poza Grupe.

W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia ich zbycia udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto Grupy
ksztaltowat sie ponizej istotnosci. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy bytby o
545 tys. zt wyzszy.
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Gitowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrdd: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiaja sie
nastepujaco:

22,12.2010

Wartosci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -
Zapasy 6612
Naleznosci 240
Srodki pieniezne 9
Pozostate aktywa 1
Razem wartosc¢ aktywow zbytej spotki 6 862
Zobowigzania 7 781
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartosc¢ zobowiazan zbytej spotki 7 781
Wartosé netto zbytych aktywow (919)

W zbytej spodtce nie wystapity istotne przeptywy $rodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Nabycie akcji TMB S.A.

W dniu 31.12.2010 r. spdtka Alterco S.A. nabyta 100% akcji z prawem gtosu w spdtce TMB S.A. z siedzibg
we Wroctawiu. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spoétki jest dziatalno$¢ deweloperska w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Celem nabycia Spotki jest przejecie aktywéw w postaci gruntow
deweloperskich oraz jednej nieruchomosci z rozpoczetym procesem budowy.

Dla celéw sporzadzenia sprawozdania nabycie spotki TMB S.A. rozliczono tymczasowo w oparciu o wartosé
ksiegowg przejetych aktywow netto:

Cena nabycia 14 112,0 tys. zh
Warto$¢ ksiegowa aktywow netto 3 535,0 tys. zt.
Wartos¢ firmy 10 577,0 tys. zt

W okresie od daty nabycia udziatéw do dnia bilansowego udziat Spétki w wypracowanym wyniku netto
Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci. Gdyby nabycie miato miejsce na poczatku roku wynik dla Grupy
bytby 1 min zt nizszy.

Gitdwne klasy aktywdw i zobowigzan TMB S.A. na dzien nabycia wycenione wedtug wartosci nizszej
sposrod: wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia
przedstawiajq sie nastepujaco:

31.12.2010

Zapasy 38 933
Naleznosci 2 074
Srodki pieniezne 1
Pozostate aktywa -
Razem wartos¢ aktywow do sprzedazy 41 008
Zobowigzania 40 871
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowiazan 40 871
Wartos¢ netto zbytych aktywow 137

Przed dniem publikacji niniejszego raportu Zarzad Jednostki Dominujgcej powzigt informacje o wystapieniu
wierzyciela Spotki TMB S.A. z wnioskiem o ogtoszenie jej upadtosci. W zwigzku z powzietq informacjg w
dniu 31 marca 2011 r. Grupa zbyta wszystkie posiadane akcje za cene 3,0 min zt. oraz zgodnie z zasadg
ostroznej wyceny utworzono zostat w ciezar skonsolidowanego wyniku odpis aktualizujacy wartosc¢ firmy do
wysokosci ceny sprzedazy. Informacje na temat zbycia - patrz Nota 16.
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Sprzedaz CF PLUS S.A.

W dniu 23 grudnia 2010 roku Trion S.A. nabyt 100 % akcji CF PLUS SA od Grandecassius Limited za kwote
67 min zt. Grupa z dniem sprzedazy utracita kontrole nad CF PLUS S.A. poniewaz ani na dzien sprzedazy
ani na dzien 31 grudnia 2010 roku nabywca CF PLUS S.A. tj. TRION S.A. nie byta bezposrednio ani
posrednio kontrolowana przez Grupe, gdyz:

e akcje serii S nie byty zarejestrowane (zostaty zarejestrowane w dniu 31.01.2011 r.);

e nie byto mozliwe ogtoszenie wezwania na akcje do poziomu 66% (ogtoszenie wezwania mozliwe
jest po zarejestrowaniu emisji);

e w zwigzku z w/w kwestiami Grandecassius Ltd nie miata prawa wykonywania gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, a tym samym nie miata mozliwosci dokonania zmian w organach
zarzadzajacych i nadzorujacych TRION S.A.;

e Grandecassius Ltd ani zadna inna jednostka wchodzaca w sktad Grupy nie posiadaty zdolnosci
kierowania polityka finansowa i operacyjng jednostki na mocy statutu ani umowy.

Wraz z utratg kontroli nad CF PLUS S.A. Grupa utracita kontrole nad jej spotkami zaleznymi tj.: Cogilco
Polonia Sp. z 0.0., Absolut Plus Sp. z 0.0., Tara Sp. z 0.0. i Emir 6 Sp. z 0.0. W wyniku sprzedazy w/w
aktywow Grupa osiggneta zysk w wysokosci 30 min zt.

Wynik finansowy od poczatku roku do dnia zbycia sub-grupy CF PLUS S.A. wyniost minus 4. 450 tys. zh
Gtowne klasy aktywdw i zobowigzan zbytej sub-grupy wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie
nastepujaco:

22.12.2010

Wartosci niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 439
Zapasy 6612
Naleznosci 42 951
Srodki pieniezne 16
Pozostate aktywa 17 545
Razem wartos$¢ aktywow zbytej spotki 67 563
Zobowigzania 47 781
Rezerwy na zobowigzania 104
Razem wartos$¢ zobowiazan zbytej spoétki 47 885
Wartosé netto zbytych aktywow 19 678

W 2010 roku Grupa ujeta zysk netto z wyceny CF PLUS S.A. traktowanej jako aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy w wysokosci 17,2 min zt. bezposrednio w kapitatach wtasnych.

W zbytej sub-grupie nie wystapity istotne przeptywy $rodkdéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Po dniu 31.12.2010 roku a przed opublikowaniem niniejszego raportu miaty miejsce nastepujace zmiany w
Grupie:

Nabycie udziatéw w spoéice Polnord- Baltic Center Sp. z o.0.

W dniu 03.01.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdansku. Nabycie nastgpito w wyniku realizacji umowy przedwstepnej zawartej 28 grudnia 2010
r. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spétki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Celem zakupu
jest inwestycja dlugoterminowa z planowang sprzedaza projektu w roku 2012.

Dla celdw sporzadzenia sprawozdania nabycie spétki Polnord - Baltic Center Sp. z o0.0. rozliczono
tymczasowo w oparciu o warto$¢ ksiegowga przejetych aktywdw netto:

Cena nabycia 8 565 tys. zt
Wartos¢ ksiegowa aktywow netto 1 639 tys. zt
Wartosc¢ firmy 6 926 tys. zt

Rozliczenie nabycia dokonane zostanie w ciggu 12 miesiecy od dnia nabycia.

Stronal8 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Gtowne klasy aktywéw i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci ksiegowej przedstawiaja sie
nastepujaco:

31.12.2010
Wartosci niematerialne i rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosci inwestycyjne 4 686
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 14
Zapasy -
Naleznosci 50
Srodki pieniezne 20
Pozostate aktywa 5
Razem wartos$¢ aktywow nabytej spotki 4775
Zobowigzania 3136
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos$¢ zobowiazan nabytej spotki 3136
Wartos¢ nabytych aktywoéw netto 1639

Nabycie akcji w spétce Trion S.A.

W dniu 23.12.2010 r. spdtka Grandecassius Limited bedaca podmiotem zaleznym Alterco S.A. wptacita
zaliczke 56 min zt celem objecia 112 200 000 akcji serii S w Spotce Trion S.A. z siedzibg w Inowroctawiu.
Przedmiotem dziatalnosci spdtki jest produkcja konstrukcji stalowych, produkcja stolarki PVC, produkcja
stolarki drewnianej, produkcja $lusarki i konstrukcji aluminiowych, ustugi logistyczne, transportowe
i spedycyjne. Celem nabycia spdtki jest realizacja procesu deweloperskiego w zakresie budownictwa domdw
jednorodzinnych w réznych regionach Polski.

Cena nabycia 56 100 tys. zt
Warto$¢ ksiegowa aktywoéw netto 45 422 tys. zt
Wartos¢ firmy 10 678 tys. zt

Rozliczenie nabycia nastapi w okresie 12 miesiecy od dnia nabycia.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku TRION S.A. nie byta bezposrednio ani posrednio kontrolowana przez Grupe,
gdyz:

e akcje serii S nie byty zarejestrowane (zostaty zarejestrowane w dniu 31.01.2011 r.);

e nie byto mozliwe ogtoszenie wezwania na akcje do poziomu 66% (ogtoszenie wezwania mozliwe
jest po zarejestrowaniu emisji);

e w zwigzku z w/w kwestiami Grandecassius Ltd nie miata prawa wykonywania gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, a tym samym nie miata mozliwosci dokonania zmian w organach
zarzadzajacych i nadzorujacych TRION S.A.;

e Grandecassius Ltd ani zadna inna jednostka wchodzaca w sktad Grupy nie posiadaty zdolnosci
kierowania polityka finansowq i operacyjng jednostki na mocy statutu ani umowy.

W dniu 31.03.2011 r. Grupa zbyta czes¢ akcji TRION S.A. i jej udziat w kapitale i prawach gtosu tej spotki
spadt do 41,59%.

Z wyzej wymienionych powodoéw na dziert 31.12.2010 roku TRION S.A. nie podlegata konsolidacji w ramach
Grupy Alterco.
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Gtowne klasy aktywéw i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci ksiegowej przedstawiaja sie

nastepujaco:
31.12.2010

Wartoséci niematerialne 66 209
Rzeczowe aktywa trwate 27 427
Nieruchomosci inwestycyjne 13 246
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1863
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2 824
Zapasy 15614
Naleznosci 53 489
Srodki pieniezne 4518
Pozostate aktywa 1176
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 186 366
Zobowigzania 140 937
Rezerwy na zobowigzania 7
Razem wartos$¢ zobowiazan nabytej spotki 140 944
Wartos¢ nabytych aktywoéw netto 45 422

e Zbycie udziatéw w spéice Emir 5 Sp. z o.o0.

Spotka Emir 5 Sp. z 0.0. w dniu 11 marca 2011 r. zostata zbyta przez Grandecassius Ltd poza Grupe za
cene rowng wartosci nominalnej udziatéw tj. 5 tys. zt. Informacje na temat zbycia - patrz Nota 16.

¢ Nabycie i zbycie udzialéw w spétce Emir 14 Sp. z o.0.

W dniu 30.03.2011 r. spétka Alterco S.A. nabyla 100% udziatdw z prawem gltosu w spdtce Emir 14 Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie za cene 10 tys. zt, a nastepnie sprzedata wszystkie udziaty wraz z
ekspektatywg prawa do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sobieskiego, dla ktérej prowadzone
sq ksiegi wieczyste nr WA2M/00446416/8 i WA2M/00446419/9 za cene 4 min zi.

e  Zbycie akcji w spoice TMB S.A.

Alterco S.A. zbyta dnia 31 marca 2011 r. wszystkie posiadane akcje w spotce TMB S.A. za cene 3,0 min zi.
Informacje na temat zbycia - patrz Nota 16.

Nota 3 Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

W skiad Zarzadu Spotki dominujacej na dzien 31.12.2010 r. wchodzity nastepujace osoby:
. Zbigniew Zuzelski - Prezes Zarzadu Spofki,
. Marek Tarchalski - Cztonek Zarzadu Spétki.
W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w
sktadzie Zarzadu:
o w skfad Zarzadu na dzien 01.01.2010 r. wchodzit Zbigniew Zuzelski - Prezes Zarzadu Spofki;
. w dniu 21.06.2010 r. Rada Nadzorcza powotata Marka Tarchalskiego do petnienia funkgcji
Cztonka Zarzadu.
Po dniu bilansowym skfad Zarzadu nie zmienit sie.
W okresie od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. Spotka nie posiadata prokurentow.
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W skitad Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej, wedtug stanu na 31.12.2010 r., wchodzity nastepujace osoby:

. Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

. Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
. Tomasz Gromek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

. Matgorzata Rejmer - Cztonek Rady Nadzorczej,

. Sanjay Kantaria - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w

sktadzie Rady Nadzorczej:
e w skfad Rady Nadzorczej na dzien 01.01.2010 r. wchodzity nastepujace osoby:

4 Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczgacego Rady Nadzorczej,
Jacek Wiecek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

v
v
v Tomasz Gromek - Cztonek Rady Nadzorczej,
v

Matgorzata Rejmer - Czionek Rady Nadzorczej.

e w dniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostat przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotany do sktadu Rady Nadzorczej.

e w dniu 01.12.2010 r. Pan Jacek Wiecek ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z powodu

mozliwosci wystapienia konfliktu interesow w stosunku do wykonywanej przez niego dziatalnosci poza
Jednostka Dominujaca Grupy.

Po dniu bilansowym skfad Rady Nadzorczej nie zmienit sie.
Nota 4 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad ALTERCO
S.A. w dniu 29 kwietnia 2010 roku.

Nota 5 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidziec¢ przysztosci. Wobec spotki TMB S.A., objetej na dzien
31.10.2010 roku konsolidacja, zgtoszony zostat wniosek wierzyciela o ogtoszenie upadtosci. W dniu 31.03.2011
roku spotka ta zostata zbyta poza Grupe. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez pozostate
spotki Grupy.

5.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Spétki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslonymi
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie
zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan
finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

5.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski zioty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty wykazane w
tysigcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnoscia.

Dane przedstawione w sprawozdaniu prezentowane sg w tysigcach ztotych w walucie polskiej (PLN). Niektore
dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaty zaokraglone. Z tego
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powodu w niektdrych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze
rézni¢ sie nieznacznie od wartosci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Nota 6 Status zatwierdzenia standardow w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standarddw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére wedtug stanu na dzien 29 kwietnia 2011 roku nie zostaly jeszcze
przyjete do stosowania:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,Poprawki do MSSF (2010)” opublikowany w dniu 6 maja
2010 r., wprowadzajacy zmiany w MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34 oraz KIMSF 13
ukierunkowane na rozwigzanie niezgodnosci i ujednolicenie terminologii. Obowigzuja w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku i po tej dacie.

e Zmiany do MSR 24 , Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” zatwierdzone w UE w dniu
19 lipca 2010 roku wprowadzajace uproszczenie wymogow dotyczacych ujawnien przez jednostki
powigzane z panstwem oraz doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych. Obowiazuja w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku i po tej dacie.

e Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 Limit wyceny aktywéw z tytulu okreslonych swiadczen, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku, majace
zastosowanie w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku i po tej dacie.

. Interpretacja KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”
zatwierdzona w UE w dniu 23 lipca 2010 roku. Obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie.

Nota 7 Nowe standardy i interpretacje

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku sa spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy
sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2009 roku,
z wyjatkiem zmian opisanych ponizej. Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego,
chyba ze standard lub interpretacja zaktadaty wytacznie prospektywne zastosowanie.

Grupa przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania zastosowata po raz pierwszy nastepujace
Standardy:

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoséci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
obowigzujq od 1 stycznia 2010 roku:

e  Zmieniony MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych opublikowany w dniu 10 stycznia 2008 roku,

e Zmieniony MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe opublikowany w dniu 10
stycznia 2008 roku,

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy opublikowany w dniu 27 listopada 2008 roku,

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy opublikowany w dniu 23 lipca 2009 roku,

e Poprawka do MSR 39 Spetniajace kryteria pozycje zabezpieczane Zmiany MSR 39 Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena opublikowana w dniu 31 lipca 2008 roku,

e Zmiana do MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji opublikowana w dniu 18 czerwca 2009 roku,

e Poprawki do réznych standardow wynikajagce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (2007-2009 Annual Improvements),

e Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane wydana w dniu 30 listopada 2006 roku,
e Interpretacja KIMSF 15 Umowy dotyczace budowy nieruchomosci wydana w dniu 3 lipca 2008 roku,

e Interpretacja KIMSF 16 Zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto jednostki dziatajacej za granicg wydana
w dniu 3 lipca 2008 roku,

e Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotowkowych wilascicielom wydana w dniu 27 listopada
2008 roku,

e Interpretacja KIMSF 18 Przekazanie aktywdw przez klientow wydana w dniu 29 stycznia 2009 roku.
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Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy
tez zmiang uzywanej terminologii.

Gtowne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

e Zmieniony MSSF 3 Pofgaczenia jednostek gospodarczych zostat opublikowany w dniu 10 stycznia 2008 roku.
MSSF 3 obowiazuje prospektywnie dla potaczen jednostek gospodarczych z datg nabycia przypadajaca nie
wczesniej niz 1 lipca 2009 roku. Wprowadzone zmiany zawierajg m.in. mozliwo$¢ wyboru ujecia udziatow
niedajacych kontroli albo wedtug wartosci godziwej, albo wedtug ich udziatu w wartosci godziwej
zidentyfikowanych aktywow netto; w przypadku przeje¢ kilkuetapowych - koniecznos¢ przeszacowania
dotychczas posiadanych udziatéw do wartosci godziwej na dzien nabycia kontroli z odniesieniem réznicy do
rachunku zyskéw i strat oraz dodatkowe wytyczne dla zastosowania metody nabycia, w tym traktowanie
kosztow transakcji jako koszt okresu, w ktdry zostat on poniesiony. Zastosowanie zmienionego standardu
nie miato wptywu na sprawozdanie Grupy, a oszacowanie jego wptywu w przysztosci nie jest mozliwe.

e Zmieniony MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe zostat opublikowany w dniu 10
stycznia 2008 roku. Ma on zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub
pézniej. Standard wymaga, aby efekty transakcji z udziatowcami posiadajacymi udzialy niedajace kontroli
byty ujmowane bezposrednio w kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jednostkg przez dotychczasowg
jednostke dominujaca. Standard uszczegoétawia rowniez sposob ujecia w przypadku utraty kontroli nad
jednostka zalezng, tzn. wymaga przeszacowania pozostatych udziatéw do wartosci godziwej i ujecia réznicy
w rachunku zyskdw i strat. Zastosowanie zmienionego standardu nie miato wptywu na sprawozdanie Grupy,
a oszacowanie jego wptywu w przysziosci nie jest mozliwe.

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy zostat opublikowany w dniu 27 listopada 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub poézniej. Zmieniony standard nie zawiera istotnych zmian o
charakterze merytorycznym, proponuje natomiast nowg strukture standardu i scala w jeden dokument
wszystkie zmiany jakie mialy miejsce do tej pory. Zastosowanie zmienionego standardu nie miato wptywu
na sprawozdanie Grupy.

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy zostat opublikowany w dniu 23 lipca 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub poézniej. Zmieniony standard wprowadza dwa dodatkowe
zwolnienia dla jednostek stosujacych Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy. Zmieniony MSSF 1 nie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 39 Spetniajace kryteria pozycje zabezpieczane Zmiany MSR 39 Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena zostata opublikowana w dniu 31 lipca 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pdzniej. Zmiana precyzuje zasady kwalifikacji oraz
warunki, jakie musi spetni¢ pozycja finansowa, aby mogta zosta¢ zakwalifikowana jako pozycja
zabezpieczana. Wprowadzone zmiany objasniajg, w jaki sposdb obecnie istniejace podstawowe zasady
rachunkowosci zabezpieczen powinny by¢ stosowane w sytuacji wyznaczenia jednostronnego ryzyka (tj.
zmiany wartosci przeptywow pienieznych lub wartosci godziwej pozycji zabezpieczanej jedynie ponizej lub
powyzej pewnego wyznaczonego putapu wyznaczonej zmiennej) oraz inflacji stanowigcej czes¢ przeptywdw
pienieznych dla danego instrumentu finansowego - jako pozycji zabezpieczanych. Zastosowanie zmiany do
standardu nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSSF 2 Pfatnosci w formie akcji zostata opublikowana w dniu 18 czerwca 2009 roku. Ma ona
zastosowanie dla okreséow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub pdzniej. Zmiana do
standardu wyjasnia, w jaki sposdb jednostka zalezna w grupie powinna prezentowac niektére ptatnosci w
formie akcji w swoim sprawozdaniu finansowym. Transakcje w ktdrych jednostka otrzymuje towary i ustugi
za ktore ptaci inny podmiot z grupy, powinny zosta¢ wykazane w ksiegach jednostki otrzymujacej towary
lub ustugi, niezaleznie od tego, ktora jednostka transakcje rozlicza i w jaki sposdb nastepuje zaptata.
Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do roznych standarddw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (2007-2009 Annual Improvements). W dniu 16 kwietnia 2009 roku zostaty
opublikowane kolejne zmiany do dwunastu standarddw wynikajace z corocznego przegladu dokonanego
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci w sierpniu 2008 roku, majace na celu usuniecie
niespéjnosci i jasniejsze sformutowanie standardéw. Maja one zastosowanie przewaznie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pdzniej (w zaleznosci od standardu). W ramach zmian
zmodyfikowano m.in. MSR 17 Leasing, wprowadzajac konieczno$¢ odrebnej oceny charakteru leasingu w
stosunku do objetych nim gruntdéw i budynkéw. Zmiana nakazuje ponowng ocene klasyfikacji gruntow w
leasingu, przyjmujac za podstawe informacje istniejace w momencie rozpoczecia leasingu. Przy ocenie
charakteru leasingu w odniesieniu do gruntéw nalezy uwzgledni¢ fakt ich nieograniczonego ekonomicznego
okresu uzytkowania. Leasing nowo zaklasyfikowany jako leasing finansowy co do zasady wymaga
retrospektywnego ujecia w sprawozdaniu finansowym. Grupa zastosowata te zmiany zgodnie z wytycznymi
UE - pdzniej niz zaktadano to w momencie ich opublikowania. Zastosowanie interpretacji nie miato wptywu
na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane zostata wydana w dniu 30 listopada 2006 roku i
ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub pozniej.
Interpretacja zawiera wytyczne w zakresie zastosowania istniejacych standardéw przez podmioty
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uczestniczace w umowach koncesji na ustugi miedzy sektorem publicznym a prywatnym. Interpretacja
KIMSF 12 dotyczy uméw, w ktérych zlecajacy kontroluje to, jakie ustugi operator dostarczy przy pomocy
infrastruktury, komu $wiadczy te ustugi i za jaka cene. Grupa zastosowata te interpretacje zgodnie z
wytycznymi UE - pézniej niz zakladano to w momencie jej opublikowania. Zastosowanie interpretacji nie
miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 15 Umowy dotyczace budowy nieruchomosci zostata wydana w dniu 3 lipca 2008 roku
i ma zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2009 roku lub pozniej.
Interpretacja dotyczy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ deweloperska. Interpretacja ta zawiera
wskazdwki w jakim momencie i w jaki sposdb powinny by¢ ujmowane przychody ze sprzedazy
nieruchomosci i zwigzane z nimi koszty sprzedazy, w sytuacji, gdy umowa pomiedzy deweloperem i
nabywca zostaje zawarta przed ukonczeniem budowy nieruchomosci. Zawiera réwniez wytyczne odnos$nie
sposobu ustalania, czy umowa o budowe nieruchomosci podlega wymogom MSR 11 czy MSR 18. Grupa
zastosowata te interpretacje zgodnie z wytycznymi UE - pdzniej niz zaktadano to w momencie jej
opublikowania. Zastosowanie interpretacji nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 16 Zabezpieczenie udziatow w aktywach netto jednostki dziatajacej za granicg zostata
wydana w dniu 3 lipca 2008 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1
pazdziernika 2008 roku lub pdzniej. Interpretacja dotyczy podmiotow stosujacych zabezpieczenie inwestycji
w jednostki zagraniczne i dostarcza informacji i wyjasnien, kiedy i w jaki sposdéb zabezpieczenia te mogq
by¢ dokonywane. Grupa zastosowata te interpretacje zgodnie z wytycznymi UE - pozniej niz zaktadano to
w momencie jej opublikowania. Zastosowanie interpretacji nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy.

o Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotdwkowych wiascicielom zostata wydana w dniu 27
listopada 2008 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2009 roku lub
pdzniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie ujmowania transakcji polegajacych na przekazywaniu
udziatowcom aktywow niepienieznych. Zastosowanie interpretacji nie miato wplywu na sprawozdanie
finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 18 Przekazanie aktywdw przez klientow zostata wydana w dniu 29 stycznia 2009 roku i
ma zastosowanie dla aktywdw otrzymanych w okresach rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pézniej.
Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie ujmowania aktywdw otrzymywanych w celu zapewnienia
przekazujacym te aktywa dostepu do ustug uzytecznosci publicznej, takich jak elektrycznos$é¢, gaz i woda.
Zastosowanie interpretacji nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej istotnych danych poréwnywalnych za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2009 roku i/lub na dzien 31 grudnia 2009 roku.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie.
Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie:

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji” - opublikowane w dniu 1 lipca 2010 roku i majacy zastosowanie do okresdéw rozpoczynajacych
sie w dniu 1 lipca 2010 roku i po tej dacie. Zmiana zwigzana z publikacjag dokumentu Ograniczone
zwolnienie jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji porownawczych zgodnie z
MSSF 7.

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: Prezentacja” - opublikowane w dniu 24 grudnia 2009 roku i
majace zastosowanie do okreséw rozpoczynajacych sie w dniu 1 lutego 2010 roku. Zmianie ulegty definicja
zobowigzania finansowego oraz zasady prezentacji zobowigzania i kapitatu wiasnego.

Nota 8 Wczesniejsze zastosowanie standardéw i interpretacji

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczeéniejszego zastosowania jakichkolwiek standarddéw, zmian do
standarddw i interpretacji.

Nota 9 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
zmienita dobrowolnie Zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Nota 10 Korekta biedu

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
dokonywata korekt btedéw dotyczacych okreséw poprzednich.
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Nota 11 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

11.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujac sie subiektywnq oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:
— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowa Grupy,
— prawidiowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ wyniki dziatalnosci i przeptywy pieniezne Grupy,
— odzwierciedlac¢ tres¢ ekonomiczng transakcji,
— obiektywne,
— sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,
— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2010 roku dotyczy zobowigzan warunkowych. Szczegoty
zostaty przedstawione w nocie 29.

11.2 Niepewno$¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonania szacunkow,
jako, ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyijny.
Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu,
nowe informacje lub doswiadczenia z przeszitosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2010 roku mogg
zosta¢ w przyszitosci zmienione.

Gtdéwne szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

22 Wartos¢ odzyskiwana zapaséw Gtéwne zatozenia przyjete w celu ustalenia wartosci
odzyskiwalnej.

15 Podatek dochodowy Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego bazujac na zalozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
przyszioéci mogtoby spowodowacd, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

Nota 12 Zastosowane zasady rachunkowosci

12.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ALTERCO S.A. (Jednostka
Dominujaca) oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2010 roku.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite
zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowos$ci wprowadza sie odpowiednie
korekty w stosunku do danych ujetych w ksiegach rachunkowych poszczegdinych spotek.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaty w calosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystapienia utraty wartosci.

12.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajq
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujacg ma miejsce wtedy,
gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosow
w danej spoice, chyba, ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wiasnosc¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli,
np. z powodu regulacji wynikajacych z kodeksu spétek handlowych, a nieujetych jednoznacznie w MSSF.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Spodtka ma mozliwos¢ wptywania na polityke finansowgq i
operacyjng danej jednostki. W przypadku nowonabytych jednostek zaleznych, spetniajagcych w dniu przejecia
kryteria klasyfikacyjne aktywow przeznaczonych do sprzedazy, Grupa nie prezentuje zysku/straty z dziatalnosci
zaniechanej oraz zysku/straty z tytutu przeceny do wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.
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Wynik ze zbycia udziatdw w jednostkach zaleznych, bedacy réznicg pomiedzy przychodem ze zbycia a wartoscig
aktywow netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia, Grupa prezentuje w dodatkowych informacjach i
objasnieniach.

W sprawozdaniu z dochodow catkowitych Grupa prezentuje przychody ze zbycia jednostek zaleznych - jako
przychody ze sprzedazy oraz wartos¢ aktywdédw netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia - jako koszt
wilasny sprzedazy.

Transakcje zbycia jednostek zaleznych Grupa prezentuje w swojej podstawowej dziatalnosci.

12.3 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa ujmowane metodg praw wiasnosci. S to jednostki, na ktdre Spdtka
dominujaca bezposrednio lub poprzez spoiki zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktdre nie sg ani jej jednostkami
zaleznymi, ani wspdlnymi przedsiewzieciami. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sa podstawg
wyceny posiadanych przez Spétke dominujaca udziatdbw metodg praw wilasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spétki dominujacej jest jednakowy. Spotki stowarzyszone stosuja zasady rachunkowosci
zawarte w Ustawie. Przed obliczeniem udzialu w aktywach netto jednostek stowarzyszonych dokonuje sie
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF stosowanymi
przez Grupe.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia powiekszonej o
pozniejsze zmiany udziatu Spdtki dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytulu utraty wartosci. Sprawozdanie z dochodéw catkowitych odzwierciedla udziat w wynikach
dziafalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wiasnym jednostek
stowarzyszonych, Spotka dominujaca ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to wtasciwe, w
sprawozdaniu ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

12.4 Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach

Wspodlne przedsiewziecie jest to relacja umowna, na mocy ktdrej Grupa podejmuje dziatalno$¢ gospodarczg
podlegajacq wspdlnej kontroli, a wiec taka, w toku ktérej strategiczne decyzje finansowe, operacyjne i
polityczne wymagdajq jednogto$nego poparcia wszystkich stron sprawujacych wspdlnie kontrole. Kiedy podmiot
nalezacy do Grupy podejmuje bezposrednio dziatalno$¢ w ramach wspdlnego przedsiewziecia, udziat Grupy we
wspdlnie kontrolowanych aktywach i zobowigzaniach ponoszonych wspdlnie z pozostatymi wspdlnikami
przedsiewziecia ujmowany jest w sprawozdaniu finansowym odpowiedniego podmiotu i klasyfikowany zgodnie
ze swoim charakterem. Dochdd ze sprzedazy lub wykorzystania udziatu Grupy w produktach wytworzonych
przez wspdlnie kontrolowane aktywa oraz udziat w kosztach wspdlnego przedsiewziecia ujmuje sie w chwili
wystapienia prawdopodobienstwa uzyskania przez Grupe korzysci ekonomicznych zwigzanych z odpowiednimi
transakcjami. Wspdlne przedsiewziecia zwigzane z utworzeniem oddzielnego podmiotu, w ktérym udziaty maja
wszyscy wspolnicy, okresla sie mianem jednostek podlegajacych wspdlnej kontroli. Grupa wykazuje udziaty w
takich jednostkach w formie konsolidacji proporcjonalnej z wyjatkiem sytuacji, kiedy inwestycja zostata
sklasyfikowana jako przeznaczona do zbycia; w takim przypadku rozlicza sie ja zgodnie z MSSF 5 , Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”. Udziaty Grupy w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach jednostek podlegajacych wspdlnej kontroli taczy sie z analogicznymi pozycjami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos¢ firmy wynikajaca z przejecia udziatdw Grupy w
jednostce podlegajacej wspdlnej kontroli rozlicza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi w
Grupie w odniesieniu do wartosci firmy wynikajacej z przejecia jednostki zaleznej. Kiedy Grupa prowadzi
transakcje z jednostkami podlegajacymi wspdlnej kontroli, niezrealizowane zyski i straty wykazuje sie
proporcjonalnie do udziatdw Grupy we wspdlnym przedsiewzieciu.

12.5 Potgczenia jednostek gospodarczych

Potagczenia jednostek i wyodrebnionych czesci dziatalnosci rozlicza sie metoda nabycia. Koszt potaczenia
jednostek wycenia sie w wartosci godziwej (na dziert dokonania zaptaty) przekazanych aktywéw, poniesionych
lub przejetych zobowigzan oraz instrumentow kapitalowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie
kontroli nad jednostkg przejmowang, powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z pofaczeniem jednostek
gospodarczych, dla ktorych takie ujecie jest dopuszczone przez MSSF. Dajace sie zidentyfikowac aktywa,
zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej spetniajace warunki ujecia zgodnie z MSSF 3
~Potaczenia jednostek gospodarczych” ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywdw
trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 , Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”, ujmowanych i wycenianych w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

12.6 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.
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Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sq
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedfug
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

. $redni kurs w Minimalny kurs Maksymalny Kurs na ostatni
Okres zakonczony - h A s,
okresie* w okresie kurs w okresie dzien okresu
31.12.2010 r. 4,0044 3,8356 4,1770 3,9603
31.12.2009 r. 4,3406 3,9170 4,8999 4,1082

(1) Srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dziern miesigca w danym okresie
(2) Najnizszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach:66/A/NBP/2010, 4/A/NBP/2009
(3) Najwyzszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach:88/A/NBP/2010, 34/A/NBP/2009

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polska w nastepujacy sposob:

- odpowiednie pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po $rednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank
Polski na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje sprawozdania z dochodow catkowitych po kursie stanowigcym s$rednig arytmetyczng
Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien konczacy miesigc obrotowy. Réznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny
sktadnik.

12.7 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkdw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat
w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
wynoszacy':

Typ Okres

Urzadzenia biurowe - 10 lat

Srodki transportu - 4 lata

Komputery - 3,33 lat

Inwestycje w obcych érodkach trwatych ~ — 10 lat (lub okres umowy jezeli jest krotszy)

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazuja na to, ze wartosc
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywoéw pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci, a wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktorych te aktywa nalezg jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wptywow
pienieznych w sposdb znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
$rodki pieniezne, do ktdrego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w
sprawozdaniu z dochodow catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane Zzadne ekonomiczne korzysci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego
skfadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi

Strona27 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sq ujmowane w sprawozdaniu z dochoddéw
catkowitych w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg s$rodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci - koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

12.8 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktéorym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na
koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.

12.9 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomoséci inwestycyjne sg ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych pomniejszana jest o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w
przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne
przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
ze sprawozdania z sytuacji finansowej sgq ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w tym okresie, w
ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skfadnika aktywow przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do
zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej
kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa
stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowy majatek trwaty az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasdéw do nieruchomosci inwestycyjnych, rdznice
miedzy wartoscig godziwa nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowa ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscia godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

12.10 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z
nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposob umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar
sprawozdania z dochodow catkowitych.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego s amortyzowane przez krotszy z dwdch
okresdéw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktdérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sq do umdw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s jako koszty w sprawozdaniu z dochoddw catkowitych metodg
liniowa przez okres trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje sie przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed
koncem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny. Opfaty leasingowe uiszczane w ramach
leasingu operacyjnego (po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty promocyjne uzyskane od
leasingodawcy (finansujacego) rozliczane sq w koszty metoda liniowg przez okres leasingu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spotki Grupy nieodptatnie na podstawie decyzji

administracyjnej jest wytaczone z aktywow. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtéornym ujmowane sg
jako wartosci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich uzytkowania.
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12.11 Wartos¢ firmy

Wartoé¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wediug ceny nabycia
stanowiacej nadwyzke kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w
wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po
poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedlug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
wartosci firmy ujmowane sg w pozostatych kosztach operacyjnych. Test na utrate wartosci przeprowadza sie
raz na rok lub czesciej, jesli wystepuja przestanki wskazujace na utrate wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega
amortyzacji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne, ktére moga skorzystal z synergii potaczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, ktérego dotyczy dana wartosc firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujacego srodki pieniezne jest nizsza niz wartosé
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwréceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi cze$¢ osrodka wypracowujacego srodki pieniezne i
dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci wartos$¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wiaczona do jej
wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana wartos¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej
wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

12.12 Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartoéci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadoéw poniesionych na prace rozwojowe, nie s aktywowane i sq ujmowane w
kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejq przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i
metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania Iub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikdw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w sprawozdaniu z dochoddw catkowitych w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego
skfadnika wartosci niematerialnych.

Wartoéci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sq uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartoséci niematerialnych
ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do sprawozdania z dochoddéw catkowitych w momencie poniesienia.
Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw
na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywdéw byty
ujmowane wedlug cen nabycia pomniejszonych o skumulowana amortyzacje i skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sa amortyzowane przez
przewidywany okres uzyskiwania przychodow ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie - jesli
skfadnik aktywdéw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej - gdy w ciagu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich warto$¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finasowejsg
wyceniane wedtug rdznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego sktadnika
aktywow i sg ujmowane w sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych w momencie jego wyksiegowania.

12.13 Odzyskiwalna wartos¢ aktywdéw dtugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywdw pod katem istnienia przestanek wskazujacych na
utrate ich wartoséci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego skfadnika aktywoéw lub osrodka wypracowujacego
$rodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujgcego jego warto$¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch
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wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartoscig uzytkowg danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego $rodki pieniezne.

12.14 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajgcymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentow.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan (np.
notowane akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkdw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
porownanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wiekszo$¢ instrumentoéw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkdw.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Aktywa finansowe Grupa klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e  pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sa na:

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Grupa okresla
klasyfikacje swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje ja weryfikacji na
kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywdw finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywow nie sg
uwzgledniane przy poézniejszej wycenie aktywow finansowych. Skfadnik aktywoéw finansowych jest wykazywany
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo
finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika
aktywow finansowych (lub grupy aktywow finansowych). W przypadku instrumentdw zaliczonych do dostepnych
do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze sie pod uwage miedzy innymi znaczacy lub
przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy aktywow: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe

wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywéw finansowych zalicza sie do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostat w celu

sprzedazy w krotkim terminie, jezeli stanowi cze$¢ portfela, ktéry generuje krétkoterminowe zyski lub tez jest

instrumentem pochodnym o dodatniej wartosci godziwej.

W Grupie do tej kategorii naleza przede wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci

zabezpieczen) oraz instrumenty dtuzne lub kapitatowe, ktore zostaty nabyte w celu ich odsprzedazy w krétkim

terminie.

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujacych warunkdéw sg spetnione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisSle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktdrg dany instrument jest wbudowany,

. samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje instrumentu pochodnego,

e instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sg odnoszone w zysk/strate netto ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w skfadnik
aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w analogiczny sposéb jak samodzielne instrumenty

pochodne.

Strona30 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wyceniane
sq na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody
lub koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy
oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce
transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie
stosujac notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmuja:
wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw,
modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwg instrumentéw dtuznych stanowig przyszie przeptywy pieniezne
zdyskontowane biezgcg rynkowaq stopa procentowg wtasciwg dla podobnych instrumentdw.

Pozyczki i naleznos$ci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznosci od ich terminu
wymagalnosci zalicza sie je do aktywow trwalych (aktywa wymagalne powyzej w terminie powyzej 1 roku od
dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i naleznosci sq wyceniane na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Grupy
zalicza gtéwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne $rodki pieniezne jak réwniez pozyczki i
nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sq to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktérych Grupa posiada zamiar i
mozliwo$¢ utrzymywania do uptywu zapadalnosci. Grupa zalicza do tej kategorii wylacznie notowane
instrumenty dtuzne o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywow
dostepnych do sprzedazy Grupa zalicza gtéownie instrumenty diuzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaty zakwalifikowane do aktywdw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krétkiego ich utrzymywania w Grupa. Ponadto Spédtka
kwalifikuje do tej kategorii rowniez inwestycje kapitatlowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywdéw trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywoéw obrotowych — w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a zyski i
straty (za wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane s w kapitale wiasnym.

Zobowiagzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sa koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia sie sktadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktorej to
zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowigzan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa to zobowigzania, ktdére: zostatly
zaciggniete gtdéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sg czescig portfela okreslonych
instrumentéw finansowych, ktérymi zarzadza sie tacznie, i dla ktérych mozna potwierdzi¢ generowanie
krotkoterminowych zyskéw lub tez stanowig instrumenty pochodne.

W Grupie do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci
godziwej. Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej wyceniane sg
na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub
koszty finansowe. Wyceny instrumentow pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz
na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace
transakcje. Warto$¢ godziwg instrumentéow dtuznych stanowig przyszie przeptywy pieniezne zdyskontowane
biezaca rynkowa stopg procentowq wtasciwg dla podobnych instrumentdéw.

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy zalicza sie do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do
kategorii tej Grupa zalicza gtownie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaciggniete kredyty i pozyczki.
Zobowigzania zaliczone do tej kategorii wycenia sie w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.
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12.15 Zapasy

Zapasy sa wyceniane wediug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego skfadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - W cenie nabycia ustalonej metodg sredniej wazonej

Produkty gotowe i produkty w - koszt bezposrednich materiatdw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem kosztéw finansowania
zewnetrznego.

Towary - W cenie nabycia

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw skfadaja sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Naktady poniesione na nabycie gruntéw oraz budynkow i budowli oraz wszelkie koszty ponoszone w trakcie
realizacji projektow deweloperskich sg ujmowane w bilansie Grupy w pozycji ,zapasy” jako towary. Taki sposob
prezentacji naktadow kapitatowych wynika z faktu, ze zamiarem jednostek Grupy jest sprzedaz nabytych
aktywow w krétkim okresie czasu. Koszty realizacji projektow deweloperskich obejmujg réwniez koszty
finansowania zewnetrznego w okresie realizacji projektu.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Zapasy sa wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace).Odpisy aktualizujace wartosc
zapasow tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w sprawozdaniu z dochoddw
catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne. Natomiast odwroécenie odpisu aktualizujgcego wartosé
zapasow ujmowane jest jako pozostate przychody operacyjne. Wartos¢ odpisu pomniejsza wartos¢ bilansowa,
zapasow objetych odpisem aktualizujgcym.

12.16 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zapfaty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniqdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywow finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie,
gdy istniejgq obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istnieja obiektywne dowody, ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako rdznica pomiedzy wartosciag,
bilansowg aktywa i wartoscig biezaca przyszitych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng,
stope procentowga. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu o
analize danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkéw opartych
na analizie danych historycznych kwota odpiséw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad
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wiarygodnych dokumentdw, z ktdrych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zaptata jest wysoce
prawdopodobna.

W szczegdlnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

e od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadiosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

. kwestionowane przez dtuznikdw oraz z zaptatg ktdrych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancja
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata
naleznosci w umownej kwocie w najblizszym poétroczu nie jest mozliwa,

e stanowigcych réwnowarto$é kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci,
w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciagalne naleznosci,

. naleznych odsetek za zwioke w zaptacie.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Odwrécenie
odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze
przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z
tytutu utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w spraowozdaniu z dochodéw catkowitych jako pozostate
przychody operacyjne.

12.17 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie
przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

12.18 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos$c
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkoéw, ktdére
s zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywdw (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.
Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacjg sktadnika aktywdéw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich warto$¢ bilansowg zgodnie z przepisami
wiasciwych standardow. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajq amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwos¢é wystapienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych wartos$¢ zostata ustalona w sposdéb jak wyzej podlegajg

przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia

sie wedtug nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Roéznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie

pézniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych przychodach

operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie spetnia juz kryteridw kwalifikacji sktadnika aktywdw jako przeznaczony

do sprzedazy, sktadnik aktywow, ktéry ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktérej byt uprzednio

przekwalifikowany i wycenia sie go w kwocie nizszej z dwdch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje skfadnika aktywdw jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktdra zostataby ujeta, gdyby skfadnik
aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

12.19 Kapitat wtasny

Kapitaly wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje
i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami Statutu Jednostki Dominujacej.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie Jednostki Dominujacej Grupy i
Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje
wiasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wiasnego Spotki.
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjq akcji.
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Pozostate kapitaty rezerwowe stanowi wynik kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych
zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowiq: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone 1z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego. Efekt przejecia odwrotnego ujety jest jako pozycja kapitatu zapasowego.

W kapitale wlasnym Grupa prezentuje rowniez wartos¢ optaconego, a niezarejestrowanego do dnia bilansowego
kapitatu pozyskanego w drodze emisji. Wartos¢ takiego kapitatu stanowi réznica z wartosci emisji i kosztow jej
przeprowadzenia. Po zarejestrowaniu emisji kapitat ten powieksza odpowiednio wartos¢ kapitatu zaktadowego i
wartos$¢ nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

12.20 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych $rodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sa ujmowane w sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych z chwilg usuniecia zobowigzania ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku naliczania odpisu.

12.21 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktdérego wypetnienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyptyw s$rodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wediug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej
stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta
odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.
12.22 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przykfad na mocy
umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczq praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane
w rachunku zyskoéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w
czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

12.23 Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokoséci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos$¢ przychodow ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia sie wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza sie okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towaroéw i produktéw

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do towarow i
produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.
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Przychody ze sprzedazy zabudowanych nieruchomosci Grupa ujmuje zgodnie z MSR 18, tj. po przeniesieniu
znaczacej czesci ryzyka i korzysci na nabywce nieruchomosci. W przypadku przychoddw ze sprzedazy mieszkan
Grupa uznaje, ze co do zasady przeniesienie znaczacej czesci ryzyka i korzysci nastepuje po podpisaniu
protokotu odbioru technicznego lub aktu notarialnego przez nabywce mieszkania, nie wczesniej jednak niz po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wydanego budynku, w ktérym znajduje sie mieszkanie.

Klienci dokonuja ptatnosci zgodnie z ustalonym harmonogramem, ktory jest zwigzany z postepem inwestycji.
Ptatnosci te, w czesci wymagalnej na dzien bilansowy, wykazywane sg jako przychody przysztych okreséw do
momentu ich ujecia w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych.

Grupa prezentuje rowniez sprzedaz spotek celowych jako sprzedaz towardw i produktéw, poniewaz Zarzad jest
zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spétek celowych przeznaczonych do realizacji projektéw
deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjng Grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia
podstawowej dziatalnosci operacyjnej tj. realizacji przedsiewzie¢ o charakterze deweloperskim .

$wiadczenie ustug

Przychody z tytutu swiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, sa
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowac, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w
stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze poniesione w zwigzku z umowa koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowa ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekroczg zwigzane z nig przychody, przewidywang strate ujmuje sie
niezwtocznie jako koszt.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotdwkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy s ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Przychody z tytutu wynajmu
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodaq liniowg przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umow.

Dotacje rzadowe

Spétka ujmuje dotacje rzadowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana
oraz ze spetnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzagdowej obydwa powyzsze
warunki muszg by¢ spetnione tacznie.

Jezeli dotacja dotyczy skfadnika aktywow, wdwczas jej warto$¢ godziwa jest ujmowana na koncie przychoddw
przysztych okreséw, a nastepnie stopniowo, drogg réwnych odpisdéw rocznych, odpisywana do sprawozdania z
dochoddéw catkowitych przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig sktadnika aktywow.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, woéwczas jest ona ujmowana jako przychéd w sposdb
wspoétmierny do kosztow, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja jest formg rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przysztych
kosztéw, ujmuje sie jq jako przychdd w okresie, w ktdrym stata sie nalezna.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne otrzymane w formie dotacji ujmuje sie w wartosci
godziwej.

12.24 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z
wytaczeniem przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowigcych kosztéw uzyskania
przychodow. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg zobowigzan

bilansowych w stosunku do wszystkich roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy

wartoscig podatkowaq aktywow i pasywdw a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badZz zobowigzania przy transakcji nie stanowiacej
potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
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w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie roznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidziec¢
przysziosci réznice przejsciowe nie ulegng odwréceniu.Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w
odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywow
podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww.
réznice, aktywa i straty:
ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdéznic przejsciowych
powstajag w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowiacej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
e w przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysziosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiqgniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy skfadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale
wilasnym, a nie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

12.25 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepuja rozwadniajace potencjalne
akcje zwykte.

Nota 13 Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowgq jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwac przychody i ponosic¢
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami sktadowymi tej samej jednostki),
b) ktdérej wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtdéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobdéw do
segmentu i przy ocenie wynikdéw dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktdrej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty
dotyczace tych elementéow Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu
zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe

Podstawowy wzoér podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i
zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywaja sie w podziale na spétki celowe do ktorych alokowane sg zasoby
niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przegladdw i
analiz wynikéw i sytuacji finansowej spotek celowych w oparciu o wewnetrzng sprawozdawczos¢ obejmujaca
planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spotki celowe grupowane sg dla celdw podejmowania decyzji
operacyjnych na segmenty uwzgledniajace rodzaj wytwarzanych towaréw i wyrobdw oraz swiadczonych ustug
tj.:

powierzchnie mieszkalne,

powierzchnie komercyjne,

sprzedaz nieruchomosci

turystyka.

Kazdy z segmentdéw stanowi strategiczng jednostke gospodarczg, oferujaca inne wyroby lub ustugi i obstugujaca
inne rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposob, jakby dotyczyty one
podmiotéw niepowigzanych - przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz nieruchomosci”
na dzien 31.12.2010 r. nie posiadat przypisanych aktywdw ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentdéw geograficznych, jako Zze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone
sg na terytorium Polski.
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Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng przy pomocy spotek celowych. Kazda spoétka prowadzi dziatalno$¢ w
okreslonym segmencie. Grupa przypisuje przychody, koszty, aktywa i zobowigzania do poszczegdlnych
segmentdw poprzez przyporzadkowanie danych finansowych spotki do danego segmentu zgodnie z zakresem
dziatalnosci realizowanym przez te spétke. Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania Spotki ALTERCO S.A.,
ktérej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ w zakresie holdingéw finansowych traktowane sg,
jako wielkosci nieprzypisane za wyjatkiem zaliczek zwigzanych z konkretnymi przedsiewzieciami.
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01.01.2010-31.12.2010

Dziatalno$¢ kontynuowana

. L. Dziatalnos$¢
Dziatalnosc Wytaczenia ogétem
s das zaniechana yia 9
Powierzchnie Powierzchnie _. -PrZecaz Pozostate Razem
. - nieruchomosci Turystyka
mieszkalne komercyjne segmenty

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw ) _ _
zewnetrznych, w tym: 5715 77 762 6 651 2 90 129 90 129
- od klientdw, z ktérymi wartosc¢
transakcji w okresie przekracza - 67 045 - - - 67 045 - - 67 045
10% lub wiecej przychodow
Sprzedaz miedzy segmentami - 62 940 - - - 62 940 - (62 940) -
Przychody segmentu ogéiem 5715 140 702 6 651 - 2 153 069 - (62 940) 90 129
Koszty
Koszt wtasny sprzedazy na rzecz ) _ _ _
Klientéw zewnetrznych (4 273) (43 375) (7 687) (55 336) (55 336)
Koszt w’fasr_w sprzedazy miedzy _ (82 582) _ _ (82 582) _ 82 582 _
segmentami
Koszty segmentu ogétem (4 273) (125 957) (7 687) - - (137 917) - 82 582 (55 336)
Wynik
2Zysk (strata) segmentu 1442 14 746 (1037) - 5 15 152 - 19 641 34 794
Koszty sprzedazy - - - - - - - - -
Koszty nieprzypisane - - - - - - - - (3902)
Pozostate przychody/koszty } ) ) ) _ ) _ B 25
operacyjne
Pozostate przychody/koszty } ) ) ) _ ) _ B (11 326)
operacyjne nie przypisane
Przychodu z tytutu odsetek - - - - - - - 1000
Koszty z tytutu odsetek - - - - - - (2 660)
f!Dozosta’re przychody/koszty _ _ _ _ _ _ _ _ (5 528)
inansowe netto
Udziat w zyskach jednostek _ _ _ _ _ _ _ _ _
stowarzyszonych
Zysk (strata) przed _ _ _ _ _ _ _ _ 12 401
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - - - - - - 2 319
Zysk (strata) netto za rok 1442 14 746 (1 037) - 15 152 - 19 641 14 720
obrotowy
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31.12.2010

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Dziatalno$¢ kontynuowana

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

Sprzedaz
nieruchomosci Turystyka

Pozostate
segmenty

Dziatalnos¢
Razem Zzaniechana

Dziatalnos$¢
Wylaczenia ogotem

57 359

187 906

- 48 048

188 356

481 669 -

(171 942) 309 727

Aktywa ogotem

57 359

187 906

- 48 048

188 356

481 669 -

(171 942) 309 727

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wiasne

55 227

65 151

44 682

165 060 -

(82 043) 83 017

Zobowiazania i kapitaly ogétem

55 227

65 151

165 060 -

(82 043) 83 017

Pozostate informacje dotyczace
segmentu

Nakfady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartosci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych aktywéw
trwatych

Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci

Strona

39z74



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

01.01.2009-31.12.2009 Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw
zewnetrznych, w tym:

- od klientéw, z ktorymi
wartos¢ transakcji w okresie
przekracza 10% lub wiecej
przychodow
Sprzedaz miedzy
segmentami

Powierzchnie
komercyjne

Powierzchnie
mieszkalne

Sprzedaz

nieruchomosci Turystyka

Pozostate

segmenty Razem

Dziatalnos$¢
zaniechana Wylaczenia

Dziatalnos$¢
ogotem

85

85

85

Przychody segmentu
ogotem

85

85

85

Koszty

Koszt wtasny sprzedazy na
rzecz klientow zewnetrznych
Koszt wtasny sprzedazy
miedzy segmentami

Koszty segmentu ogétem

Wynik
Zysk (strata) segmentu
Koszty sprzedazy

Koszty nieprzypisane

Pozostate przychody/koszty
operacyjne

Pozostate przychody/koszty
operacyjne nie przypisane

Przychodu z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek
Pozostate przychody/koszty
finansowe netto

Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych

Zysk (strata) przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy

85

(1 284)
168

(113)

7 453

6 310
412

Zysk (strata) netto za rok
obrotowy

85

6721

Strona

40z 74



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

31.12.2009

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Dzialalno$¢ kontynuowana

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

Sprzedaz

nieruchomosci

Pozostatle
segmenty

Razem

Dziatalnos¢

zaniechana Wylaczenia

Dziatalnos¢
ogotem

40 359

40 870

8 239

89 468

89 468
100

Aktywa ogotem

40 359

40 870

89 468

89 568

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wiasne

20 681

4 491

5293

30 465

30 465
77
59 026

Zobowiagzania i kapitaty
_ogbtem

20 681

4491

30 465

89 568

Pozostate informacje
dotyczace segmentu

Nakfady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartosci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych
aktywoéw trwatych
Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci

Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci
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Nota 14 Przychody i koszty

14.1 Przychody ze sprzedazy

Ponizej przedstawiono analize przychodoéw Grupy Kapitatowej w podziale na dziatalno$¢ kontynuowang oraz
dziatalnos$¢ zaniechana.

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy towardéw - -
Przychody ze sprzedazy spdtek celowych 90 117 -
Przychody ze sprzedazy ustug 12 85
90 129 85

Koszty sprzedazy towarow - _
Koszty sprzedazy spotek celowych 55 336 -
Koszty sprzedazy ustug - -

55 336 -
Wynik na sprzedazy towaréw - -
Wynik na sprzedazy spoétek celowych 34 781 -
Wynik na sprzedazy ustug 12 85
34 793 85

Dziatalno$¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Przychody ze sprzedazy spétek celowych - -
Przychody ze sprzedazy ustug - -

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci Grupa prezentuje sprzedaz spotek celowych jako podstawowg
dziatalno$¢ operacyjnaq prezentujac w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochoddw catkowitych wartos$c
sprzedazy tych spdtek w pozycji przychody ze sprzedazy oraz warto$¢ aktywdow netto zbytych spotek celowych
w pozycji koszt wtasny sprzedazy.

Jednoczes$nie warto$¢ utworzonych i rozwigzanych odpisdw aktualizujgcych wartos¢ firmy powstata w wyniku
rozliczenia nabycia spdtek celowych odnoszona jest w pozycje koszt wiasny sprzedazy.

Analize pozycji koszt wiasny sprzedazy zaprezentowano w ponizszej nocie.

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Warto$¢ aktywow netto spétek celowych 53948 -
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych (12 551) -
Utworzenie odpisoéw aktualizujacych 13 939 -
62 443 -
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14.2 Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty $wiadczen pracowniczych

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane

Amortyzacja $rodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 31 2
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 840 677

- koszty wynagrodzen 779 667

- koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 61 10
Zuzycie materiatéw i energii 124 6
Ustugi obce 2 270 421
Podatki i optaty 400 162
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 22 -
Koszty prac badawczych i rozwojowych - -
Pozostate koszty, w tym: 215 17
- wartos¢ udziatu sprzedanych projektach deweloperskich - -
- podréze stuzbowe 57 -
- koszty reprezentacji i reklamy 147 -
- inne pozostate koszty 11 17
Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatéw (+) - -
Razem koszty rodzajowe 3902 1284
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen B )
miedzyokresowych (+/-)

Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-) - -
Koszty sprzedazy (+) - -
Koszty ogolnego zarzadu (+) 3902 667
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow (+) - 617
taczne koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy i koszty

. 3902 1284
ogollnego zarzadu
14.3 Pozostate przychody operacyjne
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane

Rozwigzane rezerwy -

Rozwigzane odpisy aktualizujgce aktywa 168

Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych -

Inne -

Razem pozostate przychody operacyjne 168

Przypadajace na:

- dziatalno$¢ kontynuowang 168

- dziatalnos$¢ zaniechang
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14.4 Pozostate koszty operacyjne

Utworzenie rezerw

Utworzenie odpisu na wartos¢ firmy
Utworzenie pozostatych odpiséw aktualizujacych
aktywa

Kary umowne
Inne

Razem pozostale koszty operacyjne

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang

- dziatalno$c¢ zaniechang,

14.5 Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek

Zysk ze sprzedazy inwestycji finansowych
Zyski z tytutu réznic kursowych

Pozostate przychody finansowe
Przychody finansowe ogétem

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang
- dziatalno$¢ zaniechang

14.6 Koszty finansowe

Koszty odsetek od kredytow i pozyczek

Strata ze zbycia aktywow finansowych
Odszkodowania

Wynik wyceny aktywdw wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow
finansowych

Ujemne rdznice kursowe

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe ogétem
Przypadajace na:

- dziatalno$¢ kontynuowang
- dziatalno$¢ zaniechang,

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
10 577
585 -
93 -
71 113
11 326 113
11 326 113
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
1 000 190
- 8197
- 172
328 -
1327 8 559
1327 8 559
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
2 660 619
- 28
5529 -
294 266
- 173
33 20
8 516 1106
8 516 1106
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Nota 15 Podatek dochodowy

15.1 Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskdw i strat

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy - -
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy (2 319) (412)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejéciowych (2 319) (412)
Podatek odroczony przeniesiony z kapitatu wtasnego - -
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
rachunku zyskoéw i strat (2319) (412)

Podatek dochodowy odniesiony w zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2010 roku ani 31 grudnia 2009 roku w Grupie nie wystapit.

15.2 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Podatek dochodowy w Grupie za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku ani 31 grudnia 2009 roku nie
wystapit.

Wiadze podatkowe mogg przeprowadzi¢ kontrole ksiag podatkowych i rozliczen podatkowych w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku, w ktorym ztozono deklaracje podatkowe i obcigzy¢ jednostki nalezace do Grupy dodatkowym
wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu Jednostki Dominujacej nie istniejg okolicznosci
wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.
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15.3 Odroczony podatek dochodowy

L Odzyskane Zmiany
Stan na Odniesione Odniesione z kapitatu Przyjecia Roznice stawki Stan na
31.12.2010 - badany poczatek . na kapitat P YI&C koniec
w dochod wiasnego / zbycia kursowe opodat-
okresu wiasny - okresu
do dochodu kownia
Roéznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 948 (266) - - - - 682
Odpisy aktualizujace - 2168 2168
Naliczone odsetki 329 172 - - - - 501
Niewypfacone wynagrodzenia 100 (69) - - - - 31
Roéznice kursowe z wyceny 56 (56) - - - - -
Rezerwy - 95 95
Razem aktywo 1434 2 043 - - - - - 3477
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki (55) (225) (280)
Przyszte przychody - (76) (76)
Razem rezerwy (55) (301) - - - - - (356)
Razem aktywa (rezerwy) z _ _ _
tytutu podatku odroczonego 1379 3121
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy (aktywa) na podatek
3121
odroczony
Rezerwa (aktywa) na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do _
sprzedazy
3121
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Stan na . Odniesione Odzys_kane - P Zmlan_y Stan na
Odniesione . z kapitatu Przyjecia ROznice stawki .
31.12.2009 - badany poczatek . na kapitat - koniec
w dochod wiasnego / zbycia kursowe opodat-
okresu wiasny . okresu
do dochodu kownia
Roéznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 747 201 - - - - 948
Naliczone odsetki 226 103 - - - - 329
Niewypfacone wynagrodzenia 2 98 - - - - 100
Roznice kursowe z wyceny 56 - - - - - 56
Razem aktywo 1032 402 - - - - - 1434
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki (27) (28) (55)
Razem rezerwy (27) (28) - - - - - (55)
Razem aktywa (rezerwy) z 1 005 374 _ _ _ _ _ 1379
tytutu podatku odroczonego
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy na podatek odroczony 1379
Rezerwa na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do sprzedazy -
1379
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Nota 16 Dzialalno$¢ zaniechana oraz aktywa przeznaczone do sprzedazy
W roku 2010 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci.

W zwigzku z podjetg decyzjg o zbyciu akcji TMB S.A. oraz udziatéw w spdétce Emir 5 Sp. z 0.0. aktywa tych
spotek zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym jako aktywa przeznaczone do sprzedazy zas zobowigzania
tych spotek jako zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy. TMB S.A. nabyta zostata 31.12.2010 r., za$ Emir 5 Sp. z 0.0. 10.11.2010 r. Zbycie
obu spétek nastapito do dnia opublikowania niniejszego sprawozdania.

Spotka TMB zostata zbyta w zwigzku z wystapieniem wierzyciela Spotki TMB S.A. z wnioskiem o ogtoszenie jej
upadtosci. Spotka Emir 5 Sp. z 0.0. zostata zbyta w zwigzku z odstgpieniem przez Grupe od realizacji projektu
do ktorego byta przeznaczona.

Wynik finansowy obu spétek ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2010 ksztattowat sie
ponizej istotnosci. Gldwne klasy aktywow i zobowigzan zbytych spdtek wycenione wedtug wartosci nizszej
spos$rod: wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajq
sie nastepujgco:

TMB S.A. Emir 5 Sp. z o.0.
31.12.2010 31.12.2010
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - -
Zapasy 38 933 1001
Naleznosci 2074 -
Srodki pieniezne 1 2
Pozostate aktywa - 4
Razem wartos¢ aktywow do sprzedazy 41 008 1007
Zobowigzania 40 871 1 009
Rezerwy na zobowigzania - -
Razem warto$¢ zobowiazan 40 871 1009
Wartosc¢ netto zbytych aktywow 137 (2)

W zbytych spédtkach nie wystgpity istotne przeptywy s$rodkéw pienieznych netto z Zzadnego rodzaju
dziatalnosci.

Nota 17 Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk/strate przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez s$rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku/straty oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje:

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 19 506 6722
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 1798 070 1798 070
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) 10,85 3,74

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepuja elementy rozwadniajace
akcje zwykte.

Po dniu bilansowym zarejestrowana zostata nowa emisja akcji Spétki dominujacej, obejmujgca 2 801 050 akcji
serii D. Grupa nie jest w stanie ocenic¢ potencjalnych skutkéw nowej emisji na wyliczenie zysku na jedna akcje.
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Nota 18 Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyptaty

Zaréwno w 2009 jak i w 2010 roku nie wyptacono dywidendy ani zaliczek na poczet dywidendy. Do dnia
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie zaproponowano zadnej wysokosci
dywidendy za rok 2010 do wypftaty.

Nota 19 Potlaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie jednostek gospodarczych zrealizowane w roku 2010 oraz po dniu bilansowym, a przed datg
opublikowania niniejszego sprawozdania opisane jest w Nocie 2.

Nota 20 Rzeczowe aktywa trwate

Rok 2010

TABELA RUCHU
SRODKOW TRWALYCH

Grunty

Budynki,
lokale i
obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Srodki
trwate w RAZEM
budowie

Inne $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedaz srodka trwatego

d) wartos$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu

- - O]

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

(2) -

- - (2)

- roczny odpis amortyzacyjny
- sprzedaz srodka trwatego

(2)

(2)

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

(6) -

- - (6)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytutu)

zmniejszenie(z tytutu)

i) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu

j) wartos$¢ netto srodkow
trwatych na poczatek okresu

k) wartos¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu
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Rok 2009

TABELA RUCHU

SRODKOW TRWALYCH Grunty

Budynki,
lokale i
obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne $rodki
trwate

Srodki
trwate w
budowie

RAZEM

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu

101

551

75

- 727

b) zwiekszenia (z tytutu)

c€) zmniejszenia (z tytutu)

(95)

(551)

(75)

- (721)

- sprzedaz srodka trwatego

(95)

(551)

(75)

- (721)

d) wartos$¢ brutto srodkow
trwatych na koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu

(77)

(257)

(12)

- (347)

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

73

257

12

- 342

- roczny odpis amortyzacyjny
- sprzedaz srodka trwatego

(2)
75

12

(2)
344

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

(4)

- (4)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytutu)

zmniejszenie(z tytutu)

i) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu

j) wartos$¢ netto srodkow
trwatych na poczatek okresu

24

294

63

- 380

k) wartos¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu

Na dzien 31 grudnia 2010 roku ani na dzien 31.12.2009 roku Grupa nie
umow leasingu finansowego ani umow dzierzawy z opcjq zakupu.

uzytkowata srodkdéw trwatych na mocy
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Nota 21 Wartosci niematerialne

Rok 2010

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP
RODZAJOWYCH)

Koszty zakonczonych
prac rozwojowych

Wartos¢
firmy

Nabyte koncesje, patenty,
licencje itp., w tym;

Oprogramowanie
komputerowe

Inne wartosci

terialne

RAZEM

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek
okresu

41

41

41

b) zwiekszenia (z tytutu)

- 13 993

- zakup

- 13 993

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
okresu

- 13 993

41

41

41

e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

(10)

(10)

(10)

- amortyzacja (odpis roczny)

(31)

(31)

(31)

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu

(41)

(41)

(41)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenie

- (10 975)

- zmniejszenie

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu

- (10 975)

j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na poczatek
okresu

k) wartos$é netto wartosci niematerialnych na koniec
okresu

- 3018
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Rok 2009

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP

Koszty zakonczonych Wartosé Nabyte koncesje, patenty,

Oprogramowanie

Inne wartosci

terialne

RAZEM

RODZAJOWYCH)

prac rozwojowych

firmy licencje itp., w tym;

komputerowe

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek
okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

41

41

- zakup

41

41

41

c€) zmniejszenia (z tytutu)

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec
okresu

41

41

e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

- (10)

(10)

(10)

- amortyzacja (odpis roczny)

(10)

(10)

(10)

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu

- (10)

(10)

(10)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenie

- zmniejszenie

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu

j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na poczatek
okresu

k) wartosé netto wartosci niematerialnych na koniec
okresu

31

31

Wartos¢ firmy w Grupie na dzien 31.12.2009 roku nie wystapita.

Na dzien 31.12.2010 roku:

Wartosé firmy ustalona

Odpis z tytutu

Wartosé bilansowa

Spétka na dzien nabycia utraty wartosci wartosci firmy Dodatkowe objasnienia

TMB S.A. 13975 - 10 975 3 000 Wartosc odzyskiwalna ustalona w oparciu o zrealizowang cene sprzedazy
Grandecassius Ltd 9 - 9

Emir 4 Sp. z o.0. 2 - 2

Emir 5 Sp. z o.0. 3 - 3

Emir 7 Sp. z o.0. 4 - 4

Razem 13 993 - 10975 3018
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Nota 22 Zapasy

Na warto$¢ zapasow Grupy skfadajg sie grunty i budynki zakupione przez Grupe. Warto$¢ odzyskiwalna
zapasOw oceniana jest przez Grupe co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu o
doswiadczenie branzowe oraz prowadzone na biezgco analizy. Dla oceny wartosci rynkowej zapaséw stosuje
sie podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianych.

Metoda porownywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i
cenach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob dokonuje sie korekty cen kazdej z
poréwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.
Ostateczng wartos¢ wycenianej nieruchomosci ustala sie jako s$redniq z sumy wynikéw uzyskanych w
poszczegdlnych parach.

Analize porownawcza dotyczaca wielkosci poprawek prowadzi sie wylacznie na zbiorze cech rynkowych, jakie
wystepuja na danym rynku lokalnym. Zatozenie to wymaga uprzedniego okreslenia wiasciwego dla danego
rynku lokalnego zbioru cech rynkowych wraz z oceng wptywu poszczegdlnych cech na cene.

W wyniku przeprowadzonych analiz w okresie zakonczonym dnia 31.12.2009 r. ani w okresie zakonczonym
31.12.2010 r. Grupa nie tworzyta odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Nieruchomosci wykazane w zapasach stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan Grupy. Szczegdtowy wykaz
obcigzen wynikajacych z tego tytutu zaprezentowano w nocie 28.

31.12.2010 31.12.2009

badane badane

Produkcja w toku 9148 13 825
Towary 4 950 9 499
Razem zapasy 14 098 23 324
01.01.2010- 01.01.2009-

31.12.2010 31.12.2009

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasdéw na 1 stycznia - -
Zmniejszenia - -
Zwiekszenia - -

Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapaséw na 31 grudnia - -

Nota 23 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sq w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sa w wysokosci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych wartosé
naleznosci. Warto$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug z datg zapadalnosci ponizej 360 dni od dnia powstania naleznosci nie podlegajg dyskontowaniu.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi naleznosciami oraz polityka Grupy
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w punktach 31.5 i 31.6 informacji dodatkowej.
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31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Naleznosci od jednostek powigazanych 18 135 62 504
naleznosci z tytutu dostaw i ustug B 60 424
naleznosci z tytutu dywidend - -
pozyczki udzielone - 2 080
zaliczki na aktywa finansowe 15 000 -
inne naleznosci niefinansowe 3135 -
Naleznosci od pozostatych jednostek 153 844 2213
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 203
pozyczki udzielone - -
inne naleznosci finansowe - -
naleznosci budzetowe z innych tytutdéw niz 130 619
biezacy podatek dochodowy
zaliczki na zapasy 8 450 625
zaliczki na $rodki trwate - -
zaliczki na aktywa finansowe 145 264 -
inne naleznosci niefinansowe - 766
Naleznosci brutto 171 979 64 717
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci ogétem (netto) 171 979 64 717
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Nota 24 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym

przeptywdw pienieznych skfadato sie z nastepujacych pozycji:

bilansie oraz rachunku

31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Srodki pieniezne w banku i w kasie 8 632 37
Lokaty krétkoterminowe - -
Pfatne lub wymagalne w ciqgu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia, zatozenia - transakcje REPO, czeki, weksle - -
obce i inne aktywa pieniezne
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 632 37
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
$rodki w PLN 8632 37
$rodki w EUR - -
$rodki w USD - -
$rodki w innych walutach - -
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 632 37

Wolne s$rodki pieniezne zgromadzone sg na rachunkach bankowych i inwestowane sg w formie lokat
terminowych oraz overnight. Spdtka uzyskuje gtdwnie oprocentowanie zmienne od zgromadzonych srodkdw

pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Grupa nie dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi,
w odniesieniu do ktorych wszystkie warunki zawieszajgce zostaty spetnione.

Nota 25 Kapitat zakladowy oraz pozostate kapitaty

25.1 Kapitat zaktadowy

W ciqgu roku obrotowego nie nastgpity zmiany w kapitale zakladowym Spoétki dominujacej.

Wartosé
R j Li ii isji . . . . P
Seria/ L odzaJ. |czt.>.a ser||/em|le|. Sposob pokrycia Data Ograniczenia T"’W° do
L Rodzaj akeji | uprzywi- akcji wg wartosci h . " - dywidendy (od
emisja . . . . kapitatu rejestracji praw do akgji
lejowania | (w szt.) nominalnej daty)
(tys. PLN)
aport catego
przedsiebiorstwa
igzk
A naokaziciela| n/d | 1283070 3093 | WEVRZUZ 5303 199r. n/d od daty rejestracji
przeksztatceniem
przedsiebiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotéwka 03.03.2005r. n/d od daty rejestracji
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotéwka 20.09.2005r. n/d od daty rejestracji
Liczba akcji razem 1798070
4334
Kapitat zaktadowy razem
Wartos¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN

Stronab5 z 74




Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Struktura kapitatu zaktadowego:

Na dzien 31.12.2010 r. 5% udziat w akcjonariacie Spotki przekroczyty:
e Stoneshore Consultants Limited z siedzibg na Cyprze, ktéra posiadata 53,85% udziatlu w kapitale
akcyjnym ALTERCO S.A.
e IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., ktéra posiadata 10,93%udziatu w kapitale akcyjnym
ALTERCO S.A.

25.2 Kapitat rezerwowy

Pozostate

kapitatly rezerwowe Razem
Na dzien 1 stycznia 2009 roku (18 132) (18 132)
Rozliczenie przejecia odwrotnego Alterco 42 525 42 525
Na dzien 31 grudnia 2009 roku 24 393 24 393
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 24 393 24 393
Opfacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011 140 053 140 053
Koszty emisji (4 314) (4 314)
Na dzien 31 grudnia 2010 roku 160 132 160 132

Kapitat rezerwowy zostat utworzony z akcji wyemitowanych i optaconych w roku 2010, a zarejestrowanych w
styczniu 2011 r. Warto$¢ uzyskanego kapitatu pomniejszyly koszty poniesione w zwigzku z emisjg. Srodki
uzyskane z emisji zostaty przeznaczone na pozyskanie projektéw inwestycyjnych.

25.3 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem

31.12.2010 31.12.2009
badane badane

Wyniki zatrzymane z lat poprzednich 3734 7 883
Wynik finansowy netto biezacego okresu 14 783 6 744
Korekta udziatow niekontrolujgcych (zmiana MSR 27) 71

Rozliczenie sprzedazy CF Plus 17 225 -
Rozliczenie przejecia odwrotnego CF Plus - 82
Rozliczenie przejecia odwrotnego Alterco - (10 975)
Razem zyski zatrzymane 35813 3734

Statutowe sprawozdania finansowe spoétek wchodzacych w sktad Grupy sg przygotowywane zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w
jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celdéw statutowych.

Spétka dominujaca i kazda ze spétek akcyjnych wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej na podstawie § 396
Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzana utrzymywaé zyski zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do
wysokoséci 1/3 kapitatu zakladowego z przeznaczeniem wytacznie na pokrycie ewentualnych strat finansowych.
Spotka musi przeznaczy¢ na ten cel minimalnie 8% zysku biezacego do czasu zgromadzenia wymaganej
réwnowartosci 1/3 kapitatu zaktadowego.

O uzyciu kapitatlu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitatu
zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Jednostki Dominujacej i nie podlega ona podziatowi na
inne cele.
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25.4 Udziaty niekontrolujgce

Na dzien 1 stycznia

Udziat mniejszosci w wyniku jednostek zaleznych
Korekta wynikajaca ze zmian w MSR 27

Nabycie jednostek zaleznych

Rozliczenie przejecia odwrotnego CF Plus
Przejecie odwrotne Alterco

Na dzien 31 grudnia

Nota 26 Rezerwy

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy opisano w nocie 15.

Pozostate rezerwy

Rezerwy na koszty ustug
Rezerwa na podatek PCC
Rezerwa na wynagrodzenia

Pozostate rezerwy

Razem

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
4 621 91
(63) (22)
(72) -
1 2 500
- (82)
- 2134
4 487 4621
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
262 -
31 -
36 -
13 -
342 -
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Nota 27 Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujace kredyty, pozyczki oraz otwarte linie kredytowe:

Waluta

i & Wartos¢ kredytu na dzien bilansow i
Podmiot finansujacy kredytu/ Wlelko_sc_ v v Warunki R Termin splaty Zabezpieczenia
pozyczki kredytu/limitu oprocentowania
Y w walucie w ztotych

Eteron Investment Sp. z 0.0. PLN 5 000 - 5 449 12 % 31-03-2011
hipoteka opisana w nocie 29.1
zabezpieczenie na akcjach opisane w nocie 29.2

Fortis Bank Polska S.A. PLN 2 160 - 2247 WIBOR 1-m +4,00 p.a. 31-12-2011 weksel in blanco wraz z deklaracjgq wekslowg
poreczenie
hipoteki zwykte i kaucyjne opisane w nocie 29.1
cesja generalna wierzytelnosci z tytutu uméw
zawartych z nabywcami lokali
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
97 Prawa bankowego

Razem kredyty i pozyczki od jednostek niepowiazanych 7 160 - 7 696

CF Plus Sp. z 0.0. PLN 20 - 13 7,5% p.a. 31-12-2011 n/d

CF PLUS S.A. PLN 200 - 200

Nawrocki PLN 625 - 745 WIBOR 12-m + 2% 05-01-2011 hipoteka kaucyjna opisana w nocie 29.1

Jaroszewicz PLN 633 - 736 WIBOR 12-m + 2% 05-01-2011 hipoteka kaucyjna opisana w nocie 29.1

Razem kredyty i pozyczki od jednostek powiazanych 1278 - 1694

Razem kredyty i pozyczki 8 438 - 9 390

BRE Bank S.A. PLN 4025 R 4 060 X Kredyt hipoteka umowna opisana w nocie 29.1 i weksel In

wymagalny blanco

Polski Fundusz Hipoteczny S.A. PLN 6 560 - 7 315 14% p.a. 31-03-2011 hipoteka kaucyjna opisana w nocie 29.1

Razem kredyty i pozyczki zakwalifikowane jako

zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami 10 585 _ 11 375

trwatymi zakwalifikowanymi jako przeznaczone do

sprzedazy

Jedna z jednostek objetych konsolidacjg posiada wymagalny na dzien bilansowy kredyt bankowy oraz pozyczke o terminie sptaty 31.03.2011r., ktéra do dnia 29.04.2011 r.
nie zostata sptacona. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej ewentualne skutki finansowe takiego stanu rzeczy nie beda miaty wptywu na Grupe z racji na zbycie udziatow

w tej jednostce w dniu 31.03.2011 r.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca inne przypadki naruszenia postanowien uméw kredytowych.
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Nota 28 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wobec jednostek powiazanych

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
inne zobowigzania niefinansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wobec jednostek pozostatych

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

zobowigzania z tytutu wynagrodzen

zobowigzania z tytutu dywidend

inne zobowiagzania finansowe
zobowigzania budzetowe z innych tytutow niz
biezacy podatek dochodowy

zaliczki otrzymane

fundusze specjalne (pkt 20 inf dodatkowej)

inne zobowigzania finansowe

rozliczenia miedzyokresowe bierne
przychoddéw

rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztow

Razem zobowiazania z tytulu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania

31.12.2010
badane

2 841

2841

19 325

18 601

119

583

22 166

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sq w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.

Pozostate zobowigzania s nieoprocentowane.

Kwota wynikajaca z roznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest
ptacona wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach wymaganych przez ustawe o podatku od towardw i

ustug.

Zobowigzania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach od 1 miesigca do 3 miesiecy lub odroczone i

ptatne w dniu sptaty zobowigzania.

Nota 29 Zobowiazania i naleznos$ci warunkowe

29.1 Zobowigzania warunkowe

Spétka CF Kapitanska Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Gdyni o powierzchni 1470 m?,

dla ktérej Sad Rejonowy w Gdyni,

GD1Y/00001563/9 Nieruchomos$c¢ obcigzona jest:
hipoteka umownga zwyktag w kwocie 2.160.000 ztotych na rzecz Fortis Bank Polska S.A. celem
zabezpieczenia sptaty kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/903/RB z dnia 15.10.2007r.
udzielonego przez Fortis Bank Polska S.A. Termin sptaty zobowigzan okreslono na dzien

30.09.2010r.;

V Wydziat Ksigqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer

v" hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 465.900 ztotych w celu zabezpieczenia spfaty odsetek,
prowizji i innych kosztéow z tytutu kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/903/RB z dnia
15.10.2007r. udzielonego przez Fortis Bank Polska S.A. Termin sptaty zobowigzan okreslono

na dzien 30.09.2010r.;

Spotka CF Projekt 12 Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu o powierzchni
9811 m?, dla ktdérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00030220/2. W
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dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano, ze wszczeto egzekucje z nieruchomosci
oraz, ze ogtoszono upadtos¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wpisano hipoteke zwyktg w kwocie 274.000 ztotych na rzecz Banku Ochrony Srodowiska
S.A., hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 137.000 ztotych na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A.,
hipoteke przymusowa kaucyjng do kwoty 152.919,38 ziotych na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke
przymusowg kaucyjng do kwoty 255.292,88 ztotych na rzecz Stanistawa Kunz oraz hipoteke przymusowa
kaucyjna do kwoty 72.724,73 zfote na rzecz Stanistawa Kunz. Z przedstawionych dokumentéw, wynika, ze
nieruchomos¢ ta wczesniej zostata zakupiona w postepowaniu upadtosciowym Waldemara Grochowskiego.
Zgodnie natomiast z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze,
sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej i powoduje
wygasniecie praw ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej. Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci. Spétka podjeta kroki zmierzajace
do wykreslenia wpiséw.
Dodatkowo z wniosku Spétki nieruchomos¢ obcigzona jest:

v hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 400.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz

~Kancelarii Radcy Prawnego Dagmara Grabowska”;
v hipoteka umowng kaucyjna do kwoty 450.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz
»~Kancelari Doradzwa Podatkowego FIN-TAX Brygida Jakobschy”;

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, roszczenia zabezpieczone obiema w/w
hipotekami zostaty zaspokojone i Spétka zamierza wystgpi¢ z wnioskiem o wykreslenie wpiséw.

Spotka CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. w dniu 4 grudnia 2007 roku nabyta prawo uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Swietego Wojciecha, o powierzchni 5396 m2,
dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00032454/5. W dziale III
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano, ze wszczeto egzekucje z nieruchomosci oraz ze
ogtoszono upadfo$¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wpisano hipoteke przymusowa w kwocie 32.110,82 ziote na rzecz Skarbu Panstwa - Urzedu
Skarbowego w Kotobrzegu, hipoteke przymusowa w kwocie 74.192,12 ztotych na rzecz Skarbu Panstwa -
Urzedu Skarbowego w Kotobrzegu, hipoteke przymusowa w kwocie 92.859,26 ziote na rzecz Skarbu
Panstwa - Zaktadu Ubezpieczehn Spotecznych w Warszawie Oddziat w Koszalinie, hipoteke przymusowg
kaucyjna do kwoty 71.974,86 ziote na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty
155.376,92 zlote na rzecz Stanistawa Kunz oraz hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 258.837,40
ztotych na rzecz Stanistawa Kunz. Z przedstawionych dokumentéw, wynika, ze nieruchomos$¢ ta wczesniej
zostata zakupiona w postepowaniu upadtosciowym Waldemara Grochowskiego. Zgodnie natomiast z art.
313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze, sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadfosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej i powoduje wygasniecie praw ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej. Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi prawomocny plan podziatu
sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci. Spétka podjeta kroki zmierzajace do wykreslenia wpisow.
Dodatkowo z wniosku Spotki nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 1.500.000
ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz ,JAK Worldwide Management LLC” wobec CF PLUS Polska
Sp. z 0.0. W dniu 05.08.2009 r. aktem notarialnym Rep. A nr 3500/2009 Spétka dokonata przewilaszczenia
prawa uzytkowania wieczystego i odrebnej wtasnosci budynkéw na zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz z
odsetkami i kosztami ubocznymi udzielonej przez JAK Worldwide Management LLC na rzecz CF PLUS Polska
Sp. z 0.0., sptate ktorej poreczyta Spotka CF Bocianie Gniazdo Sp. z o.0.

Spétka CF Pabianicka Sp. z 0.0. zawarta, jako kupujacy, w dniu 21 grudnia 2007 roku umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Swietego
Wojciecha, o powierzchni 3 ha 447 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg
numer KO1L/00007423/5. W dziale I Sp ksiegi wieczystej wpisano nieodptatna, ustanowiong na czas
nieoznaczony stuzebnos$¢ korzystania z kanalizacji deszczowej i burzowej, przebiegajacej przez dziatke
gruntu objeta ksiega wieczysta numer 27789, przystugujacg kazdorazowemu uzytkownikowi wieczystemu
okreslonych dziatek gruntu. W dziale III ksiegi wieczystej wpisano ustanowione na czas nieokreslony dwie
nieodpfatne stuzebnos¢ przejazdu i przechodu w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej - ulicy
Swietego Wojciecha, z jednoczesnym obowigzkiem partycypowania w kosztach utrzymania i naprawy
nawierzchni drogi dojazdowej, a takze prawo najmu nieruchomosci na podstawie dwoch uméw zawartych
na czas okreslony. Ponadto w dziale III ksiegi wieczystej ujawniono, ze wszczeto egzekucje z
nieruchomosci oraz, ze ogtoszono upadto$¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci wpisano hipoteke kaucyjng do kwoty 3.800.000 ztotych na rzecz Siegenia-
Aubi Polska Sp. z 0.0., hipoteke przymusowa w kwocie 269.919,15 ziotych na rzecz Skarbu Panistwa -
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Koszalinie, hipoteke przymusowa kaucyjng do kwoty
259.940,14 ziotych na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 156.038,56 ztotych
oraz hipoteke przymusowa kaucyjng do kwoty 73.033,49 ziotych na rzecz Stanistawa Kunz. Z
przedstawionych dokumentéw, wynika, ze nieruchomos¢ ta wczesniej zostata zakupiona w postepowaniu
upadtosciowym Waldemara Grochowskiego. Zgodnie natomiast z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe i naprawcze, sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej i powoduje wygasniecie praw ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej.
Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci. Zgodnie z otrzymanymi informacjami umowy najmu ujawnione w dziale III Kksiegi
wieczystej zostaty wypowiedziane. Spdtka podjeta kroki zmierzajgce do wykreslenia wpiséw.
Dodatkowo z wniosku Spétki nieruchomos¢ obcigzona jest:

v hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 914.000 zlotych oraz 356.000 ztotych w celu

zabezpieczenia roszczen na rzecz Krzysztofa Aleksandra Nawrockiego;
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v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 1.270.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na
rzecz Jana Benedykta Jaroszewicza;

v hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 1.860.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na
rzecz CF Plus Polska Sp. z 0.0;

Spétka TMB S.A. posiada nastepujace zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki:

e zabezpieczenie umowy kredytowej nr 09/019/08/Z/XL zawartej z BRE Bankiem S.A. w postaci
hipoteki umownej fgcznej na kwote 7 min zt oraz hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 1,4 min zt
na nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. Rakietowej 7-11 we Wroctawiu;

e zabezpieczenie wykupu wyemitowanych obligacji zamiennych na akcje w postaci hipoteki tacznej
kaucyjnej do kwoty 31,5 min zt. na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu przy ul.
Blizanowskiej, Widtakowej, Postepowej oraz Samborskiej.

e zabezpieczenie zobowigzan podatkowych objetych tytutem wykonawczym i prolongowanych na
12 rat do czerwca 2011 r. na tqczng kwote 1,9 min zt. w postaci hipoteki przymusowej zwyktej na
nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu przy ul. Postepowej oraz Samborskiej.

e zabezpieczenie zobowigzan handlowych objetych tytutami wykonawczymi na tgczng kwote 0,5
min zt. w postaci hipoteki przymusowej zwyktej na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu
przy ul. Postepowej oraz Samborskiej.

e zabezpieczenie sptaty pozyczki udzielonej przez Polskie Fundusz Hipoteczny S.A. w postaci:

o hipotek kaucyjnych na kwote 20 min zt. kazda wpisanych do kazdej z czterech ksiag
wieczystych nieruchomosci przy ul. Widtakowej we Wroctawiu,

o umowy przewtaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie w kwocie 2 min zt. na
nieruchomosci nalezacej do spoétki Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. w organizacji,

o umowy przewfaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie w tacznej kwocie 16 min zt. na
nieruchomosci przy ul. Blizanowskiej we Wroctawiu.

W dniu 28.12.2010r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. umowe objecia akcji ALTERCO S.A. serii D w
ktorej zobowigzato sie do zapfacenia kary umownej w przypadku nie wprowadzenia akcji serii D do
publicznego obrotu do dnia 31.12.2011 r. Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej ALTERCO S.A. ztozyto
do dyspozycji POLNORD S.A. weksel in blanco z deklaracjq wekslowa podpisang przez strony dnia
28.12.2010 r. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2010 r.
wynosi 5.000 tys. zt.

29.2 Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe Grupy wedtug stanu na dzien 31.12.2010 r. obejmujg poreczenie sptaty kredytu
zaciggnietego przez TMB S.A. w BRE Bank S.A. Wartos$¢ naleznosci warunkowej na dzien bilansowy wynosi 4
min zt.

29.3 Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2010 r. Grupa posiada nastepujace zobowigzania do zakupu:

. W dniu 29.11.2010r. ALTERCO S.A. zawarta z Pamrot Properties Limited umowe inwestycyjna w wyniku,
ktorej zobowigzata sie do zakupu udziatéw w spdtce Diamentowe Wzgdrze Sp. z 0.0. Wartos¢ wynikajacego
z tej umowy zobowigzania inwestycyjnego na dzien 31.12.2010 r. wynosi 250 tys. zt.

. W dniu 24.12.2010r. ALTERCO S.A. zawarfa z TIGA S.A. przedwstepng umowe o zakup akcji TFI OMEGA
S.A. oraz umowe o potraceniu wzajemnych wierzytelnosci w wyniku, ktérych zobowigzana bedzie do
zaptaty czesci ceny wynikajacej z umdéw inwestycyjnych w gotéowce. Wartos¢ wynikajacego z tej umowy
zobowigzania inwestycyjnego na dzien 31.12.2010 r. wynosi 112 tys. zt. Zobowigzanie zostato sptacone
26.01.2011 r.

. W dniu 24.12.2010r. ALTERCO S.A. zawarta z TIGA INTERNATIONAL HOLDINGS S.A. przedwstepna
umowe o zakup akcji TFI OMEGA S.A. oraz umowe 0 potraceniu wzajemnych wierzytelnosci w wyniku,
ktorych zobowigzana bedzie do zaptaty czesci ceny w gotéwce. W zwigzku z terminami zaptaty ustalonymi
w umowie w dniu 24.12.2010cr. ALTERCO S.A. wystawita weksle ptatnicze: na taczng kwote 8 min zt.
Wartos$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2010 r. wynosi 8.000 tys.
zt. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego wynosi 5.100 tys. zt

. W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarfa z POLNORD S.A. przedwstepng umowe zakupu udziatéw w
spotce Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania inwestycyjnego na
dzien 31.12.2010 r. wynosi 8.565 tys. zt. Zobowigzanie zostato rozliczone 03.01.2011 r.
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. W dniu 27.12.2010 r. spdtka Emir 5 Sp. z 0.0. zawarta z Hotel System Centrum Sp. z 0.0. przedwstepng
umowe zakupu nieruchomosci. Zobowigzanie inwestycyjne wynikajace z tej umowy na dzien 31.12.2010 r.
wynosi 47 min zi. Dodatkowo na dzien 31.12.2010 r. zobowigzania warunkowe z tytulu prowizji za
posrednictwo wynoszg 3 min zt. Wskutek sprzedazy, po dniu bilansowym, posiadanych udziatéw w spotce
Emir 5 Sp. z 0.0., zobowigzanie Alterco S.A. wygasto.

. W dniu 15.11.2010 r. spétka Emir 7 Sp. z 0.0. zawarta z p. Ryszardem Grzedg warunkowg umowe zakupu
nieruchomosci. Zobowigzanie inwestycyjne wynikajace z tej umowy na dzien 31.12.2010 r. wynosi 4,1 min
zt. Nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekg umowng taczna kaucyjng na rzecz Asekuracja Sp. z 0.0. do kwoty
2,3 min PLN.

. W dniu 28.12.2010 r. Jednostka Dominujaca zawarta przedwstepng umowe zakupu akcji nowej emisji
spotki TMB S.A. Wartos¢ zobowigzania inwestycyjnego wynikajacego z tej umowy na dzien 31.12.2010 r.
wyniosta 0,9 min zt.

29.4 Sprawy sadowe

Na dzien 31 grudnia 2010 r. Grupa nie jest strong postepowan sadowych z ktérych mogtyby wynika¢ dla Grupy
istotne korzysci lub koszty.

29.5 Gwarancje i poreczenia

Na dzien 31.12.2010 roku:

e Grupa posiadata zobowigzanie warunkowe wynikajace z poreczenia udzielonego w dniu 03.03.2010r. przez
ALTERCO S.A. na kwote 4,4 min PLN. Na dzien 31.12.2010 r. warto$¢ zobowigzania wynosita 0,3 min zt. Do
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania warto$¢ zobowigzania warunkowego wynikajacego z
udzielonego poreczenia spadta do zera;

¢ Ustanowiony byt przez Stoneshore Consultants Limited zastaw na 223 000 akcjach Emitenta jako
zabezpieczenie pozyczki udzielonej Emitentowi przez Eteron Investment Sp. z o.0.

29.6 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) mogq by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakfadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujq powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktdw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku w
ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
spotek wchodzacych w sktad Grupy mogaq zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem
Grupy na dzien 31 grudnia 2010 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko
podatkowe.

Nota 30 Informacje o podmiotach powigzanych

30.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi
Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany rok

obrotowy. Na koniec roku obrotowego nie wystepujg zalegte zobowigzania ani naleznosci od podmiotow
powigzanych.
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Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym

- jednostkom stowarzyszonym
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym konsolidacji
-cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- pozostatym podmiotom powigzanym

Razem przychody ze sprzedazy jednostkom
powiazanym

Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym

- jednostkom stowarzyszonym
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym konsolidacji
-cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- pozostatym podmiotom powigzanym

Razem przychody ze sprzedazy jednostkom
powigzanym

Zakup pochodzacy od jednostek powigzanych

- od jednostek stowarzyszonych

- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji

- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- od pozostatych podmiotéow

Razem zakupy pochodzace od jednostek
powiazanych

Zakup pochodzacy od jednostek powigzanych

- od jednostek stowarzyszonych

- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji

- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- od pozostatych podmiotéow

Razem zakupy pochodzace od jednostek
powiazanych

01.01.2010 - 31.12.2010

przychody ze odsetki od inne

sprzedazy . ogo6tem
produktéw pozyczek przychody
9 77 38 124
9 77 38 124
01.01.2009 - 31.12.2009
p';zgrczzz(ié;e odsetki od inne ogétem
produkt6w pozyczek przychody
75 190 - 265
75 190 - 265
01.01.2010 - 31.12.2010
odsetki od ; .
zakupu ustug pozyczek inne koszty ogotem
440 139 - 579
440 139 - 579
01.01.2009 - 31.12.2009
odsetki od ; A
zakupu ustug pozyczek inne koszty ogoétem
200 258 - 458
200 258 - 458

Strona63 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

. P I . 31.12.2010 31.12.2009
Naleznosci od podmiotow powigzanych badane badane
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - -
- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- od pozostatych podmiotéw powigzanych 18 135 62 505
Razem naleznosci od podmiotéow powiazanych 18 135 62 505
. R s e - 31.12.2010 31.12.2009
Zobowigzania wobec podmiotéw powiazanych badane badane
- wobec jednostek stowarzyszonych - -
- wobec jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - -
- wobec cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- wobec pozostatych podmiotéw powigzanych 2 841 15 604
Razem zobowigzania wobec podmiotéw powiazanych 2 841 15 604
Wykaz jednostek powiazanych:
a) Kapitatowo b) Osobowo
v Doradus Holdings Limited v BEIDE Proexim Sp. z 0.0.
v Stoneshore Consultants Limited ¥ AG Finanse Sp. z 0.0. ]
v CF Sowinskiego Sp. z 0.0. v Zadora Project Zbigniew Zuzelski
v CF Plus Polska Sp. z 0.0. v CF .PLUS S.A.TARA Sp. z o.0.
v" CF Pabianicka Sp. z o.0. v Emir6 Sp. zo.o.
v Krzysztof Nawrocki v" Cogilco Polonia Sp. z o.0.
v Jan Jaroszewicz v' Absolut Plus Sp. z 0.0.
v" AERO 4 Sp. z 0.0.
v CF Ewa Sadoch )
v Chajec, Don-Siemion, Zyto

30.2 Jednostka dominujaca catej grupy

W ciggu roku obrotowego wystapity nastepujace transakcje pomiedzy Grupg a Doradus Holdings Limited, ktory
jest jednostka dominujacq catej grupy:
e  Zbycie przez SPV1 Sp. z 0.0. 100% udziatdéw w spotce Absolut Plus Sp. z 0.0. za cene rowng wartosci
nominalnej udziatow tj. 50 tys. zi.
e  Wptata zaliczki w wysokosci 15 min zt. przez SPV1 Sp. z o0.0. tytutem przedwstepnej warunkowej
umowy nabycia 100% udziatéw w spétce Crestan Properties Limited z siedziba w Limassol.
e Wzajemne rozliczenie wierzytelnosci pomiedzy jednostkami Grupy a Doradus Holdings Limited.

Stoneshore Consultants Limited jest wtascicielem 53,85% akcji zwyktych Grupy ALTERCO (2009: 97,027%). W
ciggu roku 2010 wystapity nastepujace transakcje pomiedzy spdtkami Grupy a Stoneshore Consultants Limited:

e Alterco S.A. wpfacita tytutem kaucji 100 tys. zt. oraz udzielita Stoneshore Consultants Limited pozyczki
w kwocie 281 tys. zt. Na dzien 31.12.2010 r. saldo pozyczki pozostajace do sptaty wyniosto 86 tys. zt.

30.3 Podmiot o znaczacym wptywie na Grupe
Na dzien 31 grudnia 2010 roku nie wystepowaty jednostki o znaczacym wptywie na Grupe.
30.4 Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.

Strona6b4 z 74



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

30.5 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyly sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych. Warunki pozyczek udzielonych zostaty

wykazane w nocie 26. Poza tym Grupa dokonata sprzedazy do innych jednostek powigzanych udziatow w
jednostce zaleznej.

30.6 Pozyczka udzielona Cztonkowi Zarzadu

W roku obrotowym 2010 w Grupie nie podpisano zadnych uméw pozyczek z Cztonkami Zarzadu.

30.7 Transakcje z udziatem innych Cztonkéw Zarzadu

W roku obrotowym 2010 w Grupie nie wystapity inne transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu poza zaliczkami
pobranymi na wydatki stuzbowe.

30.8 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej oraz
jednostkom powigzanym Grupy przedstawiato sie nastepujaco:

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Zarzad - Jednostka Dominujaca 28 28
Zarzad - Spotek Grupy 434 228
Rada Nadzorcza - Jednostka Dominujaca 41 36
Rada Nadzorcza - Spétki Grupy 12 59
Razem 515 351

30.9 Udziat wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

Nota 31 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéownych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, pozyczki,
obligacje, $rodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe. Gldwnym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig
dziatalnosci.

Zasada stosowana przez Grupe obecnie i przez caty okres objety przegladem jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z plynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrocie omdwione ponizej. Ryzyko walutowe i
procentowe nie SA analizowane tacznie. Grupa w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie posiadata
instrumentéw pochodnych.

31.1 Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stdép procentowych dotyczy przede wszystkim zobowigzan
finansowych z tytutu zaciggnietych kredytéow bankowych. Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytéw dla
ktorych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje potencjalne
ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy.

W kontekscie dlugoterminowym Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z
zobowigzan o oprocentowaniu statym jak i zmiennym. Stara sie ona aby zachowac¢ réwnowage pomiedzy
zobowigzaniami z obu kategorii.

Ponadto Grupa zaktada lokowanie wolnych srodkéw pienieznych w inwestycje o zmiennej stopie co powoduje
zmniejszenie zyskow z inwestycji w sytuacji spadku stép procentowych. Informacje o aktywach i
zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w ponizszych notach.

Z uwagi na nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak przewidywan
gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spétka nie stosowata
zabezpieczen stdp procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.
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Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysziosci.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegolne kategorie wiekowe.

Rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku

Oprocentowanie state <1rok 1-5 lat >5 lat Ogoétem
Obligacje 15% 10 000 - - 10 000
Pozyczka 12% 5000 - - 5000
Razem 15 000 - - 15 000
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotodwkowe 8 632 - - 8 632
Pozyczki udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 2,5% 7 500 14 500 - 22 000
Kredyt bankowy na kwote 2.160 tys. PLN WIBOR 1-m + 4,0% 2160 - - 2160
Razem 18 292 14 500 - 32792

Rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku

Oprocentowanie state <1rok 1-5 lat >5 lat Ogotem
Pozyczki 7,5% 3949 - - 3949
Razem 3949 - - 3949
Oprocentowanie zmienne <1irok 1-2 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotowkowe 37 - - 37
Pozyczki oparte o stope WIBOR 12-m + 2% 1414 - - 1414
Kredyt bankowy na kwote 4.579 tys. PLN WIBOR 1-m + 2,1% 4 149 - - 4 149
Kredyt bankowy na kwote 2.160 tys. PLN WIBOR 1-m + 2,1% 2 160 - - 2 160
Razem 7 760 - - 7 760

31.2 Ryzyko walutowe

Na dzien 31.12.2010 r. ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie wystepuje. Spdtka nie jest narazona na
ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na to, ze nie posiada rozrachunkéw w walucie obcej.

Na dzien bilansowy 31.12.2009 r., zobowigzania w walucie wynosity 3.538 tys. PLN, co stanowito ca. 10% ogotu
zobowigzan. Na saldo zobowigzan w walucie na dzien bilansowy 31.12.2009 r. sktadaly sie:

zobowigzania w USD w kwocie 1.360 tys. PLN
zobowigzania w EUR w kwocie 2.178 tys. PLN

Na dzien bilansowy ani na koniec okresu poréwnawczego Grupa nie posiadata instrumentéw pochodnych.

31.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast w
przysztosci wystapi ryzyko cenowe zaréwno cen produktéw oferowanych przez Grupe jak i materiatéow i ustug
zakupywanych w celu wytworzenia produktdw przez spoétki Grupy w zwigzku z planowanymi realizacjami
projektow deweloperskich. W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa zajmuje sie przede wszystkim
wprowadzeniem inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci zakupem i zagospodarowaniem gruntéw oraz obrotem
nieruchomosciami przemystowymi i biurowymi. W zwigzku z powyzszym, Grupa narazona jest na ryzyko zmiany
cen gruntdw oraz innych cen na rynku nieruchomosci, tj. ceny mieszkan, ceny powierzchni biurowej itp. Grupa
nie zabezpiecza sie przed ryzykiem zmiany cen na tym rynku. Produkty Spoétki oraz nabywane materiaty nie sg
oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych. Formg
zabezpieczenia stosowang w tym zakresie przez Grupe sa klauzule umowne ograniczajace ryzyko Grupy w
zwigzku ze zmiang cen na rynku.
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31.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko finansowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spétka oszacowata nastepujaco:

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej USD (wzrost lub spadek stopy procentowej),

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej),

10% zmiana kursu walutowego PLN/USD (wzrost lub spadek kursu)

10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub spadek kursu)

Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu pétrocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Spétke nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spotki przedstawia ponizsza tabela:

Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe
wplyw na wynik wplyw na kapitat wptyw na wynik wplyw na kapitat
. L. +100pb -100pbw | +100pb -100pbw
Pozycja w wartosc w PLN PLN w PLN PLN
sprawozdaniu pozycji w tys. b b b b
finansowym PLN + 100 p -100pbw | +100p - 100 pb w o 100 o -
w USD usD w USD usD +10% 10% | +10% g,
+100pb -100pbw | +100pb -100pbw
w EUR EUR w EUR EUR
Aktywa gotowkowe 8 632 - - - - - - - -
Pozyczki udzielone
oparte o stope 22 000 -220 220 | - 220 - 220 - - - -
WIBOR
Zobowigzania o
oprocentowaniu 15 000 - - - -
statym PLN
Kredyty bankowe w
PLN o . 2160 - 21 21 - 21 - 21 - - - -
oprocentowaniu
zmiennym

Srodki pieniezne sg oprocentowane zmienng stopg procentowq zblizong do zera w zwigzku z tym skutek
ewentualnej zmian stopy procentowej jest nieistotny z Puntu widzenia wptywy na wynik i na kapitat.

31.5 Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragng korzystac z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki
biezagcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Grupy, takich jak s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wptacone
zaliczki, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w
wyniku niemoznosci dokonania zapfaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentdéw.

Na dzien 31.12.2010 r. w Grupie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z wptaconymi
zaliczkami na poczet aktywdow finansowych w kwocie 160 min PLN. Planowane jest rozliczenie tych zaliczek
poprzez przeniesienie wiasnosci aktywdéw na Grupe w terminie 6 miesiecy od dnia bilansowego.

31.6 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow
finansowych, co moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spotki, planowana na 2011 r. emisja obligacji w celu zminy struktury
finansowania diugu z krétkoterminowego na srednioterminowy oraz planowana na 2011 rok emisja akcji w celu
pozyskania $rodkow na realizacje projektow deweloperskich pozwala zatozy¢, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy
ocenic¢ jako nieznaczne.

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej Przedstawione kwoty
stanowig, niezdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére stanowia maksymalna ekspozycje Spotki na ryzyko.
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01.01.2010 - 31.12.2010

Zobowiazania wymagalne w okresie

Struktura wiekowa zobowiazan Suma . od 31 do od 90 do od 151 do ..
finansowych zobowiazan do 30 dni 90 dni 150 dni 360 dni powyzej 361
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 629 3591 - 18 038 - -
Kredyty i pozyczki 9 390 1481 5639 - 2270 -
Pozostate zobowigzania finansowe 10 421 - - 10 421 - -
Inne zobowigzania - - - - - -
Razem 41 440 5072 5639 28 459 2270 -
01.01.2009 - 31.12.2009 Zobowiazania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa zobowiazan Suma . od 31 do od 90 do od 151 do ..
finansowych zobowiazan do 30 dni 90 dni 150 dni 360 dni powyzej 361
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1265 151 - - - -
Kredyty i pozyczki 11 673 3538 - - 8 135 -
Pozostate zobowigzania finansowe 13711 12 717 - 994 - -
Inne zobowigzania 3 808 3 808 - - - -
Razem 26 649 16 406 994 8 135 -

Nota 32 Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikdéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwiekszaly warto$¢ dla jej

akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwrdéci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesow

obowigzujacych w tym obszarze.
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Nota 33 Instrumenty finansowe

33.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiega znaczaco od ich wartosci ksiegowej. Powyzsze stwierdzenie jest rowniez adekwatne dla pozyczek o statym
oprocentowaniu z uwagi na krétkoterminowy charakter tych pozyczek.

Grupa posiada naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, ktérych wartosci bilansowe zaprezentowane zostaty w odrebnej linii bilansu.

Kredyty bankowe oraz otrzymane pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej klasyfikowane sg wraz z zobowigzaniami z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostaltymi zobowigzaniami do kategorii Pozostatych zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu. Ich wartosci godziwe nie odbiegajg
znaczaco od zaprezentowanych w bilansie wartosci bilansowych, przede wszystkim ze wzgledu na ich krétkoterminowy charakter lub/i oprocentowanie wedtug zmiennej
stopy procentowej, czego efektem sg ograniczone odchylenia ich wartosci bilansowej od wartosci godziwej.

Data Wartos¢ Wartos¢ Wartosc¢ Wartosc¢
. Zakres i Oprocentowani sp'laty Zabezpieczeni godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Opis charakter e wg umowy kapitatu z e na na na na
odsetkam 31.12.201 31.12.201 31.12.200 31.12.200
i or. or. 9r. 9r.
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krotkoterminowe n/d n/d n/d 188 512 188 512 64 717 64 717
Pozyczki udzielone $rednioterminowe | WIBOR 1M+2,5pp | 31.12.2012 n/d 23137 23137 - -
Pozyczki udzielone krotkoterminowe | WIBOR 1M+2,5pp | 31.12.2011 n/d 12 952 12 952 - -
jednostki
uczestnictwa w
Certyfikaty inwestycyjne zamknietym n/d n/d n/d 13131 13131 - -
funduszu
inwestycyjnym
Srodki pieniezne ”i.ra.Ch””k” 0,01% n/d n/d 8632 8632 37 37
iezacym
Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania (bez Kkrétkoterminowe n/d n/d n/d 13 547 13 547 5073 5073
wekslowych)
Weksle ptatnicze n/d 29.04.2011 n/d 8 082 8 082 - -
Pozyczki otrzymane krétkoterminowe Patrz nota 27 n/d 9 390 9 390 11 673 11 673
Obligacje Alterco zwykte na 15% 30.06.2011 hipoteka 10 421 10 421 - -
okaziciela
Obligacje TMB Zamienne na akcje 10% 15.04.2011 hipoteka 23071 23071 - -
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe n/d n/d n/d - - 13711 13711

Jedna z jednostek nalezacych do Grupy wyemitowata w 2008 roku obligacje zamienne na akcje o tacznej wartosci nominalnej 31,5 min zt. Zabezpieczeniem wykupu obligacji
jest hipoteka faczna kaucyjna do kwoty 31,5 min zt na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu przy ul. Blizanowskiej, Widtakowej Postepowej i Samborskiej. Z
obligatariuszami zostaly zawarte ugody, ktoére obowigzywaty do 15 kwietnia 2011 roku. Na dzien 29 kwietnia 2011 roku ugody te nie zostaty odnowione, a obligacje nie
zostaty sptacone. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej ewentualne skutki finansowe takiego stanu rzeczy nie bedg miaty wptywu na Grupe z racji na zbycie emitenta
tych obligacji w dniu 31.03.2011 r.
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33.2. Hierarchia wartosci godziwej klas instrumentéw finansowych:

Grupa stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw okreslania i ujawniania informacji na temat wartosci godziwej instrumentow

finansowych w podziale na techniki wyceny:

Poziom 1: (niekorygowane) ceny notowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywdw i zobowigzan.
Poziom 2: inne techniki wyceny, w ktérych wszelkie dane majgce istotny wptyw na szacowang wartos¢ godziwa, sg

obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi.
Poziom 3: techniki wyceny, w ktérych dane wejsciowe majace istotny wptyw na szacowang warto$¢ godziwg nie sg oparte na

obserwowalnych danych rynkowych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Kontrakty walutowe - niezabezpieczone
Kontrakty walutowe - zabezpieczone
Wbudowane instrumenty pochodne
Certyfikaty inwestycyjne

Akcje

Dtuzne papiery wartosciowe

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Walutowe kontrakty terminowe - zabezpieczone
Kontrakty forward

Swapy

Walutowe kontrakty terminowe - niezabezpieczone

Wbudowane instrumenty pochodne

31.12.2010

31.12.2010

Poziom 1

Poziom 1

Poziom 2 Poziom 3

Poziom 2 Poziom 3

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa nie posiadata instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Nota 34 Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami
niektorych pozycji oraz zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z

przeptywoéw pienieznych

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Bilansowa zmiana zapasow 9 226 12 267
Zmiana stanu zapasow z tytutu zmiany sktadu Grupy Kapitatowej - 19 888
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywoéw
pienieznych 9 226 32 155
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Bilansowa zmiang na,Iginosci z tytutu dostaw i ustug oraz 123 361 35 725
pozostatych naleznosci
Zmiana stanu naleznoséci z tytutu kompensat 94 459
Zmiana stanu naleznoséci z tytutu zmiany sktadu Grupy
) . - 9223
Kapitatowej
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywoéw - 28 903 44 948

pienieznych
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01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Bilansowa zmiana zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan 16 506 2982
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kompensat 11 271
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zmiany skfadu Grupy
. - - 37 643
Kapitatowej
Z_mla_n? stanu zobowigzan w rachunku przeptywow 27 435 34 661
pienieznych
01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
badane badane
Kapitat netto z emisji akcji 135 739 -
Zmiana stanu kapitatu z emisji z tytutu kompensat -135739 -

Zmiana stanu kapitatu z emisji w rachunku przeptywow
pienieznych

Nota 35 Struktura zatrudnienia

Poza Zarzadami spodtek wchodzacych w skfad Grupy i Rada Nadzorcza Spétki Dominujacej, dziatajacych na
podstawie powotania w roku 2010 r. Grupa zatrudniata 5 pracownikéw. Grupa w tym okresie zatrudniata
wytacznie pracownikow administracyjnych. W okresie porownawczym, poza Zarzadami spotek wchodzacych w
sktad Grupy i Rada Nadzorcza Spotki Dominujacej, dziatajacych na podstawie powotania, Grupa nie zatrudniata
pracownikow.

Nota 36 Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych

Grupa zawarta w dniu 14 marca 2011 roku umowe na ustugi audytorskie z BDO Sp. z 0.0., dotyczaca
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31
grudnia 2010 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz przeprowadzenie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010
roku do 31 grudnia 2010 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania. taczna wysokosé
wynagrodzenia netto wynikajacego z umowy wynosi 91,0 tys. zt. (netto). Przy czym warto$¢ wynagrodzenia za
badanie sprawozdania finansowego sporzgadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku,
wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wynosi 30,0 tys. zt (netto), a wartos¢ wynagrodzenia
za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do
31 grudnia 2010 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 61,0 tys. zt. (netto).
BDO Sp. z 0.0. zrealizowata na rzecz Grupy w roku 2010:

e ustugi przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2010 r. Warto$¢ wynagrodzenia wynikajgcego z umowy o
przeglad wyniosta 20,0 tys. zt (netto), w tym 4,0 tys. zt. za przeglad sprawozdania jednostkowego
oraz 16,0 tys. zt za przeglad sprawozdania skonsolidowanego.

e ustugi badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres
od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. Warto$¢ wynagrodzenia wynikajagcego z umowy na
badanie sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2009r. do 31.12.2009r. wyniosta ogoétem 40,0
tys. zt. (netto), przy czym wartos¢ wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wyrazeniu o nim opinii i
sporzadzenie raportu z badania wynosi 8,0 tys. zt (netto), a warto$¢ wynagrodzenia za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31
grudnia 2009 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 32,0 tys. zt.
(netto)
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Nota 37 Zdarzenia po dniu bilansowym

Rejestracja podwyzszenia kapitatu Emitenta

W dniu 27.01.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze
prywatnej emisji akcji serii D oraz rejestracji zmiany tresci Art. 9 Statutu Spétki, dokonanej na podstawie
uchwaty nr 6/2010 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy ALTERCO SA z dnia 21.09.2010 .
Kapitat zaktadowy Spétki zostat tym samym podwyzszony z kwoty 4 333 348,70 zt do kwoty 11 083 879,20 zt
poprzez emisje 2 801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 2,41 zt kazda.

W zwigzku z powyzszym, na dzie 27.01.2011 r. kapitat zaktadowy Emitenta w kwocie 11 083 879,20 zt sktada
sie z 4 599 120 sztuk akcji o wartosci nominalnej 2,41 zt kazda, w tym:

- 1283 070 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii A,

- 500 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii B,

- 15 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii C,

- 2801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D.

Ogélna liczba gtoséw, wynikajaca z powyzszych akcji, wynosi 4 599 120 gtosdéw.

Cena emisyjna akcji wyniosta 50,00 zt za jedna akcje. Srodki uzyskane w 2010 r. z emisji zarejestrowanej
27.01.2011 r. wniosty netto 135 min zt i przeznaczone zostaty gtéwnie na pozyskanie projektéw inwestycyjnych
oraz nieruchomosci. W ramach tej puli wptacone zostaty kontrahentom zaliczki m.in. tytutem:

e objecia akcji nowej emisji serii S w podwyzszonym kapitale spotki TRION S.A. — kwota 56,1 min zth.
Podwyzszenie zostato zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS z dnia 31 stycznia 2011 roku. Szczegoly operacji opisane sga w punkcie 2 i 9
Informacji uzupetniajacej do skonsolidowanego raportu kwartalnego za IV kwartat 2010 r.
opublikowanego w dniu 28.02.2011 r. na stronie www.alterco.pl (http://alterco.eu/relacje-
inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-raport-kwartalny-za-iv-q--0)

e nabycie od POLNORD S.A. udziatdbw w spdtce Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. - kwota 8,6 min zt
Szczegoty operacji opisane sa w punkcie 2 Informacji uzupetniajgcej do skonsolidowanego raportu
kwartalnego za IV kwartat 2010 r. opublikowanego w dniu 28.02.2011r. na stronie
www.alterco.pl (http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-
rozszerzony-raport-kwartalny-za-iv-q--0)

e nabycie od TIGA S.A. i TIGA International Holding S.A. akcji TFI OMEGA S.A. — kwota 40 min zt.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zakladowego Omega TFI S.A.

W dniu 28.02.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS wydat postanowienie o
rejestracji zmiany firmy spétki Omega TFI S.A. oraz podwyzszenia kapitatu zaktadowego tej spétki do kwoty 1
130 000,00 zt. Tym samym zostat spetniony jedyny warunek przystapienia do uméw przyrzeczonych pomiedzy
Jednostka Dominujacq Grupy oraz Tiga International Holding S.A., a takze Jednostka Dominujacaq Grupy oraz
Tiga S.A w sprawie nabycia akcji Tiga Investment S.A.,

Podpisanie umowy nabycia i ustanowienia zastawu na akcjach

W dniu 28.02.2011 r. zostata zawarta wielostronna umowa przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu na
akcjach (Umowa). Umowa zostata zawarta pomiedzy Stoneshore Consultants Ltd., z siedzibg w Limassol na
Cyprze, AG Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku (AG) oraz Progres Investment SA, z siedzibg w Warszawie
(Progres), przy udziale:

- Grandecassius Ltd., z siedzibg w Ermou, Cypr- spotki zaleznej Emitenta (Grandecassius);

- Cogilco Polonia Sp. z 0. 0., z siedzibg w Poznaniu - spotki posrednio zaleznej od Emitenta (Cogilco);

- Polnord Baltic Center Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku - spotki zaleznej Emitenta (PBC);

- Alterco S.A., z siedzibg w Warszawie (Alterco);

- Trigon Dom Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie (Trigon).

Przedmiotem umowy jest:

1. Przyrzeczenie nabycia przez Stoneshore od Progres 77 777 sztuk notowanych na rynku regulowanym akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B lub C, wyemitowanych przez Jednostke Dominujacg, o wartosci nominalnej
2,41 zt za akcje, za uzgodniong cene 5 073 901,00 zt i bedzie dokonywane w pakietach, w terminie do
konca lutego 2012 roku. Na zadanie Stoneshore, Progres zobowigzuje sie zby¢ akcje na rzecz Stoneshore
lub podmiotu przez niego wskazanego, w ilosci rownej rdznicy liczby 77 777 i liczby akcji uprzednio
nabytych przez Stoneshore od Progres na podstawie Umowy do dnia zgtoszenia takiego zgdania. Wowczas
uzgodniona cena za tak nabyte akcje wynosi 4 501 655,00 zt, pomniejszona o kwote uprzednio zaptacong
przez Stoneshore.

2. Przyrzeczenie nabycia przez AG od Progres 150 000 sztuk nie notowanych na rynku regulowanym akcji
zwyktych na okaziciela serii D, wyemitowanych przez Jednostke Dominujaca, o wartosci nominalnej 2,41 zt
za akcje, za uzgodniona cene 9 209 400,00 zt i bedzie dokonywane w pakietach, w terminie do konca lutego
2012 roku. Na zadanie AG, Progres zobowigzuje sie zby¢ akcje na rzecz AG lub podmiotu przez niego
wskazanego, w ilosci rownej rdznicy liczby 150 000 i liczby akcji uprzednio nabytych przez AG od Progres na
podstawie Umowy do dnia zgtoszenia takiego zadania. Wowczas uzgodniona cena za tak nabyte akcje
wynosi 8 432 400,00 zt, pomniejszona o kwote uprzednio zaptacong przez AG.
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Zabezpieczeniem wierzytelnosci, powiekszonych o ewentualne odsetki, wynikajacych z opisanych w pkt. 1 i 2

transakcji bedzie, miedzy innymi:

- ustanowienie przez Grandecassius blokady bezterminowej na rzecz Progres 24 380 000 sztuk akcji serii S
wyemitowanych przez Trion, o wartosci nominalnej 0,20 zt za akcje, ktore do dnia zakonczenia transakcji
zostang przez Grandecassius zablokowane;

- przeniesienie pod tytutem przewtfaszczenia na zabezpieczenie wiasnosci przez PBC na rzecz Progres
nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha, potozonej w Gdyni, o wartosci wedtug operatu szacunkowego 11,9
min zt;

Kary:

- w przypadku niezaspokojenia wierzytelnosci w wymaganym terminie, Progres bedzie miat prawo do naliczenia
odsetek od wymagalnej kwoty w wysokosci 0,1% za kazdy dzien zwioki. - w przypadku nie ztozenia przez
Progres, w terminie 7 dni od dnia zrealizowania ptatnosci, o$wiadczenia o zgodzie na zniesienie blokady na
akcjach serii S Trion, zostanie naliczona kara umowna w wysokosci 0,1% wartosci rynkowej tych akcji za
kazdy dzien zwtoki.

- w przypadku nie dokonania przez Progres, w terminie 10 dni od dnia zrealizowania ptatnosci, niezbednych
czynnosci dla zwrotnego przeniesienia na PBC wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdyni, zostanie naliczona
kara umowna w wysokosci 0,1% wartosci rynkowej tej nieruchomosci za kazdy dzien zwtoki;

W dniu 30.03.2011 r. Jednostka Dominujgaca uzyskata informacje o podpisaniu przez wszystkie strony aneksu
do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu na akcjach (Umowa), o ktdrej mowa
powyzej. Moca podpisanego aneksu strony uzgodnity:

1. Intencja stron jest objecie przedmiotem Umowy dodatkowych 80.000 sztuk akcji serii D, wyemitowanych
przez Alterco S.A. oraz przystgpienie do Umowy spdtki Business Square Sp. z o. o., z siedzibg w todzi
(BS).

2. Stoneshore ma prawo naby¢ od Progres 80.000 sztuk nie notowanych na rynku regulowanym akcji
zwyktych na okaziciela serii D, wyemitowanych przez Alterco S.A., o wartosci nominalnej 2,41 zt za akcje,
za uzgodniong cene 4 250 000,00 z, w terminie do 30.04.2011 r. Jezeli Stoneshore nie skorzysta z
powyzszego uprawhienia, to w terminie do 31.05.2011 r. bedzie zobowigzany do nabycia od Progres
wspomnianych wyzej akcji za cene 4 350 000,00 zt.

3. Dodatkowym zabezpieczeniem przystugujacych spotce Progres praw, wynikajacych z transakcji bedzie,
miedzy innymi:

- ustanowienie przez Grandecassius blokady bezterminowej na rzecz Progres 10 000 000 sztuk akcji serii
S wyemitowanych przez Trion S.A., o wartosci nominalnej 0,20 zt za akcje;

- przeniesienie pod tytulem przewtaszczenia na zabezpieczenie wilasnosci przez BS na rzecz Progres
nieruchomosci o powierzchni ok. 0,3 ha, potozonej w todzi, o wartosci wedtug operatu szacunkowego 5
309 550,00 z;

Kary:

- w przypadku nie ztozenia przez Progres, w terminie 7 dni od dnia zrealizowania przez strony zobowigzan,
o$wiadczenia o zgodzie na zniesienie blokady na akcjach serii S Trion S.A., zostanie naliczona kara
umowna w wysokosci 0,1% wartosci rynkowej tych akcji za kazdy dzien zwioki.

- w przypadku nie dokonania przez Progres, w terminie 10 dni od dnia zrealizowania przez strony
zobowigzan, niezbednych czynnoéci dla zwrotnego przeniesienia na BS wiasnosci nieruchomosci
potozonej w Gdyni, zostanie naliczona kara umowna w wysokosci 0,1% wartosci rynkowej tej
nieruchomosci za kazdy dzien zwioki.

Emisja obligacji

W dniu 17.03.2011 r. Zarzad Jednostki Dominujacej Grupy podjat uchwale o emisji zabezpieczonych obligacji
na okaziciela. Celem emisji jest zmiana struktury finansowania z dtugu o charakterze krétkoterminowym na
dtug o S$rednioterminowym okresie sptaty. W dniu 19.04.2011 r. Zarzad Jednostki Dominujacej dokonat
przydziatu 50 tys. obligacji serii F, o numerach od 00001 do 50000, o wartosci nominalnej 1 tys. zt. kazda.
Emisja zostata tym samym zamknieta.

Warunki wykupu i warunki wypfaty oprocentowania obligacji: Data wykupu 25 marca 2013 roku.
Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne i bedzie rowne stawce WIBOR 3M z drugiego dnia roboczego przed
rozpoczeciem danego okresu odsetkowego powiekszonej o marze w wysokosci 7 p.p. Odsetki bedg wyptacane
kwartalnie, w nastepujacych terminach: 24 czerwca 2011 roku, 26 wrzesnia 2011 roku, 27 grudnia 2011 roku,
26 marca 2012 roku, 25 czerwca 2012 roku, 24 wrzesnia 2012 roku, 27 grudnia 2012 roku oraz w dniu wykupu
badz wczesniejszego wykupu. Dniem ustalenia praw do odsetek jest szdsty dzien roboczy przed dniem wyptaty
odsetek, co oznacza, ze odsetki zostang wyptacone obligatariuszom, ktorzy posiadali Obligacje w dniu ustalenia
praw do odsetek. Zabezpieczeniem obligacji bedzie:

e ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej znajdujacej sie w Sztynort Duzy, gmina
Wegorzewo, przeznaczonej pod zabudowe zespotem budynkdéw mieszkalno-ustugowych, stanowigcej
wilasnos¢ spotki Tiga Investment S.A. z siedzibg w Warszawie. Obecna wartos¢ prawa wilasnosci
gruntu, zgodnie z operatem szacunkowym na dzien 3 grudnia 2010 roku, opracowanym przez
uprawnionego biegtego, wynosi 50.218.573,00 zt (stownie: piecdziesigt miliondw dwiescie osiemnascie
tysiecy piec¢set siedemdziesiat trzy ztote),

¢ blokada autonomiczna na akcjach spotki TRION S.A., z siedzibg w Inowroctawiu, ktérych wiascicielem
jest Grendecassius Ltd, z siedzibg w Larnace na Cyprze; warto$¢ rynkowa jednej akcji zostata ustalona
na podstawie sredniego kursu akcji oznaczonych kodem ISIN PLTRAST00020 z okresu 6 miesiecy
poprzedzajacych dzien emisji Obligacji i wynosi 0,50 zt (stownie: piec¢dziesigt groszy).
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Nabycie i zbycie udziatéw w spétce Emir 14 Sp. z o.0.

W dniu 30.03.2011 r. spdtka Alterco S.A. nabyta 100% udzialdbw z prawem gltosu w spoice
Emir 14 Sp. z 0.0. z siedzibqg w Warszawie za ceng 10 tys. zt., a nastepnie sprzedata wszystkie udziaty wraz z
ekspektatywa prawa do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sobieskiego, dla ktorej prowadzone sq
ksiegi wieczyste nr WA2M/00446416/8 i WA2M/00446419/9 za cene 4 min zt.

Zbycie akcji TMB S.A.

W dniu 31.03.2011 r. Jednostka Dominujaca Grupy zbyta 100% posiadanych akcji TMB S.A. za cene 3 000
tys.zh

Rozwigzanie umowy warunkowej

Dnia 31.03.2011 r. ulegta rozwigzaniu umowa inwestycyjna z dnia 23.12.2010 r., ktdrej stronami byli Jednostka
Dominujaca, Rubicon Partners NFI S.A. Reinhold Polska AB oraz Reinhold GroupBV w skutek niespetnienia sie
warunkéw zawieszajacych okreslonych w przedmiotowej umowie. Niezaleznie od wygasniecia umowy, Grupa
zamierza uczestniczy¢ w podwyzszeniu kapitatu spoétki Reinhold Polska AB. Szczegdéty umowy inwestycyjnej
opisano w raporcie biezacym nr 56 z dnia 24.12.2010 r. na stronie www.alterco.pl (http://alterco.eu/relacje-
inwestorskie/raporty/raporty-biezace).

Warszawa, dnia 29 kwietnia 2011 r.

Monika Grom
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Zbigniew Zuzelski
Prezes Zarzadu

Marek Tarchalski
Czionek Zarzadu
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