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1 Informacje wstepne

Kwartalne sprawozdanie finansowe Interbud-Lublin S.A. (Emitent, Spodtka, Interbud-Lublin)
obejmujgce okres od 1 stycznia do 31 marca 2011 roku i analogiczny okres roku 2010,
sporzgdzone zostato zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Emitenta zasadami rachunkowosci
opartymi o zasady wynikajgce z ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowaosci.

Informacja dodatkowa do kwartalnego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31
marca 2011 roku (I kwartat 2011 r.) sporzadzona zostata na podstawie § 87 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim.

2 Informacje finansowe

2.1 Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2011 r. sporzagdzone zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w przysztosci, nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci Spotki.

Dane zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, z zastosowaniem
zasady wyceny aktywodw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych na
dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujgcych wartos$é sktadnikow aktywow.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2011 oraz za okres 3 miesiecy 2011 r. nie
podlegaty badaniu ani przeglagdowi przez audytora.

Zaktadowe zasady, metody i wzory wybrano sposréd mozliwych do stosowania zasad, metod i
wzordéw dopuszczonych ustawg i wprowadzono do stosowania na okres wieloletni.

Petny opis przyjetych przez Spdtke zasad (polityki) rachunkowosci zamieszczony zostat na
stronach 220 — 229 Prospektu emisyjnego.

2.2 Wycena aktywow i pasywow
Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci, z tym, ze:

1. Wartosci niematerialne amortyzowane byty zgodnie z okresem ekonomicznej uzytecznosci.
Okres ekonomicznej uzytecznosci jest zbiezny z okresem amortyzacji wynikajgcym z ustawy o
podatku dochodowym od osdb prawnych.

2. Srodki trwate obejmujace sktadniki majatku uzytkowane ponad rok amortyzowano:

1) podatkowo:
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- 0 wartosci poczatkowej jednostkowej nieprzekraczajgcej 3 500 zt —jednorazowo w nastepnym
miesigcu od przyjecia do uzytkowania i objecia ewidencja,

- o0 wartosci wyzszej niz 3 500 zt — amortyzowano liniowo wedtug stawek przewidzianych w
wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcych zatacznik nr 1 do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

2) bilansowo — stosujgc stawki proporcjonalne do okresu przewidywanego uzytkowania.
Okres ekonomicznej uzytecznosci jest zbiezny z okresem amortyzacji wynikajgcym z ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych.

3. Inwestycje dtugoterminowe - wycenione zostaty wg wartosci nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

4, Stany zapaséw wyceniono wg cen zakupu lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od cen
sprzedazy.
5. Materiaty do robdét budowlanych, materialy pomocnicze, remontowe, biurowe,

gospodarcze ksiegowane sg bezposrednio w ciezar kosztéw w momencie ich zakupu.

6. Naleznosci i roszczenia wycenione zostaty w wartosci wymagajgcej zaptaty ustalonej przy
jej powstaniu tj. w wartosci brutto ( tacznie z podatkiem VAT), powiekszonej o odsetki za zwtoke,
uwzgledniajgc prawdopodobienstwo spfaty wierzytelnosci i okres ich powstania. Naleznosci
zostaty wykazane w bilansie po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wyceniane SA na dzieh bilansowy po $rednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

7. Srodki pieniezne w gotéwce oraz zgromadzone na rachunkach bankowych wycenia sie i
ujmuje w wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wyceniane s3 na
dzien bilansowy po srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

8. Przychody z wykonywania niezakonczonej ustugi budowlanej ustalane sg na dzien
bilansowy. Stopien zaawansowania niezakoiczonych uméw budowlanych ustala sie metodg
kosztowg - przychody oblicza sie w takim odsetku catkowitych przychoddéw z umowy, jaki procent
stanowig dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas poniesionych
kosztéw wykonania umowy i kosztdw nieodzownych do petnego wykonania umowy
wynikajgcych z budzetu. Kosztami osiggniecia tych przychodéw sg dotychczas poniesione koszty
wykonania umowy. W przypadku, kiedy koszty przewyzszajg przychody (budzetowe) tworzy sie
rezerwe na niezrealizowang strate na kontrakcie.

W zwigzku z przejsSciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywéw i pasywéw a ich wartoscig podatkowg, spotka utworzyta aktyw i rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od osdb prawnych.
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3 Opis dokonan w I kwartale 2011 roku

3.1 Istotne zdarzenia w | kwartale 2011 roku

W dniu 24 lutego 2011 r. Emitent podpisat z Jurand S.C. Wojciech Wronski & Bartosz Szymanski
umowe na wykonanie robét budowlanych polegajgcych na wykonaniu w charakterze generalnego
wykonawcy budynku mieszkalnego w Lublinie. Przedmiotem tej umowy jest kompleksowe
wykonanie, z wytgczeniem stanu ,zerowego”, segmentéw od A do F budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B/1 zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Willowej. Warto$¢ zawartej Umowy
wynosi ok. 11,7 min zt netto . O zawarciu umowy, o ktérej mowa powyzej Spétka informowata w
raporcie biezgcym nr 2/2011 z dnia 25 lutego 2011 roku.

W dniu 11 marca 2011 r. Emitent podpisat z Limbex Sp. z 0.0. umowe na wykonanie robét
budowlanych polegajgcych na wykonaniu w charakterze generalnego wykonawcy budynkéw
mieszkalnych w ramach zadania ,,Osiedle Brzozy 2” w Lublinie. Przedmiotem zawartej umowy jest
kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego (z wytgczeniem stanu ,.zerowego”) budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych A i B oraz kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od C do F zlokalizowanych w Lublinie przy ul.
Dunikowskiego. Wartos¢ zawartej Umowy wynosi ok. 41,3 min zt netto. O zawarciu umowy, o
ktérej mowa powyzej Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 3/2011 z dnia 11 marca 2011
roku.

3.2 Opis sytuacji Emitenta

W | kwartale 2011 roku Emitent wypracowat przychody ze sprzedazy w wysokosci 17,3 min zi, tj.
0 4,9 min zt mniej niz w analogicznym okresie 2010 roku. Byto to zwigzane przede wszystkim z
przesunieciem terminu przekazania do uzytkowania budynku mieszkalnego z | kwartatu 2010
roku na przetom /Il kwartatu 2011 roku. Na dzien publikacji raportu kwartalnego trwa proces
popisywania aktéw notarialnych z lokatorami. Przychody ze sprzedazy dziatalnosci deweloperskiej
majg charakter okresowy, gdyz s rozpoznawane w momencie przeniesienia wtasnosci
mieszkania/lokalu na nabywce po podpisaniu aktu notarialnego.

Na poziom przychoddéw w | kwartale 2011 roku wptyneta réwniez sprzedaz ustug budowlanych w
wysokosci 13,0 min zt, ktdra byta wieksza 0 32,7% w stosunku do | kwartatu 2010 roku.

Jednoczesnie przychody zanotowane przez Emitenta w okresie pierwszych trzech miesiecy 2011
roku stanowity 8,7% prognozy na caty 2011 rok. Jest to zwigzane z cyklicznoscig dziatalnosci
Emitenta, oraz z faktem, iz szereg inwestycji bedzie rozliczanych w IV kwartale 2011 r. W zwigzku
Z powyzszym nieproporcjonalna wysokos¢ przychoddw zanotowanych w okresie od stycznia do
marca br. w stosunku do przychoddéw prognozowanych, w ocenie Zarzadu nie stanowi przestanki
do korygowania przedstawionej prognozy wynikow finansowych na rok 2011.

Zysk netto wypracowany przez Spotke w | kwartale 2011 roku wynidst 1,043 min zt, tj. 0 1,7 min zt
mniej niz w analogicznym okresie 2010 roku. Nizszy zysk netto osiggniety w trzech pierwszych
miesigcach 2011 roku wynika z przesuniecia rozliczenia projektu deweloperskiego ( budynku nr 2
na osiedlu Botanik Il), ktory zostat zrealizowany w pierwszym kwartale, ale ze wzgledu na
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opdznienie wydania decyzji administracyjnej dopuszczajgcej do uzytkowania obiektu nie udato
sie podpisa¢ wszystkich uméw notarialnych sprzedazy i zaliczy¢ w catosci przychody ze sprzedazy
do | kwartatu 2011 roku, Pozostata cze$¢ przychoddéw bedzie zaliczona do sprzedazy Il kwartatu.

4 Opis czynnikow i zdarzen o nietypowym charakterze majqgcych
znaczny wplyw na osiggniete wyniki finansowe w | kwartale 2011
roku

W trakcie | kwartatu 2011 roku nie wystapity inne niz wskazano w punkcie powyzej istotne
czynniki czy tez zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgce znaczgcy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe.

5 Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
Emitenta

Dziatalnos¢ Spdtki w prezentowanym okresie podlegata sezonowosci. Cechg charakterystyczng
branzy budowlano-montazowej jest uzaleznienie produkcji od warunkéw klimatycznych.
Dynamika przychodéw ze sprzedazy najnizsza jest na poczatku roku obrotowego tj. w miesigcach
zimowych oraz wiosennych, kiedy rozpoczynana jest realizacja prac budowlano-montazowych.
Istotne zmiany w przychodach wystepujg réwniez w okresach jesiennych, kiedy nastepuje
zakonczenie realizacji inwestycji budowlanych zaréwno zewnetrznych, jak i wewnatrz budynkodw.
Pierwszy kwartat 2011 roku wskazuje na zachowanie cyklicznosci sezonowej w odniesieniu do
dziatalnosci Emitenta.

6 Emisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych

W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata tego typu transakcji.

7 Woypftacona lub zadeklarowana dywidenda

W | kwartale 2011 roku nie miaty miejsca czynnosci ani nie podejmowane byty decyzje zwigzane z
wyptatg badz deklaracjg wyptaty dywidendy.

8 Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Na dzied 31 marca 2011 roku spétka nie posiadata aktywdédw warunkowych ani zobowigzan
warunkowych.

9 Zdarzenia, ktore wystgpity po dniu bilansowym, ktore moggq
znaczgco wptyngé na wyniki finansowe Emitenta

Po dniu bilansowym, tj. po dniu 31 marca 2011 roku, nastgpity nastepujace zdarzenia, ktére w
ocenie Zarzagdu Emitenta mogg wptyngc¢ w znaczgcy sposob na przyszte wyniki finansowe Spotki.
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9.1 Zdarzenia o charakterze handlowo — gospodarczym

W dniu 14 kwietnia 2011 r. pomiedzy Emitentem a spétka Limbex Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie
zostata podpisana umowa na budowe w charakterze generalnego wykonawcy budynku
mieszkalnego w ramach zadania ,Osiedle Botanik 2” w Lublinie. Przedmiotem umowy jest
kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr A/4
zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Willowej wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
dziatki. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 12,5 min zt netto. O szczegdtach
umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2011 z dnia 15 kwietnia 2011 r.

Na dzien publikacji raportu za | kwartat 2011 roku Emitent dokonat zakupu dwdéch nieruchomosci
o tgcznej powierzchni 1,3221 zlokalizowanych w Lublinie w poblizu ulicy Relaksowe] (okolice
inwestycji Osiedle Botanik Il). Koszt zakupu obu dziatek to 2.171,15 tys. zt. Zakup gruntéw stanowi
kontynuacje jednego z celéw emisyjnych, czyli powiekszania banku ziemi pod dziatalnosé
deweloperska.

9.2 Postanowienie Sqdu Rejonowego o oddaleniu wniosku o ogfoszenie
upadtosci

W dniu 21 kwietnia 2011 roku Zarzad Interbud-Lublin S.A. poinformowat, ze postanowieniem
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku oddalit wnioski Grzegorza
Tarasinskiego prowadzgcego dziatalnosé¢ pod nazwg AMG Biuro Techniczno — Handlowe Grzegorz
Tarasinski w Lublinie i Ireneusza Gazdy prowadzgcego dziatalno$é gospodarczg pod nazwag
GAZIMEX w Lublinie o ogtoszenie upadtosci INTERBUD-LUBLIN S.A. w Lublinie.

9.3 Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 12 maja 2011

W dniu 12 maja 2011 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie spétki INTERBUD-LUBLIN
S.A. Zgromadzenie. Tres¢ uchwat podjetych przez Zgromadzenie zostata przekazana w raporcie
biezgcych nr 9/2011 z dnia 12 maja 2011 roku.

10 Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

Informacje w powyiszym zakresie przedstawione zostaty w tabeli (w tys. zt) ponizej:
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Lp | Tres¢ Srodki Srodki Naleznosci Inwestycje Zapasy Naleznosci krétkoterminowe | Rezerwa na Rezerwa na Pozostate
trwatei |trwatew | dtugotermino | dtugoterminowe | srodkéw swiadczenia | odroczony rezerwy
WNiP budowie we i obrotowych emerytalne i podatek
krétkoterminowe podobne dochodowy
gtéwna odsetki
1 5 6 8 9 10 11 12
1. | Stan na poczatek okresu 92 6498 391 906 700
2. | Odpisy z tytutu aktualizacji
wyceny w koszty
3. | Utworzenie rezerwy w koszty
4. | Inne
Razem (2+3+4) 92 6498 391 906 700
5. | Wykorzystanie
6. | Ustanie przyczyn dla ktérych
dokonano
a) | Odpisow
b) | utworzenia rezerwy
7. | Rozwigzanie rezerw na skutek
sptaty naleznosci
8. | Inne
Razem (5+6+7+8) 0 0 0 0 700
9. | Stan na koniec okresu 0 92 6498 0 391 906 700




