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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

1. Wybrane dane finansowe

Dane dotyczace $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy LC Corp

w tys. PLN w tys. EUR
2011-03-31 2010-12-31 2011-03-31 2010-12-31
I, Aktywa trwate 476 655 473 147 118 810 119473
Il.  Aktywa obrotowe 795 876 805 795 198 379 203 468
lll.  Aktywa razem 1272531 1278942 317189 322 941
IV. Kapitat whasny 984 841 971 421 245 480 245290
V. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 957 227 943970 238 597 238 358
V1. Udziaty niekontrolujace 27614 27 451 6883 6932
VII. Zobowigzania dtugoterminowe 230038 229703 57 339 58 001
VIIl. Zobowigzania krotkoterminowe 57 652 77 818 14 370 19 650
IX. Warto$¢ ksiegowa kapitatu
wiasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej na jedng akcje (w z/EUR) 2,14 2,11 0,53 0,53
| kwartat 2011 | kwartat 2010 | kwartat 2011 | kwartat 2010
narastajaco okres  narastajgco okres  narastajaco okres  narastajgco okres
od 2011-01-01 od 2010-01-01 od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31 do 2011-03-31 do 2010-03-31
X.  Przychody ze sprzedazy 53122 54 458 13 367 13728
XI. Zysk brutto ze sprzedazy 19739 22 640 4967 5707
XII. Zysk brutto 16 707 18 962 4204 4780
XIll. Zysk netto 13420 14 644 3317 3692
XIV. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 13 257 14 328 3336 3612
XV. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujacym 163 316 41 80
XVI. Zysk na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (w z/EUR)
- podstawowy 0,03 0,03 0,01 0,01
Dane dotyczace srddrocznego skroconego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.
w tys. PLN w tys. EUR
2011-03-31 2010-12-31 2011-03-31 2010-12-31
XVII. Aktywa razem 858 466 841663 213980 212 525
XVIIl. Kapitat wiasny 782 431 769 096 195 028 194 201
| kwartat 2011 | kwartat 2010 | kwartat 2011 | kwartat 2010

narastajaco okres
od 2011-01-01

narastajaco okres
od 2010-01-01

narastajaco okres
od 2011-01-01

narastajaco okres
od 2010-01-01

do 2011-03-31 do 2010-03-31 do 2011-03-31 do 2010-03-31
XIX. Zysk netto 13 335 9574 3355 2413
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Wybrane dane finansowe przeliczono na EURO wg nastepujacych zasad:

a) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji aktywéw i pasywow obliczono przyjmujac $redni kurs EUR/PLN
ogtoszony przez Narodowy Bank Polski obowigzujacy na dany dzien bilansowy. Na dzieh 31.03.2011 roku wynosit
on 4,0119 PLN/EUR, a na dzien bilansowy 31.12.2010 roku wynosit on 3,9603PLN/EUR.

b) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw za | kwartat 2011 roku
oraz | kwartat 2010 roku przeliczono wg kursu EUR/PLN bedacego $rednig arytmetyczng kurséw Srednich
ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzieri kazdego miesigca okresu obrotowego,
tj. odpowiednio: 3,9742 PLN/EUR oraz 3,9669 PLN/EUR.
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej LC Corp

stan na stan na
(w tys. PLN) 2011-03-31 2010-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Aktywa
A. Aktywa trwate 476 655 473147
1. WartoSci niematerialne 468 523
2. Rzeczowe aktywa trwate 1150 763
2.1. Srodki trwate 1146 763
2.2. Srodki trwate w budowie 4 0
3. Naleznoéci diugoterminowe 2006 1982
4. Nieruchomosci inwestycyjne 471078 468 393
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 235 230
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1718 1256
B. Aktywa obrotowe 795 876 805 795
1. Zapasy 652 352 669 440
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7739 6 947
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 139 411
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 47 47
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 131 961 128 723
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3638 227
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1272531 1278 942
Pasywa
A. Kapitat wlasny 984 841 971421
l. Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 957 227 943 970
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 373 558 373 558
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 39771 39771
5. Pozostate kapitaty 3108 3108
6. Zysk zatrzymane/(Niepokryte straty) 93 232 79 975
Il. Udziaty niekontrolujace 27 614 27 451
B. Zobowiazania diugoterminowe 230 038 229703
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 197 255 197 896
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 40 40
3. Rezerwy 22 22
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32721 31745
C. Zobowigzania krétkoterminowe 57 652 77 818
1. Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 12643 12 308
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 17 037 15 056
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1047 0
4. Rezerwy 75 153
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychoddw przysztych
okresow 26 850 50 301
Pasywa razem 1272 531 1278 942
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stan na stan na
2011-03-31 2010-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku

Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego (w tys. zt) 984 841 971 421
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w tys. zt) 957 227 943970
Liczba akcji zarejestrowanych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej na jedng akcje (w zt) 2,14 2,11

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej LC Corp

| kwartat 2011 | kwartat 2010
(w tys. PLN) okres okres
od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 53122 54 458
Przychody ze sprzedazy ustug 10 592 10 897
Przychody ze sprzedazy towarow i produktow 42 530 43 561
Koszt wiasny sprzedazy (33 383) (31818)
Zysk brutto ze sprzedazy 19739 22 640
Zysk/(strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (7) 0
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 2685 (14 106)
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 0 0
Koszt sprzedazy i dystrybucji (632) (502)
Koszty ogoinego zarzadu (2539) (2280)
Pozostate przychody operacyjne 401 30
Pozostate koszty operacyjne (42) (196)
Zyski(strata) z dziatalno$ci operacyjnej 19 605 5586
Przychody finansowe 1025 14 692
Koszty finansowe (3923) (1316)
Zysk brutto 16 707 18 962
Podatek dochodowy (obcigZenie podatkowe) (3287) (4318)
Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej 13 420 14 644
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk netto 13 420 14 644
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych dochodéw 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0
Catkowity dochdd 13420 14 644
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Zysk netto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 13 257 14 328
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 163 316
13420 14 644
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 13 257 14 328
Akcjonariuszom niekontrolujacym 163 316
13420 14 644
| kwartat 2011 | kwartat 2010
(w tys. PLN) okres okres
od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w tys. zi) 13 257 14 328
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Zysk netto na jednq akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt)
- podstawowy 0,03 0,03
Zysk netto na jedna akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt)
- rozwodniony 0,03 0,03
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym Grupy Kapitatowej LC Corp

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny
niekontrolujace ogotem
Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wplatyna  zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty

Na dzien 1 stycznia 2011 roku 447 558 0 373 558 39771 3108 79 975 943 970 27 451 971421
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2011 roku 0 0 0 0 0 13 257 13 257 163 13420
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2011 roku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2011 roku 0 0 0 0 0 13 257 13 257 163 13 420
Na dzien 31 marca 2011 roku 447 558 0 373 558 39771 3108 93 232 957 227 27 614 984 841

Kapitafy przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny

niekontrolujace ogodfem
(w tys. PLN) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wplatyna  zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 447 558 0 428 914 48 451 3108 (33618) 894 413 26 460 920 873
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2010 roku 0 0 0 0 0 14 328 14 328 316 14 644
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2010 roku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2010 roku 0 0 0 0 0 14 328 14 328 316 14 644
Na dzien 31 marca 2010 roku 447 558 0 428 914 48 451 3108 (19 290) 908 741 26776 935 517
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5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej LC Corp

(w tys. PLN) | kwartat 2011 | kwartat 2010
od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
l. Zysk brutto 16 707 18 962
II. Korekty razem ( 8 595) (6990)
1. Amortyzacja 161 193
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2825 (13939)
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1241 1239
4. Zysk (strata) z dziatalnoSci inwestycyjnej 7 0
5. Zmiana stanu rezerw (78) 0
6. Zmiana stanu zapaséw 17 088 22432
7. Zmiana stanu nalezno$ci (816) 880
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1981 14
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (26 867) (27 512)
10. Podatek dochodowy (1455) (4424)
11. Inne korekty (2682) 14127
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) 8112 11972
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 24 118 000
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 24 0
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywow finansowych 0 118 000
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (525) (555)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (525) (81)
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 (474)
3. Na aktywa finansowe 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (501) 117 445
C. Przeptywy srodkow pienigeznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 0 0
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (4373) (74 186)
1. Sptaty kredytow i pozyczek (3157) (72 363)
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
3. Odsetki (1216) (1823)
4. Inne wydatki finansowe 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (I-1l) (4373) (74 186)
D. Przeplywy pienigzne netto, razem  (A.llIxB.IIxC.III) 3238 55231
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 3238 55480
- zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 (249)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 128 723 48 965
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 131 961 104 196
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 1979
8
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6. Pozostate informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej LC Corp

6.1. Informacje podstawowe
Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp i sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. obejmujg okres
3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2011 r. oraz dane na dzien 31 marca 2011 r., zawierajg réwniez dane poréwnywalne
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2010 r. Szczegdtowy opis elementow w.w
sprawozdan finansowych przedstawiony zostat w punkcie 6.4.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujaca’, ,Spotka”, ,Emitent’) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 r.
Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spotka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000253077.

Spdtce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujace;j jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingdw finansowych

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci spotek zaleznych jest wynajem i sprzedaz nieruchomos$ci mieszkaniowych
i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez Pana
Leszka Czarneckiego.

6.2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzier 31 marca 2011 r. wchodza nastepujace spdtki zalezne od LC Corp S.A.:

Arkady Wroctawskie S.A. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

Katowice Ceglana Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancéw §l. 24,
Vratislavia Residence Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancéw §l. 24,

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,
LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstafcow SI. 2-4,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4,
Krakéw Zielony Ztocier Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,

LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4,
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,

LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4,
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LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,

LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0. -  siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sa metodg praw wtasnosci.
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Graficzna struktura Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.03.2011 roku

LC Corp S.A.

z siedzibg we Wroctawiu
PODMIOT DOMINUJACY

Arkady Wroctawskie S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Katowice Ceglana Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z o0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Vratislavia Residence Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Szmaragdowe Wzgdrze
Sp.z 0.0. zsiedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z 0.0.

LC Corp Bajkowy Park Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Invest 111 Sp. z 0.0. Sp. k.
z siedzibg we Wroctawiu
kontrolowana (posrednio lub
bezposrednio): w 100%

LC Corp Invest X1l Sp. z o0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przyokopowa Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 81,67 %

LC Corp Invest Il Sp. z 0. 0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Krakow Zielony Ztocien Sp. z o0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k.
z siedzibg we Wroctawiu
kontrolowana (posrednio lub
bezposrednio): w 100%

LC Corp Invest XV Sp. z o0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%
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6.3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczen
jednostek gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycii
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzient 31 marca 2011 r. zostat zaprezentowany w punkcie 6.2. W | kwartale
2011 r. zakoficzonym 31 marca 2011 r. nastapity ponizej opisane zmiany w sktadzie Grupy:

e W dniu 1 lutego 2011 r. nastgpita rejestracja potaczenia spétek zaleznych od LC Corp S.A.: Warszawa
Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. bedaca spotka przejmujaca ze spdtkg Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. jako
spotka przejmowana, w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych. W wyniku przeprowadzonego
potaczenia nastapito jednoczesne podwyzszenie kapitatu zaktadowego spdtki przejmujacej (Warszawa Rezydencja
Kaliska Sp. z 0.0. - obecnie LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0.). W wyniku potaczenia obu spotek, kapitat zaktadowy
spotki przejmujacej zostat podwyzszony o kwote 1.500.000 zt tj. do kwoty 6.000.000 zi, poprzez wydanie
15.000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. LC Corp S.A. w zamian za 15.000 udziatéw o wartoSci
nominainej 100 zt kazdy w spofce przejmowanej otrzymat 15.000 udziatow o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazdy
w spotce przejmujacej. Kapitat zaktadowy LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. wnosi obecnie 6.000.000 zt i dzieli sie
na 60.000 udziatbw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy, a LC Corp S.A. posiada obecnie wszystkie
60.000 udziatéw, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego.

e W dniu 11 marca 2011 r. (25 marca 2011 r. rejestracja w KRS) zawigzana zostata przez LC Corp S.A. jako
jedynego wspdlnika spétka LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. jako spétka celowa przeznaczona do realizacji inwestyciji
deweloperskiej z kapitatem zaktadowym w kwocie 5 tys. zt.

e W dniu 11 marca 2011 r. (24 marca 2011 r. rejestracia w KRS) LC Corp S.A. zawarta z LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. umowe spétki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. jako spdtki celowej
powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktdrej LC Corp S.A. jest komandytariuszem.

W dniu 31 marca 2011 r. LC Corp S.A. jako jedyny wspoinik zawarta ze spotkg LC Corp Szmaragdowe
Wzgobrze Sp. z 0. 0. umowe pozyczki na kwote 5.000 tys. zt na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony.

6.4. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej LC Corp za | kwartat 2011 r. zawiera:

» Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp:

— skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzient 31 marca 2011 r. oraz dane poréwnywalne
na dzien 31 grudnia 2010 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za | kwartat 2011 r. tj. okres 3 miesiecy
narastajgco od 1 stycznia 2011 r. do 31 marca 2011 r. oraz dane porownywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za | kwartat 2011 r. tj. okres 3 miesiecy
narastajaco od 1 stycznia 2011 r. do 31 marca 2011 r. oraz dane pordwnywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym na dziern 31 marca 2011 r. oraz dane
poréwnywalne na dzien 31 marca 2010r,;
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e Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A.:

— sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2011r. oraz dane poréwnywalne na dzien
31 grudnia 2010 r,;

— sprawozdanie z catkowitych dochodow za | kwartat 2011 r. tj. okres 3 miesiecy narastajgco od 1 stycznia
2011 r. do 31 marca 2011 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku poprzedniego
tj. od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010r,;

— sprawozdanie z przeptywow pienieznych za | kwartat 2011 r. tj. okres 3 miesiecy narastajgco
od 1 stycznia 2011 r. do 31 marca 2011 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010 r,;

— sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzieri 31 marca 2011 r. oraz dane poréwnywalne na dzieh
31 marca 2010 r.;

¢ Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okreslonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji  biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem cztonkowskim.

Zatgczone skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp oraz skrocone
sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostaly sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegélnosci zgodnie z MSR 34 (dotyczacym sporzadzania sprawozdan
$rodrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”), majacymi zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczosci finansowej.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy lub rocznym sprawozdaniu finansowym jednostkowym i nalezy je czyta¢ tacznie
ze skonsolidowanym rocznym sprawozdaniem finansowym Grupy lub z rocznym sprawozdaniem finansowym
LC Corp S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2010 .

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. jest przedstawione w tysigcach zlotych (,PLN"), a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie
wskazano inaczej, podane sa w tysigcach ztotych (,PLN”).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrécone sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia tych sprawozdan nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp oraz skrocone sprawozdanie
finansowe LC Corp S.A zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 16 maja 2011 r.

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp i Emitenta zostata zaprezentowana w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy LC Corp oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym LC Corp S.A.
za rok zakonczony 31 grudnia 2010 r. opublikowanym w dniu 21 marca 2011 r. Od ostatniej publikacji stosowane
zasady rachunkowo$ci nie byly zmieniane, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw
oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2011 r.:
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= Zmiany do MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotdw powigzanych” — Uproszczenie wymogow
dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane z panstwem oraz doprecyzowanie definicji jednostek
powigzanych, zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 r.;

»  Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Klasyfikacja emisji praw poboru, zatwierdzone
w UE w dniu 23 grudnia 2009 r.;

= Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — ograniczone zwolnienie jednostek stosujacych
MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji porownawczych zgodnie z MSSF 7, zatwierdzone w UE w dniu
30 czerwca 2010 r.;

= Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywdw z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zalezno$ci” — przedptaty w ramach minimalnych wymogéw finansowania,
zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 r.;

= Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,Poprawki do MSSF (2010)" — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 6 maja 2010 r. (MSSF 1,
MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34 oraz KIMSF 13) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie
niezgodnosci i uscislenia stownictwa, zatwierdzone w EU w dniu 18 lutego 2011 r.;

» Interpretacja KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”
zatwierdzone w UE w dniu 23 lipca 2010 r.

Zmiany nie maity istotnego wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalnosci Grupy i jednostki
LC Corp S.A.

W zwigzku ze zmianami prezentacyjnymi wprowadzonymi w jednostkowym sprawozdaniu rocznym LC Corp S.A.
zarok 2010 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych Spétka
przeksztatcita prezentowane w niniejszym sprawozdaniu dane porownywalne za | kwartat 2010 r. tj. okres 3 miesiecy
narastajgco od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010 r.

Ponizsza tabela przestawia dokonane zmiany prezentacji w danych poréwnywalnych w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw za okres 3 miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2010 r. w stosunku do uprzednio sporzadzonego
i opublikowanego sprawozdania finansowego Spotki za | kwartat 2010 r.

Okres zakoriczony Okres zakoriczony
Obecna nazwa Poprzednia nazwa po z:::i;?;c:rgggr?tacji wg3<:pr:tilritl::>\f/g:lggo
sprawozdania
Przychody
Przychody z odsetek i dyskont 5317
Przychody z dywidend 8400
Przychody finansowe 13717
13717 13717
Koszty
Koszty dziatalno$ci operacyjnej (1841)
Koszt wiasny sprzedazy (1467)
Koszty ogoinego zarzadu (374)
Koszty odsetek i dyskont (814)
Koszty finansowe (814)
Pozostate koszty operacyjne Pozostate koszty operacyjne (6) (6)
(2661) (2661)
14
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Ponizsza tabela przestawia dokonane zmiany prezentacji w danych poréwnywalnych w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2010 r. w stosunku do uprzednio sporzadzonego
i opublikowanego sprawozdania finansowego Spétki za | kwartat 2010 r.

Okres zakoniczony
31 marca 2010
po zmianie prezentacji

Okres zakoriczony
31 marca 2010
wg opublikowanego
sprawozdania

Obecna nazwa Poprzednia nazwa

Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy $rodkéw pienieznych
z dziatalno$ci operacyjnej

Amortyzacja 144
Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy) (12781)
Zmiana stanu $rodkow trwatych i wartoSci
niematerialnych 68
Zmiana stanu zobowigzan finansowych 813
Zmiana stanu aktywow finansowych z tytutu
pozyczek i weksli 5176

Przeptywy $rodkéw pienieznych
z dziatalnos$ci inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych
oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0

Nabycie warto$ci niematerialnych
oraz rzeczowych aktywéw trwatych (76)

Przeptywy srodkow pienigeznych
z dziatalnosci finansowe;j

Wplywy z aktywdw finansowych 83 960
Wydatki na aktywa finansowe (73 590)
Inne wptywy finansowe 8400

6 057 6057

6.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji zataczonego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie
rézni¢ od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2011 r. nie podlegaty badaniu
audytora.

Ponizej oméwiono podstawowe zatoZzenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zzrédta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywdw i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.
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Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji. Na koniec kazdego roku obrotowego wartos¢
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Odpisy aktualizujgce warto$é zapasdw

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycji
deweloperskich. Wartosci tych inwestycji szacowane sg metode DCF, ktore wykorzystywane sg do ustalania odpisow
aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest nazdyskontowanych przeptywach finansowych,
generowanych przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych
cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowej. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt
kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow jest wielkoscig oszacowang na dzierh 31 marca 2011 roku i moze
ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztow budowy, harmonograméw
realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przyszioSci. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych
szacunkéw, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzadzenia. W szczegélno$ci
powyzsze elementy mogg mie¢ wplyw na decyzje biznesowe i warto$¢ bilansowg pozycji zapaséw zwigzanych
ze spotkami zaleznymi LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0. oraz Katowice Ceglana Sp. z 0.0. Jest to réwniez zwigzane
z niepewnoscig dotyczacq wiasciwej estymacji warunkéw rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencji wartosci
odpisow aktualizujgcych moga ulega¢ zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielko$ci szacunkowe na dzien 31 marca 2011 r. oraz na 31 grudnia 2010 .

stan na stan na
2011-03-31 2010-12-31
koniec kwartatu koniec

poprzedniego roku

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1718 1256
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej 471078 468 393
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 32721 31745
Odpis aktualizujacy wartos¢ aktywow zapaséw 81210 81210

6.6. Glowne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp
W I kwartale 2011 r. Grupa realizowata zgodnie z zatozeniami projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki zalezne:

e spotka Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. realizuje na nieruchomosci o powierzchni 10,22 ha, potozonej w dzielnicy
Biezanow-Ztocien w Krakowie | etap osiedla mieszkaniowego Stoneczne Miasteczko (120 mieszkan). Spotka
dysponuje réwniez ostatecznymi pozwoleniami na budowe ponad 1000 mieszkan. Planowane zakonczenie
budowy | etapu: IV kwartat 2011 r.

16
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e spdtka LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. realizuje na nieruchomosci potozonej przy ulicy Spadkowej na Batutach
w Lodzi, | etap osiedla domkéw jednorodzinnych, sktadajacy sie z ok. 22 doméw w zabudowie szeregowej. Prace
budowlane prowadzone sg w systemie generalnego wykonawcy. Planowane zakorczenie budowy | etapu:
Il kwartat 2011 .

e spotka LC Corp Invest XIV Sp. z o.0. realizuje na nieruchomo$ci o powierzchni 11.614 m? pofozonej przy
ul. Drézniczej w dzielnicy Jagodno we Wroctawiu inwestycje w postaci budowy osiedla mieszkaniowego ,Maestro”
zakfadajacej budowe ponad 170 mieszkan. Obecnie realizowany jest etap la o tacznej liczbie 88 mieszkan.
W Il kwartale rozpocznie sie¢ budowa etapu Ib. Prace budowlane prowadzone sg w systemie generalnego
wykonawcy. Planowane zakonczenie budowy etapu la: | kwartat 2012 r. , etapu Ib: Il kwartat 2012.

W I kwartale 2011 r. spotka Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. (obecnie LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.) zakonczyta
realizacje inwestycji mieszkaniowej potozonej przy ulicy Kaliskiej w Warszawie (94 mieszkania, 7 lokali ustugowych)
Zakonczenie budowy nastapito w styczniu 2011 r.

W | kwartale 2011 r. praktycznie zakoriczyta sie sprzedaz mieszkan w inwestycjach Przy Promenadzie etap Il i Etap Il
(5 ostatnich mieszkan etapu Il zostato sprzedanych w kwietniu).

Kontynuowana jest sprzedaz mieszkan w inwestycjach Rezydencja Kaliska, Stoneczne Miasteczko i Maestro. Ogétem
w | kwartale 2011 r. sprzedano (umowy przedsprzedazy) 62 mieszkania i lokale ustugowe oraz oddano do uzytkowania
(akty notarialne) 94 mieszkania i lokale ustugowe.

Spdtka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zakoriczyta prace wyburzeniowe zwigzane z przygotowaniem terenu
pod realizacje obiektu biurowego w Warszawie.

W | kwartale 2011 r. sfinalizowany zostat zakup niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,8578 ha
potozonej we Wroctawiu w obrebie Maslice w drodze przetargu ogtoszonego przez Prezydenta Wroctawia.

W pozostatych projektach trwajg prace przygotowawcze oraz analizy rynkowe, ktore pozwolg na optymalng realizacje
tych inwestyciji.

Ponadto prowadzone sg intensywne poszukiwania i negocjacje zwigzane z akwizycjg nowych nieruchomosci.

6.7. Opis czynnikow i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiggniete wyniki finansowe

Nie wystapity zdarzenia szczegoine badz nietypowe majgce wptyw na osiagniete wyniki finansowe.
6.8. Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

W przypadku Grupy LC Corp sezonowo$¢ zwigzana jest z prowadzonymi inwestycjami deweloperskimi: w dziatalnosci
przejawia sie to w mozliwosci prowadzenia budowy w zaleznosci od pory roku, a w sprawozdawczosci finansowej
widoczne jest w rozpoznawaniu przychodu ze sprzedazy mieszkar/lokali w momencie podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasno$¢ nieruchomosci (wptywy w postaci zaliczek od klientow rozpoznawane sg do tego momentu
jako zobowigzanie spétki).
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6.9. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

W dniu 20 stycznia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego dziesieciu weksli
inwestycyjnych o warto$ci nominalnej 1.000.000 zt kazdy, na warunkach rynkowych, z terminem wykupu 29 czerwca
2012 r., ktére nabyte zostaty przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

W dniu 20 stycznia 2011 r. LC Corp S.A. zawarta ze spétkg Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. (obecnie
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Sp. k. ) aneks do umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papierow wartosciowych
z dnia 20 stycznia 2009 r. Aneksem przesuniety zostat termin wykupu 14 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. objetych przez LC Corp S.A., z dnia 20 stycznia 2011 r. na dzien
20 kwietnia 2011 r., przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup weksli.

W dniu 28 lutego 2011 r. LC Corp S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. Sp. k. (wcze$niej Warszawa
Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) aneks do umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw wartosciowych
z dnia 31 sierpnia 2009 r. Aneksem przesuniety zostat termin wykupu 2 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. objetych przez LC Corp S.A., z dnia 28 lutego 2011 r. na dzien
31 grudnia 2011 r., przy czym dopuszczalny jest wczeSniejszy wykup weksli.

6.10. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu
na jedna akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spotka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

6.11. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 31.03.2011 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
amogacych w znaczacy sposdb wplynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej LC Corp

W dniu 8 kwietnia 2011 r. (19 kwietnia 2011 r. rejestracja w KRS) spo6tki zalezne od LC Corp S.A. - LC Corp Invest XV
Sp. z 0.0. oraz Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. zawarty umowe spotki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
Projekt 2 Sp. k. jako spotki powotanej do realizacji inwestyciji deweloperskiej.

W dniu 29 kwietnia 2011 r. wspolnicy spétki LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Sp. k. (wczesniej pod firmg Warszawa Przy
Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) podjeli decyzje o jej przeksztatceniu w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig. W tym
samym dniu ztozony tez zostat do sgdu stosowny wniosek inicjujacy proces przeksztatcenia.

W dniu 14 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. jako jedyny wspoinik zawarta dwie umowy pozyczek podporzadkowanych
ze spOtkami zaleznymi:

- ze spotkg LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0. 0. na kwote 7.000 tys. zt na warunkach rynkowych na czas
nieokreslony,
- ze spotkg LC Corp Invest XIV Sp. z 0. 0. na kwote 10.000 tys. zt na warunkach rynkowych na czas nieokreslony.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. zawarta z LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Sp. k. (wcze$niej Warszawa
Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) aneks do umowy w sprawie emisji, nabycia i wykupu papieréw warto$ciowych
zdnia 20 stycznia 2009 r. Aneksem przesuniety zostat termin wykupu 14 weksli inwestycyjnych wyemitowanych
przez Spotke objetych przez LC Corp S.A. z dnia 20 kwietnia 2011 r. na dzien 20 stycznia 2012 r. przy czym
dopuszczalny jest wezesniejszy wykup weksli.
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W dniu 15 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata emisji 1000 niezabezpieczonych obligacji kuponowych, 3-letnich
owartosci nominalnej 100.000 zt. Obligacje zostaly wyemitowane jako papiery wartoSciowe na okaziciela,
niezabezpieczone, zdematerializowane, oprocentowane na warunkach rynkowych z odsetkami wyptacanymi
w okresach potrocznych. Wykup obligacji nastapi w dniu 15 kwietnia 2014 r. zostanie dokonany wedtug wartoSci
nominalnej Obligacji.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata nabycia niezabudowanej nieruchomos$ci o powierzchni 34502 m?
potozonej w Zabkach wraz z pozwoleniem na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng izagospodarowaniem terenu dla realizacji etapu | inwestycji.
Planowane rozpoczecie budowy IIl kwartat 2011 .

W dniu 27 kwietnia 2011 r. spotka Warszawa Przyokopowa uzyskata pozwolenie na budowe budynku biurowo-
ustugowego umozliwiajgce rozpoczecie robot budowlanych.

W dniu 11 maja 2011 r. spdtka LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Sp. k. w wykonaniu umowy warunkowej zawartej w dniu
31 marca 2011 r. wobec nieskorzystania przez Gming Warszawa z przystugujacego ustawowo prawa pierwokupu,
dokonata sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Mikotajczyka,
na rzecz spotki LC Corp Invest Il Sp. z 0.0.

6.12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W dniu 23 grudnia 2010 r. pomiedzy LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. zostata zawarta
umowa kredytu bankowego na kwote 7.000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie budowy. Na zabezpieczenie
powyzszej umowy kredytu w dniu 21 stycznia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata poreczenia weksla wtasnego in blanco
wystawionego przez spotke LC Corp Debowa Ostoja sp. z 0.0.. LC Corp S.A. ztozyta takze o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekuciji z art. 97 prawa bankowego do kwoty 10.500 tys. zt na zabezpieczenie w/w kredytu.

6.13. Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow za dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2011.

6.14. Struktura wlasnosci znaczacych pakietow akcji Emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 31 marca 2011 r. wynosit 447.558.311 zt i dzielit si¢ na 447.558.311 akcii
zwyklych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o warto$ci nominalnej 1 zt kazda. Powyzsze dane pozostajg aktualne na dzien 16 maja 2011 r.
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Struktura wiasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2011 roku
zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2011 roku:

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba glosow kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio* 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
w tym:

LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7.30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA 55.000.000 55.000.000 12.29% 12.29%

BZ WBK

* Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zakladowego i 47,97% udzialu w glosach na Walnym Zgromadzeniu.
Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji
stanowiacych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom
Sp. z 0.0. z siedzibq we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Struktura wiasnosci znacznych pakietéw akcji na dzien przekazania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2010 zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. :

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba glosow kapitale na walnym
akgiji zaktadowym zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio* 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
w tym:

LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7.30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA 55.000.000 55.000.000 12299 12.29%

BZ WBK

* Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowiacych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udzialu w glosach na Walnym Zgromadzeniu.
Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akji
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stanowigcych 47,97 % kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spotka RB Investcom
Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

6.15. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien 16 maja 2011 roku, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Stan posiadania Stan posiadania
akcji Emitenta akcji Emitenta
Imie i nazwisko Funkcja w organie na dziefi Zwiekszenie Zmniejszenie na dziefi
21.03.2011(*) 16.05.2011
Osoby
nadzorujace
. Przewodniczacy Rady i )
Leszek Czarnecki Nadzorczej 14.424.564 14.424 564
Andrzej Wiceprzewodniczacy Rady i }
Blazejewski Nadzorczej 52.900 52.900
Ludwik Czarnecki ~ Cztonek Rady Nadzorczej 10.000 - - 10.000
Artur Wiza Cztonek Rady Nadzorczej 14.000 - - 14.000
Remigiusz Czlonek Rady Nadzorczej 65.445 - - 65.445
Balinski
Osoby
zarzadzajace
Dariusz
Niedospiat Prezes Zarzadu 6.000 - - 6.000
Joanna Wiceprezes
Jaskolska Zarzadu 6.000 - - 6.000
Tomasz Czlonek
Wrobel Zarzadu ) ) )
Mirostaw Cztonek
Kujawski Zarzadu ) i ) i

(*) wg informacji przekazanych w raporcie rocznym za 2010 .

6.16. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dziet 31 marca 2011 r. nie byly wszczynane przed sadem, ani organem administracji publicznej postepowania,
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. i jednostek od niej zaleznych, ktorych wartos¢ stanowitaby
pojedynczo lub tacznie co najmniej 10% kapitatéw wiasnych LC Corp S.A.

6.17. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sg one istotne i zostaly zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym
transakcji, ktére pojedynczo lub facznie bylyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.
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6.18. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu

W dniu 21 stycznia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata poreczenia weksla wtasnego in blanco wystawionego przez spdtke
LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. LC Corp S.A. zlozyla takze oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z art. 97 prawa
bankowego do kwoty 10.500 tys. zt. W/w czynno$ci zostaty dokonane na zabezpieczenie kredytu bankowego na kwote
7.000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie budowy udzielonego w dniu 23 grudnia 2010 r. przez bank
PKO BP S.A. spdtce zaleznej od emitenta LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.

6.19. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na osiggane przez Grupe wyniki finansowe bedzie wptywat poziom przychodow uzyskiwanych z wynajmu powierzchni
komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro zaleze¢ bedzie réwniez
wycena kredytu walutowego oraz nieruchomos$ci inwestycyjnej Arkady Wroctawskie. Wycena nieruchomosci Arkady
Wroctawskie zaleze¢ bedzie rowniez od poziomu stop kapitalizacji przyjmowanych na rynku nieruchomosci w danym
okresie.

Istotnym czynnikiem ksztattujacym wynik Grupy w najblizszym kwartale bedzie réwniez warto$¢ uméw przenoszacych
wiasnos¢ mieszkan/lokali w zakoniczonej inwestycji Przy Promenadzie etap Il i lll oraz inwestycji Rezydencja Kaliska.
Zgodnie z MSR 18 przychody z dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie, gdy zasadniczo wszystkie
ryzyka ikorzysci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta i przychdd moze zosta¢ wyceniony
w rozsadny sposob.

Grupa LC Corp ujmuje przychdéd w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasno$¢ nieruchomosci,
wiec w konsekwencji w nastepnym kwartale wynik ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od wartosci podpisanych uméw w tym
okresie.

6.20. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktdre sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Emitenta.

6.21. Przychody i wyniki przypadajace na poszczego6ine segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalnosci deweloperskiej
e segment dziatalnosci holdingowe;

Grupa dokonuje oceny wynikdw segmentoéw operacyjnych na podstawie przychodow ze sprzedazy oraz wyniku brutto
ze sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz dziatalno$ci finansowej, zarzadzane sg na poziomie
Grupy i nie sg alokowane do segmentdw operacyjnych.
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W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane poszczegélnych segmentéw Grupy dotyczace przychodéw
i zyskéw za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2011 r. oraz 31 marca 2010 r. oraz aktywow i zobowigzan

na dzien 31 marca 2011 r. oraz 31 marca 2010 r.

(w tys. PLN)
Pozycje
Okres 3 miesiecy Dziatalno$¢- Dziatalno$¢ Dziatalno$¢ nieprzypisane Dziatalno$¢
zakoriczony ustugi najmu  deweloperska holdingowa i korekty ogétem
31 marca 2011 roku konsolidacyjne
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 10 545 42 567 10 0 53122
Sprzedaz miedzy segmentami 169 0 660 (829) 0
Przychody ze sprzedazy razem 10714 42 567 670 (829) 53122
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 7685 11 255 (929) 1728 19739
Przychody nieprzypisane 4112
Koszty nieprzypisane (7 144)
Zysk (strata) brutto 16 707
Na dziei 31 marca 2011 roku
Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogdtem 506 459 807 361 858 466 (899 755) 1272 531
Zobowigzania ogdtem 243 587 580 128 76 034 (612 059) 287 690
(w tys. PLN)
Pozycje
Okres 3 miesiecy Dziatalnos¢- Dziatalno$¢ Dziatalnos¢ nieprzypisane Dziatalnos¢
zakorczony ustugi najmu  deweloperska ~ holdingowa i korekty ogétem
31 marca 2010 roku konsolidacyjne
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 10 849 43 585 24 0 54 458
Sprzedaz miedzy segmentami 175 0 731 (906) 0
Przychody ze sprzedazy razem 11 024 43 585 755 (906) 54 458
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 7976 14 502 (712) 874 22 640
Przychody nieprzypisane 14722
Koszty nieprzypisane (18 400)
Zysk (strata) brutto 18 962
Na dzier 31 marca 2010 roku
Aktywa i zobowiazania
Aktywa ogdtem 447478 801925 809 717 (853 570) 1205 550
Zobowigzania ogotem 238 394 534 800 59 651 (562 812) 270033
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7. Sprawozdanie z sytuaciji finansowej LC Corp S.A.

stan na stan na
(w tys. PLN) 2011-03-31 2010-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Aktywa
A. Aktywa trwate 701 321 705777
1. Warto$ci niematerialne 443 492
2. Rzeczowe aktywa trwate 677 383
2.1. Srodki trwate 673 383
2.2. Srodki trwate w budowie 4 0
3. Pozyczki i naleznosci dtugoterminowe 410 088 401 097
4. Inwestycje dtugoterminowe 289 598 300 032
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 515 3773
B. Aktywa obrotowe 157 145 135 886
1. Zapasy 2719 214
2. Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1112 515
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 93 98
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 99 229 103 490
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 53 766 31490
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 226 79
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 858 466 841 663
Pasywa
A. Kapitat wlasny 782431 769 096
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 289 826 289 826
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0
5. Inne kapitaty 3108 3108
6. Zysk zatrzymane/(Niepokryte straty) 41939 28 604
B. Zobowigzania dtugoterminowe 69 513 58 702
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 69 494 58 683
2. Rezerwy 19 19
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
C. Zobowigzania krétkoterminowe 6 522 13 865
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 30 7064
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 5508 5323
3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Rezerwy 0 78
5. Bierne rozliczenia migedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych
okresow 984 1400
Pasywa razem 858 466 841 663
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8. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw LC Corp S.A.

| kwartat 2011 | kwartat 2010
(w tys. PLN) okres okres
od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31
Przychody
Przychody ze sprzedazy ustug 670 755
Przychody z odsetek i dyskont 7542 5317
Przychody z dywidend 11688 8400
Pozostate przychody operacyjne 113 5
Przychody operacyjne razem 20013 14 477
Koszty
Koszty dziatalnosci operacyjnej (2 165) (1841)
Koszty odsetek i dyskont (842) (814)
Inne koszty finansowe 0 0
Pozostate koszty operacyjne (18) (6)
Koszty operacyjne razem (3 025) (2661)
Zysk (strata) brutto 16 988 11 816
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (3653) (2242)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 335 9574
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk netto 13 335 9574
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow  catkowitych dochodéw 0
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowity dochdd 13 335 9574
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9. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym LC Corp S.A.

(w tys. PLN) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitaf zapasowy Pozostafe Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
podstawowy na kapitat kapitaty kapitaty (Niepokryte straty)
podstawowy rezerwowe
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 447 558 0 298 826 0 3108 28 604 769 096
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2011 roku 0 0 0 0 0 13335 13335
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy
zakoriczony 31 marca 2011 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2011 roku 0 0 0 0 0 13 335 13 335
Na dzier 31 marca 2011 roku 447 558 0 289 826 0 3108 41939 782 431
Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski zatrzymane/ Razem
(w tys. PLN) podstawowy na kapitat kapitaty kapitaty (Niepokryte straty)
podstawowy rezerwowe
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 447 558 0 298 102 0 3108 (8276) 740 492
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2010 roku 0 0 0 0 0 9574 9574
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy
zakoriczony 31 marac 2010 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2010 roku 0 0 0 9574 9574
Na dzien 31 marca 2010 roku 447 558 298 102 3108 1298 750 066
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10. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych LC Corp S.A.

(w tys. PLN) | kwartat 2011 | kwartat 2010
od 2011-01-01 od 2010-01-01
do 2011-03-31 do 2010-03-31
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 16 988 11 816
II. Korekty razem 5288 2950
1. Zmiana stanu $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych (245) 68
2. Zmiana stanu rezerw (78) 0
3. Zmiana stanu zapaséw (2 505) 0
4. Zmiana stanu naleznosci (597) 32
5. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 185 202
6. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (563) (152)
7. Zmiana stanu zobowigzan finansowych 3777 813
8. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu pozyczek i weksli 5719 5176
9. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu udziatow (akcji) (15) 0
10. Podatek dochodowy (390) (3189)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (Ill) 22 276 14 766
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 0 0
1. Wptywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 0
II. Wydatki 0 0
1. Nabycie udziatow (akcji wiasnych) 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 0 0
C. Przeplywy pienigezne netto, razem  (A.llI£B.III) 22276 14 766
D. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 22276 14 766
— zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
E. Srodki pienigzne na poczatek okresu 31490 4196
F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 53 766 18 962
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 20
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11. Pozostate informacje do jednostkowego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.

11.1. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach w tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegolnych pozycji zataczonego skrdconego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych
szacunkéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych
szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2011 r. nie podlegaty badaniu audytora.

Ponizej oméwiono podstawowe zatoZzenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zzrédta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, e zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spotkom

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejq przestanki utraty wartosci
dla udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spétkom. W przypadku zaistnienia przestanek utraty
warto$ci Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych warto$¢ tych aktywéw do poziomu wartoéci odzyskiwalnej. Warto$¢
odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartos¢
godziwg pomniejszona o koszty zbycia lub warto$¢ uzytkowa danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa zostata oszacowana metodg DCF. Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach
ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuaciji rynkowej i biezacych cen.
Wspdtczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Warto$¢ odzyskiwalna udziatow, pozyczek oraz wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ udziatow oraz pozyczek
jest wielko$cig oszacowang na dziert 31 marca 2011 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych
gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy, harmonograméw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy dyskonta
W przysziosci.

Rzeczywiste wyniki mogg sie roézni¢ od tych szacunkow, ktdre zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych
na dzien ich sporzadzenia. szczegolnosci powyzsze elementy mogg mie¢ wptyw na decyzje biznesowe i wartosé
bilansowa pozycji zapasdéw zwigzanych ze spotkami zaleznymi LC Corp Invest XIl Sp.z 0.0. oraz Katowice
Ceglana Sp. z 0.0. Jest to rowniez zwigzane z niepewnoscig dotyczaca wiasciwej estymacji warunkéw rynkowych
w nastepujacych latach. W konsekwencji wartosci odpiséw aktualizujgcych mogg ulega¢ zmianie w kolejnych okresach
obrotowych.
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W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielko$ci szacunkowe na dzien 31 marca 2011 r. oraz na 31 grudnia 2010r.

stan na stan na
(w tys. PLN) 2011-03-31 2010-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 515 3773
Odpis aktualizujacy wartos¢ udziatdéw i pozyczek 86 743 86 743
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