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GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakorczony dnia 31 marca 2011 roku
fw tysiqcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za 3 miesigce zakoficzone 31 marca 2011 roku

3 miesiqee 2 miesiqce
zakoriczone koniczone
3! marca 2011 31 marca 2010
(niezbadane) (niezbadane)
Nota

Pravehody ze sprzeda, 9l 34827 75278
Koszt wlasny sprzedazy 92 (28 884) {58 662)
Zysk brutlo ze sprzedady 5943 16 616
Pozosiale przychody 93 1 875 120
Koszty sprzedasy (2471) (1320)
Koszty ogolnego zarzadu (2 856) (2188)
Pozosiale koszty (362) (a1}
Przychody (inansowe 94 i 459 4164
Koszny [inansowe 95 (1785) {2399
Zysk brutto 1 803 14 952
Podatek dochodowy 10 (1 166) (4 223)
Zysk netle 637 10 72%
Inne calkowite dochody/{siraty) netio - -
Calkowily dochéd netio 637 10 729
Przypadajacy
Akgjonariuszom jednostki dominuaee] 944 9095
Akcjonanuszom mekontroluiacym (307) 1 634

637 10729
Zysk na yedng akerg 11
(w PLN)
- podsiawowy Z Zysku Za okres przypadajacego Bkcjonanuszom
Jednostk: dominuiace] 0,00 0,05
- rozwodniony z zysku za okres przypadajacego akcjonariuszom
rednostkl dominujace] 0.00 0.05

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalgezone na stronach od 8 do 29 stanowia jego inlegralng czgsé.



GRUPA ROBYG S.A.

&rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

2a okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

(w tysiqcach PLN)

marca 2011 roku

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
FINANSOWEJ
na 31 marca 2011 reku

SPRAWOQZDANIE

SYTUACII

Noia 31 marzec 2011 31 grudzien 2010
(niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe ahiywa lrwale 6737 6733
Nreruchomasct mwestycvine 13 129957 93 440
Wartose [irmy 21 488 21 488
Inne wartosel mematenalne 18% 408
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowege 13079 12033
Grunty przeznaczong pod zabudowg 121 172153 208 375
343 802 342477
Akiywa obrolowe
Zapasv 122 580 400 505 130
Naleznosc z tytulu dostaw 1 uslug oraz pozostale naleznosch 9914 6243
Naleznosor z tytutu podatku dochodowego 179 kx|
Rozhiczenma migdzyokresowe 3304 21222
$rodki pienigzne | ich ekwiwalenty 14 160 468 190 063
754 265 703 989
SUMA AKTYWOW 1 098 067 1 046 466
PASYWA
Kapital wlasny przy padajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej
Kapital zakladowy 25739 25739
Nadwyzka z emis)) ake)l powyzel \ch wartoser norminalnes 306 817 306 817
Zyskl zatrzymane 75725 74513
408 281 407 069
Akejonariusze niekontrolujacy 141 691 141 973
Kapilal wlasny razem 549972 549 042
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty 1 pozyczk 16 347 024 313 345
Pozostale zobowigzania 3160 2 889
Zaliczki otrzymane od khientdw | 248 11 862
Zobowiazama z tylulu odroczonego podatku dochodowego 22725 21 563
37157 349 659
Zobowigzania kritholerminowe
Zobowigzania  tytulu dostaw 1 ushug oraz pozostale zobowiazania 52163 29584
Oprocentowane kredvty 1 poryczk 16 55542 87 201
Zobowigzama z tytulu podatku dochodowego 278 76
Rozhczema migdzyokresowe 2496 3037
Zaliczk otrzymane od klhientow 48728 17011
Rezerwy 14731 10 856
173 938 147 765
Zobowigzania razem 548 095 497 424
SUMA PASYWOW 1 098 067 1046 466
Wybrane dodatkowe noty objadniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalaczone na stronach od & do 29 stanowig jego integralng czgsc.
5

%.



GRUPA ROBYG S.A.
$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2011 roku
(w nysiqeach PLN)

SRODR(_)CZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 3 miesigee zakohczone 31 marca 2011 roku

3 miesiqce 3 miesiqee
zakoriczone akarczone
31 muarca 2011 31 marca 2010
Noty (niezbndnne) (niezbadane)
Przeplywy $rodkow pienigtnych z dzialalnosci operacyjnej
Zxsh brutio 1803 14952
Korekty 0 pozycje:
Amortyzacia 186 203
Plamnoser w formie akcp wiasnych 268 -
Wyrena meruchomoser mwestveym ch 93 (1853) -
Zmiana stanu naleznosc (3 1086} 5071
Zmiana slanu 2apasow | pruntow przeznaczonych pod zabudowg (6 798) 42516
Zmiana stanu zobowigzan 2 wyjatkiem kredyiow 1 pozy czeh (5498) (3321
Przvchedy z tywlu odsetek {1 006) 61)
Kosziy 2 pyiulu odsetek 769 2228
(Zysk pstrata z tylulu rozme kursowych 175 (3775)
Zmiana stanu rozhczen migdzyokresows ch oraz zaliczek atrzvmanych
od klhentow 18728 (26 058)
Zmiana slanu rezert 189 2320
Podaiek dochodowy zaplacony (780) (354)
Pozostate (195) 344
Przeplywy §rodkéw pieniginych netlo z dzialalnosci operacyjnej 4 589 34 065
Przeplywy Srodkow pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych akrywow trwalych ) wartoscs mematenalnych (103) (24)
Plalnos¢ za nabyeie wierzytelnoscs z tytulu pozyczek 17 (1 500)
Nabycie 1 utworzenie jednostek zaleznych oraz nabycie jednostek
wspolkontralowanych netto, v 2 uwzgledniemem przejgrych srodkow
penigznych 17 93 -
(Odsetk otrzvmane 975 -
Przephywy Srodkiw pieniginych netlo 2 dzialalnoéci inwestycyjnej (535) (24)
Przeplywy srodkdw pieniginych z dzialainosci finansowej
Splata zobowiazan Z tytulu leasingu finansowego (2128) (50)
Wplywy z tytulu zaciagnigeid kredytow | pozyczek 35533 2062
Splala kredytow 1 pozyczek (58 482) {74 963)
(Ndsetk zaplacone (9 209) (4 650}
Zwrat kauc) slanpw 1gce) zabezpieczenie sptaty kredyiu 1480 -
Przeplywy §radkiw pienigtnych netto z dzialalnoci finansowej {12 786) (77 601)
Zwighszene netto stanu srodkow prengzaych 11ch ekwiwalentow (28 732) (43 560)
Rozmge kursowe netlo -
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenly na poczglek okresu 14 184 350 63 526
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w lym: 14 155618 19 966
0 ORFANICZONE) MOZIIWOSC dysponowania 14 20 826 9111

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 8 do 29 stanowia jego integralng czese,
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GRUPA ROBYG S.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2011 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysiqcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1, Informacje dotyczace Spoélki

Grupg Kapitalowa ROBYG S.A. (,.Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,,Spdlka™) i jej spotki zalezne i
wspélkontrolowane wymienione w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aporiem kilku
podmictéw do spétki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektdrych podmiotow
przez ROBYG S.A. Szczegélowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dziatalnoés ghéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowq oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje 0 ROBYG S.A. sa nastgpujace:

* ROBYG S.A. ma siedzibg w Polsce, w Warszawie {01-793), przy ul. Rydygiera 15.
° ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.
° ROBYG §.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XII

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.
° ROBYG 5.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

1.2 Sklad Grupy

Szczegdtowe informacje na temat podmiotéw wehodzacych w skiad Grupy na dzien 31 marca 2011 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:
Udzal procentowy  Udzial proceniowy

Nagwa spdiki Siedziba (***) Zakres dzinlalno$ci Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
zakiadowym na zakiadowym na
dzied 31 marca dzfen 31 grudnin

2011 roku 2010 roku
ul Rydygiera 15 Dzialainos¢ holdingowa i
ROBYG S.A. n/d n/d
01-793 Warszawa, Polska finansowa.
ul Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i
;R,OBZI;?) AT 01-793 W Polsk sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p.20.0. - arszawa, Polska imieniu.
g ul. Rydygiera 15 : i i
;AZM Properties yayl Dzialalnogé holdingowa i 100,00 % 160,00 %
p. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska finansowa.
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i
goz\;i S 01-793 W wa. Polska sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
p.20.0. arszawa, Pols o a—
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos§¢ deweloperska 1
sogzco b BIETD 01-793 Warszawa. Polska sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
P20 5 aul imieniu.
] l. Rydygiera 15 Dzialalnoié deweloperska i

ROBYG City . .

. _ sprzedaz mieszkan we wlasnym 75,00 % 75,00 %

Apartments Sp. 2 0 0. 01-793 Warszawa, Polska imiortyl

ROBYG Marina ul Rydypiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska 1

Tower ] , sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %

Sp 20.0. 01-793 Warszawa, Polska e

ROBYG Wilanow I ul. Rydypiera 15 Dzialalno$é deweloperska i 85,00 % 85,00 %




GRUPA ROBYG S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoiiczony dnia 31 marca 2011 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiqcach PLN)
Udzial procentowy  Udzial procentowy
Nazwa spoiki Siedziba (***) Zakres dzinlalnosci Grupy w kapitale  Grupy w kapltale
zakladowym na zaklndowym na
dziert 31 marca dziert 31 grudnia
2041 roku 2010 roku
Sp zo.0 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz micszkan we wlasnym
: imieniu.
ul Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska
J‘agodno ST ve sprzedaz mieszkai we wlasnym 100,00 % 100,00 %
Sp.zao 01-793 Warszawa, Polska imeni.
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. sprzedaz mieszkaf we wlasnym 100,00 % (*) 100,00 % (*)
01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dzialaino§é deweloperska i
SO Ve sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
Sp.zoo0. 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
R Organizowanie procesu
ROBYG Marketing i ul. Rydygiera 15 sprzedazy mieszkah 100.00 % 100,00 %
Sprzedaz Sp. 2 0. 0. 01-793 Warszawa, Polska zbudowanych przez spotki e A
Grupy.
] ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
EOBYG Jabloniowa & sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
[BECE (1-793 Warszawa, Polska Rt
i ul. Rydygiera |5 i AF g
ROBYG Zarzadzanie ¥ Zarzadzanie projektami i uslugi 100,00 % 100,00 %
Sp.zoo. 01-793 Warszawa, Polska pomOCnCze.
: ul. Rydygiera 15
IS SRR Y Dazralalnosé budowlana. 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.. 01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15 Dzialalnogé deweloperska i
gOB UG LI yove sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % n/d
p.z200. 01-793 Warszawa, Polska Jmieniu.
L R-H it ul. Rydygiera 15 A e g
P-Administracja Sp. z g U.slugl Zwigzane zarzadzaniem 100,00 % id
0,0 01-793 Warszawa, Polska nieruchomosciami.
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnogé deweloperska i
ROBYG Ja‘}):?:lo‘\:'a 2 y sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % (**) n/d
Sp.zoo.( ) 01-793 Warszawa, Polska Ay
ROBYG City ul. Rydygiera 15 Dziatalnogc deweloperska i
Apartments 2 sprzedaz mieszkan we wlasnym 75,00 % (***) nd
Sp. Z0.0. (F**He*H) 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG Development ] Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i .
2 e sprzedaz mieszkan we wlasnym (]PP,Q(; 7 n/d
Sp. 20.0. (**4*4*%) 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG Osiedie ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i 85.00 %
Zdrowa 2 sprzedaz mieszkan we wiasnym (“',“_) n/d
Sp. Z 0.0, (F*44e%) 01-793 Warszawa, Polska ymieniu.
ROBYG Osiedle ul Rydygera 15 Dzialalnogé deweloperska 1 50.00 %
Kameralne sprzedaz mieszkan we wlasnym (*;,“:) wd
Sp. 0,0 (FFHHEEY) 01-793 Warszawa, Polska imeniu.
I . ul Rydvyeiera 15 Budowa, sprzedaz 1 zarzadzanie
g;':‘::?g Ozﬂ:)c: Sl powierzchni biurowej i 51,00 % n/d
ik P U 01-793 Warszawa, Polska handlowej.
ul. Rydygiera 15 Dzialalnoéé deweloperska i
ROBYG Ogrod e sprzedaz mieszkan we wlasnym 50,00 % n/d

Jelonki Sp. z 0.0.

01-793 Warszawa, Polska

imieniu.

(*) ud=1at posredri poprzez Jagodno Estates Sp. 2 0.0.;

(**) uczid posredni poprzez ROBYG Jablomowa Sp. 2 0.0

(***) udstal posredn: poprzez ROBYG Cily Apartments Sp. 2 0.0.;

(****) udziol posredn: poprzez ROBYG Development Sp. z 0.0.;
{***%%) yiizial posrednt poprzez ROBYG Wilandw 11 Sp. z 0.0.;

{reersny yonial posredm poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp z 0.0

(*** % Gruna zakupila te spolks, kidre na moment zakupy mialy inne nazwy. po czym &
nazw tych spolek ng te. kidre figurujq w powyzsef abels

kwietma 2011 roku dokonala zmiany
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Na dzien 31 marca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku udzial w liczbie glosdéw posiadanych przez
Grupe w spdlkach zaleznych oraz wspGtkontrolowanych odpowiada jej udziatowi w kapitale zakladowym
tych podmiotéw.,

Dnia 3 marca 2011 roku Grupa nabyla 5 nowych spélek: ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG City
Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. i ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Dnia 16 marca 2011 roku i 23 marca 2011 roku ROBYG S.A. zalozyta dwie
nowe spélki — ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z 0.0. Dnia 24 marca 2011 roku Grupa
uzyskala kontrolg nad spdlkg Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. natomiast dnia 31 marca 2011 roku Grupa
nabyla 50% udzialéw w spotce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. Szczegdly dotyczace tych transakeji zostaly
przedstawione w Nocie 17 do niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

ROBYG Development Sp. z 0.0, ROBYG Park Sp. z 0.0, ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Wilanow 11 8p. z 0.0., Jagodno Estates Sp.
z 0.0., Buforowa Sp. z 0.0., ROBYG Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z
0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Zdrowa 2
Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Kameralne Sp., z 0.0.,, ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i ROBYG Qgréd Jelonki
Sp. z 0.0, 53 wszystkie spélkami celowymi (,SPV”), zawiazanymi lub zakupionymi w celu realizacji
projektéw deweloperskich w Polsce. Kazda spotka celowa zostalta utworzona na potrzeby realizacji
odrebnego projektu deweloperskiego.

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. to spélka celowa, ktéra zostala zakupiona w celu realizacji projektu
deweloperskiego. w ramach ktérego oferowane beda lokale biurowe i komercyjne.

MZM Properties Sp. z 0.0. jest spotka holdingowa, ki6ra posiadala 100% udzialéw w kapitale zaktadowym
ROBYG Park Sp. z 0.0. W czwartym kwartale 2010 roku spotka MZM Properties Sp. z 0.0. sprzedala
ROBYG S.A. 100% udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG Park Sp. z 0.0.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. jest spotka $wiadczaca ustugi zarzadzania projektami oraz inne uslugi
pomocnicze gléwnie na rzecz spotek celowych tworzacych Grupe ROBYG 5.A. oraz innych podmiotéw.

ROBYG Construction Sp. z o.0. jest spolkq $wiadczaca ustugi budowlane na rzecz spolek celowych
tworzacych Grupg ROBYG 5.A,

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. jest spdlka organizujaca proces sprzedazy mieszkar budowanych
przez spotki Grupy.

P-Administracja Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania nieruchomosciami wybudowanymi przez
spolki Grupy.

Wszystkie podmioty wchodzace w skiad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

2. SKEAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na dzied 31 marca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku w sklad Zarzadu Spéiki ROBYG S.A.
wehodzily nastepujace osoby:

. Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
) Ariur Ceglarz - Wiceprezes Zarzadu.
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3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 16 maja 2011 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci  Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejska i majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej {Miedzynarodowy
Standard Rachunkowodci nr 34 _Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia ninigjszego $rédrocznego skroconepo skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorac
pod uwage loczacy si¢ w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzongj przez
Grupe dzialalnosci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez Grupg, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF”).

Jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadza ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie 0 rachunkowoéci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci™) wraz z
poiniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (tacznie: ~Polskie
Standardy Rachunkowoéci”). Niniejsze $radroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zawiera szereg koreki nieujgtych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych w celu
zapewnienia zgodno$ci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Niniejsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, kidre zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Europejska sq zazwyczaj
umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skroconej lub pominigte,
zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na lo, niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2010 roku.

Ninigjsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZzeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez spétki wechodzace w sklad Grupy w dajacej sig¢ przewidziec
przyszlodci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego §rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie s3 znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuacji dzialainoéci przez spdlki wehodzace w sklad Grupy.

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowoséci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego 53 zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w  ostatnim  pefnym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31
grudnia 2010 roku, z wyjatkiem nowych lub zmienionych standardéw MSSF oraz interpretacji KIMSF
opisanych w Nocie 6 do niniejszego érodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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z wyjatkiem niektdrych nowych zasad rachunkowosci, ktére zostaly zastosowane przez Grupg w odniesieniu
do nowych transakcji majacych miejsce w pierwszym kwartale 2011 roku, a ktore to zasady nie zostaly
opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy i ktére zostaly zaprezentowane ponizej.

Udzial we wspélnym przedsigwzigciu

Udzial Grupy we wspdlnych przedsiewzigciach jest ujmowany metoda konsolidacji propotcjonalnej, zgodnie
z ktdra proporcjonalny udzial w aktywach, zobowiazaniach, przychodach i kosztach wspélnego
przedsigwzigeia jesl ujmowany, pozycja po pozycji, tacznie z podobnymi pozycjami w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Przed wlaczeniem danych finansowych wspdlnego przedsigwziecia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonuje sig odpowiednich korekt w celu doprowadzenia tych
danych do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe.

Korekty sq dokonywane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, aby wyeliminowaé udziat
Grupy w wewnairzgrupowych saldach, transakcjach i niezrealizowanych zyskach i stratach na tych
transakcjach miedzy Grupg a jej wspdélkontrolowanym podmiotem. Siraty z transakcji sa rozpoznawane
natychmiast, jezeli strata stanowi dowdd na zmniejszenie mozliwej do zrealizowania wartoéci netto aktywdéw
obrotowych lub dowdd utraty wartodci. Wspélne przedsigwzigcie jest konsolidowane proporcjonalnie do
dnia, w ktérym Grupa traci nad nim wspdlkontrole. W momencie utraty wspétkontroli, Grupa wycenia i
rozpoznaje pozostalg inwestycje w wartodci godziwej. Na moment utraty wspéltkontroli, jakakolwiek réznica
pomiedzy warto$cia bilansows uprzednio wspélkontrolowanego podmiotu a warto$ciq godziwg pozostalej
inwestycji oraz przychodami ze zbycia jest rozpoznawana w zysku lub stracie. W przypadku, gdy Grupa
zachowuje istotny wplyw w odniesieniu do uprzednio wspélkontrolowanego podmiotu, pozostala inwestycja
w ten podmiot jest traktowana jako inwestycja w podmiocie slowarzyszonym.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
ziotych (,,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysigcy PLN (‘000
PLN}.

6. ZMIANY W POLITYCE RACHUNKOWOSCI WYNIKAJACE ZE ZMIAN
OBOWIAZUJACYCH STANDARDOW I NOWYCH REGULACJI

6.1. Zmiany obowigzujjcych standardéw i nowe regulacje

W biezgcym okresie sprawozdawczym Grupa przyjela nastgpujgce nowe i zmienione regulacje MSSF i
interpretacje KIMSF:

¢ Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe — prezentacja - Klasyfikacja praw poboru — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych sig 1 lutego 2010 roku lub p6Zniej.

Zmiana ta modyfikuje definicj¢ zobowiazania finansowego w MSR 32 aby umozliwi¢ podmiotom
klasyfikowanie praw poboru i okre$lonych opcji lub warrantdw jako instrumenty kapitalowe. Zmiana ta
ma zastosowanie jezeli prawa sa przyznawane proporcjonalnie dla wszystkich istniejacych wiascicieli
tej samej klasy niepochodnych instrumentéw kapitalowych danego podmiotu, aby naby¢ okreslona ilosé
wlasnych instrumentéw kapitalowych podmiotu za stata kwote w jakiejkolwiek walucie.

s  MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powiazanych (znowelizowany w listopadzie 2009)
— majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pézZniej.

RMSR wprowadzita zmiang do MSR 24, ktéra wyjasnia definicje podmiotu powiazanego. Nowe
definicje podkreslaja symetryczny obraz stosunkéw pomigdzy podmiotami powiazanymi a takze
wyjasniaja, w jakich okolicznosdciach osoby i kadra zarzadzajaca wplywaja na stosunki migdzy
podmiotami powiazanymi w danym podmiocie. Ponadto, zmiana wprowadza wyjatek od ogélnych
wymogow ujawniania informacji dotyczacych podmiotéw powiazanych w przypadku transakcji z
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rzadem i podmiotami kontrolowanymi, wspolnie kontrolowanymi lub pod znaczaym wplywem lego
samego rzadu jako podmiotu sprawozdawczego.

»  Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywow z tytulu okreslonych $wiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznogci: przedplaty minimalnych wymogow finansowania
— majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2011 roku lub péZniej.

Zmiana ta uchyla niepozadang konsekwencje w przypadku, gdy podmiot podlega minimalnym
wymogom finansowania (MFR) i dokonuje przedptaty wkladéw na pokrycie takich wymogdw, Zmiana
zezwala na przedplatg przyszlych kosziow §wiadczen przez podmiot, ktéry ma by¢ rozpoznany jako
aktywa emerytalne.

s KIMSF 19 Konwersja zobowigzan finansowych na instrumenty kapitalowe— majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 lipca 2010 roku lub péZniej.

e  Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej po
raz pierwszy — ograniczone zwolnienie z obowiazku prezentowania danych poréwnawczych
wymaganych przez MSSF 7 dla podmiotéw stosujacych MSSF po raz pierwszy - majacy zastosowanie
dla okresw rocznych rozpoczynajacych sig | lipca 2010 roku lub pdiniej.

«  Poprawki do MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — jezeli nie zaznaczono inaczej, zmiany maja
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2011 roku lub pdZniej.

o MSSF 3 Polaczenia jednostek gospodarczych: Opcje wyceny dostgpne w przypadku udzialéw
niesprawujacych kontroli zostaly zmienione. Tylko skiadniki udzialéw niesprawujacych kontroli,
ktére stanowia obecne prawo wlasnosci, ktore uprawnia ich posiadacza do proporcjonalnego
udzialu aktywéw netto danego podmiotu w przypadku likwidacji moga by¢ wycenione wediug
wartosci godziwej lub wediug obecnego proporcjonalnego udzialu  w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach netto nabywcy. Wszystkie inne skiadniki maja by¢ wyceniane wedlug
ich wartosci godziwej na dzien ich nabycia.

o MSSF 7 Instrumenty finansowe — ujawnianie informacji: Zmiana ta zostala wprowadzona w celu
uproszczenia dokonywanych ujawniei informacji poprzez zmniejszenie ilosci ujawnief informacji
dotyczacych posiadanych zabezpieczen oraz w celu poprawienia ujawnier informacji poprzez
wymég zaprezentowania informacji jakosciowej w kontekscie informacji ilogciowej.

o MSR | Prezentacja sprawozdan finansowych: Zmiana ta wyjaénia, ze analiza skiadnikéw innych
catkowitych dochoddw moze by¢ zawarta albo w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym,
albo w notach do sprawozdania finansowego.

o MSR 34 Srédroczna sprawozdawczodé finansowa: Zmiana wymaga dodatkowych ujawnien
informacji w przypadku warto$ci godziwych i zmian w klasyfikacji aktyw6w finansowych, a takze
zmian w aktywach i zobowigzaniach warunkowych w $rédrocznych skréconych sprawozdaniach
finansowych.

Zastosowanie wyzej wymienionych standardow i interpretacji nie mialo Zadnego wplywu na sytuacje
finansows ani wyniki Grupy.

Grupa nie przyjela zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, kiére zostaty opublikowane, lecz nie
weszly jeszcze w zycie.

6.2 Nowe standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie weszly w zycie

Ponizsze standardy i interpretacje zostaly opublikowane przez RMSR lub KIMSF, lecz jeszcze nie weszly w

zycie:
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e  MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2013 roku lub pézZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego S$rodrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe — ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2011 roku lub péZniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

s  Zmiany do MSR 12 Odroczony podatek: Odzyskanie wartosci aktywdéw — majace zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2012 roku lub poZniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

¢  Zmiany do MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usunigcie statych dat dla stosujacych MSSF po raz pierwszy -
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | lipca 2011 roku lub p6Zniej — do dnia
zatwierdzenia ninigjszego $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e  MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub podiniej — do dnia zaiwierdzenia niniejszego
$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSSF || Wspdine przedsiewzigcia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie |stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e  MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialdw w innych jednostkach — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub poZniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego  §rédrocznego  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego
niezatwierdzony przez UE,

s  MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

Zarzad analizuje wplyw wprowadzenia powyzszych nowych standardéw, zmian istniejacych standardéw i

interpretacji na pozycj¢ finansows i wyniki Grupy.

7. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalnosé Grupy nie ma charakteru sezonowego i w zwiazku z tym przedstawiane wyniki finansowe Grupy
nie wykazuja znaczacych wahan w poszczegélnych okresach sprawozdawczych.

8. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Dzialalno$é Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gidwnie na budowie i sprzedazy mieszkafi,
aczkolwiek skoncentrowana jest w réznych miastach w obrebie Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroclaw).
Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegolnych spétek celowych realizujacych projekty
w danych lokalizacjach, kiére zostaty agregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw
sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych. Wedtug oceny Zarzadu,
zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wiasciwosci gospodarcze. Do dziatalnodci
nieprzypisanej zaalokowano dzialalno§¢ pomocnicza w ramach Grupy, $wiadczong przez spdlke zarzadzajaca
projektami (ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spélki holdingowe (ROBYG S.A. i MZM Properties Sp. z 0.0.),
spélke zajmujaca sig generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spotke organizujacg
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proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spdtkg P-Administracja Sp. z

0.0., z uwagi na fakt, iz uslugi §wiadczone przez te spotki na rzecz podmiotéw spoza Grupy nie sq istotne.

Dla celéw sprawozdawczoéci dotyczacej segmentu, segmenty operacyjne zostaly okreslone, na podstawie

lokalizacji geograficznej danego projektu.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenly operacyjne:

e segment warszawski, do ktérego zaliczono spétki ROBYG Development Sp. z 0.0, ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Wilanéw 1l Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0,
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0.,
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z

o.0. and Wilanow Office Center Sp. z 0.0,

+  segment gdanski, do kiérego zaliczono spélki ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0,

s segment wroctawski, do ktérego zaliczono Grupg Jagodno Estates Sp. z 0.0. {obejmujaca spolki

Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z 0,0.) oraz ROBYG Sp. z 0.0.

Grupa dokonuje oceny wynikow poszczegblnych segmentéw na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz

zysku brutto uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zysku/(straty) brutto oraz pozostate

ujawnienia wymagane przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych segmentow

operacyjnych Grupy za 3 miesiace zakoficzone 3! marca 2011 roku i 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2010

roku.

3 miesigce zakoficzone 31 marca 2011 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdarisk Wraclaw Nieznlokowane Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz khentow zewngtrznych 26712 2743 - 5372 34827
Sprzedaz na rzeez innych segmentow - - - 33 166 33 166
Korekly konsolidacyjne - - - (33 166) (33 166)
Przychody ze sprzedaly razem 26712 2743 - 5372 34 827
Zysk/(Strata) brutto Jo1d 1727 (173) (2 764) 1803
3 miesigce zakoficzone 31 marca 2010 (niezbadane):
Segmeniy operacyjne
Warszawn Gdansk Wroclaw Niezalokowane Razem
Prychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewngtrznych 75 180 5 - 98 752178
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - - - 9 467 9467
Korekty konsolidacyjne - - - (9 467y (9 467)
Przychody ze sprzedazy razem 75180 - - 98 75278
Zysk/(Strata) brutto 16 747 {1262) (26) (507) 14952
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9. PRZYCHODY I KOSZTY

9.1. Przychody ze sprzedaZy

Przychody ze sprzedazy wykazane w ninigjszym $rodrocznym skréeonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdinych projekidw realizowanych przez Grupg przedstawiaja sig

naslgpujaco:

3 miesiqce zakodiczone 3 miesiqee wrkonczone

31 marea 2011 roku 3f marca 2010 rokn
(riezbadane) (niezbadane)

Przychody ze sprzedazy mieszKafh w ramach projekiu “Nowa Rezydencje
Krolowej Marysienki” (realizowanego przez ROBYG Development Sp. 2 5280 23 640
0.0)
Przys:hody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu “Zdrowa” 11 660 2429
(realizowanego przez ROBYG Wilanow i Sp. zo.0)
Przychody ze sprzedazy mieszkar_'l w ramach projektu “City Apartments” 9763 49111
{realizowanego przez ROBYG City Apariments Sp.zo0.0.)
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu “Lawendowe | 608 i
Wzporza™ (realizowanego przez ROBYG Jabloniowa Sp. 2 0.0.}
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Sloneczna Morena” 1 055 B
{realizowanego przez ROBYG Morena Sp. 2 0 0.)
Przychody ze $wiadczenia usiug budowlanych przez Grupg na rzecz
jednostki powiazanej ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0 {szczegdlowe 4997 -
informacje w Nocie 19)
Pozostale przychody od jednostek powiazanych 267 44
Porostale przychody ze sprzedazy od jednostek niepowiazanych 197 54
Razem przychody ze sprzedaly 34 827 75278

9.2. Koszt wlasny sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy wykazany w niniejszym érédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegbinych projektow realizowanych przez Grupg przedstawia sig

niastepujaco:

3 miesiqee zakoriczone 3 miesiqce nkoriczone

31 marca 2011 roku 31! marca 2010 roku
(niezhadane) (niezbadane)

Koszt wlasny sprzedazy nueszkaf w ramach projekiu “Nowa Rezydencia
Krolowej Marysienki™ (realizowanego przez ROBYG Development Sp 2 (3 962) {16 547)
0.0)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Zdrowa” (9 395) (2259)
(realizowanego przez ROBYG Wilanow 11 Sp. 2 0.0.)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu “City Apartments (8 684) (39 109)

(realizowanego przez ROBYG City Apariments Sp zo.o)
Koszl wlasny sprzedazy mieszkah w r?lmach projektu “Lawendowe Wzgorza™ (923)
(realizowanego przez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.)

Koszl wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu “$loneczna Morena”

(realizowanego przez ROB Y( Morena Sp 2 0.0} (2E)) )
Kaszt §wiadczenia uslug budowlanych na rzecz jednostki powiazanej (4 502)

ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0.

Pozastale koszty wlasne sprzedazy (615) (747)
Razem koszt wlasny sprzedazy (28 884) (58 662)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej dotyczacym okresu 3 miesigcy zakoficzonego 31
marca 2011 roku, kwota 3 861 tys. PLN (z czego 2 158 tys, PLN w odniesieniu do projektu ,,Osiedle
Zdrowa”, 1 643 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,City Apartments” i 60 tys. PLN w odniesieniu do
projektu ,Lawendowe Wzgdrza™) dotyczy alokacji nadwyzki warto§ci godziwych wymienionych projektow
nad ich wartosciami ksiggowymi wykazanymi w ROBYG Wilanéw 1! Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments
Sp. z 0.0. oraz ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. (za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2010 roku koszty te
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wynosily 7218 tys. PLN i zwiazane byly z projektem ,Osiedle Zdrowa” (405 tys. PLN] oraz z projektem
,City Apartments™ [6 813 tys. PLN]}. Alokacja ceny zakupu odzwierciedlata nadwyzke wartosci godziwej

projektéw wniesionych aportem nad ich wartoécia ksiegowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dziefi

22 kwietnia 2008 roku.

9.3 Pozostale przychody

Rozwiazanie rezerwy na sprawy sadowe
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartodci godziwej
Pozostale

Razem pozostale przychody

9.4. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych

Przychody z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych podmiotom
powiazanym

Zyski z tytulu réznic kursowych

Pozostale

Razem przychody finansowe

9.5, Koszty finansowe

Odsetki od kredytow bankowych

Odsetki od pazyczek otrzymanych od podmiotow powigzanych
Qdsetki od pozyczek otrzymanych od pozostalych podmioléw
Odsetki od innych zobowiazat

Koszty finansowe z tylulu leasingu finansowego

Straly z tytulu roznic kursowych

Efekt dyskonta dlugoterminowych kaugji zatrzymanych
podwykonawcom

Prowizje bankowe

Koszty zwigzane z nabyciem i zalozeniem jednostek zaleznych oraz Z
nabyciem jednostek pod wspding kontrolg

Pozostale koszty finansowe

Razem koszly [inansowe

10. PODATEK DOCHODOWY

10.1. ObcigZenie podatkowe

3 miesiqce zakorczone
31 marca 2011 roku
(niezbadane}

1 853
22

1 B75

3 miesiqee zakorczone
3t marea 2011 roku
(niezbudane)

1320

139
1459

3 miesiqee 1akoriczone
31 marca 2011 roku
(niezbadane)

(582)
(159)
(65)
(28)
@218)

(131)
(i

(220)
2in

(1785)

3 miesiqce zakoriczone
31 marca 2010 roku
(niezbadane}

105

15
120

3 miesiqee zakoericzone
31 marca 2010 roku
(niezbadane)

292

35
3772
65

4164

3 miesiqce zakorczone
31 marca 2010 roku
(niezbadang)

{1 258)
(952)
{10)
(48}
(8}

(123)
{2399

Gléwne skladniki obciazenia podatkowego za 3 miesiace zakohczone 31 marca 2011 roku oraz 31 marca

2010 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych
dochoddw
Biezqcy podatek dochodowy

3 miesiqee takortczone
31 marcn 2011 roku
(niezbadane)

3 miesiqce zakoficzone
31 marca 2010 roku
(niezbadane)
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3 miesiqce akoHczone 3 miesiqee zakoHczone
31 marca 2011 roku 31 marca 2019 roku
{niezbadane) (niezbadane)

Biezace obciazenie z tytulu podatku dochodowego (1 050) (314)
Odroczony podatek dochodowy

Zwiazany z powstaniem i odwraceniem sig roznic przejéciowych (11e) (3 909)
Ohcigtenie podatkowe wykazane w §rédrocznym skréconym (1 166) (4 223)

skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochoddw

10.2, Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie obciazenia podatkowego od zysku brutto wedlug ustawowej stawki podatkowej z podatkiem
dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy za 3 miesiace zakoriczone 31 marca

2011 roku oraz 31 marca 2010 roku przedstawia sig nastgpujaco:
3 miestqce zakerdczone 3 mieslqce zakoriczone

31 muarca 2011 roku 31 marca 2010 roku
(niezbadane) (niezbadane)

. dzi o .
Zysk brutto z dzialalnosci kentynuowanej 1 803 14 952
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej wynoszacej 19% (za 3
miesiace zakofczone 31 marca 2010 roku: 19%) (343) (2 841y
Inne réznice trwale wynikajace z alokacji ceny nabycia (734 (137D
Pozostale (89) (an
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszace] 66% (za 3
miesiace zakonczone 31 marca 2010 roku: 28%) (1166} (4223)
ObcigZeni datk ryka §rod m  skrbc

cigzenie podatkowe wykazane w  §rédroczny skréconym (1166) @223)

skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochoddw

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zoslaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktdre posluzyly do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na jedng akcj¢:
3 miesiqee zakofczone 3 miesiqce zakorczone

31 marca 2011 roku 31 marca 2010 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Zysk netto przypadajacy na zwykiych akcjonariuszy jednostkt dominujace;,

przyjety do obliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akeje 944 9095
$rednia wazona liczba akcji zwykiych przyjeta do obliczenia podstawowego 257 390 000 198 390 000
zysku na jedna akcje

Podstawowy zysk na jedna akcjg (w PLN na akejg) 0,00 0,05
Rozwodniony zysk na jedna akejg (w PLN na akejg) 0,00 0,05

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2011 roku oraz w okresie 3 miesigey zakonczonych 31 marca
2010 roku nie wystapity zadne instrumenty rozwadniajace.
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12. GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE
DO AKTYWOW TRWALYCH ORAZ ZAPASY

12.1.  Grunty przeznaczone pod zabudowg zaklasyfikowane do aktywéw trwalych

Wartoé gruntéw przeznaczonych pod zabudowe zaklasyfikowanych do aktywéw trwalych na dzien 31 marca
2011 roku wynosila 172 153 tys. PLN (na 31 grudnia 2010 roku: 208 375 tys. PLN) i odnosila si¢ do
gruntéw, na ktorych Grupa zamierza rozpoczaé prace budowlane w okresie powyzej 2 lat od dnia
bilansowego. Spadek wartosci gruntdw przeznaczonych pod zabudowg zakwalifikowanych na dzief 31 marca
2011 roku do aktywow trwatych, w poréwnaniu z ich wartoécig na koniec grudnia 2010 roku wynikat
gtownie ze zblizajacego si¢ planowanego rozpoczecia nastgpnych etapow projektéw realizowanych przez

Grupeg.
12.2.  Zapasy
31 marca 2011 31 grudnia 2010
(niezhadane)

Produkcya w toku (mieszkania w trakcie budowy} 166 287 121 456
Grunty przeznaczone pod zabudowg 332 864 280 180
Zaliczki na poczet nabycia uslug budowlanych 2998 1413
Wyroby gotowe (mieszkania} 78 251 102 081
Zapasy ogblem, wedlug nitszej z dwoch wartosci: kosziu nabycia lub 580 400 505 130

moliwej do uzyskania ceny sprzedaty netto

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2011 roku oraz 3 miesigey zakonczonym 31 marca 2010 roku
Grupa nie utworzyla odpisdéw akiualizujacych wartos¢ zapasow ani nie dokonywala odwrécenia tego typu
odpisow.

13. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

3 marca 2011 31 grudnin 2010
(niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien | stycznia 93 440 90 672
Zwiekszenia - nabycie spolki zaleznej (wigeej informacji przedstawiono w 34 664 -
Nocie 17 do ninigjszego $rodrocznepgo skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego}
Zysk netto z wyceny inwestycji w nieruchomoscei do wartodci godziwej 1853 2768

Bilans zamKknigcia 129 957 93 440

14. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienieznych, $rodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladajq sig z nastgpujacych pozycji:

31 marca 2011 31 grudnia 2010 31 marca 2010
(niezbadane) {niezhadane)
Srodki piemiezne w banku i w kasie 15329 14 516 6299
Lokaty krotkotermimnowe 119 463 158 454 4556
Srodki pienigzne o ograniczongj moZliwosci
dysponowama -  deweloperskie rachunki
powiernicze 20 826 11340 9111
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow
pienigznych, razem 155 618 184 350 19 966
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31 marca 2011 31 grudnia 2010 31 marca 2010
{niezbndane) (niezbadune)

$rodki pienigzne o ograniczoney mozliwosei
dysponowania - kaucje bankowe stanowiace
zabezpieczenie splaty kredytow 4850 5713 5713
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywéw
pienigznych, razem 160 468 190 063 25679

15. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane s3 zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych w oparciu 0 jednostkowe
sprawozdanie finansowe spotki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF. Za rok 2010, Zarzad ROBYG
S.A. zaproponowal wyplatg dywidendy w wysokosci 18 017 tys. PLN (0,07 PLN za jedna akcjg zwykla). Do
dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego
dywidenda nie zostala wyplacona. Spotka nie zadeklarowata dywidend za rok 2009.

16. OPROCENTOWANE KREDYTY I POZYCZKI

16.1. Zmiany w umowach kredytowych, ktére mialy miejsce w okresie 3 miesigcy zakonczonym 31
marca 2011 roku

ROBYG Jabloniowa Sp. 2 0.0.

W lutym 2011 roku ROBYG Jabloniowa Sp. z o.0. otrzymala decyzje Komitetu Kredytowego Nordea Bank
Polska S.A. z dnia 7 lutego, 2011 w ktérej Komitet zatwierdzil m.in. nastgpujace zmiany do umowy
kredytowe] zawartej przez t¢ spélke celowa z bankiem:

« udostepnienie spélce celowe] transzy rewolwingowej w wysokosei 18 000 tys. PLN, dostepnej dla
wszystkich etapdw projekiu.

Proponowane dodatkowe zabezpieczenia w zwiazku z zatwierdzonymi przez Komitet zmianami do umowy
kredytowej opisanymi powyzej s3 nastgpujace:

s 18000 tys. PLN — wartos¢ porgezenia udzielonego przez ROBYG S.A. jako zabezpieczenie w
odniesieniu do transzy rewolwingowej kredytu,

+ gwarancja pokrycia potencjalnego przekroczenia budzetu kosztéw przez ROBYG S.A. do
wysokodci § 000 tys. PLN w migjsce umowy zobowiazujacej Nanette Real Estate Group N.V. do
udzielenia podporzadkowanych pozyczek do wysokosci 40 000 tys. PLN.

ROBYG City Apartments Sp. 7 0.0.

W lutym 2011 roku ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. otrzymata decyzj¢ Komitetu Kredytowego Nordea
Bank Polska S.A. z dnia 7 lutego 2011 roku, w kiérej Komitet zatwierdzil m.in. nasiepujace zmiany do
umowy kredytowej zawartej przez ig spotke celowa z bankiem:

«  przesunigcie oslatecznego terminu spiaty kredytu inwestycyjnego do 31 grudnia 2014 roku, splata
kredytu w transzach w ciagu 6 miesi¢cy po ukonczeniu realizacji kazdego etapu,

+  przesunigcie ostatecznego terminu splaty kredytu rewolwingowego do 31 grudnia 2014 roku, splata
transz kredytu wykorzystanego do finansowania kazdego z etapéw w ciggu 12 miesigcy po
ukoficzeniu realizacji kazdego etapu,

 udostepnienie finansowania dla etapéw od 111 do V1| za pomocg transzy rewolwingowej kredytu.

Proponowane dodatkowe zabezpieczenia w zwigzku z zatwierdzonymi przez Komitet zmianami do umowy
kredytowej opisanymi powyze] sq nastgpujace:
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Gwarancja pokrycia potencjalnego przekroczenia budzetu kosziéw przez ROBYG S.A. do
wysokogei 5 000 tys. PLN w migjsce umowy zobowiazujacej MNanette do udzielenia
podporzadkowanych pozyczek do wysokosci 30 000 tys. PLN.

ROBYG Morena Sp. 7 0.0.

W dniu 30 marca 2011 roku spétka ROBYG Morena 3p. z c.0. podpisata aneks do umowy kredytu

bankowego zawartej przez tg spolke celowa z Bankiem Zachodnim WBK $.A., na mocy ktérej wprowadzono

miedzy innymi nastgpujace zmiany do wspomnianej umowy kredytowej:

przesunigcie terminu splaty czgsci kwoty kredytu wynoszacej 1 738 tys. PLN do 3! grudnia 2011
roku oraz ostatecznej splaty pozostalego salda kredytu w wysokosci 14 500 tys. PLN do 3!
paidziernika 2012 roku,

zgoda banku na bezobeigzeniowe zwalnianie kolejnych dzialek projektu pod warunkiem
utrzymywania wskaznika LTV dla pozoslatego do splaty kredytu na poziomie nie przekraczajacym
60%.

Wskutek aneksu dokonano nastepujacych zmian zabezpieczen kredytu bankowego:

16.2,

kwota hipoteki zwyklej iacznej na gruncie, na kiorym spétka prowadzi swojg inwestycjg
deweloperska zostala obnizona do 16 238 tys. PLN, za$ kwota hipoteki kaucyjnej lacznej do | 623
tys. PLN,

kaucja pieniezna zabezpieczajaca splalg odsetek od kredytu zostata zmniejszona z 2 080 tys. PLN do
600 tys. PLN,

ROBYG S.A. udzielil porgczenia na zabezpieczenie splaty kredytu w kwocie 16 238 tys. PLN,

ROBYG S.A. udzielil gwarancji korporacyjnej w kwocie | 400 tys. PLN.

Splaty i zaciggnigcia kredytéw bankowych dokonane przez Grupe w okresie 3 miesigcy
zakonczonym 31 marca 2011 roku

Szczegdlowe informacje dotyczace zaciagnigé oraz splat kredytéw bankowych Grupy w okresie 3 miesigcy

zakoficzonym 31 marca 2011 roku zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Zaclagniecia Splaty
Bank udzielajqey kredytu Kredytobiorca Kredvt {w tys. PLIN} (w tys. PLN)
ROBYG Development Sp. z | kredyt
Bank Millenmum S.A. 0.0. rewolwingowy 10 397 6900
ROBYG City Apariments Sp. | kredyt
Nordea Bank Polska S.A. [ 20.0. rewolwingowy 10 893 3150
ROBYG Wilanow I Sp 2 kredyt
Bank Millennium S A 0.0 rewolwingowy 8 738 12 800
Razem 30 028 22 850
16.3.  Splaty i zaciggnigcia pozyczek 1C otrzymanych przez Grupe dokonane w okresie 3 miesigcy

zakoficzonym 31 marea 2011 roku

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupg na rzecz podmiotéw powiazanych tytutem czgdciowej lub

calkowitej splaty kapitalu pozyczek i/lub naliczonych odsetek w okresie 3 miesigey zakonczonym 31 marca

2011 roku:
Polyczkodawea Waluta potyezki Kwota splaty {w tys. PL
ROBYG B.V. PLN 15000
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Polyczhodawea Waluta potyczhi Kweota splaty (w ivs. PLN)
LBPOL William 11 S.AR.L. PLN | 563
LBPOL William I1 S AR.L. EUR 127
William 11 Finance S.A.R.L. PLN 4216
LBREP 11l BOGTODORSKA S.ARL. | PLN 5 000
LBREP 1l Marina Tower S.AR L. PLN 13 300
Razem 39 206

W okresie 3 miesigey zakoficzonym 31 marca 2011 roku nie maly miejsca zadne zaciagnigcia nowych lub
istniejacych pozyczek od podmiotéw powigzanych.

16.4. Nowe umowy leasingu zawarte w okresie 3 miesigcy zakonhczonym 31 marca 2011 roku

Dnia 8 lutego 2011 roku, Grupa jako leasingobiorca sprzedala i dokonala leasingu zwrotnego powierzchni
biurowych (uzywanych jako biuro administracyjne Grupy) od ING Lease (Polska) Sp. z o.0.
{Leasingodawca). Leasing len jest traktowany przez Grupe jako leasing finansowy poniewaz Grupa jest
zobowiazana do wykupienia biur po uplywie okresu leasingu. Podstawowe informacje dotyczace umowy
leasingu sg nastgpujace:

»  Laczna poczatkowa warto$é przedmiotu leasingu to 5 525 tys. PLN.
e  Okres Jeasingu: 7 lat.
»  Zabezpieczenie udzielone Leasingodawcy przez Grupg w zwigzku z umowg leasingu:

o  gwarancja udzielona przez ROBYG S.A. na rzecz Leasingodawcy na zabezpieczenie
platnoéci wszystkich zobowiazan leasingowych,

o  cesja wszystkich wierzytelnosci z tytulu uméw podnajmu,

o depozyt w wysokosci 276 tys. PLN jako zabezpieczenie do momentu wpisu Leasingodawcy
jako wlagciciela lokali objgtych leasingiem do ksiag wieczystych,

o  obowiazek utrzymywania okreslonych wskaznikéw obslugi zadtuzenia.

17. NABYCIE 1 ZALOZENIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH ORAZ
NABYCIE JEDNOSTEK WSPOLKONTROLOWANYCH

Dnia 3 marca 2011 roku Grupa (poprzez swoje jednostki zalezne) nabyia 5 nowych spélek: ROBYG
Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG Development 2 Sp. z ¢.0., ROBYG
Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Spolki te zostaly nabyte przez Grupe za
laczna kwotg 242 tys. PLN i ich nabycie stanowito czeéé planowanego procesu reorganizacii Grupy, ktéry ma
na celu optymalizacj¢ dzialalnodci prowadzonej przez Grupe. Dnia 16 marca 2011 roku i 23 marca 2011 roku
spotka ROBYG S.A. zalozyla dwie nowe spotki — ROBYG Kameralna Sp. z 0.0, oraz P-Administracia Sp. z
0.0. Spétka ROBYG Kameralna Sp. z c.0. (0 kapitale zakladowym w wysckosci 50 tys. PLN) zostala
zalozona w celu realizacji projekiu deweloperskiego, za$ spolka P-Administracja Sp. z 0.0. (o kapitale
zaktadowym w wysokogci 5 tys. PLN) zostata zatozona jako spétka, ktorej zadaniem bedzie administrowanie
lokalami budowanymi przez spotki Grupy.

Opisane powyzej nabycia i utworzenia Spolek traklowane sa jako nabycie aktyw6w a nie jako nabycia
przedsigbiorstw.

Tabela ponizej podsumowuje wartodci godziwe rozpoznawalinych aktyw6w, pasywow i zobowiazan
warunkowych sp6lek ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG
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Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedie Zdrowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0,
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz P-Administracja Sp. z 0.0. na dzien nabycia:

Wartes¢ bilansowa (bexposrednia, Wartosci godziwe na momeni nabycia
przed nobyciem)

$rodk: pienigzne i ich ekwiwalenty 80 80

Pozostale aktywa - 219
80 299

Aktywa netlo 80 299

Udzialowcy niesprawujacy kontroli (25% w

ROBYG City Apartments 2 Sp. zo.0.1 15% w

ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. 2 0.0.) (2)

Laczna cena zaplacona 297

Wplyw $rodkéw pieniginych z nabycia jest

nastgpujgcy:

Srodki pienigzne netio nabyte wraz ze spilka

celowa 80

Srodki pienigzne zaplacone (297)

Wyplyw §rodkéw pienigznych netto 217)

Dnia 24 marca 2011 roku Grupa nabyla 51% udzialéw w kapitale zaktadowym spélki Wilanéw Office Center
Sp. z 0.0. Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu pofoZonego w
dzielnicy Wilanéw w Warszawie o powierzchni wynoszacej okolo 3 ha. Spétka szacuje, ze mozliwosci
zagospodarowania gruntu wynosza okolo 35 000-40 000 metréw kwadratowych powierzchni uZytkowej.
Zakup spétki Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. jest powigzany z poszerzeniem oferty produktowej Grupy
poprzez wlaczenie do oferty lokali biurowych i komercyjnych. 51% udzial w spolce Wilandw Office Center
Sp. z 0.0. zostal nabyty od Wildetio Limited za cene 26 tys. PLN. Réwnolegle z nabyciem udziatéw, Spdlka
nabyta takze wierzytelnosci z tytutu pozyczek podlegajacych splacie przez spotke Wilanow Office Center Sp.
z 0.0. w lacznej wysokasci na moment nabycia wynoszacej 9 175 tys. PLN za ceng 1 500 tys. PLN. Obie te
transakgje (tj. nabycie udzialéw i nabycie wierzytelnodei z tytulu pozyczek) sg postrzegane Z biznesowego
punktu widzenia jako jedna transakcja i sq traktowane jako transakcja nabycia aktywow, zas nadwyzka ceny
nabycia zaplaconej za udzialy spolki Wilanow Office Center Sp. z 0.0. skorygowana o wspomniany zysk
zrealizowany na nabyciu wierzytelnosci z tytulu pozyczek podlegajacych splacie przez ta spbike ponad
wartodé aktywdow netto tej spéiki zostala zaalokowana w catoéci do nieruchomodci inwestycyjnej - czyli
gruntu, na ktérym ta spélka celowa planuje zrealizowaé swoj projekt biurowo-handlowy.

Tabela ponizej podsumowuje catkowity wartoéé godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywow,

zobowiazal i zobowiazai warunkowych spolki Wilanow Office Center Sp. z 0.0. na dziefi nabycia:

Warto$é bilansowa (begposrednia,  Wartodci godziwe ujglte w momencie nabycia
przed nabyciem)

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 107 107
Nieruchomosci inwestycyjne 32714 34 664
Pozostale aktywa 803 803

33624 35 574
Zobowiazania z tytulu kredytow i pozyczek 41021 33346
Rezerwy na zobowiazania 1931 1931
Pozostale zobowiazania 247 247
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Wartosd bilansowa (bezposrednia,  Wartodci godziwe ujete w momencie nabycia

przed nabyciem}

43 199 35 524
Aktywa netlo {9 575) 50
Udzialowcy niesprawujgcy kontroli (49%) (24)
Ljczna cena nabycia 26
Lacznsa cena nabycia 26
Wplyw §rodkéw pienigznych z nabycia jest
nastgpujacy:
Srodki pienigzne nello nabyle wraz ze spotka
celowg 107
$rodki pienigzne zaptacone za udzialy (26)
Wplywy $rodkdw pienigZnych netto 81

Dnia 31 marca 2011 Grupa nabyla 50% udzial w kapitale zakladowym spétki ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z
0.0. Spélka ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. jest wlascicielem gruntu polozonego w dzielnicy Bemowo-
Jelonki w Warszawie o tacznej powierzchni wynoszacej okolo 37 000 metréw kwadratowych z mozliwoscia
budowy okolo 600 mieszkan o powierzchni uzytkowej wynoszacej 38 000 metréw kwadratowych. Spélka
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. 2z 0.0. jest w trakcie realizacji pierwszego etapu projektu na wspomnianej dzialce
gruntu. 50% udzial w spolce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z c.0. zostal nabyty od Nanette Real Estate Group
N.V. a cena nabycia udzialéw wynosila 18 000 tys. PLN (i nie zostala zaplacona na dzied 3| marca 2011
roku, patrz Nota 19 do niniejszego $roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).
Zaplata za udziaty ma zosta¢ dokonana w dwdch ratach, pierwsza rata w wysokosci 9 000 tys. PLN w ciagu
10 dni roboczych od daly umowy o nabycie udzialéw (zostata juz zaplacona do dnia zatwierdzenia
niniejszego érédrocznego skréconege skonsolidowanego sprawozdania finansowego) a druga rata w ciagu 10
dni roboczych po uzyskaniu przez spélkg¢ ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.c. prawomocnej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (dalej decyzja WZIZT}) dla drugiego etapu projekiu
realizowanego przez tg spotke celowa, Grupa szacuje, ze wspomniana decyzja WZIZT zostanie uzyskana do
konca maja 2011 roku.

Poniewaz ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. jest pod wspélna kontrola ROBYG S.A. i Wildetio Limited,
Grupa konsoliduje ta SPV stosujac metodg proporcjonalnej konsolidacji. Wymieniona wyzej transakcja
zostala potraktowana jako transakcja zakupu aktywow, a nadwyzka ceny nabycia zaptaconej za udziaty
spotki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. ponad udziat Grupy w aktywach netto tej spolki zostala
zalokowana w calodci do zapasow.

Tabela ponizej podsumowuje calkowitg wartos¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowiazan i zobowiazafh warunkowych spétki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. na dzief nabycia w
czesei dotyczacej Grupy:

Udzial Grupy w wartosci Udzial Grupy w wartefciach godziwych
bitansowej (bezposredni, prred rozpoznanych w chwili nabycia
nebyciem)
Srodky pienigzne i ich ekwiwalenty 367 567
Zapasy 8735 27281
Pozostale aktywa 785 785
10 087 28 633
Zobowigzania oprocentowane 6535 6535
Pogzoslale zobowigzania 4 098 4 098
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Udzial Grupy w wartofci Udzal Grugy w warto$ciach godziwych
bilansowej (bezposredni, preed rozpoznanych w chwili nabycin
nabyciem)

10 633 10 633
Aktywa netto {546) 18000
Lyczna cena do zaplaty 18 000
Wplyw $rodkéw pienigznych z nabycia jest
nastepujacy:
Sredki pienigzne netto nabyle wraz ze spilka
celowa 567
Kaucje bankowe zaplacone do banku jako
zabezpieczeni splaty kredytu {118)
$rodki pienigzne zaptacone =
Wplywy $rodkéw pienigznych netto 449

W ciagu 3 miesigcy zakofczonych 31 marca 2011 roku Grupa poniosta 220 tys. PLN kosztow
zwigzanych z zalozeniem oraz zakupem jednostek zaleznych oraz zakupem jednostek
wspotkontrolowanych.

18. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

18.1. Zobowijzania inwestycyjne

Na 31 marca 2011 oraz na 31 grudnia 2010 Grupa nie posiadala zadnych zobowiazar umownych dotyczacych
nakiadéw inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwale. Na 31 marca 2011 roku Grupa zobowiazata si¢ jednak
do poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi w wysokosci 111 542 tys. PLN
(na 31 grudnia 2010 roku: 113 447 tys. PLN).

19. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia calkowite wartoéci transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi w trakcie
3 miesigcy zakonczonych 3| marca 2011 roku (niezbadane) oraz na 31 marca 2011 roku (niezbadane):

Zobawiqzan
ia z tytilu
Zakup dostaw | Pozostale ) .
N uslug zobowiqzani Naletnosei z
fowardw i wobec a wabec tetulu dostaw i | W tym:
Sprredat na rzect ustug podmiotdw W tym: podmiotdw ustug od prieter
podmiotdw od pedmioiéw | pawiqzanyc | prieterming | powiqanyc padmintdw minow
Podmiol powigzany powigzanycit pawigamsych h wane I powigznnych ane
Podmioty wywierajaee
znaczacy wplyw na
Grupe:
Nanelte Real Estate 18 000
Group N.V. 2 835 281 = (**) - -
Pozostale jednostki
powigzane:
STAR Property Sp. 2 0.0. 6 - 6% - - 10 -
OK Investment Sp. 2 0.0. 6 7 79 - - 2 -
ROBYG Galicia Sp z 0.0. 6 - - - - 2 -
Wilandw Office Center
Sp.zo0.0 8" - - - - - -
ROBYG Ogréd Jelonki
Sp zo.0. 5237 (") - - - - 2994 -
Dom na Ursynowie Sp. z
0.0. 1 - - - - 1 -
Nova Dom Sp. z 0.0. - - - - - 11 -
Razem 5264 842 429 - 18 000 3020 -

(*) Te fwoty provehodéw dotyezq okresu od dma | siyczma 2011 roku do dma 31 marca 2011 roku, kiedy te spoth: mie byty
Jeszcze konsolidowane przez Grupg.

(**) Jest 1o zobowigzanie z tyiulu nabycia udzialow w spofce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0 0., szczegdlowe informacje dotyczgqee
te; transokey zosialy zaprezentowene w Nocie 17 do minigjszego Srodrocznego skréconego skonsohdowanego sprawozdama
Jmansowego
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Dane za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2010 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2010 roku:

Zobowiqzan
fa g tytulu
dostaw i Rozliczenia
Zakup A using migdiyokreso Nuletnodciz
tawardw i wabec wi 7 [ytudu tytulu dostaw i | W tym:
Sprredat na rzect uslug podmiotéw Wy kaszidw od ustug od prreter
podmioid od podmiotéw | powiqzanyc | prietermi |  podmiotdw podriotdw minow
Podmiot powinzany powlqzanyeh powiqzanych [ nowane | powiyanych powiquanych ane
Podmioty wywierajace
znaczgcy wplyw na
Grupg:
Nanette Real Estate
GroupN V - 387 29 - - - -
Pozostale jednostki
powigzane:
STAR Property 5p. 2 0.0. 5 - - - & 4 -
OK Investment Sp. £ 0.0. 11 55 80 - - 2 -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0, 5 - - - - 2 -
Wilandw Office Center
Sp.z 0.0, 11 - - - - 5 -
ROBYG Ogréd Jelonki
Sp zoo. 11 - - - - 730 -
Dom na Ursynowie Sp. 2
0 0. 1 - - - - 1 -
Nova Dem Sp. z .0 1 - - - - I -
Buforowa Sp zo.0. 5 - - - - - -
[ Razem | 50(%) | 442 1 379 | -] -1 755 | -]

*) Kwota i@ obeymue 6 tvs. PLN proychodiw = tyiulu refakiurowania koszidw zaprezentowanych w mmejszym Srédrocznym
skrocomym skonsolidovwanym sprawozdaniu finansowym na podsigwie neito. §f po odiiczeniu od nich kosztéw nwigzanych z fymi
preychodanm

Szezegbly dotyczace nowych pozyczek otrzymanych od podmiotéw powiazanych oraz pozyczek splaconych
na rzecz podmioléw powiazanych w okresie od dnia 31 grudnia 2010 roku do dnia 31 marca 2011 roku
zostaty opisane w Nocie 16 do ninigjszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Ponizsza tabela przedstawia odsetki od pozyczek otrzymanych od podmiotéw powigzanych za 3 miesiace
zakoficzone 31 marca 2011 roku:

Koszty odsetek neito
Odsetki za 3 miesiqee przedstawione w
akoAczone 31 marca 2011 $rédrocznym skrdconym
roku vd polyczek W tym odsetki skonsolidowanym
oirgymanych od podmioctéw skapitalizowane w sprawozdaniu T
Potveghodawen powiqzamych warioSci zapaséw catkowitych dochoddw
ROBYU B.V {340) 257 (83)
Wwilltam [} Finance S.AR.L. (286) 281 5
LLBPOI. William I[1 $.ARL (7 7
LBREP 11 BOGTODORSKA S.AR L. (70) - (70)
LBREP Ill Marina Tower S AR L. {163} 163 -
EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance
S.ARL. (67) 66 (1)
Razem (933) 774 (159)

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w
poszczeg6inych spotkach Grupy w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2011 roku i 31 marca 2010
roku:
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3 miesiqee akoriczone 3 miesiqee znkorcione

31 marca 2011 roku 3§ marca 2010 roku
(niezbadane) (rietbadane)

Zarzad ROBYG Development Sp. z 0.0.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 11 11
Zarzad ROBYG S.A.

Krétkolerminowe §wiadczenia pracownicze {wynagrodzenia i narzuly) 206 114

Umowy o wspdlpracy 269 290
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 49 48
Zarzad jednostek zaleznych

Kratkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 117 135

Umowy o wspolpracy 235 69
Razen 887 667

Zobowigzania w stosunku do czlonkdw kadry zarzadzajacej spotek z Grupy na dzied 31 marca 2011 roku
wyniosly 82 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2010 roku: 106 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spolki znajdujace sig w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki na date niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba akcji w

posiadaniu preet
czonkdw Zargqdu i % udgal w kapitale
Akclonariusz Rady Nadzorczef (%) akiadowym (*%)
Oscar Kazanelson 8948 0.00%
OFCYN Management & Financing GmbH (***) 2390 000 093%
Artur Ceglarz 1 200 000 0.47%
Razem 3 598 948 1,40%

%) Liczha udztaltw poswadanych przez poszczegbinych Akcjonariuszy jesi réwna lczhie gloséw proystugwaeych im na
Zgromadzentu Akconariiszy.

(**) Udzial w kapitale zakladowym gest réwny lqezne) hczby gloséw na Zgromadzeniu Akcyonariuszy,

{***) Spolka kontrolowana preez Oscara Kazanelsona,

baczna warto§é umdw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spolkami Grupy a Czlonkami Zarzadu
spolek Grupy wyniosla na dzien 31 marca 2011 roku 1 395 tys, PLN {w tym VAT) (na dziefi 31 grudnia
2010 roku: odpowiednio 1 395 tys. PLN (w tym VAT)}, z czego 138 tys. PLN (w tym VAT) zostalo juz
zaplacone przez Czlonkow Zarzadu (na dzief 31 grudnia 2010: 40 tys. PLN (w tym VAT)).

Wszysikie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

20. ZMIANY W KAPITALE ZAKEADOWYM

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezpoérednio lub posrednio przynajmniej 5% gloséw
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki na date niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Laczna liczha akcji
posiadana priez danego % udzal w kapitale
Akcjonariusz akcjonariusza(*) zakladowym (**)
ROBYGB V 31037396 12,06%

! W rym punkcie przedstawiono umowy, kidre me zostaly ostatecznie rozhczone eraz dia ktérych me nastapilo ostateczne przemesienie

tytulu wlasnosc) na dzien bilansowy
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Lqczna liczba akefi
posindana przez donego % udzial w kapitale
Akcjonariusz akcjonariusza(*) zakladowym (**)
Nanelte Real Estate Group N.V. 82 860 023 32,20%
LBPOL William [ SAR.L. 100 902 581 39,20%
Pozostali Akcjonariusze 42 590 000 16,54%
Razem 257 390 400 100.00%

(*) Liczha udziglow postadanych prrez possezegdinyeh Akgonariuszy pest rovwnu liczbie gloséw proyshugugeyeh am na
Zgromadzenn Akgronariuszy.
(*%) Udzial w kapitale zakladovym pest réway lgezney liczby glosow na Zgromadzenu Akcjonariuszy.

W pierwszym kwartale 2011 roku miaty migjsce nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spolki:

Spotka LBPOL William S.A.R.L. poinformowala, ze w dniu 17 marca 2011 roku przekazala na rzecz spélki
Nanette Real Estate Group N.V. poza rynkiem regulowanym & 497 419 akcji Spélki stanowiacych 2,52%
kapitatu zaktadowego Spélki oraz reprezentujacych 6 497 419 gloséw i 2,52% w acznej liczbie gloséw w
Spolce. Spétka LBPOL William S.A.R.L. poinformowata, ze przed transakcja, posiadala ona 107 400 000
akeji Spolki stanowiacych 41,73% kapitalu zakladowego Spotki oraz reprezentujacych 107 400 000 gloséw i
41,73% w lacznej liczbie gloséw w Spélce, natomiast po rozliczeniu transakeji posiada ona 100 902 581 akji
Spolki stanowigcych 39,20% kapitatu zakiadowego Spotki oraz reprezentujacych 100 902 581 ptoséw i
35,20% w lacznej liczbie gloséw w Spotce.

21.  ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
PIERWSZYM KWARTALE

Jak opisano to szczegblowo w Nocie 17 do niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w pierwszym kwartale 2011 roku Grupa uzyskala kontrol¢ nad Wilanéw Office Center Sp. z
0.0. oraz objeta wspétkontrola spétke ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. posiada prawo uzytkowania wieczystego do gruntu o powierzchni okolo 3
hektaréw znajdujacego si¢ w dzielnicy Wilanow w Warszawie. Spotka ocenia mozliwo$é zabudowy gruntu
na poziomie 35 000-40 000 metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej. Zakup Wilanow Office Center
Sp. z 0.0. jest powigzany z rozszerzeniem oferty produktowej Grupy poprzez wiaczenie do niej lokali
biurowych i komercyjnych. ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. jest wlacicielem gruntu znajdujacego sig W
dzielnicy Bemowo-Jelonki w Warszawie o lacznej powierzchni okoto 37 000 metréw kwadratowych, z
mozliwoscia zbudowania okolo 600 mieszkan o powierzchni uzytkowej 38 000 metréw kwadratowych.
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. realizuje aktualnie pierwszy etap projektu na wspomnianej dziatce.

Ponadto, jak szczegdtowo opisano to w Nocie 22 do niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa sfinalizowala takze proces emisji obligacji serii D. Emisja obligacji serii D
sostala zakoficzona w kwietniu 2011 roku, a $rodki uzyskane z emisji majq zosta przeznaczone na
sfinansowanie budowy pierwszego etapu projekiu realizowanego przez Wilanéw Office Center Sp. z 0.0, oraz
na pokrycie innych potrzeb finansowych Grupy.

W trakcie pierwszego kwartalu 2011 roku rozpoczgto rdwnicz notowania istniejacych obligacji serii A, BiC
w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

22. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

22.1. Emisja obligacji

W dniu 18 kwietnia 2011 roku Spétka wyemitowala w trybie oferty publicznej 400 000 sztuk obligacji na
okaziciela serii D Spotki o wartoéci nominalnej 100 zl kazda. Giéwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawiaty sig nasigpujaco:
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s baczna warlo$é nominalna emisji wyniosla 40 000 tys. PLN.

«  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia
wykupu. Odsetki beda wyplacane kwartalnie.

e Dzien wykupu obligacji zostal okreslony na 4 lata od daty emisji (przy czym Spdlka ma prawo
wykupu obligacji przed dniem ich wymagalnosci na warunkach okre§lonych w propozycji nabycia
obligacji).

s  Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka na nieruchomosei bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gruntu przez spalke Wilanow Office Center Sp. z 0.0. Laczna warto$é hipoteki pokrywa
wartoé¢ nominalng obligacji oraz wszystkie naliczone odsetki.

$rodki pienigzne uzyskane z obligacji bgdq przeznaczone na finansowanie projektu realizowanego przez
spolke Wilanow Office Center Sp. z 0.0. oraz w celu finansowania innych potrzeb finansowych Grupy.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bitansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia, kiére powinny
zostat ujawnione w niniejszym érodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 16 maja 2011 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

e
Eyal Keltsh //, ’

Wiceprezes Zarzqdu GA/’/\
Artur Ceglarz / k

Wiceprezes Zarzqdu

Prezes\Zarzqdu
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Sprawozdanie z CAIKOWITYCH AOCROGGW .........c..ooir oot 52 s b
Sprawozdanie Z SYTUACHT FIMAMSOWE] .......c.co.oo oo o rbier i e fer e b5

Sprawozdanie z przeplywdw pienigznych ...
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Zasady {polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe nnty objasmamce

1.
I2.
13.
14.
15
151

152,

17.
18.
9
20.
21

22

23

Informacje ogdlne ...............
Identyfikacja sl\onsohdowanego sprawozdama Fnansoucgo e S PIRNE oo,
Sklad Zarzadu SPOIKE ..o e e

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego ...

Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego Sprawozdanm ﬁnansowego
Istotne zasady rachunkowosci ... . ..

Istotne wartosci oparte na proteslona]nym osqdzn: i szacunkach
Profesjonalny osad ..... ... =P T 4

Niepewnose szacunkow............ . .

Istoine zdarzenia majace miejsce podezas prerwszepo kwartalu 2011 roku w tym zdarzenia majace wplyw na wymkl
finansowe Spolki TS OO DR RSO PURURPRPPROS: 1.

Sezonowos¢ dzialalnosei .. ... .. S S BT ST 38
Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wypla[y SOOI OTPTOTPRTR 1
Udzielone gwarangje i porgczenia...
Przychody z podstawowej dznalalnoécn operacyjnej .
Koszt wiasny dzialalnogel OPETACYJTIE] ..o...cocoviiruiieiictieit e et e
Przychody TINBISOWE ..o oot e bbb
Podatek dochodowy .
Obciazenie podatkowe
Uzgodnienie efekiywne) stawkl podatkowq ..............................................................................................................................
ZysK przypadajacy Na JEANG BKCIE .. ..ottt ettt dhe e e
Pozostale aktywa finansowe .. ==
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale naleinoécn 117 T IR SOOI
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty ... A S O YO 43
Zobowiazania 7 tytulu dostaw i uslug oraz pozoslale zobownazama......... O T .44
Informacye dotyczace emisji i splaty obligacii i weksli .. .. o . 38
Transakcje 2 podmiolami pOWIRZANYM . . oo, ettt e en et e e et s et et et s nr et s e R srssssnnssnansens
[sloine zdarzenia nasigpiyace po dniu bilansowym ... P —— . (

Zasady rachunkowosci i pozostale dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania

finansowego zalaczone na stronach od 36 do 47 stanowia jego integralng czgsc.
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2011 roku

I miesiqce 1 miesiqee
wrhoncone akorczone
Not 31 marca 2011 roku 31 maren 2010 raku
(niezbadane) {niezbndnne)

Przvehody 2 podstawowe) dzialalnoscl operacyjne) 12 22503 2978
Koszty podstawowe dzialalnose: operacy Jnej 13 (11501} (i 162)
Zysk brutlo z podstawowej dzialalnosci operacyjnej 11002 1816
Pozostale przychody - -
Koszty sprzedaly (108) )]
Koszly ogolnepo zarzadu (1125) (455)
Pozostale koszty (346} (13}
Zysk z dzialalnodci operacyjnej 9423 1359
Przychody linansowe 14 975 49
Koszly finansowe {94y (2}
Zysk brutio 10 304 1 406
Podatek dochodowy 13 (1447) {273)
Zysk netlo 8 857 1133
Inne catkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 8 857 1133
Zysk na jedna akejg.

~ podstawawy Z zyshu za okres 16 0.03 0.01
-~ rozwodniony z zysku za okres 16 0.03 0.01

Zasady rachunkowosci i pozostale dodalkowe noty objasniajace do srodrocznego skroconego 8 rawozdania
finansowego zalaczone na stronach od 36 do 47 stanowia jego integralng czg$e.



ROBYG S.A.

$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy zakofczony 3

{w tys. PLN)

1 marca 2011 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 marca 2011 roku

AKTYWA

Aktvwa Irwale

Rzeczowe aktywa irwale

Wartosci niematenalne

Pozostale aktywa finansowe (diugotermmowe)
Aktywa z viulu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznoéci Z tytutu dostaw 1 uslug oraz pozostate naleznosci
Naleznoser z lylulu podatku dochodowego

Pozostale aklywa finansowe

Rozhiczema migdzyokresowe

Srodki pienigzne i 1ch ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wiasny

Kapual podstanowy

Nadwyzka ze sprzedazy akejl powy2e) ich wartosci nominalng)
Zyski zairzymane

Zobowigzania dlugotermingwe

Oprocentowane pozyczki. kredyty. abligacie | papery dluzne oraz
pozustale zobowiazania finansowe

Zobowiazania z tytulu odroczonego padatku dochodowego

Zobowigzania krétkolerminowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
Biezaca czgsé oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacy 1
papierow dluznych oraz pozostalych zobowigzan finansowych
Rozliczema mugdzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

MNata

31 marca 31 grudnia
20} frohu 2010 rohu
(niezbadane)
174 188
300 318
522232 472 054
- 991
522 706 473 551
6480 11033
3 15
41 818 25529
1 296 216
g0 818 122 163
130 415 158 956
653 121 632 507
35739 25739
469 657 469 657
33723 24 398
520119 519994
101 444 101 109
4356
101 900 101 109
20 267 1 249
1635 G 8§57
200 298
22 102 11404
124 002 112513
653 121 632 507

Zasady rachunkowosci i pozostale dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skréconegp sprawozdania
finansowego zalaczone na stronach od 36 do 47 stanowia jego integralng czgsft.
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$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2011 roku

{w lys. PLN}

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2011 roku

Nota
Przeplywy $rodkow pieniginych z dzialainoéci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty o potycje:
Amoryzacja
(Zysk)fstrata na dzialalnoscy inwesLycy|ne] 17
Zysk z zakupu wierzytelnosct z tytulu pozyczek 12
Platnogci w fornie akep wlasnych
Przychady z tytulu dywidend 12

Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytulu odsetek

Przychod z tytuly amortyzacy wyceny gw arancyi finansowych

Zyshi z tytulu rozme kursowych

[FANS Lckszeme)Imechzeme stanu naleznosc
Zwigkszeme/(Zmmejszenie) stanu zobowigzan z wyjathiem kredytaw o
puzyezek

Znmana stanu rozhczen migdzyokresowych

Pozostale

Korekty zysku brutto razem

Pozostale prreplywy Srodkdw pieniginych ¢ dzialalnofci operacyjnej:

Podatek dochodowy zaplacony

Dywidendy 1 zaliczki na dywidendy olrzymane

Platnosci za nabycie wierzytelnoscl z 1ytulu pozyczek 12
Otrzymana splaia vdzielonych po2yczek

Udzielenie pozyczek

Pozostale przeplywy $rodkow pieniginych z dzialalnoéci operacyjnej

razem

Srodki pienigzne nelio z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy $rodkdw pieni¢Zny ch z dzialaluodci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aklywaw trwalych 1 wartoscs niematenalnych
Plainoscl z [ytulu nabycia mwestycp w jednostkach zaleznych oraz
wspalkontrolowanych

Srodki pienigine netio z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnoéci Minansowej
Spiata zobowiazan 2 tylulu leasmgu finansowego

Wplywy z tytuly emisji dluznych papierdw wartosciowych
wykup dluznych papicrow wartosciowych

Splata pozyczek

Odselki zaplacone

Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci finansowej

Zwiekszenie netio stanu Srodkow piemgzny ch 11ch ekwiwalenlow
Rozmee kursowe netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 19

Srodki pienigine 1ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 19

o ograniczong) mozliwoser dysponowania

3 miesiqee znkoricione
31 marca 2011 roku

1 miesiqee zakoriczone
31 marca 2010 roku

(niezbadane) {niezbaidane)
10 304 1406
37 37
8 529 -
{7 675) -
268 -
(11 360) -
(2 706) (568)
2581 1 000
(161} (154)
- {1 966)
(498) 17
1 B18 (15h
(1178) (340)
12 18
(11 133) (2 007)
- {14)
4 500 -
(1 500) -
4 600 8000
{44 1200 (680)
(36 520 7 306
(37 34%) 6705
(5 (4)
(245) {1 720}
(250) (1 724)
- (16)
500 -
- (196)
(519 {15 000)
3727 -
(3 746) (15212)
{41 345) (10231
122 163 10922
80 818 691

Zasady rachunkowosci i pozoslale dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania

finansowego zalaczone na stronach od 36 do 47 stanowia jego integralng czgst,
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) ROBYG S.A.
$radroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigey zakonczony 31 marca 2011 roku
{w tys. PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe sp6tki ROBYG S.A. (..Spotka”) dotyczy okresu 3 miesiecy
zakonczonego 31 marca 2011 roku.

Spotka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spotki miesci sig w
Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru
Sadowego, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398.
Sp6lce nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
Wedlug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
e Dzialalno$é holdingéw (PKD 74.15.2).

e Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spélki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione w
Nocie 20 do érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG 8.A. za
3 miesiace zakoficzone 31 marca 2011 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy
zakoficzony 31 marca 2011 roku, ktore zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 16 maja 2011 roku.

3.  SKLAD ZARZADU SPOLKI

W sklad Zarzadu Spélki na dzien 31 marca 2011 roku wchodzili:

. Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego skiad Zarzadu Spddki nie zmienit sie.

4, ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 16 maja 2011
roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢ Europejska i majacymi
zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosei finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr
34 ,$r6droczna sprawozdawezo$é finansowa™ [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage toczacy sig w UE proces wprowadzania
standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej przez Spotke dzialalnosci, nie ma réznic miedzy standardami
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Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2011 roku
{w tys. PLN)

MSSF stosowanymi przez Spélke, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci {,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe)
(.KIMSF”).

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasady kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescia MSR 34. Z
uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim
petnym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym za rok zakoniczony 31 grudnia 2010 roku

Ninigjsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej Spolki w dajacej sig przewidzied przysztoici. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
$rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okolicznogci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnodci przez Spolke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjgte przy sporzadzaniu ninigjszego éroédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu finansowym
Spolki sporzadzonym zgodnie 2 MSSF za rok zakoniczony 31 grudnia 2010 roku, z wyjatkiem nowych lub
zmienionych standardéw MSSF oraz interpretacji KIMSF opisanych w Nocie nr 6 do $rodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 3 miesigee
zakoniczone 31 marca 2011 roku,

Nowe standardy MSSF i interpretacje KMSF opisane we wskazanej powyzej Nocie nie mialy wplywu na
sytuacje finansowa i wyniki dzialalno$ci Spélki.

Niniejsze érédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,PLN”), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (*000 PLN).

- ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE 1
SZACUNKACH

7.1. Profesjonalny osad

W procesie siosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
znaczenie, oprécz szacunkdw ksiggowych, mial profesjonalny osad kierownictwa Spotki.

Klasyfikacja uméw leasingowych

Spolka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 oceng, W jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w
jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej iransakcji.

Odpisy z tytulu trivalej utraiy wartosci dlugoterminowych aktnvow finansowych

Spotka przeprowadza testy na utraig warlodci poszczeglnych skladnikow dtugoterminowych aktywdw
finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe Spélki obejmuja przede wszystkim udzialy w spolkach
celowych realizujgcych poszczegdlne projekty deweloperskie. Istota funkcjonowania spélek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Calo$é przychod6w i generowanych przez (e sp6tki zyskow
jest rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego | ma bezposrednie przelozenie na wartosé
udzialéw w danej spolce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spéiki. Dlatego tez wyplata
dywidendy przez spolk¢ celowa oznacza réwniez z punktu widzenia Spolki realizacjg zyskéw z danego
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projektu deweloperskiego (w postaci przychodéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowat
jednoczesnie zmnigjszeniem wartosci udziatéw w danej spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu
finansowym Spétki. Dokonany w pierwszym kwartale 2011 roku odpis z tytulu trwalej utraty wartosci
udzialéw wynidsl 8 529 tysiecy PLN i odnosit si¢ do odpisu wartodcei udziatéw w jednostce zaleznej MZM
Properties Sp. z 0.0. w zwiazku z wyplatg dywidendy dokonang przez spolkg we wspomnianym ckresie w
wysokosci 11 360 tys. PLN.

7.2. Niepewnosé¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zaloZenia dotyczgce przyszlodei i inne kluczowe Zrédla niepewnosci
szacunkéw wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwiazane jest isiotne ryzyko znaczacej korekty
wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastgpnych okresach finansowych.

Aktywa = tytulu podatku odroczonego

Spélka rozpoznaje aktywa z tytulu podatku odroczonego bazujac na zaloZeniu, ze w przyszioéci zostanie
osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na ich wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztodci mogloby spowodowaé, ze zalozenie to staloby sig nieuzasadnione,

Stawki amortyzacyine

Wysoko$é stawek amortyzacyjnych ustalana jest ma podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci rzeczowych aktywow trwalych oraz wartodci niematerialnych. Spdlka corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkdw.

8. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE PODCZAS PIERWSZEGO
KWARTALU 2011 ROKU W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA
WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza nabyciem nowych jednostek — 51% udzialow w spdlce Wilanéw Office Center Sp. z o.0. oraz 50%
udzialow w spélce ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0. ktére zostaty opisane szczegélowo w Nocie 17 do
srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesigce
zakoficzone 31 marca 2011 roku i poza sfinalizowaniem procesu emisji nowych obligacji serii D (opisanego
w Nocie 22 do §rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grypy ROBYG S.A.
za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2011 roku), szczegélnie waznym wydarzeniem z punkiu widzenia
wyniku finansowego Sp6tki byto uzyskanie przychodéw z dywidend otrzymanych od jej jednostki zaleznej —
sp6lki MZM Properties Sp. z o0.0., ktére wyniosty w pierwszym kwartale 2011 roku 11360 tys. PLN.
Przychody te cze§ciowo zostaly pomniejszone o koszty zwigzane z odpisem aktualizujagcym wartos¢ udzialow
w spélce MZM Properties Sp. z 0.0. {utworzonym w wyniku zmniejszenia wartoéci udzialdw w tej spéice
zaprezentowanych w ksiggach rachunkowych ROBYG S.A. ze wzgledu na wyplatg dywidendy przez tg
spolke) wynoszacym 8 529 tys. PLN. Ponadto, tak jak to opisano w Nocie 12 ninigjszego Srédrocznego
sprawozdania finansowego Spolka zrealizowala réwniez zysk na transakcji zakupu wierzytelnodel z tytutu
pozyczek.

9, SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Daziatalnoéé Spotki nie podlega jakiejkolwiek sezonowosci.
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10. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly zaprezentowane w
Nocie 15 do érédroczneeo skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za
3 miesiace zakonczone 31 marca 2011 roku.

11. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

31 marca 201! roku

T 31 grudnia 2010 roku
Porgezenie udzielone przez Spolke na rzecz banku Nordea Bank S.A. w odniesieniu
do splaty transzy rewolwingowej kredylu udzielonego przez wspomniany bank
jednostce zaleznej ROBYG City Apariments Sp. z 0.0, 55 000 55 000

Poreczenie udzielone przez Spolke na rzecz banku Nordea Bank $.A. w odniesieniu
do sptaty odsetek od transzy inwestycyjne] kredytu udziclonego Jjednostce zalezney
ROBYG City Apaniments Sp. Z 0.0., 10 000 10 GO0

Poreczeme udzielone przez Spoike na rzecz banku Nordea Bank $.A. w odniesieniu

do splaty kredylu inwestycyjnego udzielonego jednostee zaleznej ROBYG

Jablomowa Sp. z 0.0., 60 000 60 000
Poreczenie udzielone przez Spolkg na rzecz banku ING Lease (Polska) Sp.zo.ow

odniesieniu do wszystkich zobowiazan leasingowych zaciagnigtych przez jednostke

z2alezng Spolki - ROBYG Zarzadzanie Sp. Z 0.0.

6226 -
Porgczenie udzielone przez Spolke na rzecz banku Bank Zachodni WBK S.A. w
odniesieniu do splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego jednostce zaleznej
ROBYG Morena Sp. z 0.0, 17 638 -
Razem udzielone gwarancje i porgczenia 148 864 125 000

12. PRZYCHODY Z PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

3 miesiqce 3 miesiqce
zakorczane 31 zakorczone 31
marca 2011 roku marcu 2010 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z tytulu optat licencyjnych i pozostalych oplal uzyskane od jednostek 496 268
powigzanych
Przychody z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych Jjednostkom powiazanym 2706 568
Przychody z tytulu dywidend otrzymanych fub zadeklarowanych przez jednostki 11 360 -
zalezne
Zysk zrealizowany na nabyciu wierzylelnosci 2 tytulu potyczek 7675 -
Dodalnie ré2nice kursowe - 1 966
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 161 154
Pozostale przychody ze sprzedazy 105 22
Przychody z podstawowej dzialalnasei operacyjnej ogolem 22 503 2978

Opréez nabycia 51% udziatéw w Wilandw Office Center Sp. z 0.0. (co zostato szczegblowo opisane w Necie
17 do $rodrocznego skréconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3
miesiace zakofczone 31 marca 2011 roku), Spdlka nabyla takze wierzylelnosci z tytulu pozyczek
podiegajacych splacie przez spotke Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Cena zaplacona za nabycie tych
wierzytelnosci wyniosta 1 500 tys. PLN, zas wartoéé nominalna pozyczek oraz naliczone a niezaplacone
odsetki od wspominanych pozyczek na moment ich nabycia przez Spétkg wyniosty 9 175 tys. PLN. Na dzief
bilansowy Spélka dokonata ponownego oszacowania spodziewanych przeplywéw pienigznych zwigzanych z
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nabytymi wierzytelnodciami i zwigkszyla wartos¢ bilansowa nabytych wierzytelnoéei z tytulu pozyczek.
Wspomniane zwigkszenie wartosci bilansowej zostato rozpoznane jako przychéd w kwocie 7 675 tys. PLN.

13. KOSZT WLASNY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

3 miesiqee 3 miesiqce
zakoriczone 31 zkoriczone 31
marca 201 roku marca 2010 roku

(niezhadane) (niezhadane}
Koszt wlasny §wiadczenia uslug aranzacji finansowania 1 oplat licencyjnych (391) (203)
Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych (N (668)
Odsetki od weksli i obligacji wyemilowanych do jednostek powiazanych (122} (291)
Qdsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (2 452) -
Odpisy z tytulu trwalej utraty warto$ci udzialow w jednostkach zaleznych (8 529) -
Koszt wiasny dzialalno$ci operacyjnej ogdlem (i1501) (1 162)

Odpis z tytutu trwatej utraty warto$ci udzialéw w jednostkach zaleznych dokonany w okresie 3 miesigcy
zakoficzonym 31 marca 2011 roku w wysokosci 8 529 tys. PLN jest zwiazany z odpisem aktualizujacym
wartoé¢ udziatéw posiadanych przez Spolk¢ w jednosice zaleznej MZM Properties Sp. Z 0.0. Odpis ten zostal
utworzony w wyniku zadeklarowania dywidendy przez spotke MZM Properties Sp. z 0.0., dokonanego w
pierwszym kwartale 2011 roku w wysokosci 11 360 tys. PLN.

14. PRZYCHODY FINANSOWE

J miesiqce 3 miesiqce
zakoticzone 31 zakoriczone 31
marca 2011 roku marca 2010 roku
(nietbadnane) (niezbadane)
Przychody 2 tytulu odsetek bankowych 975 49
Przychody finansowe ogolem 975 49

15. PODATEK DOCHODOWY

15.1. Obciazenie podatkowe

Glowne skladniki obcigzenia podatkowego za 3 miesigce zakorficzone 31 marca 2011 roku i 31 marca 2010
roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

3 miesiqce 3 miesiqce
akariczone 31 zakodczome 31
marca 2011 roku marca 2010 rokit
(niezbadane) (niezbadane)

Ujete w zysku lub stracie
Biezqcy podatek dochodowy
Biezace obciazenie z tytulu podatku dochodowego - (13
Odroczony podatek dochodowy
Zwiazany Z powstaniem i odwroceniem sig roznic przejsciowych (1447 (260)
Ohciazenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie (1447) (273)
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15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej
Spélki za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2011 roku i 31 marca 2010 roku przedstawia sig nasigpujaco:

3 miesiqce zakoriczone 3 miesiqee zakoriczone
31 marca 201! roku 31 marca 2010 roku

(niezbadane) (niezbadane)
Zysk brutto przed opodatkowaniem 10 304 1406
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowe wynoszacej 19% (2010: 19%) (1 958) (267)
Koszly niestanowigce kosztow uzyskania przychodow ~ wynagrodzenie w
formie akcji wlasnych (51} -
Nierozpoznane aklywa z tytulu podatku odroczonego z odpisu 2 tytulu trwalej
utraty wartosci udzialow w jednostkach zaleznych {1620} -
Pozostale koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (7 (35)
Przychody niebgdace podstaws do opodatkowania — otrzymane dywidendy od
jednostek zaleznych 2158 -
Pozostale przychody niebgdace podstawa do opodatkowania 31 29
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej 14% (3 miesiace
zakonczone 31 marca 2010: 19%) (1447) 27
Podatek dochodowy (obciazenie) ujety w zysku lub stracie (1 447) (273)

16. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spolki przez $rednia wazong liczbe akcji zwyktych
wystgpujacych w ciagu okresu.

Z racji tego, iz nie wystgpuja czynniki rozwadniajace, rozwodniony zysk na jedna akcje réwna sig zyskowi na
jedng akcje.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktdre posluzyly do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na jedna akcjg:

1 miesiqce vakoriczone 3 miesiqee znkotczone
3F marca 2011 roku 31! marca 2018 roku

{niezbadane) (niezbadane}
Zysk netlo B 857 1133
$rednia wazona hiczba wyemitowanych akeyi zwyklych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku na jedna akejg 257 390 000 198 390 000
Zysk przypadajacy na jedng akej¢ 0,03 0.01
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcjg 0.03 0,01

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapily zadne inne transakcje dotyczace akcji zwykiych lub potencjainych akeji zwyktych.
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17. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

31 marca 2011 roku 3 grudnia 2010 roku
(niezbadane)

Pozyczki udzielone jednostkom powiazanym 160237 103 848
Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspotkontrolowanych (szczegblowa
lista bezposrednich i posrednich jednostek zaleznych od Spdlki oraz
wspolkontrolowanych przez Spolke zostala zaprezentowana w Nocie 1 do 403 813 393735
srodrocanego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2011 roku)

Razem pozostale aktywa linansowe 564 050 497 583
- krdtkolermimowe 41 818 25529
- dlugoerminowe 522232 472 054

Szczegély dotyczace wszystkich nowych pozyczek udzielonych na rzecz jednostek powiazanych i splaconych
przez podmioty powiazane w pierwszym kwartale 2011 roku sa nastgpujace:

Splaty w

okresie 3

miesigey

zakonczo

Zwigkszenia w okresie | naym 31
J miesiecy marcae
Bifans otwarcia na dzied 1 akorlcionym 31 2011 Bilans zamknigcia nu dzieri 31 marca
styeznia 2011 roke marca 2011 roku roku 2011 roku
Kwota Naliczon Kwota | Naliczone | Kwola Kwota | Naliczone

Nozwa spolki gidwna | eodsetki | Razem gldwna odsertki gldwna gldwna odsetki Razem
Buforowa Sp. z 0.0. 35 2 37 800 7 - 835 9 §44
Jagodno Estates Sp.z
0.0 - - - 9700 81 - 2 700 81 0781
ROBY( Park Sp. z 0.0. - - - 509 - - 509 - 509
ROBYG Construction
Sp.zoe. 3600 562 4 162 8479 160 - 12 079 722 12 801
ROBYG Morena Sp. z
0.0 71 360 3403 74763 o 1721 (20000 69360 5124 74 484
ROBYG Development
Sp. 2 0.0 450 13 463 - 8 (400) 30 21 71
ROBYG Wilanow 11
Sp. 2 0.0. 6 679 453 7132 4 320 150 - 10 999 603 11 602
ROBYG Marketing i
Sprzeda Sp. 2 0.0. 220 11 231 - 4 (200) 20 15 33
ROBYG Sp z 0.0. 80 2 82 - 1 - 80 3 83
ROBYG Zarzadzanie
Sp. 2 0.0, 5 460 50 5550 600 142 | (2 000) 4 060 232 4202
ROBYG Jabloniowa
Sp.z0.0 1320 12 1332 270 36 - 1590 48 1638
ROBYG Marina Tower
Sp. z 0.0 10 000 96| 10096 17 430 369 -| 27430 465 27 895
Wilanow Office Center
Sp 2 0.0. - - - 14 649 1553 - 14 649 1553 16 202
Razem 99 204 4644 | 103848 | 56757 4232 (4600)| 151361 8 876 160 237
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SzczegGly dotyczace wartosci bilansowej udzialdw w jednostkach zaleznych i wspélkontrolowanych
zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

31 marca 2011 roku 31 grudnin 2010 roku
(niethadane)

Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspélkontrolowanych w wartosci 438 650 420043
brutte

Odpisy z tytulu trwaley utraty wartosei udzialow (34 837 {26 308)
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspolkontrolowanych wedlug wartosci 403 813 393 735
bilansowej

Wazrost wartodci brutto udzialéw w jednostkach zaleznych i wspotkontrolowanych w ciagu pierwszego
kwartatu 2011 roku o 18 607 tys. PLN byl wynikiem nastepujacych transakeji:

»  nabycia udziatéw w spélce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. (za ceng nabycia w wysokodci 18 000 tys.
PLN),

. nabycia udziatéw w spoice Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (za ceng¢ nabycia w wysokosci 26 tys.
PLN),

e utworzenia spélek ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z 0.0. (kapital zakladowy tych
spolek wynosil odpowiednio 50 tys. PLN oraz 5 tys. PLN),

. zwiekszenia wartoéci udziatéw w spolce ROBYG Morena Sp. z 0.0. i ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. W
zwiazku z wyceng gwarancii finansowych udzielonych przez spélke ROBYG S.A. na rzecz tych spdlek
(wynoszaca odpowiednio 143 tys. PLN i219 tys. PLN),

. kosztow transakcji zwiazanych z nabyciem udzialdw, wynoszacych lacznie 164 tys. PLN.

Szczegdly dotyczace nabycia i utworzenia jednostek przez ROBYG S.A. w pierwszym kwartale 2011 roku
zostaly przedstawione w nocie 17 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2011 roku.

Wazrost wartosci odpisow z tytutu trwalej utraty wartodci udziatéw o 8 529 tys. PLN w pierwszym kwartale
2011 roku wynikal z odpisu z tytulu trwalej utraty wartoéci udziatéw w MZM Properties Sp. z 0.0,
dokonanego w trakcie pierwszego kwartalu 2011 roku w zwigzku z dywidenda zadeklarowang przez tg spotke
w wysokosci 11 360 tys. PLN we wspominanym okresie.

18. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
NALEZNOSCI

Zmnigjszenie wartodci naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostatych naleznosci o 4 553 tys. PLN (lub
41%) na dzien 31 marca 2011 roku w poréwnaniu do salda tej pozycji na dzien 31 grudnia 2010 roku
wynikalo gtoéwnie z faktu, ze wszystkie naleznogci z niewyplaconych dywidend i zaliczek na poczet
dywidendy (ktore, na dziefi 31 grudnia 2010 roku wynosity 8 979 tys. PLN) zostaty splacone w trakcie
pierwszego kwartatu 2011 roku. Z drugiej strony, zmnigjszenie naleznosci spowodowane splata w 2011 roku
naleznoéci wynikajacych z dywidend i zaliczek na poczet dywidendy niewyptaconych na koniec 2010 roku
zostalo czesciowo skompensowane przez nowe naleznoéci z dywidend zadeklarowanych w 2011 roku, ktdre
na dzieh 31 marca 201! roku byly czesciowo niewyplacone (niewyplacone saldo naleznosci z tytutu
dywidend wyniosto na ten dziefi 3 928 tys. PLN).

19. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Saido $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeplywow pienigznych
sktadalo sig z nastgpujacych pozycji:
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31 marca 2011 roke 31 grudnia 2010 roku 31 marca 2010 roku

(niezbadane) (riezhadane)

Srodki pienigzne w banku i w kasie 8 654 122 691
Lokaty krétkolerminowe 72 124 122 041 -
80 818 122 163 691

20. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

Znaczny wzrost (0 19018 tys. PLN lub 1523%) w wartosci zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz
pozostalych zobowiazar, ktérych wartosé na dzief 31 marca 2011 roku wyniosta 20 267 tys. PLN w
poréwnaniu do salda tej pozycji na dzien 31 grudnia 2010 w wysokodci 1 249 tys. PLN, wynikal gtownie ze
wzrostu w zobowiazaniach z tytulu nabycia nowych jednostek zaleznych i wspéikontrolowanych
(niezaplacone saldo zobowiazan z tylulu nabycia jednostek zaleznych i wspdltkontrolowanych wynioslo na
dzief 31 marca 2010 roku 18 000 tys. PLN i odnosilo si¢ do zobowiazan z tytutu nabycia udzialéw w spélce
ROBYG Ograd Jelonki Sp. z 0.0., szczegdly dotyczace tej transakji zostaly zaprezentowane w Nocie 17 do
érodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace
zakonczone 31 marca 2011 roku).

21. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI 1
WEKSLI

Suma zobowiazan z obligacji na dzien 31 marca 2011 roku wynosila 100 423 tys. PLN (z czego 386 tys. PLN
zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowiazaniach krétkoterminowych), natomiast na dzien 31
grudnia 2010 roku, zobowiazania z obligacji byly na poziomie 100 653 tys. PLN (z czego 870 tys. PLN
zostalo zaprezeniowanych w oprocentowanych zobowiazaniach krétkoterminowych), W pierwszym kwartale
2011 roku nie doszlo do emisji nowych serii obligacji lub splaty zobowiazan z tytutu wyemitowanych
obligacji. Odsetki naliczone od obligacji za pierwszy kwattat 2011 roku wynosily 2 453 tys. PLN natomiast
odsetki zaplacone z tytutu obligacji w tym okresie wynosity 2 683 tys. PLN. SzczegOty dotyczace emisji
obligacji po dniu 31 marca 2011 roku zostaly zaprezentowane w Nocie 22 do $§roédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakorczone 31 marca 2011
roku.

Szczegoly dotyczace zobowiazar krotkoterminowych z weksli wyemitowanych przez Spolke na rzecz jej
jednostek powiazanych na dzien 31 marca 2011 zostaly zaprezentowane w tabeli ponizej:

Lqczna wartosd
Nallezone odseiki | zobowigzanin

Wartosé na dzied 31 marca | zaprezentownita w

wominalne weksti | 2011 roku sprawozdaniu finansowym | Stopa procentowa
Zobowiazanie z tytulu weksli
wyemitowanych przez Spolke na
rzecz spolki ROBYG Development
Sp.zo.0. 500 g 506 stala

Szczegoly dotyczace zobowiazan krdtkoterminowych z weksli wyemitowanych przez Spélke na rzecz jej
jednostek powiazanych na dzien 31 grudnia 2010 roku s nastepujace:

Lqczna warlo$é
Naliczone odsethi | zobowiqzania

Wartosé na dziert 31 marca | zoprezentowana w

nominaing weksti | 2011 roku sprawozdaniu finansowym | Stopa procentowa
Zobowiazame Z tytulu weksly
wyemilowanych przez Spolke na
rzecz spilki MZM Properties Sp. z
00 6 806 - 6 806 stata

Saldo zobowiazaf wynikajacych z weksli wyemitowanych przez Spolke na rzecz sp6iki MZM Properties Sp.
2 0.0. na dzier 31 grudnia 2010 roku wyniosto 6 806 tys. PLN., W pierwszym kwartale 2011 roku, odsetki
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naliczone od weksli wynosily 117 tys. PLN i Spélka wykupila wszystkie weksle wyemilowane na rzecz
spotki MZM Properties Sp. z 0.0. (warto$¢ nominalna plus naliczone odsetki wynosity razem 6 923 tys.
PLN).

W pierwszym kwartale 2011 roku, Spélka wyemilowala nowe weksle o wartosci 500 tys. PLN na rzecz
spétki ROBYG Development Sp. z 0.0. Odsetki naliczone od tych weksli we wspominanym okresie wynosily

6 tys. PLN.

22.  TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczeglly dotyczace transakeji z podmiolami powigzanymi zawartymi przez Spétke w okresie 3 miesigey

zakoficzonym 31 marca 201 I roku oraz na dzien 31 marca 2011 roku byly nastgpujgce:

Podmiot powiqzany Sprzedat na rzecy Zakup Zobowiqzania 1 Naletnosci z
podmiotiw od podmiotdw tytuiu dostaw i tytutu dostaw i
powiqzanych powinzanych uslug wobec usiug od
podmiotéw podmioatéw
powiqzanych powiqzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Wilanow [18p. z 0.0 296 - - 287
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 68 - - 63
ROBYG City Apartments Sp. Z 0.0. 295 - - 695
ROBYG Development Sp. Z 0 0. 229 - - 438
ROBYG Zarzadzanie Sp zo.0 2 56 31 10
ROBYG Jabloniowa Sp. 2 0.0. 79 - - 157
ROBYG Marina Tower Sp z 0.0. 33 - - 40
ROBY( Marketing i Sprzedaz Sp. Z 0.0. 12 - - 15
Wspbluie kontrolowane jednostki:
ROBYG Ogrod Jelonki Sp.z 0.0 159 I - - 283
Pozostale jednostki powigzane:
Nanetie Real Estate Group N.V. - - 18 000 (**) -
Razem 1173 (%) 56 18 031 1 988

(*) Preychody te zawierqiq preyehody = ytitly re-fakiur, kicre
kosztam dotyczqeymu tych re-faktur w lqczne kwoce w wysokoser 677 tys. PLN za

roku.

{**)Saldo to dotyesy miezaplaconego na 31 marca 2001 roku zobowiqzama =

Jelonkr Sp. 2 0.0

zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spoth
okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2011

ytulu nabyeia udzialow w spolce ROBYG Ogrdd

Szczegdly dotyczace transakcji z podmiotami powiazanymi zawartymi przez Spélkg w okresie 3 miesigey

zakofczonym 31 marca 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku byty nastgpujace:

Podmiot powiqzany Sprredal na rzect Zakup Zobowiqzania Naletnosci z
podmiotéw od podmiotow tytulu dostaw i tviulu dostaw [
powlqzanych powigzanych ustug wobec uslug od
podmiotdw podmiotéw
powiqzanych powiqzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Wilandw 1 Sp. z 0.0, 121 - - 88
ROBYG Morena Sp. z 0.0 36 - - 142
ROBYG City Apartmenis Sp. £ 0.0. 238 - - 519
ROBYG Development Sp. 2 0.0. 171 - - 4811 )
ROBYG Zarzadzanie Sp.z0.0. 5 9 40 11
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Podniiot powiqzany Sprzedal na rzecz Zakup Zobowlqzanin T NaleinoSei
podmiotéw od podmiotdw fytulu dostaw | trtulu dostow |
powiquamych powiqzanych uslug wobec ustug od

podmiotdw podmiotéw

powlizanych powiqzanych
ROBYG Jabloniowa Sp. z c.o. 30 - - 82
ROBYG Marina Tower Sp. 2 0.0, 1 - - -
ROBY( Construction Sp. Z 0.0. - - - 4 483 (FF*F)
ROBYG Marketing i Sprzedaz_Sp. 2 0.0. S S - 1
ROBY( Park Sp zc.o - - 875 (**) -

Pozostale jednostki zaleZzne:

ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0 - - - 118
Razem 602(*) 9 915 10 255

(*)Przychody te zawierqyq praychody z iyiulu re-fakur, kidre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spotki
kosziami dotyczqeymt tych re-fakiur w lacznes kwocie w wysokoset 334 tvs PLN za okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2010
roki

**) Zobowigzame o wymka = nabycia udzialdw w spétce ROBYG Park Sp. z 0.0.

{**%) Z 1) kwaty, kwota 311 tys. PLN dotyesy naleinoscr 2 tytulu dostaw 1 uslug, a kwota 4 300 tys. PLN dotyczy naleinoser z
st zadeklarowanych raliczek na poczet dywidendy, kidre nie zostaly zaplacone na dzien bilansowy.

(+**%) Z 1g) lovoty, kwota 4 tys. PLN dotyczy naleino$ct z tytutu dostaw i uslug, a kwota 4 479 tys. PLN dotyezy naleinosci 2 tytulu
adeklarowarnych zaliczek na poczet dywidendy, ktdre me zostaly zaplacone na dziert bilansowy.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakiadowym Spotki przez czlonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spolki zostaly zaprezentowane w Nocie 19 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2011 roku.

Szczegolowe informacje dotyczace zmian w nalezno$ciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz
podmiotéw powigzanych w okresie 3 miesigcy zakoficzonym 31 marca 2011 roku zostaly przedstawione w
Nocie 17 do niniejszego §rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego. Szczegbly dotyczace
zobowiazan z tytulu weksli wyemitowanych do jednostek powiazanych zostaly zaprezentowane w Nocie 21
do niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2011 roku, Spétka dokonata catkowitej splaty pozyczki
przyznanej Spéice przez jednostk¢ powiazang — spotke LBPOL William Ii S.A.R.L. Splata wynosila lacznie
1 563 tys. PLN (z czego splacona wysoko$¢ kwoty glownej wynosita 519 tys. PLN a splacone odsetki
wynosily | 044 tys. PLN).

23.  ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po 31 marca 201} do dnia zatwierdzenia ninicjszego $rodrocznego sprawozdania finansowego Spolka
udzielila pozyczki dla swojej jednostki powiazanej Wilandw Office Cenler Sp. z 0.0. w wysokoéci 10 000 tys.
PLN.

Ponadto, po 31 marca 2011 do dnia zatwierdzenia ninigjszego érodrocznego sprawozdania finansowego
Spotka dokonala emisji weksli inwestycyjnych, ktore zostaly objegte przez ROBYG Development Sp. z 0.0. w
wysokosécei 1 500 tys. PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 22 do §rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2011
roku, nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia nastepujace po 31 marca 2011 roku az do dnia zatwierdzenia
niniejszych $rédrocznych skroconych sprawozdarn finansowych.

Warszawa, 16 maja 2011 roku

L)

Zb(g(niew Wojciech Okonski
Eyal Keltsh / /

Wiceprezes Zarzqd,

Prezes Zarzqdu

Dy
Artur Ceglarz I/L

Wiceprezes Zarzqdu
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