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HIPOTECZNY

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOIZDANIE FINANSOWE

Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku

Warszawa, 2 maja 2011 roku



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

A. WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZIACE ROCINEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

wiys. EUR

od 01.01.2010 od 01.01.2009 od 01.01.2009 od 01.01.2009
WYBRANE DANE FINANSOWE do 31.12.2010 do 31.12.2009 do 31.12.2010 do 31.12.2009

na dzieh na dzien na dzieh na dzien
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

w fys. EUR

od 01.01.2010 od 01.01.2009 od 01.01.2010 od 01.01.2009
WYBRANE DANE FINANSOWE do 31.12.2010 do 31.12.2009 do 31.12.2010 do 31.12.2009

Kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Sprawozdaniem Finansowym:

OKRES/KURS m KURS NA KONIEC OKRESU
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C.

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

ROCIZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | NORMAMI ZAWODOWYMI

1.SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

A. Akiywa trwate

|. Wartosci niematerialne i prawne

. Koszty zakohczonych prac rozwojowych
. Wartos¢ firmy
. Inne wartosci niematerialne i prawne
. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
. Rzeczowe aktywa trwate
. Srodki trwate
a. Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania)
b. Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
c. Urzgdzenia techniczne i maszyny
d. Srodki fransportu
e. Inne $rodki frwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie
lIl. Naleznosci dtugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dtugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B Akywaobrofowe
|. Zapasy
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na poczet dostaw

T
314 178,00 241 660,00

42 199,00 12 639,00
0.00 0,00

28 759,00 12 604,00
13 440,00 35,00
0,00 0,00

248 949,00 206 652,00
224 907,00 183 612,00
73 096,00 62 997,00
142 778,00 116 119,00
6181,00 406,00
1 368,00 3 450,00

1 484,00 640,00
23 329,00 22 420,00
713,00 620,00

18 435,00 18 971,00
0.00 0,00

18 435,00 18 971,00
2 342,00 1 024,00
0,00 0,00

0.00 0,00

2 342,00 19,00
2 339,00 16,00
0.00 16,00

0.00 0,00

0,00 0,00

2 339,00 0,00
3,00 3,00

3,00 3,00

0.00 0,00

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 1 005,00

2 253,00 2 374,00
998,00 1 042,00
1254,00 1 332,00
. masw 2700
837,00 467,00
513,00 403,00
0,00 0,00

0,00 0,00
307,00 52,00
17,00 12,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

II. Naleznosci krotkoterminowe 20 991,00 6 096,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 48,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b.inne 0,00 48,00
2. Od pozostatych jednostek 20 991,00 6 048,00
a. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 16 787,00 4 277,00
- do 12 miesiecy 16 787,00 4 277,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. z tytutu podatkdéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych 1 887,00 1 014,00
c.inne 2 317,00 748,00
d. dochodzone na drodze sgdowej 0,00 9.00
lIl. Inwestycje krétkoterminowe 55 096,00 2 767,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 55 096,00 2 767,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
-inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 27 533,00 206,00
- udziaty lub akcje 0,00 206,00
- inne papiery wartosciowe 26 509,00 0,00
- udzielone pozyczki 1 024,00 0,00
-inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 27 563,00 2 561,00
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 27 561,00 2 561,00
- inne Srodki pieniezne 2,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 291,00 1917.00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

— T YR

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 146 600,00
Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkosé ujemna). 0,00
lll. Udziaty (akcje) witasne (wielkosé ujemna) 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 72 899,00
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 612,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -17 557,00
VIII. Zysk (strata) netto 8 948,00

50 545,00
0,00

0,00

26 423,00
0,00
1871,00
6 331,00
-22 554,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 557,00 5222,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 1 514,00 480,00
- dtugoterminowe 1,00 0,00
- krétkoterminowe 1 513,00 480,00
I Zobowiqzania dlugoterminowe 13765300 12483600
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 137 653,00 124 836,00
a) kredyty i pozyczki 110 886,00 95 113,00
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 22 887,00 21 527,00
c) inne zobowigzania finansowe 3 880,00 8 196,00
d) inne 0,00 0,00
[l Zobowiqzania kiétkoterminowe 3328500 5935000
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 15,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 0,00 12,00
- do 12 miesiecy 0,00 12,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 3,00
2. Wobec pozostatych jednostek 33 235,00 59 338,00
a) kredyty i pozyczki 10 704,00 21 768,00
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 6 306,00 17 793,00
c) inne zobowigzania finansowe 709,00 3516,00
d) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 9 644,00 4 838,00
- do 12 miesiecy 9 644,00 4 838,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 298,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 3 095,00 1 787,00
h) z tytutu wynagrodzen 583,00 485,00
i) inne 2 194,00 8 853,00
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
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1. Uiemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe

-krétkoterminowe

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

0,00
932,00
363,00
569,00

0,00
403,00
381,00

22,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

P 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

w tys. zt
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

3. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO
S.A.

01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM dane w zt.
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO
S.A.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

01.01-31.12.2010 w tys.
zt.

01.01-31.12.2009 w tys.
zi.

dane w zi.
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

5. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

5.1. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

ZMIANY W WARTOSCIACH NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH (wg grup rodzajowych)

dane za okres
01.01.2010 - 31.12.2010

Wyszczegdlnienie

Koszty zakonczonych prac
rozwojowych

Wartosé firmy

Inne wartosci niematerialne i
prawne

Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 2a
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

w okresie

01.01.2010 - 31.12.2010 w tys. zi.
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WtASNOSCIOWA)

dane w zi.

Wyszczegélnienie

31.12.2010

31.12.2009

Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw

dane w zi.

Lp.

Wyszczegdlnienie

31.12.2010

31.12.2009

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

dane w zi.

Wyszczegélnienie

31.12.2010

31.12.2009

Nota 3a

ZMIANA STANU NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWYCH

dane w zi.

Wyszczegolnienie

31.12.2010

31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 3b

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA m
Wyszczegdlnienie m 31.12.2009

Nota 4

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE | domewast. |
m Wyszczegdlnienie 31.12.2010 m
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ZMIANA STANU DEtUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH

w okresie

01.01.2010 - 31.12.2010

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Wyszczegdlnienie

a) udziatly lub
akcje, w tym:

- w jednostkach
zaleznych

- w jednostkach
wspoélizaleznych

- w jednostkach
stowarzyszonych

-W
znaczqcym
inwestorze

- w jednosice
dominujgcej

-w
pozostatych
jednostkach
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 4b

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DEUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
(STRUKTURA WALUTOWA)
n Wyszczegolnienie m 31.12.2009

Nota 5a

INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE wg rodzaju [ danewz. |
Wyszczegolnienie m 31.12.2009

INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
(STRUKTURA WALUTOWA) jednostka waluta

Wyszczegélnienie [ 31122000 | 31122009

ZAKRES ZMIAN INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH
w okresie
01.01.2010 - 31.12.2010

Nierucho Wartosci Dtugotermin. Dtugotermin. Inne inwestycje
mosci niematerialne aktywa fin. JP aktywa fin. JnP dlugoterminowe

Wyszczegoélnienie
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 6 a

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO dane w zi.

Wyszczegoélnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 6 b
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE dane w zi.
Wyszczegoélnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) dane w zi.

Wartosé
Zwiekszenia Zmniejszenia na koniec
okresu

Wartosé na

Lp. Wyszczegolnienie poczatek okresu

ZAPASY dane w zi.
Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE dane w zt.
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 8a
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH dane w zi.
Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 8b

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZINOSCI

KROTKOTERMINOWYCH dane w zi.

Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 8c
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO (STRUKTURA WALUTOWA) dane w zi.

Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 8d

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG (BRUTTO) - O POZOSTALYM OD

DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY dane w zt.

Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG, PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z
PODZIALEM NA NALEZNOSCI NIESPLACONE W OKRESIE

Lp. Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

dane w zi.

Nota 8f

NALEZNOSCI SPORNE | PRZETERMINOWANE,

W TYM, OD KTORYCH NIE DOKONANO ODPISOW AKTUALIZUJACYCH |
NIE WYKAZANYCH JAKO ,NALEZNOSCI DOCHODZONE NA DRODZE 31.12.2010 31.12.2009
SADOWEJ”

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE dane w zt.

Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 9a

SRODKI PIENIEiNE | INNE AKTYWA PIENIEiNE (STRUKTURA WALUTOWA) “
o I TR T

Nota 10

| KROTKOTERMINOWEROZUCZENIAMIEDIOKRESOWE | damewst. |
o | wyscregéiniene | 3ui2200 | 31122000 |

(Czynne rorliczenia miedzyokresowe kosziow, wiym: 29100 191700
| swbempleczeniowe 6600 10600
~ -oplatawstepnadoumowyleasngu/dzerrawy 000 40800
| -omstodsettowaratleasngowych 3500 80900
- uslugi doradeze dotyczace pystiychinwestycjikapitafowych 000 23700
C o skolena 00 000
S opowde 00 000

Nota 11 (stan na dzien 31.12.2010)

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000 10,83%
Mirostaw Wierzbowski 7.736.098 5,28% 7.736.098 5,27%
Marek Falenta 7.482.658 5,10% 7.482.658 5,00%
cena nominalna akcji 1,00 zt

warto$¢ nominalna akcji 146 600 000 zt

Nota 12

KAPITAt ZAPASOWY

m Wyszczegélnienie 31.12.2010 m
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

KAPITAt Z AKTUALIZACJI WYCENY

a) z tytutu aktualizacji srodkéw trwatych

b) z tytutu zyskéw / strat z wyceny instrumentéw finansowych, w tym:
-z wyceny instfrumentéw zabezpieczajgcych

c) z tytutu odroczonego podatku

d) réznice kursowe z przeliczenia oddziatéw zagranicznych

e) inny (wg rodzaju)

Nota 14
Pozostate kapitaty rezerwowe

1p. Wyszczegélnienie [ 31122000 [ 31122009

Nota 15
Odpisy z zysku netto w ciggu roku nie wystepujq.

Nota 16 a

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 16 b

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) dane w zt.

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

ZOBOWIAZANIA DLtUGOTERMINOWE dane w zi.
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Nota 17a

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO

OKRESIE SPLATY dane w zi.

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 17b
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) dane w zi.
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 18

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE dane w zi.
Wyszczegodlnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 18a

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) m
m Wyszczegolnienie 31.12.2010 m

Nota 18b

[ 1p. | Wyszczegélnienie 31.12.2010 [ 31122000 |

5.2. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
Nota 19 a

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKT('),W (STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE
DZIALALNOSCI)

W o 01.01.2010 - 01.01.2009 -
yszczegoinienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 19 b

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) [  danewzt. |

e 01.01.2010 -
Wyszczegolnienie 31.12.2010
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onsolidowane sprawozdanie ansowe za o 010 do
o) (e U a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA dane wal
RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) :
L 01.01.2010 - 01.01.2009 -
p. Wyszczeginienle 31.12.2010 31.12.2009
o1Q 0D
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA dane wal
TERYTORIALNA) :
o 01.01.2010 - 01.01.2009 -
Lp. Wyszczeginienle 31.12.2010 31.12.2009
KOSZTY WEDLUG RODZAJU dane w zi.
o 01.01.2010 - 01.01.2009 -
Lp. Wyszczegdinienie 31.12.2010 31.12.2009
INNE PRZYCHODY OPERACY.JNE dane wzl.
o 01.01.2010 - 01.01.2009 -
Lp. | Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 23
INNE KOSZTY OPERACYJNE

Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 01.01.2009 -
4 o 31.12.2010 31.12.2009

Nota 24a

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND | UDZIALOW W ZYSKOW

a) od jednostek powigzanych

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspdtzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczgcego inwestora

- od wspdlnika jednostki wspotzaleznej
- od jednostki dominujgcej

b) od pozostatych jednostek
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Nota 24b
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK dane w zi.

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009

Wyszczegoélnienie

Nota 24c
INNE PRZYCHODY FINANSOWE dane w zi.

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009

Wyszczegodlnienie

Nota 25a
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK dane w zi.

01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009

Wyszczegolnienie
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Nota 25b
INNE KOSZTY FINANSOWE

dane

w zi.

Wyszczegoélnienie

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

ZYSKI NADZWYCZAJNE

dane

w zi.

Wyszczegoélnienie

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 - 31.12.2009

Nota 27
STRATY NADZWYCZAJINE

dan

e wzl

Wyszczegdlnienie

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 - 31.12.200%

Nota 28

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

dane w zi.
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31.12.2010

31.12.2009

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

dane w zi.

Nota 28a

PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

dane w zi.

Nota 29
ZYSK (STRATA) NETTO

dane w zi.

Wyszczegélnienie

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

Nota 30

Dodatkowe dane objasniajace sposéb obliczenia zysku (straty) na
jednq akcje/ udziat oraz rozwodnionego zysku (siraty) na jednq
akcje / udziat

Liczba akciji/
udziatéw

Zysk/Strata
w tys. zt.

Zysk/Sirata
na akcje/ vdziat

zt

zt

Na dzien 31.12.2010r.
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5.3. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

POZYCIA A S 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
Zmiana stanu rezerw dane w zi. dane w zi.

Rezerwy na zobowigzania 8 071,00 5702,00 5702,00 7 965,00

Imiana stanu 2 369,00 -2 262,00

POZYCIJA Al & 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

Zmiana stanu zapaséw dane w zt. dane w zi.
“si2z00 | sz | stz | stiazoe

1. Ogdtem zapasy 837,00 467,00 467,00 515,00

2. Koszty zakupu 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Rezerwa z aktualizacji zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmiana stanu -370,00 8,00

POZYCIA A7 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
Zmiana stanu naleznosci i roszczen dane w zi. dane w zi.

1. Naleznosci dtugoterminowe (netto) 18 435,00 18 971,00 18 971,00 29 188,00
wytgczenia -536,00 0,00 -18 736,00 0,00
2. Naleznosci krotkoterminowe (netto) 20 991,00 6 096,00 6 096,00 15 875,00
wytgczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
‘Razem nalefnoiciiroszczenianetto 3992600 2506700 4380300 4506300
Zmiana stanu -14 895,00 1260

POZYCJA A9 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

Imiana stanu rozliczen miedzyokresowych dane w zt. dane w zt.

si2200 | si2z0 | siiza | siizam |

1. Rozliczenia miedzyokresowe czynne ogdtem 2 544,00 4 291,00 4 291,00 2 485,00
1. Zmiana stanu 1747,00 -1 806,00

2. Rozliczenia miedzyokresowe biermne ogdtem 932,00 403,00 403,00 652,00
2. Imiana stanu 529,00 -249,00

POZYCIJA Al 10 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

2200 | si2z | sizaey | siizaos |
1. Spisanie zobowigzan 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Spisanie naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3.Inne 0,00 0,00 229,00 0,00
Razem pozostalepozyce 000 22900
01.01.2010 - 01.01.2009 -
POZYCJABI 31.12.2010 31.12.2009
Wolywy  dnewn |
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2 251,00 9 949,00
Zbycie aktywow finansowych 1 564,00 26 774,00
Inne 0.00 54,00
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POZYCJABII
Wydatki

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

dane w zi.

POZYCIACI

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

Wplywy

dane w zi.

POZYCIACII

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

Wydatki

dane w zi.

54. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
PRZECIETNA LICZBA ZATRUDNIONYCH

w roku obrotowym

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

WYNAGRODZENIA

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2009 -
31.12.2009

Lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone cztonkom zarzqdu i organéw
nadzorczych spoétek kapitatowych

dane w zi.
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(W tys. zt) (W tys. zt) (W tys. zt) (W tys. zt) (W tys. zt)
Przychody 44716 12 623 0 3 460 60 799
sprzedaz na rzecz klientow 44716 12 623 0 3 460 60799
zewnetrznych
f’rzych_ody z Tronsolfql z 0 0 0 0 0
innymi segmentami
koszty 24 650 381 7 292 32323
Wynik segmentu 20 066 12242 0 -3832 28 476
Koszty ogdlnego zarzgdu 1367 1074 0 1653 4094
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem, kosztami 18 699 11168 0 -5 485 24 382
i przychodami finansowymi
Przychody finansowe 11 19 56 2 208 2294
Koszty finansowe 4982 3218 3318 3619 15137
Udziat w zysku jednostki 1 n
stowarzyszonej
Zysk (strata) przed ) _
opodatkowaniem 13728 7 969 3 262 6 885 11 550
Podatek dochodowy 2318 -620 2 602

Informacja o umowie zawartej z podmiotem uprawnionym do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

W dniu 10 grudnia 2010 roku zawarto umowe na badanie i

ocene jednostkowego oraz skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za 2010 rok z podmiotem uprawnionym do badania 1j. BDO Sp. z 0.0. Wynagrodzenie netto za
badanie i ocene jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 roku wynosi 50 tys. zt.
Wynagrodzenie netto za przeglgd jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2009 roku

wynosito 16 tys. zt.

Inaczqce zdarzenia majgce miejsce w okresie sprawozdawczym:

W dniu 11 stycznia 2010 roku - nabycie przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nieruchomosci stanowigcej dziatki
gruntu o tgcznym obszarze 3.000 m?, potozonej w Piasecznie przy ul. Energetycznej. Cena nabycia wynosi 8 000 tys.
zt. Nabyte aktywa majqg charakter inwestycji dtugoterminowe.

W dniu 14 stycznia 2010 roku - nabycie spdtki YONA Sp. z 0.0. (konfrola 100%) za cene 32 000 tys. zt. Oszacowana
warto$c netto aktywdw z uwzglednieniem wartosci godziwej nabytych nieruchomosci wynosi 29 997 tys. zt. Spbtka
YONA Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcq na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - rezygnacja Pana Mirostawa Wierzbowskiego z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - powotanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. do Zarzgdu Pana Riad Bekkar, powierzenie mu funkcji Prezesa Zarzgdu.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - powotanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego SA w sktad Rady Nadzorczej na nowq wspding kadencje: Pana Mirostawa Wierzbowskiego, Pana
Franciszka Kubiczka, Pana Jana Marie Koprowskiego, Pana Aleksandra Naumana, Pana tukasza Jagietto.

W lutym 2010 r. zostat podwyzszony o kwote 68 000 tys. zt. kapitat podstawowy poprzez wydanie akcji na okaziciela

42 | Sftrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

serii J Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w liczbie 34 000 tys. sztuk o wartosci nominalnej 2 zt. kazda,
Akcjonariuszom ktérzy wniedli petne wktady, w ramach Uchwaty Nr 2 z dnia 16.12.2009r. o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spétki zaleznej (kontrola 100% ) Zakopane Leasing Sp. z 0.0. z ujemnym
kapitatem wtasnym za cene réwng wartosci nominalnej udziatdw tj. za 50 tys. zt.

W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spdtki zaleznej (kontrola 100%) EFH & HOTELS Sp. z 0.0. (dawna nazwa EFH-6 Sp.
Z0.0.). za cene sprzedazy réwng wartosci nominalnej udziatdw fj. 410 tys. zt.

W dniu 16 grudnia 2009 roku zgodnie z uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjeto
decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o 68 000 000 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
nastgpito w drodze emisji 34 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii J o wartoéci nominalnej 2 zt kazda.
W dniu 24 czerwca 2010 roku zgodnie z uchwata nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjeto
decyzie o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote 59 272 574 zt. Obnizenie kapitatu
zaktadowego nastgpito poprzez zmniejszenie warto$ci nominalnej akcji z 2 zt do 1 zt. Kwota wynikajgca
Z obnizenia kapitatu, tj. 59 272 574 zt zostata przeniesiona na kapitat zapasowy Spdiki.

W dniu 24 wrze$nia 2010 roku zgodnie z uchwatqg nr 1 Zarzadu Spdiki, podjeto decyzje o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego o 87 327 426 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze emisji
30 000 akcji zwyktych na okaziciela serii L oraz 87 297 426 akcji zwyktych na okaziciela serii M o wartosci
nominalnej 1 zt kazda. Cene emisyjng akcji serii L ustalono na 2 zt za jedng akcje, natomiast akcji serii M
ustalono na 1 zt za jedng akcje. Akcje serii L i M zostaty objete i w catodci optacone przez posiadaczy
warrantéw subskrypcyjnych serii C i D. Nadwyzka ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii L w
wysokosci 30 000 zt zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 15 pazdziernika 2010 roku Sqd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszanie kapitatu zaktadowego Spdtki w drodze emisji akciji serii
L i M. Po zarejestrowaniu podwyzszenia wysoko$¢ kapitatu zaktadowego wynosi 146.600.000,00 zt i dzieli
sie na 146.600.000 akcji.
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6. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH Z UWZGLEDNIENIEM TERMINOW ICH WYMAGALNOSCI

Wysokosé | Stan na dzien

Data zawarcia Termin

Kredytodawca T kredytu w 31.12.2009 w e Typ kredytu oraz istotne postanowienia umowy
tys. zt tys. ztk.
1 Bank Zachodni WBK 14.11.2007 20 350 18 721 31.12.2022
Spotka Akeyjna KREDYT INWESTYCYINY
Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:
- hipoteka kaucyjna do kwoty 47 min zt na nieruchomosciach Hotelu Krél Kazimierz (Kazimierz Dolny
KW nr 38997, KW nr 61482, KW nr 63009)
- cesja praw z uméw dot. Hotel Krél Kazimierz oraz gwarancji wystawionych na rzecz Hotelu,
- cesja praw z umodw ubezpieczenia,,
- zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach Hotelu,
- zastaw na rachunkach bankowych Hotelu,
- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wg art 97 PB,
- poreczenie Hotelu wszystkich zobowigzan EFH wynikajgcych z umowy kredytowej,
- cesja praw z umowy wsparcia pomiedzy EFH , Hotelem i Bankiem
- zmienne oprocentowanie kredytu w oparciu o stawke W 3M + marza 4%
2 i':(i:ﬁ":'( SRRlke krg;”ﬁ‘gxe S £ 31.03.201T  yreDYT PRZEZNACZONY NA FINANSOWANIE DZIAtALNOSCI LEASINGOWE
podpisywane Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:
na - zastaw rejestrowy na przedmiotach leasingu,
finansowanie - cesja wierzytelnosci z umowy leasingu,
konkretnych - weksel in blanco leasingobiorcy indosowany na Bank,
umow - weksel in blanco Emitenta,
leasingowych. - cesja praw z umowy ubezpieczenia przedmiotu leasingu
zo?v?;rc::io Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:
pierwszej - petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku w BWE
umowy - weksel in blanco
29.08.2005 - zastaw rejestrowy na akcjach EFH Zurawie Wiezowe

- zmienne oprocentowanie kredytu w oparciu o stawke W 1M + marza 5%
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3 BRE HIPOTECZNY 26.10.2006 16 000 14 126 28.10.2021
SPOLKA AKCYJNA KREDYT INWESTYCYJNY

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

- hipoteka kaucyjna do kwoty 32 min zt

- zastaw rejestrowy na udziatach,

- 3 miesieczny depozyt,

- cesja praw z uméw ubezpieczenia,

- cesja wierzytelnosci z umowy leasingu,

- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,
- oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucii.

4 Raiffeisen Bank Polska 5.03.2008 7 000 6 500 31.12.2011

spéika Akcyjna Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

-petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,
- hipoteka zwykta 7 min zt. na nieruchomosci w Mrggowie,
- zastaw rejestrowy na akcjach Talty,
- depozyt pieniezny 500 tys. zt.
- gwarancja korporacyjna udzielona przez EFH SA.
5 Bank Zachodni BWK 14.11.2007 38 222 35160 31.12.2022

Spétka Akcyjna Kredyt "potgczony"” z kredytem EFH na kwote 20.349.705,87 zi.
Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:
- hipoteka kaucyjna do kwoty 76,8 min zt.
- cesja praw z umoéw i gwaranciji
- cesja prawna z umow ubezpieczenia,
- zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach,
- zastaw finansowy na rachunkach bankowych
- zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie,
- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,
- oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucii,
- Umowa wsparcia,
- umowa rezerwy obstugi zadtuzenia,
- Zzmienne oprocentowanie kredytu w oparciu o stawke W 3M + marza 1,5%

6  Raiffeisen Bank Polska 12.01.2007 17 500 9 546 31.10.2016
Spétka Akcyjna Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

- hipoteka kaucyjna do kwoty 30 min zt.,

- cesja praw z uméw ubezpieczenia,

- zastaw rejestrowy na udziatach

- cesja wierzytelnosci z umdw najmu budynku,

- zastaw finansowy na rachunkach bankowych,

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

- zmienne oprocentowanie kredytu w oparciu o stawke W 1M + marza 2,8%
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7 PKO BP S.A. 12.01.2007 13 500 12 975 31.10.2023

KREDYT INWESTYCYJNY

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

- hipoteka zwykta w kwocie 11,5 min zt i hipoteka kaucyjna do kwoty 2,875 min na nieruchomosci we

Worlinach KW 24054,

- przelew wierzytelnosci z ubezpieczenia,

- zZzmienne oprocentowanie kredytu w oparciu o stawke W STM + marza 3%

- hipoteka zwykta w kwocie 2.100.000 zt i hipoteka kaucyjna do kwoty 630.000 zt na nieruchomosci
zabudowanej, obejmujgcej dziatki Nr 20/10i 20/11 potozonej w miejscowosci Worliny, gm. tukta,
powiat ostrédzki, woj. warminsko-mazurskie, dla ktérej Sgd Rejonowy w Ostrédzie prowadzi KW nr
24054.

8 Alior Bank S.A. 12.07.2010 24 000 23 696 31.07.2025
- hipoteka zwykta na kwote 24 min zt
- hipoteka kaucyjna 12 min zt
- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej w kwocie 30 min zt
- zastaw na udziatach
- cesja naleznosci z umowy najmu

7. INFORMACJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH JEDNOSTKOM POWIAZANYM Z UWZGLEDNIENIEM TERMINOW ICH WYMAGALNOSCI

_ POZYCZKOBIORCA DATA ZAWARCIA DATA SPLATY STAN NA 31.12.2009 W TYS. Zt

Hotel Millenium Sp. z 0.0. 25.02.2010 do dnia 31.12.2013 11000
2 Hotel Millenium Sp. z 0.0. 01.04.2010 do dnia 31.12.2010 95
3 Hotel Millenium Sp. z o0.0. do dnia 31.12.2010 e
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8. INFORMACJA DODATKOWA:

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJINA
ZA OKRES OD 01.01.2010 DO 31.12.2010 R.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie 02-952, ul. Wiertnicza 107. Spétka wpisana do Krajowego Rejestru

Sgdowego w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 134613.

1. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

— uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzgt, towiectwo, wigczajgc dziatalnosé ustugowg (PKD 01)

— handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazddw samochodowych (PKD 45)

— dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana
(PKD 62)

— dziatalnos¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.Z)

- pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych (PKD 64.90.Z)

- pozostata dziatalno$¢ wspomagajagca  ustugi finansowe, z wytqczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (PKD 66.99.Z)

— dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami (PKD 66.30.Z)

- dziatalno$¢ zwigzana z obstugqg rynku nieruchomosciami (PKD 68)

— dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.7)

— dziatalno$¢ firm centralnych (HEAD OFFICES); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem (PKD 70)

— reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73)

- pozostata dziatalnod¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.Z)

— wynagjem i dzierzawa (PKD 77)

— pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw (PKD 78.30.Z)

— dziatalno$¢ organizatordw turystyki, posrednikdw i agentdw turystycznych oraz pozostata dziatalnosé
ustugowa w zakresie rezerwaciji i dziatalnosci z nig zwigzane (PKD 79)

— dzatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie

dziatalno$ci gospodarczej
2. Czas trwania Spétki zgodnie zumowq jest nieograniczony.

3. W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywdw i pasywdw na dzien 31 grudnia 2010 r., a pozycje
rachunku zyskdw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2010 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany
aktywow i pasywdw na dzieh 31 grudnia 2009 r., a pozycje rachunku zyskdw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia
2009 .

Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez

Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisije ds. Interpretacji Miedzynarodowej

Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Grupa prowadz swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia

1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy

wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.
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Sktad osobowy Zarzgdu na dzien 31.12.2010 .

Prezes Zarzqdu Riad Bekkar

Wiceprezes Zarzqdu lzabela Gatgzka
Wiceprezes Zarzqdu Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzqdu Marcin Podobas

Sktad Rady Nadzorczej na dzieh 31.12.2010 .

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Mirostaw Wierzbowski
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Grzegorz Leszczyhski
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Waksmundzki
Cztonek Rady Nadzorczej Beata Stelmach
Cztonek Rady Nadzorczej Elzbieta Karolak

W sktad przedsiebiorstwa nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie
sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalno$ci EFH SA i jednostek grupy
kapitatowej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, jak réwniez nie istniejq okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej na dzieh 31.12.2010r.:

GRUPA KAPITALOWA

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
stan na dzien 31 grudnia 2010 roku

% udziatu jednostki

o Kapitat dominujgce;j % vdziatu jednostki
Nazwa spotki zaktadowy w kapitale dominujqcej na WZ
zaktadowym
JEDNOSTKA DOMINUJACA:

PODMIOTY ZALEZNE:
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8. Opis spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta:

a. EFH-1Sp.zo.o.

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w cato$ci przez Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej
nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul. Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocji Kadr Sp. z o.o.
Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt. Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisie 10-letnich Obligacji Hipotecznych

notowanych na Catalyst.

b. EFH-8 Sp.z o.o0.
EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catodci objetym przez EFH S.A.,

posiadajgcg nieruchomos$¢ zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z 0.0.

c.  Masuria Hotel Sp. z 0.0.

Spoétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z 0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku. Przedmiotem dziatalno$ci
Spotki jest dziatalno$é hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalno$¢ jest Hotel Masuria
potozony w miejscowosci o charakterze rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150
catorocznymi miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjqg oraz klubem nocnym. Na
skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do potrzeb wynikajgcych z oczekiwania

klientdw w zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

d. teba Hotel Sp.z o.0.

teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci jest Hotel teba
zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujg sie hotele
(Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia, Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Le$ny nr
51, Chaber, Ambre, Intercamp 84, Filaréwka) stanowigce solidng baze noclegowq dla gosci odwiedzajgcych tebe. Hotel

teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie moze gosci¢ 186 osdb.

e. Hotel Millenium Sp. z 0.0.

Pierwotna nazwa spobtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem dziatalnosci Spotki
jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest dzierzawcg nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni
k/Krakowa. Hotel miesci sie w budynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodemizowanym w latach 1999-2000,
charakteryzujgcym sie wysokq klasg wykonczenia, oferujgcym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen,
fitness, sitownia, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie, powstate w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to

bardzo popularna lokalizacja organizacii szkoleh dla firm z Krakowa i okolic.
f. Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0.

Spdtka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwg Alliance — Holding Sp. z 0.0. Podstawowym obiektem, w ktdrym

Spotka prowadzi dziatalnos¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad Wistq, ktéry zoudowany zostat w
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2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 osdb oraz ustugi

zwigzane z rekreacjq i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem nocnym.

g. Hotel Malbork Sp. z 0.0.
Spdétka pod pierwotng nazwg EFH-9 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006. W budynku zaprojektowano 175 pokoi
hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, kawiarnie, bar i basen. Projekt zaktada 20 miejsc

parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach podziemnych.

h.  Mazury - Non Stop Sp. z o.0. (obecna nazwa Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.)

Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem zaktadowym w wysokosci 16.330.000 zt. W listopadzie
2008 roku na wniosek Spotki, Marszatek Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego wydat promese o zakwadlifikowaniu hotelu
do kategorii pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie podsiadat 283 klucze, 2.200 m2 powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA,
cenfrum rekreacyjne, 2 restauracije, kawiarnie i inne obiekty. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy

zarejestrowat zmiane nazwy spodtki — obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

i. TALTY S.A.

Spotka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokoéci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A.TALTY S.A., to spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sasiadujacej z
nieruchomoscig nalezgcq do Mazury — Non Stop Sp. z 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentdw
wakacyjnych. Teren inwestycyjny bedgcy w posiadaniu Spdtki stanowi aktywo komplementarne w  relacji do

prowadzonego przez Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

j- DLKF Sp. z 0.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spdtka DLKF Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek budynku biurowego przy ul Wiertniczej
107, prowadzgcej dziatalno$¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci gtéwnie dia spdtek Grupy Kapitatowej Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A.

k. YONA Sp. z o.0.

Spdétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spdtka YONA Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek. Jest wtascicielem budynku biurowego
przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej

kondygnaciji podziemne;.

9. Opis przyjetych zasad rachunkowosci
9.1 Status zatwierdzenia standardéw w UE
MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rézniq sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standarddw, interpretaciji oraz zmian do nich,
ktére wedtug stanu na dzien (podac¢ aktualny stan na dzieh wydania sprawozdania) roku nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania:
¢ MSSF 9, Instrumenty finansowe" obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013
roku lub po tej dacie.
e Imiany do réznych standarddw i interpretaciji ,Poprawki do MSSF (2010)" opublikowany w dniu 6 maja 2010 r.,
wprowadzajgcy zmiany w MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34 oraz KIMSF 13 ukierunkowane na rozwigzanie
niezgodnosci i ujednolicenie terminologii. Obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1

stycznia 2011 roku i po tej dacie.
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e Imiany do MSR 24 ,, Ujawnianie informaciji na temat podmiotéw powigzanych” zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010
roku wprowadzajgce uproszczenie wymogdw dotyczgcych ujawnien przez jednostki powigzane z panstwem oraz
doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych. Obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2011 roku i po tej dacie.

e Imiany do KIMSF 14 ,MSR 19 Limit wyceny aktywdw z tytutu okre$lonych $wiadczen, minimalne wymogi finansowania
oraz ich wzajemne zaleznosci” zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku, majgce zastosowanie w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku i po tej dacie.

¢ Interpretacja KIMSF 19 ,,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentdw kapitatowych” zatwierdzona
w UE w dniu 23 lipca 2010 roku. Obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010

roku lub po tej dacie.

9.2 Nowe standardy i interpretacje

Grupa przy sporzgdzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania zastosowata po raz pierwszy nastepujgce Standardy:

. Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — opublikowane w dniu 24 czerwca 2009 roku i majgce
zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2010 roku
lub po tej dacie. Zmiany wprowadzajq dodatkowe zwolnienia dla jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy.

. Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — opublikowane w dniu 26 listopada 2009 roku i majgce
zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2010 roku
lub po tej dacie. Wprowadzona zmiana obejmuje ujednolicenie tekstu MSSF 1.

. Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci w formie akcji” — opublikowane w dniu 24 marca 2010 roku i majgce zastosowanie do
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2010 roku. Obejmujq zmiany
w ujmowaniu transakciji ptatnosci w formie akcji miedzy jednostkami nalezgcymi do grupy kapitatowe;.

. Zmiany do réznych standardéw i interpretacii ,,Poprawki do MSSF (2009)" — opublikowane w dniu 24 marca 2010 roku
i majgce zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia
2010 roku. Zmian dokonano w MSSF 2, MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, NSR 7, MSR 17, MSR 18, MSR 36, MSR 38, MSR 39, KIMSF 9
oraz KIMSF 16 celem usuniecia niezgodnosci oraz ujednolicenia terminologii.

. Zmiany w KIMSF 12 ,,Umowy na ustugi koncesjonowane” — opublikowane w dniu 26 marca 2009 roku i majgce
zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2010 roku.

. Zmiany do KIMSF 15 ,,Umowy dotyczgcy budowy nieruchomosci” — opublikowane w dniu 23 lipca 2009 roku i majgce

zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2010 roku.

9.3 Nowe standardy i interpretacje, kitére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub

Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

. Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” —
opublikowane w dniu 1 lipca 2010 roku i majgcy zastosowanie do okresdw rozpoczynajgcych sie w dniu 1 lipca 2010
roku i po tej dacie. Zmiana zwigzana z publikacjg dokumentu Ograniczone zwolnienie jednostek stosujgcych MSSF
po raz pierwszy z vjawniania informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7.

. Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: Prezentacja” — opublikowane w dniu 24 grudnia 2009 roku i majgce
zastosowanie do okresdw rozpoczynajgcych sie w dniu 1 lutego 2010 roku. Zmianie ulegty definicja zobowigzania

finansowego oraz zasady prezentacji zobowigzania i kapitatu wtasnego.

9.4 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza
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Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg
funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty wykazane w tysigcach
ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnosciq.

10. Podstawa sporzqdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej obowigzujgcymi na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. Zasady rachunkowosci przyjete przy
sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania finansowego sq zgodne z zasadami przyjetymi przy sporzqdzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. Dziatalno$¢ operacyjna
Emitenta i innych spotek z Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny nie ma charakteru sezonowego, ani nie podlega cyklicznym

frendom, poza dziatalnoscig hotelarskq, ktéra podlega nieznacznym wahaniom w poszczegdinych kwartatach roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
aktywow finansowych wycenianych wedtug wartoéci godziwej przez wynik finansowy lub przez kapitaty wtasne oraz
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego doprowadzonych do wartosci godziwej na dzien rozliczenia nowo nabytych spodtek.
Sporzgdzanie sprawozdan finansowych zgodnie z zasadami rachunkowosci zatwierdzonymi przez UE, wymaga uzycia
pewnych szacunkdw ksiegowych i przyjmowania zatozen, co do przysztych zdarzeh. Obszary, w ktdrych zatozenia te miaty
isfolne znaczenia dla niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opisane w Informacjach
dodatkowych.

11. Zasady konsolidacji

(a) Jednostki zalezne

Konsolidaciji podlegajg wszystkie jednostki zalezne, tzn. takie, w odniesieniu do ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ma
zdolnos¢ kierowania ich politykg finansowq i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdinej liczby gtosow
w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. konfroluje dang jednostke,
uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac lub zamieni¢. Jednostki
zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Z dniem
ustania kontroli jednostki zalezne nie sq konsolidowane a dana inwestycja jest wykazywana zgodnie z MSR 39, pod warunkiem,
ze inwestycja ta nie stata sie inwestycjg w jednostke stowarzyszonq. Zgodnie z uregulowaniami MSR 27 i 28 spdtki, w ktdrych
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ma zdolno$¢ kierowania politykg finansowq i operacyjng, ale kontrola ustanie w ciggu 12

miesiecy od daty sprawozdania nie podlegajg konsolidacii.

Przejecie jednostek zaleznych przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. rozlicza sie metodqg nabycia. Koszt przejecia ustala sie
jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych
lub przejetych na dzieh wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartosciq godziwg udziatu Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach,
zobowigzaniach i zobowigzaniach warunkowych ujmuje sie jako warto$¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci
godziwej aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio
w rachunku zyskéw i strat. (zob. ,Uiemna warto$¢ firmy” ponizej). Transakcje, rozrachunki i niezrealizowane zyski na fransakcjach
pomiedzy spdtkami Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny sq eliminowane. Niezrealizowane straty rowniez podlegajq eliminacii,
chyba Zze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartodci przez przekazany sktadnik aktywodw. Zasady rachunkowosci
stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami

rachunkowosci stosowanymi przez Grupe Europejski Fundusz Hipoteczny.

(b) Transakcje i udziaty mniejszosci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. traktuje transakcje z udziatowcami mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami
zewnetrznymi. Zyski lub straty powstate ze sprzedazy udziatéw udziatowcom mniejszosciowym sq prezentowane w rachunku
zyskow i strat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny. Nabycie udziatéw od udziatowcdw mniejszosciowych powoduje powstanie
wartosci firmy, stanowigcej réznice pomiedzy zaptacong kwotg a wartoscig nabytych udziatdw w aktywach netto jednostki

zaleznej.

(c) Jednostki stowarzyszone
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Za jednostki stowarzyszone uznawane sq takie jednostki, w ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny posiada pomiedzy 20% a 50%
ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych lub tez w inny sposdb moze wywiera¢ znaczgcy wptyw na ich polityke
finansowq i operacyjnq. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza sie metodqg praw wtasnosci i poczgtkowo ujmuje
sie wedtug ceny nabycia. Wartos¢ firmy dotyczqca jednostki stowarzyszonej rozpoznana w dniu nabycia, pomniejszona
o ewentualne odpisy aktualizujgce, wykazywana jest w bilansie. Udziat Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w zysku lub
stracie jednostki stowarzyszonej wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat. W przypadku gdy udziat w stracie jednostki
stowarzyszonej jest réwny badz przewyzszy udziat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny w jednostce stowarzyszonej, Grupa
Europejski Fundusz Hipoteczny nie rozpoznaje dalszych strat, chyba Zze sie do tego zobowigzata lub dokonata ptatnosci na
rzecz jednostki stowarzyszone;j.

Segmenty dziatalnosci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. na dzien 31.12.2010 roku posiada segmenty dziatalno$ci: hotelarska i parahotelarska,
najem nieruchomosci komercyjnych, obrdt papierami wartosciowymi na wtasny rachunek. Grupa Europejski Fundusz
Hipoteczny prowadzi dziatalno$¢ w jednym obszarze geograficznym, jakim jest terytorium Polski.

Przeliczanie walut obcych

(a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii

Poszczegdlne pozycje sprawozdan finansowych wszystkich jednostek nalezgcych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny SA
wycenione sq w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dziata jednostka (,waluta funkcjonalna”).
Skonsolidowane sprawozdania finansowe prezentowane sg w polskich ztotych (,,zt" lub ,,PLN"), ktére sg dla Spdtki walutg
funkcjonalng i walutg prezentacii.

(b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych ujmowane sq wedtug kursu waluty obowigzujgcego w dniu fransakcji. Zyski i straty
kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzah wyrazonych w walutach obcych,
ujmuije sie w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate i srodki trwate w budowie

Srodki trwate ujmowane sq wedtug kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i odpisy
aktualizujgce warto$¢ brutto. Wszystkie koszty zwigzane ze Srodkami trwatymi w budowie sg odpowiednio przenoszone na
srodki frwate i amortyzacja rozpoczyna sie z chwila, gdy sq dostepne do uzytkowania. Naktady na srodki trwate ponoszone w
terminie pdzniejszym ujmowane sg w ich wartosci bilansowej wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tego tytutu nastgpi
wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny, a koszt ten mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszystkie
pozostate koszty napraw i konserwacji $rodkéw frwatych sg ujmowane w rachunku zyskdw i strat w okresach
sprawozdawczych, w ktérych zostaty poniesione. Amortyzacje nalicza sie metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania

srodka trwatego. Przyjeto nastepujgce okresy uzytkowania:

Budynki 10 - 40 lat
Urzgdzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Wyposazenie 5lat
Samochody 5lat

Grunty i srodki frwate w budowie nie podlegajg amortyzacii. Wartosci kohcowe i okresy uzytkowania sktadnikéw aktywdw sg
weryfikowane na kazdy dzieh bilansowy i w razie potrzeby zmieniane. Jezeli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow przekracza
jego szacowanqg warto$¢ odzyskiwang to dokonywany jest odpis doprowadzajgcy warto$¢ bilansowa do tej wartosci
odzyskiwanej. Zyski i straty ze zbycia $rodkdw trwatych ustalane sq przez poréwnanie przychoddw ze sprzedazy z wartosciq

bilansowa danego $rodka trwatego i ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Leasing
Leasing operacyjny
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie joko strumien zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez uméw

leasingowych (metoda systematyczna).

Leasing finansowy

Leasing finansowy stanowiq umowy gdzie Grupa przekazuje zasadniczo cate ryzyko i pozytki z tytutu wtasnosci
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leasingobiorcom . Tytut wtasnosci, moze by¢ lub nie uzyskany przez leasingobiorce.

Ujmowanie przychoddw finansowych przebiega w sposdb odzwierciedlajgcy statqg okresowq stope zwrotu na inwestycji
leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego.

Niezrealizowane przychody finansowe stanowiqg réznice pomiedzy inwestycja leasingowq brutto a inwestycjq leasingowq

netto, mianowicie:

A.  Sumg minimalnych, naleznych leasingodawcy optat leasingowych wynikajgcych z umowy leasingu finansowego oraz

ewentualnej niegwarantowanej wartosci kohcowej leasingodawcy. (Inwestycja leasingowa brutto).

B. Inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana o stope procentowq leasingu, ktéra na dzien rozpoczecia leasingu
powoduje, ze wartos¢ biezgca inwestyciji leasingowej brutto réwna sie sumie wartosci przedmiotu leasingu. (Inwestycja

leasingowa netto).

Minimalne optaty leasingowe sq to optaty wnoszone w trakcie okresu leasingu, do uiszczenia ktdrych leasingobiorca jest
obowigzany obejmujgc ewentualng warto$¢ koncowq zagwarantowang przez leasingobiorce oraz prawo zakupu sktadnika
aktywdw za cene nizszq od wartosci godziwej ustalonej na dzieh gdy prawo to mogto zostac zrealizowane. Nie gwarantowana
warto$¢ kohcowa jest to ta cze$¢ wartosci kohcowej przedmiotu leasingu, ktérej uzyskanie przez leasingodawce nie jest
zapewniong. Naleznosci dtugoterminowe dotyczgce optat leasingowych wycenione w kwocie réwnej lokacie leasingowej
netto 1j. zdyskontowanej wartosci optat leasingowych z zachowaniem statej stopy zwrotu. Otrzymane kaucje stanowigce
zabezpieczenie innych fransakcji wykazywane sg w warto$ci dokonanych wptat.

Wartosci niematerialne

(a) Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzka kosztu przejecia nad warto$ciq godziwg udziatu Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny
w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach jednostki zaleznej bgdz stowarzyszonej. Warto$¢ firmy jednostek
zaleznych wykazywana jest w wartosciach niematerialnych, natomiast warto$¢ firmy powstata przy nabyciv udziatdw
w jednostkach stowarzyszonych wykazywana jest w pozycji bilansu ,Inwestycje w jednostki stowarzyszone”. Rozpoznana
wartos¢ firmy jest corocznie testowana na utrate wartosci i wykazywana w wysoko$ci pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty

wartosci. Odpisy te nie podlegajg odwracaniu.

(b) Oprogramowanie komputerowe
Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sq ujmowane w wartosci kosztéw poniesionych na nabycie i dostosowanie

do uzytkowania danego oprogramowania. Licencje te amortyzowane sq przez szacowany okres uzytkowania (do 5 lat).

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Aktywa podlegajgce amortyzaciji analizuje sie pod katem utraty wartosci, ilekro¢ jakie$ zdarzenia lub zmiany okolicznosci
wskazujg na mozliwo$¢ nieodzyskania ich wartodci bilansowej. Odpis z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty,
o jakg warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwana, tzn. wyzsza z dwdch kwot:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci,
aktywa grupuje sie na najnizszych poziomach, w odniesieniu do ktérych wystepujg dajace sie zidentyfikowaé odrebne
przeptywy pieniezne (osrodki wypracowujgce srodki pieniezne). Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny na kazdy dzien bilansowy
dokonuje oceny, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze odpis z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach ubiegtych
w odniesieniu do danego sktadnika aktywdw, z wyjgtkiem wartosci firmy, jest zbedny, albo powinien by¢ zmniejszony. Jesli
takie przestanki wystepuja, Spdtka oszacowuje wartos¢ odzyskiwana tego sktadnika aktywdw. Uprzednio ujety odpis z tytutu
utraty wartosci zostaje odwrdécony wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita
zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwanej danego sktadnika aktywéw. W takim
przypadku warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw zostaje podwyzszona do wysokosci jego wartosci odzyskiwanej. Wartosé
bilansowa sktadnika aktywow, ktéra zostata podwyzszona w wyniku odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci, nie moze
przekracza¢ wartosci bilansowej, jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto
odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywdw. Po ujeciu odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci
w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczqacy danego sktadnika aktywdw jest tak korygowany, aby w ciggu

pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywdw mozliwe byto dokonanie systematycznego odpisania jego
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zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o ewentualna warto$¢ kohcowa.

Aktywa finansowe
Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zalicza swoje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii: aktywa finansowe

w wartoéci godziwej przez wynik finansowy, aktywa dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.

(a) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe wyznaczone do

tej kategorii albo nie zaliczone do zadnej z pozostatych kategorii.

(b) Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone
w momencie ich poczgtkowego ujecia do wyceny w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywdw finansowych
zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony
do tej kategorii przez Zarzgd. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw obrotowych, jezeli sq przeznaczone do obrotu lub

oczekuije sig ich realizacji w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

(c) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki oraz naleznosci to nie zaliczone do instrumentdéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub moziwych do
ustalenia ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Powstajg wowczas, gdy Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny
wydaje $rodki pieniezne bezposrednio dtuznikowi, nie majgc zamiaru wprowadzac swojej naleznosci do obrotu. Zalicza sie je
do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci
o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw frwatych. Pozyczki
i naleznosci zalicza sie do wykazywanych w bilansie ,Naleznosci handlowych i pozostatych naleznosci”. Transakcje zakupu
i sprzedazy inwestycji uimuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji na dzien, w ktérym Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny
zobowiqgzuje sie zakupi¢ lub sprzedac dany sktadnik aktywdw. Aktywa finansowe ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej
powiekszonej o koszty transakcyjne. Dotyczy to wszystkich aktywdw finansowych nie wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej, a
koszty transakcyjne ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat. Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do
uzyskiwania przeptywdw pienieznych z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione a Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny
dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkdw z tytutu ich wtasnosci. Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie po poczgtkowym ujeciu
wedtug wartosci godziwej. Pozyczki i naleznosci wykazuije sie wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Zrealizowane i niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartosci
godziwej aktywdw finansowych wycenianych wedtug warto$ci godziwe] przez wynik finansowy, wykazuje sie w rachunku
zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstaty. Niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartoéci godziwej niepienieznych
papierdw wartosciowych zaliczonych do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuije sie w kapitale wtasnym. W
razie sprzedazy papierow wartosciowych zaliczonych do aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy lub utraty przez nie
wartoéci, tgczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat jako zyski
i straty na inwestycyjnych papierach wartosciowych. Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny dokonuje na kazdy dzien bilansowy
oceny, czy wystepujg obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywdw finansowych lub grupa aktywdw finansowych utracity
wartos¢. W odniesieniu do kapitatowych papieréw wartosciowych zaliczonych do aktywdéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, przy ustalaniu, czy papiery wartosciowe utracity wartosé, bierze sie pod uwage znaczgcy lub przedtuzajgey sie
spadek warto$ci godziwej danego papieru warto$ciowego ponizej jego kosztu. Jezeli takie dowody wystepujg w przypadku
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, tqczne dotychczasowe straty — ustalone joko rdznica pomiedzy cena
nabycia a aktualna wartodcig godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytutu utraty wartosci ujete wczedniej w rachunku
zyskéw i strat — wytgcza sie z kapitatu wtasnego i uimuje w rachunku zyskéw i strat. Straty z tytutu utraty wartosci ujete wczesniej

w rachunku zyskéw i strat z tytutu instrumentdw kapitatowych nie podlegaja odwrdéceniu w korespondencji z rachunkiem
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zyskow i strat.

Zapasy

Zaliczki na dostawy ujmuije sie w kwotach wymagajgcych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuije sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszajgc je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Grupa Europejski
Fundusz Hipoteczny nie bedzie w stanie otrzymad wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkdw naleznosci
i uimuje sie go w rachunku zyskdw i strat w pozycji ,,Pozostate koszty”. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig
bilansowa naleznosci a wartoscig biezgcg szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych wedtug
efektywnej stopy procentowej. Odwrdcenie uprzednio utworzonego odpisu w rachunku zyskéw i strat pomniejsza koszt

odpiséw z tytutu utraty wartos$ci naleznosci.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, lokaty bankowe
o pierwotnym terminie wymagalnosci do trzech miesiecy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik
finansowy, spetnicigce wymogi definicji ekwiwalentu srodkéw pienieznych. Srodki pieniezne wykazywane sg na dzien
bilansowy wedtug ich wartosci nominalnej. Ekwiwalenty $rodkdw pienieznych sklasyfikowane jako aktywa finansowe
wyceniane sq wedtug wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie wyceny
dokonanej przez fundusze inwestycyjne na podstawie notowan rynkowych na kazdy dzieh bilansowy. Zyski i straty odnoszone

sg na rachunek zyskéw i strat.

Kapitat zaktadowy
Wszystkie wyemitowane przez Spdtke akcje zalicza sie do kapitatu zaktadowego. Koszty ustug obcych bezpodrednio zwigzane z

emisja nowych akcji wykazuje sie w kapitale wtasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywdw z emisji.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania tworzone sq wéwczas, gdy na Grupie Europejski Fundusz Hipoteczny cigzy istniejgcy obowigzek
(prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowiqgzku, spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkdw pienieznych, oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowigzania. Rezerwy na przyszte zobowigzania tworzone sq z nastepujgcych tytutdw: restrukturyzacja zatrudnienia

i odprawy wynikajgce z redukcji zatrudnienia, straty bedqce nastepstwem dtugoterminowych uméw na wynajem
pomieszczeh biurowych, potencjaline koszty zwigzane z postepowaniami sadowymi oraz potencjalne zobowigzania
podatkowe. Koszty zwigzane z biezgcqg dziatalnoscig nie sq objete rezerwami na zobowigzania. Nie tworzy sie rezerw na
przyszte straty operacyjne. Rezerwy na koszty zwigzane z postepowaniami sadowymi oraz potencjalne zobowigzania
podatkowe ujmowane sg wéwczas, gdy na podstawie istniejgcych przestanek prawnych, prawdopodobne jest na dzien
bilansowy wystgpienie zobowigzania oraz wyptyw $rodkdw pienieznych wynikajgcych z roszczenia a takze mozliwe jest
wiarygodne ich oszacowanie. Rezerwy sg wyceniane w biezqcej wartosci oczekiwanych wydatkédw niezbednych do
uregulowania zobowigzania. Do obliczenia wartosci biezgcej uzywana jest stopa procentowa nie uwzgledniajgca efektu
podatkowego, ktéra odzwierciedla biezgcqg ocene rynku odnosnie wartosci pieniqdza w czasie oraz ryzyko zwigzane
konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzania. Zwiekszenie wartosci rezerwy zwigzane z uptywem czasu ujmowane jest jako
koszt z tytutu odsetek.

Przychody

Przychody sq ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzyéci ekonomiczne zwigzane z

dang fransakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody sg rozpoznawane po

56| Sftrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) i inne podatki (poza akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).
Wysokos¢ przychoddw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia sie wedtug
wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres
uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy uimowaniu przychoddw obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towardw i produktéw

Przychody sq ujmowane, jezeli znaczqce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa witasnosci do towardw i produktdw zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenié w wiarygodny sposéb.

Przychody z tytulu Swiadczenia ustug ustug hotelowych

ujmowane sg w okresie, w ktérym ustugi zostaty wykonane. Koszty zwigzane z dziatalnoscig hotelowq ujmuje sie jako koszty
okresu, w jakim zostaty poniesione.

Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sq metodq liniowq przez okres wynajmu w stosunku do
otwartych umaéw.

Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako zrodto zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez umowy
leasingowe (metoda systematyczna). Ujmowanie przychoddw finansowych przebiega w sposdb odzwierciedlajacy statg
okresowq sfope zwrotu na inwestycji leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego.
Przychody ze sprzedazy z pozostatych segmentédw dziatalnosci wykazywane sg w wartosciach zafakturowanych ze wzgledu
krétki termin realizacji wptywéw srodkéw pienieznych.

Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metoda efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu
odsetek od udzielonych pozyczek, co do ktérych dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, uimuje sie wedtug zasady kasowej
lub zasady odzyskanego kosztu, w zaleznosci od okolicznosci.

Odroczony podatek dochodowy

Zobowiqgzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest metoda zobowiqzan, z tytutu réznic przejsciowych
pomiedzy wartoscig podatkowa aktywdw i zobowigzan a ich wartoécig bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.
Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek podatkowych faktycznie obowigzujgcych na dzien
bilansowy. Podstawowe réznice przejiciowe dotyczg odmiennej wyceny aktywdw i zobowigzan dla celdw podatkowych
i bilansowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego rozpoznaje sie rowniez od strat podatkowych mozliiwych do odliczenia w nastepnych
latach, jednak tylko wdwczas, gdy istnieje prawdopodobienstwo, ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry umoZzliwitby wykorzystanie tych strat podatkowych. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego sq kompensowane tylko wdwczas, gdy istnieje tytut prawny umoizliwiajgcy ich kompensate przy obliczaniu
kwoty zobowigzania podatkowego oraz gdy aktywa i zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczy

podatku rozliczonego przez tego samego podatnika w stosunku do tego samego urzedu skarbowego.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadajq sie:
1) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych,
2) wynik operaciji finansowych,
3) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest

jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisdw

Wynik dziatalnosci operacyijnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow,
z uwzglednieniem dotacji, opustdw, rabatéw i innych zwiekszeh lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz
pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalnodci operacyjnej, wartosciq sprzedanych towardw i materiatdw

oraz pozostatymi kosztami operacyjnymi.
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Wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu dywidend (udziatdow w
zyskach), odsetek, ujemnej wartosci firmy, zyskdw ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich
réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycii,
aktualizacji wartoéci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjatkiem odsetek, prowizi, dodatnich

i ulemnych réznic kursowych — majgcych wptyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw lub ustug oraz srodkdw trwatych.

Obowiqgzkowe obcigzenia wyniku Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu
o ustawe o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego.
Spotka sporzqdza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym. Wszystkie podmioty objete konsolidacjg stosujg
jednakowe zasady rachunkowosci. Podmioty zaleine konsolidowane metodqg petng. Podmioty stowarzyszone konsolidowane

metodq praw wiasnosci.

Warszawa, dnia 2 maja 2011 roku

Riad Bekkar Izabela Gatgzka Marcin Podobas Tadeusz Kuflinski

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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