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1. Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej INTAKUS za I pétrocze 2011 roku
zostalo  przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone
przez Unig Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych

przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowe;j.

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego.

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej dziata pod nazwa INTAKUS Spotka Akcyjna
(nazwa skrocona INTAKUS S.A)) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030. Podmiot dominujacy
powstal w wyniku podjetej w dniu 27 wrzesnia 2007 roku przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwaty w sprawie przeksztatcenia INTAKUS — BART Sp. z 0.0. w spotke
akcyjna. W dniu 31 pazdziernika 2007 roku, powstaly w wyniku przeksztalcenia nowy
podmiot, INTAKUS S.A. zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spoétki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131. Spotka ma nadany
numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny
REGON 930175372. INTAKUS S.A. posiada rachunek w Banku Polskiej Spotdzielczosci 11
Oddziat we Wroctawiu o numerze 09 1930 1190 2220 0242 6408 0001. Spotka prowadzi

swoja strong internetowa Www.intakus.pl

2.2. Informacje o powigzaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi
podmiotami.

Historia powstania Grupy Kapitalowe;j.

Od roku 2007 nastapity bardzo istotne zmiany w zakresie powiazan kapitatlowych.

Dnia 7 maja 2007 roku nastapito podpisanie umowy nabycia przez INTAKUS — BART

Sp. z 0.0. 5000 udziatow spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy"

Sp. z o0.0., zakonczajac nabywanie udziatéw, w zwiazku z posiadaniem ich w wielkoS$ci

100%.


http://www.intakus.pl/
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Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udzialow w TBS Nasze Katy Sp. z 0.0.

prezentuje ponizsza tabela:

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z o.0. udzialéw w TBS ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Data podpisania Ilo$¢ nabytych |Warto$¢ nominalna > Udzial % w kapitale
o umowy udzialéw udzialu Wartos¢ umowy TBS - narastajaco AT
1 01.12.2005 2 000 500,00 1,000 000,00 13,57% INTAKUS Sp. 7 0.0.
2 06.12.2005 1369 500,00 684 500,00 22,85% INTAKUS Sp. 7 0.0.
3 15.12.2005 1372 500,00 686 000,00 32.16% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
4 19.01.2006 1000 500,00 500 000,00 38,95% INTAKUS Sp.  0.0.
5 15.02.2006 3000 500,00 1500 000,00 59,30% INTAKUS Sp.  0.0.
6 25.04.2006 1000 500,00 500 000,00 66,08% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
INTAKUS Bogdan
7 07.05.2007 5000 500,00 2 500 000,00 100,00% o
14741 500,00 7 370 500,00

Dnia 31.08.2007 r. INTAKUS — BART Sp. z 0.0. nabyt 100% udziatow w INTAKT Sp. z 0.0.
i 80% udziatow w IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0.

W dniu 9 czerwca 2011 roku INTAKUS SA nabyt 105 udziatéw w spétce AML Sp. z 0.0. z
siedziba we Wroctawiu, stanowiacych 50 % kapitalu zaktadowego i1 dajacych prawo do 50 %
gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw tej spotki. Przejecie AML Sp. z 0.0. ma umozliwi¢
Emitentowi dokonczenie pozostatych etapéw inwestycji ,,Piastowski Medtow” 1 realizacje

zyskow umozliwiajacych sptate zobowiazan wobec Emitenta (Raport Biezqcy nr 17/2011)

Finalnie podmiot dominujacy INTAKUS SA objal nastepujace udziaty:
1. 100% udzialéw w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0.,
kapitat zaktadowy 7.370.500 zt
2. 100% udziatow w INTAKT Sp. z o.0. - kapitat zaktadowy 50.400 zt
3. 80% udziatbow w IMA — Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - kapital zakladowy
1.200.000 zt.
4. 50 % udziatbw w AML Sp. z o.0. — kapital zaktadowy 210.000,00 zt
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Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 30.06.2011 roku

Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 30.06.2011 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

Jednostka dominujaca

INTAKUS S.A.

Jednostka zalezna w stosunku do

Jednostka zalezna w stosunku do
jednostki dominujacej

jednostki dominujace;j 80,0 % 100,0
. AML Sp.zo.0.
Towarzystwo Budownictwa P
Spolecznego ,,Nasze Katy”
Sp.zo.0.
Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do
jednostki dominujace;j jednostki dominujacej
IMA Maszyny Budowlane INTAKT Sp. zo. 0.
Sp.zo.o.

2.3. Podstawowe informacje o spétkach zaleznych.

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.o.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”
Spoéika z o.0.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

7.370.500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalno$¢
ustugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomos$ciami
wspolnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow

gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych
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Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

INTAKT Sp. z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapital zaktadowy:

Przedmiot dzialalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

za okres 0d 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

INTAKT Spotka z o.0.

58-210 Lagiewniki, ul. Klodzka 10

882-19-22-940

147945

891471488

844/95 z dnia 10.02.1995

Nieoznaczony

50.400 zt

Prowadzenie stolarni i wytworni konstrukcji stalowych i
wyrobdw z metali, roboty budowlane polegajace na montazu
wyrobow drewnianych i metalowych

Henryk Bronowicki — Prezes Zarzadu

Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0.

Nazwa peha:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapital zaktadowy:

Przedmiot dzialalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

IMA Maszyny Budowlane Spotka z o.o.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D
895-16-09-466

86010

931184893

1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Nieoznaczony

1.200.000 zt

Wynajem oraz kompleksowa obstluga zurawi budowlanych,
wynajem oraz sprzedaz konteneréw budowlanych
Zbigniew Szczgsny — Prezes Zarzadu

Brak
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AML Sp. z o.0.

Nazwa petna: AML Spotka z o.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Szewska 10

Identyfikator NIP: 897-172-36-62

Numer w KRS: 271528

Numer REGON: 020445985

Akt zatozycielski Rep. A nr 7171/2006 z dnia 24.07.2006 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zaktadowy: 210.000 zt

Przedmiot dziatalno$ci: Realizacja  projektéw  budowlanych  zwiazanych  ze
wznoszeniem budynkow; roboty budowlane zwiazane ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1 niemieszkalnych.

Sktad Zarzadu: Bogdan Ludkowski — Prezes Zarzadu

Prokurenci: brak

2.4. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatlowej jest szeroko pojeta sfera budownictwa i
mieszkalnictwa. Podmioty wchodzace w sktad Grupy specjalizuja si¢ w poszczegdlnych
dziedzinach 1 zakresach dziatania. Profil dziatalnosci spotki wiodacej, INTAKUS S.A.
obejmuje calo$¢ zagadnien zwiazanych z procesem budowlanym: od projektu, poprzez
uzgodnienia i wykonawstwo we wszystkich branzach, po oddanie gotowego obiektu do
uzytkowania. INTAKT Sp. z 0.0. zajmuje si¢ produkcja pomocnicza W zakresie wytwarzania
oraz montazu elementéw i konstrukcji stalowych i drewnianych. IMA Maszyny Budowlane
Spotka z o.0. specjalizuje si¢ natomiast w dzierzawie i obsludze zurawi budowlanych oraz
konteneréow budowlanych. TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. jest podmiotem zajmujacym si¢
wynajmem i zarzadzaniem substancja mieszkaniowa 1 uzytkowa.

AML Sp. z 0.0. zajmuje sig realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkéw; roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1
niemieszkalnych.

System realizacji obiektow budowlanych Grupy Kapitatowej Emitenta opiera si¢ na:

- wlasnym nadzorze inzynierskim z dtugoletnim do$wiadczeniem i pelnymi uprawnieniami;
- wlasnym zaopatrzeniu materiatlowym;

- organizacji placu budowy,
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- kompleksowym zaopatrzeniu budowy w sprzet;

- kompleksowym wykonaniu robdt $lusarskich, konstrukcji metalowych, oraz prac
stolarskich,

- realizacji robot budowlanych stanu surowego 1 wykonczeniowego, robot instalacyjnych
sanitarnych i elektrycznych

INTAKUS S.A. $wiadczy réwniez ustugi inwestorstwa zastgpczego optymalizujac zadania

inwestycyjne na zlecenie inwestora od etapu projektowania do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie 1 wyboru ewentualnego zarzadcy.

Przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:
- INTAKUS S.A. - podmiot dominujacy:
« ustugi budowlane;
« ustugi transportowe;
« ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego;
« kompletacja dostaw 1 handel materiatami budowlanymi;
o projektowanie;
o inwestorstwo zastgpcze;
- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0. - spotka zalezna:
o wykonywanie robdt ogdélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow;
« wykonywanie robot ogolnobudowlanych w zakresie montazu 1 wznoszenia budynkow
1 budowli z elementoéw prefabrykowanych;
e Wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek;
e dzialalno§¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego,  urbanistycznego,
technologicznego;
- INTAKT Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
o produkcja konteneréw na odpady;
o produkcja i montaz konstrukcji stalowych i wyrobow z metali;
o produkcja i montaz wyrobow stolarskich;
« roboty wykonczeniowe w zakresie montazy boazerii, podtdg, paneli Sciennych,
parapetow, galanterii metalowej;
- IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
« wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi budowlanych;
e Wynajem oraz sprzedaz kontenerow budowlanych.

- AML Sp. z 0.0. — spoika zalezna:
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« realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;
o roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych.

Podstawowe zrodto przychodow operacyjnych Grupy Kapitatowej stanowia przychody ze

sprzedazy ustug budowlano-montazowych.

2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego.

Kapitat zakladowy Spotki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi 5.625.000
ztotych (stownie: pig¢ miliondow sze$éset dwadzieScia pigc tysigey ztotych) i1 dzieli si¢ na
22.500.000 akcji serii A, B, C 1 D o warto$ci nominalnej 25 groszy kazda. Akcje serii A sa
akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akcje przypadaja dwa glosy na
Walnym  Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii B sa akcjami imiennymi
uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akcj¢ przypadaja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu  Akcjonariuszy. Akcje serii C sa akcjami na  okaziciela
1 nie s zwiazane z zadnymi ograniczeniami i przywilejami.

Uchwala nr 727/2009 Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit do
obrotu gieldowego z dniem 17 grudnia 2009 r. 12.000.000 akcji na okaziciela serii C, oraz
2.500.000 praw do akcji serii D. Dopuszczenie do obrotu gietdowego 12.000.000 akcji na
okaziciela serii C 1 2.500.000 akcji na okaziciela serii D nastapilo pod warunkiem
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéiki przez sad rejestrowy.

W dniu 11 stycznia 2010r. Spéika ztozyta wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego
wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. W dniu 5 marca 2010 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki. Kapitat zakladowy Spotki wynosi aktualnie 5.625.000,00 ztotych
(stownie: pig¢ miliondw szes$¢set dwadziescia pigc tysigcy zlotych 1 00/100) i dzieli si¢ na
22.500.000 akcji (stownie: dwadzieScia dwa miliony pigéset tysigcy) o wartosci nominalnej
0,25 ztotych kazda (stownie: 0 ztotych i 25/100), w tym:

1) 4.800.000 akcji serii A,

2) 3.200.000 akcji serii B,

3) 12.000.000 akcji serii C,

4) 2.500.000 akc;ji serii D.
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Wszystkie akcje tworzace kapital zakladowy zostaly w cato$ci optacone. Ogolna liczba
glosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 30.500.000 glosow.

W dniu 22 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastapita
rejestracja 12.000.000 akcji na okaziciela serii C i 0znaczono je symbolem PLINTKS00013.
W dniu 26 marca 2010r. na podstawie uchwaty nr 258/2010 Zarzadu Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. akcje serii C 1 D zostaly dopuszczone do obrotu
gieldowego pod warunkiem rejestracji akcji serii D w Krajowym Depozycie Papierow
Warto$ciowych i oznaczeniu ich kodem PLINTKS00013.

W dniu 26 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych nastgpita
rejestracja 2.500.000 akcji na okaziciela serii D i oznaczono je symbolem PLINTKS00013.

W celu wspomagania ptynnosci akcji INTAKUS S.A. notowanych na rynku regulowanym w
dniu 21 czerwca 2010r. zawarta zostala umowa o animacjg¢ akcji z DnB Nord Polska S.A.
Funkcje¢ animatora peini Biuro Maklerskie Banku DnB Nord S.A. z siedziba w Radomiu.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

10
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2.6. Struktura akcjonariatu podmiotu dominujacego.

Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2011r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % udzial w Liczba % udzial
strukturze glosow glos6w na
akcjonariatu na WZA WZA
1 | Bogdan LudkowskKi 9328 135 41,45 % 12 328 134 40,42 %
w tym akcje serii A: 1999 999 8,89 % 3999 998 13,11 %
akcje serii B: 1 000 000 4,44 % 2000 000 6,59%
akeje serii C: 5900 000 26,22 % 5900 000 19,35%
akcje serii D: 428 136 1,90 % 428 136 1,40 %
2 | Marek Boryczka 6 380 001 28,36 % 10 060 002 32,99 %
w tym akcje serii A: 2720001 12,09 % 5 440 002 17,84 %
akcje serii B: 960 000 4,27 % 1920 000 6,30 %
akcje serii C: 2700000 12,00% 2700000 8,85 %
akcje serii D:
3 3000 000 13,33% 3 000 000 9,84%

Gant Development S.A.
w tym akcje serii A:

akcje serii B:
akcje serii C: 3000 000 13,33% 3000 000 9,84%
akcje serii D:
4 | GANT PM Sp. zo.0. 7s.k.a 1320 000 5,87 2 640000 8,65
w tym akcje serii A: 80 000 0,36 160 000 0,52
akcje serii B: 1240 000 551 2 480000 8,13
akcje serii C: - - - -
akcje serii D: - - - -
5 | Oferta publiczna 2471 864 10,99 % 2471 864 8,10 %
w tym akcje serii A:
akcje serii B:
akcje serii C:
akcje serii D: 2471864 10,99 % 2471864 8,10 %
RAZEM: 22 500 000 100,00% 30 500 000 100,00%
w tym akcje serii A: 4800 000 21,33% 9 600 000 31,48%
akcje serii B: 3200000 14,22% 6 400 000 20,98%
akcje serii C: 12 000 000 53,33% 12 000 000 39,34%
akcje serii D: 2500 000 11,11% 2500 000 8,20%

W dniu 15. kwietnia 2011 roku gtowny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat
sprzedazy 1.320.000,0 akcji imiennych serii A i B Spotki INTAKUS oraz w ramach
transakcji pakietowej w dniu 20 kwietnia 2011 dokonal sprzedazy 400.000,0 akcji na
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okaziciela Serii C. Nastapita takze sprzedaz przez Pania Iwong Kubicz-Ludkowska 25.049,0
akcji na okaziciela serii D.

W dniu 09. czerwca 2011 roku gtéwny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat
sprzedazy 1.278.501 sztuk akcji imiennych serii A Spotki INTAKUS na rzecz Pana Marka
Boryczki .

Po zawarciu umow sprzedazy wspdlnie z matzonka Pan Bogdan Ludkowski posiada tacznie
9 328 135 sztuk akgcji, co stanowi 41,45 % udziatu w kapitale zaktadowym spoiki i daje prawo
do 12 328 134 glosoéw stanowiacych 40,42 % udzialu w ogolnej liczbie glosow na WZA.

Pan Marek Boryczka natomiast posiada tacznie 6 380 001 sztuk akcji, co stanowi 28,36 %
udzialu w kapitale zakladowym spoétki i daje prawo do 10 060 002 gltosow stanowiacych
32,98 % udziatu w ogo6lnej liczbie gtosow na WZA.

2.7. Rada Nadzorcza.

INTAKUS SA
Na dzien 30 czerwca 2011r. sklad Rady Nadzorczej INTAKUS S.A. przedstawial si¢
nastepujaco:
1. Pan Bogdan Ludkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Pan Marek Boryczka — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Pan Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
4. Pan Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej
5. Pan Tomasz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej
1 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.
Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.
Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednocze$nie zadania

komitetu audytu.

12



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

Zestawienie wynagrodzen wyplaconych Czlonkom Rady Nadzorczej z tytulu udzialu w posiedzeniach w |

polroczu 2011 roku (w tys. zl):

Imig¢ i nazwisko Kwota brutto
Bogdan Ludkowski 2,5
Marek Boryczka 2,0
Grzegorz Antkowiak 2,0
Krzysztof Lesiak 1,0
Tomasz SolskKi 1,0

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.
Uchwata z dnia 22 wrze$nia 2008r. Zgromadzenie Wsp6lnikow powotato Radg¢ Nadzorcza w

skladzie:

Pan Marek Foriasz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Magdalena Kwasiuk — Gmina Jelenia Gora

Pan Krzysztof Sikora — Gmina Lubomierz

Pan Piotr Litwin — Gmina Katy Wroctawskie

Pan Leszek Supierz — Gmina Kowary

W dniu 19 kwietnia 2011 r. kadencja Rady Nadzorczej w powyzszym sktadzie zakonczyta
si¢. Do dnia dzisiejszego uprawnione Gminy nie wskazaty nowych cztonkow.

INTAKT Spolka z o.o.

W spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

IMA Maszyny Budowlane Spétka z o.o.

W spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

AML Spélka z o.o.

W spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.
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2.8. Zarzad.
W dniu 11 lutego 2011r. Pan Maciej Janicki zlozyt rezygnacj¢ z dniem 14 lutego 2011r. z
funkcji Wiceprezesa Zarzadu. Informacja ta zostala opublikowana przez Spotke w Raporcie
Biezacym nr 4/2011 Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad pracuje w
sktadzie:

1. Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

2. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu.
Kadencja Zarzadu wygasnie najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Zestawienie wynagrodzen brutto wyplaconych Czlonkom Zarzadu INTAKUS S.A. za I pélrocze 2011r. (w
tys. zb).

INTAKUS S.A. Pozostale Spotki
Imie i nazwisko Umowa o prace Grupy
Inne §wiadczenia
Czlonka Zarzadu INTAKUS
Andrzej Aleksandrowicz 55,5 0 0
Jarostaw Slipek 55,5 1,0 12,9
Maciej Janicki 27,5 0 0

Prokurentem Spotki jest Pani Iwona Kubicz — Ludkowska. Prokura ma charakter taczny.

Prokurent moze dziata¢ z kazdym cztonkiem Zarzadu.

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.
Od dnia 01 lipca 2006r. Zarzad TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. dziata w nastgpujacym sktadzie:

Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu.

Z dniem 01 lipca 2006r. powotani zostali rowniez Prokurenci Spotki w osobach:
Pan Marek Boryczka

Pan Bogdan Ludkowski

Prokura ma charakter samoistny.

Do dnia 30 czerwca 2011r. Zarzad Spoiki nie ulegt zmianie.
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INTAKT Spotka z o.o.

Spotka INTAKT posiada jednoosobowy Zarzad w osobie Pana Henryka Bronowickiego
petniacego funkcjg Prezesa Zarzadu. Prokurentami Spotki sa:

Pan Marek Boryczka

Pan Bogdan Ludkowski
Prokura ma charakter samoistny.

Do dnia 30 czerwca 2011r. Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

IMA Maszyny Budowlane Spétka z 0.0.

Spotka IMA posiada jednoosobowy Zarzad w osobie Pana Zbigniewa Szczgsnego petniacego
funkcje¢ Prezesa Zarzadu. Spoétka nie posiada prokurentow.

Do dnia 30 czerwca 2011r. Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

AML Spolka z o.o.
Spotka AML posiada jednoosobowy Zarzad w osobie Pana Bogdana Ludkowskiego
petniacego funkcje Prezesa Zarzadu od dnia 09.06.2011r.. Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia 30 czerwca 2011r. Zarzad Spoiki nie ulegt zmianie.

2.9. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia
Z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

Umowy o pracg zawarte z Czlonkami Zarzadu wszystkich spotek w ramach Grupy

Kapitatlowej nie przewiduja rekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby

z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej za I potrocze 2011r.

Grupa Kapitatowa INTAKUS SA za I potrocze 201 1r. osiagneta ujemny wynik finansowy w
wysokosci 7 858,7 tys. zl, ktory jest znacznie nizszy od zysku netto w roku poprzednim.
Bardzo istotny wplyw miatlo rozwiazanie dwoch dlugoterminowych umoéw o roboty
budowlane. Spotka INTAKUS SA rozwiazata z osoba fizyczna jako inwestorem, umoweg o
roboty budowlane, ktorej przedmiotem byla budowa budynku mieszkalnego w zespole

parkowym w Magnicach koto Wroclawia. Przyczyna rozwigzania umowy jest zmiana
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koncepcji realizacji inwestycji przez inwestora. Umowa zostala rozwiazana za
porozumieniem stron. Rozwiazanie umowy miato ujemny wptyw na wynik finansowy Grupy,
przychody bilansowe zostaty pomniejszone o kwotg 2,4 min zt (Raport biezqcy nr 24/2011).
W dniu 30 czerwca zostata rozwigzana ze spotka zalezna AML Sp. z 0.0. umowa o roboty
budowlane, ktérej przedmiotem byta budowa 26 segmentoéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie blizniaczej w Mgdlowie koto Wroctawia. Przyczyna rozwiazania umowy jest
nieuzyskanie finansowania dla catego projektu przez zamawiajacego. Umowa zostata
rozwigzana za porozumieniem stron. Rozwiazanie umowy miato ujemny wplyw na wynik
finansowy Grupy, przychody bilansowe zostaty pomniejszone o kwote 3,6 min zt ( Raport
biezqcy nr 25/2011).

Aktywa Grupy INTAKUS SA wykazaly wzrost 0 2,9 %, tj. o kwotg 4.872,5 tys. zt. Aktywa
trwate zwigkszyly si¢ 0 54,9 tys. zi. Powodem niewielkiego wzrostu byt spadek wartosci
niematerialnych i prawnych o 84 % tj. o kwote 1975 tys. zt z tytulu odpiséw
amortyzacyjnych. Nastapit natomiast wzrost warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych o kwotg
2 031,1 tys. zt tj. o 8,4%, Wzrost byt wynikiem nabycia spotki zaleznej AML, ktory w swoich
aktywach posiada nieruchomosci wycenione na dzien nabycia w wartosci godziwe;.

Aktywa obrotowe Grupy wykazaly wzrost o 4 817,6 tys. zt. tj. o 12,4 %. Powodem tego
wzrostu bylo zwigkszenie zapasow 0 61,2 % tj. o kwotg 6482,8 tys. zl oraz spadek
nalezno$ci handlowych 0 0,9% , tj. o kwotg 125,5 tys. zt . Wzrost zapasow spowodowany
jest przejeciem spotki AML, ktorej warto§¢ zapasdéw w warto$ci zapasow ogotem Grupy

stanowi 46,3 %.

Kapitat wlasny Grupy wykazat spadek 0 13,6 % tj. o kwotg 7 651,8 tys. zt . Osiagnat poziom
48 470,9 tys. zt, wptyw na znaczny spadek mial ujemny wynik finansowy osiagnigty w |

potroczu 2011 roku .

Zobowiazania dtugoterminowe zwigkszyty si¢ o 1,8 %tj. o kwotg 1 661,9 tys. zt. Wplyw na
zwigkszenie ma wzrost rezerwy na odroczony podatek dochodowy o 10,3 % tj. 0 461,4 tys. zt
oraz wzrost zobowiazan finansowych o 82,1 % tj. 0 391,2 tys. zt, spowodowany podpisaniem
w [ poétroczu uméw leasingowych.

Zobowiazania z tytulu partycypacji wzrosty o 1,0 %, tj. 0 250,8 tys. zt. Wzrost jest wynikiem
rewaloryzacji partycypacji, ktora jest zwiazana ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu

odtworzenia 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
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oglaszanych przez Wojewode Dolnoslaskiego. Dla umoéw podpisanych po dniu 11.09.2004r.
warto$§¢ partycypacji stanowi zawsze taki sam procent warto$ci odtworzeniowej lokalu
okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przed dniem 11.09.2004r.
warto$¢ partycypacji stanowi rownowarto$¢ wptaconych srodkow.

Zobowiazania krotkoterminowe wykazaty wzrost o 58,9%, tj. o kwotg 10 862,4 tys. zl.
Przyczyna wzrostu jest wzrost zobowiazan handlowych o 34,4 % tj. o kwotg 2 538,1 tys. zi,
wzrost zobowiazan krétkoterminowych innych o 8,5 % tj. o kwote 160,1 tys. zt, wzrost
zobowiazan budzetowych o 80,6 %, wynikajacych z biezacych zobowiazan. Znaczny wptyw
na wzrost zobowiagzan kréotkoterminowych miata takze emisja papierow wartoSciowych.
Zobowiazania z tytulu emisji papieréw wartosciowych wynosza na dzien 30.06.2011r.

3 856,2 tys. zt.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wybrane dane finansowe 30.06.2011 30.06.2010/
31.12.2010*
w tys. PLN w tys. PLN
Przycl}ody netto.ze’sprzedaZy produktéw, 23 636,9 24 424.8
towarow i materialow
Koszt wlasny sprzedazy 25 693,7 19 858,2
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -46514 21874
Zysk (strata) brutto -6383,0 879,3
Zysk (strata) netto -7780,9 489,6
Aktywa razem 169 850,8 164 978,3
Zobowiazania razem 121 379,9 108 855,6
W tym zobowiqzania krétkoterminowe 29 280,3 18 417,9
Kapitat wlasny 48 470,9 56 122,7
Kapitat podstawowy 5625,0 5625,0
Liczba udzialow/akcji w sztukach 22 500 000 22 500 000
Wartos¢ ksiggowa na akcje (z1/szt) 2,15 2,50
Zysk (strata) netto na akcje zwykta -0,35 0,022
Przeply\_)vy _plemQZne netto z dziatalnosci 19228 27265
operacyjnej
Przepiywy_ pienigzne netto z dziatalnosci - 202.9 31,7
Inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
. . 1758,8 -2 162,5
finansowej
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4. Charakterystyka dzialalnosci w I potroczu 2011 roku.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej w 1 potroczu 2011r. koncentrowata si¢ gldwnie na
realizowaniu zawartych umow. Grupa zatrudnia wiasna kadre inzynierska, ktora w pelnym
zakresie zabezpiecza potrzeby firmy. Wigkszos$¢ robdt budowlanych jest zlecana podmiotom
zewngtrznym na zasadzie podwykonawstwa. Zaopatrzenie budow w materialy budowlane i
instalacyjne odbywa si¢ poprzez wlasng hurtowni¢ natomiast baza sprzgtowa zabezpiecza w
znacznym stopniu potrzeby w zakresie transportu i robot ziemnych. INTAKUS S.A. s§wiadczy
rowniez ushugi sprzgtowe podmiotom zewngtrznym oraz prowadzi sprzedaz materiatéw
budowlanych. Podmiot dominujacy $cisle wspdtpracuje ze spotkami zaleznymi. Spotka IMA
Maszyny Budowlane Spoétka z 0.0. wynajmuje zurawie budowlane oraz kontenery budowlane
wewnatrz Grupy Kapitatlowej jak rowniez wynajmuje i sprzedaje zurawie budowlane oraz
kontenery budowlane podmiotom zewngtrznym. IMA $wiadczy tez kompleksowa obstuge w
zakresie dzierzawionego sprzgtu.

Zasobem mieszkaniowym i uzytkowym wybudowanym przez INTAKUS S.A. zarzadza
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0.

Jednym z zamierzen spotki zaleznej INTAKT byta budowa Parku Przemystowego. Jednak
Rada Nadzorcza INTAKUS S.A. nie wyrazita zgody na realizacj¢ tego przedsigwzigcia w
ramach grupy kapitalowej INTAKUS. Jednocze$nie Rada Nadzorcza wyrazita zgode na
sprzedaz wszystkich udzialbw INTAKT Spoétka z o.0. znajdujacych si¢ w posiadaniu
INTAKUS S.A. na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego. Transakcja sprzedazy udziatow
zostala dokonana. Spotka INTAKT nie jest juz czgscia Grupy Kapitalowej INTAKUS.

I potrocze 2011r. bylo okresem, w ktérym poza biezaca dziatalnoscia wynikajaca z realizacji
zawartych kontraktow, Zarzad INTAKUS S.A. skupit si¢ na uporzadkowaniu i urealnieniu
portfela zamowien. W tym celu ponownie zostala przeprowadzona gruntowna analiza
wszystkich umow pod katem mozliwosci ptynnej realizacji robot budowlanych. W jej wyniku
Zarzad podjat negocjacje z dwoma inwestorami: Spotka AML, dla ktorej INTAKUS S.A.
realizowal budowe 26 segmentow mieszkalnych i 2 segmentéw mieszkalno-ustugowych w
zabudowie blizniaczej w miejscowosci Medtéw oraz z inwestorem prywatnym, dla ktérego
spotka budowata budynek mieszkalny w zespole parkowym w Magnicach.

Inwestycja w Medlowie prowadzona byta od 2008 roku i ze wzgledu na wycofanie
finansowania przez bank kredytujacy ulegla znacznemu spowolnieniu. Rozmowy
przeprowadzone z Zarzadem Inwestora wykazaly, ze AML Spoétka z o.0. nie jest w stanie

pozyska¢ srodkow pozwalajacych na sptate zobowiazan wobec INTAKUS S.A. ani na
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dokonczenie rozpoczete] inwestycji. W wyniku negocjacji z Zarzadem 1 Wiascicielami spotki
AML w dniu 09 czerwca 2011r. INTAKUS S.A. nabyl 105 udzialéw w spotce AML
stanowiacych 50% kapitatu zakladowego 1 prawo do 50% gloséw na Zgromadzeniu
Wspolnikow spotki. Udzialy zostaty kupione po wartosci nominalne;.

AML Spotka z o.0. stal si¢ tym samym cze$cia Grupy Kapitatowej INTAKUS.

Przejecie kontroli nad spotka ma umozliwi¢ dokonczenie inwestycji 1 splatg¢ zobowiazan
wobec INTAKUS S.A., ktore na dzien zawarcia transakcji wynosilty 4.448.011,01 zt, poprzez
realizacj¢ zyskow ze sprzedazy lokali. Obowiazujacy strony kontrakt jako niemozliwy do
zrealizowania zostal rozwigzany natomiast zawarta zostala nowa umowa obejmujaca
dokonczenie 4 budynkéw. Konsekwencja rozwiazania dotychczasowej umowy jest niestety
konieczno$¢ znacznego skorygowania przychodow co bardzo negatywnie wptyngto na wynik
finansowy Spotki.

Niezwlocznie po nabyciu udzialtbw w AML Spoétka z o.0. Zarzad INTAKUS S.A. podjat z
bankami i instytucjami finansowymi rozmowy majace na celu pozyskanie finansowania dla
inwestycji w Medlowie. Starania te przyniosty zamierzony efekt w postaci kredytu
udzielonego przez Wielkopolski Bank Spotdzielczy. Umowe kredytowa AML Spétka z o.o.
zawarta z bankiem w dniu 11 sierpnia 2011r. Obecnie trwaja intensywne prace budowlane.
Podobny, bardzo negatywny wplyw na wynik finansowy spotki, mialo rozwiazanie kontraktu
na budowg budynku w Magnicach. Dokonana przez Inwestora zmiana koncepcji prowadzenia
inwestycji sktonita strony do zakonczenia wspotpracy.

Poza uporzadkowaniem portfela zamowien Zarzad intensywnie poszukiwal kolejnych zlecen.
INTAKUS S.A. podpisal umowg ze spotka COMEX s.c., ktorej przedmiotem jest budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku handlowego w Woysokiej koto
Wroctawia.

Podpisana zostala takze umowa na budowg zespotu czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ARCHICOM Realizacja Inwestycji Spotka z o.o.

Z GANT PMR Spotka z 0.0. Kamienskiego S.K.A. podpisany zostat list intencyjny, w ktorym
strony zobowiazuja si¢ do podjgcia wspotpracy przy realizacji inwestycji obejmujacej budowe
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o powierzchni PUM okoto 27.000 m?,
Rozpoczgcie robot budowlanych planowane jest na listopad 201 1r.

Istotne zmiany nastapity w strukturze akcjonariatu.

Pan Bogdan Ludkowski i Pani lwona Kubicz-Ludkowska, ktorzy dotychczas posiadali ponad
50% gloséw na WZA, sprzedali czgs$¢ posiadanych przez siebie akcji i obecnie posiadaja

40,42% glosow.
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Pan Marek Boryczka nabyt akcje INTAKUS S.A. i obecnie posiada 32,98% gltosoéw na WZA.
GANT PM Spoika z 0.0. 7 S.K.A. nabyt akcje uprawniajace do dysponowania 8,66% gltosow
na WZA. Obecnie GANT Development S.A. wraz z podmiotem zaleznym GANT PM Spotka
z0.0. 7 S.K.A. posiada 18,49% gltoséw na WZA.

Istotna zmiana nastapita réwniez w gronie osob zarzadzajacych. W dniu 11 lutego 2011r.
Zarzad INTAKUS S.A. otrzymal o$wiadczenie Pana Macieja Janickiego, ze z dniem 14
lutego 2011r. rezygnuje on z funkcji Wiceprezesa Zarzadu. Sktad Zarzadu do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostal uzupeliony. Tymczasowo obowiazki

petnione przez wiceprezesa przejeli pozostali cztonkowie Zarzadu.

5. Najwazniejsi odbiorcy Grupy Kapitalowej.
Najwazniejszymi odbiorcami ustug w I podtroczu 2011 roku byly nastgpujace podmioty

(warto$ci netto):

1. GANT PMR Sp. z 0.0. STABLOWICE S.k.a. - 6,0 min zt

2. GANT PMR Sp. z 0.0. SUDETY S.k.a. - 2,6 min zt
3. EKODOM - 1,3 min zt
4. GANT PMR Sp. z 0.0. PRZYLESIE S.k.a. - 4,3 min zt
5. BIMACO - 1,2 min zt
6. COMEX SC - 0,4 mln zt

6. Budowy o najwigkszym poziomie przerobu w I pétroczu 2011roku.

Budowa osiedla w Opolu
Budowa zespolu domow wielorodzinnych z garazami w Opolu wraz ze wszelkimi
niezbednymi przylaczami, w tym wodociagowymi, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektrycznej, teletechnicznej oraz niezbgdnym odcinkiem drogi dojazdowej wraz z niezbedna
jej infrastruktura o$wietleniem, chodnikami i miejscami parkingowymi do niniejszych
budynkow i1 zagospodarowaniem terenow zieleni.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 7,6 mln zt.

Warto$¢ przerobu w I potroczu 2011r wyniosta 4,3 mln z1.

Budowa budynku wielorodzinnego we Wroctawiu przy ul. Trawowej
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i infrastruktura oraz petnienie

funkcji inwestora zastgpczego od podpisania uméw przytaczeniowych po uzyskanie
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ostatecznej decyzji wiasciwych organow o pozwoleniu na uzytkowanie dla wybudowanego
obiektu.
Catkowita warto§¢ umowy wynosi 5,1 mln zl.

Warto$¢ przerobu w 1 pétroczu 2011r wyniosta 1,3 min zt.

Budowa osiedla w Polanicy Zdrdj
Budowa zespolu budynkow wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi i
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura i przylaczami do
sieci miejskich oraz zjazdami na drogi publiczne w Polanicy Zdroju przy ul. Zwycigzcow -
Fabryczna.

Calkowita warto$¢ umowy wynosi 26,3 mln zt.

Wartos$¢ przerobu w I péiroczu 2011r wyniosta 2,6 min zt.

Budowa Stablowice
Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wielostanowiskowymi.

Catkowita warto§¢ umowy wynosi 35,3 mln z1.

Wartos¢ przerobu w I potroczu 2011r wyniosta 6,0 mln zt.

Budowa Czeszow

Wykonanie robot budowlanych zwiazanych z przebudowa spalonego mlyna celem adaptacji
budynku na hotel (137 miejsc noclegowych) z zapleczem konferencyjnym, centrum
rekreacyjnym oraz sala restauracyjna, barem, centrum odnowy biologicznej (basen, sitownia,
sauna, jacuzzi) wraz z wyposazeniem catego obiektu ,,pod klucz” (wyposazenie obiektu we
wszelkie urzadzenia, sprz¢t, meble, oprogramowanie i zabezpieczenia niezbedne do jego
funkcjonowania), a takze prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu 1 elementami
infrastruktury technicznej w Czeszowie koto Wroctawia.

Catkowita warto$§¢ umowy wynosi 7,5 mln zl.

Warto$¢ przerobu w I potroczu 2011r wyniosta 1,2 min zt.

Budowa Wysoka
Przedmiotem umowy jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku
handlowego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 5,7 min zt.
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Warto$¢ przerobu w I pétroczu 2011r wyniosta 0,4 min zt.

7. Najwazniejsi dostawcy w I pélroczu 2011roku.

Najwazniejszymi dostawcami w [ potroczu 2011 byty nastepujace podmioty ( wartosci

netto):
1. Zaktad Budowlany-osoba fizyczna - 1630,2 tys. zt
2. PPU TERMAT PREFABRYKACJA sp. z 0.0. - 864,0tys. zt
3. JDBETON Sp. z o.0. - 773,1 tys. zt
4. TFB POLSKA - 490,4tys. zt
5. B.A.W.- osoba fizyczna - 459,1 tys. zt
6. WOGAZ- osoba fizyczna - 417,8 tys. zt
7. KDM Sp. z 0.0. - 392,3tys. zt

8. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.
W I potroczu 2011 roku nie zostaty zawarte znaczace umowy oraz nie byty zawierane umowy

pomigdzy akcjonariuszami.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi.
Opis transakcji z podmiotami powiazanymi zostaty przedstawione w nocie nr 17 potrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za I potrocze 2011.

10. Informacje o zaciagnigtych i wypowiedzianych umowach dotyczacych Kkredytow

| pozyczek.

INTAKUS S.A.

Umowa o kredyt w rachunku biezacym zawarta w dniu 29 listopada 2005 roku
(z po6zniejszymi aneksami do umowy) z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. 11 Oddziat we
Wroctawiu, na mocy ktérej bank udzielit odnawialnego kredytu krétkoterminowego
w rachunku biezacym do kwoty 3.000.000 zt. Na mocy aneksu numer 7 z dnia 29 listopada
2010 roku termin ostatecznej sptaty zostal przesunigty na dzien 24 listopada 2011 roku.
Kredyt przeznaczony jest na pokrycie zobowiazan platniczych z tytulu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

Zabezpieczenie kredytu stanowi :

1. hipoteka kaucyjna taczna do wysokosci 5.071.200,00 na:
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a) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lagiewnikach ul.
Ktodzka 10 wraz z zabudowaniami stanowiacymi oddzielng nieruchomos¢,
b) nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-10,stanowiace;j
lokal uzytkowy nr 5;
C) spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego potozonego w
budynku przy ulicy Jugostowianskiej 65d;
d) lokalach uzytkowych potozonych w Bolestawcu przy ulicy Lubanskiej 20 — 28
2. pelomocnictwo do rachunku biezacego w BPS SA I O/Wroctaw
3. weksle wiasne in blanco (3 sztuki);
4. os$wiadczenie wilascicieli nieruchomosci o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97
Prawa Bankowego z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci;
5. o$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.97 Prawa

Bankowego.

Umowa kredytu zawarta w dniu 26 lutego 2009 roku pomigdzy INTAKUS S.A. a Noble Bank
S.A. w Warszawie oddzial specjalistyczny Metrobank, na mocy ktorej bank udzielit kredytu
hipotecznego w kwocie 7.185.051,28 zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu 7 kwietnia 2039
roku. Kredyt zostal przeznaczony na budoweg systemem gospodarczym inwestycji oraz
refinansowanie wydatkow poniesionych na budowg systemem gospodarczym inwestycji
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka zwykta taczna na kwotg 7.158.051,28 zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do
kwoty 5.010.635,90 zl ustanowione na nastepujacych nieruchomosciach:

- na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wlasnosci budynkow
potozonych we Wroclawiu przy ulicy Irysowej;

- na prawie odrgbnej wtasnosci lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu przy ulicy
Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek 4 — 6, lokale numer 1, 2 i przy ulicy Poleskiej
budynek numer 5 — 7, lokale numer 2A, 2B, budynek 9 — 15, lokale numer 5B, 6A, 7A,
7B, 8A, 8B;

b) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej
wymienionych nieruchomosci;

€) pelnomocnictwa dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci

w przypadku uptywu terminu wypowiedzenia i braku splaty kredytu w terminie 4
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miesiecy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci na
warunkach i za ceng okreslona w tych pelnomocnictwach;
d) o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14.316.102,60 zt;
e) o$wiadczenie wiascicieli nieruchomosci stanowiacych przedmiot hipoteki o poddaniu
si¢ egzekucji do kwoty 12.168.687,20 zt;
f) weksel wlasny in blanco kredytobiorcy porgczony przez wiascicieli nieruchomosci;
g) umowa przeniesienia srodkow pieni¢znych.
W zwiazku z koniecznos$cia zabezpieczenia kredytu nieruchomos$ciami nie stanowiacymi
wiasnosci INTAKUS S.A. Spotka zawarla nastgpujace umowy o odptatne udostgpnienie
hipoteki:

1. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z TBS ,,Nasze Katy” Spdtka z o0.0., w ktorej
TBS ,Nasze Katy” wyrazil zgod¢ na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwotg
7.158.051,28 =zt oraz hipoteki kaucyjnej tacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosciach bedacych jego wilasnoscia a stanowiacych zabezpieczenie sptaty
umowy kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na lokalach uzytkowych nr 2A, 2B, 5B, 6A, 7A, 7B, 8A, 8B przy ul.
Poleskiej 5-15 we Wroctawiu i na lokalach uzytkowych nr 1 i 2 przy ul. Biskupa
Tomasza 4-6 we Wroctawiu. Laczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny
rzeczoznawcy na dzien 31.12.2008r. wynosita 8.332.178,00 zt. W zamian za
wyrazenie zgody INTAKUS S.A. jest zobowiazany do zaplaty na rzecz TBS ,,Nasze
Katy” wynagrodzenia w wysoko$ci netto réwnej 0,125% wartosci przedmiotu
zabezpieczenia miesigcznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytulu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bgdzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkod powstatych w wyniku
egzekucji z majatku Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”;

2. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z Panem Bogdanem Ludkowskim, w ktorej
Pan Bogdan Ludkowski wyrazil zgode na ustanowienie hipoteki zwykle; na kwotg
7.158.051,28 =zt oraz hipoteki kaucyjnej tacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosci bedacej jego wlasno$cia a stanowiacej zabezpieczenie sptaty umowy
kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na zabudowanej nieruchomos$ci gruntowe] przy ul. Irysowe; we
Wroctawiu. taczna wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny rzeczoznawcy na
dzien 31.12.2008r. wynosita 7.031.000,00 zt. W zamian za wyrazenie zgody
INTAKUS S.A. jest zobowiazany do zaptaty na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego
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wynagrodzenia w  wysokosci netto rownej 0,125% wartoSci  przedmiotu
zabezpieczenia miesigcznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytutu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkéd powstatych w wyniku

egzekucji z majatku Pana Bogdana Ludkowskiego.

TBS ,,Nasze Katy” Spoéltka z o.o.

Najwigksza pozycje w bilansie Grupy Kapitalowe] stanowia kredyty zaciagnig¢te przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spdtka z o.0. Kredyty te byty
przeznaczone na wybudowanie budynkéw z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem na
zasadach okres§lonych w wustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Przy wykorzystaniu tych srodkow zostalo wybudowanych 648 mieszkan,
ktore stanowia wilasno§¢ TBS ,Nasze Katy” i1 sa przedmiotem wynajmu. Kredyty te sa
sptacane terminowo. Srodki pozyskiwane z tytutu wynajmu mieszkan pozwalaja na splate rat

kredytow, utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym i biezace funkcjonowanie TBS-u.

Wykaz kredytow TBS ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0.:
Umowa kredytu zawarta w dniu 30 maja 2000 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na przedsigwzigcie inwestycyjno budowlane w  wysokosci
21.639.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie przedsigwzigcia
budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51 z 229 lokalami mieszkalnymi.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest
okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 32.500.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

b) hipoteka kaucyjna do kwoty 593.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

C) cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci

ogo6tem do kwoty 863.900,00 zt rocznie wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.
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2. Umowa kredytu zawarta w dniu 25 lipca 2000 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 9.232.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9 z 79
lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako
stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do
redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym.
Termin splaty kredytu nie jest okreslony.

Zabezpieczenie kredytu miedzy innymi stanowia:
a) hipoteka kaucyjna do kwoty 13.848.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9;
b) cesja wierzytelnosci TBS z tytutu naleznych czynszoéw z kredytowanej nieruchomosci

ogoétem do kwoty 308.738,00 zt rocznie wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

3. Umowa kredytu zawarta w dniu 3 czerwca 2002 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank
udzielit dhugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkoéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 14.500.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,
polegajacego na budowie 6 budynkow ze 170 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie  kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna
w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty
kredytu nie jest okreslony.

Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 21.750.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,;

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszé6w z kredytowanej nieruchomosci ogotem do kwoty 558.000,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

26



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

4. Umowa kredytu zawarta w dniu 6 sierpnia 2002 roku pomig¢dzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktérej Bank
udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 4.190.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzi¢cia budowlanego w Katach Wroctawskich przy ulicy KoHataja
1-9, polegajacego na budowie budynku ze 57 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu miedzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 6.285.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Katach Wroctawskich przy ulicy Kotfataja 1-9;

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogdétem do kwoty 170.000,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

5. Umowa kredytu zawarta w dniu 5 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze S$rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.667.320,72 zl. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego w Kowarach przy ulicy Klonowej 3,
polegajacego na budowie budynku z 39 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.178.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Kowarach przy ulicy Klonowej 3 (obecnie ul. Brzozowa 8);

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszOw z kredytowanej nieruchomos$ci ogdlem do kwoty 99.000,00 zt rocznie
wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe;

C) umowa porgczenia z dnia 5 listopada 2001 roku pomiedzy Bankiem Gospodarstwa

Krajowego w Warszawie a Przedsigbiorstwem Projektowania 1 Realizacji
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Budownictwa I. Park Sp. z 0.0. (wczesniej Intakus Spotka z 0.0.) do wysokosci kwoty
600.000,00 zt.
d) zabezpieczajacy przelew $rodkow pieni¢znych w wysokosci 300.000,00 zt.

6. Umowa kredytu zawarta w dniu 2 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy”
Sp. z 0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddziat we Wroctawiu na mocy ktorej
Bank udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze S$rodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego w wysokosci 2.100.000,00 zt. Kredyt zostat przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,
polegajacego na budowie budynku z 30 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu nie jest okreslony.
Zabezpieczenie kredytu migedzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 3.171.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,
b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych

czynszoéw z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 83.900,00 zt rocznie.

7. Umowa kredytu zawarta w dniu 11 maja 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddziat we Wroctawiu na mocy ktorej Bank
udzielit dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze srodkow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.935.000,00 zt Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsigwzigcia budowlanego w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego
4a-c (dawniej Szpitalna 18a-c), polegajacego na adaptacji budynku z 43 lokalami
mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin
splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu migdzy innymi stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.402.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c,

b) cesja wierzytelno$ci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych

czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 103.400,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe,
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C) poreczenie finansowe Gminy Lubomierz do wysokos$ci kwoty 530.000,00 zt.

AML Sp. z o.0.

Pomigdzy AML Sp. z 0.0. a Bogdanem Ludkowskim (posiada 25% udziatéw) podpisanych
jest 10 umow pozyczek na kwote ogodtem 2 046 200,00 zt z terminem sptaty 31.12.2012r.
Pomiedzy AML Sp. z 0.0. a Markiem Boryczka (posiada 25% udzialéw) podpisanych jest 8
umow pozyczek na kwote ogdétem 758 250,00 zt z terminem splaty 31.12.2011r.

11. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach.

Gwarancje.

Gwarancje z tytulu dobrego wykonania umowy oraz z tytutlu nalezytego usunigcia wad
i usterek udzielone Zamawiajacym w zwiazku z zawartymi umowami o roboty budowlane na
dzien 30.06.2011r.:

Beneficjent - Fundacja Promyk Stonca — okres gwarancji 36 miesiecy od daty podpisania
protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 132,3 tys. zt.

Beneficjent - Gant PMR Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Rynek s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesigecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 56,8 tys.zt.

Beneficjent — Gant PM Sp. z o.0. Stabtowice s.k.a..— okres gwarancji 14 i 36 miesiecy od daty
podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1 060,9 tys. zt,
Beneficjent — Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie s.k.a..— okres gwarancji 6 i 36 miesiccy od daty
podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 496,2 tys. zt,
Beneficjent — Gant PM Sp. z 0.0. Sudety s.k.a..— okres gwarancji 12 i 36 miesiecy od daty
podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1 106,0 tys. zt,
Beneficjent - COMEX s.c. - okres gwarancji 12 i 38 miesiecy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 508,5 tys. zt,

INTAKUS S.A. w dniu 24 wrzesnia 2008 ustanowit hipoteke umowna kaucyjna taczna do
kwoty 240.000,00 zt na rzecz BAUMIT Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z umowy o wspotprace z dnia 16 czerwca 2008 roku na lokalach uzytkowych

potozonych w Bolestawcu przy ulicy Lubanskiej 20 — 28.
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Porg¢czenia.

Brak

12. Sprawy sadowe.
Podmiot dominujacy INTAKUS SA
W roku 2011 prowadzona w dalszym ciagu jest sprawa z powodztwa Gminy Miejskiej
Bolestawiec o rozwiazanie umowy uzytkowania wieczystego, w ktore;j :
-Sad I instancji oddalil powodztwo Gminy;
-Gmina wniosta apelacj¢ od wyroku Sadu I instancji
-sprawa jest skomplikowana, bowiem argumentacja obu stron, znajduje po
czg$ci odzwierciedlenie w stanie faktycznym. W zwiazku z tym jakiekolwiek
przewidywania co do ostatecznego orzeczenia w chwili obecnej bytyby
przedwczesne;
-warto$¢ gruntow objetych uzytkowaniem wieczystym w Bolestawcu
przekracza 10% kapitaléw wlasnych Emitenta;

- termin rozprawy odwolawczej nie zostal jeszcze wyznaczony.

W pozostatych spotkach Grupy nie sq prowadzone istotne sprawy przekraczajace 10 %

kapitatlow wtasnych Emitenta.

13. Istotne czynniki ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sq nastgpujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej.

Na realizacjg zatozonych celoéw strategicznych i osiagane przez Grupg Kapitatlowa INTAKUS
wyniki finansowe oddzialuja migdzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktoérych wpltyw
jest niezalezny od dziatan spotek wchodzacych w sktad Grupy. Do tych czynnikow zaliczy¢
mozna: inflacje, ogdlna kondycj¢ polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej, wzrost
produktu krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa
w zakresie rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. W ocenie Zarzadu,
pomimo pewnego ozywienia, rynek budowlany w dalszym ciagu jest krepowany przez ogdlna
niepewnos$¢ szczegodlnie w zakresie instrumentow finansowych.

Znaczny wplyw na rynek budowlany maja rowniez zawirowania zwigzane z kursem walut a

szczegblnie franka szwajcarskiego. Wzrost niepewnos$ci na rynku finansowym spowodowany
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m.in. kryzysem w USA, grozba bankructwa kilku panstw strefy euro, klopotami Japonii
wywolanymi trzgsieniem ziemi potaczonym z tsunami, zamieszkami w Afryce Potnocnej 1
krajach bliskowschodnich zaowocowat utrudnieniem dost¢gpu do kredytow hipotecznych.
Wielu potencjalnych nabywcdéw mieszkan stracito zdolnos¢ kredytowa na skutek zaostrzenia

wymagan stawianych w tym zakresie przez banki.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dziatalno$¢ Grupy jest scisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku budowlanym.
Rozwoj branzy w decydujacej mierze warunkowany jest ksztattowaniem si¢ czynnikow
makroekonomicznych, takich jak: wielkos¢ PKB, stopien zamoznosci spoteczenstwa, stopa
bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w zakresie rynku budowlanego, w
tym budownictwa mieszkaniowego. Niestety polityka bankow ograniczajaca dostgp do
kredytow nie tylko dla deweloperéw ale rowniez dla os6b fizycznych poprzez podnoszenie
kryteridow okreslajacych zdolno$¢ kredytowa, w sposéb istotny wptywa na rozwoj sektora
budowlanego. Znaczaca przeszkoda dla spotki dominujacej jest tez powszechnie stosowana
przez inwestorow wykorzystujacych srodki publiczne praktyka konstruowania specyfikacji
przetargowych na roboty budowlane w taki sposob aby promowaé przedstawicielstwa
globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujac z ubiegania si¢ 0 zamdowienia publiczne
krajowe podmioty.

Zarzad bardzo pozytywnie ocenia dzialania legislacyjne zmierzajace do zmiany ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Wprowadzane modyfikacje
uchyla ustawowy zakaz sprzedazy czynszowych lokali mieszkalnych wybudowanych przy
pomocy srodkow pozyskanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego za posrednictwem
Banku Gospodarstwa Krajowego. TBS ,,Nasze Katy”, bedacy wlasnoscia INTAKUS S.A.,
posiada 648 takich mieszkan z czego 478 we Wroctawiu. Sprzedaz nawet czgsci tych lokali

pozwoli TBS ,,Nasze Katy” sta¢ si¢ powaznym inwestorem na rynku mieszkaniowym.

Ryzyko zwigzane z konkurencja.

Segment rynku, na ktorym dziataja spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej INTAKUS
obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotéw gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych
nastapil proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej
strony na powstaniu matych firm swiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej zas
strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych uczestniczacych w przedsigwzigciach duzych i
skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzgledem cenowym spotce
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dominujacej trudno jest konkurowa¢ z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi
korzystajacymi z ekonomii skali. W przetargach na kontrakty o niewielkiej wartosci
INTAKUS S.A. moze przegrywa¢ z firmami matymi, ktore sa w stanie zaoferowac znacznie
nizsze pulapy cenowe, natomiast przy przetargach na roboty o bardzo duzej warto$ci Spotka
najczesciej nie jest w stanie samodzielnie sprosta¢ warunkom stawianym przez oferujacych.
Na obecnym etapie rozwoju firmy i catej Grupy ,,naturalnym” i podstawowym obszarem
zainteresowania sa przetargi na roboty o S$redniej, najczgsciej kilkudziesigciomilionowej,
wartosci. Niestety powszechnie stosowana jest przez inwestorow wykorzystujacych srodki
publiczne praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na roboty budowlane w taki
sposob aby promowaé przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie
eliminujac z ubiegania si¢ o zamdwienia publiczne krajowe podmioty. Coraz trudniej o
przetarg publiczny o takiej wartosci, w ktorym INTAKUS S.A., firma o wieloletniej tradycji 1
bogatym dorobku, mogtaby samodzielnie uczestniczy¢ ze wzgledu na wymogi okre§lone w
specyfikacji przetargowe.

Waznym atutem jest wspolpraca z Grupa GANT, ktora jest najwigkszym zleceniodawca dla
INTAKUS S.A. Jej rosnace zaangazowanie kapitalowe w Grupg INTAKUS zdaje sig
wskazywac na dalszy rozw@j tej wspoOlpracy w przysziosci.

Réwniez pozostate spotki Grupy INTAKUS musza funkcjonowaé zgodnie z zasadami
dyktowanymi przez rynek. Zarzady tych spotek stoja na stanowisku, ze rywalizacja z

konkurencja nie moze by¢ przeszkoda ale powinna by¢ zrodtem rozwoju firmy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy.

Strategicznym partnerem spotki dominujacej jest Grupa GANT. Wartos¢ sprzedazy na rzecz
spotek wchodzacych w sklad tej grupy wyniosta I potroczu 2011r. 12,9 zt co stanowi 81,1
ogétu sprzedazy podmiotu dominujacego. Oznacza to istotne uzaleznienie od jednego
odbiorcy. W celu dywersytikacji tego ryzyka realizowane 1 planowane sa inwestycje wlasne a

takze pozyskiwani sa nowi inwestorzy.

Koncentracja dzialalnosci Grupy na rynku lokalnym.

Dziatalnos¢ spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej INTAKUS koncentruje si¢ w
rejonie wojewodztwa dolno$laskiego. Zarzad obserwuje stopniowe zmniejszenie
zapotrzebowania na prace budowlane w rejonach geograficznych, ktore obstuguje. W
zwiazku z tym, w przypadku inwestycji wlasnych, Zarzad zamierza koncentrowac si¢ na

terenie Wroctawia 1 jego bezposrednich okolicach. Planowane jest rowniez rozszerzenie
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obszaru dziatania na inne duze osrodki miejskie w kraju. Niezaleznie od tego priorytetem
Zarzadu jest dokonczenie rozpoczetych inwestycji wtasnych.

Zarzad TBS ,Nasze Katy” nie wyklucza natomiast ekspansji, zwlaszcza w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami, na teren catego Dolnego Slaska migdzy innymi poprzez

podjecie wspdlpracy z innymi Towarzystwami Budownictwa Spotecznego.

Ryzyko powstania zobowigzan z tytulu udzielonych gwarancji.

Specyfika prowadzonej przez spotke dominujaca dziatalnosci gospodarczej powoduje, ze
istotna pozycje zobowiazan pozabilansowych stanowia kwoty potencjalnych zobowiazan z
tytutu udzielonych na ich zlecenie gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego
wykonania uméw. Wedlug stanu na stanu na dzien 30 czerwca 2011 r. udzielonych zostato
ok. 3360,7 tys. zt gwarancji ubezpieczeniowych Koszty poniesionych napraw z tytulu
udzielonych gwarancji w I poétroczu 2011r. wyniosty 182,0 tys. zl, jednakze nie mozna
wykluczy¢ ewentualnosci, ze w przypadku wystapienia sytuacji nienalezytego wykonania
umow przez Spotke zadanie takie nie zostanie wystosowane pod adresem gwarantow. Aby
zminimalizowa¢ to ryzyko Zarzad opracowuje dla spotki nowy program kontroli jakosci.

Zostanie on wdrozony do konca 2011r.

Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi.

W zwiazku ze zobowiazaniami kredytowymi Spotki i Grupy Kapitalowej moze nastapic¢
uszczuplenie aktywow Grupy Kapitatowej, poniewaz wobec nie wywiazywania si¢ ze splaty
zobowiazan banki maja podstawy do wypowiedzenia uméw kredytowych i moga przystapié
do egzekwowania ich sptaty. Nie mozna roéwniez wykluczy¢ ewentualnosci, ze wobec faktu
nie regulowania zobowiazan banki - wierzyciele moga skorzysta¢ z przystugujacego im prawa
wystapienia do sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci INTAKUS S.A. lub innej spotki
nalezacej do Grupy Kapitatlowej INTAKUS. Ewentualne nie obslugiwanie zobowiazan
kredytowych bedzie powodowato, ze beda rosty odsetki, ktore zwigksza zadluzenie. W
ogoblnej kwocie zadluzenia Grupy z tytutu kredytow 1 pozyczek wynoszacej 66 764,4 tys. zl,
wg stanu zadtuzenia na dzien 30 czerwca 2011r., najwigksza pozycj¢ stanowia zobowiazania
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o0.0. z tytulu kredytow
zaciagnigtych ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego, ktore wynosi 52 299,1 tys. zt. Sa to kredyty dlugoterminowe na preferencyjnych
warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa Spotecznego. Sptata kredytu jest

wkalkulowana w czynsz, ktory wptacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych
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srodkow finansowych. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie widzi

jakichkolwiek zagrozen regularnej splaty kredytow zgodnie z postanowieniami umow

kredytowych.

14. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji.

W I potroczu 2011 roku nie byta przeprowadzona emisja akcji.

15. Informacja dotyczgca prognozy wynikow.

Zarowno dla INTAKUS SA jak i dla Grupy Kapitatowej INTAKUS SA nie byly podawane

i publikowane prognozy wynikéw dotyczace I potrocza 2011 roku.

16. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zrédta kapitatow GRUPY INTAKUS SA (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010

|.Pasywa razem 169 850,8 164 978,3
I1.Kapital wlasny, w tym: 48 470,9 56 122,7

Kapitat wlasny udzialowcoéw jednostki dominujacej 47 051,3 54 909,9
1.Kapitat podstawowy 5625,0 5625,0
2.Kapital zapasowy 10 270,8 98717
3.Pozostate kapitaty rezerwowe - -
4.ZyskKi(straty) zatrzymane 39 014,2 37924,4
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego - 7 858,7 1488,8

Kapitaty udziatowcoéw mniejszosciowych 1419,6 12128
111.Aktywa obrotowe, w tym: 43 639,6 38 822,0
1.Zapasy 17 084,2 10 601,4
2.Nalezno$ci krotkoterminowe 13 951,6 14 077,1
Struktura zobowiazan GRUPY INTAKUS SA ( w tys. z1)

Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010

I.Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 121 3799 108 855,6
1.Rezerwy na zobowiazania 5376,4 47704
2.Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 870779 85877,4
oprocentowane kredyty i pozyczki 57 835,1 58 056,2
pozostate zobowiqzania 292428 27 821,2
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 28 086,2 15 967,3
oprocentowane kredyty i pozyczki 8929,3 5024,9
pozostate zobowiqzania 19 156,9 109424
4.Rozliczenia migdzyokresowe 826,3 1081,2
5.Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych 13,1 1159,3
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalno$ci oraz ptynnos¢

finansowa GRUPY INTAKUS SA.

Wskazniki zadluzenia i plynnosci finansowej GRUPY INTAKUS SA

Wyszczegdlnienie 30.06.2011 31.12.2010
1. Wskaznik ogodlnego zadtuzenia 71,46 65,98
2.Wskaznik zadluzenia kapitatow wlasnych 2,50 1,94
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 1,55 2,43
4.Wskaznik ptynnosci Il stopnia 0,95 1,77
5.Wskaznik ptynnosci I1I stopnia 0,45 0,81

1. zobowiazania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem

2. zobowiazania 1 rezerwy na zobowiazania/kapitaty wtasne

3.aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowiazania krotkoterminowe

W zwiazku z opdznieniami inwestorow w ptatnosciach z tytutu wykonanych robot, w I pétroczu
2011r. mialy miejsce przejsciowe problemy z terminowym regulowaniem biezacych

zobowiazan.

17. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.

W I poétroczu 2011r. zostaly rozwiazane dwie umowy o roboty budowlane, ktore zostaty
opisane w pkt. 8 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
sporzadzonego na dzien 30.06.2011r.. Rozwigzanie tych umow miat istotny wpltyw na
osiagnigty przez Grupg wynik w I potroczu 2011r.

W zwiazku ze stosowana przez Spotke przy rozliczaniu kontraktow dlugoterminowych
metoda stopnia zaawansowania kosztow, przychody bilansowe zostaty skorygowane o kwotg

6,0 min z1.

18. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju
Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci.
Grupa Kapitatowa INTAKUS jest firma dziatajaca wytacznie na polskim rynku budowlanym,
ktorej dziatalno$¢, tak jak i innych przedsigbiorstw tej branzy, jest w znacznym stopniu
uzalezniona od sytuacji gospodarczej kraju. Zauwazalna w dalszym ciagu niepewno$¢
instytucji finansujacych budownictwo co do kierunkéw rozwoju sytuacji, spowodowala
znaczne utrudnienie a w wielu przypadkach wrecz odcigcie od zrédet finansowania. PO
krotkotrwatej poprawie ponownie sytuacje pogorszylo negatywne nastawienie bankow do

udzielania osobom fizycznym kredytéw hipotecznych na zakup mieszkan poprzez zaostrzenie

35



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

kryteriow przyznawania kredytow. Poniewaz INTAKUS S.A. specjalizuje si¢ gtownie w
realizacji budownictwa mieszkaniowego, sytuacja ta nie pozostaje bez wpltywu na Spotke.
Aby zdywersyfikowaé zrodta przychodu i ograniczy¢ ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od
kondycji finansowej i wyptacalno$ci inwestoréw, dla ktorych spotki Grupy realizuja roboty
budowlane, Zarzad podjat decyzje¢ o rozpoczeciu inwestycji wlasnych, ktore w czesci beda
realizowane przez spotki celowe. Obecnie prowadzone sa rozmowy majace na celu
pozyskanie srodkéw finansowych na realizacj¢ tych zamierzen.

Rok 2011 przeznaczony byl rowniez na dokonanie zmian w istniejacej strukturze przede
wszystkim INTAKUS S.A. ale roéwniez pozostatych firm. Podjgte zostaly dziatania
zmierzajace do uksztaltowania nowej struktury opartej na przejrzystych i1 precyzyjnie
okreslonych zasadach dotyczacych zakresu kompetencji i odpowiedzialnosci. Ich zakonczenie
planowane jest do konca 2011 roku.

Istotna przestanka okreslajaca rozwoj Grupy jest perspektywa wprowadzenia zmian w
ustawie o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Obecny ksztalt tej
ustawy uniemozliwia sprzedaz lokali mieszkalnych wybudowanych w oparciu o zawarte w
niej przepisy. Nowelizacja prawa pozwoli na wyodregbnianie samodzielnosci 1 sprzedaz lokali
czynszowych bedacych wlasno$cia towarzystw budownictwa spolecznego. TBS ,Nasze
Katy” posiada 648 takich mieszkan z czego 478 we Wroclawiu. Ich zbycie pozwoli na
pozyskanie Srodkow, ktore przeznaczone zostang na inwestycje w zakresie budownictwa
mieszkaniowego. Grupa Kapitatowa INTAKUS pozyskataby w swoim gronie znaczacego
inwestora.

Pomimo niekorzystnego wyniku finansowego za I pétrocze 2011r. Zarzad pozytywnie ocenia
perspektywy rozwoju Grupy. Uporzadkowanie kontraktow i wprowadzane zmiany

organizacyjne w obrgbie spotek, cho¢ bolesne przyniosa wkrotce zamierzony efekt.

19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej.

W I polroczu 2011 roku rozpoczgto wdrazanie zmian w strukturze spotek wchodzacych w
sktad Grupy Kapitatowej INTAKUS. Dotycza one gltéwnie kadry zarzadzajacej procesami
realizacyjnymi i inwestycyjnymi. Doprecyzowywany jest zakres kompetencji i
odpowiedzialnosci poszczegolnych osob oraz relacje pomigdzy poszczegdlnymi dziatami. Ze
wzgledu na rezygnacje wiceprezesa Zarzadu INTAKUS S.A. z pehionej funkcji jego

obowiazki tymczasowo podzielili migdzy siebie pozostali dwaj cztonkowie Zarzadu.
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20. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akeji INTAKUS SA bedacych w posiadaniu
osob nadzorujacych i zarzadzajacych.
Wedhug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania liczba i warto$¢ nominalna

akcji bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i1 zarzadzajacych przedstawiata si¢

nastgpujaco:
Akcjonariusz Stanowisko Liczba Wartos¢ Laczna Udzial %
posiadanych | nominalna wartos¢ w
akcji 1 akcji nominalna ogolnej
(zh) posiadanych | liczbie
akcji (zb akcji
Bogdan Przewodniczacy 8 899 999 0,25 | 2224999,75| 39,55%
Ludkowski Rady Nadzorczej
Iwona Prokurent 428 136 0,25 107 034,00 1,90 %
Ludkowska
Marek Zastegpca 6 380 001 0,25 | 1595000,25| 28,36 %
Boryczka Przewodniczacego
Rady Nadzorczej
Tomasz Solski | Cztonek Rady 45.276 0,25 11 319,0 0,20 %
Nadzorczej
Jarostaw Slipek Prezes Zarzadu 5391 0,25 1347,75 0,02 %
Maciej Janicki | Wiceprezes 5.631 0,25 1407,75 0,02 %
Zarzadu
Andrzej Czlonek Zarzadu 5692 0,25 1423,00 0,02 %
Aleksandrowicz

21. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapié¢

zmiany ~w  proporcjach  posiadanych  akcji  przez  dotychczasowych
akcjonariuszy.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie sa znane zadne umowy

w wyniku ktorych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez

dotychczasowych akcjonariuszy.

22. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.

W spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej INTAKUS nie wystepuje system

kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.
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23. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania

sprawozdan finansowych, wynagrodzeniu za przeglad i badanie za I pétrocze 2011.
Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I podtrocze
2011r zostata zawarta z PKF Audyt Sp. z 0.0. dnia 28 czerwca 2011 roku. Podstawa
zawarcia umowy byta uchwata nr 2/V1/2011 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 28 czerwca
2011 roku, ktéra dokonany zostat wybor podmiotu do przegladu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 1 poétrocze 2011 oraz do zbadania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2011 rok. Wynagrodzenie audytora za przeglad pétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy zostalo ustalone na kwotg 9,0 tys. zt
netto. Laczne koszty za przeglad i badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok obrotowy 2011 wynosza 24,0 tys. z} netto. Laczne koszty za przeglad potrocznych
jednostkowych sprawozdan finansowych Spotek zaleznych wynosza 5,0 tys. =zt
Wynagrodzenie audytora za przeglad i badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz jednostkowych sprawozdan finansowych spotek tworzacych Grupg za rok
obrotowy 2011 wyniesie 74,0 tys. z netto.

24. Pozycje pozabilansowe.

W Grupie nie wystgpuja pozycje pozabilansowe.

Wroctaw,dn.31 sierpnia 2011r.

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Jarostaw Slipek Andrzej Aleksandrowicz
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