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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2011 ROKU

Warszawa, dnia 24 sierpnia 2011 roku
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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Grupe Kapitatowa ROBYG S.A. (,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,Spétka”, ,.Emitent™) i jej spolki zalezne
(,,Spotki Zalezne™) wymienione w punkcie 2 niniejszego sprawozdania,

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podmiotéw
do sp6iki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$¢ gtéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budows oraz sprzedazg
nieruchomosci mieszkaniowych. Grupa postanowila rozszerzy¢ profil swojej dzialalnoscei i przygotowuje sie do
rozpoczgcia budowy projektu komercyjnego zlokalizowanego na warszawskim Wilanowie, w ktoérym w
pierwszym kwartale 2011 roku nabyla 51% udzialow.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sa nastepujace:

¢ ROBYG S.A. ma zarejestrowana siedzibg w Polsce, w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 13,
¢ ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

» ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ

Szczegdtowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy na dzieri 30 czerwca 2011 roku
przedstawia ponizsza tabela;

Udzial Udzial
Nagwa spotki Siedziba Zakres dziatalnosci procentowy procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
zakladowym na  zakladowym na
dzier 30 czerwca  diien 31 grudnia
2011 reku 2010 reku
ul. Rydygiera 15 . . -
ROBYG S.A. palalnos holdingows wd wd
01-793 Warszawa, Polska :
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos$¢ deweloperska i
SROE‘;?) Development sprzedaz mieszkar we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p- 0.0, 01-793 Warszawa, Polska imieniu,
. 1. i . " .
MZM Properties (1 7 [ Dzialalno$¢ holdingowa i q
Sp.zo.0 finansowa, B 100,00 %
e 01-793 Warszawa, Polska ’
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
g{?g‘;ﬁ Park sprzedaz mieszkaf we wlasnym 100,00 % 100,00 %
T 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ul. Rydygiera 135 Dzialalnos¢ dewcloperska i
[8{1?3‘:)'?) Morena sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
B 01-793 Warszawa, Polska imicniu.
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
igizc:rg:gp 200 sprzeda mieszkan we wlasnym 75,00 % 75,00 %
e 01-793 Warszawa, Polska imieniuv.
ROBYG Marina ul. Rydygiera 135 Dzialalnosé deweloperska i 100,00 % 100,00 %
Tower sprzeda? mieszkan we wlasnym

Sprawozdanie Zarzadu

z dziafalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerweca 2011 roku
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Udzial Udziat
Nazwa spdiki Siedziba Zakres dzietalnesci procentowy procentowy
Grupy w kapitale Grupy w kapitaie
zakladowym na  zakladowym na
dzient 30 czerwea  dzied 11 grudnia
2011 roku 2010 roku
Sp.z0.0. 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
. ul. Rydygtera [5 Dziatalnoéé deweloperska i
gogvﬂc{;} el sprzeda? mieszkan we wiasnym 85,00 % 85,00 %
p- 208 01-793 Warszawa, Polska imieniu,
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i
Lt sprzedaz mieszkah we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p.200. 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$c¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % (*) 100,00 % (*)
01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i
Sp. 20.0 sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
P 20.0. 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
. Organizowanie procesu
ROBYG Marketing i LS viyEical(s sprzedazy mieszkan 100.00 % 100.00 %
Sprzedaz Sp. z 0. 0. zbudowanych przez spolki el e
01-793 Warszawa, Polska G
rupy.
q ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i
SOBYG labloniowa sprzedaz mieszkad we wlasnym 100,00 % 100,00 %
P-20.0. 01-793 Warszawa, Polska imieniu,
. L. iera 1 . . L .
ROBYG Zarzgdzanie ul Rydygiera 15 Zarzadzanie projekiami i uslugi 100.00 % 100.00 %
Sp.z 0.0. 01.793 Warszawa. Polska pomocnicze. ks e
- ul. Rydygiera 15
SOBNG Koustruction Dzialalnos¢ budowlana, 100,00 % 100,00 %
P-200. 01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ dewdoperska i
;?E:‘;?) TG sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % n/d
U 01-793 Warszawa, Polska imieniu,
P-Administracja Sp. z ul. Rydygiera 15 Ustugi zwigzane z zarzadzaniem 100.00 % w/d
N P R
0.0. 01-793 Warszaws, Poiska nieruchomosciami.
. ul, Rydygiera 15 Dzialalno§¢ deweloperska i
502‘;(; ’(a,bf‘,",“,",‘:‘)‘ 2 sprzedaz micszkan we wlasnym 100,00 % (**) n/d
p-20.0. 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG City ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
Apariments 2 sprzeda mieszka we wlasnym 75,00 % (***) n/d
Sp.z 0.0, (Hhreees) 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG Development  ul. Rydygicra 15 Drzialalnod¢ deweloperska i 100.00 %
2 sprzedaz mieszkan we wlasnym 'n,,,; n/d
Sp.z0.0. (**4+*+%) 01793 Warszawa, Polska imieniu. (
ROBYG Osiedle ul, Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i 85.00 %
Zdrowa 2 sprzedaz mieszkaf we wlasnym (,; ‘“; n/d
Sp. z 0.0, (¥r¥etns) 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG Osiedle ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i 50.00 %
Kameralne sprzedaz mieszkan we wiasnym (,,‘,,"; w/d

Sp. Z 0.0, (**EkY)

01-793 Warszawa, Polska

imieniu,

Sprawozdanie Zarzadu
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Udzial Udzial
Nagwa spdiki Siedziba Zakres dzalalnosci procentowy proceniowy
Grupy w kapitale Grupy w kapitale
zakladowym na  zakladowym na
dzien 30 czerwca  dzied 31 prudnia
2011 roku 2010 roku
. ul. Rydygiera 15 Budowa, sprzedaz i zarzgdzanie
é\"ﬂzlmd;v Oﬂce powierzchni biurowej i 51,00 % nfd
STl G 01-793 Warszawa, Polska handlowej.
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
Roava Ogrod sprzedaz micszkad we wlasnym 50,00 % wd
SLEL el 01-793 Warszawa, Polska imicniu,

Zrodio: Spolka

(*} udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(**) udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.:

(***} udzial posredni poprzez ROBYG City Apartmenis Sp. z 0.0.;

(****} udzial posredni poprzez ROBYG Development Sp. z 0.0.;

(****%) udzial posredn: poprzez ROBYG Wilanow 11 Sp. z 0.0.;

(*****%) udzial posredni poprzez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.;

(**EF*N) Grupa zakupila te spotki, kidre na moment zakupu mialy inne nazwy, po czym dnia 8 kwiemia 2011 roku dokonala zmiany nany
tych spélek na re, ktdre figurujq w powyviszef rabels

Na dzien 30 czerwca 2011 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku) udziat w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Grupe w spdlkach zaleznych odpowiada jej udziatowi w kapitale zaktadowym tych podmiotéw.

Dnia 3 marca 2011 roku Grupa nabyfa 5 nowych spétek: ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG City
Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. 2 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. i ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Dnia 16 marca 2011 roku i 23 marca 2011 roku ROBYG S.A. zalozyfa dwie nowe
spoiki — ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z 0.0. Dnia 24 marca 2011 roku Grupa uzyskata
kontrole nad spétkg Wilanow Office Center Sp. z 0.0. natomiast dnia 31 marca 2011 roku Grupa nabyla 50%
udziatow w spéice ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. Szczegdly dotyczace tych transakcji zostaly przedstawione
w Nocie 17 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
ROBYG S.A. sporzgdzonego za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku.

ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Morena
Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,, ROBYG Marina Tower
Sp. z 0.0, ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0., Jagodno Estates Sp. z 0.0,
Buforowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG Sp. z 0.0,
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0, s3 wszystkie spélkami celowymi (ang. wSpecial Purpose Vehicle”, dalej:
»SPV™), zawigzanymi w celu realizacji projektow deweloperskich w Polsce. Kazda SPV zostata utworzona w
celu realizacji odrgbnego projektu deweloperskiego.

Wilanéw Office Center Sp. z o.0. 10 spétka celowa, ktéra zostala zakupiona w celu realizacji projektu
deweloperskiego, w ramach ktérego oferowane beda lokale biurowe i komercyjne,

MZM Properties Sp. z 0.0. jest spétka holdingowa, ktéra posiadata 100% udziat w kapitale zakladowym
ROBYG Park Sp. z 0.0. W czwartym kwartale 2010 roku MZM Properties Sp. z 0.0. sprzedata 100% udziatéw
w kapitale zaktadowym spétki ROBYG Park Sp. z 0.0. spéice ROBYG S.A.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o0.0. jest spdlka zarzadzajaca, $wiadczaca ustugi zarzadzania projektami oraz inne
ustugi pomocnicze na rzecz wszystkich SPV tworzacych Grupg ROBYG S.A. oraz na rzecz innych podmiotéw,

ROBYG Construction Sp. z 0.0. jest spétka $wiadczaca ustugi budowlane na rzecz spotek celowych
wchodzacych w skiad Grupy ROBYG S.A.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2011 roku
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ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. jest spotka Swiadczacy ustugi organizacji sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz ushugowych na rzecz spélek celowych wchodzacych w sklad Grupy ROBYG S.A.

P-Administracja Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania nieruchomosciami wybudowanymi przez spotki
Grupy.

Wszystkie podmioty wchodzace w skiad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

Poza zdarzeniami wymienionymi powyze], nie wystgpily zadne inne zmiany w strukturze Grupy w okresie 6
miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2011 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania.

Na dzien 30 czerwca 2011 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2010 roku w skiad Zarzadu Spétki ROBYG S.A.
wchodzity nastepujace osoby:

. Zbigniew Wojciech Okofiski ~ Prezes Zarzadu;
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
° Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6
miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku zostalo sporzadzone przy zaloZzeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej wszystkich spéiek z Grupy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku
zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Unig Europejskg i w szczeg6inosci majacymi zastosowanie do $rédroczne; sprawozdawczosci
finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” MSR
34).

Informacje o zasadach sporzadzania $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku zostaly opisane w nocie 4 do tego
sprawodania finansowego oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakohczony dnia
31 grudnia 2010 roku. Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia Srédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego s3 spéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

4. KAPITALY AKCYJNE 1 ZAKLADOWE GRUPY NA DZIEN 30 CZERWCA 2011 ROKU
4.1 Struktura kapitalu zakladowego na dzier 31 grudnia 2010

Kapitat zakladowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2011 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2010 roku wynasit
25.739.000 PLN i dzielit si¢ na 257.390.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartoci nominalnej 0,10 PLN
kazda, uprawniajacych do wykonywania jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dzief 31 grudnia 2010 roku zostata przedstawiona poniZej:

. . o . i % akcji
Struktura wlasnoéci Liczba glostw % Gloséw Liczba akeji g
posiadanych
LBPOL William 11 S.A.R L. 107.400.000 41,73 107.400.000 41,73
Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwea 2011 roku
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Struktura wiasnosci Liczba glosow % Glosow Liczba akeji % akcji
ruktura wiasno$c g ’l j posiadanych
Naneite Real Estate Group N.V. 76.362.604 29,67 76.362.604 29,67
ROBYG B.Vi{*) 31.037.396 12,06 31.037.396 12,06
Pozoslali akgjonariusze (**) 42.590.000 16,54 42.590.000 16,54
Razem 257.390.000 100,00 257.390.000 100,00
Zrodio: Spotka

{*) Robyg B.V. jest spotkq zaleing od Nanetie Real Estate Group N.V.

(**) Pozostali akcfonariusze (w tym osoby zarzqdzajqee | nadzerwqce Emitenia wymienione w punkcie 4.3), z ktorych saden nie posiedat 5%
fub wigeef udzialow w kapitale zakladowyn Emitenta oraz w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

4.2 Struktura kapitalu zakladowego na dzien 30 czerwca 2011 roku

W dniu 17 marca 2011 roku w wyniku rozliczenia poza rynkiem regulowanym pomigdzy Nanette Real Estate
Group N.V. oraz LBPOL William Il S.arL. Nanette nabyla 6.497.419 akcji Spolki stanowiacych 2,52%
kapitalu zakladowego Spoiki i reprezentujacych 6.497.419 gloséw oraz 2,52% glosow w ogblnej liczbie gloséw
w Spolce. Ponadto, w drugim kwartale 2011 roku Nanette Real Estate Group N.V. zakupila na rynku
regulowanym 477.314 akcji Spétki stanowigcych 0,19% kapitalu akcyjnego Spotki oraz reprezentujacych
477.314 czyli 0,19% glosdow.

Struktura kapitatu zaktadowego Emitenta na dziefi 30 czerwcea 2011 roku zostala przedstawiona ponizej:

Struktura wlasnoéci Liczba gloséw % Gloséw Liczba akeji "% akdji
1 posiadanych
LBPOL William I S.A.R L. 100.902.581 3920 100.902.581 3920
Nanette Real Estate Group N.V. 83.337.337 32,38 83.337.337 32,38
ROBYG B.V.(*) 31.037.39 12,06 31.037.396 12,06
Pozostali akgjonariusze (**) 42.112.686 16,36 42.112.686 16,36
Razem 257.390.000 100,00 257.390.000 100,00
Zrédio: Spétka

{*) Robyg B.V. yest spotkq zaleing od Nanetie Real Estate Group N.V.,

{**) Pozostal akcjonariusze (w tym osoby zarzqdzajqce | nadzorygee Emitenta wymienione w punkeie 4.3), z ktdrych aden nie posiadal 5%
Iub wigcey udzialdw w kapnale zakladowym Emitenta oraz w liczhie gloséw na Walnym Zgromadzenin,

4.3 Zestawienie stanu posiadania akeji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i
nadzorujace Emitenta

Podmiot / Osoba Funkcja w organie ”c"‘b‘;fg‘:’?f)'my = :’f‘;’ff:;"::ﬁ;
Przewodniczacy Rady
Oscar Kazanelson Nadzorczej ROBYG 8.948 0,00%
S.A
OFCYN Management & Financing
GmbH (**%) n.d, 2.3%0.000 0,93%
Wiceprezes Zarzgdu
Artur Ceglarz ROBYG S A [.200.000 0,47%
Sprawozdanie Zarzadu
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Razem 3.598.948 1,40%

(*) Liczba akeji posiadarnych przez akcjonariusza jest réwna liczbie glosow na Walnym Zgromadzenu dkgronariuszy.
{**}) Udzial w kaptiale akcyjrym jest rowny udzialows w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzemu Akcjonariuszy.
{***) Spdtka kontrolowana przez Oscara Kazanelsona.

4.4 Warunkowe podwyiszenie kapitalu zakladowego Emitenta oraz emisja warrantéw subskrypcyjnych

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ROBYG S.A. dnia 21 czerwca 2011 zdecydowalo o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Emitenta o kwotg nie nizsza niz 0,10 PLN i nie wyzszg niz 571,000 PLN w
drodze emisji 5.710.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G, kazda o nominalnej wartosci 0,10 PLN. Celem
warunkowego podwyzszenia kapitatu jest przyznanie prawa do nowych akcji serii G posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych w ramach programu motywacyjnego wprowadzonego w Grupie. Warranty subskrypcyjne
zostaly podzielone na serie od A do E. Warranty serii A do C (w liczbie 3.061.500) zostaty przyznane wybranym
czlonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta (szczeg6ly zostaly przedstawione w ponizszej tabeli),
warranty subskrypcyjne serii D oraz E (w liczbie 2.648.500) zostang przekazane obecnym oraz przyszlym
pracownikom Grupy (w tym osobom wspdlpracujacym z Grupg na podstawie uméw o wspdlprace). Kazdy
warrant uprawnia posiadacza do nabycia jednej akcji serii G. Cena emisji akcji dla posiadaczy warrantéw serii A
do C zostala ustalona na | PLN, zas cena emisji akcji dla posiadaczy warrantéw serii D i E zostata ustalona na
0,10 PLN.

Liczba warrantéw subskrypcyinych
przekazana czionkowi Zarzgdu Iub Rady
Nadzorcze] Emitenta

Posiadacze warrantdw subskrypcylnych

Alex Goor - Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta 1 020 500 warranty subskrypcyjne seri A

Zbigniew Wojciech Okaiski — Prezes Zarzadu Emitenta 1 020 500 warranty subskrypcyijne serii B

Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzgdu Emitenta | 020 500 warranty subskrypcyjne serii C

5. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dziefi zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spolki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez sp6lki wehodzace w sklad Grupy.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSCI — PROJEKTACH 1 PRODUKTACH | GRUPY KAPITALOWEJ
ROBYG S.A.

6.1 Ukonczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesigcy zakoniczonym dnia 30 czerwca 2011
roku

W drugim kwartale 2011 roku Grupa ukoficzyla budowg etapu Ib zlozonego z apartamentowych willi miejskich
w ramach projektu Stoneczna Morena.

Laczna Liczba lokali w
. . powierzchmia odniesieniu, do
Nazwa projektu — etapy L'ub;()mkah utytkowa ktérych zawarto Data Data
projektu ey b et lokali do . przedwstgpne rozpoczecia ukoficzenia
wybudowania umowy
w mkw. sprzedazy
Monccana Morena - elap 13 1.368 7 Q1 2010 Q22011

Zrodlo: Spétka

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2011 roku
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6.2 Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji

Ponizsza tabela przedstawia etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizaciji na dzien 30 czerwca 2011 roku:

Liczba lokali w

Laczna odniesieniu do
. Liczba lokali powierzchnia ktérych Planowana
s pm{el}c‘ttu - etapy do uzytkown lokali zawarto rozD:ct: cia data
projektu wybudowania do wybudowania przedwstgpne pocze ukoficzenia
w mkw, umowy
sprzedazy
Nowa Rezydencia Q4 2011/
Krolowej Marysienki - 229 17.517 109 Q4 2010 Q12012
etap VIH-X...ooriinnn
Osiedle Zdrowa -etap V' ....... 161 9.978 126 Q42010 Q4 2011
Osiedie Zdrowa - etap 11....... 174 10.402 106 Q22011 Q32012
Cuty Apartments - etap 11 ...... 228 17.311 140 Q42010 Qi 2012
Lawendowe Wzgdrza —
(2077 U 38 LS b Sz Ul
Lawendowe Wzgdrza -
etap Hi.o.oooonvriiries & KL 28 Gz e
Sloneczna Morena - etap Q4 2011/
u 60 3.350 27 Q32010 Q12012
Moneczma Moren - elap 7 4391 5 Q22011 Q42012
Osiedie Kameralne - etap | 135 7.869 76 Q42010 Q12012
Albatross Towers -etap I ...... 146 10.023 9 Q22011 Q4202
RAZEM..coneviiereerecrrisnanins 1335 87.39 679 - -

Zrédio: Spotka

W okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2011 roku Grupa uruchomita przedsprzedaz nastepujacych
etapow projektdw deweloperskich:

Liczba lokali w

Laczna odniesieniu do

. Liczba lokali powierzchnia ktérych Planowana Planowana
Sz p:zj.?;t‘:_ etapy do uZytkowa lokali zawarto data data
proj wybudowania do wybudowania przedwstgpne rozZpoczecia ukoificzenia
w mkw, umowy
sprzedaty

Osiedle Zdrowa - etap I1I....., 196 11.938 9 Q4 2011 Q12013
City Apartmenis - etap 1. 219 13.652 31 Q4201 Q12013
RAZEM.o.uoriiirerenrinsnesassnans 415 25.590 40 - -

Zrodio: Spolka

7. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ FINANSOWANIE
DZIALALNOSCI GRUPY W BIEZACYM OKRESIE.

7.1 Zawarte umowy kredytowe oraz istotne zmiany w umowach kredytowych zawartych przez spélki

Grupy dokonane w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwea 2011 roku.

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2011 roku zostaly zawarte nastepujace umowy kredytow

Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiccy zakoriczony 30 czerwcea 201 1 roku
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bankowych przez podmioty z Grupy:
ROBYG S.A.

W dniu 1 czerwca 2011 roku ROBYG 5.A. podpisata umowe o kredyt obrotowy z Bankiem Millennium S.A., na
mocy ktérej ROBYG S.A. otrzymala kredyt w wysokosci 5.000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie
biezacej dzialalnosci kredytobiorcy. Kredyt ten zostat udzielony do dnia 31 maja 2012 roku. Oprocentowanie
zostalo ustalone w oparciu o zmienna stopg procentowa WIBOR 1M powigkszong o marze banku. W zwiazku z
kredytermn uzgodniono nastepujace zabezpieczenia jego splaty:

= hipoteka umowna do kwoty 8.500 tys. PLN na rzecz banku na nieruchomosci nalezacej do ROBYG
Park Sp. z 0.0.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania kredyt ten nie zostal uruchomiony.
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. 7 o.0.

W dniu 16 czerwca 2011 roku ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytows z bankiem Nordea
Bank Polska S.A., na mocy ktorej ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. otrzymata kredyt w lacznej wysokosci
27.000 tys. PLN. Kredyt zlozony jest z dwoéch transzy, z czego transza inwestycyjna w wysokosci 12,000 tys.
PLN przeznaczona jest na catkowita splatg kapitalu w wysokosci 4.700 tys. PLN istiejacego kredytu
udzielonego spoice dnia 10 listopada 2006 roku przez Nordea Bank Polska S.A. oraz na refinansowanie
poniesionych nakladéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci do kwoty 7.300 tys. PLN. Transza
rewolwingowa w wysokosci do 15.000 tys. PLN przeznaczona jest na finansowanie/refinansowanie kosztow
inwestycji brutto (z VAT) zwiazanych z realizacja danego etapu projektu ,,Osiedle Kameralne” realizowanego
przez tg¢ spotke celowa. Kredyt ten jest kredytem odnawialnym. Obydwie transze zostaty udzielone do dnia 31
grudnia 2014 roku. Oprocentowanie zostalo ustalone w oparciu o zmienng stopg procentowg WIBOR IM
powigkszong o marze banku. W zwigzku z kredytem uzgodniono nastepujace zabezpieczenia jego sptaty:

* hipoteka umowna faczna do kwoty 40.500 tys. PLN na rzecz banku na nieruchomosciach, na ktérych
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. realizuje swoja inwestycje,

¢ porgczenie ROBYG S.A. do kwoty 12.000 tys. PLN wierzytelnosci banku z tytulu transzy
inwestycyjnej oraz do wysokodci 15.000 tys. PLN wierzytelnosci banku z tytulu transzy
rewolwingowe;j,

* zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w kredytobiorcy wraz z o$wiadczeniem porgczyciela —
ROBYG S.A. oraz Wildetio Ltd. (akcjonariusz) o poddaniu si¢ egzekucji,

* zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw stanowiacych calo$¢ gospodarcza kredytobiorcy,
» zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach z tytutu umowy rachunku bankowego,
» zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z tytutu rachunkéw wplat,

* umowa zobowigzujaca strony do udzielenia pozyczki podporzadkowanej do kwoty 5.000 tys. PLN w
celu pokrycia niezaplanowanych w budzecie danego etapu kosztéw,

* ofwiadczenie spétki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. 0 poddaniu si¢ egzekucji na podstawie przepiséw
prawa bankowego,

¢ podporzadkowanie splaty pozyczek udzielonych spolce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. przez
podmioty powiazane splacie kredytu bankowego (z wyjatkiem pozwolenia na splate kwoty 7 300 tys.
PLN z tytuhi poZyczek na rzecz podmiotéw powigzanych),

* kaucja od transzy inwestycyjnej w kwocie odpowiadajacej sumie odsetek naleznych od transzy
inwestycyjnej za okres trzech miesigcy oraz kaucja od transzy rewolwingowej odpowiadajaca sumie
odsetek naleznych od transzy rewolwingowej w kwocie uzaleznionej od wielko$ci wykorzystania
kredytu.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoniczony 30 czerwcea 2011 roku
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Transza inwestycyjna kredytu zostata uruchomiona dnia 15 lipca 2011 roku. Do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania transza rewolwingowa nie zostala uruchomiona.

W okresie 6 miesigcy do dnia 30 czerwca 2011 roku mialy miejsce nastepujgce zmiany dotyczace warunkow
kredytow bankowych zaciggnigtych przez poszczegdine podmioty nalezace do Grupy:

ROBYG City Apartments Sp. 7 o0.0.

W lutym 2011 roku ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. otrzymala decyzje Komitetu Kredytowego Nordea Bank
Polska S.A. z dnia 7 lutego 2011 roku, w ktérej Komitet zatwierdzil m.in. nastepujace zmiany do umowy
kredytowej zawartej przez te spotke celowa z bankiem:

¢  przesunigcie ostatecznego terminu splaty kredytu inwestycyjnego do dnia 31 grudnia 2014 roku, splata
kredytu w transzach w ciagu 6 miesiecy po ukonczeniu realizacji kazdego etapu,

® przesunigcie ostatecznego terminu splaty kredytu rewolwingowego do dnia 31 grudnia 2014 roku,
splata transz kredytu wykorzystanego do finansowania kazdego z etapéw w ciagu 12 miesigcy po
ukoiiczeniu realizacji kazdego etapu,

* udostgpnienie transzy rewolwingowe]j na wszystkie etapy inwestycji.
Proponowane dodatkowe zabezpieczenia w zwiazku z zatwierdzonymi przez Komitet zmianami do umowy
kredytowej opisanymi powyzej sa nastepujace:
¢ Umowa zobowigzujaca ROBYG S.A. do udzielenia pozyczki do wysokosci 5.000 tys, PLN w celu
pokrycia niezaplanowanych w budzecie danego etapu koszié6w w miejsce umowy zobowiazujacej

Nanette Real Estate Group N.V. do udzielenia podporzadkowanych pozyczek do wysokosci 30.000 tys.
PLN,

ROBYG Morena Sp. z 0.0.

W dniu 30 marca 2011 roku spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytowej zawartej
pomigdzy ta spélka a Bankiem Zachodnim WBK S.A., ktéry przewidywat nastepujace zmiany we wspomnianej
umowie kredytowej:

e  przesunigcie terminu splaty czedci kredytu w wysokosci 1.738 tys. PLN do dnia 31 grudnia 2011 roku
oraz ostatecznego terminu splaty pozostatej kwoty kredytu w wysokosci 14.500 tys. PLN do dnia 31
paZdziernika 2012 roku,

¢ zgoda banku na bezobcigZeniowe zwalnianie kolejnych dziatek projektu pod warunkiem utrzymywania
wskaznika LTV dla pozostatego do splaty kredytu na poziomie nie przekraczajacym 60%.

W wyniku podpisania powyzszego aneksu zmianie ulegty zabezpieczenia banku w nastgpujacy sposcb:
* hipoteka zwykla taczna zostala zredukowana do kwoty 16.238 tys. PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna
zostata zredukowana do kwoty 1.624 tys. PLN,

* kaucja pienigzna zlozona na rachunku w banku zostala zredukowana z 2.080 tys. PLN do kwoty 600
tys, PLN,

» ROBYG S.A. udzielita porgczenia do kwoty 16.238 tys. PLN,
e ROBYG S.A. udzielita gwarancji korporacyjnej do kwoty 1.400 tys. PLN.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwcea 2011 roku

10




ROBYG

r'/u-q/ 1t ry/Brnf;f'::,/

ROBYG Jabloniowa Sp. 1 0.0,

W dniu 10 czerwca 2011 roku spétka ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytowej
zawartej z bankiem Nordea Bank Polska S.A., ktéry przewidywal nastepujace zmiany we wspomnianej umowie

kredytowej:

¢ zgode banku na udostgpnienie kredytobiorcy transzy rewolwingowej do kwoty 18.000 tys. PLN z

przeznaczeniem na realizacje projektu ,,Lawendowe Wzgdrza®,

» podwyzszenie marzy transzy inwestycyjnej o 0,4 p.p.,

» dotychczasowa umowa zobowigzujaca do udzielenia pozyczki podporzadkowanej ROBYG Jabloniowa
Sp. z 0.0. do kwoty 40.000 tys. PLN podpisana przez Nanette Real Estate Group N.V. w celu pokrycia
niezaplanowanych w budzecie danego etapu kosztéw zostala zakoficzona i zastapiona przez umowe
zobowigzujaca do udzielenia pozyczki podporzadkowanej przez ROBYG S.A. do kwoty 5.000 tys.

PLN,

e Ponadto, ROBYG S.A. udzielila porgczenia do kwoty 18.000 tys. PLN wierzytelnosci banku z tytulu

transzy rewolwingowe;j.

7.2 Zaciggnigcia i splaty kredytéw bankowych w okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2011
roku

Ponizsza tabela przedstawia zaciagnigte i sptacone kredyty bankowe w okresie 6 miesi¢cy zakoficzonym dnia 30

czerwca 2011 roku:

Bank kredytujgcy Kredytobiorca Rodzaj kredytu Z(‘:;?g;if;a Spllfg\};y 5

Bank Millennium S.A. SREBZYDiD“""’Pm"“‘ kredyt rewolwingowy 23.880 23.686
Bank Millennium S.A. SREBZ\&W“"“W L kredyt rewolwingowy 18.668 25228
Nordea Bank Polska S.A. ﬁg:;ﬁn%i‘gp' . kredyt rewolwingowy 23.795 15.440
Nordea Bank Polska S.A. EI?B \z’([})‘.::b}oniowa kredyl inwestycyjny - 2.000
RazZem ......oovecvieccnemneeiemnae - - 66.343 66.536

Zrddio: Spotka

7.3 Informacje dotyczace splat i zaciggnie¢ pozyczek od jednostek powigzanych

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupg na rzecz podmiotéw powigzanych tytulem cze$ciowej lub
catkowitej sptaty kwoty kapitatu pozyczki i/lub naliczonych odsetek w okresie 6 miesigcy zakofczonym dnia 30

czerwca 2011 roku:

Potyczkodawca Waluta pozyczki Kwota splaty (w tys. PLN)
ROBYG B.V. PLN 15.933
ROBYG B.V. usD 3262
LBPOL William Il S.A.R.L. PLN 1.563
LBPOL William Il $.A.R.L, EUR 127

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnogci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwea 2011 roku
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Poiyczkodawea Walute potyczki Kwota splaty (w tys. PLN)
William If Finance S.A.R.L PLN 4216
LBREP 1ll BOGTODORSKA S.A.R.L. PLN 5.000
LBREP 11l Marina Tower S.A.R.L. PLN 13.300
Wildetio Lid. PLN 16.000
RAZEM 53.401

Zrédio: Spétka

W okresie 6 miesigcy zakonczonych dnia 30 czerwca 2011 roku Grupa nie otrzymata zadnych pozyczek od
pomiotéw powiazanych.

7.4 Transakeja leasingu zwrotnego

W dniu 8 lutego 2011 roku Grupa jako leasingobiorca sprzedata i wzigla w leasing od leasingodawcy — ING
Lease (Polska) Sp. z o.0. lokale komercyjne uzywane jako biura siedziby Grupy. Transakcja dla potrzeb
sprawozdawczosci finansowej traktowana jest jako leasing finansowy ze wzgledu na fakt, ze Grupa jest
zobligowana do wykupienia przedmiotu leasingu po jego zakoficzeniu. Podstawowe informacje dotyczace
umowy leasingu:

¢ Calkowita warto$¢ poczatkowa przedmiotu leasingu — 5.525 tys. PLN
e Okres leasingu — 7 lat
e Uzgodniono nastgpujace zabezpieczenia dla leasingodawcy:

o gwarancja finansowa ROBYG S.A. dotyczaca wszystkich platnosci wynikajacych z umowy
leasingu,

o cesja wierzytelnosci wynikajacych z uméw podnajmu,

o depozyt zabezpieczajacy w wysokosci 276 tys. PLN platny leasingodawcy przez Grupg do
momentu wpisu leasingodawcy jako wiasciciela nieruchomosci w ksiedze wieczystej

o zobowigzanie do utrzymywania wspdlczynnika pokrycia diugu (debt cover ratio) na
okreslonym poziomie.

7.5 Emisja obligacji
Seria D

W dniu 18 kwietnia 2011 roku Spétka wyemitowata 400.000 sztuk obligacji na okaziciela serii D Spotki o
wartoéci nominalnej 100 PLN kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawialy sig¢ nastgpujaco:

¢ Laczna warto$¢ emisji wyniosta 40.000 tys. PLN.

¢ Oprocentowanie obligacji jest state w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia wykupu,
Odsetki sa wyplacane kwartalnie.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwea 2011 roku
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» Dzien wykupu obligacji zostal okre§lony na 4 lata od daty emisji. Obligacje majg wbudowany element
opcyjny pozwalajacy Emitentowi na dokonanie wezeéniejszego wykupu zgodnie z warunkami emisji,

e Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gruntu przez spélke¢ Wilandw Office Center Sp. z 0.0. Laczna warto$é hipoteki kaucyjnej
pokrywa nominalng warto$é obligacji i zakumulowanych odsetek.

Srodki z emisji obligacji zostana przeznaczone na finansowanie etapu [ projektu deweloperskiego realizowanego
przez Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. oraz na pokrycie innych potrzeb finansowych Grupy.

Wprowadzenie do obrotu na rynku Catalyst obligacji serii A, Bi C

W dniu 24 lutego 2011 roku 600.000 obligacji serii A o wartoéci nominalnej 100 zt kazda i terminie wykupu
dnia 1 paZdziemika 2013 roku oraz 200.000 obligacji serii B o warto$ci nominalnej 100 zt kazda i terminie
wykupu dnia 16 listopada 2013 roku zostaly dopuszczone do obrotu na rynku Catalyst.

W dniu | marca 2011 roku 227.507 obligacji serii C o wartosci nominainej 100 zt kazda oraz terminie wykupu
dnia 2 grudnia 2013 roku zostaly dopuszczone do obrotu na rynku Catalyst.

7.6 Pozostate istotne wydarzenia
Nabycie nowych projektéw deweloperskich
Wilanow Office Center

W dniu 24 marca 2011 roku Grupa nabyla 51% udzialéw w Wilanéw Office Center Sp. z o.0., bedacej
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w dzielnicy Wilanéw w Warszawie o lacznej powierzchni
okoto 3 ha od Wildetio Ltd., ktéra jest spolka cypryjska zaangazowana w inne projekty deweloperskie z Nanette
Real Estate Group N.V. (jednym ze Znacznych Akcjonariuszy Sp6tki(*)). Spétka szacuje, e wskazana powyzej
nieruchomosé¢ daje mozliwo$é wybudowania od 35.000 do 40.000 m.kw. powierzchni uzytkowej. Szczegdly
dotyczace tej transakcji zostaly opisane w Nocie 17 do érédrocznego skréconego skensolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2011 roku.

(*) Znaczni Akejonariusze Spoiki: Nanette Real Esiate Group N.V. wraz ze swajq spothg zalezng ROBYG B.V, oraz LBPOL William If
SARL.

ROBYG QOgréd Jelonki Sp. z o.0.

W dniu 31 marca 2011 roku Grupa nabyla 50% udziatéw w ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. od jednego ze
Znacznych Akcjonariuszy Spélki — Nanette Real Estate Group N.V. ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o0.0. jest
wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w dzielnicy Bemowo-Jelonki w Warszawie o facmej powierzchni
okolo 37.000 mkw. dajgcej mozliwos¢ wybudowania okoto 600 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej
okoto 38.000 mkw. Cena sprzedazy za udzialy wynosi 18.000 tys. PLN, Zaplata ceny za udzialy nastapi w
dwoch ratach, przy czym pierwsza rata w wysokoéci 9.000 tys. PLN zostata zaplacona w terminie 10 dni
roboczych od dnia podpisania umowy kupna sprzedazy, natomiast druga rata zostanie zaplacona w terminie 10
dni roboczych po otrzymaniu przez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. decyzji w sprawie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczace] drugiej fazy projektu realizowanego przez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z
0.0. Szczegoly dotyczqce tej transakcji zostaty opisane w Nocie 17 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6
miesigcy zakoiiczony dnia 30 czerwea 2011 roku.

ROBYG Kameralna Sp. z o.0.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoniczony 30 czerwca 2011 roku
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W dniu 15 czerwca 2011 roku ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. zawarla przedwstgpna warunkowa umowe nabycia
nieruchomosei o powierzchni 2,35 ha polozonych w Warszawie w dzielnicy Bemowo. Cena nieruchomosci
zostata ustalona w umowie przedwstepnej na 14.000 tys. PLN netto. Grupa szacuje, iz nieruchomosci objete tg
umowa daja mozliwos¢ wybudowania okoto 300 mieszkan. Ostateczna data na zawarcie finalnej umowy nabycia
nieruchomodci to dzien 30 kwietmia 2012 roku.

7.7 Wyplata dywidendy za 2010 rok

W dniu 21 czerwca 2011 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ROBYG S.A. podjelo uchwale na temat
wyplaty dywidendy za 2010 rok. Warunki dotyczace wyplaty:

e 1laczna kwota netto z zysku Spétki przeznaczona do wyplaty na dywidende dla akcjonariuszy 18.017
tys. PLN;

e warto§¢ dywidendy przypadajaca na jedna akcje: 0,07 PLN;
* liczba akcji objetych dywidenda: 257.390.000 (wszystkie akgje);
e dzien dywidendy: 7 lipca 2011 roku;

s dzien wyplaty dywidendy: 29 lipca 2011 roku.

8. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA 1 DOCHODOWA GRUPY W OKRESIE 6 MIESIECY
ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2011 ROKU

8.1 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w §rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca
2011

Ponizsza tabela przedstawia dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpnigte ze $rddrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochoddw Grupy Kapitatowej ROBYG S.A,
sporzadzonego za ckres 6 miesiecy zakonhczony dnia 30 czerwca 2011 roku,

& miesiecy zakoriczonych 6 miesigcy zakorczonych Zmiana
30 czerwea 2011 roku 30 czerwca 2010 roku
tys. PLN tys. PLN (%)

Przychody ze sprzedazy 62.621 141.068 -56%
Koszt wlasny sprzedazy -51.300 -109.823 -53%
Zysk brutto na sprzedazy 11.321 31.245 -64%
Koszty ogélnego zarzgdu -6.765 -4.559 48%
Zysk brutto 6.048 26.677 -77%
Zysk netto 3.324 19.427 -83%
Ekonomiczny zysk brutto ze 17.586 43.294 599
sprzedaty

Ekonomiczny zysk netto 9.589 31.476 -70%

Zrodlo: Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdante finansowe Grupy Kapitalowey ROBYG S 4. sporzqdzone za okres 6 miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwea 2011 roku

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoniczony 30 czerwca 2011 roku
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Grupa ROBYG powstala w wyniku konsolidacji poszczegélnych spélek celowych przy ich jednoczesnej
wycenie do wartosci godziwej. Pokazany powyZej ekonomiczny zysk brutto ze sprzedaty oraz ekonomiczny
zysk netto uwzglednia rentowno$é projektow Grupy skorygowana o wartoé¢ korekt konsolidacyjnych
odzwierciedlajacych alokacje nadwyzki wartoici godziwych projektéw nad ich wartosciami ksiggowymi na
dzien utworzenia Grupy, ktére Grupa uznata w koszcie wlasnym sprzedazy. Warto$¢ uznanych w koszcie
wiasnym sprzedazy wspomnianych korekt wyniosla za okres zakonczony dnia 30 czerwea 2011 roku 6.265 tys.
PLN i odnosila si¢ do projektéw City Adpartments 3.011 tys. PLN, Osiedle Zdrowa 3.018 tys. PLN, Lawendowe
Wzgdrza 233 tys. PLN oraz Sloneczna Morena 3 tys. PLN. Wartoé¢ wspomnianych korekt za okres zakoriczony
dnia 30 czerwca 2010 roku wynosita 12.049 tys. PLN i odnosila si¢ do projektow: City Apartments 11.476 tys.
PLN oraz Osiedle Zdrowa 573 tys. PLN. Zysk ekonomiczny pokazuje faktyczna rentowno$é projekidéw bez
uwzglednienia ksiggowych bezgotéwkowych korekt konsolidacyjnych.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2011 roku

AKTYWA 30 czerwca 2011 roku 31 grudnia 2010 roku Zmiana
tys. PLN tys. PLN (%)

Aktywa ogdlem 1.153.817 1.046.466 10%
Aktywa trwale, w tym 327.063 342,477 -4%
Nieruchomosei inwestycyjne 136.076 93.440 46%
Grunty przeznaczone pod
zabudowe 149.008 208.375 -28%
Aktywa obrotowe, w tym 826.754 703.98% 17%
Zapasy 619.491 505.130 23%
Naleznoscei z tytulu dostaw i
uslug i inne nalezngéci Kl B2 e
S'Irod.ki pienigzne i ich 1%
ekwiwalenty 191.404 190.063
PASYWA i KAPITALY 30 czerwea 2011 rok 31 grudnia 2010 roku Zmiana
WLASNE tys. PLN tys. PLN (%)
Kapital podstawowy 25.739 25.739 0%
Kapitaly wlasne lacznie, w 535322 549.042 205
tym
Udzial mniejszoéci 144.114 141.973 2%
Zobowigzania ogélem 618.495 497.424 24%
Zobowigzania
dhugoterminawe 395975 349.659 13%
Zobowigzania

222.520 147.765 51%

krétkoterminowe

8.2 Wyja$nienie réznic pomigdzy wynikami finansowymi wykazanymi w skréconym skonsolidowanym
raporcie za okres 6 miesigcy zakoniczony 30 czerwca 2011 roku a wezesniej publikowanymi prognozami
na rok 2011

Grupa Kapitalowa ROBYG nie publikowata prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2011 rok.

Sprawozdanie Zarzadu
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15



ROBYG

M"“/ et a'/},‘?r{u{z;,/

8.3 Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Wskazniki rentowno$ci

Z.a okres 6 miesiecy zakofczony dnia

r . 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwca 30 czerwea
WSKAZNIKI RENTOWNOSCI 2011 2010 2011 2010
W przeliczeniu na zysk bilansowy W przeliczeniu na zysk ekonomiczny
Rentowno$é zysku operacyjnego (EBIT / 10.07% 18.16% 20.07% 26.70%
przychody netio ze spredazy) ' ' ! '
Rentowno$é netto (Zysk neito / przychody 5.31% 13.77% 15.31% 2231%
netlo ze sprzedazy)
Rentownosé aktywow (ROA) (Zysk netto /
aktywa ogdlem) (*} 0,58% 3,71% 1,66% 6,02%
Rentowno$¢ kapitalu wiasnego (ROE) (Zysk 1.24% 7.08% 3.58% 11,47%

netto / kapital wlasny) (*)

Zrodie: Srodroczhne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kaputalowej ROBYG S.A. sporzgdzone za okres 6 migsiecy
zakoniczony dnia 30 czerwea 2011 roku,

(%) Wskainiki ROA oraz ROE zostaly obliczone w oparciu o zanmualizowany zysk netto na dzien 30 ezerwca 2010 roku oraz na dzien 30
czerwea 201 | roku: akyewa ogdlem i kopital wlasny — dane na dzien 30 czerwea 2011 roku i na dzien 31 grudnia 2010 roku,

(**} Wskainiki rentownosei przy wwzglednieniu mariy zysku ekononmcznego, skorygowarego o bezgotéwkowe korekty konsolidacyne,
wynikajgee z przeficzema do wartosci godziwef wartoici spolek w procesie ich konsolidacji w ramach Grupy ROBYG S.A.

Wskazniki rentownoéci dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30
czerwca 2011 roku ulegly pogorszeniu w pordwnaniu z tym samym okresem roku porzedniego. Bylo to
spowodowane tym, iz poza etapem Ib projektu Sloneczna Morena obejmujacym 13 jednostek mieszkalnych
Grupa nie ukoficzyla zadnej innej inwestycji i kontynuowala uznawanie w przychodach jedynie na biezaco
sprzedawanych lokali w etapach inwestycji ukoficzonych w poprzednich okresach. Doprowadzilo to, przy
nizszych przychodach ze sprzedazy oraz rosngcych kosztach ogélnego zarzadu, sprzedazy i pozostatych
kosztach do obnizenia marzy zysku netto oraz brutto w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku,

Wskazniki plynnoéci

30 czerwca 31 prudnia

WSKAZNIKE PLYNNOSCI 2011 3010
WskaiZnik bie current ratio

= J 372 4,76
aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe
Wskainik szybki (quick ratio)
(aktywa obrotowe - zapasy) / zobowigzania 0,93 1,35
krdtkoterminowe
WskaZnik natychmiastowy (cash ratio)

0,86 1,29

$rodki pienigzne / zobowiazanh krotkoterminowe

Zrédio: $rddroczne skrocone skonsolidewane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalmve; ROBYG S.A. sporzqdzone za okres 6 miesigcy
zakoriczony dnia 30 czerwea 201 roku

Wskazniki ptynnosci Grupy ulegly obniZeniu co wynikalo glownie ze wzrostu zobowiazan z tytulu dostaw i
ustug oraz pozostalych zobowigzan o 28.200 tys. PLN w poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2010 roku
(na ten wzrost sktadaly sig giéwnie zobowigzania z tytulu zadeklarowanej dywidendy dla akcjonariuszy ROBYG
S.A. a wyptaconej w lipcu 2011 oraz z tytulu platnoici na poczet nabycia nieruchomosci). Dodatkowo
krotkoterminowe zaliczki od klientéw zwigkszyly sig o 71.313 tys. PLN przy jednoczesnym zmniejszeniu stanu
krétkoterminowych oprocentowanych kredytéw i pozyczek o 29.756 tys. PLN. Stan zapaséw zwigkszyl si¢ o

Sprawozdanie Zarzgdu
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114,361 tys. PLN za$ $rodki pienigzne Grupy pozostaly na poziomie zblizonym do tego z dnia 31 grudnia 2010
roku i zwigkszyly sie do 191.404 tys. PLN.

Wskazniki zadluzenia

g c . 30 czerwea 31 grudnia

WSKAZNIKI ZADLUZENIA 2011 3010
Wskaznik pokrycia majatku kapitalami wlasnymi (kapital o o
wlasny / aktywa ogélem) S S5t
Wskaznik zadluzenia kapitalu wlasnego (zobowigzania 115.54% 90,60%
ogdtem / kapital wlasny)
Wskaian(;l;g]%gljl;cgo zadluzenia (zobowiazania ogdlem / 53.60% 47.53%
Wskaznik zadlugema odsetkowego (zobowiazania 78.97% 2.95%
odsetkowe / kapilaly wlasne)
Wskaznik zadluZenia odsetkowego netto (zobowigzania 43.22% 38.34%

odsetkowe - $rodki pienigzne / kapitaly wlasne)

Zrodio: Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzqdzone za okres 6 miesiecy
zakokiczony dnia 30 czerwea 2011 roku

Wskazniki zadtezenia Grupy ulegly nieznacznemu pogorszeniu, co wynikalo gléwnie z obnizenia si¢g stanu
kapitatéw wlasnych z 549.042 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2010 roku do 535.322 tys. PLN na dzien 30
czerwca 2011 roku (gitwnie w wyniku wyplaty dywidendy dla akcjonariuszy ROBYG S.A.), przy
jednoczesnym wzrodcie stanu catkowitych zobowigzan z 497.424 tys. PLN do 618.495 tys. PLN. Po stronie
zobowiazan dlugoterminowych oprocentowane kredyty i pozyczki wzrosly 0 51.961 tys. PLN giéwnie w wyniku
emisji obligacji serii D (40.000 tys. PLN) oraz nabycia udzialéw w spdtkach posiadajacych zadtuzenie, przy
jednoczesnym obnizeniu si¢ stanu krétkoterminowych oprocentowanych kredytéw i pozyczek o 29.756 tys. PLN
w wyniku splat dokonanych w omawianym okresie. Dodatkowo stan otrzymanych zaliczek od klientow
zwiekszyl sig 0 63.162 tys. PLN w wyniku utrzymujacego si¢ dobrego poziomu sprzedazy lokali budowanych
przez Grupg; podobnie zwigkszyl sig stan zobowiazan z tytulu dostaw i ushig oraz pozostatych zobowiazan o
28.200 tys. PLN (w wyniku pojawienia si¢ na 30 czerwca 2011 roku zobowiagzan z tytulu zadeklarowanej
dywidendy oraz z tytutu platnosci na poczet nabycia nieruchomoéci).

9. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WELASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Wszystkie istotne sprawy sgdowe toczace si¢ przeciwko spétkom z Grupy zostaly opisane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzgdzonym za
okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku.

Na dzien 30 czerwca 2011 roku w Grupie nie wystgpowaly postepowania toczace sie przed sgdem, organem
wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé stanowilaby
tacznie lub pojedynczo co najmniej 10% kapitaldw wlasnych ROBYG S.A.

10. INFORMACIJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ SPOLKE LUB
JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NI1Z RYNKOWE

Sprawozdanie Zarzadu
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Spoétka ani zadna ze spétek z Grupy nie zawiera.{a transakeji z podmiotami powiazanymi na warunkach innych
niz rynkowe.

11. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO
KWARTALU

Zdaniem Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. istotne znaczenie na osiggane przez nia wyniki bgda miaty
nast¢pujace czynniki:

dostepnosé kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, kiéra ma decydujacy wplyw na popyt
na nowe mieszkania oraz na strukture i cene tych mieszkan. W trakcie 2010 roku sytuacja na rynku
kredytow hipotecznych oferowanych przez banki poprawita sie. Jednak zmiany wynikajace z
rekomendacji KNF, ktére banki wprowadzaja w swych wewnetrznych regulacjach moga znaczaco
wplynaé na zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytdw hipotecznych w najblizszym okresie oraz
ograniczy¢ ich dostgpno$¢ dla osdb zamierzajacych sfinansowac nabycie mieszkania na rynku
pierwomym,

ukoriczenie realizowanych inwestycji. Grupa ROBYG S.A. uznaje przychdd ze sprzedazy lokali
zgodnie z MSR 18, tj. po przeniesieniu znaczjcej czefci ryzyka i korzyéci na nabywce praw do
nieruchomosci, czego jednym z warunkdéw jest ukoriczenie realizowanej inwestycji. Aktualnie Grupa
jest w trakcie realizacji kilku etapdéw inwestycji, ktére zamierza ukonczyé na przetomie IV kwartahu
2011 oraz I kwartalu 2012 roku, m.i. etapu VIII-X projektu Nowa Rezydencia Krélowej Marysienki,
etapu V projektu Osiedle Zdrowa, etapu Il projektu Lawendowe Wzgdrza oraz etapu Il projektu
Stoneczna Morena,

sytuacja w gospodarce §wiatowej, a w szczeg6lnosci przebieg europejskiego kryzysu zadhizeniowego
majgcego znaczacy wplyw na ksztaltowanie sie kurséw walutowych oraz stop procentowych w Polsce a
w efekcie na polski rynek nieruchomosciowy i na skionno$é klientéw do nabywania mieszkan a
bankéw do kredytowania,

mozliwo$¢ nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Zrodtem przysziego sukcesu Grupy
jest jej zdolnos¢ do cigglego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod
nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. Na dziefi 30 czerwca 2011 roku Grupa analizowala
kilka dziatek celem ich potencjalnego nabycia, nie zawarla jednak jeszcze zadnej transakcji poza tymi
wymienionymi w punkcie 7.6 niniejszego sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu
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12. CZYNNIKI RYZYKA
12.1 Najistotniejsze czynniki ryzyka specyficzne dla dzialalno$ci Grupy

Koszty realizacji projektow deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez nalezace do Grupy spélki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztéw inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sa przez zewngtrzne podmioty swiadczace ushugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewni¢ terminowo$ci i prawidlowoséci wykonania
zamowionych robdt, (ii) realizacja rob6t budowlanych przebiega w stosunkowo dhugim okresie, w czasie ktérego
mogg ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(ili) realizacja robdt budowlanych uzaleZniona jest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych,
(iv) warunki gruntowe nieruchomoéci pod projekty deweloperskie mogg wymagaé dodatkowych nakiadéw
inwestycyjnych, oraz (v} wady projektowanych budynkéw wymagaja ich usuniecia. Dodatkowo zwigkszony
popyt na ushugi budowlane zwigzany z trwajacymi pracami przy budowie stadiondw, autostrad i innej
infrastruktury zwigzanej z m.in. z przygotowaniami do EURO 2012 stanowi dodatkowy czynnik napedzjacy
koszty. Wszystko to moze mie¢ istotny wplyw na sytuacje majatkowa Grupy.

Projekly deweloperskie mogag nie zostac zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsigwzigciem dlugoterminowym, na ktore wplyw ma wiele
czynnikdw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostalych
czynnikéw ryzyka, moze spowodowa¢ opdZnienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opé#nieni moze by¢, oprécz przesunigcia si¢ w czasie realizacji przychodéw z dzialalno$ci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z konieczno$cia zaplaty odsetek, odszkodowarn lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwiazku z realizacjg projektéw deweloperskich. Op6zZnienia w realizacji
poszczegblnych projektéw deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywa¢ na poziom rentownosci
poszczegélnych projektow inwestycyjnych, a przez to na dzialalno$é, sytuacje finansows, w tym w
szczegblnodei ptynnosé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa mote nie pozyskad finansowaniu zewnetrznego

Strategia Grupy zaktada wykorzystywanie w celu realizacji poszczeg6lnych projekiéw deweloperskich kredytéw
bankowych oraz pozyczek od akcjonariuszy, podmiotéw z nimi powigzanych oraz innych podmiotéw
powigzanych z Grupa. Zapotrzebowanie kapitalowe Grupy zalezne jest od wielu czynnikéw, w tym zwlaszcza
od warunkéw rynkowych, na ktére Grupa nie ma wplywu. W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego
finansowania wzrost skali dziatalnogci Grupy oraz tempo osiagania niektérych celéw strategicznych moze ulec
spowolnieniu w stosunku do pierwotnych zatozen.

Postgpowania w sprawie oplat za uiytkowanie wieczyste mogq zostaé rozstriygnigte na niekorzy$é dla Grupy

Spolki Celowe sa stronami postgpowan dotyczacych ustalenia wysokoéci optaty za uzytkowanie wieczyste
posiadanych gruntéw. W przypadku niekorzystmego dla Spéiek Celowych zakonczenia powyzszych postgpowan
powstanie obowiazek zaplaty naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste wraz z naleznymi odsetkami.
Grupa utworzyla stosowne rezerwy odzwierciedlajace jej szacunek ryzyk zwiazanych z toczacymi sie
postepowaniami.

Zaplanowana przez Grupe powierzchnia ulytkowa mieszkan planowanych de realizacji moie nie zostaé
osiggnieta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktére przewidujg wybudowanie okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczeg6lnych etapéw projektow
deweloperskich, Z uwagi jednak na fakt, e Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozxliwe jest, iz w
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trakcie ich realizacji konieczne begdzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektow architektonicznych.
Zmiany te mogg wynika¢ w szczegdlnodci: (i) ze zmian planéw zagospodarowania przestrzennego i
dostosowania do tych planéw projektdéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostepnej
przestrzeni, (ii) zmian w strukturze planowanych mieszkan, ktére jesli beda polegaly na zmniejszeniu éredniej
powierzchni mieszkan, wymagaé bgda przeznaczenia dodatkowej powierzchni na garaze, co z kolei zmniejszy
catkowita powierzchnig uzytkows mieszkan, oraz (iii) przyjecia innych niz zamierzone rozwiazan technicznych i
budowlanych.

Grupa moie nie by¢ w stanie nabyé kolejnych gruntdw pod nowe rentowne projekty deweloperskie

Realizacja obranej sirategii Grupy oraz osiaganie przez nig oczekiwanych wynikéw jest uzaleZnione od
zdolnosci do wyszukiwania oraz nabywania odpowiednich nieruchomoéci po konkurencyjnych cenach oraz
finansowania tego nabycia na odpowiednich warunkach. Mozliwo$¢ wczesnej identyfikacji oraz pozyskiwania
gruntéw pod realizowane projekty deweloperskie o odpowiedniej intensywnodci zabudowy w atrakcyjnych
lokalizacjach zalezy z jednej strony od sprawnoéci dzialania Grupy w tym zakresie, z drugiej za$ od prawnych
aspektéw dzialalnosci operacyjnej Grupy oraz od obiektywnych czynnikéw otoczenia rynkowego. Grupa nie jest
w stanie zagwarantowa¢, ze w przysztosci nie wystapia zaki6eenia w procesie identyfikacji oraz pozyskiwania
nowych terendow pod projekty deweloperskie, ktére moga spowodowaé spowolnienie rozwoju dzialalnosci
operacyjnej Grupy, a przez to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Na Grupe majq wplyw Znaczni Akcjonariusze

Na dzien 30 czerwca 2011 roku Znaczni Akcjonariusze posiadaja w sumie 83,64% akcji Spétki, przy czym
Nanette Real Estate Group N.V. wraz ze swoja spotka zalezng ROBYG B.V. posiada w sumie 44,44% akcji, a
LBPOL William S.A.R.L. posiada 39,20% akcji.

W zwiazku z powyzszym, Znaczni Akcjonariusze bgda mieli decydujacy wptyw na podejmowanie uchwat przez
Walne Zgromadzenie, w szczegélno$ci dotyczacych wyptaty dywidendy. Ponadto, Znaczni Akcjonariusze
zwigzani s3 umowa o wspélnym wykonywaniu kontroli nad Spétka, zgodnie z ktérg Znaczni Akcjonariusze
uzgadniajg sposéb gtosowania na Walnym Zgromadzeniu.

Oprécz wskazanych powyzej zaleznosci, na mocy Statutu LBPOL William S.A.R.L. oraz Nanette Real Estate
Group N.V. wraz z ROBYG B.V., 53 uprawnione do powolywania i odwolywania po dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej. Przyslugujace tym Znacznym Akcjonariuszom uprawnienia osobiste do powolywania i
odwolywania po dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej bgda im przystugiwaé tak dlugo jak kazdy z nich wraz z
Jjakakolwiek jego spélka zalezng lub powigzang bedzie posiadaé akcje reprezentujace co najmniej 20% kapitatu
zaktadowego Spolki,

12.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa

Sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych moie mieé wplyw na dziatalno$é
Grupy

Sytuacja na rynkach, na ktérych dziata Grupa ustabilizowata si¢ w 2010, jednak w Il kwartale 2011 zaczela sig
pogarsza¢ w zwigzku z kryzysem zadtuzeniowym krajow Unii Europejskiej oraz Stanéw Zjednoczonych.
Pogigbianie si¢ kryzysu zadtuzeniowego moze mie¢ bezposrednie przelozenie na popyt na mieszkania budowane
przez Grupe poprzez ograniczenie dostgpu potencjalnych klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i
sklonnosci do podejmowania diugofalowych decyzji finansowych.

Sytuacja spoleczno-ekonomicina w Polsce moie wphywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane s z tytulu prowadzenia dziatalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe majg wplyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
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okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegdlnoéci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysokos$é stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski mogg powodowaé powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dziatalnosci gospodarczej i tym samym wplywaé na jej wyniki finansowe i perspekiywy rozwoju w przyszlodei.

Stopy procentowe moggq ulec zmianie

Grupa jest strong uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi powigzanych,
w ktdrych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép procentowych. Grupa nie zawiera
transakcji zabezpieczajagcych w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stép procentowych moze
miec¢ negatywny wplyw na dzialalnoé¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Ceny mieszkari mogg spasé

Wyniki finansowe Grupy sg uzaleinione w szczegdlnosci od poziomu cen mieszkan i doméw w Polsce. Wplyw
na ceny nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomicznej w
Polsce, dostgpnoé¢ Zrédet finansowania dla klientéw w tym w szczego6lnosci kredytéw hipotecznych, podaz
lokali na okre$lonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcow co do standardu, lokalizacji lub
wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkan moze mieé istommy negatywny wplyw na dzialalnoé¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

13. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY, JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO, DO DNIA ZATWIERDZENIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG
S.A.

Szczegdly dotyczqce splat | zaciggnicd poiyczek od jednostek powigzanych

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupg na rzecz podmiotéw powiazanych tytulem czgéciowej lub
catkowitej sptaty kwoty kapitalu pozyczki i/lub naliczonych odsetek w okresie od dnia 30 czerwea 2011 roku do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania:

Poiyczkodawea Waluta pozyczki Kwota splaty (w tys. PLN)
ROBYG B.V, PLN 10.000
LBPOL William II S.A.R.L. PLN 13.000
EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance S.A.R.L. EUR 4.142
RAZEM 24,142

Zrédlo: Spotka

W okresie od dnia 30 czerwca 2011 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie otrzymala
zadnych pozyczek od pomiotdéw powigzanych.

W sierpniu 2011 ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. dokonata czgsciowej splaty transzy inwestycyjnej kredytu
udzielonego przez Nordea Bank Polska S.A. w wysokosci 11.090 tys. PLN.

Poza opisanymi powyzej wydarzeniami nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia w okresie od dnia 30
czerwca 201 | roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania.
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Warszawa, dnia 24 sierpnia 2011 roku

Zbigniew, Wojciech Okonski

Prezes Zarzqdu

/’
Eyal Keltsh /

Wi tceprezes Zayzddu

/A

Artur Ceﬁz\

Wiceprezes Zarzqdu
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