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GRUPA ROBYG S.A.
$rodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku
(w tysigeach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku

6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigey 3 miesigee
akoriczonych wrkorcIone akoniczonych zakorcione
30 czerwen 30 czerwea 30 czerwca 30 crerwcn
2011 roku 2011 roku 2010 roku 2010 roku
(niezbadane) (niezbadane} (niezbadane) (niezbadane)
Nota
Przychody ze sprzedazy 91 62 621 27794 141 068 65 790
Koszt wlasny sprzedazy 92 (51 300) 122416) (109 §23) (51161
Zysk brutto ze sprzedaty 11321 5378 31245 14 629
Pozostale przychody g3 7 889 6014 1712 1 592
Koszty sprzedaty (4 368) (1 897) (2547 (1227)
Koszty ogoinego zarzadu {6 765} {3909 (4 559) (2371
Pozostale koszty 94 (171 (1412 (229} (188)
Przychody finansowe 95 2939 1698 4 898 5458
Koszty finansowe 96 {3 194) (1627) (3 843) 6 168)
Zysk brutio 6 048 4245 26 677 11 725
Podatek dochodowy 10 (2 724) (13558) {7 250) {3 027)
Zysk netlo 3324 2 687 19 427 8§ 698
Inne calkowite dochody/(straty) netio - - - -
Calkowity dochdd netto 3324 2 687 19 427 8 698
Przypadajgcy
Akcjonariuszom jednostki dominuyace) 1212 268 17 546 8 45i
Akcjonanuszom niekontrolwygcym 2112 2419 1881 247
3324 2 687 19 427 8 698
Zysk na jedng akejg 11
(wPLN}Y
- podstawowy z Zysku za okres przypada]acego
akcjonariuszom Jednostkl dominujgce) 0,00 0,00 0.09 0,04
- rozwodniony z zysku za okres przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujgce) 0.00 0.00 0,09 0.04

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 9 do 36 stanowig jego integralng czgsc.



GRUPA ROBYG S.A.
&rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
2a okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku
v tysigecach PLN)

$RODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dzien 30 czerwcea 2011 roku

Nota 30 czerwen 2011 roku 31 grudnia 2010 roku

(niezbndane}
AKTYWA
Aktywn trwale
Rzeczowe aktywa trwale 6737 6733
Nieruchomose! mwestycy)ne 13 136 076 93 440
Wartos¢ firmy 21 488 21488
Inne warto$c niematenalne 384 408
Inne naleznosci dlugotermimowe 19 485 -
Aktywa z tywlu odroczonego pedatku dochodowego 12 885 12033
Grunty przeznaczone pod zabudowe 121 149 008 208375
327063 342 477
Aktywa obrotowe
Zapasy 122 619491 505130
Naleznoser z tywulu dostaw 1 ushug oraz pozostale naleznosci 9492 6243
Naleznoscn z tytulu podatku dochodowego 88 331
Rozhczema migdzyokresowe 2128 2212
Krotkotermmowe aktywa finansowe 19 4151 -
$rodki premigzne 11ch ekwiwalenty 14 191 404 190 063
826 754 703 989
SUMA AKTYWOW 1153817 1046 466
PASYWA
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgjcej
Kapual zakladowy 25739 25739
Nadwyzka z emisy ake)r powyze) 1ch warlosci nominalng) 306 817 306 817
Zyski zatrzymane 38 652 74513
391208 407 069
Akcjonariusze niekontrolujgcy 144 114 141 973
Kapital wlasny razem 535322 549 042
Zobowigzania dlugolerminowe
Oprocentowarie kredyty 1 pozyczkt 16 365 306 313345
Pozostale zobowigzania 3699 2 889
Zahezki otrzymane od klientow It 11 862
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 23259 21 563
395975 349 659
Zobowigzania krétkolerminowe
Zobowiazama z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale zobowigzania 571784 29 584
Oprocentowane kredyTy | poZyczki 16 57 445 87201
Zobowigzama z tytulu podatku dochodowego 181 76
Rozliczema miedzyokresowe 244 3037
Zaliczki otrzymane od klientow 88324 17011
Rezerwy 16 382 10 856
222520 147 765
Zobowigzania razem 618 495 497 424
SUMA PASYWOW 1153817 1 046 466

Wybrane dodatkowe noty objasniajgee do Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od ¢ do 36 slanowia jego integralng czgse.



GRUPA ROBYG S.A.
$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakorczony dnia 30 czerwca 2011 roku
(w iysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2011 roku

& miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesigce
Noty akorczonych 30 zakerczone  zakodcionych 30 zakedczone
czerwen 2011 30 czerwen 2001 czerwea 2016 30 czerwea 2010
roku roku rokis roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przeplywy $rodkéw  pieniginych 2z dzialalnosci
operacyjnej
Zysk brutio 6048 4245 26677 11725
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 400 214 401 198
Platnosc: w (ormie akey wiasnych 944 676 - -
Wycena nieruchomoscr inwestycyinych 93 (7 750) (5 897) (355) (355)
Zmiana stanu naleznosct (2 684) 422 6392 1321
Zmiana slanu zapasow 1 grunldw przeznaczonych pod
zabudowe {17 225} (10427 82 822 40306
Zmana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredyow 1
pozyczek {8 355) (2 857) (4 495) (1 174)
Przychody 2 tytutu odsetek (1 855) (B49) (4 142) (4 081)
Koszty 2 tytulu odsetek 2456 1 687 2 657 429
(Zysk) strata z tytulu rozmic kursowych (49) (224) 731 4506
Zmana stanu rozliczen miedzyokresowych oraz zaliczek
otrzymanych od klientow 61373 42 645 (35 560) {9 502)
Zmiana stanu 1ezerw 3547 1 651 630 {1 690)
Podatek dochodowy zaplacony (1 509} (729) {1 144) (790)
Pozostale (509 {314) (63) {407)
Przeply\:vy .érodkdw pienigznych netto z dzialalnoses 34 832 30243 74 551 40 436
operacyjnej
Preeplywy  Srodkéw  pieniginych z dzialalno$ci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwalych 1 warlosc!
niematerialnych (313 {210} (56) (32)
Platnodcl za nabycie wierzytelnoscr z tylulu pozyczek 17 (1 500) . - -
Nabycie 1 utworzene jednostek zaleznych oraz nabycie
jednostek  wspolkontrolowanych  netio, W Z
uwzgledmeniem przejetych srodkuw pienigznych 17 (8 907) (9 000} 60 60
QOdsetki otrzymane 1788 813 - -
Pozyczki udzicione jednostkom powigzanym (4 141) (4 141) - -
f’mplywy §rf:dk6W pienigznych netlo z dzialaluodci (13 073) (12 538) 4 28
inwestyeynej
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzinlalnosci finansowe]
Splata zobowiazan z tytulu leasingu finansowego (2261} (133) (86} (36)
Wplywy z tytulu zaciagmigera kredytow 1 pozyczek 71 867 36314 26 489 24 427
Wplywy z tytulu emusp obligacy 40 000 40 000 5 -
Splata kredytow 1 pozyczek (115 406) (56 924) (126 234) (51291}
Zaplacone prowizye (1 439) (1439 {570} (570)
Qdsetki zaplacone {13 832) (4 623) 9353 (4 703)
Zwrot kaugy stanowigee) 2abezpieczene splaty kredyt 1480 - - -
Pmplyw,\: §rodkéw pieniginych nelto z dzialalnodci (19 591) 13 195 (109 774) (32 173)
finansowej
Zwigkszenie/ (zmnigjszenie) netio stanu srodkow
pienigznych i 1ch ekwiwalentow 1 30900 (kLY 834l
Roznice kursowe netio - S o =
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 14 184 350 155 618 63 526 19 966
tS‘:':‘dkl pieniezne i ich ekwiwsalenty na koniec okresu, w 14 186 518 186 518 28 307 28 307
o0 opraniczene] mozliwoscl dysponawania 14 318457 38457 16433 16433

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zalgezone na stronach od 9 do 36 stanowig jego integraing c2gst.
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GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea 2011 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

fw tysigcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spélki

Grupe Kapitatowa ROBYG S.A. (,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (.Spélka™ i jej spdlki zalezne i
wspdélkontrotowane wymienione w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujace] wniesienie aportem kilku

podmiotéw do spolki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niekiérych podmiotéw przez

ROBYG S.A. SzczegStowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakoniczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$é gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowsa oraz sprzedaza

nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. 53 nastgpujace:

* ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15.
° ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.
. ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, Xl!

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

° ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

1.2. Sklad Grupy

SzczepStowe informacje na temat podmiotéw wehodzacych w sklad Grupy na dzien 30 czerwca 2011 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:

Nnzwa spotki

ROBYG 5.A

Sp zo.0.

MZM Properues
Sp.z oo

ROBYG Park
Sp.zoo

ROBYG Morena
Sp.zo.o.

ROBYG City
Apartments Sp. 200

ROBYG Manna
Tower
Sp.zoo

ROBYG Wilanow 11
Sp.zo.0.

Jagodno Estates
Sp.zoo

Bulorowa Sp. z 0.0.

ROBYG Development

Stedziba (***)

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Poiska
ul. Rydygiera 13
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
(+1-793 Warszawa, Polska
ul Rydygicra I3
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15

Zakres dzinlalnosci

Dzialalnos¢ holdingowa 1
finansowa

Dzialalnoéé deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.

Dzialalno$t holdingowa 1
finansowa.

Dzialalno$¢ deweloperska i
sprzedaz micszkan we
wlasnym imieniu
Dzialalno$¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wiasnym imieniu.
Dziatalnoi¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wiasnym imieniu.
Daalalnose deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.
Dzialalnesé deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.
Dzialalno$é deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imiemu
Dzialalnos¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we

Udzial procentowy
Grupy w kapitale
akindowym na diier
30 czerwea 201 I roku
n/d
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
75.00 %
100,00 %

85,00 %

100,00 %

100,00 % (*)

Udziai pracentowy
Grupy w kapitale
zaktadowym na dzier
31 grudnia 2010 roku

n/d
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
75.00 %
100.00 %

85.00 %

100,00 %

100,00 % (")
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2011 roku

Wybrane dodatkowe noty obja$niajace

{w tysigcach PLN)

Nazwa spditki

ROBYG
Spzoo

ROBYG Marketing
and Sprzedaz Sp. z 0.
Q.

ROBYG Jabloniowa
Sp zo.0.

ROBYG Zarzadzanie
Sp zo.0

ROBYG Construction
Sp. zo.0.

ROBYG Kameralna
Sp. zo.0.
P-Admnistracja Sp. z
oo

ROBYG labloniowa 2
Sp Z 0.0. (ttmun!t)

ROBYG Cuy
Apariments 2

Sp. 7 0.0. (uuut)
ROBYG
Development 2

Sp 7 0.0. ('iitttt)
ROBYG Osiedle
Zdrowa 2

SP Z0.0. (*tit‘t‘)
ROBYG Osiedle
Kameralne

SP Z00. (tttt*t*)

Wilandw Office
Center Sp. z 0.0

ROBYG Ogréd
Jelonki Sp. zo 0.

Siedziba (***)

01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydygleré 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydypiera 15
01-793 Warszawa, Polska
vl Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul. Rydypiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska
ul Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Polska

*) udzied posrednt poprzez Jagodno Estates Sp z 0.0..

(**) wdzial posredm poprzez ROBYG Jablomowa Sp. z 0.0.:

Zakres dzialalnesci

wlasnym imieniu.

Dzialalno$é deweloperska )
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.
{rganizowanie procesu
sprzedazy mieszkad
zbudowanych przez spolkt
Grupy.

Dzialalno§¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.

Zarzadzanie projektami i
uslugi pomocnicze

Dzialalnoéé budowlana

Dzialalnoé¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasaym imieniu

Uslugi zwigzane z
zarzadzaniem
nieruchomosciami
Dzialalnoié deweloperska 1
sprzedaz mieszkan we
wlasmym imieniu
Dzialalnos¢ deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.
Dzialalnogc deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu
Dzialalnosé deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
whasnym imieniu.
Dzialalnoé deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.

Budowa, sprzedaz i
zarzadzanic powierzchni
tiurowej i handlowe)
Drzialalnosé deweloperska
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imiem.

(***} udnal posredm poprzez ROBYG City Apartments Sp. z 0 0.

{****) udzial posredm poprzez ROBYG Development Sp. z 0.0.:
{****% udzial posredni poprzez ROBYG Wilanow 1l Sp z 0 0.;

{** 4% %) udnal posredni poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp z o0 0.,
{remaenm) Grupg zakupila re spolki, kidre na moment zakupu mialy inne nazwy, po czym 8 kwietmia 2011 roku dokonata zmiany narw fych
spolek na te, kdre figuryg w powysze; tabeli

Udzial procentowy
Grupy w kapitale
zakladowym na dzied
30 czerwea 2011 roku

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100.00 % (**)

75,00 % (***)

100,00 % (****)

85‘00 oa (itt‘*)

50'00 L (‘i‘t*#)

SL00 %

50,00 %

Udzial procentowy
Grupy w kapitale
zakladowym na dzier
31 grudnia 20180 roku

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

100,00 %

n/d

n/d

n/d

n/d

n/d

n/d

n/d

n/d

n/d

Na dziefi 30 czerwca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku udziat w liczbie gloséw posiadanych
przez Grupe w spélkach zaleznych oraz wspétkontrolowanych odpowiada jej udziatowi w kapitale
zakladowym tych podmiotéw.

Dnia 3 marca 2011 roku Grupa nabyta 5 nowych spéiek: ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City
Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. iROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Dnia 16 marca 2011 roku i 23 marca 2011 roku ROBYG S.A. zalozyla dwie nowe

spolki - ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z 0.0. Dnia 24 marca 201 | roku Grupa uzyskala

kontrole nad spotka Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. natomiast dnia 31 marca 2011 roku Grupa nabyta 50%

udzialéw w spélce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. Szczegdly dotyczace tych transakcji zostaly

przedstawione w Nocie 17 do niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakorczony dnia 30 czerwca 2011 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Wilan6w 11 Sp. z 0.0., Jagodno Estates Sp. z
0.0., Buforowa Sp. z 0.0., ROBYG Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG QOsiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0.,
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Kameratna Sp. z 0.0. i ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. 53
wszystkie spétkami celowymi (,SPV”), zawigzanymi lub zakupionymi w celu realizacji projektow
deweloperskich w Polsce. Kazda spélka celowa zostala utworzona na potrzeby realizacji odrgbnego projektu
deweloperskiego.

Wilanow Office Center Sp. z 0.0. 1o spdlka celowa, ktéra zostala zakupiona w celu realizacji projekiu
deweloperskiego, w ramach kidrego oferowane bgdq lokale biurowe i komercyjne.

MZM Properties Sp. z 0.0. jest spdlkg holdingowa, ktéra posiadala 100% udziatow w kapitale zakladowym
ROBYG Park Sp. z 0.0. W czwartym kwartale 2010 roku spélka MZM Properties Sp. z 0.0. sprzedala ROBYG
S.A. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym ROBYG Park Sp. z 0.0.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. jest spétka $wiadczacg uslugi zarzadzania projektami oraz inne ustugi
pomocnicze gléwnie na rzecz spélek celowych tworzacych Grupg ROBYG S.A. oraz innych podmiotdw.

ROBYG Construction Sp. z 0.0. jest spdlka $wiadczaca uslugi budowlane na rzecz spolek celowych
tworzacych Grupg ROBYG S.A.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. jest spélka organizujacg proces sprzedazy mieszkan budowanych
przez spdki Grupy.

P-Administracja Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania i administrowania nieruchomogdciami
wybudowanymi przez sp6lki Grupy.

Wszystkie podmioty wchodzace w skiad Grupy zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.

g SKLAD ZARZADU ROBYG S.A.
Na dzief 30 czerwca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku w sklad Zarzadu Spélki ROBYG S.A.
wchodzily nastepujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;

¢ Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 24 sierpnia 2011 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,,MSSF”) przyjgtymi przez Unig Europejska
i majacymi zaslosowanie do érédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard
Rachunkowoéci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczodé finansowa™ [MSR 34)). Na dzien zatwierdzenia
niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, bicrac pod uwagge
toczacy sie w UE proces wprowadzania standarddw MSSF oraz charakter prowadzonej przez Grupg
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Wybrane dodatkowe noty objasniajace
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dzialalnosci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez Grupg, 2 standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komilet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosei Finansowej
(. KIMSF”).

Jednostki wchodzace w sktad Grupy prowadza ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okre¢lonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku {,,Ustawa o Rachunkowosci”) wraz z
pdiniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (lacznie: ,,Polskie
Standardy Rachunkowosci”). Ninicjsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nieujgtych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych w celu zapewnienia
zgodnosci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestyeyjnych wycenianych w wartosci godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Europejska sa ZaZWYCZaj
umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skroconej lub pominigte, zgodnie
z trefcig MSR 34, Z uwagi na to, niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpalrywaé lgcznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakofczeny 31 grudnia 2010 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsalidowane sprawozdanie finansowe zostale sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnoéci gospodarczej przez spolki wchodzace w sklad Grupy w dajacej sig przewidziec
przyszlodci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie sq znane zadne fakty ani okolicznojci wskazujgce na zagrozenie
kontynuacji dzialalnoéci przez spblki wchodzace w sklad Grupy.

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjgte przy sporzadzaniu ninicjszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s3 2godne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pemym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoriczony 31
grudnia 2010 roku, z wyjatkiem nowych lub zmienionych standardéw MSSF oraz interpretacji KIMSF
opisanych w Nocie 6 do niniejszego $rédrocznego skroconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego
oraz z wyjatkiem niekidrych nowych zasad rachunkowosci, kiore zostaly zastosowane przez Grupg w
odniesieniu do nowych transakcji majacych miejsce w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwea 2011 roku,
a ktére to zasady nic zostaly opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy i ktdre zostaly
zaprezenlowane ponizej.

Udzial we wspéinym przedsigwzigciu

Grupa posiada udzial we wspdlnym przedsigwzigciu. Udzial Grupy we wspdlnych przedsigwzigciach jest
ujmowany metoda konsolidacji proporcjonalnej, zgodnie z ki6rg proporcjonalny udzial w aktywach,
zobowiazaniach, przychodach i koszlach wspolnego przedsigwziecia jest ujmowany, pozycja po pozycji,
lacznie z podobnymi pozycjami w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Sprawozdanie finansowe
jednostki stanowiacej wspéine przedsigwzigcie sporzadzane jest za ten sam okres sprawozdawczy coO
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Przed wiaczeniem danych finansowych wspdlnego
przedsigwzigcia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonuje si¢ odpowiednich korekt w celu
doprowadzenia tych danych do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupg.

Korekty sa dokonywane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, aby wyeliminowaé udzial
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Grupy w wewngtrzgrupowych saldach, transakcjach i niezrealizowanych zyskach i stratach na tych
transakcjach miedzy Grupg a jej wspdlkontrolowanym poedmiotem. Straty z transakcji sg rozpoznawane
natychmiast, jezeli strata stanowi dowod na zmniejszenie mozliwej do zrealizowania wartosci netto aklywow
obrotowych lub dowdd utraty wartosci. Wspdine przedsiewzigcie jest konsolidowane propotcjonalnie do dnia,
w kiérym Grupa traci nad nim wspdlkontrolg. W momencie utraty wspotkontroli, Grupa wycenia i rozpoznaje
pozostalg inwestycj¢ w wartosci godziwej. Na moment utraty wspaikontroli, jakakolwiek réznica pomigdzy
wartoécia bilansowg uprzednio wspétkontrolowanego podmiotu a warloscig godziwa pozostalej inwestycji oraz
przychodami ze zbycia jesl rozpoznawana w zysku lub stracie. W przypadku, gdy Grupa zachowuje istotny
wplyw w odniesieniu do uprzednio wspélkontrolowanego podmiotu, pozostata inwestycja w ten podmiot jest
traktowana jako inwestycja w podmiocie stowarzyszonym.

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
{,,PLN™), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysigcy PLN (000 PLN).

6. ZMIANY W POLITYCE RACHUNKOWOSCI WYNIKAJACE ZE ZMIAN
OBOWIAZUJACYCH STANDARDOW I NOWYCH REGULACJI

6.1. Zmiany obowigzujacych standardéw i nowe regulacje

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa przyjela nastepujgce nowe i zmienione regulacje MSSF i
interpretacje KIMSF:

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe — prezentacja - Klasyfikacja praw poboru — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych sig 1 lutego 2010 roku lub pdzniej.

Zmiana ta modyfikuje definicj¢ zobowigzania finansowego w MSR 32 aby umozliwi¢ podmiotom
klasyfikowanie praw poboru i okreslonych opeji lub warrantéw jako instrumenty kapitalowe. Zmiana ta
ma zaslosowanie, jezeli prawa sg przyznawane proporcjonalnie dla wszystkich istniej geych wiascicieli tej
samej klasy niepochodnych instrumentw kapitalowych danego podmiotu, aby naby¢ okreslong ilodé
wlasnych instrumentéw kapitalowych podmiolu za statg kwotg w jakiejkolwiek walucie.

»  MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powiazanych (znowelizowany w listopadzie 2009) -
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 roku lub pozniej.

RMSR wprowadzila zmiang do MSR 24, ktora wyjasnia definicje podmiotu powigzanego. Nowe
definicje podkredlaja symetryczny obraz stosunkéw pomigdzy podmictami powigzanymi a8 takie
wyjaéniaja, w jakich okolicznosciach osoby i kadra zarzadzajaca wplywaja na stosunki migdzy
podmiotami powigzanymi w danym podmiocie. Ponadio, zmiana wprowadza wyjatek od ogdlnych
wymogéw ujawniania informacji dotyczacych podmiotéw powiazanych w przypadku transakeji z
rzgdem i podmiotami kontrolowanymi, wspélnie kontrolowanymi lub pod znacznym wplywem tego
samego rzadu jako podmiotu sprawozdawczego.

+  Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywéw z tytulu okre§lonych §wiadczen, minimaine
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci: przedptaty minimalnych wymogéw finansowania ~
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ | stycznia 2011 roku lub pdZniej.

Zmiana ta uchyla niepozadang komsekwencje w przypadku, gdy podmiot podlega minimalnym
wymogom finansowania (MFR) i dokonuje przedplaty wkladéw na pokrycie takich wymogdw. Zmiana
zezwala na przedplate przyszlych kosztéw $wiadczen przez podmiot, ktéry ma by¢ rozpoznany jako
zktywa emerytalne.

e KIMSF 19 Konwersja zobowigzan finansowych na instrumenty kapitalowe— majacy zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych 1 lipca 2010 roku lub pézniej.

o Zmiany do MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po

raz pierwszy — ograniczone zwolnienie z obowiazku prezentowania danych poréwnawczych
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wymaganych przez MSSF 7 dla podmiotéw stosujacych MSSF po raz pierwszy — majacy zaslosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2010 roku lub pbiniej.

Poprawki do MSSF {opublikowane w maju 2010 roku} — jezeli nie zaznaczono inaczej, zmiany maja
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej.

o MSSF 3 Polaczenia jednostek gospodarczych: Opcje wyceny dostgpne w przypadku udziatow
niesprawujacych kontroli zostaty zmienione. Tylko skladniki udzialéw niesprawujacych kontroli,
kiore stanowia obecne prawo wiasnodci, kiére uprawnia ich posiadacza do proporcjonalnego
udzialu aktywéw netto danego podmiotu w przypadku likwidacji moga byé wycenione wedlug
wartosci godziwej lub wedlug obecnego proporcjonalnego udzialu w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach netto nabywcy. Wszystkie inne skladniki maja byé wyceniane wedlug
ich wartoéci godziwej na dzier ich nabycia.

o MSSF 7 Instrumenty finansowe ~ ujawnianie informacji: Zmiana ta zostala wprowadzona w celu
uproszczenia dokonywanych ujawnien informacji poprzez zmniejszenie ilosci ujawnien informacji
dotyczacych posiadanych zabezpieczef oraz w celu poprawienia ujawnien informacji poprzez
wymag zaprezentowania informacji jakoéciowej w kontekécie informacji ilosciowej.

o MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Zmiana ta wyjasnia, ze analiza skladnikéw innych
calkowitych dochodéw moze by¢ zawarta albo w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym, albo
w notach do sprawozdania finansowego.

o MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa: Zmiana wymaga dodatkowych ujawnien
informacji w przypadku wartoéci godziwych i zmian w klasyfikacji aktywéw finansowych, a takze
zmian w aktywach i zobowigzaniach warunkowych w $rédrocznych skroconych sprawozdaniach
finansowych.

Zastosowanic wyzej wymienionych standardow i interpretacji nie mialo zadnego wplywu na sytuacje

finansowsa ani wyniki Grupy.

Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zoslaly opublikowane, lecz nie

weszly jeszcze w Zycie.

6.2,

Nowe standardy i interpretacje, ktore jeszeze nie weszly w Zycie

Ponizsze standardy i interpretacje zostaly opublikowane przez RMSR lub KIMSF, lecz jeszcze nie weszly w

zycie:

MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2013 roku lub péiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezalwierdzone przez UE,

MSSF 11 Wspdlne przedsigwziecia - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig |
stycznia 2013 roku lub poiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub poZniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,
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e MSSF 13 Wycena wedlug wartoéci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zalwierdzenia niniejszego srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e IAS 27 Jednositkowe sprawozdania finansowe - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 roku lub pbZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e IAS 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2013 roku lub pdiniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e  Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe - ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych —
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2011 roku lub pbiniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

¢  Zmiany do MSR 12 Odroczony podatek: Odzyskanie wartosci aktywdw — majace zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig | stycznia 2012 roku Jub pozniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego §rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

e  Zmiany do MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosei Finansowe]j po
raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usunigcie stalych dat dla stosujacych MSSF po raz pierwszy -
majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig 1 lipca 2011 roku lub poZniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconepo skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja pozostatych catkowitych dochoddw - majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sig 1 lipca 2012 roku lub péiniej — do dnia zalwierdzenia niniejszego
érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

¢ Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig | lipca 2013 roku lub pbniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Zarzad analizuje wplyw wprowadzenia powyzszych nowych standardéw, zmian istniejgcych standardow i
interpretaci na pozycj¢ finansowa i wyniki Grupy.

7 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalnosé Grupy nie ma charakteru sezonowego i w zwiazku z tym przedstawiane wyniki finansowe Grupy
nie wykazuja znaczacych wahai w poszczegéinych okresach sprawozdawczych.

8. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dziatalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gtéwnie na budowie i sprzedazy
mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w réznych miastach w obrebie Polski (Warszawa, Gdansk oraz
Wroclaw). Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegblinych spolek celowych
realizujacych projekty w danych lokalizacjach, kiore zostaly agregowane dla celéw sprawozdawczych.
Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych. Wediug
oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne majg podobne wlasciwoéci gospodarcze. Do
dzialalnosci nieprzypisanej zaalokowano dzialalno$¢ pomocniczg w ramach Grupy, swiadczong przez spolkeg
zarzadzajaca projektami (ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spolki holdingowe (ROBYG S.A. i MZM Properties
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Sp. z 0.0.), spolkg zajmujacay sig generalnym wykonawstwem {ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spotke
organizujacg proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a lakze spdilke
P-Administracja Sp. z 0.0., z uwagi na faki, iz uslugi éwiadczone przez te spdlki na rzecz podmiotow spoza
Grupy nie sa istotne.

Grupa wyréznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

+ segment warszawski, do ktérego zaliczono spotki ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Wilandw Il Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. zo.0,
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z0.0.,
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.,, ROBYG Kameralna Sp. z
0.0. i Wilanow Office Center Sp. z 0.0.,

+ segment gdanski, do kidrego zaliczono spolki ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz ROBYG Marina Tower Sp. 2 0.0,

« segmenl wroclawski, do ktérego zaliczono Grupg Jagodno Estates Sp. z 0.0. {obejmujaca spolki
Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z0.0.) oraz ROBYG Sp. z 0.0.

Grupa dokonuje oceny wynikow poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.

W poprzednich okresach, Grupa analizowala wyniki segmentéw w oparciu o zysk brutto wypracowany przez
poszczeglne segmenty sprawozdawcze. Ze wzgledu na faki, ze w opinii gléwnych decydentdw Grupy, zysk
brutto ze sprzedazy lepiej odzwierciedla rzeczywisty ekonomiczna rentowno$é poszczegdlnych segmentdw,
Grupa zdecydowala si¢ na analizg rentownosci poszezegdlnych segmentdw w oparciu o zysk brutto ze
sprzedazy zamiast w oparciu 0 zysk brutto.

W ponizszej tabeli przedsiawione zostaty dane dotyczace przychodow i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy oraz
pozoslale ujawnienia wymagane przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych segmentléw
operacyjnych Grupy za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2011 roku, 3 miesigce zakonczone 30 czerwca
2011 roku, 6 miesigey zakonczonych 30 czerwea 2010 roku oraz 3 miesigce zakorczone 30 czerwca 2010 roku.

6 miesiecy zakonczonych 30 czerwea 2011 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdarisk Wroclaw Niewnlokawane Razem
Pryychody
Sprzedaz na rzecz khentow zewngtrznych 46278 8279 - 8064 62 621
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - - - 65 442 65 442
Korekty konsolidacyjne - - - {65 442) (65442)
Przychody ze sprzeday razem 46 278 8279 § 064 62 621
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 7431 2 660 1230 1321

3 miesigce zakoniczone 30 czerwca 2011 (niezbadane):
Segmenty operacyjne
Warszawa Gdanisk Wroclaw Niezalokowane Razem

Pryychody
Sprzeda2 na rzecz klientow zewnglrznych 19 566 5536 2692 27794
Sprzedaz na rzecz innych segmenttw - 32276 32276
Korekty konsolidacyjne - {32276) (32 276)
Przychody ze sprzedaty razem 19 566 5536 2692 27794
Zysk/(Strata) brotto ze sprzedazy 3254 1654 470 5378
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6 miesiecy zakofczonych 30 czerwea 2010 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdansk Wroclaw Niezalokowane Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz kiientéw zewngirznych 140 833 - 235 141 068
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - - 25993 25993
Korekty konsohdacyjne - - (25 993) (25 993)
Przychody ze sprzedazy razem 140 833 - 235 141 068
Zysk/(Sirata) bruttoe ze sprzedaty 31 064 - 181 31245
3 miesigce zakonczone 30 czerwea 2010 (niezbadane):
Segmenty operacyine
Warszawn Gdarisk Wroclaw Nieralokowane Razem
Pryychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewngtrznych 65 653 137 65 790
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - - 16 526 16 526
Korekty konsolidacyjne - - {16 526} {16 526)
Przychody ze sprzeday razem 65 633 - 137 65 790
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedaly 14 509 - 120 14 629

9. PRZYCHODY 1 KOSZTY

9.1. Przychody ze sprzedaily

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projekidw realizowanych przez Grupg przedstawiaja sig

nastepujaco:
6 miesigcy 3 miesiqgce 6 miesigcy
zakoriczonych akarczone zakoriczonych
30 czerwen 2011 30 czerwea 2011 30 czerwea 2010
roku roku roku
fniezbadane) (riethadnne) {niezbadane)

Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
.Nowa Rezydencja Krolowej Marysieaki”
{realizowanego przez ROBYG Development Sp 2 B 6257 A
00.)
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
JSzezeshwy Dom” (realizowanego przez ROBYG - - 1 836
Park Sp.z00.)
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
\Zdrowa” (realizowanego przez ROBYG Wilandw 1 i6423 4763 3437
Sp.z0.0)
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
LCity Apartments” {realizowanego przez ROBYG 18 308 8545 83 960
City Apartments Sp. 2 0.0)
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
Lawendowe Wzgdrza" (realizowanego przez 5636 4028 -
ROBYG Jabloniowa Sp z 0.0.)
Przychody ze sprzedazy mieszkaf w ramach projektu
_Sloneczna Morena”™ (realizowanego przez ROBYG 2394 1339 -
Morena Sp.z00.)
Przychody ze $wiadczenia usiug budowlanych przez
Grupeg na rzecz jednostki powiazanej ROBYG Ograd 7333 21336 )
Jelonk: Sp z 0.0 (szczegolowe imformacje w Nocie
19)
Pozoslate przychody ze sprzedazy do jednostek 516 249 2
powigzanych
P.ozosta.lc przychody ze sprzedazy do jednostek 474 277 152
niepowigzanych
Razem przychody ze sprzedaty 62 621 27794 141 068

J miesigce
rakoriczone
30 czerwea
2010 roku
(niezbadane}

27960
| 836
1008

34 849

9
98
65 790
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9.2 Koszt wlasny sprzedaty

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym Srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projekiow realizowanych przez Grupe przedstawia sig

nastgpujaco.
6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesigce
ko czonych akarczone zakorczonych wkericzone
30 czerwen 30 czerwen 30 czerwen 30 czerwea 2010
2011 roku 2011 roku 2019 roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane} (niezbadane)

Koszl wlasny sprzedazy nieszkan w ramach projekiu
Nowa Rezydencja Krolowe)j Marysiefiki” (8 593} {4 631) (36 628) (20 081)
{realizowanego przez ROBYG Development Sp. 0 0.)

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu

,Szezgsliwy Dom™ (realizowanego przez ROBYG Park - = (1 283} (1283)
Sp.zo.0}

Koszt wlasny sprzedazy mieszkar w ramach projekiu

Zdrowa" (realizowanego przez ROBYG Wilanow 11 (13 098) {3 703) {3 199) (940)
Sp zoo)

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu

L.City Apartments™ (realizowanego przez ROBYG City {16 135) {7451) (67 479) (28 370}
Apartments Sp.z00.)

Koszl wiasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu

Lawendowe Wzgorza™ {realizowanego przez ROBYG (3 709) (2 786) - -
Jabloniowa Sp z 0.0}

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projekiu

.Sloneczna Morena” (realizowanego przez ROBYG (1 822) (1 019)

Morena Sp zoo}

Koszt swiadczema uslug budowlanych na rzecz

jednostki powiazanej ROBYG Ogrod Jelonki Sp zo00. (6723) @220 i .
Pozostale koszty wlasne sprzedazy {1 220) (605) (1234) (487)
Razem koszt wlasny sprzeday (51 300) (22 416) (109 823) (51 161)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 6 265 tys. PLN (z czego 3 018 tys. PLN w
odniesieniu do projekiu ,,Osiedle Zdrowa”, 3 011 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”, 233
tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,Lawendowe Wzgbrza™ i 3 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,Stoneczna
Morena”) dotyczy alokacji nadwyzki wartosci godziwych wymienionych projektéw nad ich wartosciami
ksiggowymi wykazanymi w ROBYG Wilanéw 1I Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments Sp. z o.0., ROBYG
Jabloniowa Sp. z 0.0. oraz ROBYG Morena Sp. z 0.0. (za 6 miesiecy zakorczonych 30 czerwca 2010 roku
koszty te wynosily 12 049 tys. PLN i zwiazane byly z projektem ,,Osiedle Zdrowa™ [573 tys. PLN] oraz z
projektem ,,City Apartments™ [11 476 tys. PLN]). Alokacja ceny nabycia odzwierciedlala nadwyzke wartosci
pgodziwej projektéw waiesionych aportem nad ich wartoécia ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, 1j.
na dzien 22 kwietnia 2008 roku.

2.3 Pozostale przychody

6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesiecy 3 miesigee
zakodczonych zakorczone zakariczonych zakoriczone
30 ezerwen 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwca 2010
2011 roku 2011 roku 2010 roku roku
(niezbadane) {niezbadane) (niezbadane) (niezbadarne)
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sadowe - - 109 4
Rozwigzanie tezerw na uzylkowanie wieczysle - - 1 025 1025
Kary zaplacone przez klientow i podwykonaweow 37 37 159 159
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do 7750 5897 355 355
wartoscl godziwej
Pozostale 102 80 64 49
Razem pozostale przychody 7 889 6014 1712 1592
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9.4, Pozostale koszty
6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesigce
wrkoriczonych zakonczone akedczonych zakorcione
30 czerwen 30 czerwen 2011 30 czerwea 30 czerwea 2010
2011 roku roku 2010 roku roku
(niezbadane) frlezbadane) {niezbadane) (niezbadane)
Rezerwa na sprawy sgdowe (1250 (1250 - -
Rezerwa na naleznosci . - (n
Podatki 1 oplaly (345 - - -
Pozostale (1™ (162) (218) (188)
Pozostale Koszty ogdlem {1 774) (1 412) {229} (188)

Rezerwe na sprawy sadowe wynoszacg 1250 tys. PLN utworzono w zwigzku
miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku przez Wspdlnoty

wniesionymi przeciwko Grupie w okresie 6

z trzema powddztwami

Mieszkaniowe o usuni¢cie wad w czgéciach wspolnych budynkow mieszkalnych wybudowanych przez Grupg.
Laczna warto$¢ pozw6w wniesionych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe wynosi 15 518 tys. PLN. W opinii
Zarzadu Grupy, zadania Wspolnot Mieszkaniowych sa znacznie zawyzone, przedwczesne i w przewazajacej
wickszosci nieuzasadnione z uwagi na lo, Ze w uzasadnionych przypadkach Grupa usuwa na biezaco
stwierdzone wady. Ponadto pewna czgé¢ tych zadan zaspokojona bedzie na koszt podwykonawcdw, ktbrzy
wykonywali dotknigte usterkami prace budowlane. Pomimo tego, po przeprowadzeniu przez dzial techniczny
analizy mozliwego zakresu i skali prac remontowych koniecznych do przeprowadzenia w celu usuniecia
usterek, jak rowniez ze wzglgdu na fakt, ze na obecnym etapie nie jest pewne, czy i w jakim stopniu koszty ich
usuwania beda pokryte przez podwykonawcow, Zarzad Grupy postanowil utworzyC rezerwg w wysokosci
1250 tys. PLN na oczekiwane koszty usuniecia wad stwierdzonych w przedmiotowych budynkach

wybudowanych przez Grupe.

9.5. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych

Przychody z tylulu odsetek od pozyczek udzielonych
podmiolom powiazanym

Przychody z tylulu odselek od pozyczek otrzymanych
od podmiotéw powiazanych

Zyski z tytulu réznic kursowych

Pozostale

Razem przychoedy finansowe

9.6. Koszty linansowe

Odsetk: od kredyl6w bankowych

Odsetki od pozyczek otrzymanych od podmiotow
powiazanych

Odsetki od pozyczek otrzymanych od pozostalych
podmiotow

Odsetki od obligacji

Odsetki od innych zobowiazan

Koszty finansowe z tytulu leasingu finansowego
Straty z tytualu raznic kursowych

Prowizje bankowe

Koszly zwiazane z nabyciem 1 zatozeniem jednostek
zaleznych oraz z nabyciem jednostek pod wspdling
kontrolg

Pozostale koszty finansowe

Razem koszty linansowe

6 miesigey 3 miesiqee
zakoriczonych akodczone
30 czerwen 30 czerwea 2011
2011 roku roki
tnierbadane) (niezbadane)
2643 1323
36 36
53 271
207 68
2939 1 698
6 miesigey 3 miesigee
zakericzenych kerczone
30 crerwen 30 czerwen 2011
2011 roku roku
(niezbadane) (niezbudane)
(1210 (629)
(341} (182)
(822) (822}
(237) (172)
(82) (54)
(1)
(220) -
(170) 232
(3 194) {1 627)

6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych akorczone
30 czerwea 2010 30 czerwen 2010
roku roku
(nlezbadane) (niezbudane)
458 166
214 179
3187 4825
353 288
4 898 5458
& miesipcy 3 miesigce
zakodczomych zakodczone
30 czerwea 2010 30 czerwen 2018
roku raku
(niezbadane) (niezbadane)
(2 406) (1148}
47 (K]
(83) (37
(15) (N
(709) (4 481)
(581) {458}
(J 843) (6 168)
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10. PODATEX DOCHODOWY

10.1. ObciaZenie podatkowe

Gtéwne skiadniki obciaZenia podatkowego za 6 miesigey zakoficzonych 30 czerwcea 2011 roku oraz 30 czerwca
2010 roku przedsiawiaja sig nastgpujaco:

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesiqce
zakorctonych nkoriczone nkorczonych zakortczone
30 czerwen 30 czerwen 20 czerwean 30 czerwen
2011 roku 2017 roku 2010 roku 2010 roku
{niezhadane) {niezhadane) (nlezbadane) (niezbadane)
Srodroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie z calkowitych dochoddw
Brezqcy podatek dochodowy - - - -
Biezace obciazenie z tylulu podatku dochodowego {1 856) (722) (2 001) {1 637)
Korekty .hlezaccgo podatku dochodowegn 2a lata (125) (125) 4 4
poprzednie
Odroczony podatek dochodowy
Zwiazany z powslaniem i odwroceniem sig roznic (743) a1 (5 253) (1 344)

przejsciowych

Ohcigzenie podatkowe wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniv 2 {2 724) {1 558) (7 250) (3 027)
calkowityeh dochodow

10.2.  Uzgodnienie efektywne] stawki podatkowej

Uzgodnienie obcigzenia podatkowego od zysku brutto wedhug ustawowej slawki podatkowej z podatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwca
2011 roku oraz 30 czerwca 2010 roku przedstawia sig nastgpujaco:

6 migsigcy 3 miesiqee 6 miesigcy 3 miesiqce
ztkorcronych zkonczone zakoriczonych zinkonczone

30 czerwea 30 czerwea 30 czerwca 30 czerwea

2011 roku 2011 roku 2010 reku 2010 roku
(niezbadane} {niezbndane) {niezbodane) (riezbadane)

Zysk brutto z dzialainosci kontynuowanej 6 048 4245 26677 11725

Podatek wediug ustawowej stawki  podalkowej

wynoszacej 19% (za 6 micsigey zakonczonych 30 (1 149 (807) (5 069) (2 228}
czerwca 2010 roku. 19%)

Inne rozmice trwale wynikajace z alokac)i ceny nabycia (1 190) (456} (2 289) 918)

Pozostale (385) (295) 108 119

Podaek wedlug efektywne; stawki  podatkowej

wynoszacej 45% (za 6 miesigcy zakonczonych 30 (2 724} (1 558) (7 250) (3027
czerwca 2010 roku: 27%)

Obcigzenie podatkowe wykazane w $rédrocznym
skroconym skonsolidowanym  sprawozdamiu  z (2 724) {1 558) (7 250) (3 027)
calkowitych dochodéw

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akeji, ktore posluzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedng akcje:
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6 miesigcy 3 miesigece 6 miesigcy 3 miesigce
zakonconych nkoriczone zakonczonych 30 zakoriczone
30 crerwea 30 czerwea czerwea 2010 roku 30 czerwea 2010 roku
2011 roku 2011 roku (niexbadane)} (niezbadane)
(niezbadane) {niezhadane)
Zysk netlo przypadajacy na zwyklych
akc_|on:.musz.y jednostki dominujgce), prz_mty 1212 268 17 546 8 451
do obliczenia podstawowego zysku na jedng
akcje
$rednia wazona liczba akcji zwyklych przyi¢ta
"Ec"""“““'“ podstawowego zysku na jednd 559399000 257 390 000 198 390 000 (*) 198 390 000
EL
Podstawowy zysk na jedng akej¢ {w PLN na 0,00 0,00 0,09 0,04
akejg)

(%) Z uwagi na to, ze rejestracja podwyzszenia kaputahe zakladowego nostgpita w dniu 1 hipea 2010 roku, w powy2szey
tabeli w Sredniej wazonej liczbie akeyi nie uwzglgdniono jeszcze rwigkszenta liczhy akejt.

Z racji opisanej w Notach 19 i 20 niniejszego §roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego emisji warrantow subskrypeyjnych, rozwodniony zysk na akcje przedstawia sig nastgpujaco:

6 miesigey 3 miesiqce & miesigcy 3 miesiqee
nkonczonych znkorczone zakericzonych 30 zakorczone
30 czerwea 30 czerwen czerwea 2016 roku 30 czerwea 2010 roku
2011 roku 2011 roku (niezbadane) (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netio przypadajacy na 2wyklych
akcjon-fmuszy JﬂanS[kl. dominujace), przymy 1212 268 17 546 8451
do obliczema rozwodnionego zysku na jedng
akcje
$rednia wazona liczba akcji przyjéta do
wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng 257499 734 257 585 800 198 390 000 (*) 198 390 000
akeje
Rozwodniony zysk na jedng akejg {w PLN 0,00 0,00 0,09 0,04
na akeje)

12. GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE
DO AKTYWOW TRWALYCH ORAZ ZAPASY

12.1.  Grunty przeznaczone pod zabudowe zaklasylikowane do aktywo6w trwalych

Warto$é gruniéw przeznaczonych pod zabudowe zaklasyfikowanych do aktywéw trwalych na dzien 30
czerwea 2011 roku wynosila 149 008 tys. PLN (na 31 grudnia 2010 roku: 208 375 tys. PLN) i odnosila si¢ do
gruntéw, na ktérych Grupa zamierza rozpocza¢ prace budowlane w okresie powyzej 2 lat od dnia bilansowego.
Spadek wartoéci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowanych na dzien 30 czerwca 2011 roku
do aktywéw trwatych, w poréwnaniu z ich wartoécia na koniec grudnia 2010 roku wynikal gidwnie ze
zblizajacego sie planowanego rozpoczgcia nastgpnych etapéw projektow realizowanych przez Grupsg.
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12.2.  Zapasy

30 czerwea 2011

(niezbadane)
Produkega w toku (mieszkania w trakcie budowy) 196 736
Grunty przeznaczone pod zabudows 352 690
Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlanych 3915
Wyraby gotowe (mieszkania) 66 150
Zapasy ogblem, wedlug niiszej z dwbeh wartoci: kosziu nabycia lub 619 491

mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy nello

31 prudnia 2010

121 456
280180

1413
102 08}

505 130

W okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku oraz 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2010

roku Grupa nie utworzyta odpisoéw aktualizujacych wartoéé zapasow ani nie dokonywala odwrécenia tego typu

odpiséw.

13. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

30 czerwea 2011
(niezbadane)

Rilans otwarcia na dzief 1 stycznia 93 440
Zwigkszenia - nabycie spolki zalezney (wigce) informacyt przedstawiono w 34 664
Nocie 17 do niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdamia finansowego)
Pozostale zwigkszenia 222
Zysk netto z wyceny inwestycji w meruchomosci do wartosci godziwej 7750
Bilans zamknigcia 136 076

14. SRODKI PIENIEZNE 1 ICH EKWIWALENTY

31 grudnin 2010

90 672

Dla celéw $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pienigznych, srodki

pieniezne i ich ekwiwalenty skladajg sig z nastgpujacych pozycji:

30 czerwea 2011 31 prudnia 2010
{rierbadane)

Srodk: pienigzne w banku i w kasie 6 800 14 516
Lokaty krotkoterminowe 140 638 158 494
Srodki pienigine o ograniczonegj mozliwosci
dysponowania -  deweloperskie rachunki
powiemicze 38457 11 340
$rodki pienigzne w drodze 623 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane »
skonsalidowanym sprawozdaniu z przeplywiw
pieni¢znych, razem 186 518 184 350
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania - kaucje bankowe slanowigce
zabezpieczenie splaly kredytow 4 886 5713
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu  z  sytvagji
finansowej, razem 197 404 190 063

30 czerwea 2010
(niezbadane)
7120

4224

16433
530

28 307

5713

34020
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15. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY
Dywidendy wyplacane s3 zgodnie z przepisami Kodeksu Spélek Handiowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spolki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

Spolka nie zadeklarowata wyplaty dywidendy za 2009 rok.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzilo wyptatg
dywidendy za 2010 rok w wysokosci 18 017 tys. PLN (0,07 PLN na jedna akcje zwyklg). Dzien dywidendy
wyznaczono na 7 lipca 2011 roku za$ dzief wyplaty dywidendy na 29 lipca 2011 roku

16. OPROCENTOWANE KREDYTY I POZYCZKI

16.1. Nowe umowy oraz zmiany w umowach kredytowych, ktére mialy miejsce w okresie 6 miesigcy
zakoiiczonym 30 czerwca 2011 roku

ROBYG Jabloniowa Sp. 7 0.0.

W dniu 10 czerwca 2011 roku spélka ROBYG Jabloniowa Sp. z o.0. podpisata aneks do umowy kredytu
bankowego zawartej przez t¢ spolkg celowg z bankiem Nordea Bank Polska S.A., na mocy ktorego
wprowadzono nastgpujace istotne zmiany do wspomniane]j umowy kredytowej:

« udostepnienie spélce celowej transzy rewolwingowej w wysokoéci 18 000 tys. PLN, dostepnej dla
wszystkich etapdw projektu,
¢ wzrost marzy kredytu o 0,4 punktu procentowego.

Dodatkowe zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku w zwigzku z podpisanym aneksem do umowy
kredytowej opisanym powyzej s3 naslepujace:

e 183000 tys. PLN - wartos¢ porgczenia udzielonego przez ROBYG S.A. jako zabezpieczenie w
odniesieniu do transzy rewolwingowej kredytu,

o zobowiazanie ROBYG S.A. do udzielenia pozyczki podporzadkowanej do kwoty 5 000 tys. PLN w
przypadku przekroczenia przez ROBYG Jabloniowa Sp. z o.o. budzetu kosztéw realizowanego
projektu w miejsce umowy zobowigzujacej Nanette Real Estate Group N.V. do udzielenia
podporzadkowanych pozyczek do wysokesci 40 000 tys. PLN.

ROBYG City Apartments Sp. 2 0.0.

W lutym 2011 roku ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. otrzymala decyzje Komitetu Kredytowego Nordea
Bank Polska S.A. z dnia 7 lutego 2011 roku, w ktérej Komitet zatwierdzil m.in. nastgpujace zmiany do umowy
kredytowej zawartej przez tg spoike celowa z bankiem:

e przesuniecie ostatecznego lerminu splaty kredytu inwestycyjnego do 31 grudnia 2014 roku, splata
kredytu w transzach w ciagu 6 miesi¢cy po ukoficzeniu realizacji kazdego etapu,

s+  przesuniecie ostatecznego terminu splaty kredytu rewolwingowego do 31 grudnia 2014 roku, splata
transz kredytu wykorzystanego do finansowania kazdego z etapdw w ciggu 12 miesigcy po
ukoriczeniu realizacji kazdego etapu,

+ udostepnienie finansowania dla etapéw od 11l do VIl za pomoca transzy rewolwingowej kredytu.

Proponowane dodatkowe zabezpieczenia w zwiazku z zatwierdzonymi przez Komilel zmianami do umowy
kredylowej opisanymi powyzej sa nastgpujgce:
»  Gwarancja udzielona przez ROBYG S.A. dotyczgca pokrycia potencjalnego przekroczenia budzetu
kosztdéw do wysokosei 5 000 tys. PLN w miejsce umowy zobowigzujacej Nanette Real Eslate Group
N.V. do udzielenia podporzadkowanych pozyczek do wysokogei 30 000 tys. PLN,
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ROBYG Morena Sp. 7 0.0.

W dniu 30 marca 2011 roku spélka ROBY G Morena Sp. z 0.0. podpisaia aneks do umowy kredytu bankowego

zawartej przez t¢ spdlke celowa z Bankiem Zachodnim WBK S.A., na mocy kiorej wprowadzono migdzy

innymi nastepujace zmiany do wspomnianej umowy kredytowej:

przesunigcie terminu splaty czesci kwoty kredytu wynoszacej 1 738 tys. PLN do 31 grudnia 2011
roku oraz ostatecznej splaty pozostalego salda kredytu w wysokosci 14 500 tys. PLN do 31
pazdziernika 2012 roku,

2goda banku na bezobcigzeniowe zwalnianie kolejnych dziatek projektu pod warunkiem
utrzymywania wskaznika LTV dla pozostalego do splaty kredytu na poziomie nie przekraczajacym
60%.

Wskutek aneksu dokonano nastgpujacych zmian zabezpieczeii kredytu bankowego:

kwota hipoteki zwyklej fgcznej na gruncie, na kiérym spolka prowadzi swojg inwestycj¢
deweloperska zostala obnizona do 16 238 tys. PLN, zas kwota hipoteki kaucyjnej tacznej do 1 624 tys.
PLN,

kaucja pienigzna zabezpieczajaca splaig odsetek od kredytu zostala zmniejszona z 2 080 tys. PLN do
600 tys. PLN,

ROBYG S.A. udzielil poreczenia na zabezpieczenie splaty kredytu w kwocie 16 238 tys. PLN,
ROBYG S.A. udzielil gwarancji korporacyjnej w kwocie 1 400 tys. PLN.

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. 7 0.0.

W dniu 16 czerwea 2011 roku spotka ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. podpisata nowa umowg kredylowg z

bankiem Nordea Bank Polska S.A., na podstawie kiérej wspomniany bank zobowigzal si¢ do udzielenia tej

spoice celowej kredytu bankowego w wysokosci 27 000 tys. PLN. Ustalono nasigpujgce najistotniejsze

warunki nowoudzielonego kredytu bankowego:

transza inwestycyjna w wysokosci 12 000 tys. PLN z przeznaczeniem na splatg istniejacego kredytu
bankowego (w wysokoici 4 700 tys. PLN) oraz pozyczek udzielonych spétce ROBYG Ogréd Jelonki
Sp.zo.0.,

transza rewolwingowa w wysokodci 15000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i
refinansowanie kosztéw zwiazanych z realizacja inwestycji prowadzone) przez spolke ROBYG
Qpgréd Jelonki Sp. z 0.0,

termin splaty kredytu do 31 grudnia 2014 roku,

oprocentowanie kredytu w wysokosci stopy WIBOR 1M plus marza banku.

W zwiazku z powyzszym kredytem bankowym ustanowiono nasiepujace zabezpieczenia:

hipoteka kaucyjna tgczna w lacznej wysokosci 40 500 tys. PLN ustanowiona na nieruchomosci
gruntowej polozonej w Warszawie (w dzielnicy Bemowo, w kiérej to spatka ROBYG Ogréd Jelonki
Sp. z 0.0. prowadzi inwestycjg),

zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spétce ROBYG Ogrédd Jelonki Sp. z 0.0. posiadanych
przez spotkg ROBYG S.A. wraz z o$wiadczeniem spélki ROBYG S.A. o poddaniu sig egzekuc]i na
podstawie przepisdw prawa bankowego,

zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach w spéice ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. posiadanych
przez spélkg Wildetio Limited wraz z oéwiadczeniem spotki Wildetio Limited o poddaniu sig
egzekuc)ji na podstawie przepiséw prawa bankowego,

zastaw rejestrowy na zhiorze rzeczy i praw stanowigcych calos¢ pospodarcza, choéby ich sklad byl
zmienny, do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 40 500 tys. PLN,

zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnosciach wynikajacych z umow rachunku bankowego dla
rachunkéw bankowych posiadanych przez spélkg ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. w banku Nordea
Bank Polska S.A., w tym na rachunkach bankowych wykorzystywanych do wplat od klientéw z
drugiego i dalszych etapow projektu realizowanego przez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.,
poreczenie udzielone przez spalk¢ ROBYG S.A. do kwoty 12 000 tys. PLN w odniesieniu do transzy
inwestycyjnej oraz do kwoty 15 000 tys. PLN w odniesieniu do transzy rewolwingowej kredylu oraz
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o$wiadczenie spolki ROBYG S.A. o poddaniu sie egzekucji na podstawie przepisow prawa
bankowego,

o ofwiadczenie spolki ROBYG Ogréd lJelonki Sp. z 0.0. 0 poddaniu si¢ egzekucji na podstawie
przepiséw prawa bankowego,

e umowa zobowiazujzea do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy spolka ROBYG S.A. jako
pozyczkodawcy a spoika ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujgca
spblke ROBYG S.A. do udzielenia pozyczki podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN spdice
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w
przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego,

+  podporzadkowanie splaty pozyczek udzielonych spdlce ROBYG OQgrad Jelonki Sp. z 0.0 przez
podmioty powigzane sptacie kredytu bankowego (z wyjatkiem pozwolenia na spiatg kwoty 7 300 tys.
PLN z tytulu pozyczek na rzecz podmiotow powiazanych),

»  kaucja w kwocie odpowiadajacej lacznym odsetkom naleznym za okres trzech miesigcy.

Na koniec czerwca 2011 roku nie wyplacono jeszcze kwoty nowego kredytu bankowego. Kwotg kredytu
wyplacono po dniu bilansowym, przed dniem zatwierdzenia niniejszego  §rédrocznego  skrdconego
skensolidowanego sprawozdania finansowego.

ROBYG S.A.

W dniu 1 czerwca 2011 roku Spéika podpisala umowe kredytows z Bankiem Millennium S.A. Ponizej znajduje
sig podsumowanie warunkow nowoudzielonego kredytu bankowego:
o wysokod¢ kredytu wynosi 5 000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dzialalnosci
gospodarczej Spétki,
o termin splaty kredytu do 31 maja 2012 roku,
« oprocentowanie kredytu w wysokosci stopy WIBOR 1M plus marza banku,
»  zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z kredytem bankowym:
o hipoteka na nieruchomosci gruntowe; bedacej w posiadaniu ROBYG Park Sp. z 0.0., spolki
zaleznej ROBYG S.A., do kwoty 8 500 tys. PLN.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego §rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
kwota kredytu nie zoslala jeszcze wyptacona Spélce.

16.2. Nowe emisje obligacji dokonane przez Grupe.

W dniu 18 kwietnia 2011 roku Spéika wyemilowala w trybie oferty publicznej 400 000 sztuk obligacji na
okaziciela serii D Spétki o wartosci nominalnej 100 zl kazda. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawialy sig nastepujaco:

¢ Laczna warto$¢ nominalna emisji wyniosla 40 000 tys. PLN.

e  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia wykupu.
Odsetki beda wyplacane kwartalnie.

e  Wykup obligacji zostal okreslony na 4 lata od daty emisji (przy czym Spélka ma prawo wykupu
obligacji przed dniem ich wymagalnosci na warunkach okreslonych w propozycji nabycia obligacji).

e  Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka na nieruchomosci bgdacej w uzytkowaniu wieczystym
gruntu przez spotkg Wilandéw Office Center Sp. z 0.0. Laczna warosé hipoteki (w kwocie 54,2 min
PLN) pokrywa warto$¢ nominalng obligacji oraz wszystkie naliczone odsetki.

Wplywy uzyskane z obligacji beda przeznaczone na finansowanie projektu realizowanego przez spotke
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. oraz w celu finansowania innych potrzeb finansowych Grupy.
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163, Splaty i zaciggnigcia kredytéw bankowych dokonane przez Grupg w okresie 6 miesigcy
zakoiczonym 30 czerwea 2011 roku

Szczegdlowe informacje dotyczace zaciggnigé oraz splat kredytéw bankowych Grupy w okresie 6 miesigcy
zakoriczonym 30 czerwca 2011 roku zostaly przedslawione w ponizszej tabeli:

Zaciggnigcia Splaty
Bank uddelajgcy kredviu Kredytobiorca Kredyt (w tys. PLN) (w {ys. PLN)

ROBYG Development Sp z | kredyl

Bank Millenmum S.A. 0.0. rewolwingowy 23 880 23 868
ROBYG City Apartments Sp [ kredyt

Nordea Bank Polska S.A 20.0. rewolwingowy 23793 15 440
kredyt

Bank Millennium S A ROBYG Wilanow ll Sp. z 0.0. | rewolwingowy 18 668 25228
kredyi

Nordea Bank Polska S.A. | ROBYG Jabloniowa Sp z 0.0. | inwestycyiny - 2 000

Razem 66 343 66 536

16.4.  Splaty i zaciagniecia pozyczek od jednostek powigzanych otrzymanych przez Grup¢ dokonane
w okresie 6 miesigcy zakofczonym 30 czerwea 2011 roku

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupe na rzecz podmiotéw powigzanych tytulem czgéciowej lub

catkowitej splaty kapitalu pozyczek i/lub naliczonych odsetek w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca

2011 roku:

Kwota splaty (w Iys.
Potyczkodawen Waluta podyezhi PLN)
ROBYGB.V PLN 15933
ROBYGB.V. USD 3262
LBPOL William 1l S.ARL PLN 1 563
LBPOL William [1 S.AR.L. EUR 127
William !1 Finance S AR.L. PLN 4216
LBREP 11l BOGTODORSKA S ARL. PLN 5000
LBREP [1! Marina Tower S A R.L. PLN 13 300
Wildetio Limited PLN 10 000
Razem 53 401

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku nie maty miejsca zadne zaciagniecia nowych lub
istniejacych pozyczek od podmiotéw powigzanych.

16.5. Nowe umowy leasingu zawarte w okresie 6 miesi¢gcy zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku

Dnia 8 lutego 2011 roku, Grupa jako leasingobiorca sprzedata i dokonala leasingu zwrotnego powierzchni
biurowych {uzywanych jako biuro administracyjne Grupy) od ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. {Leasingodawca).
Leasing ten jest traktowany przez Grupg jako leasing finansowy, poniewaz Grupa jest zobowigzana do
wykupienia biur po uplywie okresu leasingu. Podstawowe informacje dotyczace umowy leasingu sg
nastgpujace:

e Laczna poczatkowa wartoé¢ przedmiotu leasingu to 5 525 tys. PLN.
s QOkres leasingu: 7 lat.
s+  Zabezpieczenie udzielone Leasingodawey przez Grupg w zwigzku z umowa leasingu:

o  gwarancja udzielona przez ROBYG S.A. na rzecz Leasingodawcy na zabezpieczenie platnosci
wszystkich zobowigzan leasingowych,

o  cesja wszystkich wierzytelnosci z tytutu uméw podnajmu,
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o  depozyt w wysokodci 276 tys. PLN jako zabezpieczenie do momentu wpisu Leasingodawcy
jako wlasciciela lokali objgtych leasingiem do ksiag wieczystych,

c  obowiazek utrzymywania okreslonych wskaznikéw obstugi zadluzenia.

17. NABYCIE I ZALOZENIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH ORAZ NABYCIE
JEDNOSTEK WSPOLKONTROLOWANYCH

Dnia 3 marca 2011 roku Grupa (poprzez swoje jednostki zalezne) nabyla 5 nowych spotek: ROBYG
Jabioniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG
Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Spoiki te zostaty nabyte przez Grupe za
laczna kwote 242 tys. PLN i ich nabycie stanowilo cz¢s¢ planowanego procesu reorganizacji Grupy, kiéry ma
na celu optymalizacje dzialalnosci prowadzonej przez Grupg. Dnia 16 marca 2011 roku i 23 marca 2011 roku
spélka ROBYG S.A. zalozyla dwie nowe spdlki - ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz P-Administracja Sp. z 0.0.
Spétka ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. (0 kapitale zakladowym w wysokosci 50 tys, PLN) zostala zalozona w
celu realizacji projektu deweloperskiego, za$ spélka P-Administracja Sp. z o.0. (0 kapitale zaktadowym w
wysokoéci 5 tys. PLN) zostala zalozona jako spolka, kidrej zadaniem bedzie administrowanie lokalami
budowanymi przez sp6lki Grupy.

Opisane powyzej nabycia i utworzenia Spdlek traktowane s3 jako nabycie aktywéw a nie jako nabycia
przedsigbiorstw.

Tabela ponizej podsumowuje wartosci godziwe rozpoznawalnych aktywow, pasywow | zobowigzan
warunkowych spolek ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0,
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz P-Administracja Sp. z 0.0. na dzien nabycia:

Wartos¢ bilansown (bezposrednia, Wartosci godziwe na nioment nabycia
pried nabyciem)

$rodki piemigzne i ich ekwiwalenty 80 80
Pozoslale aktywa - 219

80 299
Aktywa netio 80 299
Udzialowcy miesprawujacy kontroli (25% w
ROBYG City Apartments 2 Sp. zo.0 i 15% w
ROBYG Osiedie Zdrowa 2 Sp. z 0.0.) (2)
Lqczna cena zaplacona 297
Wplyw §rodkow pieniginych z nabycia jest
naslepujgey:
Srodki pienigzne netto nabyte wraz ze spoltkg
celowa 80
Srodki pienigzne zaplacone (2973
Wyplyw $rodkéw pieniginych netlo (217)

Dnia 24 marca 2011 roku Grupa nabyla 51% udziatéw w kapitaie zakladowym spélki Wilanow Office Center
Sp. z 0.0. Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. posiada prawo uzytkowania wicczystego gruntu poloZonego w
dzielnicy Wilanéw w Warszawie o powierzchni wynoszacej okolo 3 ha. Spélka szacuje, ze mozliwosci
zagospodarowania gruntu wynosza okolo 35 000-40 000 metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej.
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Zakup spélki Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. jesl zwigzany z poszerzeniem oferty produktowej Grupy
poprzez wiaczenie do oferty lokali biurowych i komercyjnych. 51% udziat w spéice Wilanéw Office Center Sp.
z 0.0. zostal nabyty od podmiotu niepowiazanego, Wildetio Limited za ceng 26 tys. PLN. Rdownolegle z
nabyciem udzialéw, Spélka nabyta takze wierzytelnosci z tytulu pozyczek podlegajacych splacie przez spotke
Wilandw Office Center Sp. z 0.0. w lgcznej wysokosci na moment nabycia wynoszacej 9 175 tys. PLN za ceng
1 500 tys. PLN. Obie te transakcje (tj. nabycie udziatéw i nabycie wierzytelnoici z tytulu pozyczek} sa
postrzegane z biznesowego punktu widzenia jako jedna transakcja i s3 traktowane jako transakcja nabycia
aktywow, zaé nadwyzka ceny nabycia zaplaconej za udzialy spélki Wilanéw Office Center Sp. z o.0.
skorygowana o wspomniany zysk zrealizowany na nabyciu wierzytelnoéci 2 tytulu pozyczek podlegajacych
splacie przez ta spolke ponad warto§é aktywow netto tej spotki zostala zaalokowana w calodci do
nieruchomodci inwestycyjnej - czyli gruntu, na kiérym ta spélka celowa planuje zrealizowaé swgj projekt
biurowo-handlowy.

Tabela ponizej podsumowuje catkowita wartosé godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywdw,

zobowiazan i zobowigzan warunkowych spélki Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. na dziefi nabycia:
Wartod¢ bilansown (bezposrednin, przed  WartoSci podziwe rozpoznane w chwili

nabyciem) nabycia
Srodki pientgzne i ich ekwiwalenty 107 107
Nieruchomosci inwestycyjne 32714 34 664
Pozosiale aklywa 803 803
33 624 35574
Zobowiazama 2z tytulu kredytow 1 pozyczek 41021 33346
Rezerwy na zobowiazania 1 631 1931
Pozoslale zobowiazania 247 247
43199 35524
Aklywa nello (9 575) 50
Udzialowcy niesprawujgcy kontroli (49%) (24)
Laczna cena nabycia 26
Lgezna cena nabycia 26
Wplyw §rodkdw pienigznych z nabycia jest
nastepujacy:
Srodki pienigzne netio nabyte wraz ze spdlka
celowa 107
Srodki pienigzne zaplacone za udzialy (26)
Wplywy §rodkdéw pieni¢inych netto 81

Dnia 31 marca 2011 Grupa nabyta 50% udzial w kapitale zakladowym spélki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.
Spélka ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. jest wiascicielem gruntu polozonego w dzielnicy Bemowo-Jelonki w
Warszawie o lgcznej powierzchni wynoszacej okeolo 37 000 metréw kwadratowych z mozliwodcia budowy
okolo 600 mieszkan o powierzchni uzytkowej wynoszacej 38 000 metrow kwadratowych. Spélka ROBYG
Ogrod Jelonki Sp. z 0.0, jest w trakcie realizacji pierwszego etapu projekiu na wspomnianej dzialce gruntu.
50% udzial w sp6lce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0, zostal nabyty od Nanette Real Estate Group N.V. a cena
nabycia udzialéw wynosita 18 000 tys. PLN. Zaplata za udzialy ma zosta¢ dokonana w dwéch ratach, pierwsza
rata w wysokosci 9 000 tys. PLN zostala zaplacona w ciggu 10 dni roboczych od daty umowy o nabycie
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udziatéw, za$ druga rata ma by¢ zaplacona w ciagu 10 dni roboczych po uzyskaniu przez spétkg ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (dalej
decyzja WZIiZT) dla drugiego etapu projektu realizowanego przez tg spotkg celowa.

Poniewaz ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. jest pod wspéing kontrola ROBYG S.A. i Wildetio Limited, Grupa
konsoliduje ta SPV stosujac metodg proporcjonalnej konsolidacji. Wymieniona wyzej transakcja zoslala
potraktowana jako transakcja zakupu aktywoéw, zas nadwyzka ceny nabycia zaplaconej za udzialy spotki
ROBYG Ograd Jelonki Sp. z 0.0. ponad udzial Grupy w aktywach netto tej spotki zostala zalokowana w calodci
do zapasow.

Tabela ponizej podsumowuje calkowity warto§¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowiazan i zobowiazan warunkowych spétki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. na dzien nabycia w czgsci
dotyczacej Grupy:

Udzinl Grupy w wartosei bilansowej  Udzinl Grupy w wartosciach godziwych

(bezposredni, przed nabyciem) rozpoznanych w chwili nabyeia
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 567 567
Zapasy 8735 271281
Pozostate aktywa 785 785
10 087 28 633
Zobowiazania oprocenlowane 6535 6 535
Pozostale zobowiazania 4098 4 098
10 633 10 633
Aktywa netlo {546) 18 000
Lyczna cena do zaplaty 18 000
Wplyw srodkéw pieni¢inych z nabycia jest
nastgpujqey:
S$rodki pieniezne netto nabyle wraz ze spotka
celowg 567
Pomnigjszone o kaucje bankowe zaptacone do
banku jako zabezpieczenie splaty kredytu ($rodki
pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania) (118)
Srodki premeine zaplacone {9 000)
Wyplywy Srodkdw pieniginych netto (8 551)

W ciagu 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2011 roku Grupa poniosia 220 tys. PLN koszidw zwigzanych z
zalozeniem oraz zakupem jednostek zaleznych oraz zakupem jednostek wspdikontrolowanych.

18. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

18.1. Zobowigzania inwestycyjne

Na 30 czerwca 2011 oraz na 31 grudnia 2010 Grupa nie posiadala zadnych zobowigzan umownych
dotyczacych nakladéw inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwale. Na 30 czerwca 2011 roku Grupa
zobowiazala sig jednak do poniesienia nakladoéw inwestycyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi w
wysokodci 165 516 tys. PLN (na 31 grudnia 2010 roku: 113 447 tys. PLN).

Ponadto, Grupa podpisata réwniez przedwstepna warunkowa umowg na zakup gruntu w dzielnicy Bemowo.
Szczeptly dotyczace zobowigzah warunkowych wynikajgce z owej umowy w wysokosci 14 000 rys. PLN
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' GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2011 roku

zostaly opisane w Nocie 21 niniejszego  §rddrocznego skréconego skensolidowanego sprawozdania

finansowego.

19.

Tabela ponizej

PODMIOTY POWIAZANE

6 miesiecy zakonczonych 30 czerwea 2011 roku:

Dane za 6 miesiecy zakorczonych 30 czerwca 2011 roku (niezbadane)

przestawia catkowite wartosci transakcji z podmiotami powiazanymi zawartymi w trakcie

oraz na 30 czerwca 2011 roku

{niezbadane):
Inne
Naletnos ;
Zakup | Zopowigian of z tyfuly ""i“"" odci
fowardw i | iz tyiuli dostaw § (haugj £
ustug od dostaw § Pozo‘smle_ ustug od gwarancyjne
Sprzedat na odmiaidw | V518 wobec zobowiqzania | podmiotd Polyezhi airgymane
rzecz padm podmiotéw wobee w adzielone przez
podmioidw powigzany' | powigzanye | podmiotow | powiqzan | jednostkom podmioty
Podmiot powiqzany powigsanych ch h powigquanych ych powigzanym powiqzane)
Podmioty wywierajace
znaczqcy wplyw na Grupe:
Nanente Real Estate Group N.V. - 1 666 439 9000¢**%) | 1 ] - -
Pozostale jednosiki powigzane:
STAR Properly Sp. 2 0.0 12 - 34 - 2 - -
OK Investment Sp. 2 0.0. 12 17 85 - 2 - -
ROBYG Galicja Sp. 20 0. 12 - - - 7 -
Wilanow Qffice Center Sp 2 0.0 8(") - - - - - -
ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z0.0 7802 (**) - - 2167 | 4151 (****) | 485 (***4*
Dom na Ursynowie Sp. 2 0.0. 2 - - - | - -
Nova Dom Sp z 0.0 1 - - 12 - -
Razem 7849 1683 558 9 000 2202 4151 485

¢*) Te przychody dotyczg okresu od dnia 1 styeznig 2011 roku do drma 31 marea 2011 roku, kiedy ta spotka nie byla jeszcze

konsohdowana przez Grupg

(**) Te preychody obgmuwq przychody uzyskane przez Grupg w
konsohdacys przez Grupe spotki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. -
przyehodow uzyskanych przez Grupg pray konsolidagy proporgionalney spotki ROBYG Ogr

Ivieima 2011 roku do 30 czerwea 2011 roku.

- okresie od peczgiku 2011 roku do momentu rozpoczgcia
4. do dia 31 marca 2011 roku oraz mewyeliminowang caesc
6d Jelonkt Sp. z 0.0.za okres od 1

(***) Jest 1o zobowigzanie z ptulu nabycia udzialw w spotce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. 2 6.0.. szezegblowe mformacie dotyczgee
tej transakeft zostaly zaprezeniowane w Nocie 17 do mmigsszego srddrocznego skroconego skonseldowanego sprawozdonia

Jmansowego

(**** Tp saldo odnos: sig do mewyehminowanych naleznoscr z iy p
Jelonk Sp. z 0.0., ktdra jest konsolidow
spdice ROBYG Ogrod Jelonki Sp z 0.0

*e+* %) To saldo odnosi sig do mewpeliminowanych naleznoict z ntufu kouet gwarancynych zairzy
Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., kiéry o podmiot jest konsolidowany proporcyonainie przez Grupe. nale

ROBYG Construction Sp. z 0.0., kidra prowadzi prace budowiane dle spotk: ROBYG

Dane za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2010 roku:

ana proporcjonalme przez Grupg. Po

Pozostale
Zakip | Zobowigzan | zobowigz
towardwi gz ytutu ania
uslug dostaw i wober Maletnosei 2
Spriedat no od ieshug wobee | podmiotd | iviulu dosiaw i
recy podmioidw | podmiotdw w uslug od
podmiotdw | powiqianyc | powigzanyc pawigzan | podmiotéw
Podmiot powigqzany powigcanych It It ych powigzanych
Podmioty wywierajgce
znaczacy wplyw na Grupe:
Nanetie Real Estate Group N.V. - 1011 299 - -

Pozostale jednostki powigzane:

Ogrod Jelonki Sp zo e

ozyczki udzielong; preez Grupg spoice ROBYG Qgrod
yczka 1a zosiola udztelona praer spolke ROBYGS A
do dma 31 grudma 201 | roku 1 jest oprocentowana wediug stalej stopy procentowej

manych przez spotke ROBYG
2nych od spolln budowlane;
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Porosiale
Zakup Zobowigzan | 10bowiqz
towardw i ) g 2 rytutu anio
uslig dostaw § wobec Nalelnosei 2
Sprzedal na od ustug wobec | podmioid | iyiulu dostaw i
roect podmiotéw podmiptdw w uslug od
podmioté powiqzanyc | pewiqianyc powigzan | podmiotéw
Podmiot powigzaity powigranych ] h ych powigzanych
STAR Property 8p. 2 0.0 10 - - - 4
QK lpvestment Sp. 2 0.0. 10 96 20 - 2
ROBYG Galicja Sp. 2 0.0 10 - 2
Wilanow Office Center Sp 20.0 19 - - - 5
ROBYG Oprod Jelonki Sp. 2 0.0 19 - - - 730
Dom na Ursynowie Sp. 20 0. 3 - - - 1
Nova Dom Sp 7z 0.0. 1 - - - 11
Buforowa $p. z0.0. 11 - - - -
[ Razem [ 83 ] 1107 | 379 | 3 755

Szczegbly dolyczace nowych pozyczek otrzymanych od podmioiow powigzanych oraz pozyczek sptaconych

na rzecz podmiotéw powiazanych w okresie od dnia 31 gru

dnia 2010 roku do dnia 30 czerwca 2011 roku

zostaly opisane w Nocie 16 do niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.

Ponizsza tabela przedstawia odsetki od pozyczek otrzymanych
zakonczonych 30 czerwca 2011 roku:

od podmiotéw powigzanych za 6 miesigcy

Koszty odsetek nefto
Odsetki za & miesigey preedstawione w
rkodczonych 30 czerwen $rddrocznym skrdconym
2011 roku od polyczek W tym odsetki skonsolidowanym
otrzymanych od podmiotéw skapilallzowane w sprawozdaniv
Polycikodawca powigzanych wartofei zapaséw catkowitych dochoddw
ROBYGB.V (559) 466 93
William [l Finance SARL. (536) 531 5
LBPOL William Il S.AR L. @) 7 -
LBREP 11l BOGTODORSKA S.ARL. (7N - (79}
LBREP 111 Marina Tower S AR.L. (172) 172 -
EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance
SARL. (139 137 (2
Wildetio Limited (*) (162) - {162}
Razem (1 654) 1313 (341
(*) Spotka Wildetio Limited zaczela byé podmrotem powigzanyin Grupg 2 powodu nabycia przez Grupe 50% udzialow w spdlce

ROBYG Ogrod Jelonks Sp. z 0.0 . w kidrey 1o spéice Wildetio Limited postada pozosiale 50% udziaidw
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W ponizszej tabeli przedstawiono koszty Z tytulu wynagrodzen dla czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej w
poszezeg6inych spélkach Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku i 30 czerwca 2010

roku:
& miesigey 3 miesiqee & miesigcy 3 miesiqce
zakordczonych nkorcione zakoriczonych zakoriczone
30 czerwen 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwen 2010
2011 roku 2011 roku 2010 roku roku
(niezbadane) (nlezbadane} {niezbadane) (niezhadane)
Zarzad ROBYG Development Sp. 2 0.0
Krotkolenmnqw; $wiadczenia pracownicze 2 1 Py "
(wynagrodzenia i narzuty}
Zarzad ROBYG 5.A
Kr()tkolcrmmo_w; swiadczenia pracownicze 403 197 286 172
{wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspdipracy 648 379 517 287
Wynagrodzenie w formie akeyl wlasnych 808 540 ) N
Rada Nadzorcza ROBYG S.A
Kmlkotermmo.wg $wiadczenia pracownicze 97 48 95 47
(wynagrodzenia i narzuty}
Wynagrodzenic w formie akep wlasnych 136 136 - -
Zarzad jednostek zaleznych
Krolkolcnmnowt_: $wiadczenia pracownicze ) 105 230 95
{wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspélpracy 402 167 201 132
Razem 2738 1583 1411 744

Zobowigzania w stosunku do czlonkéw kadry zarzadzajacej spétek z Grupy na dzied 30 czerwca 2011 roku
wyniosly 118 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2010 roku: 106 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedsiawia akcje Spotki znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Sp6iki na dalg niniejszego Srédrocznego skraconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Lgcna liczba akgji w

posiadaniu przez,
czlonkdw Zarzqdu i Rady % udzial w kapitaie
Akcjonariusz Nadzorczef (%) rakladowem (*F)
Oscar Kazanelson 8 948 0,00%
OFCYN Management & Financing GmbH (***) 2390 000 0.93%
Artur Ceglarz 1 200 000 047%
Razem 3598 948 1.40%

(*) Liczba akeyr posiadanych preez poszczegolnych Akcjonaruszy jest réwna liczhie gloséw przystugwgeych tm na Zgromadzeniu
Akgronariuszy

{**) Udzial w kapiale zakladowym jest rowny udzialowt w lgezney liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akcronariuszy.

{**%) Spoika kontrolowana przez Oscara Kazanelsona

Zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2011 roku, wybrani czlonkowie Zarzgdu i Rady
Nadzorcze] Spolki zostali uprawnieni do objecia warrantow subskrypcyjnych, ktére zostang im przyznane pod
warunkiem zarejestrowania przez wlasciwy sad rejestrowy warunkowego podwyzszenia kapitatu zakiadowego
Spélki, opisanego w Nocie 20 niniejszego $rédrocznega skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
zgodnie ze stosowng uchwata Rady Nadzorczej Spotki. Wspomniane warranty subskrypeyjne pozwolg
wspomnianym osobom na objgcie akeji serii G Spotki w trzech réwnych czgéciach, pierwsza czgsé poczawszy
od 4 listopada 2011 roku, czgs¢ druga - od 4 listopada 2012 roku, a trzecia - od 4 listopada 2013 roku.
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Szczegély dotyczace warrantow subskrypcyjnych przyznanych czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki
zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Lgcuna liczba warrantéw subskrypcyjnych
proyananych danemu Cxlonkowi Zarzqdu lub Rady

Posiadacz warrantdw subskrypeyjnych Nadzarczej Spotki

Alex Goor — Czlonek Rady Nadzorczey Spaiki 1 020 500 warraniow subskrypeynych serit A
Zbigmiew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu Spélk 1 020 500 warrantow subskrypeyjnych serii B
Eyal Keltsh - Wiceprezes Zarzadu Spolki 1 020 500 warrantow subskrypeyjnych seri C

Grupa trakiuje emisjg powyzej opisanych warrantéw jako wynagrodzenie w formie akcji wlasnych. Calkowity
koszt wynagrodzenia w formie akcji wlasnych rozpoznany przez Grupg w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwea 2011
wyniosl 944 tys. PLN.

Laczna wartos¢ uméw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spotkami Grupy a Czlonkami Zarzadu spélek
Grupy wyniosla na dzien 30 czerwca 2011 roku 1969 tys. PLN (wtym VAT)(na dzien 31 grudnia 2010 roku:
odpowiednio 1 395 tys. PLN (w tym VAT)), z czego | 139 tys. PLN (w tym VAT) zostato juz zaplacone przez
Czlonkéw Zarzadu (na dzien 31 grudnia 2010: 40 tys. PLN (wtym VAT)).

Wszystkie transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

20. ZMIANY W KAPITALE ZAKLADOWYM

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% glosdw
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spéiki na datg niniejszego Srédrocznego skriconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Lacyra liczba ekeji posindana

Akcjonariusz priez danego akgonarinszal *) % udzinl w hapitale zakfadowym ( L)

ROBYGB V. 31037 39 12,06%
Nanette Real Estate Group N V 83337337 32.38%
LBPOL William 11 S ARL 100 902 581 39,20%
Pozostali akcjonariusze 42 112 686 16,36%
Razem 257 390 000 100,00%

* Liczba akeyi posiadanych preez poszczegdinych Akcionarmszy jest rouna liczbie glasow proystugwgacych im na Zgromadzenit
Akcronariuszy.
(**) Udzal w kapitale zakladowym jest réwny udzialowt w igezney liczbie gloséw na Zgromadzeniu A kcjonariuszy

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze
akcjonariuszy posiadajgcych przynajmniej 5% gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spdiki:

« spdlka LBPOL William S.A.R.L. poinformowata, ze w dniu 17 marca 2011 roku przekazala na rzecz
spélki Nanette Real Estale Group N.V. poza rynkiem regulowanym 6 497 419 akcji Spolki
stanowigcych 2,52% kapitatu zakladowego Spolki oraz reprezentujacych 6 497 41 9 plosow i 2,52% w

1
W tym punkcie przedstawiono umowy, kiore me zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla kidrych mie nastgpilo ostateczne przeniesienie

tyluly wlasnoscl na dzien bilansowy
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tacznej liczbie glosdw w Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki,

s w drugim kwartale 2011 roku Nanette Real Estate Group N.V. nabyla na Gieldzie Papieréw
Wartoéciowych w Warszawie lgcznie 477 314 akcji Spétki stanowiacych 0,19% kapitalu
zakladowego Spolki oraz reprezenlujgcych 477 314 gloséw i 0,19% w laczne] liczbie glosow w
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki,

e w dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjglo decyzjg o
warunkowym podwyz2szeniu kapitalu zaktadowego o kwolg nie nizsza niz 0,10 PLN i nie wyzszg niz
571 tys. PLN w drodze emisji 5 710 000 akcji zwykiych na okaziciela serii G, kazda o wartosci
nominalnej 0,10 PLN. Celem warunkowego podwyzszenia kapitalu zakiadowego jest przyznanie
praw do nowych akgji serii G posiadaczom warranlow subskrypeyjnych w ramach programu
motywacyjnego wprowadzanego w Grupie. Warranty subskrypcyjne zostaly podzielone na serie od A
do E. Warranty subskrypcyjne serii A do C (ktérych catkowita ilo$¢ wynosi 3 061 500) zostaly
przyznane Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki (tak jak 10 szczepblowo przedstawiono w
tabeli w Nocie 19 do niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego), natomiast warranty subskrypcyjne serii D i E {ktdrych catkowita ilos¢ wynosi
2 648 500) zostanie przyznana obecnym i przysztym pracownikom Grupy (w tym takze osocbom
wspdlpracujacych z Grupa w oparciu ¢ umowy wspdlpracy). Kazdy warranl upowaznia jej posiadacza
do objecia jednej akeji z serii G. Cena emisyjna akeji serii G objgtych w zamian za warranty serii od A
do C bedzie wynosi¢ 1 PLN, podczas gdy akcji objetych za warranty serii D i E wyniesie ona 0,10
PLN.

21. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2011 ROKU

Jak opisano to szczegGlowo w Nocie 17 do niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwea 2011 roku Grupa uzyskala kontrole nad Wilanéw
Office Center Sp. z 0.0. oraz obj¢la wspélkontrola spdlkg¢ ROBYG Ograd Jelonki Sp. zo.0.

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. posiada prawo uzytkowania wieczystego do gruntu o powierzchni okolo 3
hektaréw znajdujacego si¢ w dzielnicy Wilanéw w Warszawie. Spéltka ocenia mozliwo$¢ zabudowy gruntu na
poziomie 35 000-40 000 metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej. Zakup Wilanéw Office Center Sp. z
0.0. jest powigzany z rozszerzeniem oferty produkiowej Grupy poprzez wlaczenie do niej lokali biurowych i
komercyjnych. ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. jest wladcicielem gruntu znajdujgcego si¢ w dzielnicy
Bemowo-Jelonki w Warszawie o tacznej powierzchni okolo 37 000 metréw kwadratowych, z mozliwoscia
zbudowania okolo 600 mieszkah o powierzchni uzytkowe] 18 000 metréw kwadratowych. ROBYG Ogrod
Jelonki Sp. z 0.0. realizuje aktualnie pierwszy etap projekiu na wspomnianej dzialce.

Ponadto, jak szczegdlowo opisano 10 w Nocie 16 do niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa wyemitowala obligacje serii D, Emisja obligacji serii D zostala zakonczona
w kwietniu 2011 roku, a $rodki uzyskane z emisji zostang przeznaczone na sfinansowanie budowy pierwszego
elapu projektu realizowanego przez Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. oraz na pokrycie innych potrzeb
finansowych Grupy.

W trakcie pierwszego kwartalu 2011 roku rozpoczgto rowniez notowania istniejacych obligacji serii A, BiC w
alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalysl na Gieldzie Papieréw Wartodciowych w Warszawie.

W dniu 15 czerwea 2011 roku jedna ze spdlek Grupy - ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. podpisala przedwsigpna
warunkows umowe kupna dzialek polozonych w dzielnicy Bemowo w Warszawie, sasiadujacych z dziatkami
bedacymi juz w posiadaniu innej spolki Grupy — ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0., na ktérych to dzialkach ta
spGtka prowadzi swojg inwestycijg ,Osiedle Kameralne”. Uzgodniona cena zakupu dzialek wynosi 14 000 tys.
netto plus VAT. Transakcja kupna zostanie zawarta pod nastgpujgcymi warunkami:
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1. Spolka ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. uzyska od Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji
decyzje administracyjna zezwalajacg na zakup dzialki oraz

2. zakohczone zostang toczace sig obecnie wobec dzialek postgpowania egzekucyjne.

Termin na spefnienie obydwu powyzszych warunkdw uptywa w dniu 5 kwietnia 2012 roku. Do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zaden z powyzszych
warunkow nie zostal spelniony. Z uwagi na to, nie sfinalizowano ostatecznej transakeji kupna i dziatka bedaca
przedmiotem transakcji nie wehodzi w sklad skonsolidowanych aktywéw Grupy na dzien 30 czerwca 2011
roku. W zwiazku ze wspomniang umowa, spotka ROBYG S.A. udzielila poreczenia sprzedawcy dzialki w
wysokosei 1 000 tys. PLN.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzilo wyplatg
dywidendy dla Akcjonariuszy Spolki w wysokosci 18 017 tys. PLN. Szczegdlowe informacje dotyczace tej
wyplaty przedstawione s3 w Nocie nr 15 do ninigjszego ¢érédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

W tym samym dniu, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spélki podjelo roéwniez decyzj¢ o
warunkowym podwy2szeniu kapitalu Spolki poprzez emisjg akcji serii G. Szczepdly dotyczace wspomnianego
warunkowego podwyzszenia Kapitalu opisano w Nocie 20 do niniejszego Srddrocznego skroconego
sprawozdania finansowego.

22, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresic od 30 czerwca 2011 roku do dnia zatwicrdzenia ninigjszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapily nastgpujace splaty pozyczek zaciggnigtych od
podmiotéw powigzanych przez Grupg:

Waluta Kwota splaty w
| Poiyczhkodawea ofyczki tys. PLN
ROBYGB.V. EUR 10 000
William II Finance S.A.R.L. PLN 10 000
EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance S.A.R.L. EUR 4142
Laczne splaty PLN 24 142
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia,
kiére powinny zostaé ujawnione w niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

Warszawa, 24 sierpnia 2011 roku

Zbignjew Wojciech Okoriski

L
4

1

Prezes Zarzqdu

Eyal Kelish

Wiceprezes Z(j)jju/’
i
Artur Ceglarz //\

Wiceprezes Zarzqdu
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2011 roku

Nota

Przychody z podstawowej dzialainosci operacyjne) 12

Koszty podstawowej dzialalnodcr operacyjne) 13

Zysk brutto z podstawowe]j dzialalnosci operacyjnej

Pozoslale przychody

Koszly sprzedazy

Koszly ogbinego zarzgdu

Pozostale koszty

Zysk z dzialalnoci operacyjnej

Przychody linansowe 14

Koszty [tnansowe

Zysk brutto

Podatck dochodowy 15

Zysk netto

Inne calkowite dochody netlo

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk na jedng akeyg

- podstawowy z zysku za okres 16

— rozwodniony z Zysku za okres 16

6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesiqee
zakorczonych 30 wkoriczone zakonczonych 30 znkodczone
czerwea 2011 30 czerwea 2011 rzerwen 2010 380 czerwea 2010
roku roku roku roku
(rniezbadone} (niezhadane) (niezbadane) (niezhadnne)
47479 24978 27 683 24 705
(28 576) (17075} {18 758) (17 596}
18 903 7901 8925 7109
(168) (60) 24) 25
(2 648) (1523) (1238) {783)
(353) (n (h -
15734 6311 7 662 6 303
1 788 813 85 36
(125) (30 - 2
17 397 7093 7747 6 341
(1243 204 350 623
16 154 7297 8097 6 964
16 154 71297 81097 6 964
0,06 0,03 0,04 0,04
0,06 0,03 0.04 0,04

(N

Zasady rachunkowosci i pozostale dodatkowe noty objadniajace do $roédrocznego skroconego sprawozdania

{inansowego zalaczone na stronach od 43 do 56 stanowig jego integralng czesc.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwea 2011 roku

Nota 30 czerwea 2011 roku 31 grudnia 2010 roku

(niezbadane)

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aklywa trwale 156 188

Wartosci niemaleriaine 281 3i8

Pozostale aktywa finansowe {dlugoterminowe) 17 522 906 472 (54

Aktywa z tytulu podatku odroczonego - 991
523343 473 551

Aktywa obrotowe

Nalezmosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci 18 22027 11033

Naleznosei z tytutu podatku dochodowego 3 15

Pozostale aktywa [inansowe 17 50 855 25 529

Rozliczenia migdzyokresowe 80 216

Srodk piemegzne | ich ekwiwalenty 19 97408 122163
170 373 158 956

SUMA AKTYWOW 693 716 632 507

PASYWA

Kapital wlasny

Kapital podstawowy 25739 25739

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyze ich wartogci nominaing 469 657 469 657

Zyski zatrzymane 23 679 24 598
519075 519994

Zobowigzania dlugolerminowe

Oprocenlow.ane pozyczki, obligacje 1 papiery dluzne oraz pozoslale 21 141 030 101 109

zobowiazania finansowe

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 252 -
141 282 101 199

Zobowigzania krétkoterminowe

Zohowiazania z tylulu dostaw i uslug oraz pozoslale zobowigzania 20 27782 1 249

Biezgca czesé oprocentowanych pozyczek, obligacji | papierow 21 5423 0857

diuznych oraz pozostalych zobowiazan finansowych

Rozhczema migdzyokresowe 184 298

33 359 11404
Zobowigzania razem 174 641 112513
SUMA PASYWOW 693 716 632 507

Zasady rachunkowosci i pozostale dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skrdconego sprawozdania

finansowego zalaczone na sironach od 43 do 56 stanowia jego integralng czgsc.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku

& miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigee
Noia zakodezonych 30 znkoriczone akorczonych 30 akoncone
czerwen 2011 30 czerwen 2011 czerwea 2010 30 czerwea 2010
roky roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane} (niezbadane) (niezbadane)
Przeplywy $rodkdw pienigznych z dzialalno$ci
operacyjncj
Zysk brutlo 17397 7093 7747 6341
Korekty o poycje:
Amortyzacja 74 kYl 73 36
{Zysk)strata na dzialalnoscl iInwestycyine) 17 21919 13390 16175 16175
Zysk z zakupu wierzytelnosc z tylulu pozyczek i2 (7675} - - -
Platnoscr w formie akep wlasnych 944 676 - -
Przychedy z tytulu dywidend 12 {31 360) (20 000} (25 000) (25 000)
Przychody 2 tylulu odsetek 6610} {3 904) (1122) {554)
Koszty z tytulu odsetek 5927 3346 2193 1193
Przychod 2 tytulu amortyzac)) wyceny gwarancyi
finansowych (353) (192) (310) (156)
(Zyski)/straty Z tyluiu réznic kursowych - - (78) 1 888
Zmiana stanu naleznosct 27 525 (576) (693)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredylow
pozyezek (514) {1 532) {295) (144}
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 22 1200 {484) {i44)
Pozostale 10 2) (90) (108)
Korekty zysku brutio razem (17 589) (6 456) (9 514) (7 507)
Pozostale proeplywy Srodkdw pleniginych 2
dzialalnosci operacynej:
Podatek dochodowy zaplacony - - (14) .
Dywidendy 1 zahczk: na dywidendy otrzymane 8429 3929 - -
Platnoscl za nabycie wierzytelnoscl z tylulu pozyczek 12 (1 500) - - -
Otrzymana splata udzielonych pozyczek 4 600 - 8000 -
Udzelenie pozyczek (62401} (18 281) (13 630) (12 950)
Pozostale przeplywy $rodkéw pienietnych z
dzialalno$ci operncyjnej razem (50 872) (14 352) (5 644) (12 950)
Srodki pleniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (51 064} (13 715) (7411) (14 116)
Przeplywy Srodkéw pieniginych 2 dzialalnodci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywdw trwalych 1 wartosct
niematenalnych (5) - [ED] -
Plainosci z tytulu nabycia inwestycn w jednostkach
zaleznych oraz wspolkontrolowanych (9 300) (9 055) {1 720) -
Srodki pienigzne nelto z dzialalnosci inwestycyjnej (9 305) (9 D55) (1 724} -
Przeplywy §rodkéw pieniginych 2 dzialalnodci
inansowej
Splata zobowiazan z tytulu leasmgu finansowego - - (16) -
Wphywy Z tytulu emis)i diuznych papierow
wartofeiowych 2000 1 500 - -
Wykup diuznych papierow wartosciowych - - (196) -
Wphywy Z tytulu emisj1 obhigacy 40 000 40 000 - -
Wplywy z tytulu pozyczek otrzymanych - - 15000 15000
Splata pozyczek (519) - (15 000) -
Prowizje zaplacone (1 205) [1205) B -
Odsetk zaplacone (4 662) (935) - -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnodci finansowej 35614 39 360 (212) 15000
Zwigkszenie netto stanu srodkow pienigznych 1 ich (24 755) 16 590 9 347) 284
ekwiwalentow
Dodatnie/Ujemne rozmce Kursowe neto - - - -
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu 19 122 163 80 818 10922 691
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na konlec
okresu, w lym: 19 97 408 97 408 1575 1575

o ograniczong) mozliwosc dysponowania - -

Zasady rachunkowosci i pozostale dodatkowe noty objasniajace do s'rédroéznego skréco\wcgo sprawozdania b\
finansowego zalaczone na stronach od 43 do 56 stanowig jego integralng czgsc.
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ROBYG S.A.
$rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku
(w tysigeach PLN)

ZASADY (PO]_,ITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Ninigjsze §rddroczne sprawozdanie finansowe spolki ROBYG S.A. {,.Spotka™) dotyczy okresu 6 miesigcy
zakonczonego 30 czerwca 2011 roku.

Spolka zostala utworzona Aktern Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spoéiki miesci sig w
Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.
Spélka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy Krajowego Rejestru

Sadowego, XI1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398, Spolce
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spélki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spolki jest:
1. Dzialalnoé¢ holdingéw (PKD 74.15.Z).

2. Wykonywanie robot ogdInobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD
45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spéiki oraz zmian w struklurze akcjonariatu zostaty przedsiawione w
Nocie 20 do érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A.za 6
miesiecy zakoniczonych 30 czerwea 2011 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spblka sporzadzila $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2011 roku, kidre zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 24 sierpnia 2011 roku.

3. SKLAD ZARZADU SPOLKI

W sklad Zarzadu Spolki na dzien 30 czerwca 2011 roku wchodzili:

. Zbigniew Wojciech Okoiski ~ Prezes Zarzadu;
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
] Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego skiad Zarzadu Spdiki nie zmienil sig.

4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 24 sierpnia 2011
roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze érodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
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ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2011 roku
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Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska i majacymi
zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34
JSrédroczna sprawozdawczoéé finansowa™ [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego, biorac pod uwageg toczacy sig w UE proces wprowadzania standarddw
MSSF oraz charakter prowadzonej przez Spélke dziatalnosci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF
stosowanymi przez Spotke, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interprelacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosei (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczoici Finansowej
{ KIMSF™).

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zoslalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rddrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, kiére zgodnie z MSSF przyjgtymi przez Unig Europejsky sa zazwyczaj umieszczane w pelnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z
uwagi na to, niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim
pelnym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2010 roku.

Niniejsze érédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnoci gospodarczej Spélki w dajace] si¢ przewidzie¢ przyszlodei. Na dzien zatwierdzenia ninigjszego
érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie s3 znane zadne fakty ani
okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci przez Spolke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjgte przy sporzadzaniu ninigjszego Srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego s3 zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym
Spélki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2010 roku, z wyjatkiem nowych lub
zmienionych standardéw MSSF oraz interpretacji KIMSF opisanych w Nocie nr 6 do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzgdzonego za 6 miesigcy
zakonczonych 30 czerwca 201} roku.

Nowe standardy MSSF i interpretacje KMSF opisane we wskazanej powyzej Nocie nie miaty wplywu na
sytuacj¢ finansows i wyniki dzialalnosci Spéiki.

Niniejsze érédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ziotych (,,PLN”), a
wszystkie wartoéci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysiecy PLN (000 PLN).

7/8 ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE I
SZACUNKACH

7.1, Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad {polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
znaczenie, oprocz szacunkdéw ksiggowych, mial profesjonalny osad kierownictwa Spaétki.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresic
ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sig na tre§ci ekonomicznej kazdej transakcji.

Odpisy z tytulu irwalej utraty wartosci dlugoterminowych aktywaéw Sinansowych
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Spélka przeprowadza testy na utratg warto§ci poszczegblnych sktadnikow dlugoterminowych aktywdw
finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe Spolki obejmujg przede wszystkim udzialy w spotkach
celowych realizujacych poszczegélne projekty deweloperskie. Istota funkcjonowania spolek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Calo§¢ przychodéw i generowanych przez te spolki zyskow
jest rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przelozenie na warlo$¢ udzialow
w dangj spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spélki. Dlatego tez wyptata dywidendy
przez spotke celowg oznacza réwniez z punktu widzenia Spoiki realizacjg zyskow z danego projektu
deweloperskiego (w postaci przychodow finansowych z dywidend), ale moze skutkowaé jednoczednie
zmniejszeniem wartosci udzialéw w danej spoice celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spolki.
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartoéci udzialéw dokonane w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca
2011 roku wyniosty tacznie 21 919 tys. PLN i dotyczyly trwalej utraty wartosci udziatéw w MZM Properties
Sp. z 0.0. (8 529 tys. PLN) w zwigzku z dywidendg zadeklarowang przez t¢ spolke w tym okresie (kwota
dywidendy zadeklarowana przez MZM Properties Sp. z 0.0. wynosi 11360 tys. PLN) craz trwalej utraty
warloéci udzialéw w ROBYG Development Sp. z 0.0. (13 390 tys. PLN) w zwiazku z deklaracja zaliczki na
poczet dywidendy ogloszong przez tg sp6lkg w tym okresie (w kwocie 20 000 tys. PLN).

7.2 Niepewnoé¢ szacunkéw

Ponizej omdwiono podstawowe zalozenia dotyczace przyszloici i inne kluczowe Zrédia niepewnosci
szacunkow wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastgpnych okresach finansowych.

Aktywa z tytudu podatku odroczonego

Spélka rozpoznaje aktywa z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysziofci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na ich wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysziosci mogloby spowodowaé, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Stenwki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznoéci rzeczowych aktywéw trwalych oraz wartodci niematerialnych. Spéika corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznoci na podstawie biezacych szacunkow.

8. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY
ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2011 ROKU W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza nabyciem nowych jednostek — 51% udzialdw w spolce Wilanow Office Center Sp. z 0.0. oraz 50%
udzialéw w spolce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. ktbre zostaly opisane szczegétowo w Nocie 17 do
¢rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy
zakonczonych 30 czerwca 2011 roku i poza sfinalizowaniem procesu emisji nowych obligacji serii D
(opisanego w Nocie 16 do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku}, szczegdlnie waznym wydarzeniem z punktu
widzenia wyniku finansowego Spétki bylo uzyskanie przychodéw z dywidend i zaliczek na dywidendy
otrzymanych od jej jednostek zaleznych — spélek MZM Properties Sp. z 0.0. oraz ROBYG Development Sp.z
0.0., kt6re to przychody wyniosty odpowiednio 11 360 tys. PLN oraz 20 000 tys. PLN. Przychody te czgsciowo
zostaly pomniejszone o koszty zwizzane z odpisami aktualizujacymi warto$é udzialéw we wspomnianych
spotkach zaleznych (dokonanymi w wyniku spadku wartodci udzialow w tych spélkach wykazywanych w
ksiegach rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na dywidendy i zaliczki na dywidendy zadeklarowane przez te
spolki) wynoszace w analizowanym okresie 21 919 tys. PLN. Ponadto, Spélka osiggneta zysk na nabyciu
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wierzytelnoéci z tytulu pozyczek, co jest opisane szczeglowo w Nocie 12 do niniejszego $rodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zatwierdzito wyplate
dywidendy dla Akcjonariuszy Spélki w wysokosci 18 017 tys. PLN. Szczegdlowe informacje dotyczace tej
wyplaly przedstawione s3 w Nocie nr 15 do érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigey zakoAczonych 30 czerwca 2011 roku.

W tym samym dniu, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki podjelo réwniez decyzjg o
warunkowym podwyzszeniu kapitalu Spétki poprzez emisje akcji serii G. Szczegbly dotyczace wspomnianego
warunkowego podwyzszenia kapitatu opisano w Nocie 20 do §rodrocznege skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku,

9, SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalnoéé Spétki nie podlega sezonowosci.

10. DYWIDENDY WYPLACONE 1 ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

informacje dotyczqce dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaly zaprezentowane w
Nocie 15 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A.za 6
miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku.

11. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

30 czerwea _20” roku 31 grudnia 2010 roku
(niezbadane)
Porgczenia udzielone przez Spolke na rzecz banku Nordea Bank S A w
odniesieniu do splaty transz inwestycyjnej i rewolwingowe) kredytu udzielonego
przez wspomniany bank jednosice zaleznej ROBYG City Apartments Sp. 20 0., 65 000 65 000
Poreczenia udzielone przez Spotke na rzecz banku Nordea Bank S A. w
odniesieniu do splaty transz inwestycyjnej i rewolwingowej kredylu udzielonego
jednosice zaleznej ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. oraz zobowiazanie Spolki do
udzielenia pozyczki podporzadkowanej dla ROBYG Jabloniowa Sp.zo.0., 78 800 60 000
Poreczenia udzielone przez Spolkg na rzecz banku Nordea Bank S.A. w
odniesieniu do splaty transz inwestycyjnej i rewolwingowe] kredylu udzielonego
jednostce zaleznej ROBYG Ogrod Jelonki Sp z o0 oraz zobowiazanie Spolki do
udzielenia pozyczki podporzadkowanej dla ROBYG Ogréd Jelonki Sp. zo.0., 32 oo -
Poreczenie udzielone przez Spolke na rzecz banku ING Lease (Polska)} Sp.z00 W
odniesieniu do wszystkich zobowigzan ieasingowych zaciagnigtych przez
jednostke zalezng Spolki - ROBYG Zarzadzanie Sp. 20 0. 6226 -
Porgczenie 1 gwarancja udzielone przez Spotke na rzecz banku Bank Zachodni
WBK $.A. w odniesieniu do splaty kredytu iwestlycyjnego udzielonego jednostce
zaleznej ROBYG Morena Sp 200, 17 638 -

Porgczenie udzielone przez Spolkg spolce 1G1 Komfort Sp z 0.0. tytulem

zabezpieczenia w zwigzku z przedwstgpna warunkowg umows Kupna

nieruchomosci zawarta przez jednostke zalezng Spolki - ROBYG Kameralna Spz

oo oraz IGl Komfort Sp zo.0 L 000

Razem udzielone gwarancije i poreczenia 200 664 125 000
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12. PRZYCHODY Z PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

& miesigey 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakodczonych rkonczone sakortczonych zakoHczone

30 czerwea 30 czerwen 30 czerwea 30 czerwea

2011 roku 2011 roku 2010 roku 2010 roku

(niezbadane) {niezbadane) {niezhadane) (niezbadane)

Przychody z tytulu opiat licencyynych i pozostalych oplat 1253 757 1124 856
uzyskane od jednostek powigzanych

Przychody 2 tytulu odsetek od pozyczek udzielonych 6611 3905 1122 554
jednostkom powIgZanym

Przychody z tytulu dywidend otrzymanych lub 31360 20000 25 000 25 000
zadeklarowanych przez jednostk: zalezne

Zysk zrealizowany na nabyciu wierzytelnosel z tytulu 7675 g g

pozyczek

Dodatnie/(Ujemne) roznice kursowe - - 77 (1 889
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancy 353 192 310 156
finansowych

Pozostale przychody ze sprzedazy 227 122 50 28
Przychody z podstawowe) dzialainosci operacyjnej ogdlem 47479 24976 27 683 24705

Oprécz nabycia 51% udzialow w Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (co zostalo szczegblowo opisane w Nocie
17 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6
miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2011 roku), Spéika nabyla takze wierzytelnoéei z tytulu pozyczek
podlegajacych splacie przez spolke Wilanéw Office Center Sp. z o.0. Cena uiszczona za nabyte
wierzytelnosci wyniosta 1 500 tys. PLN, podczas gdy wartos¢ nominalna nabytych wierzytelnodci z tytulu
pozyczek wraz z naroslymi odsetkami w chwili nabycia wynosita 9 175 tys. PLN. Na dzien bilansowy,
spolka dokonala korekty szacowanych przysztych przeptywow pienigznych oraz wartosci ksiegowej
nabytych wierzytelnosci z tytutu pozyczek. Korekte wykazano jako przychéd w lacznej wysokosci 7 675 tys.
PLN.

13. KOSZT WLASNY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

6 miesiecy 3 miesiqee 6 miesigcy 3 miesiqce
zakorczonych zakoriczone zakericzenych zakerczone
30 czerwen 30 czerwca 30 crerwen 30 czerwea
2011 raku 2011 roku 2010 roku 2018 roku
(niezbadnne) (niezbadane) ~ (nlezbadane}  (niezbadnne)
Koszt wlasny swiadczenia uslug aranZacji finansowania i oplat {750 (359) (379) (176)
licencyjnych
Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych {7 - (1 601) (933)
Odsetki od weksli i bondw dluznych wyemitowanych do (160) (38) (603) (312)
jednostek pawigzanych
Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek (5 740} (3288)
niepowigzanych
Odpisy z tylulu trwalej utraty warloscr udzialow w jednostkach (21919) (13 390) (16173) (16 175}
zale2nych
Kosz1 wlasny dzizlalnoscr operacyjne) ogolem (28 576) {17 075} (18 758) (17 596)

Odpisy z tytulu trwaiej utraty wartosci udzialéw w jednostkach zaleznych dokonane w okresie 6 miesigecy
zakornczonym 30 czerwca 2011 roku w wysokogci 21 919 tys. PLN sa zwigzane z odpisem aktualizujgcym
wartodé udzialéw posiadanych przez Spéike w jednostce zaleznej MZM Properties Sp. z 0.0. (8 529 tys. PLN)
oraz w jednostce zaleznej ROBYG Development Sp. z 0. 0. {13 390 tys. PLN). Odpisy te zostaly utworzone w
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wyniku zadeklarowania dywidendy przez spolkg MZM Properties Sp. z 0.0., dokonanego w pierwszym
kwartale 2011 roku w wysokodci 11360 tys. PLN oraz w wyniku zadeklarowania zaliczki na poczet
dywidendy przez spotk¢ ROBYG Development Sp. z 0.0. w wysokosci 20 000 tys. PLN.

14. PRZYCHODY FINANSOWE

6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesiqee
zakodczonyeh nkericzone zakorczonych zakonczone
30 czerwen 30 czerwea 30 czerwcn 30 ezerwea
2011 roku 2011 roku 2018 roku 2010 roku
(niezbadane) {niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przychody  tytutu odsetek bankowych 1788 813 85 36
Przychody finansowe ogolem 1788 813 85 36

15. PODATEK DOCHODOWY

15.1. Obcigzenie podatkowe

Gléwne skladniki obciazenia podatkowego za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku i 30 czerwea
2010 roku przedstawiaja sig nastgpujaco:

6 miesigcy 3} miesiqce 6 miesigcy 1 miesiqce
zakoricionych tkorfczone zakoriczonych znkadcione

30 czerwea 30 czerwen 30 ezerwen 30 czerwea

2011 roku 201! roku 2010 roku 2010 roku

{niezbadane) {niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Ujete w sprawozdanin Z calkowitych dochodbw
Biezgcy podatek dochodowy
Biczace obcigzenie z tytulu podatku dochodowego B = (13 .
(Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powslaniem i odwrdceniem i roznic
przejéciowych {1243) 204 363 623

Obcigzenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z
calkowitych dochodéw (1243) 204 350 623

15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej slawki podatkowej Spotki za 6
miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku i 30 czerwca 2010 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

6 miesigey 3 miesigee 6 miesigcy 3 miesiqce
zakorczonych zakorczane zakariczonych zakoriczone

30 czerwea 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwen

2011 roku 2011 roku 2010 roku 2010 roku

(niezbadane) (niezbadane) {niezbadane) {niezbadane)

Zysk brutto przed opodatkowaniem 17397 7093 7747 6 341

Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowe; WYN0szace]

19% (2010: 19%) (3309 (1347) (1472) (1 205)
Koszly niestanowiace kosziow uzyskama przychodow — (179) (128) i i
wynagrodzenie w formic akcji wlasnych

Nierozpoznane aklyws z tytulu podatku odroczonego

dotyczacego odpisu z tyluhu trwale; utraty wartosci udzialow w {4 164) (2 543) (3073) (3073)

jednostkach zaleznych
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6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigey 3 miesiqee
akodczonych zakodcione zakorczonych zakorczone
30 ezerwen 30 ezerwen 30 czerwca 30 czerwea
2011 roku 201! roku 2010 roku 2010 roku
(niezbadane} (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Pozostale koszty miestanowijce kosziow uzyskania
¥a] - - 35
przychoddw
Przychody nicb,:dace pods-lawq do opodatkowania — 5058 3 800 4750 4750
otrzymane dywidendy od jednostek zaleznych
Pozostale przychody miebgdace podstawg do opodatkowania 67 35 59 30
Rozpoznanie uprzednio nierozpoznanych aktywow Z tytutu
344 344 - -
podatku odroczonego
Pozoslale 43 43 86 86
Podatek wedlug efektywne) stawki podatkowe] wynoszacey
' |
7% (6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2010 -5%) [(1243) 2 HY 623
Podaiek dochodowy {obciazenie) ujgly w sprawozdaniu 2 (1 243) 204 350 623

calkowitych dochoddw

16. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akeji, ktdre posluzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedng akcjg:

Zysk netto przyjety do wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedn akcjg
$rednia wazona liczba wyemitowanych akey zwyklych

zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje

& miesigcy 3 miesiqee 6 miesigcy 3 miesiqee
zakoriczonyc zakoriczone zakordczonyc zakodczone
h 30 czerwea 30 czerwea h 30 czerwen 30 czerwen

2011 roku 2011 roku 2010 roki 2010 roku
(niezbodane)  (niezbadane)  (niezbadane)  (niezbadane)

16154 7297 § 097 6964
257390000 257390000 198390000 198 390 000
0,06 0,03 0,04 0,04

Z racji opisanej w Notach 19 i 20 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2011 roku emisji

warrantéw subskrypcyjnych, rozwodniony zysk na akcj¢ przedstawia sig nastepujaco:

Zysk netto przyjety do wyliczema rozwodnionego zysku
przypadajacego na jedng akcje

Sredrmia wazona liczba akcj przyjeta do wyhiczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy J miesigce
znkoriczonyc zakoriczone konczonye akoriczone
h 30 czerwen 30 czerwea h 30 ¢zerwea 30 czerwen

2011 roku 2041 roku 2010 roku 2010 roku
(niezbadane) {niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

16 154 7297 8097 6964
257499 734 257 585800 198390000 198 390 000
0,06 0.03 0,04 0,04
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17. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 czerwea 2001 roku 31 grudnia 2010 roku

(nlezhadane)
Pozyczki udzielone jednostkom powiazanym 182 422 103 848
Udzialy w jednosikach zaleznych oraz wspolkontrolowanych (szczegolowa lista
bezposrednich i posrednich jednostek zaleznych od Spolki oraz wspblkontrolowanych
przez Spolke zostala zaprezentowana w Nocie | do §rodrocznego skroconego 391339 393735
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A za 6 miesigcy
zakonczonych 30 czerwca 2011 roku)
Razem pozostale aklywa finansowe 573 761 497 583
- krotkoterminowe 50 855 25529
- dlugoterminowe 522906 472 054

Szczegoly dotyczace wszystkich nowych pozyczek udzielonych na rzecz jednostek powigzanych i splaconych

przez podmioty powigzane w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku sa nastepujgce:
Splaty w
okresie 6
Zwigkszenia w okresie miesigcy
6 miesigcy zakoficzonym
Bilans otwarcia na dzieni ! stycznia akoriczanym 30 30 czerwea Bitans zamknigcia na dziei 30
2011 roku czerwea 2011 roku 2011 rokn cierwea 2011 roku
Kwola MNaliczone Kwoia Naliczone Kwota Naliczone
Nazwa spdlki gldwna odsetki Razem gldwna odsetki Razem gldwna odsetri Razem
Buforowa Sp. 2 0.0 35 2 37 800 28 - B33 30 865
Jagodno Estates Sp. z
0.0. - - - 9700 335 - 9700 335 10 035
ROBYG Construction
Sp.z2 0.0 3 600 562 4162 8479 446 - 12 079 1 008 13 087
ROBYG Development
Sp zo.0. 450 13 463 - 9 {400} 50 22 72
ROBYG Jabloniowa
Sp z0.0. 1320 12 1332 270 78 - 1 590 90 1 680
ROBYG Marina Tower
Sp.zoo 10 000 96| 10096 17430 1 054 - 27430 1150 28 580
ROBYG Marketing i
Sprzedaz Sp. 20 0. 220 11 231 - 4 (200) 20 15 35
ROBYG Morena Sp. 2
0.0 71 360 3403 | 74763 - 3459 {2 000) 69 360 6 862 76222
ROBYG Ogrdd Jelonki
Sp.zo.0. - - - 8 281 20 - 8 281 20 8 301
ROBYG Park Sp 2 0.0 - - - 509 13 - 509 13 522
ROBYG Sp. zo.0. 80 2 82 - 2 - 80 4 84
ROBYG Wilandw 1l
Sp.z0.0. 6679 453 7132 4320 383 = 10 959 836 11 835
ROBYG Zarzadzanie
Sp.z 0.0, 5460 90 5550 600 248 (2 000) 4 060 338 4 398
Wilanow Office Center
Sp zo.o - - - 24 649 2057 - 24 649 2 057 26 706
Razem 99 204 4 644 | 103 848 75038 8 136 (4 600y | 169 642 12780 | 182422
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Szczegdly dotyczace wartosci bilansowej udzialéw w jednostkach zaleznych i wspélkontrolowanych
zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

30 czerwea 2011 roku 31 grudnia 2010 roku
(niezbadane)
Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspoalkontrolowanych w 439 566 420 043
warloéci brutlo
(idpisy z tytulu trwalej utraty wanosc udzialow (48 227) (26 308)
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspolkontrolowa nych wedlug 391 339 393 735

wartoéci bilansowej

Wazrost warto$ci brutto udzialébw w jednostkach zaleznych i wspélkontrolowanych w ciagu pierwszego
pélrocza 2011 roku 0 19 523 tys. PLN byl wynikiem nastepujacych transakeji:

«  nabycia udzialéw w spélce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0 (za ceng nabycia w wysokosei 18 000 tys.
PLN),

o nabycia udziatéw w spdlce Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (za ceng nabycia w wysokosci 26 tys. PLN),

e utworzenia spélek ROBYG Kameralna Sp. z o.0. i P-Administracja Sp. z 0.0. (kapital zaktadowy tych
spolek wynosit odpowiednio 50 tys. PLN oraz 5 tys. PLN),

»  zwigkszenia wartosci udzialéw w spélce ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.,
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. i ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0. 0. w zwiazku z wyceng gwarancji
finansowych udzielonych przez spélke ROBYG 5.A. na rzecz tych spolek {wynoszaca odpowiednio 143
tys. PLN, 219 tys. PLN, 259 tys. PLN i 603 tys. PLN},

. kosztow transakcji zwigzanych z nabyciem udzialow, wynoszgcych lacznie 218 tys. PLN.

Szczegdly dotyczace nabycia i utworzenia jednostek przez ROBYG S.A. w okresie 6 miesiecy zakoihczonym
30 czerwca 2011 roku zostaly przedstawione w nocie 17 do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakofczonych 30 czerwca 2011 roku.

Wzrost wartoéci odpiséw z tytulu trwalej utraty wartosci udzialdow w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30
czerwea 2011 roku o kwotg 21 919 tys. PLN wynikt z odpisu z tytulu utraty wartosci udzialéw w spélce MZM
Properties Sp. z 0.0. (W wysokogci 8 529 tys. PLN) oraz odpisu z tytulu utraty wartosci udziatow w spotce
ROBYG Development Sp. z 0.0. {w wysokosci 13 390 tys. PLN) dokonanych w okresie 6 miesigey
zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku w zwigzku z zadeklarowaniem przez spdlkg MZM Properties Sp. z 0.0.
dywidendy w wysokosci 11 360 tys. FLN oraz zadeklarowaniem przez spolke ROBYG Development Sp. 2 0.0.
wyplaty zaliczki na poczet dywidendy w wysokosci 20 000 tys. PLN.

18. NALEZNOS:CI 7 TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
NALEZNOSCI

Zwigkszenie wartosci naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych naleznosci o 10 994 tys. PLN {lub
100%) na dzieh 30 czerwca 2011 roku w poréwnaniu do salda tej pozycji na dzien 31 grudnia 2010 roku
wynikalo gléwnie ze zwigkszenia naleznosci z niewyplaconych dywidend i zaliczek na poczet dywidendy,
ki6re, na dzied 31 grudnia 2010 roku wynosity 8 979 tys. PLN, za$ na dzien 30 czerwca 2011 roku wynosity
20 000 tys. PLN.

51



ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2011 roku
fw tysigcach PLN)

19. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienigznych skitadato
si¢ z nastepujacych pozycji:

30 czerwea 2011 roku 31 grudnia 2010 roku 30 czerwen 2010 roku

(niezbadane) (niezbadane}

$radki piemgzne w banku i w kasie 337 122 657
Lokaty krotkolerminowe 97 071 122 041 918
97 408 122 163 1575

20. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

Znaczny wzrost (0 26 503 tys. PLN lub 2 122%) w wartosci zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz
pozostatych zobowiazan, ktérych warto$é na dzied 30 czerwca 2011 roku wyniosla 27 752 tys. PLN w
poréwnaniu do salda tej pozycji na dzien 31 grudnia 2010 w wysokosci | 249 tys. PLN, wynikal gléwnie z;

« pojawienia si¢ na dzien 30 czerwca 2011 roku zobowigzania z tytulu zadeklarowanej lecz nie
wyplaconej na dzief sporzadzenia ninigjszego Srodrocznego skrdconego sprawozdania finansowego
dywidendy na rzecz akcjonariuszy Spélki, wynoszacego na dzien 30 czerwca 2011 roku 18 017 tys.
PLN,

»  wzrostu w zobowigzaniach z tytulu nabycia nowych jednostek zaleznych i wspotkontrolowanych
{niezaplacone saldo zobowiazah z tytulu nabycia jednostek zaleznych i wspdlkontrolowanych
wynioslo na dzien 30 czerwea 2010 roku 9 000 tys. PLN i odnosito si¢ do zobowiazai z tytulu nabycia
udzialow w spélce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0, szczegély dotyczace lej transakeji zostaly
zaprezentowane w Nocie 17 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku).

21. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI 1
WEKSLI

Suma zobowigzan z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2011 roku wynosila 141 589 tys. PLN (z czepo 2 371
tys. PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowigzaniach krétkoterminowych), natomiast na
dzien 31 grudnia 2010 roku, zobowiazania z tytuhu obligacji byty na poziomie 100 653 tys. PLN (z czego 870
tys. PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowigzaniach krotkoterminowych). W okresie 6
miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku Spétka wyemitowala nowe obligacje serii D (szczegdty
dotyczace 1ej emisji zostaly zaprezentowane w Nocie 17 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku). Odsetki
naliczone od obligacji w okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku wynosily 5 760 tys. PLN
natomiast odsetki i prowizje zaplacone z tytulu obligacji w tym okresie wynosity 4 823 tys. PLN.

Szczegoly dotyczace zobowigzan krotkoterminowych z tytulu weksli wyemitowanych przez Spolke na rzecz
jej jednostek powiazanych na dzien 30 czerwca 2011 roku zostaly zaprezentowane w tabeli ponizej:
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Lgczna wartesd
Naliczone odsetki na | zobowigzania

Wariof¢ nominaing | dzier 30 czerwea zaprezeniowana w Siopa

weksli 2011 roku sprawegzdaniu finansowym | procentowa
Zohowigzanie z tytulu weksli
wyemitowanych przez Spolke na rzecz
spolki ROBYG Developmeni Sp. 2 0.0. 2 000 43 2043 slala

Szczegoly dotyczace zobowiazan krdtkoterminowych z tytulu weksli wyemitowanych przez Spolkg na rzecz

jej jednostek powigzanych na dziefi 31 grudnia 2010 roku s3 nastepujgce:

Lpezna wartost
Naficzone odsetki na | zobowiqzania
Wartos¢ nominaina | dzied 31 grudnia aprezentowana w Stopa
weksli 2010 roku sprawozdaniu finansowym | procentowa
Zobowiazanie Z tytutu weksli
wyemilowanych przez Spdlke na rzecz
sp6iki MZM Properties Sp z 0.0. 6 806 - 6 806 stala

Saldo zobowiazan z tytutu weksli wyemitowanych przez Spolke na rzecz spoiki MZM Properties Sp. z 0.0. na

dzie 31 grudnia 2010 roku wyniosto 6 806 tys. PLN. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011

roku, odsetki naliczone od weksli wynosily 117 tys. PLN oraz Spdlka wykupila wszystkie weksle

wyemitowane na rzecz spélki MZM Properties Sp. z 0.0. (warto$¢ nominalna plus naliczone odsetki wynosity

razem 6 923 tys. PLN).

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku, Spélka wyemitowala nowe weksle o warto$ci 2 000

tys. PLN na rzecz spdlki ROBYG Developmeni Sp. z 0.0. Odsetki naliczone od tych weksli we wspominanym

okresie wynosity 43 tys. PLN,

2%

TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczepdly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie 6 miesigcy

zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku oraz na dzief 30 czerwca 2011 roku byly nastgpujace:

Podmiot powiqzany Sprredat na rzect Zakup Zobowinzania z Naletnodei
podmiotdw od podmiotdw tytulu dostaw 1 tytuln dostaw {
powigzanych pewigzanych uslug oraz ushug ornz
) pozosiale pozostale
ebowiqzania naletnoscl od
wobec podmiotow podmiotdw
powigzanych powigzanych
Jednostki zaleine:
ROBYG Wilanow I1 Sp z 0.0 513 - 4 -
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 179 - - 80
ROBYG City Apartments Sp. 20.0. 619 = - 669
ROBYG Development Sp. z 0.0. 427 - - 20 192 (**%)
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. 3 110 52 2
ROBYG Jabloniowa Sp.  0.0. 167 - - 87
ROBYG Marina Tower Sp. 20 0. 65 - - 39
ROBYG Markeling i Sprzedaz Sp. z 0.0. 16 -
ROBYG Construction Sp. Z0.0. 4 -
Wilangw Oflice Center Sp z o 0. 1 1
Wspélnie kontrolowane jednostki;
ROBYG Qgrod Jelonk: Sp. z 0.0 486 348
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Podmiot powiqzany Spriedai na rzecz Zakup Zobowigzania z Naleinodel z
podmiotdw od podmiotdw tytulu dostaw I tytulu dostaw §
powiqzanyech pewigzanych ustug oraz ustug oraz
. pozostale pozostale
zobowigzania naletnosei od
wobec podmiotdw podmiotdw
powiqranych powiqzanych
Akcjonariusze Spdlki:
Naneute Real Estate Group N.V - - 9 000 (**) -
Razem 2480 () 110 9 056 21 418

(*} Praychody te zawieraq przychody z tytulu refakur, kidre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowyr Spatkt kosztamu

dotyczqeymi tych refaktur w igezne) kwocte w wysokoser 1 227 tys. PLN.

{**} Saldo to dotyezy niezaplacorego zohowigzania 2 fytult nabycia udzialéh w spéice ROBYG Ogrid Jelonkt Sp z 0.0.

(***) Saldo to obejmye naleinoscr w wysokosci 20 000 gs. PLN z tytulu miezaplaconych na dzie biiansowy naleznoses z fytulu

zalczhi na poczel dysvidendy zadeklarowaney przez spiike ROBYG Development Sp. z 0.0. na rzecz spotki ROBYG S.A., pozostala

czeéé salda (192 tys PLN} dotyezy naleznosei z tytutu dosiaw i uslug.

Szczegoly dotyczace transakeji z podmiotami powiazanymi zawartymi przez Spotke w okresie 6 miesigcy

zakoniczonym 30 czerwca 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku byly nastepujace:

Padmiot powiqzany Spriedat na rzecy Zakup Zobowigzanie 2 Naoletnosci z
podmiotéw od podmioléw tytulu dostaw i tytulu dostaw
powiqzanych powigzanych uslug oraz ustug oraz
. pozestale pozosiale
zobowiqzania naletnosci od
wobecr podmiotéw podmiotow
powigzanych powigzanych

Jednostki zalezne:

ROBYG Wilanow Il Sp. 2 0.0 342 - - 88
ROBYG Morena Sp. 2 0 0. 82 - 142
ROBYG City Apantments Sp. 2 0.0. 639 - - 519
ROBYG Development Sp. 2 0.0. 371 - - 4 B1L(**")
ROBYG Zarzadzanie Sp.z 0.0 6 35 40 11
ROBYG Jabloniowa Sp.200. 87 - - 82
ROBYG Marina Tower Sp. 20.0 263 - - -
ROBYG Construction Sp. 2 0.0. - - - 4 483 (***)
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z0.0. - - 1
ROBYG Park Sp. z 0.0 - - 875 (**) -
Pozostale jednosiki zaleine;

ROBYG Ogrod Jelonks Sp. z 0.0 - - - 11&
Razem 1 790(*} 35 915 10 255

{*) Preychody te zawierajq preychody z tytulu re-fakeur, kidre zostaty skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spatke kosztami
dotyczgeymi tych refaktur w igezney kwocie w wysokoscl 666 tys. PLN za 6 miesigey zakonczanych 30 czerwea 20110 roku.

(**) Zobowigzane fo wynika z nabyeia udzialow w spdice ROBYG Park Sp. z 0.0

(***) Z 1g) kwory, kwota 311 yps. PLN dotyezy naleznosc: 2 tytulu dostaw 1 uslug, a kwota 4 500 tys. PLN dotyczy naleznosei z tytulu
zadeklarowanych zaliczek na poczet dywidendy. kidre mie zostaly zaplacone na dzien bilansowy.

(****) Z 1) kwoty, kwota 4 tys. PLN dotyezy naleznoscr z tytulu dosiaw 1 usiug, a Invota 4 479 tys. PLN dotyczy naleinosci z tytulu
cadeklarowanych zaliczek na poczet dywidendy, kidre nie zosialy zaplacone na dzieri bilansowy.
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Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zaktadowym Spélki przez czionkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spotki oraz warranty subskrypcyjne wyemitowane do czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
zostaly zaprezentowane w Nocie 19 do érodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku.

Szczegblowe informacje detyczace zmian w naleznoéciach z tytulu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powigzanych w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2011 roku zostaly przedstawione w Nocie 17 do
niniejszego srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego. Szczegtly dotyczace zobowiazan z tytulu
weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych zostaly zaprezentowane w Nocie 21 do ninicjszego
érodrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku, Spolka dokonala calkowitej splaty pozyczki
udzielonej Spolce przez jednostkg powiazang — spotke LBPOL William Il S.A.R.L. Splata wynosila lacznie
1 563 tys. PLN {z czego splacona wysoko§é kwoty gléwnej wynosita 5 19 tys. PLN a splacone odsetki wynosily
1 044 tys, PLN).

23.  ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninicjszego érodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
mialy miejsce nastgpujace istotne zdarzenia dotyczace Spolki:

e Spoika otrzymala splatg pozyczki od swojej jednostki zaleznej ROBYG Wilanow II Sp. z 0.0. w
wysokosci 900 tys. PLN,

o  Spotka wyemilowala weksle inweslycyjne o wartosci 4 000 tys. PLN do swojej jednostki zaleinej
ROBYG Wilanow Il Sp. z 0.0,

s jednostka zalezna Spélki — ROBYG Wilanéw 11 Sp. 2 0.0. zadeklarowala i dokonala wyplaty zaliczki
na dywidendg dla Spéiki, w wysokosei 13 600 tys. PLN,

+ jednostka zalezna Spolki - ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. zadeklarowala i dokonala
wyptaty zaliczki na dywidendg dla Spélki, w wysakosci | 000 tys. PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 22 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakornczonych 30 czerwca
2011 roku, nie mialy miejsca zadne inne islotne zdarzenia nasigpujgce po 30 czerwca 2011 roku az do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego wymagajgce ujawnienia w
niniejszym $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 2 sierpnia 2011 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzgdu Q /

Eyal Kelish

Wiceprezes Zarzqdu

AN
Artur Ceglarz / \

Wiceprezes Zarzqdu
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