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Wprowad:zenie
Niniejsze Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci INTERBUD-LUBLIN S.A. w | pdtroczu 2011 r. zawiera

informacje , ktorych zakres zostat okresSlony w § 89 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19

lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw

wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia pétrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego
Interbud-Lublin S.A. za | pdtrocze roku obrotowego 2011 obejmujgcy okres od 01.01.2011 r. do 30.06.2011

r.

1 Woybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy
zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06-
2011 2010 2011 2010

I. | Przychody netto ze sprz. prod., tow. i mat. 47 995 43 336 12 090 10823

Il. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 41218 35626 10383 8 897

IIl. | Zysk (strata) ze sprzedazy 4681 5634 1179 1407

IV. | Zysk (strata) z dziatalnosSci operacyjne;j 5743 5827 1447 1455

V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4007 5618 1009 1403

VI. | Zysk (strata) netto 3227 4305 813 1075

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2011 | 31-12-2010 | 30-06-2011 | 31-12-2010

VII. | Aktywa trwate 47 147,49 47 079,24 11 826,49 11 887,80

VIIl. | Aktywa obrotowe 95 929,90 106 390,53 24 063,09 26 864,26

IX. | Aktywa razem 143 077,39 153 469,77 35 889,58 38 752,06

X. | Zobowigzania dtugoterminowe 33 894,15 42 475,44 8 502,02 10725,31

Xl. | Zobowigzania krétkoterminowe 49 244,85 54 031,43 12 352,59 13 643,27

XIl. | Kapitat wtasny 53 246,72 50 019,68 13 356,42 12 630,27

XII. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 175,99 177,16

XIV. | Pasywa, razem 143 077,39 153 469,77 35 889,58 38 752,06

XV. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000 7 016 000 7 016 000

XVI. | Zysk netto na 1 akcje (w z1/€) 0,46 0,61 0,12 0,15

XVII. | Rozwodniony zysk na 1 akcje (w z1/€) 0,46 0,61 0,12 0,15

XVIII. | Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 7,59 7,13 1,90 1,80

XIX. | Rozwodniona wartosc¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 7,59 7,13 1,90 1,80
XX. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€)

&l
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1.1 Metody i przeliczenia wybranych pozycji rachunku wynikow i bilansu na euro
Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:
e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP
obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. 30 czerwca 2011 (1 EUR = 3,9866 PLN) i na dzier 31 grudnia
2010r. (1 EUR=3,9603);

e poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczone
zostaty po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na
ostatni dzien kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu 1 stycznia a 30
czerwca 2010 (1 EUR = 4,0042 PLN) oraz dla okresu 1 stycznia a 30 czerwca 2011 (1 EUR = 3,9699
PLN).

2 Informacje o Emitencie

2.1 Opis Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

W okresie | pétrocza 2011 r. Interbud-Lublin S.A. tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z jednym podmiotem
zaleznym tj. spotkg ,Interbud — Willowa” Sp. z 0.0. Emitent posiada 100 udziatéw w spétce ,Interbud —
Willowa” Spétka z o.0., stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez 100% ogdlnej liczby
gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw tej spotki.

Zarzad Emitenta nie obejmowat konsolidacjg tej jednostki zaleznej z uwagi na fakt, iz do dnia sporzgdzenia
niniejszego raportu kwartalnego spoétka , Interbud-Willowa” Sp. z 0.0. nie prowadzita zadnej dziatalnosci.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: Interbud-Lublin S.A.

Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru

. . Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat
Rejestracja: . .

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS

0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostka zalezna

»Interbud — Willowa” sp.z 0.0. zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000283237.

Jednostka zalezna nie podlega konsolidacji z uwagi na fakt, iz zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki
sg nieistotne dla przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki
dominujacej.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej
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W okresie | pétrocza 2011 roku nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie struktury Spétki oraz Grupy Kapitatowej, w
tym wynikajagce z potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji badz zaniechania dziatalnosci.

2.2 Historia Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalnos¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo
ladowe kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkéw uzytecznosci publiczne;.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spotki Przedsiebiorstwo
Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng
pod firmg INTERBUD - LUBLIN Spétka Akcyjna.

Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych
INTERBUD Sp. z 0.0. z dnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spodtka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z o.0. zostata
zawigzana w dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Lublinie — Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Przedmiot dziatalnosci Emitenta okresSlony jest w ust. 1 Statutu Emitenta. Przedmiotem dziatalnosci
Emitenta jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w wymienionym nizej zakresie:

- rozbidérka i przygotowanie terenu pod budowe - grupa 43.1,

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych - grupa
41.20.Z,

- roboty zwigzane z budowg obiektdéw inzynierii lgdowej i wodnej - dziat 42,

- wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych -
grupa 43.2,

- wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych - grupa 43.3,

- produkcja wyrobéw z drewna oraz korka, z wytgczeniem mebli; produkcja wyrobdow ze stomy i
materiatdw uzywanych do wyplatania - dziat 16,

- produkcja papieru i wyrobdw z papieru - dziat 17,

- poligrafia i reprodukcja zapisanych nosnikow informacji - dziat 18,
- produkcja chemikaliéw i wyrobéw chemicznych - dziat 20,

- produkcja wyrobdéw z gumy i tworzyw sztucznych - dziat 22,

- produkcja wyrobéw z pozostatych mineralnych surowcéw niemetalicznych - dziat 23,
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produkcja metali - dziat 24,

produkcja metalowych wyrobdéw gotowych, z wytgczeniem maszyn i urzadzen - dziat 25,
produkcja komputerédw, wyrobdéw elektronicznych i optycznych - dziat 26,

produkcja urzadzen elektrycznych - dziat 27,

naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen - dziat 33,

naprawa i konserwacja komputerdow i artykutéw uzytku osobistego i domowego -dziat 95,

dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddw; odzysk
surowcow - dziat 38,

pobdr, uzdatnianie i dostarczanie wody - dziat 36,

handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych - dziat
45,

handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi - dziat 46,

handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi -dziat 47,
zakwaterowanie - dziat 55,

transport Igdowy oraz transport rurociggowy - dziat 49,

magazynowanie i dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca transport - dziat 52,

pozostate posrednictwo pieniezne - klasa 64.19.Z,

pozostata finansowa dziatalno$é ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych -
grupa 64.9,

dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci - dziat 68,
wynajem i dzierzawa - dziat 77

dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢
powigzana - dziat 62,

dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji - dziat 63,
odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdéw - dziat 37,
pozostata dziatalnos¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw - klasa 78.30.Z,

pozostate specjalistyczne roboty budowlane - grupa 43.9.

Spotka zajmuje sie Swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogdlnego i

przemystowego. W sposéb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zarowno generalnego

wykonawcy w zakresie realizowanych robét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych zadan,

wykorzystujgc do tych celéw wykwalifikowang kadre menadzerskg i techniczna.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg w szczegdlnosci:

| i“[;ﬁ iNTERBUD

1. Roboty budowlane (budowa i remonty):

budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét nich,
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— budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,

— budownictwo uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
— obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),

— obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

— remonty obiektéw zabytkowych.

2. Sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach
zurbanizowanych w zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca Scieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je
do oczyszczalni Sciekdw,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajgca wody opadowe i odprowadzajgca je do oczyszczalni wéd
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania Sciekdéw do odbiornikdw np. rzek,
kanatow itp.,

— sieci ukfadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowe;j,
obnizanym przy pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. Instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznosci
publicznej:

— instalacje wodociggowe,
— instalacje kanalizacji sanitarnej,
— instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami
(weztami przytaczeniowymi do sieci miejskiej),

— instalacje cieptej wody uzytkowej,
— instalacje gazdw medycznych w obiektach szpitalnych,
— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzgdzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. Sieci elektroenergetyczne:
— linie zasilajgce obiekty budowlane,

— linie oswietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw sSwietlnych tzn. stupdw
oswietleniowych z lampami,

— stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publiczne;j:

— instalacje oSwietleniowe,

— wewnetrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajgce),
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— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

— instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomocg czytnikdw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
— instalacje dZzwiekowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potgczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. Oczyszczalnie $sciekdw sanitarnych w réznych technologiach.

7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstatego w trakcie
fermentacji odpadow na wysypiskach.

3 Opis sytuacji Emitenta
3.1 Istotne zdarzenia w okresie | potrocza 2011 r.

W dniu 24 lutego 2011 r. Emitent podpisat z Jurand S.C. Wojciech Wronski & Bartosz Szymanski z siedzibg w
Lublinie umowe na wykonanie robdt budowlanych polegajacych na wykonaniu w charakterze generalnego
wykonawcy budynku mieszkalnego w Lublinie. Przedmiotem ww. umowy jest kompleksowe wykonanie, z
wytgczeniem stanu ,zerowego”, segmentow od A do F budynku mieszkalnego wielorodzinnego B/1
zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Willowej. Warto$¢ zawartej umowy wynosi ok. 11,7 min zt netto.
Szczegotowe informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaty przekazane w raporcie biezgcym nr 2/2011 z 25
lutego 2011 roku.

W dniu 11 marca 2011 r. Emitent zawart z Limbex Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie umowe na wykonanie
robét budowlanych polegajgcych na wykonaniu w charakterze generalnego wykonawcy budynkow
mieszkalnych w ramach zadania , Osiedle Brzozy 2” w Lublinie. Przedmiotem ww. umowy jest kompleksowe
wykonanie stanu deweloperskiego (z wytgczeniem stanu ,zerowego”) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych A i B oraz kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnego od C do F zlokalizowanych w Lublinie przy ul. Dunikowskiego. Wartos$¢ zawartej Umowy
wynosi ok. 41,3 min zt netto. Szczegétowe informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaty przekazane w
raporcie biezgcym nr 3/2011 z 11 marca 2011 roku.

W dniu 14 kwietnia 2011 r. Interbud-Lublin S.A. podpisat z Limbex Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie umowe
na wykonanie robét budowlanych polegajacych na wykonaniu w charakterze generalnego wykonawcy
budynku mieszkalnego w ramach zadania ,Osiedle Botanik 2” w Lublinie. Przedmiotem Umowy jest
kompleksowe wykonanie stanu deweloperskiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr A/4
zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Willowej wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach dziatki.
Wartos¢ zawartej Umowy wynosi 12,5 min zt netto. Szczegdétowe informacje nt. zawarcia ww. umowy
zostaty przekazane w raporcie biezgcym nr 7/2011 z 15 kwietnia 2011 roku.

W dniu 12 maja 2011 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki (raport biezgcy nr 9/2011 z
dnia 12 maja 2011 roku). Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty m.in. w sprawie:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2010,

- w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2010,

- podziatu zysku netto Spétki za rok obrotowy 2010,
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- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej dotyczgcego sytuacji Spotki za rok obrotowy 2010,
- udzielenia absolutorium osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym.

W dniu 2 czerwca 2011 r. pomiedzy Emitentem a Lubelskg Spétdzielniag Mieszkaniowg z siedzibg w Lublinie
zostata podpisana umowa na budowe budynku ustug komercyjnych. Przedmiotem ww. umowy jest budowa
budynku ustug komercyjnych ochrony zdrowia. Budowa zlokalizowana jest w Lublinie w okolicy ul. Zana-
Krasinskiego. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 17,8 min zt netto. Szczegétowe
informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaty przekazane w raporcie biezgcym nr 11/2011 z 2 czerwca 2011
roku.

W dniu 15 czerwca 2011 r. pomiedzy Emitentem a Sadem Okregowym w Lublinie z siedzibg w Lublinie
zostata podpisana umowa na budowe Schroniska dla Nieletnich w Dominowie. Przedmiotem Umowy jest
budowa budynku warsztatow szkolnych, przebudowe budynku warsztatowego i jego adaptacje na budynek
administracyjny, zagospodarowanie terenu wraz z budowg nowego ogrodzenia Schroniska dla Nieletnich w
Dominowie. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 7,6 min zt netto. Szczegdtowe
informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaty przekazane w raporcie biezgcym nr 12/2011 z 16 czerwca 2011
roku.

W dniu 16 czerwca 2011 r. pomiedzy Emitentem a Gming Jastkéw z siedzibg w Panienszczyznie zostata
podpisana umowa na budowe kanalizacji sanitarnych w Gminie Jastkéw. Przedmiotem Umowy jest budowa
kanalizacji sanitarnych w miejscowosciach Snopkdw, Jastkéw, Panienszczyzna (etap Ill i IV) oraz usuniecie
usterek w okresie gwarancyjnym. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 10,2 min zt
netto. Szczegétowe informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaly przekazane w raporcie biezagcym nr
13/2011 z 16 czerwca 2011 roku.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Emitent dokonat zakupdw nieruchomosci o tgcznej powierzchni 2,065
ha. Koszt zakupu dziatek to 4,58 min zt. Nieruchomosci zlokalizowane sg w okolicy ulicy Drogi Meczennikow
Majdanka oraz projektu ,Osiedle Botanik 11”. Zakup gruntéw stanowi kontynuacje jednego z celdw
emisyjnych, czyli powiekszania banku ziemi pod dziatalnos¢ deweloperska.

3.2 Istotne zdarzenia po okresie | potrocza 2011 r.

W dniu 14 lipca 2011 r. podpisat z firmg Ustugi Remontowo — Budowlane Piotr Watras z siedzibg w
Putawach umowe na podwykonawstwo w ramach realizacji projektu budowy Schroniska dla Nieletnich w
Dominowie. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdét budowlanych w ramach budowy budynku
warsztatéw szkolnych, przebudowy budynku warsztatowego i jego adaptacji na budynek administracyjny
oraz zagospodarowanie terenu wraz z budowg nowego ogrodzenia Schroniska dla Nieletnich w Dominowie
w zakresie i w oparciu o dokumentacje projektowg wskazang przez Spotke. Wartosé zawartej Umowy
wynosi ok. 5,75 min zt netto tj. 7,07 min zt brutto. Szczegétowe informacje nt. zawarcia ww. umowy zostaty
przekazane w raporcie biezgcym nr 17/2011 z 14 lipca 2011 roku.

W dniu 14 lipca 2011 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki, ktére podjeto uchwate w
sprawie powotania cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pana Jacka Koczwara (raport biezgcy nr 18/2011 z
dnia 14 lipca 2011 roku).

W dniu 28 lipca 2011 r. Spétka zawarta z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie dwie
umowy kredytowe, w ramach ktérej Bank udzielit Spétce odpowiednio kredytu w rachunku biezgcym na
kwote 7,0 min zt oraz kredytu odnawialnego rewolwingowego w maksymalnej kwocie 10,0 min zi.
Szczegdtowe informacje nt. zawarcia ww. umoéw kredytowych zostaty przekazane w raporcie biezagcym nr
21/2011 z 29 lipca 2011 roku.
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3.3 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Interbud-Lublin S.A. bedq mialy wpfyw na
osiggniete przez nig wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

3.3.1 Koniunktura zwigzana z rynkiem

Na wyniki Emitenta wptyw ma ogdlna sytuacja gospodarcza w Polsce, przektadajgca sie m.in. na popyt na
rynku mieszkaniowym. Popyt na nowe mieszkania determinowany jest wieloma zmiennymi czynnikami.
Niepewna sytuacja gospodarcza, rosngca inflacja, ograniczenie dostepnosci kredytéw poprzez
wprowadzenie zapisow rekomendacji T i rekomendacji S oraz niekorzystnych dla klientéow zmian w
programie ,Rodzina na swoim” stanowig czynniki negatywnie oddziatywujgce na wielko$¢ popytu na
mieszkania stanowigce oferte Spdtki. Ponadto, czynnikiem negatywnie wptywajgcym na dziatalnos¢
Emitenta w segmencie budowlano - montazowym jest zauwazalne wyhamowanie tempa inwestycji
publicznych (gtéwnie infrastrukturalnych) w wyniku znaczgcego ograniczenie planéw inwestycyjnych na rok
2011.

Jednoczesnie Spétka zwraca uwage na rosngce zaufanie nabywcéw mieszkan do deweloperéw, ktérych
akcje notowane sg na GPW, ze wzgledu na utatwiony dostep do aktualnych informacji nt. ich wiarygodnosci
finansowej. Ponadto Spétka oferuje konkurencyjne ceny mieszkan budowanych w atrakcyjnych
lokalizacjach. Dodatkowym atutem majacym wplyw na sprzedaz lokali w ramach niezakoriczonych
projektéw deweloperskich jest mozliwo$é roztozenia ptatnosci klientdw na raty. Emitent konsekwentnie
prowadzi polityke sprzedazowg ukierunkowang na potrzeby klientéw Spoétki, w tym udzielanie pomocy w
zakresie wspotpracy klientdw z kredytujgcymi ich bankami. Dzieki zaufaniu klientéw oraz dobrej opinii
Interbud-Lublin S.A. sprzedaje znaczng cze$é mieszkan przed zakornczeniem procesu budowy.

3.3.2 Realizacja kolejnych projektow inwestycyjnych

W dziatalnosci Interbud-Lublin S.A. coraz wiekszg role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektow
deweloperskich. W ramach realizacji celdw emisyjnych w 2010 roku Spdtka zakupita dwie dziatki w rejonie
osiedla Brzozy (wzdtuz ul. Dunikowskiego w Lublinie), powiekszajagc w ten sposdb ,bank ziemi”. Na
zakupionej nieruchomosci Emitent rozpoczat realizacje kolejnego projektu deweloperskiego. Osiedle Brzozy
Il jest to projekt obejmujgcy szes¢ budynkéw mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej 15.000 m2
wraz z garazami podziemnymi. Spétka rozpoczeta proces sprzedazy lokali w ramach projektu, o ktérym
mowa powyzej. Na dzien publikacji raportu za | pétrocze 2011 trwa podpisywanie uméw przedwstepnych w
dwdch budynkach osiedla Brzozy Il. Duze zainteresowanie lokalami mieszkalnymi na wspomnianym osiedlu
spowodowato, ze Emitent do konca Il kwartatu planuje rozpoczaé sprzedaz trzeciego z szesciu
planowanych blokéw. Jednoczesnie Emitent kontynuuje realizacje projektu deweloperskiego — osiedle
Botanik 1l. Obecnie trwa podpisywanie uméw przedwstepnych w dwdch blokach. Podobnie jak w
przypadku osiedla zlokalizowanego przy ul. Dunikowskiego Emitent planuje rozpoczaé sprzedaz mieszkan
w ramach kolejnego budynku.

3.3.3. Popyt na rynku pierwotnym mieszkaniowym

W wyniku malejgcego popytu na lokale mieszkalne wystepuje tendencja do obnizania cen transakcyjnych
nowych mieszkan. Jest to wynikiem walki cenowej firm deweloperskich i innych podmiotéw oraz rosngcych
kosztéw agresywnego marketingu. Jednoczesnie, pomimo wystgpienia sytuacji opisanej powyzej, Emitent

uwaza, ze rynek, na ktorym operuje (Lubelszczyzna) charakteryzuje sie duzym
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niedoborem nowoczesnych lokali mieszkalnych. Spdtka Interbud-Lublin zamierza kontynuowac strategie
prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej. Na bazie aktualnie zgromadzonego banku ziemi Spétka ma
zapewniong perspektywe kontynuacji dziatalnosci deweloperskiej w atrakcyjnych lokalizacjach w Lublinie
na co najmniej 4 lata. Jednoczes$nie Spétka chcac pozyska¢ nowych klientéw na oferowane lokale zamierza
w IV kwartale 2011 roku rozpoczgé kampanie reklamowa.

3.4 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostatymi miesigcami
roku obrotowego

3.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna
Przychody realizowane z podstawowe] dziatalnosci Spdtki uzaleznione s3 od ogdlnej sytuacji

makroekonomicznej w Polsce oraz wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Spotki. Na
wyniki finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. wptywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji
budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stop
procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie koniunktury moze
rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spotke dziatalnosci i negatywnie wptywac na osiggane przez niego
wyniki finansowe. Zdaniem Emitenta wptyw ww. czynnikéw w podobny sposdb dotyka pozostatych
uczestnikdw rynku, stad Emitent nie traci z tego tytutu w stosunku do konkurenciji.

Ryzyko zwigzane z cenami w budownictwie
W ostatnich latach zauwazalny byt silny wzrost cen jednostkowej powierzchni mieszkan i budynkdw,

wynikajacy zaréwno z niedostatecznej oferty rynkowej a tym samym nadmiernego popytu, jak rowniez
popychany byt przez wzrost cen materiatdw i robocizny na rynku krajowym. Doprowadzito to do sytuacji,
kiedy ceny osiggnety poziom nieakceptowany przez czes¢ potencjalnych nabywcoéw, eliminujac ich z rynku
pierwotnego i przenoszac do sfery wtérnego obrotu mieszkaniowego. Sztuczne utrzymanie wysokiego
poziomu cen skutkowa¢ mogto w dtugim okresie wystepowaniem okreslonych trudnosci ze zbytem
wybudowanych obiektéw (gtdwnie mieszkalnych). Jednakze zauwazy¢ nalezy, ze rynek zareagowat zgodnie
z typowym przebiegiem cyklu koniunkturalnego, tj. przy spadku popytu z przyczyn cenowych, strona
podazowa rozpoczeta proces obnizki cen oraz wdrozyta rozwigzania pozacenowe sprzyjajgce implikowaniu
sprzedazy.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatow
Realizujgc roboty budowlane Spdtka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcéw, ale zawsze dokonuje

doboru dostawcéw majac na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatdw, przy spetnieniu wymogéw
jakosciowych. INTERBUD-LUBLIN S.A nie moze jednak zagwarantowaé, ze w przypadku wzrostu cen materiatéw
budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszgc zaktadane wczesniej koszty projektu. Ponadto,
nalezy liczy¢ sie z mozliwosciag, przynajmniej czesSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen materiatow
budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyngé na sytuacje
ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

3.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spotki

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcdéw i odbiorcow
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Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie Spotki od dostawcow jest ograniczone. Spoétka stara sie
utrzymywacd wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybieraé najlepsza
oferte rynkowa. Nie mozna wykluczy¢ pojawienia sie w dziatalnos$ci Spotki okresowych problemdéw z
dostepem do wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktérego Spdtka korzysta.

Ryzyko konkurencji.
Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spdétka funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotéw

gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych, ktéry
polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczgcych ustugi tafnsze, coraz lepsze jakosciowo z
uwagi na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej zas strony powstajg silne, powigzane
kapitatowo grupy, ktére realizujg kompleksowo duze i skomplikowane inwestycje. Pod wzgledem cenowym
Spétce, jako firmie o Sredniej wielkosci, niejednokrotnie trudno jest konkurowaé z firmami duzymi,
czestokro¢ wykorzystujgcymi efekty skali. Z kolei firmy mate nie sg konkurencyjne dla Spéfki, sg natomiast
wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych robdét, co prowadzi do obnizania w ten sposéb
kosztow dziatania Spodtki. Ze wzgledu na aktualng sytuacje rynkowa, ograniczanie noworozpoczynanych
inwestycji, gwattownie wzrosta konkurencja w zakresie pozyskiwania umodw, szczegdlnie w sektorze
budowlano-montazowym. Ryzyko konkurencji jest ograniczane przede wszystkim poprzez zapewnienie
wysokiej jakosci produkcji i $wiadczonych ustug. Emitent analizuje rynek , dokonuje przegladu cen
oferowanych w ramach przetargdw publicznych przez konkurencje i dostosowuje polityke handlowa do
coraz trudniejszych warunkéw handlowych. Jednoczes$nie Emitent ogranicza ryzyko poprzez dywersyfikacje
oferowanych ustug. Emitent sukcesywnie zwieksza udziat sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej w
stosunku do sprzedazy ogétem.

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktow budowlanych
Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i

terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujgca
forma odpowiedzialnosci Spoétki z tego tytutu sg kary umowne, ktére mogg by¢ naliczane np. w przypadku:
1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,

2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym,

3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajacego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (Spotki).

W razie nieterminowego wykonania przedmiotu umowy wysokos$¢ kar umownych wynosi w zaleznosci od
przypadku od 0,05% do 0,4% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki liczony od daty wyznaczonej
na zakonczenie robot. W przypadku nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze
kornicowym lub w okresie gwarancji lub rekojmi, wysokos$¢ kar umownych wynosi z reguty od 0,02% do 0,3%
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad do dnia
faktycznego ich usuniecia stwierdzonego protokotem. Wysokos¢ potencjalnych kar umownych, ktére moga
by¢ naliczane z tego tytutu wynosi 0,05% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwtoki w usunieciu
wady. W przypadku odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy
(Spotki) wysokosc kar umownych wynosi co do zasady 10% ceny kontraktowej.

Dodatkowga formg zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych umoéw o roboty budowlane jest
udzielone przez Spdétke zabezpieczenie w postaci: gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz kaucji.
Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu realizacji
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kontraktu. Wysokos¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarancji
ubezpieczeniowej jego wysokos$¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajgcej
wiekszosci zawieranych umdéw zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Spétki
odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z inwestorem co
do jakosci lub terminowosci wykonania robét istnieje ryzyko koniecznosci wykonania robét poprawkowych
w ramach udzielonych przez Spétke gwarancji jakosci. W razie nieterminowego wykonania przedmiotu
umowy lub opdznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje takze ryzyko obcigzenia Spotki karami
umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato przez Spodtke zminimalizowane poprzez
ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci wykupionych w firmach ubezpieczeniowych gwarancji
ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i usterek. Na ich podstawie gwarant
przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora (beneficjenta gwarancji) zobowigzan Spétki wynikajacych z
umowy do wysokosci okreslonej w gwarancji.

Ryzyko nieefektywnej realizacji kontraktow budowlanych
Ryzyko zarzgdzane jest poprzez staty monitoring kontraktéw oraz poprzez regularne narady koordynacyjne

poswiecone ocenie realizacji kontraktow, identyfikacji potencjalnych zagrozen i wypracowaniu dziatan
zaradczych.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

W dziatalnosci Spodtki coraz wiekszg role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektéw
deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszty obiekt budowlany, stanowigce wazny
sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczace naktady finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w
fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sg dopiero w pdzniejszych okresach. W
przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcdw na wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji
inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie. Istnieje réwniez ryzyko
nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé, iz w trakcie realizacji danej
inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposdb znaczacy
obnizajacy jej atrakcyjnos¢. Czynnikami takim mogg byé w szczegdlnosci: nieuzyskanie lub nieterminowe
uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnosé
warstw gruntu), znaleziska archeologiczne, nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzern moze spowodowaé wzrost kosztéw projektu, a w
szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spéfki.

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktéw, Zarzad Spotki ustala ceny kontraktowe na
podstawie aktualnych cen materiatéw, towardw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie
objetym danym kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcéw. Przyjmowane
wskazniki cenowe oraz oferty podwykonawcdéw podlegajg Scistej kontroli. Jednoczednie Emitent prowadzi
monitoring realizowanych umow pozwalajgcy na odpowiednio wczesne reagowanie. Opisane dziatania
majg na celu minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego wptywu na sytuacje
finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane z warunkami pozyskiwania i procedurami rozstrzygania przetargow
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Duze projekty budowlane finansowane ze s$rodkow publicznych w kraju realizowane sg przez firmy
wytonione w przetargach. Przetargi oparte s3 o kryteria okre$lone przez zamawiajgcego (w przypadku
projektéw realizowanych ze srodkdw publicznych kryteria okreslane s3 na bazie odpowiednich przepisow
prawa). Jednym z podstawowych kryteridow jest oferowana cena. Silna konkurencja na rynku budowlanym
sprawia, ze w wielu przypadkach oferowana cena jest nizsza od kosztorysu inwestorskiego, co wptywa na
ograniczenie rentownosci, a w skrajnych przypadkach ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Spétka czyni
starania, aby oferowane przez nig ceny w przetargach byty skalkulowane w sposéb pozwalajgcy osiggnaé na
ich realizacji dodatnie marze, jednakie nie mozna zapewnié, ze wszystkie realizowane przez Spotke
kontrakty w przysztosci beda rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych
uczestnikdw przetargu, co bardzo czesto wptywa na znaczace wydtuzenie terminu podpisania ostatecznej
umowy z inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ryzyka zmiany cen
materiatow niezbednych do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Spotke zatozen w zakresie
warunkéw jego realizacji. Ewentualny wzrost cen materiatéw oraz mozliwosé poniesienia dodatkowych
nieprzewidywalnych kosztdw moze negatywnie wptyngc na osiggane przez Spétke wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdw moze ulec obnizeniu w przypadku
wprowadzenia korzystnych dla oferentéw zmian do ustawy o zamdwieniach publicznych i uproszczenia
procedury przetargowej, w tym odwotawczej.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej
Sytuacja na polskim rynku pracy w znaczgcy sposdb warunkuje dziatalnos$¢ rodzimych firm budowlanych i
montazowych. Zmniejszenie dynamiki inwestycji, szczegdlnie trwajgce spowolnienie w budownictwie
mieszkaniowych zwieksza aktualnie podaz kwalifikowanej kadry oraz firm budowlanych zdolnych do
terminowego i wtasciwego wykonania robét budowlanych i montazowych w ramach podwykonawstwa.

Dziatalnos¢ INTERBUD-LUBLIN S.A. prowadzona jest przede wszystkim w oparciu o wiedze i doswiadczenie
wysoko kwalifikowanej kadry pracowniczej, w szczegdlnosci inzynierskiej. Istnieje potencjalne ryzyko
odejscia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Spétki, co mogtoby mie¢ wptyw
na poziom $wiadczonych ustug. Spétka minimalizuje tego rodzaju ryzyko dzieki motywacyjnemu systemowi
wynagrodzen.

Zagrozeniem dla Spétki moze by¢ utrata ptynnosci finansowej przez zatrudnionego podwykonawce, co
pocigga za sobg zagrozenie koniecznosci zmiany dotychczasowego podwykonawcy. W rezultacie moze
nastgpi¢ nieprzewidziany wzrost kosztéw realizacji kontraktu oraz opdinienie w realizacji prac
budowlanych. Moze mie¢ to negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng i wyniki finansowe Emitenta.

Dziatania Spotki zmierzajgce do zminimalizowania tego ryzyka polegaja na optymalizacji procesu
zatrudnienia, tj. zawieraniu umdéw na czas realizacji poszczegdlnych kontraktéw, zawieraniu umoéw z
osobami dziatajgcymi na zasadzie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, podpisywaniu umoéw na
podwykonawstwo z przedsiebiorstwami budowlanymi, bedgcymi w statej wspdtpracy ze Spodtky. Taki
system pozwala zoptymalizowaé poziom zatrudnienia, elastycznie dostosowujgc go do aktualnego
zaangazowania Spoétki w prace budowlane.
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3.4.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami
denominowanym w walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku
budownictwa mieszkaniowego. Ryzyko to dodatkowo moze prowadzi¢ do ograniczenia w dostepnosci
mieszkaniowych kredytéw walutowych dla gospodarstw domowych w zwigzku z wdrazaniem rekomendacji
Komisji Nadzoru Finansowego w zakresie ustalania zdolnosci kredytowej przez banki (tzw. Rekomendacja T
Komisji Nadzoru Finansowego).

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséow walutowych moze wptywaé negatywnie na sytuacje
finansowg Emitenta zwiekszajgc koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan leasingowych.

W obecnej sytuacji Zarzad nie widzi zagrozenia zmniejszenia dostepnosci limitéw bankowych i
ubezpieczeniowych.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci przez Spotke w zakresie realizacji zleconych robdét instalacyjno-
sanitarnych lub ogdélnobudowlanych finansowane byto przede wszystkim ze srodkéw wtasnych. W 2007
roku Spoétka rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej oraz realizacje projektu ,bank ziemi”. W
zwigzku z powyziszym uruchomione zostaty kredyty dtugoterminowe na zakup gruntéw pod budowe
wtasnych obiektow mieszkaniowych. Ze wzgledu na rosngcy skale dziatania i charakter dziatalnosci
prawdopodobne jest zwiekszenie udziatu finansowania zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stdp
procentowych moge wiec negatywnie oddziatywa¢ na sytuacje finansowg Spétki. Czynnikiem
réwnowazgcym wzrost zadtuzenia byto podwyzszenie kapitatow wtasnych Spétki w drodze emisji akcji serii
E.

Dziatania minimalizujgce zagrozenia:

- dywersyfikacja produktéw finansowych pomiedzy 3 bankami kredytujgcymi oraz 4 towarzystwami
ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne;

- staty monitoring wykorzystania zasobéw finansowych Spétki;

- nadwyzki finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe lokaty krdtko- i Srednioterminowe.

3.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

W Prospekcie Emisyjnym Spétka opublikowata prognoze wynikéw finansowych na lata 2010-2011.

Prognoza, o ktérej mowa powyzej zaktadata osiggniecie w 2011 r. przychoddéw ze sprzedazy w wysokosci
200 miln zt, zysku operacyjnego (EBIT) w wysokosci 22,9 mIn zt oraz zysku netto w kwocie 18 min zt.

W dniu 30 sierpnia 2011 r. Spoétka opublikowata raport biezgcy nr 22/2011, ktéry zawierat korekte
prognozy wynikéw finansowych na rok 2011 opublikowanej w Prospekcie Emisyjnym (pkt. 13. Dokumentu
Rejestrowego). Skorygowana prognoza przewiduje osiggniecie w 2011 r. przychoddow ze sprzedazy w
wysokosci okoto 128,5 min zi, zysku operacyjnego w wysokosci okoto 17 min zt oraz zysku netto w kwocie
10,8 min zt.

Zarzad Spotki podjat decyzje o obnizeniu prognoz przychodéw i wynikéow finansowych z uwagi na fakt, iz
prognoza wynikow finansowych Spétki na 2011 rok sporzgdzona zostata w | potowie 2010 r. m.in. w oparciu
o dostepne owczesnie na rynku raporty dotyczgce rozwoju tego rynku oraz w oparciu o ocene
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wystepujgcych na nim tendencji. Ponadto zatozono, ze w 2011 roku warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nie zmienig sie w istotny sposdb oraz nie pojawig sie czynniki mogace istotnie ograniczyc
popyt na Swiadczone przez Spoétke ustugi. Szczegdtowy opis zatozen do prognozy wynikéw finansowych na
2011 r. zamieszczony zostat na str. 186 i nast. Prospektu Emisyjnego (pkt 13 Dokumentu Rejestracyjnego).
Na skutek zmian tak makroekonomicznych, jak i tych wystepujgcych na rynku lokalnym przyjete w | potowie
2010 r. zatozenia w czesci nie sprawdzity sie.

Do istotnych czynnikdéw niezaleznych od Emitenta, ktére ulegty zmianie w stosunku do zatozen przyjetych
przy konstruowaniu prognozy, a ktére miaty wptyw na dokonanie korekty zaliczyé nalezy:

1. Wzrost wskaznika cen konsumenta (CPI) powyzej szacowanej sredniej. Wskaznik CPl czerwiec
2011/czerwiec 2010 wynidst 4,8% co moze oznacza¢, ze inflacja na koniec grudnia wyniesie 4 do 5%, a wiec
0 1-2% pp powyzej przyjetej do prognozy.

2. Nastgpito wyrazne zaostrzenie kryteridéw przyjetych przez banki do wyliczania zdolnosci kredytowe;j
klientow ubiegajacych sie o kredyty hipoteczne na zakup i budowe lokali mieszkalnych w wyniku
zaostrzenia rekomendacji wydanych przez organ nadzorujacy sektor bankowy (szczegdlnie wptyw
»Rekomendacji S”). Wprowadzenie tych zmian w znaczacym stopniu moze wptyngé na zmniejszenie liczby
kredytobiorcéw, a tym samym zmniejszy popyt na zakup nowych mieszkan.

3. Obnizenie rzagdowej pomocy we wsparciu finansowania kredytéw mieszkaniowych w ramach programu
»Rodzina na swoim” poprzez obnizenie limitu cen mieszkan oraz wieku beneficjentéw.

4. W wyniku malejgcego efektywnego popytu na lokale mieszkalne wystepuje tendencja do obnizania cen
transakcyjnych nowych mieszkan. Jest to bezposrednio wynikiem walki cenowej firm deweloperskich i
innych podmiotéw oraz rosngcych kosztéw agresywnego marketingu. W Swietle powyzszego
prognozowane do niedawna dla rynku lubelskiego ceny za PUM w wys. 4.200 do 4.900 zt mogg sie obnizyé
do poziomu 3.700 do 4.400 zt za PUM.

5. Wzrost w 2011 r. kosztéw pozyskiwania kapitatu obcego (kredyty na finansowanie zakupu gruntéw oraz
budowy mieszkan) w wyniku systematycznego wzrostu stopy referencyjnej NBP co pocigga wzrost notowan
stop WIBOR. Jednoczesnie banki antycypujac wzrost ryzyka w branzy deweloperskiej zwiekszajg swoje
marze.

6. Wzrost w 2011 podatku VAT co bezposrednio przetozyto sie na wzrost cen lokali mieszkalnych.

7. Wyhamowanie tempa inwestycji publicznych, gtéwnie infrastrukturalnych w wyniku znaczacego
okrojenia planéw inwestycyjnych w 2011 r.

Wyzej wymienione czynniki zewnetrzne wptywajg na spadek wartosci rynku robdét budowlano-
montazowych w regionie lubelskim oraz na poziom realizowanej marzy. Emitent przewiduje, ze tendencje
te mogg zaostrzy¢ sie w drugiej potowie 2011 r. Ponadto na rynku regionalnym Spodtka obserwuje obecnie
wzmozong aktywnos¢ nowych podmiotéw ,wypartych” z mniej atrakcyjnego rynku ustug
ogolnobudowlanych, ktére oferujg ustugi deweloperskie w mniejszej skali (pojedyncze inwestycje)
przyciggajac klienta ponadprzecietng ofertg cenowg. Opisane powyzej czynniki zewnetrzne znalazty
przetozenie na sytuacje Spétki. Ponadto:

1. Wieksza konkurencja na rynku deweloperskim, przy ustabilizowanym popycie, wymusza na Emitencie
konieczno$¢ obnizania cen transakcyjnych lokali mieszkalnych. Jednoczesnie Emitent chcac pozyskac
klientébw na oferowane mieszkania zmuszony bedzie do poniesienia wiekszych kosztéw kampanii
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reklamowych.

2. Niezrealizowanie wszystkich zaplanowanych w portfelu na 2011 rok nowych kontraktéw budowlanych
pozyskiwanych w drodze przetargédw publicznych i robdt zleconych, ktdre zostato spowodowane
zmniejszajacg sie rentownoscig kontraktow pozyskiwanych w tym trybie (rezygnacja z przetargéw nie
zapewniajgcych dodatniej marzy) i jednoczesnym zmniejszeniem popytu na roboty budowlane w regionie
lubelskim, w tym rdéwniez spadek zamoéwien w sektorze zamowien publicznych. Wptyw na poziom
oferowanych cen ma obserwowany wzrost liczby podmiotdw startujgcych do przetargéw oraz widoczne
niewykorzystanie mocy przerobowych firm budowlanych, ktére aby zachowaé potencjat produkcyjny
przyjety strategie pozyskiwania kontraktéw po najnizszej mozliwej cenie ponoszac Swiadomie ryzyko utraty
dodatniej marzy.

3. Wozrost tgcznych kosztéw finansowych i podatkowych z tyt. utrzymania przeznaczonych do sprzedazy
nieruchomosci, ktére obcigzg wynik brutto za 2011 r. w szacunkowe] kwocie ok. 2,4 min zt.

4. Rozpoznanie na jednym z zakoriczonych kontraktéw pozyskanych w ofercie publicznej straty obcigzajgcej
wynik brutto 2011 r. w kwocie 2.463 tys. zt. Na ujemny wynik tego kontraktu miaty wptyw: niekorzystne
warunki klimatyczne (w tym podtopienia na miejscu budowy), wydtuzony okres realizacji robét w stosunku
do harmonogramu (m.in. w zwigzku ze zmianami wprowadzanymi przez zamawiajgcego w dokumentacji
technicznej) oraz niesatysfakcjonujgce tempo oraz jakos¢ $wiadczonych przez nich ustug (zmiany
podwykonawcdéw w trakcie realizacji robdt),

3.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powiqgzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostka od niego zalezna nie zawieraty zadnych transakcji
pomiedzy podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tgcznie bylyby istotne i zostaty zawarte na
warunkach innych niz rynkowe.

3.7 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spotka Interbud—Lublin S.A. ani jednostka zalezna nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki, jak réwniez
nie udzielita gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci
przekraczajacej co najmniej 10% kapitatow wtasnych Interbud—Lublin S.A.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dziert 30 czerwca 2011 r. zostata zaprezentowana

ponizej:
Seria akgji Rodzaj akgcji llos¢ akcji llos¢ gtosow | llos¢ akcji w obrocie
imienne
A uprzywilejowane co do 501.600 1.003.200 0
gtosu
imienne
B uprzywilejowane co do 2.006.400 4.012.800 0
gtosu
imienne
C uprzywilejowane co do 2.006.400 4.012.800 0
gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
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2.000.000 2.000.000 2.000.000
7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakoriczenia | p6trocza 2011 roku do dnia publikacji niniejszego raportu poétrocznego nie

E zwykte na okaziciela

Razem -

miaty miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spéfki.

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzqdzajqce i nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych

0s6b, na dzien przekazania niniejszego raportu pétrocznego, tj. 31 sierpnia 2011 r. przedstawia sie

nastepujaco:

Imie i nazwisko

Liczba akcji

na dzien przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego tj. na dzier 16.05.2010

Liczba akcji na dzien 31.08.2011

osoby zarzadzajace

Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
Jacek Drozd 0 0
osoby nadzorujace

Jan Pomorski 0 0

Witold Matacz 3.693.600 3.693.600
Mariusz Kicia 0 0
Henryk Dabrowski 0 0
Agata Matacz 0 0
Jacek Koczwara nd* 0

*Jacek Koczwara petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej od dnia 14 lipca 2011 roku

Zadna z 0séb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.

4.3 Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 30 czerwca 2011 zaprezentowana zostata ponizej:

Udziat Liczba Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akcji w kapitale gtosow na liczbie gtoséw na
zaktadowym wz wz
imienne
Witold Matacz uprzywilejowane 3.693.600 52,65% 7.387.200 64,06%
co do gtosu
K imienne
rzysztof uprzywilejowane |  820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.501.600 35,65% 2.501.600 21,70%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100%

UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM

UDZIAt W GLtOSACH
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B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

W okresie od dnia zakonczenia | pétrocza 2011 roku do dnia publikacji niniejszego raportu pétrocznego nie
miaty miejsca zadne zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

5 Organy Spoftki

5.1 Zarzqd

Na dzien 30 czerwca 2011 roku sktad Zarzgdu prezentowat sie nastepujaco:
e Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu,

e Jacek Drozd — Wiceprezes Zarzadu.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 30 czerwca 2011 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e Jan Pomorski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Mariusz Kicia — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dagbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 14 lipca 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki powotato w sktad Rady Nadzorczej
Pana Jacka Krzysztofa Koczware. Emitent poinformowat o tym fakcie raportem biezgcym nr 19/2011 z 14
lipca 2011 .

6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczacego sie przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérego
wartos¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitatéw witasnych Interbud - Lublin S.A.

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
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lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych taczna wartosé
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Interbud - Lublin S.A.

W okresie sprawozdawczym przeciwko Spétce Interbud - Lublin S.A toczyto sie postepowanie o ogtoszenie
upadtosci Spétki. Powddztwo zostato wniesione do Sgdu Rejonowego — Sgdu Gospodarczego w Lublinie,
XVIII Wydziat Gospodarczy do spraw upadtosciowych i naprawczych w dniu 17 wrzesnia 2010 roku przez
Grzegorza Tarasinskiego prowadzacego dziatalnos¢ pod nazwg AMG Biuro Techniczno-Handlowe oraz w
dniu 28 wrzesnia 2010 roku przez Ireneusza Gazde prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwg GAZIMEX.
Postanowieniem Sgdu Rejonowego z dnia 8 pazdziernika 2010 roku nastgpito pofaczenie sprawy wniosku
Ireneusza Gazdy ze sprawg wniosku Grzegorza Tarasinskiego.

Informacje o postepowaniu upadtosciowym, o ktérym mowa powyzej zostaty przedstawione przez Spotke
w raportach biezagcych numer: 5/2010 z dnia 10 pazdziernika 2010 roku, 7/2010 z dnia 11 pazdziernika
2010 roku, 12/2010 z dnia 15 pazdziernika 2010 roku, 19/2010 z dnia 10 listopada 2010 roku.
Postanowieniem z dnia 21 kwietnia 2011 r. Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
oddalit wnioski Grzegorza Tarasinskiego i Ireneusza Gazdy o ogtoszenie upadtosci Spétki, o ktérych mowa
powyzej. Ponadto na podstawie ww. wniosku Sad zasadzit od Grzegorza Tarasifskiego i Ireneusza Gazdy na
rzecz INTERBUD-LUBLIN S.A. zwrotu kosztéw prowadzonego postepowania upadtosciowego. O wydaniu
przez Sad przedmiotowego postanowienia Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 8/2011 z dnia 21
kwietnia 2011 roku.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem Interbud-Lublin S.A. sq istotne dla oceny jel sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

W ocenie Zarzagdu Emitenta Spdtka znajduje sie w bardzo dobrej kondycji finansowej, generujac srodki
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla
stabilnosci majgtkowej czy finansowej Spotki. Ponadto Zarzad Spétki nie dostrzega zadnych zagrozen dla
mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.
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