Raport biezgcy nr 44/2011 z dnia 05.09.2011r.
Zawarcie przez podmiot zalezny od INPRO S.A. umowy znaczgcsj.

Zarzad INPRO S.A. (,Spotka”) z siedzibw Gdaisku, w zwizku z realizag projektu hotelowego w
Mikotajkach, informuje, 2 w dniu 05 wrzénia 2011r. podmiot powkany ze Spolk — Hotel

Mikotfajki Sp. z 0.0. - podpisat z bankiem PowszexhKasa Oszezincsci Bank Polska S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny (,PKO BP”, ,Bank?)siedzila w Gdasku:

A) umowe kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 na nastepujacych
war unkach:

1. Przedmiot umowy: finansowanie budowy projektu hatel — apartamentowego (Condohotel) w
Mikotajkach.

2. Istotne warunki umowy: Umowa posiada zapisy stathalae i jest umow typows zawierag w
tego typu transakcjach. Zawieragahty innymi nasfpujace postanowienia:

a. Kwota kredytu: do kwoty 27.090.000,00zt, uruchamiantranszach,

b. Warunki finansowe nie odbiegapd powszechnie stosowanych dla tego typu umow:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR+ mara Banku 2,00p.p. (do
czasu przedizenia w PKO BP S.A. prawomocnych odpiséw z KW potdizagcych
ustanowienie hipoteki opisanej w punkcie 3 litepap@nizej, mata banku bdzie
podwyzszona o 0,5p.p.) wysgiujg prowizje za: rozpatrzenie wniosku, udzielenie
kredytu, administracyjna od niewykorzystanej kwitgdytu;

Wykorzystanie kredytu: w transzach, nagjpi@j do dnia 31.12.2012r;

Okres transakcji kredytowej: od 05.09.2011r. dd.32027r.;

e. Warunki spfaty: splata kapitalu w réwnych ratachesigicznych, pocagwszy od maja
2013r., ostatnia rata ptatna 31.12.2027r.; sptatset®@k w okresach miesinych,
poczwszy od miesgjca, w ktorym byto pierwsze uruchomiesi@dkdéw z kredytu;

f. Hotel Mikolajki zobowhzany jest do wczmiejszej sptaty kredytu zerodkow
pochodzacych z nadwyki z dziatalndci operacyjnej, pomniejszonej o seimvszystkich
wydatkow na nabycie aktywow trwatych oraz zaptaaimw danym roku odsetek i rat
kapitatowych kredytow, w wysokoi min. 50% kwoty wolnychsrodkéw pien¢znych
wskazanych na koniec k#ego roku kalendarzowego, pgeszy od 2014r.;

g. Warunkiem uruchomienia kredytu jest guizy innymi przedieenie w PKO BP
notarialnej, bezwarunkowej umowy przyrzeczenia elériia payczki na pokrycie
ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiiecia wykraczajcych poza koszty
okreslone w przedieonym w PKO BP biznesplanie oraz spt&redytu udzielonego
przez Bank, zawartej poruzy Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. a INPRO S.A. i dolamie
przelewu wierzytelngi z niej na PKO BP, za zgadNPRO;

Przedmiotowa umowa przyrzeczenia podpisana zodtat 05 wrzenia 2011r., a jej
warunki opisanegsraporcie bieacym Spotki nr 45/2011 z dnia 05 wéréa 2011r.

h. INPRO S.A. jest take zobowizane do udzielenia pgczki podporadkowanej w
sytuacji braku terminowego realizowania planowapezeday apartamentow;

i. Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. &dzie musiat przeprowadza00% obrotéw zwazanych z
dziatalngcig hotelu na rachunkach w PKO BP, pod rygorem padegnia maty
odsetkowej o 1,0%, wstrzymania wyptat z kredytu kdmiecznéci przedterminowej
sptaty kredytu;

J. Hotel Mikotajki jest zobowgzany do utrzymywania wskaika DSCR na minimalnym
poziomie 1,3, pocgvszy od 2014r., pod rygorem podisgenia maty odsetkowej o
0,5p.p. Weryfikacja wskaika w okresach rocznych. Przy obemiu wskanika DSCR
ponizej poziomu 1,3 wygpi tak’e zobowjzanie INPRO S.A. do dodatkowego wsparcia
finansowego;

k. Hotel Mikofajki w terminie do dnia 29.02.2012r. znhiazany jest przediy¢ w Banku
dokument potwierdzagy przeniesienie pozwolenia na budowprzedsiwziecia z
INPRO S.A. na Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.;

oo



3. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

a. Hipoteka 4czna do kwoty 40.635.000,00zt na rzecz PKO BP 8a\prawie wlasnii
nieruchoméci  potazonej w  Mikotajkach, oljtej kskga wieczysy nr
OL1M/00025679/2 prowadzanprzez §d Rejonowy w Magowie IV Wydziat Ksag
Wieczystych oraz na nagcym do ,Hotel Mikotajki” Sp. z 0.0. wynogzym
6906/10000 udziale w prawie wspotwtascio w nieruchoméci potozonej w
Mikotajkach obgte] ksiega wieczysg nr OL1M/00026392/3 prowadzenprzez Sd
Rejonowy w Mggowie IV Wydziat Ksig Wieczystych, a tale na przystugaicym
INPRO S.A. wynosgcym 3094/10000 udziale w prawie wspétwtagrianieruchoméci
potozonej w Mikotajkach olgjte] kskga wieczyss nr OL1M/00026392/3 prowadzen
przez 3d Rejonowy w Mggowie IV Wydzial Kshg Wieczystych — w celu
zabezpieczenia zaptaty kwoty naiesci gtdbwnej oraz naleosci ubocznych: prowizji
bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnychziegicyjnych.

Wyrazenie zgody na bezgiarowe odiczanie nieruchon$ei gruntowej o powierzchni
3.670 m.kw (+/-5%), czyli udzialu INPRO S.A. w pia whkasndci KW nr
OL1M/00026392/3, ktoéra docelowo nie ¢dzie stanowd zabezpieczenia
przedmiotowego kredytuebzie odbywa sie na wniosek Kredytobiorcy

Z uwagi na to, 4 wartags¢ aktywow jest nisza nk 10% kapitatdw wtasnych INPRO
S.A., hipoteka nie dmizie ustanawiana na aktywach speltggh kryterium aktywow o
znacznej warti;

b. Przelew wierzyteln€ci pienkznej z umowy ubezpieczenia budowy od wszystkich
ryzyk, a po zakfczeniu inwestycji z umowy ubezpieczenia nieruchgno
Przedmiotem umowy o przelew wierzytednp z dnia 05 wrzénia 2011r. zawartej
pomiedzy INPRO S.A. a PKO BP jest: przelew na rzecz FBES.A. wierzytelngci
pienieznej wynikapcej z zawartej umowy ubezpieczenia w zakresie ubezenia ryzyk
budowlanych / montawych budowy zespotu hotelowo — apartamentowego w
Mikotajkach, potwierdzonej polis ubezpieczeniow wydary przez InterRisk
Towarzystwo UbezpiecheS.A. Vienna Insurance Group polisa AE nr 0001 @thia 16-
05-2011r. z piniejszymi zmianami, opiewggej w zakresie ubezpieczenia na kgvot
48.090.625 zi., wanej do 31-12-2012r. oraz kdych nasipnych uméw ubezpieczenia,
bedacymi jej kontynuacj. Umowa przelewu wierzyteldoi posiada zapisy standardowe
i jest umove typowg zawierag w tego typu transakcjach. Dodatkowo zawieradny
iInnymi nasgpujace postanowienia: w okresie trwania umowy wyptaiaraytelndci
nastpuje na rachunek wskazany przez PKO BP, z zaliepema sptat wierzytelngci
wynikajacej z umowy kredytowej; w przypadku catkowitej sptavierzytelngci PKO
BP, nastpuje zwrotne przelanie wierzytelkw pieniznej wobec zakladu ubezpiedze
na INPRO SA. Brak w umowie postanowielotyczcych kar umownych, ktorych
maksymalna wysoké moze przekrocz§ rownowarté¢ co najmniej 10 % wartai tej
umowy lub co najmniej wyeang w ziotych réwnowart&t kwoty 200.000 euro, brak
zastrzeenia warunku lub terminu.

Spétka uznaje w.w. umapprzelewu wierzytelné&ei za umow znacacs, poniewa jej
wartas¢ przekracza 10% kapitatdw wiasnych INPRO;

c. Weksel wlasny In blanco wystawiony przez Hotel Mégki Sp. z 0.0. wraz z deklaracj
wekslowg;

d. Oswiadczenie patronackie INPRO S.A., dotyoz mkdzy innymi wsparcia
technicznego i organizacyjnego dla Hotelu Mikot&. z 0.0.;

e. Zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotfajki 3m.o.

Przedmiotem umowy o zastaw rejestrowy z dnia O%émia 2011r. zawartej poguzy
INPRO S.A. a PKO BP jest: zastaw na rzecz PKO BP &a udziatach naigcych do
INPRO S.A. w spoice Hotel Mikotajki Sp. z 0.0adknie 50 udziatow o warfoi
1.000,00zt kady, to jest o4cznej wartéci 50.000,00 zt). hczna warté¢ zastawianych
udziatéw na dzig podpisania umowy zastawu wynosi 50.000,00zt.

Umowa zastawu posiada zapisy standardowe i jestvgnigpowa zawierag w tego
typu transakcjach. Dodatkowo zawieraedry innymi nasfpujace postanowienia:
najwyzsza suma zabezpieczenia wskazana w umowie zastgmasiwi37.617.200,00zt;



Zastawca zobowruje sg, iz przed wygénicciem zastawu nie dokona zbycia ani
dodatkowego obgienia przedmiotu zastawu, pod rygorem gpignia przez PKO BP
od umowy kredytowej; poytki z udziatdw ledacych przedmiotem zastawu przypada
beda INPRO S.A., chybaze obstuga kredytu przebiegbedzie nieterminowo; PKO BP
rezygnuje z maiwosci wykonywania tzw. praw korporacyjnych wobec Hatel
Mikotajki Sp. z 0.0. w okresie utrzymywania zastawuarunki zaspokojenia roszezev
przypadku braku sptaty cald lub czséci umowy kredytu: w trybie przepiséw o
sagdowym pos¢powaniu egzekucyjnym lub przez prgdg udzialdbw na wiasrgé lub
przez sprzedaudziatdw bez przejmowania ich na wlashprzez PKO BP w drodze
przetargu publicznego. Brak w umowie postan@wgotyczacych kar umownych,
ktorych maksymalna wysoké moze przekroczy réwnowarté¢ co najmniej 10 %
wartasci tej umowy lub co najmniej wysang w ztotych réwnowart&é kwoty 200.000
euro, brak zastrzenia warunku lub terminu.

W slad za podpisan umows zastawnicz zostanie dokonany wdeiwy wpis do
sagdowego rejestru zastawdw.

Spotka uznaje w.w. umapzastawu za umogvznacacs, poniewa jej wartagé, tacznie z
innymi umowami podpisanymi z Bankiem, przekracza?ol®apitatow witasnych
INPRO;

Klauzula potracenia wierzyteléc z rachunku bankowego Hotelu Mikotajki w Banku;
Przelew wierzyteln&ci z umoéw najmu apartamentéw zawartych pginy Hotelem
Mikotajki Sp. z 0.0., a nabywcami apartamentow we&bie hotelowym.

Przedmiotowa umowa na dgigpodpisania umowy kredytowej nie zostata zawarta,
poniewa do dnia 05 wrz&ia nie zostata podpisansadna przedwgpna umowa
sprzeday apartamentu w budynku hotelowo — apartamentowyikotajkach. Wraz z
podpisaniem pierwszej przedwghej umowy sprzedy podpisana zostanie umowa
przelewu wierzytelngi.

4. W przypadku opgnienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetkingesptaconej kwoty za
okres od dnia nagtnego po terminie platdoi do dnia dokonania spfaty, wedlug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytéw przeterminaych. Na dzigé podpisania umowy
kredytu stopa ta wynosi 24% w stosunku rocznym;

5. Warunki uruchomienigrodkow z umowy kredytowej:

a.

b.
C.
d

Ustanowienie zabezpieaze

Przedtaenie umowy, o ktérej mowa w punkcie 2 litera g);

Udokumentowanie dotychczas poniesionych naktadow;

Udokumentowanie wptywurodkow piengéznych w kwocie 3.948tys zt na rachunek
Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. (zgodnie z aktem Rdpdum A nr 3888/2011 z dnia
11.07.2011r.);

Udokumentowanie udzialu wtasnego Kredytobiorcy wsekaci 28,15% kosztéw
inwestycji netto pod warunkiem zawarcia i przedétawa w Banku co najmniej 5
umow przedwsipnych sprzeds apartamentow (5/18),

Pozytywna opinia doradcy technicznego na tematizagl harmonogramu prac
budowlanych i prawidtowgei wykorzystaniagrodkow z kredytu (miescznie);
Wysoka¢ planowanej do wykorzystania w danym kwartale kwéredytu ledzie
przedstawiana przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. wrtmie 14 dni przed rozpogeziem
danego kwartatu;

Ztozenie wniosku o wykrdenie hipoteki ustanowionej na rzecz banku PEKAA. 8a
nieruchoméciach  obgtych ~ kstgami  wieczystymi ~ OL1M/00025679/2 i
OL1M/00026392/3 prowadzonymi przezdSRejonowy w Magowie IV Wydziat Ksag
Wieczystych;

6. Warunki ktére byly przedstawione w celu podpisani@mowy i zostaly spetnione przed
podpisaniem umowy kredytowej:

a.
b.

C.

Przedstawienie Zaviadczé o braku zalegkri z ZUS i US Hotelu Mikofajki Sp. z 0.0.;
Przedstawienie zgody wiadz statutowych Hotelu Mikdat Sp. z 0.0. i INPRO S.A.
zwigzanych z transakgjkredytows;

Udokumentowanie sptaty kredytu w PEKAO S.A. pra2dPRO S.A.;



7.

Przedtaenie opinii z banku B% o Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.;

Pozytywna weryfikacja planowanych kosztéw inwestyizez doradg technicznego
oraz potwierdzenie realdd dotrzymania terminéw budowy zawartych w
harmonogramie;

Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznydrumkéw odbiegagych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oratapowier dotyczcych kar umownych,
ktorych wartd¢ przekraczataby 10% watd tej umowy lub wyraong w ztotych rownowart&t
kwoty 200 tys. euro.

B) umowe kredytu obrotowego odnawialnego nr 73 1020 1811 0000 0902 0202 0394 na
nastepujacych warunkach:

1.

2.

Przedmiot umowy: finansowanie podatku VAT od kosztbudowy projektu hotelowo —
apartamentowego (Condohotel) w Mikotajkach;
Istotne warunki umowy: Umowa posiada zapisy stahalae i jest umow typows zawierag w
tego typu transakcjach. Zawieragahty innymi nasfpujace postanowienia:

a. Kwota kredytu: do kwoty 4.500.000,00zt, kredyt oaralny;

b.

C.
d.
e.

f.

Warunki finansowe nie odbiegapd powszechnie stosowanych dla tego typu umow:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIB®R+ mara Banku 2,00p.p. (do
czasu przedizenia w PKO BP S.A. prawomocnych odpiséw z KW potdizagcych
ustanowienie hipoteki opisanej w punkcie 3 litepapanizej, mata banku bdzie
podwyzszona o 0,5p.p.), wygiuja prowizje za: rozpatrzenie wniosku, udzielenie
kredytu, administracyjna od niewykorzystanej kwitgdytu;

Wykorzystanie kredytu: w transzach, nagjpi@j do dnia 31.12.2012r;

Okres transakcji kredytowej: od dnia 05.09.201drddia 04.03.2013r.;

Warunki splaty: sptata kapitalu w terminach zwrgbodatku VAT przez Urd
Skarbowy z rachunku wyogsnionych wplywow; sptata odsetek w okresach
mieskcznych, pocawszy od miesica, w ktérym byto pierwsze uruchomiesiedkow z
kredytu;

Umowa kredytu obrotowego zawiera takie same wardrgobowgzania, jak opisane
powyzej w umowie kredytu inwestycyjnego w punkcie A) padkt 2 litery od f) do k);

3. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

a.

Hipoteka czna do kwoty 6.750.000,00zt na prawie wigsnaieruchomeci potozonej
w Mikotajkach, obgtej kskga wieczyss nr OL1M/00025679/2 prowadzerprzez $d
Rejonowy w Mggowie IV Wydziatl Ksig Wieczystych oraz na nakgym do ,Hotel
Mikotajki” Sp. z 0.0. wynosgcym 6906/10000 udziale w prawie wspotwtagriow
nieruchoméci potazonej w Mikotajkach oljte] kskga wieczysy nr OL1M/00026392/3
prowadzog przez Sd Rejonowy w Mggowie IV Wydziat Ksag Wieczystych, a tale
na przystuguicym INPRO S.A. wynosgym 3094/10000 udziale w prawie
wspotwtasnéci nieruchoméci potozonej w Mikotajkach objtej ksiga wieczysy nr
OL1M/00026392/3 prowadzanprzez §d Rejonowy w Magowie IV Wydziat Ksag
Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaptaty kwatigmosci gtdwnej oraz nalenosci
ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztéwindykacyjnych i
egzekucyjnych.

Wyrazenie zgody na bezgiarowe odiczanie nieruchomgi gruntowej o powierzchni
3.670 m.kw (+/-5%), czyli udzialu INPRO S.A. w pia whkasndci KW nr
OL1M/00026392/3, ktéra docelowo nie ¢dzie stanowd zabezpieczenia
przedmiotowego kredytuebzie odbywa sie na wniosek Kredytobiorcy

Z uwagi ha to, 4 wartas¢ aktywow jest nisza nk 10% kapitatéw wiasnych INPRO
S.A., hipoteka nie dgizie ustanawiana na aktywach speluggh kryterium aktywéw o
znacznej warti;

Przelew wierzytelnéci pieniznej z umowy ubezpieczenia budowy od wszystkich
ryzyk, a po zakfczeniu inwestycji z umowy ubezpieczenia nieruchgsno

Powyzsza umowa opisana w umowie kredytu inwestycyjnegomunkcie A) podpunkt 3
litera b);



c. Weksel wlasny In blanco wystawiony przez Hotel Mé§ki Sp. z 0.0. wraz z deklaracj
wekslowg;

d. Zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotfajki 3m.o.

Warunki powyszej umowy odpowiadajzapisom umowy opisanej w umowie kredytu
inwestycyjnego w punkcie A) podpunkt 3 litera e)zyp czym najwysza suma
zabezpieczenia wynosi w tym przypadku 6.660.000zt;

e. Klauzula potracenia wierzytelda z rachunku bankowego Hotelu Mikotajki w Banku;

4. W przypadku opgnienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetkinggbptaconej kwoty za
okres od dnia nagtnego po terminie platdoi do dnia dokonania spfaty, wedlug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przetermiaoych. Na dzigé podpisania umowy
kredytu stopa ta wynosi 24% w stosunku rocznym;

5. Warunki uruchomienia kredytu obrotowegg takie same jak warunki uruchomienia kredytu
inwestycyjnego opisane w punkcie A) podpunkt 5, atkowo zawarty jest nagiujacy
warunek:

a. Przediagenie w PKO BP S.A. kopii deklaracji VAT, w ktérejskazano rachunek
wyodrebnionych wpltywow, prowadzony w PKO BP, jako rachkinea ktéry ma b§
dokonany zwrot podatku VAT.

6. Warunki podpisania umowy kredytu obrotowegotakie same jak warunki podpisania umowy
kredytu obrotowego opisane w Puncie A) podpunkt 6.

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznychrumdéw odbiegajcych od warunkow
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oratapowier dotyczcych kar umownych,
ktorych wartd¢ przekraczataby 10% wasg tej umowy lub wyraong w ztotych rownowartéet
kwoty 200 tys. euro.

Kryterium uznania uméw za znage jest 4czna warté¢ przedmiotu uméw (udzielonych kredytow),
ktora przekracza 10% wast kapitatdw wiasnych Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesiy Grupa INPRO S.A. podpisata z bankiem PKO BP Sulmowy na
taczm kwote 97.402.625zt.

Umowg o0 najwikszej wartéci spagrod zawartych w okresie ostatnich 12 mgegi jest umowa
opisana w niniejszym raporcie w punkcie A) podpuktera b).

Szczegobtowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Raggerenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego
2009r. w sprawie informacji higcych i okresowych przekazywanych przez emitentéwigraw
wartagsciowych oraz warunkOw uznawania za rownem& informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nieledacego pastwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33, poz. 25@nia 28 lutego 2009r.
z p&n. zm.).



