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Wszystkie dane przedstawiono w tys. 21 o ile nie wskazano inaczej

1, Kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A. za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2011 r. oraz kwartalna
informacja finansowa Rank Progress S.A. za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia
2011 r.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej Rank Progress S.A.
(dalej ,Grupa Kapitalowa Emitenta”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”) za okres 9 miesiecy zakoficzony
30 wrzeénia 2011 r. oraz kwartalna informacja finansowa Rank Progress S.A. za okres 9 miesiecy
zakoficzony 30 wrzesnia 2011 r. stanowia odrebny dokument zalaczony do niniejszego raportu
kwartalnego.

2. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje kwartalnego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)
przedstawiajace dane narastajgco za wszystkie kwartaty biezacego i poprzedniego roku
obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego.

Wybrane dane finansowe zostaly przedstawione w kwartalnym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzeénia 2011 r. stanowigcym odrebny dokument zatgczony do niniejszego raportu kwartalnego.

3. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku Emitenta bedacego jednostkg dominujgca, ktéry na podstawie
obowigzujacych go przepiséw nie ma obowigzku lub moie nie sporzadzaé
skonsolidowanych sprawozdan finansowych — réwniez wskazanie przyczyny i podstawy
prawnej braku konsolidacji.

Rank Progress SA (,Spdtka”, ,,Emitent”) jest podmiotem dominujacym wobec 30 podmiotéw — spétek
celowych oraz sprawujacym wspotkontrole w dwdch jednostkach: Rank-Pellene Sp. z 0.0. oraz NCT
Inwestycje Swietokrzyskie | Sp. z 0.0. W dniu 2 sierpnia 2011 roku Rank Progress SA zbyt wszystkie
posiadane przez siebie akcje w jednostce stowarzyszonej Cinema 3D SA i na dzier 30 wrzeénia 2011
roku nie posiadat zadnych akcji w tej spélce. W dniu 20 pazdziernika 2011 roku utworzonych zostato
5 spélek (od Progress XVI Sp. z 0.0. do Progress XX Sp. z 0.0.), w ktérych Rank Progress SA objal po
100% udzialéw i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
kwartalnego spofki te nie zostaly jeszcze zarejestrowane w KRS.

W dniu 4 paidziernika 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki HIT Zarzad Majatkiem
Polska Legnica 1 5p. z 0.0. podjefo uchwate o rozwigzaniu tej spétki i rozpoczeciu jej likwidacji. W dniu
5 paidziernika 2011 roku podjeta zostata uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikdw o
zakoriczeniu likwidacji spotki KMM Sp. z 0.0, Odpowiednie wnioski o wykresdleniu spéitki przekazane
zostaty do KRS.

Poszczegdlne projekty inwestycyjne sprowadzajgce sig do wybudowania, a nastepnie
administrowania obiektami komercyjnymi (centra handlowe, srédmiejskie galerii handlowe, parki
handlowe) realizowane s3 przez jednostki zaleine, co zapewnia przejrzystos¢ procesu i minimalizuje

ryzyko inwestycyjne.
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Schemat Grupy Kapitalowej Rank Progress na dzieri 14 listopada 2011 r..
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W kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 3 kwartaty 2011 roku, jednostkowe
sprawozdania finansowe wszystkich spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Rank Progress
zostaly skonsolidowane. Na dzien 30 wrzeénia 2011 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzito
30 spolek zaleznych konsolidowanych metodg petng i 2 sp6tki wspotzalezne, konsolidowane metoda
proporcjonalng. Konsolidacja spélki Rank Milller Jelenia Gdra Sp. z o.0. z uwagi na nabycie w dniu
17 czerwca 2011 roku pozostatych udziatéw przez Grupe zapewniajgcych 100% kapitatu i gloséw na
zgromadzeniu wspolnikéw w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej i sprawozdania z kapitatéw
wlasnych jest ujeta metoda petng; natomiast w sprawozdaniach z catkowitych dochoddw oraz
sprawozdania z przeplywéw pieniginych metodg proporcjonaing za ckres | pétrocza 2011r., a za
okres |l kwartatu 2011 roku metodg petna.

Wykaz spotek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z okre$leniem metody

konsolidacji:

!Li m, Iiazys padmioty ) Siedilba __ Metodakonsolidach |

1, HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. 2 0.0, Legnica Peina

2. KMM Sp. z 0.0. w likwidacji Zamosd Petna

3. E.F. Progress | Sp. z o.0. Legnica Pelna

4, E.F. Progress |l 5p. z 0.0. Legnica Pelna

5. E.f. Progress lil Sp. z c.0. Legnica Pelna

6. E.F. Progress IV 5p. z 0.0. Legnica Pelna

7. E.F. Progress V 5p. z 0.0. Legnica Pelna

8. E.F. Progress VI 5p. z 0.0. Legnica Pelna

9. E.F. Progress VII 5p. z 0.0. Legnica Petna

10. E.F. Progress VIl 5p. z 0.0. Legnica Pelna

11. E.F. Progress IX 5p. z 0.0. Legnica Pelna

12, E.F. Progress X Sp. z 0.0. Legnica Pelna

13, Rank Prosper Skariysko Kamienna Sp. z 0.0. Legnica Petna

14. Colln Holdings Limited Nikozja, Cypr Pelna

15. Rank Miiller Jelenia Géra Sp. z 0.0. Jelenia Géra Pelna / Proporcjonalna
16. Rank-Peliene Sp. z 0.0. Glogéw Proporcjonalna
17. Progress Il Sp. z c.0. Legnica Pelna

18. Progress lll Sp. z .0. Legnica Peina

19, Progress IV Sp. z o.0. Legnica Peina

20. Progress V Sp. z 0.0. Legnica Petna

21. Progress VI 5p. £ 0.0, Legnica Peina

22. Prograss VI Sp. z 0.0. Legnica Petna

23. Progress V!l Sp. z 0.0. Legnica Pelna

24, Progress IX Sp. z 0.0. Legnica Pelna

25. Progress X 5p. z 0.0. Legnica Peina

26. Progress Xl Sp. z 0.0. Legnica Pelna

27. Progress Xll Sp. z o.0. Legnica Peina

28. Progress X! Sp. z 0.0, Legnica Petna

29, Progress XIV Sp. z 0.0. Legnica Petna

30. Progress XV 5p. z 0.0. Legnica Pelna

31. NCT Inwestycje Swietokrzyskie | 5p. z 0.0. Legnica Proporcjonalna
32. Garlssa Investments 5p. z 0.0. Warszawa Peina
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Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaiy jednostek Grupy Kapitalowej
Emitenta, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji 1 zaniechania
dziatalnosci.

W il kwartale 2011 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia, ktdre wptynety na strukture grupy
kapitatowej:

Emitent podwyiszyl kapital zaktadowy w jednostce E.F. Progress | Sp. z 0.0. ¢ kwote 20.000
PLN poprzez objgcie 400 udzialdw po 50 PLN kazdy. Udziaty te zostaly objete gotowka po
cenie wyiszej od wartosci nominalnej tj. za kwote 85.000.000 PLN. Emitent posiada 100%
udziatdéw jednostki.

Emitent podwyiszyt kapitat zakladowy w jednostce E.F. Progress Il Sp. z 0.0. 0 kwote 10.000
PLN poprzez objecie 5 udziatdw po 2.000 PLN kaidy. Udziaty zostaty objete gotéwka po cenie
wyisze] wartosci nominalnej tj, za kwote 2.500.000 PLN. Emitent posiada 100% udziatdw
jednostki.

Emitent podwyzszyt kapitat zaktadowy w jednostce Progress IV Sp. 7 0.0. o kwote 10.000 PLN
poprzez objecie 200 udziatéw po 50 PLN kaidy. Udziaty te zostaly objete gotéwky po cenie
wyiszej od wartosci nominalnej tj. za kwote 2.300.000 PLN. Emitent posiada 100% udziatow
jednostki.

Emitent podwyiszyt kapitat zakladowy w jednostce Progress V Sp. z 0.0. o kwote 10.000 PLN
poprzez objecie 200 udziatéw po 50 PLN kazdy. Udzialy te zostaty objete gotowkg po cenie
wyiszej od wartosci nominalnej tj. za kwote 100.000 PLN. Emitent posiada 100% udziatdéw
jednostki.

Emitent podwyiszy! kapital zaktadowy w jednostce Progress Vil Sp. z 0.0. 0 kwote 10.000 PLN
poprzez objecie 200 udziatéw po 50 PLN kazdy. Udzialy te zostaty objete gotéwka po cenie
wyisze] od wartosci nominalnej tj. za kwote 100.000 PLN. Emitent posiada 100% udziatéw
jednostki.

W dniu 29 lipca 2011 roku spotka Progress IX Sp. z 0.0. podwyiszyla kapital zaktadowy o
kwote 133.000.000 PLN poprzez utworzenie 2.640.000 udzialéw o wartosci nominalnej 50
PLN kazdy. Wszystkie nowoutworzone udzialy objete zostaly przez spétke E.F. Progress Il Sp.
z 0.0. i pokryte aportem w postaci przedsiebiorstwa w/w Spdlki, w skiad ktorego wchodzi w
szczegélnosci centrum handlowe Galeria Twierdza w Zamosciu. Emitent posiada 100%
udziatéw jednostki E.F. Progress lll Sp. z 0.0., a ta z kolei posiada 100% udzialéw jednostki
Progress I1X Sp. z 0.0. Emitent informowat o tym fakcie raportem biezagcym nr 27/2011 w dniu
29 sierpnia 2011r.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku Emitent sprzedat wszystkie posiadane akcje w jednostce
stowarzyszonej Cinema 3D SA i na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania kwartalnego
nie posiada zadnych akcji w/w spoiki.

W dniu 28 wrzesnia 2011 roku Emitent sprzedat wszystkie udzialy w spdtce Progress X Sp. z
0.0. do spdtki E.F. Progress | Sp. z 0.0. W dniu 30 wrzesnia 2011 roku spdtka Progress X Sp. z
o0.0. podwyiszyta kapital zaktadowy o kwote 139.000.000 PLN poprzez utworzenie 2.780.000
udziatéw o wartodci nominalnej 50 PLN kazdy. Wszystkie nowoutworzone udzialy objete
zostaly przez spétke E.F. Progress | Sp. z 0.0. i pokryte aportem w postaci przedsiebiorstwa
w/w Spotki, w sktad ktérego wchodzi w szczegdlnosci centrum handlowe Galeria Tecza w
Kaliszu. Emitent posiada 100% udziatéw jednostki E.F. Progress | Sp. z 0.0., a ta z kolei
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posiada 100% udziatéw jednostki Progress X Sp. z o.0. Emitent informowat o tym fakcie
raportem biezgcym nr 33/2011 w dniu 30 wrzesnia 2011.

Zdarzenia majgce wplyw na strukture Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére miaty miejsce po
zakoriczeniu |l kwartatu 2011 roku do dnia przekazania raportu:

e W dniu 4 paidziernika 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw spdtki zaleinej
HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z 0.0. podjelo uchwate o rozwigzaniu spétki i
ogloszeniu otwarcia jej likwidacji z dniem podjecia uchwaly. Likwidacja spétki nastapita na
skutek zakonczenia realizacji celu, dla ktérego spdtka zostata powotana. Informacja ta zostata
przekazana do wiadomosci publicznej raportem biezgcym nr 35/2011 w dniu 5 paZdziernika
2011 roku.

e W dniu 5 paidziernika 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6inikdw spdtki zaleinej
KMM Sp. z 0.0. z siedzibg w Zamosciu podjeto uchwate o zakoriczeniu likwidacji spotki KMM
Sp. z o.0. oraz upowaznilo likwidatora do podjecia dziatari majgcych na celu wykreslenie
spolki ze stosownych rejestréw, w tym w szczegblnosci z Krajowego Rejestru Sadowego

e W dniu 28 paidziernika 2011 roku spétka Progress VI Sp. z o.0. podwyiszyta kapitat
zakltadowy o kwote 38.800.000 PLN poprzez utworzenie 776.000 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 PLN kazdy. Wszystkie nowoutworzone udzialy objete zostaty przez Emitenta i
pokryte aportem w postaci gruntéw niezabudowanych w Opolu posiadanych przez Emitenta.
Emitent posiada 100% udziatéw jednostki E.F. Progress | Sp. z 0.0., a ta z kolei posiada 100%
udziatéw jednostki Progress X Sp. z 0.0. Informacja ta zostata przekazana do wiadomosci
publicznej raportem biezagcym nr 38/2011 w dniu 28 paidziernika 2011 roku.

s W dniu 9 listopada 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spotki Progress Xl
Sp. z 0.0. podwyiszylo kapital zakladowy o kwote 140.000.000 PLN poprzez utworzenie
2.800.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kaidy. Wszystkie nowoutworzone udzialy
objete zostaly przez Emitenta i pokryte aportem w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, obejmujgcego wyodrebnione organizacyjnie, funkcjonalnie i finansowo
centrum handlowe Galeria Piastéw w Legnicy. Emitent posiada 100% udziatow jednostki
Progress Xl Sp. z 0.0. Emitent poinformowaf o tym fakcie raportem biezgcym nr 39/2011 w
dniu 10 listopada 2011 roku.

5. Stanowisko zarzadu odnosnie do moizliwosci zrealizowania wczeéniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w s$wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Zarzad poniiej przedstawia swoje prognozy na rok 2011 w pordwnaniu do ostatnich prognoz
publikowanych z raportem potrocznym za pierwsze pétrocze roku 2010.

Aktualna Poprzednia .
Réinica
prognoza prognoza
Przychody netto ze sprzedazy (bez zmiany stanu produktéw) 130812 152 793 -21981
Zysk netto 134303 132792 1511
EBIT 167 850 192 287 -24 437
EBITDA 169072 193 651 -24 579
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Zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy wynika gidwnie z odsuniecia w czasie sprzedaiy
nieruchomoéci w Katowicach oraz mieszkari wybudowanych w ramach inwestycji Galeria Piastéw w
Legnicy. Obnizenie EBIT i EBITDA wynika z wyiej wymienionych przyczyn oraz z nizszych niZ
spodziewane zyskow z przeszacowan nieruchomosci w budowie do wartosci godziwe]j. Niezaleinie od
tych czynnikéw, zrewidowany prognozowany zysk netto za rok 2011, wykazuje jednakie niewielki
wzrost w stosunku do planowanego wczeénie). Spotka w raportowanym okresie dokonata
restrukturyzacji podatkowej w ramach Grupy Kapitalowej, co umoiliwito obnizenie obcigien
podatkowych w roku 2011 i pozytywnie wplynie na koficowy wynik netto pomimo negatywnego
wplywu efektu obnizenia pozostatych wielkosci omawianych powyiej. Rewizja prognozy za 2011 rok
zostala przekazana raportem biezgcym nr 42/2011 w dniu 14 listopada 2011r.

6. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleine co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji,
ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w
strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego
raportu okresowego za | pétrocze 2011 roku.

Akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Rank Progress S.A. na dzieri przekazania niniejszego

raportu kwartalnego sg:

. . Liczba akcji % kapitatu liczba gtoséw na | . % ogélne]
Akcjonariusz [szt.] RIS HDwWaRo WZA liczby gtosow
na WZA
lan Mroczka 8125480 21,87% 16 250 960 30,43%
Andrze]j Bartnicki 8125 480 21,87% 16 250 960 30,43%
MB Progress Capital Limited* 12 732 141 34,27% 12732 141 23,84%

*) MB Progress Capital Limited jest spdtkq prawa cypryjskiego z siedzibg w Nikozji na Cyprze, ktérej udzialowecami po
potowie sq lan Mroczka | Andrzej Bartnicki

W pordwnaniu do raportu pbtrocznego przekazanego dnia 31 sierpnia 2011 r. liczba akg;ji
bezposrednio posiadanych przez Jana Mroczke i Andrzeja Bartnickiego nie ulegla zmianie. W wyniku
transakcji sprzedazy, ktéra miala miejsce w dniu 11 paidziernika 2011 roku zmniejszeniu ulegta
natomiast liczba akcji posiadanych przez MB Progress Capital Limited z 12 991 981 sztuk akcji do
12 732 141 sztuk akcji, tym samym udziat w kapitale zaktadowym Emitenta zmniejszyt si¢ z 34,98% do
34,27%, a udziat w glosach na WZA zmniejszyl sie z 24,34% do 23,84%.

7. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
okresowego, odrebnie dla kaizdej z oséb.

Stan posiadania bezposrednio akcji Rank Progress SA przez osoby zarzgdzajace na dzieri przekazania
raportu kwartalnego przedstawia ponizsza tabela, przy czym stan ten nie zmienit si¢ w stosunku do
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ostatniego raportu okresowego przygotowanego za | potrocze 2011 roku, a przekazanego w dniu
31 sierpnia 2011 roku:

Warto$é
Liczba akgji nominalna % kapitatu % gloséw na

Akcjonariusz Funkcja [szt.] Seria akgji| tgcznie [PLN] | zaktadowego WZA
Prezes

Jan Mroczka Zarzadu 8125480 | seria A 812 548 21,87 30,43

Wiceprezes

Dariusz Domszy Zarzadu -— oo nemmin —— o
Cztonek

Mariusz Kaczmarek Zarzadu | ~-— —— -——— — -—

Rownoczesnie Jan Mroczka posiada 50% udziatéw w spotce prawa cypryjskiego MB Progress Capital
Limited, ktéra to spdlka na dzief przekazania niniejszego raportu kwartalnego posiada 12 732 141
akcji serii B Rank Progress SA, co sprawia ie Jan Mroczka jest réwniei posrednim akcjonariuszem
Rank Progress SA. Akcje posiadane przez MB Progress Capital Limited stanowily na dzien przekazania
niniejszego raportu kwartalnego 34,27% kapitalu zakladowego i 23,84% gloséw na WZA. W
poréwnaniu do stanu posiadania z dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego za | pétrocze
2011 roku, MB Progress Capital Limited zmniejszyt liczbe posiadanych akcji Emitenta z 12 991 981
sztuk do 12 732 141 sztuk, udziat w kapitale zakladowym z 34,98% do 34,27%, a udziat w glosach za
WZA z 24,34% do 23,84%. Przedmiotowg informacje Spdtka przekazala raportem biezacym nr
36/2011 z dnia 18 paZdziernika 2011 roku — zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem.

Dariusz Domszy zostat posrednim akcjonariuszem Rank Progress SA, poprzez spotke Dermsten Trade
Limited 2 siedzibg na Cyprze nad ktérg sprawuje kontrole. Spotka Dermsten Trade Limited na dzien
przekazania niniejszego raportu kwartalnego posiada 259 840 sztuk akcji serii B Emitenta, ktore
stanowig 0,71% kapitatu zakladowego i 0,50% gloséw na WZA. Na dzieh przekazania poprzedniego
raportu okresowego za | pétrocze 2011 roku spétka Dermsten Trade Limited nie posiadata zadnych
akcji Rank Progress SA. Przedmiotows informacje Spdtka przekazata raportem biezgcym nr 37/2011 2
dnia 18 paidziernika 2011 roku — zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem.

Stan posiadania bezposrednio akcji Rank Progress SA przez osoby nadzorujgce na dzied przekazania
raportu kwartalnego przedstawia poniisza tabela, przy czym stan ten nie zmienit sie w stosunku do
stanu posiadania z dnia przekazania ostatniego raportu okresowego przygotowanego za | pdtrocze
2011 roku:

Wartosé
Liczba akcji Seria nominalna % kapitatu % gtosdw na
Akcjonariusz Funkcja [szt.] akdji tgznie [PLN] | zakladowego WZA
Przewodniczacy Rady
Andrzej Bartnicki Nadzorczej 8125480 | seria A 812 548 21,87 30,43
Wiceprzewodniczgcy
Jakub Gérski Rady Nadzorczej e || == = —
Czlonek Rady
Pawet Puterko Nadzorczej = || = — i
Cztonek Rady
tukasz Kurdys Nadzorczej == e | =
Cztonek Rady
Piotr Kowalski Nadzorczej | = ---—- i e B

Rdwnoczesnie Andrzej Bartnicki posiada 50% udziatéw w spdice prawa cypryjskiego MB Progress
Capital Limited, co sprawia ze Andrzej Bartnicki jest rdwniez posrednim akcjonariuszem Rank
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Progress SA. Spotka MB Progress Capital Limited oraz stan akcji Emitenta bedgcy w jej posiadaniu
zostaty opisane powyzej.

8. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem wymaganych
informacji.

8.1 Postepowania ws. wierzytelnosci od spotki Rathburn Holdings.

Dnia 30 maja 2007 roku jednostka dominujaca sprzedata posiadane udzialy w spdice Jogra 2 Sp. z 0.0.
spdlce prawa holenderskiego Rathburn Holdings B.V. taczna cena sprzedaiy ustalona zostala na
kwote 81556tys. PLN, z czego zapfata kwoty 64 802 tys. PLN byla uzalezniona od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci sprzedanych w ramach
spdtki Jogra 2 Sp. z 0.0., ktéry bytby zgodny z umowa zawartg z Rathburn Holdings B.V. Wierzytelno$é
zostata zabezpieczona hipoteka na nieruchomoéci nalezacej do Jogra 2 Sp. z 0.0., ale nie zostata nigdy
potwierdzona ani zaptacona przez Rathburn Holdings B.V.

Postanowieniem S5gdu z dnia 25 maja 2010 r. zostata ogtoszona upadtoé¢ z moiliwoscig zawarcia
uktadu spétki Jogra 2 Sp. z o.0. (sprawa toczyla sie przed Sgdem Rejonowym dla Wroctawia —
Fabrycznej, VIl Wydzial Gospodarczy dla spraw Upadioéciowych i Naprawczych, sygn. akt VIIl GUp
20/10). W toku tego postepowania w dniu 2 sierpnia 2010 r. Rank Progress SA zgfosila wierzytelnosé
w kwocie 64.802.000,00 zt z tytulu ptatnosci drugiej transzy ceny wynikajgcej z umowy z dnia 30 maja
2007 r. W/w wierzytelnoé¢ zostata uznana zaréwno przez Sad, jak i przez nadzorce sadowego oraz
przez upadtego, w zwigzku z czym zostata ujeta na liscie wierzytelnosci.

W dniu 15 lutego 2011 r., w ramach postepowania upadiosciowego, odbylo sie Zgromadzenie
Wierzycieli, na ktérym to Zgromadzeniu doszto do przeglosowania ukladu {,Uktad”). Na mocy tegoz
ukiadu Rank Progress otrzymat 30% udziat w nieruchomosci wniesionej wczesniej do Jogra 2 Sp. z 0.0.
{o wartosci 19,4 min PLN), a Bank Zachodni WBK SA 70%. Jednoczeénie Rank Progress SA i Bank
Zachodni WBK SA dokonajg w terminie 3 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o
zakoriczeniu postepowania upadiosciowego sptaty pozostatych wierzycieli (po 50%) w lacznej kwocie
ok. 2,9 min PLN. Postepowanie to uprawomocnilo sie w dniu 30 wrzesnia 2011 roku.

W dniu 17 marca 2011 roku sad wydat postanowienie o zatwierdzeniu Ukladu. W dniu 29 marca 2011
roku Emitent powzigt informacje o uprawomocnieniu sie postanowieniu Sgdu Rejonowego we
Wroclawiu, VIIl Wydzial Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia Uktadu. Zgodnie z postanowieniami
zawartego Ukfadu Rank Progress S.A. stat sie uzytkownikiem wieczystym (w udziale wynoszgcym
3/10) nieruchomosci pofoionych we Wroctawiu przy ulicy Wejherowskiej numer 25-29, ulicy
Biatowieskiej numer 2-4, a skladajgcej sie z dzialek o numerach ewidencyjnych 5/4, 5/5 i 5/6, z
obrebu Popowice, o facznym obszarze 5,8371 ha wraz z posadowionymi na tych dziatkach
budynkach, budowlach i urzadzeniach, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, dla
ktérej to Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta WR1K/00094629/0 (,Nieruchomos$cé”). Udziat w
nieruchomosci zostat przejety w zamian za wierzytelno$¢ przystugujaca Emitentowi wobec dtuinika
rzeczowego - Jogra 2 Sp. z 0.0. w upadiosci. Kwota, za ktdrg nastapito przejecie Nieruchomoéci
wynosi 19.429.991,40 zl, tj. 29,98 % tacznej sumy wierzytelnosici przyslugujacej Rank Progress SA, za$
pozostata czesé wierzytelnosci wobec diuinika rzeczowego zostala umorzona zgodnie z Uktadem. W

9




Grupa Kapltalowa Rank Progress SA
Raport kwartalny 2a 3 kwartal 2011 r.,
Wizysikie dane przedstawiono w tys, 21 o lle nle wskazano inaczej

konsekwencji, warto$¢ ww. udzialu w prawach do Nieruchomoéci zostata ujeta przez Emitenta jako
przychdéd w momencie jego przejecia, co zostato ujawnione w sprawozdaniu za | p&trocze 2011 roku.
Na poczatku sierpnia bieigcego roku Sad wydat postanowienie ws. zakonczenia postepowania
upadtosciowego (postanowienie to uprawomocnito sie w dniu 30 wrze$nia 2011 roku). Do dnia
dzisiejszego Rank Progress objat na podstawie umowy przeniesienia praw do nieruchomosci 30%
udziat w Nieruchomosci od Jogra 2 Sp. z 0.0., oraz na podstawie umowy przeniesienia praw do
nieruchomaosci 5% udziat w Nieruchomoséci od Banku Zachodniego WBK SA, wskutek podpisanego
uprzednio porozumienia z Baniem Zachodnim WBK SA.

8.2 Postgpowanie ws. ustalenia warunkow zabudowy dila inwestycji polegajgcej na budowie
Centrum Handlowego ,,Galeria Tecza” w Kaliszu.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. wydana zostata przez Prezydenta Miasta Kalisza na rzecz Rank Progress
S.A. decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
handlowo-ustugowo-rozrywkowego Centrum Handlowe ,Galeria Tecza” w Kaliszu. Decyzje te
zaskarzyt do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego (SKO) w Kaliszu Waldemar Wigcek. W wyniku
odwotania w dniu 17 kwietnia 2008 r., SKO w Kaliszu zaskarzong decyzje utrzymalo w mocy. Ww.
decyzje SKO zaskarzyt do Wojewdodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu Waldemar Wigcek
oraz wniosl o uchylenie decyzji SKQ, jak i poprzedzajgce] jej decyzji prezydenta miasta, i o przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania. W dniu 24 czerwca 2009 r. Wojewddzki Sad Administracyjny
(WSA} w Poznaniu uchylit zaskariona decyzje SKO oraz poprzedzajgcq ja decyzje prezydenta miasta.
Emitent nie zgodzit sie ze stanowiskiem WSA w Poznaniu i w dniu 22 sierpnia 2009 r. ztoiyt do
Naczelnego Sadu Administracyjnego (NSA) w Warszawie skarge kasacyjng od wyroku WSA w
Poznaniu. Skarga kasacyjna zostata przyjeta i przestana w dniu 9 listopada 2009 r. wraz z aktami
sprawy do NSA. W skardze kasacyjnej Emitent domagat sie uchylenia zaskarionego wyroku i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania WSA w Poznaniu, wzglednie o uchylenie
zaskarzonego wyroku i rozpoznanie skargi kasacyjnej. Skarga kasacyjna Rank Progress SA zostafa
zarejestrowana w NSA pod sygn. akt Il OSK 1828/09. Naczelny Sad Administracyjny na rozprawie w
dniu 4 listopada 2011 zawiesit postepowanie w sprawie dotyczacej warunkéw zabudowy.

8.3 Postepowania ws. decyzji o pozwoleniu na budowe Centrum Handlowego ,Galeria Tecza” w
Kaliszu.

W dniu 29 kwietnia 2009 r. wydana zostata przez Prezydenta Miasta Kalisza na rzecz Rank Progress
SA decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe budynku
handlowo-ustugowo-rozrywkowego Centrum Handlowe ,Galeria Tecza” w Kaliszu. Decyzje te
zaskariyt do Wojewody Wielkopolskiego Waldemar Wigcek. W wyniku odwolania w dniu 26 czerwca
2009 r. Wojewoda Wielkopolski zaskariong decyzje utrzymat w mocy. Ww. decyzje Wojewody
Wielkopolskiego zaskarzyt do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu Waldemar Wiacek
oraz wniési o uchylenie decyzji Wojewody, jak i poprzedzajgcej jej decyzji prezydenta miasta oraz o
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. Ponadto skarigcy wnidst o wstrzymanie wykonania
zaskarzonej decyzji. Emitent nie zgadza sie ze stanowiskiem skarigcego, a w zwigzku z tym w toku
postepowania bedzie domagat sie oddalenia skargi Waldemara Wiacka oraz oddalenia wniosku o
wstrzymanie zaskarzonej decyzji. Postepowanie incydentalne dot. wstrzymania wykonania
zaskarzonej decyzji zostato juz prawomocnie zakoniczone sukcesem Rank Progress SA, albowiem WSA
uzaleznit wstrzymanie zaskarzone] decyzji od wplacenia przez skarigcego kaucji w wysokosci
2.818.061,34 zt na zabezpieczenie roszczen inwestora z powodu wstrzymania wykonania decyzji,
czego skarzgcy nie uczynil. Zarzgdzeniem przewodniczacego wydziatu, w ktorym sprawa jest
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zarejestrowana, z dnia 17 sierpnia 2010 r., sprawa zostanie przekazana do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z zaZaleniem inwestora dot. incydentalnego postepowania
wpadkowego w zakresie kosztéw postepowania w wpadkowym postepowaniu dot. wstrzymania
zaskarzonej decyzji. Tym samym przewidywany termin rozpoznania sprawy przesunie sie o kilka
miesiecy.

Omowione powyzej postepowania dotyczg Centrum Handlowego ,Galeria Tecza” w Kaliszu, ktére
jest przedmiotem inwestycji jednostki zaleinej od Emitenta, spotki Progress X Sp. z 0.0. W dniu
17 paidziernika 2011 roku wydane zostalo pozwolenie na uzytkowanie Galerii Tecza w Kaliszu
z wylaczeniem niektérych lokali znajdujacych sie na drugim i trzecim pietrze obiektu. Zarzad jest
przekonany o pomys$lnym zakonczeniu inwestycji, pomimo toczgcych sie sporéw na drodze
administracyjno-sadowe;j.

8.4 Zgloszenie do Sqdu wierzyteinosci wobec spétki Cezbed Sp. z 0.0.

W dniu 30 marca 2011 r. E.F. Progress | Sp. z 0.0. spdlka w 100% zalezna od Emitenta zglosita do Sadu
Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej Vill Wydziat Gospodarczy wierzytelnosé wobec spélki Cezbed
Sp. z 0.0. w postepowaniu upadtosSciowym powstate] w zwigzku z niewykonaniem przez upadtego
umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w ramach realizacji centrum handlowo-ustugowego
Galeria Tecza w Kaliszu z dnia 28 paidziernika 2009 roku. f3czna suma zgloszonej wierzytelnosci
wynosi 15.277.820,00 PLN.

9. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke zaleing jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie s3 one istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu Emitent, jak réwniez zadna z jego jednostek zaleznych nie
zawieraty transakgji z jednostkami powigzanymi, ktérych wartoesé pojedyncza lub tgczng moina uznaé
za istotng i jednoczesnie zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

10. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleinej od tego podmiotu, jeizeli taczna warto$é istniejacych poreczen lub gwarancji
stanowi rGwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatéw whasnych Emitenta.

W dniu 23 sierpnia 2011 roku Emitent zawarl aneks nr 1 do umowy poreczenia i wsparcia projektu z
dnia 16 grudnia 2010 roku udzielonego spdice E.F. Progress Il Sp. z 0.0. Na mocy aneksu w miejsce
E.F. Progress lll Sp. z 0.0. wstepuje spétka Progress IX Sp. z 0.0.

W dniu 1 wrzesnia 2011 roku Emitent udzielit gwarancji spéice Zamos¢ Retail Sp. z 0.0., ktéra to
spotka nabyta centrum handlowe Galeria Twierdza w Zamosciu od spotki zaleznej Emitenta, Progress
IX Sp. z 0.0. Gwarancja bedzie miata miejsce, gdy Spétka sprzedajaca nie wywiaie sie ze swoich
zobowigzan. Gwarancja udzielona zostata na okres nie dluzszy niz dwa lata od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, czyli do dnia 30 wrzesnia 2013 roku do maksymalnej kwoty 44.144.086,58 EUR.

11



Grupa Kapitalowa Rank Progress SA
Raport kwartalny za 3 kwartal 2011 r.
Wszystkie dane przedstawiono w tys. 2l o Ile nie wskazano inaczej

Wynagrodzenie naleine Emitentowi z tytutu udzielonej gwarancji ustalono na 1% sumy gwarangji

rocznie.

Progress IX Sp. z 0.0. jest jednostkq zalezng od E.F. Progress Ill Sp. z 0.0., w ktérej posiada ona 100%
kapitatu zaktadowego i 100% gitoséw na zgromadzeniu wspélnikéw. E.F. Progress Il Sp. z o.o. jest
jednostka zaleing od Emitenta w ktérej posiada on 100% kapitatu zaktadowego i 100% gloséw na
zgromadzeniu wspdinikow.

Oprécz powyiszych, Emitent, jak rdwniez zadna z jednostek od niego zaleinych nie udzielaty w
Il kwartale 2011 roku Zadnych innych poreczef lub gwarancji.

Opis poreczer udzielonych po zakoriczeniu fll kwartafu 2011 roku do dnia przekazania raportu:

W dniu 9 listopada 2011 roku w zwigzku z podpisang umowg poreczenia z Bankiem Zachodnim WBK
S.A., Emitent udzielit poreczenia kredytéw inwestycyjnych dla spétki zaleznej Progress Xl Sp. z 0.0.
Pareczenia dokonano do kwoty 68.516.267,90 EUR na okres nie diuiszy niz do dnia 1 wrzeénia 2019
roku. Wynagrodzenie nalezne Emitentowi z tytutu udzielonego poreczenia ustalono na 1%
maksymalne] sumy poreczenia rocznie. Progress Xll sp. z 0.0. jest jednostka zalezng Emitenta, w
ktdrej posiada on 100% kapitatu zaktadowego i 100% glosdw na zgromadzeniu wspéinikow.

11. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sj istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne
dla oceny moiliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe Kapitatowg Emitenta .

W dniu 1 lipca 2011 r. Emitent zawarl z Nordea Bank Polska SA umowe kredytu o charakterze
obrotowym nieodnawialnym w wysokosdci 17.000.000 PLN na finansowanie inwestycji zwigzanych z
zakupem nieruchomosci w Opolu. Termin splaty ustalono do dnia 29 czerwca 2012 roku.
Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienng stope procentowg WIBOR 1M powiekszong o marze.
Umowa przewiduje ustanowienie zabezpieczenia w postaci petnomocnictwa do wszystkich
rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych przez Bank. Kredyt ten zostal sptacony w catosici przed
terminem w dniu 12 wrzeénia 2011 r. Warto$¢ umowy kredytowej nie przekroczyta 10% kapitatow

wihasnych Emitenta.

Dnia 5 lipca 2011 roku Rada Nadzorcza Emitenta wybrata spotke 4 Audyt Sp. z 0.0. jako podmiot
uprawniony do przegladu pdlrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres zakonczony 30
czerwca 2011 roku oraz badania rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku. Emitent informowat o tym
fakcie w dniu 6 lipca 2011 roku raportem biezacym nr 25/2011.

W dniu 29 lipca 2011 roku spdtka zalezna E.F. Progress Ill Sp. z 0.0. nabyta nowoutworzone udziaty w
spdice zaleinej Progress IX Sp. z o.0. i pokryla je wkiadem niepienieznym - aportem w postaci
przedsiebiorstwa Spélki w rozumieniu art. 55 Kodeksu cywilnego, a obejmujacym w szczegdlnosci i
istotnosci nieruchomosé centrum handlowego Galeria Twierdza w Zamosciu. Emitent informowat o
tym fakcie w dniu 29 lipca 2011 roku raportem biezgcym nr 27/2011.

W dniu 1 wrzesnia 2011 roku spdtka zalezna Progress IX Sp. z 0.0. podpisata ze spdtkga Zamo$¢ Retail
Sp. z 0.0., umowe sprzedazy Galerii Twierdza w Zamosciu 0 powierzchni najmu wynoszacej 23.842,61
m2. Warto$¢ przedmiotowe] transakcji wynosi 44.144.086,58 EUR. W ramach przedmiotowej umowy
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Emitent udzielit gwarancji wykonania wybranych zobowiazan cigzacych na Progress I1X Sp. z 0.0., jako
Sprzedajacego wobec Kupujacego maksymalnie do kwoty transakcji. Emitent informowal o tym fakcie
w dniu 1 wrzesnia 2011 roku raportem biezgcym nr 29/2011.

W dniu 23 wrzeénia 2011 r. Emitent zawart z Nordea Bank Polska SA umowe kredytu o charakterze
obrotowym nieodnawialnym w wysokosci 17.000.000 PLN na finansowanie dziatalnosci biezacej.
Termin sptaty ustalono do dnia 29 czerwca 2012 roku. Oprocentowanie kredytu oparte jest o
zmienng stope procentowg WIBOR 1M powiekszong o marie. Umowa przewiduje ustanowienie
zabezpieczenia w postaci pelnomocnictwa do wszystkich rachunkéw Kredytobiorcy prowadzenych
przez Bank. Warto$¢ umowy kredytowej nie przekroczyta 10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

W dniu 2 wrzesnia 2011 roku Emitent podpisat ze spétka Belsa Global Quimera Sp. z o.0.
przedwstepng umowe sprzedazy centrum handlowego Galeria Piastéw w Legnicy za cene 68.500.000
EUR. Date zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaiy ustalono do dnia 30 paidziernika 2011 roku.
Ostatecznie jednak na skutek niespetnienia jednego z warunkéw przez Kupujacego, jakim byta wplata
zaliczki, Emitent w dniu 4 paZdziernika 2011 roku odstgpit od w/w przedwstepnej umowy sprzedazy.
Emitent informowat o tym fakcie w dniu 3 wrzesnia 2011 roku raportem biezagcym nr 30/2011 oraz w
dniu 4 paidziernika 2011 roku raportem biezacym nr 34/2011.

W dniu 30 wrzeénia 2011 roku spotka zalezna E.F. Progress | Sp. z 0.0. nabyla nowoutworzone udziaty
w spéice zaleinej Progress X Sp. z 0.0. i pokryta je wktadem niepienieznym - aportem w postaci
przedsiebiorstwa spétki w rozumieniu art. 55 Kodeksu cywilnego, a obejmujacym w szczegdlnosci i
istotnosci nieruchomos¢ centrum handlowe Galeria Tecza w Kaliszu. Emitent informowal o tym fakcie
w dniu 30 wrzesnia 2011 roku raportem biezacym nr 33/2011.

W dniach 22-23 wrzeénia 2011 roku spétka zalezna E.F. Progress VIIl Sp. z 0.0. zakupita w ramach
wykonania umow przedwstepnych sprzedazy szereg gruntédw w Chojnicach o tgcznej powierzchni
ponad 14 ha. Grunty te postuig do realizacji inwestycji polegajacej na budowie centrum handlowo-
ustugowego. Cena zakupu nie przekraczala wartosci 10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

Dnia 24 paidziernika 2011 roku nastgpilo oddanie do uiytku Galerii Tecza w Kaliszu. Zgodnie
z umowa przedwstepng sprzedazy z dnia 14 kwietnia 2011 roku zawartg z Plantago Sp. z 0.0., umowa
przyrzeczona zostanie zawarta w terminie do dnia 30 grudnia 2011 roku za cene 39.800.035 EUR,
ktéra to wartosé przekracza 10% kapitatow wiasnych Emitenta. Cena sprzedazy mozie ulec zmianie w
wyniku procesu due diligence prowadzonego przez kupujacego. O zawarciu wymienionej umowy
przedwstepnej sprzedazy Emitent informowal w dniu 14 kwietnia 2011 roku raportem biezgcym nr
10/2011. Inwestycja praktycznie w calosci jest finansowana ze srodkdw wtasnych.

W dniu 9 listopada 2011 roku Emitent objaf nowoutworzone udzialy w spélce zaleznej Progress Xl
Sp. z 0.0. i pokryt je wkiadem niepienieznym — aportem w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spdtki w rozumieniu art. 551 Kodeksu cywilnego, a obejmujacym wyodrebnione
organizacyjnie, funkcjonalnie i finansowo centrum handlowe Galeria Piastow w Legnicy.

W zwigzku z w/w aportem zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa, spétka zalezna Progress XII Sp. z
0.0. i Rank Progress SA dnia 9 listopada 2011 r. zawarty z Bankiem Zachodnim WBK SA umowe
zmieniajaca (Umowa Zmieniajaca) do umoéw kredytowych z dnia 5 grudnia 2005 r. i 5 czerwca 2008 r.
dotyczacych finansowania Galerii Piastéw w Legnicy (Umowy Kredytowe). Na warunkach Umowy
Zmieniajgcej Progress Xl Sp. z 0.0. zohowigzata sie ze skutkiem od chwili jej podpisania przystgpic,
jako dtuinik solidarny do Uméw Kredytowych. Od dnia uzyskania i dostarczenia do Banku
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Zachodniego WBK SA (BZ WBK} wszystkich wymaganych zabezpieczen, jedynym zobowigzanym
kredytobiorcg stanie sie Progress Xl Sp. z 0.0. w ten sposdb, ze Rank Progress SA zostaje zwolniony
ze wszystkich jej zobowigzan i zabezpieczen wynikajacych z Umdw Kredytowych i nie bedzie juz ich
strong, za wyjatkiem udzielonego przez Rank Progress SA poreczenia i zastawu ustanowionego na
udziatach Progress Xll Sp. z 0.0. Na dziei podpisania Umowy Zmieniajacej zobowiazania z tytutu
Uméw Kredytowych wynosity 45.677.512 EUR. Termin splaty przypada do dnia 1 wrze$nia 2014 roku.
Oprocentowanie kredytdw oparte jest o zmienng stope procentowa EURIBOR 1M powiekszang o
marie.

12, Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, wptyw na wynik finansowy w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu beda
miaty nastepujgce zdarzenia i wyniki:

e sprzedaz centrum handlowego Galeria Tecza w Kaliszu, sprawi, iz grupa pozyska znaczace
srodki pienieine, ktére zostang przeznaczone na nowe inwestycje generujgce w przyszlosci
kolejne zyski,

e aktualizacje wycen do wartosci godziwej kolejnych etapdw realizowanej inwestycji
polegajacej na budowie Galerii Swidnickie] w Swidnicy, co pozytywnie wplynie na wynik
finansowy,

e sprzedai nieruchomosci w Opolu dla sieci IKEA pozwoli zrealizowac istotny zysk na tym
kréotkoterminowym projekcie,

o sprzedai realizowanej w Kroénie inwestycji polegajacej na budowie hipermarketu dla sieci
OB,

Do istotnych czynnikdw, ktdre mogg mie¢ wplyw na wyniki Grupy Kapitalowej w przeciggu
najblizszego kwartatu moina zaliczyé:

¢ wahania kursu PLN wobec EUR. Osfabienie ziotéwki wobec euro korzystnie wplywa na
wyniki osiggane przez Grupe Kapitatows, a w szczegdlnosci ma pozytywny wplyw na:
wysoko$¢ przychoddéw z czynszdw najmu, ktére prawie w catosci sg denominowane w
walucie euro oraz wzrost wartosci nieruchomosci komercyjnych, ktdrych wartosé
ustalana jest w oparciu o zdyskontowane przepltywy w euro,

e tendencje cenowe w budownictwie. Wzrost cen usfug i materialéw budowlanych moze
negatywnie wptynag¢ na optacalnos¢ inwestycji, ktére Grupa Kapitatowa zamierza
wkrotce rozpoczad, a co za tym idzie na mniejsze zyski wynikajgce z przeszacowania do
wartosci godziwej,

= wzrost inflacji. MozZze to znaleié¢ odzwierciedlenie w stopach procentowych, ktérych
wzrost moze negatywnie wplyngc na obcigienia odsetkowe,

s tendencje kryzysowe w strefie euro mogg oddziatywa¢ negatywnie na sytuacje
makroekonomiczng w Polsce, fundusze inwestycyjne mogg zaczac szukac bezpiecznych
przystani na rynkach, a omija¢ kraje takie jak Polska, zaliczane do rynkéw wschodzacych,

o nadmierny deficyt budietowy moie spowodowac, iz rzadzacy w ramach jego
ograniczania mogg chcie¢ podnies¢ obcigzenia podatkowe, co przetoiy sie na ostabienie
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koniunktury gospodarczej i zmniejszenie popytu zaréwno ze strony inwestordw, jak i
potencjalnych najemcow,

* popyt ze strony inwestoréw. Utrzymujacy sie popyt na nieruchomosci moze umozliwié
sprzedaz niektérych aktywow posiadanych przez Spotke wczeéniej niz zaplanowano iz
wiekszym zyskiem oraz pozytywnie wplynac na stopy kapitalizacji, a co za tym idzie na
wyisze zyski z przeszacowania nieruchomos$ci inwestycyjnych. Z drugiej strony
wzmozony popyt moie negatywnie wplyngé na cene zakupu gruntéw, ktdre s3
skupowane pod przyszte inwestycje jak i do obrotu, oraz na nasilenie dziatan konkurencji
w lokalizacjach zabezpieczonych przez Grupe Kapitatows.

PODPISY

%"% /L//-J/;o///&mcﬂ,

“Jan Mrogzka Darij/sz Domszy Marlusz Kaczmarek
Prez arzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Legnica, dnia 14 listopada 2011 r.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE Z KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA
2011 R.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE W b PLN _Ww tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01,2011- | 01.01.2010- | 01.01.2011- | 01.01.2010-
30.09.2011 | 30.09.2010 | 30.09.2011 | 30.09.2010
Przychody ze sprzedaky 54 871 37 162 13578 9 284
Zysk/strata na sprzedaty 13 079 13 819 3236 3452
Zysk/strata na dzlalalnosci operacyjne] 121 714 90 987 30 118 22731
Zysk/strata brutto 81 616 B85 363 20 195 21326
Zysk/strata netto 95 391 77 310 23 604 19 314
Przeplywy pienlezne z dzialalnoscl operacyjne] (55 301) 6 810 (13 684) 1701
Przeplywy pleniezne z dziatalnoécl inwestycyinej 137 794 (11 747) 34 096 (2 935)
Przeplywy plenleine z dzlalalnoécl finansowe] (86 575) 7 799 (21 423) 1948
Przeptywy plenleine razem (4 082} 2 862 {1010) 715
30.09.2011 31.12.2010 | 30.09.2011 31.12.2010

Nleruchomoécl Inwestycyjne 475 430 520 897 107 778 131530
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedaZy 136 718 132 324 30993 33413
Aktywa razem 931 728 853 157 211 219 215 427
Zobowlazanla diugotermlnowe 356 506 331 706 BO B1B 83 758
Zobowiazanla krdtkoterminowe 145 108 175 837 32 895 44 400
Kapltal wiasny 430 114 345 614 97 505 B7 270
Kapltat zakladowy 3715 3715 842 938
Liczba akefl 37 145 050 37 145 050 37 145 050 37 145 050

Przeliczenia na euroc dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

*  pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej wg sredniego kursu NBP obowiazujacego na dzien
bilansowy tj. na dzien 30 wrzesnia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,4112 PLN, a na 31 grudnia 2010 r.
kurs 1 EUR = 3,9603 PLN.

= pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywu srodkow
pienieznych wg $redniego kursu stanowiqcego drednig arytmetyczng $rednich kursdw
ogtaszanych przez NBP na koniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres
1 stycznia 2011 r. do 30 wrzesnia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,0413 PLN, a za okres 1 stycznia
2010 r. do 30 wrzesnia 2010 r. kurs 1 EUR = 4,0027 PLN.
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2. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2011 -] g 97,2011 {91:02-2010 715, 472010 -
30.09.2011 30.09.2010
Wyszczegblnienie Nota 30.09.2011 30.09.2010

3 kwartaly | "5 wartat | 3 kwartaly | T artal

narastajaco narastajaco
Dzialalno$é kontynuowana
Przychodzy ze sprzedazy 25 54 871 21 475 37 162 12 527
Przychody ze sprzedazy produktdéw i ustug 41 523 11 217 31922 10 936
Zmiana stanu produktéw (1 362) (2 844) {275) (146)
Koszt wytworzenia produktédw na wlasne 14 604 13 102 2 966 (806)
potrzeby
Przychody ze sprzedaiy towardw 106 0 2 549 2543
Koszty dziatalnoécl operacyjnej 41 792 22 838 23 343 9 197
Zuzycie materiatéw i energii 7 997 3046 5480 2001
Ustugi obce 21 852 15 862 7 924 4 000
Pozostale koszty 11 918 3972 9 286 2 549
Wartos< sprzedanych towardw 25 -42 653 647
Zysk (strata) na sprzedaly 13 079 (1 363) 13 819 3330
Wycena nieruchomodci do wartosci godziwej 26 76 862 42 166 86 764 14 124
Zysk/Strata ze zbycia aktyé.w trwatych 18 995 2 009 (162) (162)
przeznaczonych do sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne 20 387 348 1 456 (308)
Pozostate koszty operacyjne 7 609 3 162 10 890 1610
Zysk (strata) na dzlatainoscl operacyinej 121 714 44 998 90 987 15 374
Przychody finansowe 2 781 B82S 8 051 7 976
Koszty finansowe 42 879 29 170 13675 2 301
Zysk (strata) brutto 81 616 16 653 85 363 21 049
Zysk ze zbycia akcji jednostki

20 20 - -

stowarzyszonej
Podatek dochodowy 27 (13 755) (24 604) 8 053 4110
Zysk {strata) n.etto Zz dzlatalnoscl 95 391 41 257 27 310 16 939
kontynuowanej
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane]j | -I -I - -
Inne catkowlte dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw (2) - - -
Podatek dochodowy dobyczacy innych . 1 i _
sktadnikéw catkowitych dochodow
Inne catkowlte dochody {hetto)} (2) - - -
Catkowity dochéd | 95 38| 41 257| 77 310 16 939
Zysk netto przypadajacy: 95 391 41 257 77 310 16 939
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 95 391 41 257 77 310 16 939
Udzialowcom niekontrolujgcym 5 5 -
Catkowity dochéd przypadajacy: 95 389 41 257 77 310 16 939
Akcjonariuszom jednostkl dominujacej 95 389 41 257 77 310 16 939
Udzialowcom niekontroiujacym = - =
Zysk podstawowy na jedng akcje z zysku za
okres w zt 2,57 1,11 2,29 0,43
Zysk rozwodniony na jedna akcje z zysku za
okres w zt 2,57 1,11 2,08 0,45
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3. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Aktywa Nota| 30.09.2011 | 30.06.2011| 31.12.2010| 30.09.2010
Nieruchomoséci inwestycyjne 16 475 430 411 602 519 612 497 829
Srodkl trwale w budowie 436 16 10 8
Rzeczowe aktywa trwale 4112 3673 3706 3 650
Wartosci niematerialne 252 258 296 285
Wartos¢ firmy 2226 2226 = S
Naleznosci i inne aktywa 19 14 354 10 921 4241 5413
Diugoterminowe inwestycje w papiery wartosciowe < - 13 657 =
Udzial w jednostce stowarzyszonej - - - 20
Aktywo z tytulu podatku odroczonego 17 B B77 6 664 9 494 12 964
Aktywa trwale 505 687 435 360 551 016 520 169
Zapasy 18 162 265 136 490 113 106 91 643
Nieruchomosci Inwestycyjne 16 - - 1285 .
Naleznoscl | inne aktywa 19 102 506 97 976 26 990 22 296
w tym z tytulu podatku dochodowego 2 283 167 540 340
Srodki pieniezne 20 24 552 14 919 28 436 6 431
Aktywa obrotowe 289 323 249 385 169 817 120 370
Aktywa trwale przeznaczone do zbycia 21 136 718 280 698 132 324 127 434
AKTYWA OGOLEM 931 728 965 443 853 157 767 973
Pasywa Nota| 30.09.2011 | 30.06.2011| 31.12.2010| 30.09.2010
Kapitat akcyiny 22 3715 3715 3715 3714
Kapitat zapasowy 201 745 201 745 207 490 207 491
Kapitat rezerwowy 29 255
Kapitat z przellczenia rdznic kursowych -1 1 1 1
Zyski zatrzymane 224 400 183 126 134 408 119 932
w tym zysk netio 95 389 54 117 90 971 77 310
;‘;’:"?s'“‘:‘:':j“m""f:j'::;‘;“' Bicignatiuszom 430 114| 388587 345614] 331138
Udzialy niesprawujgace kontroli = = 7 =
Kapitat wiasny razem 430 114 388 587 345 614 331 138
Zobowigzania finansowe 23 342 004 307 893 299 721 198 548
Pozostale zobowiazania 23 - - - 5 600
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 17 14 502 35 143 31 985 49 595
Zobowlgzania diugoterminowe 356 506 343 036 331 706 253 743
Zobowlazanla finansowe 23 28 227 60 495 104 004 124 469
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 23 7 016 3621 2871 1025
Pozostate zobowigzania 23 109 865 169 704 68 962 57 598
w tym z tytwdu podatku dochodowego - 1 006 - -
Zohowiazania krétkoterminowe 145 108 233 820 175 837 183 092
PASYWA OGOLEM 931 728 965 443 853 157 767 973
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4. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2011 -1 4 07.2011 {91:01-2010 1, o7 3010
30.09.2011 30.09.2010
Wyszczegébinienle 30.09.2011 30,09.2010
3 kwartaty 3 kwartaly
3 kwartat 3 kwartat
narastajaco narastajaco
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ
Zysk brutto 81 616 16 650 85 363 21 049
Korekty {136 917) {97 913) (78 553) {28 783}
Wycena nleruchomoscl do wartosci godziwej (76 B62) {42 166) (86 764) (14 124)
Amortyzacja 749 260 585 198
Roznice kursowe 20 293 19 696 (6 138) (8 445)
Qdsetki 16 B71 6 316 13 513 4 699
Zysk (strata) z dzlalalnoscl Inwestycyjnej 2779 14 841 (367) 127
Zmiana stanu rezerw {21 840) (21 387) (B4) {2)
Zmiana stanu zapasow {47 465) (26 237) {13 347) (B 676)
Zmiana stanu naleznosci (69 389) {37 255} 2 765 6192
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 50 907 (2 025) 4 745 {4 333)
Zmiana stanu rozllzen miedzyokresowych {10 184) (9 520) {BB0D) 4014
Podatek dochodowy {4 893) {1 478) {1 970) (2 226)
Strata z tytuty kontraktéw terminowych 275 97 (230) (338)
Aktualizacja wartosci zapasow - - 9225 1939
Inne korekty 1 B03 945 394 (7 BO8)
Zmiana ujecia w zw z nabyciem jednostkl 19 ] _ _
wspotkontrolowanej
Przeplywy plenieZne netto z dzlalalnoécl (55 301) (81 263) 6 810 (7 734)
operacyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINED
Wplywy 320 402 191 040 30 867 30 867
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych 1 wartosci 50 50 _
niematerialnych
Zbycie aktywow trwatych przeznaczonych do
sprzedazy 305 065 190 931 30 861 30 861
Udzielone pozyczki - sptata z odsetkami 1373 - _ n
Z innych aktywéw finansowych 13 626 20 - =
Odsetki otrzymane z innych aktywdw finansowych 288 39 6 6
Wytiatii i82 608 71 418 42 614 21718
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych A e e o2
Udzielone pozyczki - wyptata 11 452 3 301 620 620
Na Inwestycje w nieruchomosci 165 985 68 007 38 628 20117
Na Inne aktywa 4 907 -2 3 260 919
Przeplywy plenieine netto z dzialalnosci 137 794 119 622 (11 747) 9 149
Inwestycyjnej
PRZEPLYWY $RODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
Wplywy 87 362 28 175 73 533 57421
Wptywy z tytule emilsji akcji - - 47 506 47 506
Doptaty do kapitatu 251 - - -
Emisja diuznych papierdw wartosciowych - - 1 000 -
Kredyty bankowe 87 111 28 175 25 027 9915
Wydatkl 173 937 56 901 65 734 54 368
Splaty kredytéw bankowych 157 556 54 289 49 894 47 645
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 1 000 - - -
Platnosci z tytulu leasingu finansowego 701 202 737 234
Odsetki 14 680 2410 14 202 5 936
Na inne zobowigzania finansowe - = 901 549
Przeplywy pienleine netto z dziatalnosci
finansowe] (86 575) {28 726) 7 799 3053
Przeplywy $rodkéw pienleinych netto (4 082) 9 633 2 862 4 468
Bilansowa zmlana stanu $rodkéw plenleinych (3 884) 9 633 2862 4 468
$rodki plenlezne na poczatek okresu 28 436 14 919 3 569 1963
Zmiana ujecia w zw. z nabyclem jednostki 108 i . .
wspdthontrolowanej
Srodki plenlezne na koniec okresu 24 552 24 552 6431 6431
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5. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

QOkres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2011 roku

kﬁf:::vc:z Kapital wiasny
Kapita Kapital Zyskl Kapital przypadajacy Kapitat wiasny
WyEscevSinicnic podstawowy | zapasowy | zatrzymane rezerwowy p;:;:g‘::la akclonarluszom [BZE
e dominujacym
f;:: na 1 stycznia 2011 3715 | 207 490 134 408 : 1 345 614 345 614
Podzial wyniku finansowego -
zadeklarowana dywidenda (=) (BEED (Z1LL583 (£ 25ehn
Zysk (strata) netto - - 95 391 - - 95 391 95 391
Inne dochody catkowite - - - - -2 (2) (2)
Transa'kCJe dotyczace ) o R _ 955 n 255 255
patneosa w formle akcji
Stan na 30 wrzesnia 3715 | 201745 224 400 255 -1 430 114 430 114
2011 roku
Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2011 roku
RéZnice Kapital wlasny Kapitat
kursowe z | przypadajacy | przypadajacy
Wyszczegéinlenle po::t‘;[:::w z: ?;:: zwzz’;sr:'ane przeliczenia | akcjonaruszo | udzalowcom Kap'::;::sny
¥ P 4 jednostek m niekontrolujacy
zagranicznych | dominujacym m
f:::: na 1 stycznia 2011 3715 | 207 490 134 408 1| 345614 : 345 614
Podzial wynlku finansowego A
zadeklarowana dywidenda (GI743) (Eee) (11 144) {11 144)
Zysk (strata) netto - - 54 117 - 54 117 - 54 117
f::: na 30 czerwea 2011 3715 | 201745 183 126 1| 388587 L 388 587
Okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2010 roku
Réznlce Kapitat wlasny Kapital
kursowe z | przypadajacy | przypadajacy
Kapital Kapitat Zyskl
Wyszczegdinlenie podstawowy | zapasowy zatrzymane p;:::z::llta akcjonr:rluszu nr;iz;:::i?;ncy Kapltal wlasny
zagraniznych | dominujacym m
f::: na 1 stycznla 2010 3250 | 40913 163 346 -| 207 509 4211 211 720
Podzial wyntku finansowege
o 0 120 724 (120 724)
Zysk (strata) netto - - 90 971 = 20 971 = 20 971
Inne calkowlte dochody - - = 1 1 - 1
Emisja akcjl na GPW 465 45 853 - 1 46 318 - 46 318
Nabycie dodatkowego
udziaiu w jednostce = q B15 = 815 = 815
wspdikontrolowanej
Korekta kapltatu
przypadajacego i | 1 L -
udzialowcom (&) (4211)
ruekontrolujgcym
f;:z LS CITT LI CE LY 3715 | 207 490 134 408 1| 345614 - 345 614
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Okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2010 roku

Ré2nice Kapital wiasny Kapital
kursowe z przypadajacy | przypadajacy
Wyszczegdinlenle ::t';l:;lw zaKaapsl‘t’a! . zysr:lane przeliczenia akcjonariuszo | udzialowcom Kapltaa; wr:‘asny
po v pasawy Zalizy jednostek m nlekontrolujacy raze
zagraniznych | doeminujacym m

f’;z: na 1 stycznia 2010 3250 | 40913 | 163346 207 509 4211 211 720
Podzial wyniku finansowego
000 -| 120724 | (120 724)) - - -
Zysk (strata) netto - - 77 310 77 310 - 77 310
Inne catkowite dochody - - - 1 i - 1
Emisja akcjl na GPW 464 45 B54 46 318
Korekta kapitaiu
przypadajgcego
udziatowcom B el gLl
niekontrolujacym
Staninal 30 wrzadnia 3714 | 207 401 119 932 1| 331138 L 331 138
2010 roku
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6. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WEDLUG SEGMENTOW
DZIALALNOSCI

Grupa ustalita segmenty operacyjne na podstawie raportdw, ktorych uzywa do podejmowania
decyzji strategicznych,

Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzna,
przedstawiang osobom zarzadzajacym Grupa i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podzialem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedlug podstawowych grup
asortymentu sprzedazy Grupy, czyli z tytulu ktorych osiaga ona przychody ze sprzedazy.
W zwiazku z powyzszym Zarzad wyodrebnit 2 segmenty, tj. segment ,Najem nieruchomosci” oraz
~Sprzedaz nieruchomosci”.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaly dane dotyczace przychodéw, kosztéw, zyskdw/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdinych segmentow Grupy.

Dane za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2011 roku lub na dzied 30 wrzesnia 2011 roku

Wyszaeg6ln]enle nier::ligr::oécl | nlesr:::-::.lﬂlt:t nlep::v?:me Dllﬂ;:!r:ﬁ
Okres 9 miesiecy zakoiiczony 30.,09,2011
Przychedy ze sprzedaty produktéw | ustug 35 201 6322 5 41 523
Przychody ze sprzedaZy towarow 39 67 5 106
Zmiana stanu produktdw {1232) (271} 141 % (1 362)
Koszt wytworzenia produktdw na wilasne potrzeby 14 573 31 = 14 604
Koszty operacyjne 29 946 11 821 = 41 767
Wartos¢ sprzedanych towardw {42) 67 - 25
Zysk na sprzedaty 18 677 (5 739) 141 13 079
Zysk z wyceny nleruchomoéd Inwestycyinych 76 B62 = = 76 862
Zysk ze zbycia nlefinansowych aktywow trwatych 18 995 = 2 18 995
Pozostate przychody operacyjne 852 19 442 93 ¢ 20 387
Pozostale koszty operacyjne 6310 51 1248 % 7 609
Zysk/strata na dzlalalnoscl operacyine) 109 076 13 652 (1014) 121 714 |
Przychody finansowe 2 655 - 126 2781
Koszty finansowe 35191 247 7441 % 42 879
Zysk brutto 76 540 13 406 (8 329) 81 616
Pozostale Informacje wg segmentow dzlalalnosci na dzieri 30.09.2011 roku
Aktywa ogblem 702 852 158 536 30 340° 931 728
Zobowlazanla ogdlem 353 061 26 364 122189 ° 501 614
Odplsy aktualizujace naleznosci 5522 96 - 5 618|
Odpisy aktualizujace zapasy = 14 390 - 14 3590
'Razem odplsy aktuaﬁzujace 5522 14 486 - 20 008

Pozostatle Informacje wg segmentdw dziatalnosci za okres od 01.01.2011 roku do 30,09.2011 roku

Amortyzacla 24 725 S 749
Naktady na rzeczowe aktywa trwate | wartosci

niematerialne | prawne 53 211 = 264
Razem kwoty odplsdw aktualizujacych ujetych w

sprawozdanlu z catkowltych dochodéw 2051 - 5 2051
Razem kwoty odwrécenla odpisow aktualizujacych

ujetych w sprawozdanlu z caikowitych dochoddw (565) . = (565)

1) Zmiana stanu produktéw segmentéw nie obejmuje kwot dotyczacych jednostki dominujace;j:
zmiana stanu z tytufu: podatkéw (140 tys. zt), innych rozliczen miedzyokresowych (-80 tys.
zt), rozliczen miedzyokresowych biernych (81 tys. zt),

2) Pozostate przychody operacyjne nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
przychody z tytulu podatkéw - kontrola UKS (93 tys. zi),

10
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3)

4)
5)

6)

7)

Pozostate koszty operacyjne segmentdw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki deminujace;j:
zaokraglenia z tytulu podatku VAT (208 tys. zl), koszty niektérych spraw sadowych (1 040 tys.
zt),

Przychody finansowe segmentdw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
odsetki od posiadanych obligacji (114 tys. z1), odsetki pozyczek udzielonych (12 tys. zi),

Koszty finansowe segmentow nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: odsetki
od wyemitowanych obligacgji (7 441 tys. zt),

Aktywa segmentdéw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej: pozyczki udzielone
(282 tys. zt) aktywa z tytuiu podatku odroczonego (10 347 tys. z1), naleznosci z tytulu cet,
podatkow i ubezpieczen (6 505 tys. zi), inne naleznosci niedotyczace segmentéw (914 tys. zi),
srodki pieniezne w kasie i na rachunkach i inne érodki pieniezne (12 042 tys. zl), czesé
krotkoterminowych rozliczerh miedzyokresowych (250 tys. z}),

Zobowigzanla segmentdw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej: rezerwy
z tytulu odroczonego podatku dochodowego (6 179 tys. zb), zobowlgzania z tytutu
wyemitowanych obligacji (101 435 tys, zt), zobowigzania z tytutu cel, podatkdw i ubezpieczen
(2 742 tys. zi), zobowigzania z tytutu wynagrodzen (630 tys. zi), zobowigzania z tytutu
zadeklarowanej dywidendy (11 144 tys. zt), krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
bierne {59 tys. z1).

Dane za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2011 roku lub na dzien 30 czerwca 2011 roku

Wyszczegébinlenle nler::lii:oécl I nlesr:;:::!d nlep:’:vcljelne D!I.’t;::.r::-:ié
Okres za okres 6 mieslecy zakonczony 30.06.2011
Przychody ze sprzedaly produktdw I usiug 24 061 6 245 = 30 306
Przychody ze sprzedaly towardw 1435 67 = 1 502
Zmiana stanu preduktéw (226) 72 260 106
Koszt wytworzenla produktéw na wlasne potrzeby 1 454 31 . 1 4B5
Koszty operacyjne 13838 5049 - 18 887
Wartos< sprzedanych towardw - 67 o 67
'ivsk na sprzedaky 12 BB6 1299 260 14 445
Zysk z wyceny nleruchomosc] Inwestycyjnych 34 696 - o 34 696
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 11 986 - - 11 986
Pozostate przychody operacyjne 504 19 442 934 20 039
Pozostale koszty operacyjne 3226 48 1173 = 4 447
Zysk/strata na dzialalnoscl operacyjnej 56 846 20 693 {820) 76 710 |
Przychody finansowe 1835 - 1217 1956
Koszty finansowe B 714 77 4918° 13709
Zysk brutto 49 967 20 616 (5 617) 64 966
Pozostale Informacje wg segmentéw dzialalnosci na dzien 30.06.2011 roku
Aktywa ogélem 759 991 186 720 18 7327 965 443
Zobowlazanla og&lem 421 08B0 13 672 142 104 7 576 856
Odplsy aktuallzujace naleznosci 6 298 96 - 6 394
Odplsy aktualizujace nleruchomosci 3837 - - 3837
Cdplsy aktuallzujace zapasy = 14 390 - 14 350
Razem odplsy aktualizujace 10135 14 486 - 24 621
Pozostale informacje wg segmentdw dziatalnoséci za okres od 01.01,2011 roku do 30.06.2011 roku
Amortyzacja 16 473 - 489
Nakiady na rzeczowe aktywa trwale i wartosci
niematerialne | prawne 51 101 = 152
Razem kwoty odplséw aktualizujacych ujetych w
sprawozrdaniu z calkowitych dochoddw 1511 - - 1511
Razem kwoty odwrdcenla odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu 2 catkowitych dochodéw (424) 5 ' (424)
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Zmiana stanu produktéw segmentéw nie obejmuje kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
zmiana stanu z tytulu: podatkéw (247 tys. zt), innych rozliczen miedzyokresowych (-37 tys.
zb), rozliczen miedzyokresowych biernych (50 tys. z#),

Pozostate przychody operacyjne nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
przychody z tytutu podatkdéw - kontrola uks (93 tys. zi),

Pozostale koszty operacyjne segmentow nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
zaokraglenia z tytulu podatku Vat (173 tys. z1), koszty niektorych spraw sadowych (1 000 tys.
Zi'),

Przychody finansowe segmentdéw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
odsetki od posiadanych obligacji (114 tys. zt), odsetki pozyczek udzielonych (7 tys. zi),

Koszty finansowe segmentdw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: odsetki
od wyemitowanych obligagji (4 918 tys. zt),

Aktywa segmentdw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: pozyczki udzielone
(277 tys. zi) aktywa z tytulu podatku odroczonego (6 144 tys. zt), naleznosci z tytulu cel,
podatkdéw i ubezpieczen (294 tys. zi), inne naleznosci niedotyczace segmentéw (914 tys. zt),
$rodki pieniezne i inne Srodki pieniezne (10 718 tys. zt), czes¢ krotkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych (385 tys. zi),

Zobowigzania segmentdw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: rezerwy
Z tytulu odroczonego podatku dochodowego (29 985 tys. zi), zobowigzania z tytulu
wyemitowanych obligacji (98 911 tys. zI), zobowigzania z tytulu cet, podatkéw i ubezpieczen {1
069 tys. zt), zobowigzania z tytulu wynagrodzen (833 tys. zi), zobowigzania z tytulu
zadeklarowanej dywidendy (11 144 tys. zi), fundusze specjalne (72 tys. zt}, krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe bierne (90 tys. zi).

Dane za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku lub na dzier 31 grudnia 2010 roku
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Wyszczegbinienie nier::Ifz::os'cl nlef:::::;d nlepozvcljenn DZI.""‘: ;
Okres za rok obrotowy zakoniczony 31.12,2010
Przychody ze sprzedazy produktéw | ustug 42 218 1564 S 43 782
Przychody ze sprzedaly towardw 2 403 146 - 2 549
Zmiana stanu produktéw 977 {1 399) (1474) ¥ (1 896}
Koszt wytworzenla produktéw na wiasne potrzeby 6 039 1399 1000 “ 8438
Koszty operacyjne 21 284 13959 - 35 243
Warto$¢ sprzedanych towardw 420 28B4 - 704
Zysk na sprzedaty 29 933 {12 533) (474) 16 926
Zysk z wyceny nleruchomosel Inwestycyinych 86 958 = = 86 958
Strata za zbycla niefinansowych aktywow trwalych 1421 = !'.J'L 1421
Pozostate przychody aperacyjne 1321 42 B7 1 450
Pozostate koszty operacyijne 6 179 2223 333 % 8735
Zysk/strata na dziatalnoscl operacyjnej 110 612 {14 714) (720) 95 178
Przychody finansowe 9 382 79 160 ¥ 9621
Koszty finansowe 16 0B4 750 3386~ 20 220
Zysk brutto 103 910 (15 385) (3 946) B4 579
Pozostale Informacje wg segmentdéw dziatalnosci na dzieri 31.12.2010 roku
Aktywa ogdlem 655 944 15_zﬁ9_L 44 804 7’ 853 157
Zobowlazania ogélem 348 737 13 117 145 689 % 507 543
Odplsy aktuallzujace naleinoscl 5211 96 - 5 307
Odpisy aktuailzujace nleruchomosci 5552 - - 5 552
Odplsy aktualizujace zapasy - 23 687 - 23 687
'Razem odplsy aktuam:uja_ce 10 763 23 7B3 - 34 546
Pozostale Informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2010 roku do 31.12.2010 roku
Amonrtyzacja a7 769 = 816
Nakltady na rzeczowe aktywa trwale i wartosci
nlematerialne | prawne 63 142 - 205
Razem kwoty odpiséw aktuallzujacych ujetych w
sprawozdaniu z calkowitych dochoddw 5 829 2223 & 8 052
Razem kwoty odwrécenla odpisow aktuallzujacych
ujetych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw {756) 5 - (756)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

Zmiana stanu produktéw nie obejmuje kwot dotyczacych jednostki dominujgcej: zmiana stanu
z tytutu podatkéw i innych rozliczeld miedzyokresowych (-1 474 tys. zi),

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki nie obejmuje kwot dotyczacych
jednostki dominujacej: rozliczenia miedzyokresowe z tytutu emisji akcji (1 000 tys. zt),
Pozostate przychody operacyjne segmentow nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki
dominujgcej: zaokraglenia z tytulu podatku VAT (87 tys. zi),

Pozostate koszty operacyjne segmentow nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
zaokraglenia z tytutu podatku VAT (33 tys. zt), koszty niektérych spraw sadowych (207 tys. zt),
koszty egzekucyjne dotyczace podatkow (93 tys. zh),

Przychody finansowe segmentéw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
odsetki od posiadanych obligacji (71 tys. zt), odsetki od lokat (89 tys. zt),

Koszty finansowe segmentdw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej: odsetki
od wyemitowanych obligagji (3339 tys. zt), odsetki dotyczace podatkéw (47 tys. z1),

Aktywa segmentdw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej: udziatéw
w jednostkach niepodlegajacych konsolidacji (60 tys. zt), posiadane obligacje (13 657 tys. zt),
aktywa z tytutu podatku cdroczonego (6 783 tys. z1), rozrachunki z pracownikami (76 tys. zt),
naleznosci z tytulu cet, podatkdw i ubezpieczen (184 tys. zi), $rodki pieniezne i inne frodki
pienigzne (23 956 tys. zi), czesc krotkoterminowych rozliczer miedzyokresowych (88 tys. zi),
Zobowlgzania segmentéw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: rezerwy
z tytulu odroczonego podatku dochodowego (29 874 tys. zt), rezerwa na urlopy (101 tys. zb),
zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji (99 604 tys. zl), zobowiazania z tytutu kredytu

niecelowego (13 500 tys. zt}, zobowiazania z tytulu cet, podatkéw i ubezpieczen (1 770 tys. zi},
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zobowigzania z tytutu wynagrodzen (550 tys. zt), inne rozrachunki z pracownikami (234 tys.
zt), fundusze specjalne (17 tys. zt), krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe bierne (39

tys. zt).

Dane za rok obrotowy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku lub na dzien 30 wrzesnia 2010 roku

Wyszczegéinienle nler::tj;rr:os'cl nlesr::;?u:;d nle| P:: vclj:une pribiingg
Okres 6 mlesigcy zakoiiczony 30.09.2010
Przychody ze sprzedaty towarow 2 409 140 - 2 549
Przychody ze sprzedaiy produktdw i uslug 31190 119 613 31 922
Zmlana stanu produktow (539) - 264 (275)
Koszt wytworzenla produktéw na wlasne potrzeby 567 1399 1 000 2 966
Koszty operacyjne 14 357 B8 253 - 22 690
Warto$¢ sprzedanych towaraw 426 227 - 653
Zysk na sprzedaly 18 804 (6 862) 1877 13 619
Zysk z wyceny nleruchomoscl Inwestycyjnych 86 764 B B 86 764
Strata za zbycla aktywdw dostepnych dp sprzedazy 162 162
Pozostate przychody operacyjne 1315 = 141 1456
Pozostate koszty operacyjne 1333 9 420 137 10 890
Zysk / strata na dzialalnoscl operacyjne] 105 388 (16 282) 1881 90 987
Przychody finansowe 7 956 = 95 8 051
Koszty finansowe 13 549 = 126 13 675
Zysk / strata brutte 99 795 (16 282) 1850 B5 363
Pozostale Informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 30.09.2010 roku
Aktywa ogblem 609 271 143 380 15 322 767 973
Zobowlazania ogblem 347 529 18 618 70 6B8 436 835
Odpisy aktualizujace naleznosci 4 335 96 4431
Odplsy aktualizujace nleruchomoscl 1725 = o 1725
Odplsy aktualizujace zapasy = 30 689 = 30 689
Razem odpisy aktualizujace 6 060 30 785 - 36 B45 |
Pozostale Informacje wg segmentéw dzlalalnoscl za okres od 01.01.2010 roku do 30.09.2010 roku
Amortyzada 35 550 - 585
Nakiady na rzeczowe aktywa trwale | wartoscl
niematerialne | prawne 39 67 - 106
Razem kwoty odplséw aktualizujacych ujetych w
sprawozdaniu 2 catkowlitych dochoddw 1 360 9225 - 10 585
Razem kwoly odwricenla odplséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z calkowitych dochoddw (1 104) @ 2 (1 104)

1)

2)

3)

4)

3)

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki
dominujacej: przychody z pozostatej sprzedazy zewnetrznej (613 tys, zb)

Zmiana stanu produktéw nie obejmuje kwot dotyczacych jednostki dominujacej: zmiana stanu
z tytutu kosztu badania bilansu i niewykorzystanych urlopow (110 tys. zi), zmiana stanu
z tytutu nieprzypisanej produkcji w toku (20 tys. zi), zmiana stanu nieprzypisanych kosztow
zakupu i innych rozliczerd miedzyokresowych (134 tys. zi),

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki nie obejmuje kwot dotyczacych
jednostki dominujacej: rozliczenia miedzyokresowe z tytutu emisji akcji (1 000 tys. zt),
Pozostate przychody operacyjne segmentéw nie obejmujag kwot dotyczacych jednostki
dominujacej: zaokraglenia z tytufu podatku VAT (87 tys. zt), czesc otrzymanych odszkodowan
(52 tys. zt), pozostale przychody nieprzypisane (2 tys. zi)

Pozostate koszty operacyjne segmentdéw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
zaokraglenia z tytutu podatku VAT (28 tys. z1), koszty niektorych spraw sadowych (16 tys. zi),
koszty egzekucyjne dotyczace podatkow (93 tys. zt),
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6)

7)

8)

9)

Przychody finansowe segmentéw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej:
odsetki od rachunkdéw bankowych i lokat (69 tys. zt), odsetki od naleznosci (14 tys. zi),
pozostate nieprzypisane przychody finansowe (12 tys. zt)

Koszty finansowe segmentdw nie obejmuja kwot dotyczacych jednostki dominujacej: odsetki
dotyczace podatkdw (47 tys. zt), pozostale nieprzypisane koszty finansowe (79 tys. zt)

Aktywa segmentdw nie obejmujg kwot dotyczacych jednostki dominujacej: aktywa z tytutu
podatku odroczonego (10 230 tys. zI), rozrachunki z pracownikami (59 tys. z1), naleznosci
z tytutu cel, podatkéw i ubezpieczen (156 tys. zi), srodki pieniezne i inne $rodki pieniezne (3
277 tys. zi), czes¢ krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych (466 tys. zi), pozostale
naleznosci nieprzypisane (1 134 tys. zf)

Zobowigzania segmentéw nie obejmuja kwolt dotyczacych jednostki dominujacej: rezerwy
z tytulu odroczonego podatku dochodowege (27 341 tys. zi), zobowigzania z tytutu
wyemitowanych obligacji (25 938 tys. zi), zobowiazania z tytulu kredytu niecelowego (13 500
tys. zt), zobowigzanie z tytulu zabezpieczenla kredytu niecelowego (370 tys. zt), zobowigzania
Z tytulu cel, podatkow i ubezpieczen (2 204 tys. zl), zobowigzania z tytulu wynagrodzen (525
tys. zi), fundusze specjalne (49 tys. zt), krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe bierne
(20 tys. zf), pozostate niepizypisane zobowiazania (741 tys. zi)
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7. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

7.1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitalowa RANK PROGRESS (,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa™ sklada sie z jednostki
dominujgcej Rank Progress S.A., jej spotek zaleznych, wspdlzaleznych i stowarzyszonych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sprawozdawczy
od dnia 1 stycznia 2011 roku do 30 wrzesnia 2011 roku zawiera dane:

* na dziei 30 wrzesnia 2011 roku, 30 czerwca 2011, 31 grudnia 2010 roku, 30 wrzesnia
2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

= za okres 9 miesigcy od dnia 1 stycznia 2011 roku do 30 wrzesnia 2011 roku, za okres
3 miesiecy od dnia 1 lipca 2011 do 30 wrze$nia 2011 oraz za okres poréwnawczy:
S miesiecy zakofczony 30 wrzesnia 2010 roku, za okres 3 miesigcy zakoficzony
30 wrzesnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z dochoddw catkowitych
oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienieznych,

= za okres 9 miesiecy od dnla 1 stycznia 2011 roku do 30 wrzednia 2011 roku oraz za okresy
porownawcze: za okres 6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2011 roku, za okres
12 mieslecy zakonczony 31 grudnia 2010 roku oraz za okres 9 miesigcy zakorczony
30 wrzesnia 2011 roku dla skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym.

RANK PROGRESS 5.A. powstala w wyniku podjetej uchwaly wspélnikdéw spdtki Bartnicki, Mroczka
E.F. RANK PROGRESS Spotka jawna w dniu 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztatcenie ze spotki
jawnej w spotke akcyjng. Spotka akcyjna zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
dnia 10 pazdziernika 2007 roku.

Siedzibg jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica
Zlotoryjska 63. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w formie spdlki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce
i aktualnie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu
pod numerem KRS 0000290520,

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony,
za wyjatkiem spétki KMM Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra jest w stanle likwidacji oraz spélki HIT
Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z o.0., ktdra zostala postawiona w stan likwidacji pe dniu

bilansowym.

Dnia 30 wrzesnia 2010 roku Sad wiasciwy odrzucit zazalenie spéiki zaleznej E.F. Progress IV
Sp. z 0.0. o ogtoszeniu upadiosci z mozliwoécia uktadu. Zarzad uznaje, ze zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci jednostki zaleznej E.F. Progress IV Sp. z 0. 0. jest aktualne.

W dniu 04 pazdziernika 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spétki HIT Zarzad
Majatkiem Polska Legnica 1 Sp. z o.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu spotki i ogloszeniu otwarcia
jej likwidacji. Likwidacja spotki nastapita wskutek zakoriczenia realizacji celu, dla ktérego ta spotka
zostata powotana.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:

®  rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych,

®*  wykonywanie robét ogdlnobudowlanych,

= wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,
"  wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek,

® zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

Grupa Kapitatowa koncentruje swojg obecng i przyszla dziatalno$é na realizowaniu czterech
kategorii projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

®  wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

»  grbédmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krdtkoterminowe projekty inwestycyjne.

Jednostke dominujaca oraz cala Grupe kontroluja Andrzej Bartnicki oraz Jan Mroczka, ktérzy
bezposrednio i posrednio posiadajg po 42,6% kazdy udziatu glosdéw na Walnym Zgromadzeniu.
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7.2. Skiad Grupy

W sklad Grupy Kapitatowej, oprocz jednostki dominujacej, na dziei 30 wrzesnia 2011 roku
oraz na dziern 31 grudnia 2010 roku i 30 wrzesnia 2010 roku, wchodza nastepujace spétki zalezne,

wspdizaleine i stowarzyszone:

Udziat Udziat Udziat
Lp. Nazwa jednostki Siedziba | GfuPy na | Grupy na | Grupy na
dzien dzienh dzien
30.09.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
1 |E.F. ProgressI Sp. zo. 0. Legnica 100% 100% 100%
2 |E.F. Progress II Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
3 |E.F. Progress III Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
4 |E.F. Progress IV Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
5 |E.F. Progress V Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
6 | E.F. Progress VI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100% 100%
7 |E.F. Progress VII Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% 100%
8 | E.F. Progress VIII Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
9 |E.F. Progress IX Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% 100%
10 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% 100%
11 {Progress 11 Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% =
12 | Progress III Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% =
13 | Progress IV Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% -
i4 [ Progress V Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% -
15 | Progress VI Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% -
16 | Progress VII Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% -
17 | Progress VIII Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% -
18 | Progress IX Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% -
19 | Progress X Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% =
20 | Progress XI Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% -
21 | Progress XII Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% =
22 | Progress XIII Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% -
23 |Progress XIV Sp. z 0. o. Legnica 100% 100% -
24 | Progress XV Sp. z 0. 0. Legnica 100% 100% =
25 | HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1 | Legnica 100% 100% 100%
Sp. z 0.0.
26 |KMM Sp. z 0. 0. w likwidacji Zamos¢ 100% 100% 100%
27 | Rank Muller Jelenia Gora Sp. z 0. 0. Legnica 100% 66,42% 66,42%
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28 Rank PrOSper Skarz'ysko Kamienna Legnica 100% 100% 100%
Sp.zo.o.

29 | Colin Holdings Limited Nikozja, 100% 100% 100%

Cypr

30 | Cinema 3D S.A. Legnica = 20% 20%

31 | Rank-Pellene Sp. z 0. o. Glogdw 50% 50% =

32 | NCT Inwestycje Swigtokrzyskie I Legnica 50% - -
Sp.zo0.0.

33 | Garissa Investments Sp. z 0. o. Warszawa 100% - -

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdiek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
budowa i wynajem nieruchomoséci oraz handel nieruchamosciami. Jedynie spétka Cinema 3D S.A.
zajmuje sie dziatalnoscia ustugowa polegajaca na projekcji filmaéw.

Wszystkie sprawozdania finansowe spotek, z wyjatkiem sprawozdania Rank Miiller Jelenia Géra
Sp. z 0. 0. {w zakresie sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przepltywow
pienieznych do dnia 30 czerwca 2011 r.), NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0. 0., Rank-
Pellene Sp. z 0. o. zostaly skonsolidowane metodg petna.

Ze wzgledu na nabycie jednostki wspdtkontrolowanej w drugim kwartale 2011 roku sprawozdanie
z sytuacji finansowej oraz sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym spofki Rank Miiller Jelenia
Gora Sp. z o. o. zostalo skonsolidowane metoda peing; jedynie w zakresie sprawozdania
z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeplywdw plenigznych do dnia 30 czerwca 2011 r.
zastosowano metode proporcjonalna.

Sprawozdania finansowe spétek NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o. o. araz Rank-Pellene
Sp. z o. o. jako jednostek wspotkontrolowanych zostaly skonsolidowane metodq proporcjonalng
ze wzgledu na brak mozliwosci samodzielnej kontroli tych spétek przez Grupe Kapitatowa.

7.3. Polaczenie spdlek
W 1II kwartale 2011 roku nie wystapito potaczenie spétek.

7.4. Sktad zarzadu jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

= Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,

" Dariusz Domszy - Wiceprezes Zarzadu,

=  Mariusz Kaczmarek — Czlonek Zarzadu,

7.5. Skiad rady nadzorczej jednostki dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

=  Andrzej Bartnicki - przewodniczacy,

Jakub Goérski - wiceprzewodniczacy

Pawet Puterko - cztonek rady,

tukasz Kurdys - cztonek rady,

Piotr Kowalski - cztonek rady.

7.6. Zatwierdzenie do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 14 listopada 2011 roku.
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7.7. O$wiadczenie 0 zgodnoséci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitalowej
RANK PROGRESS zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej {"MSSF") oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczosci finansowej, a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach stosownie
do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przeplsow wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenla niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE
proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dzialalnosé, w zakresie
stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktore
weszty w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF  obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej ("KIMSF").

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy
z wyjatkiem jednostki zaleznej KMM Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra jest w stanie likwidacji oraz
jednostki zaleznej E.F. Progress IV Sp. z o0.0., ktdorej wniosek o upadios¢ z mozliwoscig uktadu
zostal odrzucony przez Sad.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagii
oraz ujawniern wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakornczony
31 grudnia 2010 oraz tacznie ze $rédrocznym sprawozdaniem finansowym Grupy za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwea 2011 roku,

7.8. Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym
skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zioty polski. Wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. z").

7.9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaly przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2011. Nowe i zmienione regulacje, nie miaty wpltywu ani
na wynik operacyjny Grupy, ani na jej sytuacje finansowa.

" MSR 24 (nowelizacja) ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”,
zmodyfikowany standard zawiera uproszczone wymagania dotyczace ujawniania infoermacji
przez jednostki pozostajgace pod kontrola, wspotkontrola lub znacznym wplywem instytugji
rzadowych (zwane jednostkami powigzanymi z organami panstwowymi) oraz precyzuje
definicje jednostki powiazanej; data wejscia w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2011r, lub po tej dacie,

= Interpretacja KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentow
kapitalowych”, dotyczy ujmowania transakcji przez jednostke w przypadku renegocjacji
warunkéw zobowigzania finansowego, w wyniku ktorej jednostka emituje instrumenty
kapitatowe przeznaczone dla wierzyciela jednostki w celu uregulowania catosci lub czesci
Zzobowigzania finansowego; data wejscia w Zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 lipca 2010r. lub po tej dacie,

= Interpretacja KIMSF 14 (zmiana) ,MSR 19 - Limit wyceny aktywow z tytulu okreslonych
swiadczen, minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zateznosci”, celem zmiany jest
usuniecie niezamierzonej konsekwencji wynikajacej z interpretacji, iZ w pewnych
okolicznosciach jednostki nie moga ujmowaé¢ wymogdéw minimalnego finansowania jako
sktadnika aktywow; data wejscia w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2011r. lub po tej dacie,

= MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji”, celem zmiany jest wprowadzenie poprawek do MSSF 1
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zwalniajacych jednostki stosujace MSSF po raz pierwszy z obowigzku ujawnienia dodatkowych
informacji wprowadzonych w marcu 2009 roku do MSSF 7, data wejscia w zycie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010r. lub po tej dacie,

MSSF (2010) "Poprawki do Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej
2010", zmienione zostaty: MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34, interpretacja
KIMSF 13; data wejscia w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011r,
lub po tej dacie, dla MSSF 3 oraz MSR 27 data wejscia w 2zycie dla okreséow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010r. fub po tej dacie.

MSSF w ksztaicie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposdb od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowoéci (RMSR). Ponizsze
interpretacje wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2011 roku nie zostaly jeszcze przyjete w UE
do stosowania:

MSSF 9 (nowy standard) ,Instrumenty finansowe”, standard jest efektem pierwszej czesci prac
RMSR, prowadzacych do zastapienia MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
obejmuje gtdwnle dwa aspekty rachunkowoséci instrumentéw finansowych - klasyfikacje
i wycene aktywéw finansowych, RMSR prowadzi dalsze prace nad rachunkowoscig
instrumentow finansowych obejmujaca miedzy innymi takle obszary jak: utrata wartosci,
rachunkowos¢ zabezpieczen, zobowigzania finansowe, usuwanie ze sprawozdania z sytuacji
finansowej; data wejscia w zycie 1 styczenr 2013r. lub pdZniej,
MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz MSSF 9 (zmiana) ,Instrumenty
finansowe”, w odniesieniu do jednostek stosujacych MSSF do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie przed 1 stycznia 2012 roku wprowadzono krétkoterminowe zwelnienie
z obowigzku ujawniania informacji, ogranicza onc zastosowanle wymogu przeksztatcania
danych pordwnawczych dotyczacych pozycji wchodzacych w zakres MSSF 9, obowlazuje
wylacznie w przypadku wczesniejszego zastosowania MSSF 9,
MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”, pierwsza zmiana dotyczy
wprowadzenia wytycznych dotyczgacych powrotu do sporzadzania sprawozdan finansowych
zgodnie z MSSF po okresie niezdolnoéci do przestrzegania MSSF ze wzgledu na ciezka
hiperinflacje waluty funkcjonalnej, efektem drugiej zmiany jest zniesienie wymogu
przeksztatcania operacji wyksiegowania przeprowadzonych przed data zastosowania MSSF
po raz pierwszy ; data wejscia w zycie 1 lipca 2011r. lub pdiniej,
MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, zmiana wprowadza
dodatkowe wymogi ujawniania informacji w zwiazku z wyksiegowaniem aktywdw. Zmiany
te pozwola uzytkownikom sprawozdan finansowych lepiej zrozumieé transakcje przekazania
aktywow finansowych, a takze mozliwe skutki ryzyka, ktére moga pozosta¢ w jednostce
po przekazaniu aktywow finansowych ; data wejécia w Zycie 1 lipca 2011r. lub pdzniej,
MSR 12 (zmiana) ,Podatek dochodowy”, zmiana dotyczy wymogu wyceny podatku odroczonego
zwigzanego z danym skfadnikiem aktywow w zaleznosci od tego, czy jednostka spodziewa sie
odzyskania jego wartosci bilansowej poprzez wykorzystanie lub sprzedaz tego skiadnika; data
wejécia w zycie 1 styczen 2012r. lub pdZniej,
MSSF 10 (nowy standard) ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, celem nowego standardu
jest stworzenie jednolitego modelu kontroli majacego zastosowanie do wszystkich typow
jednostek oraz ulepszenie ujawnien dotyczacych jednostek podlegajacych konsolidacji oraz
wylaczonych z konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,
MSSF 11 (nowy standard) ,Wspdlne przedsiewziecia”, nowy standard eliminuje mozliwos¢
wyboru polityki rachunkowosci dotyczacej ujecia jednostek wspdtkontrolowanych metoda
proporcjonalng oraz zmienia nastawienie w klasyfikacji, w ten sposdb, ze forma prawna nie jest
jedynym wyznacznikiem rachunkowego ujecia; data wejscia w zycie 1 styczed 2013r. lub
pozniej,
MSSF 12 (nowy standard) ,Ujawnianie informacji na temat udziatdéw w innych jednostkach”,
celem jest polaczenie w jednym standardzie wymogdéw ujawniania informacji na temat
jednostek podporzadkowanych dotychczas rozproszonych w kilku standardach: MSR 27, MSR
28, MSR 31, dodatkowo zostanie zwieszona przejrzysto$¢ osadu kierownictwa jednostek
w zakresie jednostek podlegajacych/nie podlegajacych konsolidacji oraz zostanie zwiekszona
ilos¢ ujawnien dla jednostek niekontrolowanych, niepodlegajacych konsolidacji; data wejscia w
Zycie 1 styczen 2013r. lub pézniej,
MSSF 13 (nowy standard) ,Wycena wedtug wartosci godziwej”, celem standardu jest
stworzenie jednolitych zalozen koncepcyjnych w zakresie wyceny do wartosci godziwej,
poprawienie wymogdw w zakresie ujawnien dotyczacych wyceny do wartosci godziwej;
standard nie rozszerza zakresu stosowania wartosci godziwej jednak poszerza wymogi
dotyczace ujawnien; data wejscia w zycie 1 styczen 2013r. lub pdzniej,
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= MSR 1 (zmiana) ,Prezentacja sprawozdan finansowych”, zmiana dotyczy prezentacji pozycjl
pozostatych calkowitych dochodéw; data wejscia w zycie 1 lipiec 2012r. lub pézniej,

* MSR 19 (zmiana) ,Swiadczenia pracownicze”, zmiana wprowadza nowa klasyfikacje
krétkoterminowych swladczen pracowniczych, usuwa podejsicie korytarzowe, wprowadza brak
opcji w zakresie prezentacji swiadczen po okresie zatrudnienia; data wejscia w zycie 1 styczen
2013r. lub pdzniej.

Zarzad jednostki dominujacej jest jeszcze w trakcie oceny czy wprowadzenie powyzszych
standardéw oraz interpretacji bedzie miato istotny wplyw na stosowane przez Grupe Kapitalowa
zasady {polltyke) rachunkowosci.

7.10. Istotne zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci oraz metody wyliczen przyjete do przygotowania érdédrocznego skroconego
skonsolldowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z zasadami opisanymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS sporzadzonym
wedlug MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku, zatwierdzonym do publikacji w dniu 18
marca 2011 roku oraz zatwierdzonym przez WZ w dniu 20 czerwca 2011 roku.

7.11. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych
standardéw i interpretadi, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji niniejszego
sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagalo
od Zarzadu dokonania pewnych szacunkdw i zalozen, ktére znajduja odzwierciedlenie w tym
sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkow.

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zZrédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywdw i zobowiazarh w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja uméw leasingu
Grupa jest strong uméw leasingu, ktdre zdaniem Zarzadu speiniajg warunki uméw leasingu

finansowego.

Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu
stawek podatkowych, ktore wedlug obowigzujacych przepisow beda stosowane na moment
zrealizowania aktywa lub rozwiazania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktore
obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje skiadnik aktywéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, bazujac na zaloZeniu, Ze w przysziosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych
w przysziosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznodci skladnikow rzeczowych aktywéw trwalych oraz  wartosci
niematerialnych, Szacunki te opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdlnych
sktadnikdw srodkdw trwalych, ktdére moga ulec zmianie w przysziosci.

Wycena w wartoéci godziwejf nieruchomoséci

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne oraz nieruchomosci w budowie spetniajace odpowiednie
kryteria wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny profesjonalnych rzeczoznawcow.
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwej sa wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytulu utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobienstwa
uzyskania wplywdw z tytulu przeterminowanych naleinosci i pozyczek udzielonych i szacuje
wartosé utraconych wpltywow, na ktére tworzy odpisy aktualizujace.

21



Grupa Kapltatowa Rank Progress SA
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] Rank Progress SA za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2011 r.

Wsrysikie dane przedstawiono w tys. zi o lle nie wskazano Inacze]

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw

Grupa dokonuje aktualizacji wartodci zapaséw na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
przyszlych korzysci ekonomicznych i szacuje wartos¢ obecng zapasdw, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajace wartos¢ zapasdw do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci
odpisy aktualizujace sq ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
i ustalane na podstawie operatdw szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Warto$¢ godziwa instrumentéw pochodnych

Wartos¢ godziwa pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankdw z ktérymi zawarla
te kontrakty. Wyceny uwzgledniaja zdyskontowane przyszie przeptywy generowane przez
te instrumenty oraz przewidywane kursy walut obcych.

7.12, Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej

W ocenie kierownictwa Grupy w okresie sprawozdawczym oraz w okresie poréwnywalnym nie
zachodzita sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci prowadzonej przez jednostki Grupy.

7.13. Rodzaj i kwoty pozycji nietypowych ze wzgledu na ich rodzaj, wielkoéé

lub czestotliwo$é wplywajace na sprawozdanie finansowe

W III kwartale 2011 roku wystapita istotna zmiana w aktywach trwatych przeznaczonych
do sprzedazy w zwiazku ze sprzedaza Galerii Twierdza w Zamosciu. taczna kwota zysku z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w Zamosciu wykazana w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynosi
7 009 tys. z¢

7.14. Zmiany w strukturze grupy kapitatowej

W dniu 2 sierpnia zostaly zbyte wszystkie akcje jednostki stowarzyszonej Cinema 3D S. A.
posiadanych przez jednostke dominujaca stanowiacych 20% udziat w kapitale witasnym Cinema 3D
5.A. na rzecz pozostatych akcjonariuszy tego podmiotu.

W dniu 28 wrzesnia 2011 r. jednostka dominujaca sprzedata 100% udziatdéw w spolce

«Progress X” Sp. z o. o., jednostce zaleznej ,E.F. Progress I” Sp. z 0. ¢.
Inne zmiany w Grupie Kapitatlowej w III kwartale 2011 roku nie wystgpity.

Sktad Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS na dziefr 30 wrzesnia 2011 roku, na dziefd 31 grudnia
2010 oraz na dzien 30 wrzesnia 2010 roku zostat zaprezentowany w punkcie 7.2.

7.15. Zmiany wartoéci szacunkowych
Wyszczegblnienle 30.09.2011( 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010
Aktvwo z tytutu podatku odroczonego 8 877 6 664 9 494 12 964
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyinych 344 201 319 487 307 836 283 742
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyinych w budowie 95 450 64 653 209 489 206 899
Aktywa trwale przeznaczone do zbycia 136 718 280 698 132 324 127 434
Rezerwa z tvtulu podatku odroczonego 14 502 35 143 31 985 49 5585
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 5618 6 394 5 307 4 431
Odpisy aktyalizujgce wartosé nieruchamosci w budowie = 3 837 5 552 1725
QOdpisy aktualizujgce wartosé zapasow 14 390 14 390 23 687 30 689
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (369) (272) 80 230
Wvyszczeagélnienle 01.01.2010401.07.2011 -| 01.01.20104 01.07.2010 -
Y 9 30.09.2010 | 30.09.2011 | 30.09.2010| 30.09.2010
Amortyzacja za okres 749 260 585 197
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7.16. Nieruchomosci

Wyszczegbinienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31,12,2010 | 30.09.2010
Nieruchomoécl inwestycyjne
Galeria Plastéw I / Legnica 111 772 110 616 109 887 110 516
Galeria Piastéw II - Podkowa / Legnica 19 460 17 053 16 309 15 675
|Galeria Piastéw III / Legnica 146 286 130 079 128 756 124 289
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 42 444 37 493 28 641 -
| Legnica / Senatorska 9126 9133 9130 9114
Zgorzelec 9 560 9 560 9 560 7 395
Opole Turawa - = G 11195
Osiedle Ptasie / Legnica 5 553 5 553 5553 5 558
Mieszkania pod najem / Legnica - - = =
Razem nieruchomoéci Inwestycyjne 344 201 319 487 307 836 283 742
Nieruchomosci w budowle
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra - - - 31 924
Galeria Tecza / Kalisz - S 55125 33 028
Galeria Twierdza / Zamog¢ - - 123 955 109 338
Galeria Swidnicka / Swidnica 95 450 64 653 30 409 32 609
Stargard Szczecinski - 5711 5711 8 826
Stargard Szczeciniski (*) - - 3 000 -
Skarzysko Kamienna 10 868 10 765 58 55
Chojnice 6 675 128 45 32
Krosno 7 325 7 315 310 -
Warszawa 1 038 1032 - -
Jaworzno 33 33 - -
Oisztyn 21 9 - -
Jarostaw 62 62 - -
Kielce 9 757 6 244 = -
Razem nileruchomoécl Inwestycyjne w budowle 131 229 95 952 218 613 215812
Odpisy aktualizujace nleruchomosci inwestycyjne
w budowie N (3 837) {5 552) {1 725)
Stargard Szczeciriski - {3 837) {3 837) (1725)
Stargard Szczeclriski {*) S - (1715) -
Razem nieruchomos$ci inwestycyjne w budowle 131 229 92 115 213 061 214 087
Razem nleruchomoéci netto | 475430 | 411602 520897 ] 497829

(*) czes¢ nieruchomosci w Stargardzie Szczeclriskim zostaly w roku 2010 wykazane jako nieruchomosci

krétkoterminowe ze wzgledu na postanowienie sadu o licytacji ww. nleruchomosci

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomodci
inwestycyjne oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie. Na koniec kazdego z prezentowanych
okreséw, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakonczone oraz dodatkowo na koniec III kwartatu

2010 roku nieruchomosci inwestycyine w budowie w Kaliszu, Zamosciu, Jeleniej Gorze,

Swidnicy,

na konjec 2010 roku nieruchomosci inwestycyjne w budowie w Kaliszu, Zamosciu i Swidnicy oraz
na koniec I pétrocza i III kwartatu 2011 roku nieruchomo$é inwestycyjna w budowie w Swidnicy
Grupa wycenita w wartoséci godziwej korzystajac z wycen niezaleznych rzeczoznawcdow. Pozostate
nieruchomosci inwestycyjne w budowie zostaly wycenione wg ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyijnych i nieruchomosci w budowie:

Nieruchomosécl inwestycyjne 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
Na poczatek akresu sprawozdawczego 307 836 307 836 308 537 308 537
Zmiana ujecia Galerii Pasa# Grodzki - konsolidacja pelna e oo iy ) )
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie - - 28 325 -
Inne zwiekszenia 1518 1200 1825 1094
Zyski z wyceny 22 367 2 381 3 661 1497
Straty z wyceny (37) (4 447) (20 791) (24 939)
Tansfer do innych aktywow - - {13 722) (2447)
Na koniec okresu sprawozdawczego 344 201 319 487 307 836 283 742
Nleruchomosécl Inwestycyjne w budowie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010
Na poczatek okresu sprawozdawczego 213 061 213 061 51172 51 172
Zmiana ujecia Galerii Pasaz Grodzki - - {4 808) {4 B08)
Zakupy i naklady na inwestycje 102 960 77 201 90 272 54 406
Aktualizja nieruchomoséci w budowie (448) - {3 302) 525
Inne zmniejszenia (8 711) (3 000) - {1298)
\.'\_kaorzystar]ls_: cdpisu aktualizujacego wartosé 6 000 1715 ) _
nieruchomosci
Przeszacowanie wartosci godzlwej 49 784 34 555 108 052 114 170
Transfer z innych aktywéw (towary) 10 382 10 382 - -
Transfer do nieruchomo$ci inwestycyjnych - ~ (28 325) =
Tansfer do innych aktywéw (241 799) (241 799) - (80)
Na koniec okresu sprawozdawczego 131 229 92 115 213 061 214 087
7.17. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Wyszczegbinlenie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
Rezerwa z tytufu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 11 0231 30 570 26 535 44 962
Réznice kursowe 15 1 695 1964 1 886
RMK czynne 1148 1 040 1444 1 499
Majatek trwaty 1 064 1043 901 935
Inne 1 254 795 1141 313
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego 14 502 35 143 31 985 49 595
Aktywa 2 tytuju podatku odroczonego
Odpisy afd.'uallzu_]a,ce wartosé inwestycji 140 62 617 1195
dtugoterminowych
Odpisy aktualizujace wartosc zapasdw 2734 2734 4 500 5 831
Cdpisy aktualizujgce warto$é naleznosci 545 556 527 512
Cdsetki naliczone 672 125 230 93
Wycena instrumentéw pochodnych 70 - - -
Naliczone swiadczenia pracownicze 72 118 60 50
Ujemne roznice kursowe 2077 - - -
Strata podatkowa do rozliczenia 1774 2 860 3 358 5 097
Odroczony koszt 49 33 & =
Utrata prawa do ulgl podatkowej 383 - - -
Inne 361 176 202 186
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego 8 877 6 664 9 494 12 964
Aktywa/Rezerwa netto z tytuiu podatku (5 625) (28 479) (22 491) (36 631)
odroczoneqo, w tym:
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 8 877 6 664 9 494 12 964
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - driatalnosé 14 502 35 143 31 985 49 595

kontynuowana
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Wyszczegéinlenie 01.01.2011 - 01.07.2011- | 01.01.2010-; 01.07.2010 -
30.09.2011 | 30.09.2011 | 30.09.2010 | 30.09.2010
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej {15 514) (19 549) 6 BO1 101
Réznice kKursowe {1 949} (1 680) 346 811
RMK czynne (296) 108 1 499 1499
Majatek trwaly 163 21 = -
Inne 113 459 629 939
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego (17 483) {20 641) 9 275 3350
Aktywa 2 tytulu podatku odroczonego
Odpisy aktuallzujace wartosd inwestycji
R —- (477) 78 1147 (11)
Odpisy aktualizujace wartoéc zapasow (1 766) - 1753 369
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 18 {(11) 198 {55)
QOdsetki naliczone 442 547 {89) (98)
Wycena instrumentédw pochodnych 70 70 {(375) {395)
Naliczone éwiadczenia pracownicze 12 {46) 4 (18)
Ujemne réznice kursowe 2077 2077 - -
Strata podatkowa do rozliczenia {1 584) (1 086) 2 333 1114
Odroczony koszt 49 16 (579) =
Utrata prawa do ulgi podatkowej 383 383 - -
Inne 159 185 (1452) (50)
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego (617} 2213 2944 856
Obciazenie z tytulu odroczonego podatku 16 866 22 854 (6 331) (2 494)

ldochodowego

W zwiazku ze strategia restrukturyzacji podatkowej Grupy Kapitalowej, w III kwartale rozwiazano
rezerwe na podatek odroczony, ujetg do konca I pélrocza 2011, w kwocie 22 384 tys. zt araz nie
ujeto rezerwy, ktora powstataby w III kwartale z 2011 roku w kwocie 4 511 tys. zt wynikajacej
z dodatnich réznic przejsciowych powstatych jako réinica pomiedzy wartoécia godziwa a kosztem
wytworzenia niektorych nieruchomosci prezentowanych w nieruchomosciach inwestycyjnych oraz
w aktywach trwalych przeznaczonych do sprzedazy. Grupa Kapitalowa realizuje swoja strategie
podatkowa zgodnie z przepisami podatkowymi dopuszczajacymi podniesienie wartosci podatkowych
nieruchomesdci do ich wartoéci rynkowych. W konsekwencji, Grupa Kapitalowa nie wykazala
zobowigzan z tytulu rezerwy na podatek odroczony, gdyz kwoty te nie beda wymagaly zaplaty

w przysztych okresach,

7.18. Zapasy
Specyfikacja zapasow:

Wyszczegblnienle 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
Materiahy 2 246 2 366 2 638 623
Produkcja w toku 20 191 8 599 28 11
Predukty gotowe 5 006 5 386 5423 5437
Towary 134 822 120 129 105 017 85 572
Razem 162 265 136 490 113 106 91 643

Na towary w Grupie sktadajg sie gléwnie grunty zakupione w celu ich
natomiast na produkcje w toku skfada sie gléwnie hipermarket OBI w budowie.

dalszej odsprzedazy,
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Na dzien 30 wrzeénia 2011 roku w ramach towardow Grupa ujeta:

Wartosé
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
1. |Opole Mallnka Opole hipermarket 3 053
2. |Opole Turawa Opole hipermarket 30107
. centum handlowo-
3. |Grudziadz Grudzladz ke 2419
4, |Brzeg Brzeg market 1907
5. |Wroctaw Wroctaw osiedle mieszkaniowe 77 349
6. |Legnica, ul. Jaworzynska Legnica hurtownia 752
7. |Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 12 468
8. |Browar Legnica mleszkanla, biura 6 387
9. |Paszowlce Paszowice nleprzypisany 61
10. |Dgbrowa Gornicza Dabrowa Gornicza galeria handlowa 299
11. |Inne 20
Razem 134 822
Na dzier 30 czerwca 2011 roku w ramach towaréw Grupa ujefa:
Wartosé
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bllansowa
1. |Opole Malinka Opole hipermarket 3 053
2. [Opole Turawa Opole hipermarket 28 842
. . centum handlowo-
3. |Grudzigdz Grudziadz e 2419
4, |Brzeg Brzeg market 1904
5. |Wroclaw Wroclaw asledle mieszkaniowe 63 941
6. [Legnica, ul, Jaworzyriska Legnica hurtownia 752
7. |Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 12 452
8. |Browar Legnica mieszkania, biura 6 373
9. |Paszowice Paszowice nieprzypisany 61
10. |Dabrowa Gérnicza Dabrowa Gornicza galeria handlowa 299
11. |Inne 33
Razem 120 129
Na dzieri 31 grudnia 2010 roku w ramach towardéw Grupa ujeta:
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu e
bilansowa
1. |Opole Malinka Opole hipermarket 3053
2. |Opole Turawa Opole hipermarket 11 235
. centum handlowo-
3. |Grudziadz Grudziadz = 2418
4. |Brzeg Brzeg market 1890
5. |Wrodlaw / Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 44 453
6. |Legnica, ul, Jaworzynhska Legnica hurtownia 752
7. |Browar Legnica mieszkania, biura 6 347
8. {Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 23926
9. |Dgbrowa Gérnicza Dabrowa Gérnicza galeria handlowa 299
10. |Skarzysko Kamienna Skartysko Kamienna galeria handlowa 10 382
11. |Jarostaw Jarostaw galeria handlowa 61
12. [Krosno Krosno galeria handiowa 33
13. |Inne 168
Razem 105 017
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Na dzief 30 wrzesnia 2010 roku w ramach towardw Grupa ujeta:

Wartosé
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
1. |Opole Malinka Opole hipermarket 3053
) centum handlowo-
2. |Grudzigdz Grudzigdz rozrywkowe 2414
3. |Brzeg Brzeg market 1 883
4, |Wroctaw Wroclaw osiedle mieszkaniowe 44 430
5. |Legnica, ul. Jaworzynska Legnica hurtownia 751
6. |Centrum Multifunkcyjne Katowlce centrurn multifunkcyjne 16 743
7. |Browar Legnica mieszkania, biura 6 335
B. |Restauracja typu fast food Kitodzko obiekt gastronomiczny 868
9. |Dabrowa Gornicza Dabrowa Goérnicza galeria handlowa 299
10. |Skarzysko Kamienna Skarzysko Kamlenna aleria_handlowa 8 741
11. |Jarostaw Jarostaw galeria_handlowa 54
12. |Inne 1
Razem 85 572 |
PoniZsza tabela prezentuje zmiany stanu wartosci zapasoéw w okresach sprawozdawczych:
WyszczegdInienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 30.09.2010
Na poczatek okresu sprawozdawczego 113 106 113 106 B89 121 B89 121
Naktady i zakupy - 49 371 26 656 12 648 9 725
Inne zwiekszenia - przejecie udzlatu w nieruchomoscl od
upadiego 23 030 19 430 - -
Zuzycie na budowe (604) {484) - =
Sprzedaz (133) {116) (199) (355)
Wywiaszczenie Katowlce (11 501) {11 501) = -
Inne zmniejszenia {416} {27} - -
Odpisy aktualizujace zapasy = = (2 223) (9 225)
Transfer do innych akbywow {10 588) (10 574) - -
Transfer z innych aktywow - - 13 759 2 377
Na koniec okresu sprawozdawczego 162 265 136 490 113 106 91 643
Odpisy aktualizujace zapasy na 30 wrzesnia 2011 r.
Odpis
Wartoéé Odpis aktuallzujacy | Wartoéé
Lp. | Nazwa projektu | Lokalizacja Typ brutto aktuallzujacy | ujety w roku | bilansowa
2011
. produkty
1. |Zgorzelec drogi Zgorzelec CliomiE 535 535 .l o
2 Katowice centrum Katowi —
* |multifunkcyine — ) 22 500 10 032 “ 12 468
Legnlca Podkowa produkty
3- |mieszkania Legnica otowe 8 829 3 823 5 5 006
Razem 31 864 1439 - i7 474
Odpisy aktualizujace zapasy na 30 czerwca 2011 r.
Odpis
Warto$¢ Odpis aktuallzujacy | Wartosé
Lp. | Nazwa projektu | Lokalizacja Typ brutto aktualizujacy | ujety w roku | bilansowa
2011
. produkty
1. |Zgorzelec drogi Zgorzelec qotowe 535 535 - o
2 Katowlice centrum Katowi b
*_|multifunkeyjne s —— 22 457 10 032 -l 12425
Legnica Podkowa . produkty
3 | mieszkania liegpiics gotowe 9 219 3 823 - 5 396
Razem 32 211 14 390 - 17 821
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Odpisy aktualizujace zapasy na 31 grudnia 2010 r.

Odpis
Wartosé Odpis aktuallzujacy Wartosé
Lp. { Nazwa projektu | Lokalizacja Typ brutto aktuallzujacy | ujety w roku | bilansowa
2010
. produkty
1. |Zgorzelec drogi Zgorzelec gotowe 535 535 1 _
2 Katowlce centrum Katowice —_
* |multifunkcyjne 43 255 19 329 824 23 926
Legnica Podkowa produkty
3. mieszkania Eegni= gotowe 9 246 3823 1399 5423
Razem 53 036 23 687 2223 29 349
Odpisy aktualizujace zapasy na 30 wrzesnia 2010 r,
Odpis
" Wartosé Odpls aktualizujacy Wartosé
Lp. | Nazwa projektu | Lokalizacja Typ brutto aktuallzujacy | ujety w roku | bilansowa
2010
. produkty
1. |Zgorzelec drogi Zgorzelec gotowe 535 535 J _
2 Katowice centrum Katowice —
© |multifunkcyijne 43 074 26 331 7 826 16 743
Legnica Podkowa . produkty
3 | mieszkania Legnica otowe 9 260 3823 1399 5437
Razem 52 869 30 689 9 225 22 180
7.19. Naleznosci i inne aktywa oraz odpisy aktualizujace naleznosci
Specyfikacja naleznosci i innych aktywdw ditugoterminowych
Wyszczegbinienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010
Naleznosci dtugoteminowe z tytutu dostaw i ustug - - - 1 050
Udzielone pozyczki diugoterminowe 10 285 6 842 = =
Koszty komercjalizacji nieruchomaosci inwestycyinych 4 069 4 079 4 181 4 363
Udziaty w jednostkach zaleznych niepodlegajacych ] ] _
konsoclidacji 60
Razem naleZnoscl | inne aktywa netto 14 354 10 921 4 241 5413
Odpisy aktualizujgce S 5 - -
NaleZnoscl | inne aktywa brutto 14 354 10 921 4 241 5413
Specyfikacja naleznosci i innych aktywéw krotkoterminowych
Wyszczegéinienle 30.09.2011 | 30.06,2011 | 31,12.2010| 30.09.2010
Naleznosci z tytufu dostaw | usiug oraz pozostate 100 672 96 366 25 534 20 752
Rozliczenia miedzyokresowe 1834 1610 1456 1 544
Razem 102 506 97 976 26 990 22 296
- dtugoterminowe . - -
- krotkoterminowe 102 506 97 976 26 990 22 296
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Wyszczegéinienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 741 11 B41 6 027 4 156
Naleznosci publiczno-prawne 37 156 26 281 13 011 9 182
Pozostate naleznodci i inne aktywa 55 775 58 244 6 496 7 414
w tym naleznosci z tytulu kontraktu terminowego = o B0 230
Razem naleznosci netto 100 672 96 366 25 534 20 752
Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci 5618 6 394 5 307 4 431
Naleznoéci brutto 106 290 102 760 30 841 25 183
Razem naleZnosici netto 100 672 96 366 25 534 20 752
- dtugoterminowe = = 2
- krétkoterminowe 100 672 96 366 25 534 20 752

Na saldo pozostatlych naleznosci krotkoterminowych sktadajq sie przede wszystkim naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci w Zamosciu w kwocie 30 943 tys. zt oraz naleznos¢ od miasta
Katowice z tytulu wywtaszczenia czesci posiadanej nieruchomodci w kwocie 11 501 tys. zi.

Wzrost naleznosci w III kwartale 2011 r. z tytulu naleznosci publicznoprawnych dotyczy gldwnie
naleznosci z tytulu podatku VAT w zwlazku z korektg sprzedazy nieruchomosci w kwocie 11 249

tys. zi.

Zmiany odpisow aktualizujacych naleznosci:

Odpisy aktualizujace 30.09.2011 | 30.06.2011 ( 31.12.2010 30.09.2010
BO 5 307 5 307 3 650 3 650
Utworzenie 1603 1511 2413 1360
Wykorzystanie (727 = - -
Rozwigzanie (565) (424) (756) (579)
BZ 5 618 6 394 5 307 4431
7.20. Srodki pienietne
Specyfikacja

Wyszczegbinienle 30.09.2011 | 30.06.2011(31.12.2010 | 30.09.2010

Srodki pieniezne w kasie t na rachunkach bankowych 16 012 7 882 9610 6 107
Pozostate srodki pieniezne 8 540 7 037 i8 826 324
Razem Srodki pieniezne 24 552 14919 28 436 6431
-witym éron:!kl pieniezne o ograniczonej mozliwosci 5 650 2719 23 363 3771
dysponowania

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwodci dysponowania na dzied 30 wrzeénia 2011 roku
stanowity gtdwnie czesé srodkéw pienieznych na kontach Banku BZWBK S.A. jednostki dominujacej
oraz BRE BANK S.A, spotki ,E. F. Progress VI Sp. z 0. 0. ze wzgledu na zabezpieczenie kredytdow
inwestycyjnych oraz obrotowego.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dziert 30 czerwca 2011 roku stanowily
érodki pieniezne znajdujace sie na koncie ZFSS, czes$é érodkéw pienieznych na kontach Banku
BZWBK S.A. jednostki dominujacej, PKO BP S.A. spétki ,E. F. Progress III” Sp. z o. 0. oraz BRE
BANK S.A. spétki ,E. F. Progress VI" Sp. z o. 0. ze wzgledu na zabezpieczenie kredytéow

inwestycyjnych oraz VAT.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania w 2010 roku stanowity $rodki pieniezne
na lokacie jednostki dominujacej, ktéra jest zabezpieczeniem kredytu niecelowego w Deutsche
Bank oraz Srodki pieniezne na kontach spétki ,Progress III" Sp. z o. 0., ze wzgledu
na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z banku PEKAO S.A.
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Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dziern 30 wrzesnia 2010 roku
stanowlly srodki pienieine znajdujace sie na koncie na kontach Banku BZ WBK S.A. jednostki
dominujacej oraz spotkl ,E. F. Progress V* Sp. z 0. 0., ze wzgledu na zabezpieczenie kredytéw
inwestycyjnych oraz VAT,

7.21. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

W dniu 1 wrzesnia spdlka zalezna ,Progress IX” Sp. z 0. o. podpisata ze spdltka Zamos< Retail
Sp. z 0.0. - dawniej Rumex Sp. z 0.0. - spdtka potaczong z funduszami Blackstone Real Estate,
umowe sprzedazy Galerii Twierdza w Zamosciu. Warunki zawarte w przyrzeczonej umowie
sprzedazy sg warunkami rynkowymi. Wartos¢ przedmiotowej transakgi wyniosta 44.144 tys. EUR
netto.

W III kwartale 2011 roku w pozycji ‘wycena nieruchomosci do wartosci godziwej' ujeto
przeszacowanie Galerii Tecza w Kaliszu w kwocie 2 816 tys. zt. Zmiana wartosci godziwej ujeta
w biezacym okresie sprawozdawczym jest ujeta w kwocie nie wiekszej niz odpis aktualizujacy z
tytutu utraty wartosci ww. aktywa przeznaczonego do sprzedazy ujety w II kwartale 2011 roku.
Pozostaty wzrost wartosci Galerii Tecza w Kaliszu zwigzany jest z naktadami inwestycyjnymi.

Nie wystapity inne zmiany w stosunku do aktywoéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy w III
kwartale 2011 roku. Zarzad przewiduje, ze zbycie ww. aktywdw nastapi w ciggu roku 2011.

Wyszczegbinlenie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 ] 30.09.2010
Centrum Handlowe Twlerdza / Klodzko 1 867 1 867 101 266 101 762
Park Handlowy Twlerdza II / Kiodzko - = 31058 25672
Galeria Twierdza / Zamosé - 173 336 - -
Galeria Tecza / Kalisz 134 BS51 105 4985 - -
RAZEM 136 718 280 698 132 324 127 434
7.22. Kapitat wiasny

Wyszczegbinienie 30.09.2011} 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010
Kapitat podstawowy 3715 3715 3715 3714

Kapitat podstawowy jednostki dominujacej na dzief 30 wrzednia 2011 roku wynosi 3 715 tys. zt
i dzieli sig na 37.145.050 akcji o wartosci nominalnej 10 groszy kazda, ktore zostaly w peini
optacone.

16.250.960 imiennych akcji serii A jest uprzywilejowanych co do glosu na Walnym Zgromadzeniu
w ten sposdb, Zze na jedna akcje przypadaja dwa glosy.

4.643.130 akcji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére zostat zarejestrowane
w KRS w dniu 2 lipca 2010 roku.

Dnia 8 lipca 2010 roku, dopuszczone do obrotu akcje serii B oraz C zadebiutowaty na parkiecie
podstawowym GPW w Warszawie.

W zwigzku z warunkowg emisja akcji serii D, w dniu 10 sierpnia 2011 roku zostalo zarejestrowane
we wilasciwym Sadzie warunkowe podwyzszenie kapitatu podstawowego o 8 tys. zi.
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Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdinej liczby gltoséw na walnym zgromadzeniu spétki na dzien 30 wrzesnla 2011r:

Liczba Wartosé

posiadanych | nominalna Liczba Udzlat % w | Udzlat %

Akcjonariusz akcji akcli (1) gloséw kapltale gloséw
G LEGE I ) e i 9 14 621 460 | 1462147 | 22746 949 39,36% 42,60%

podrednio, w tym:

MB Progress Capital Limited 6 495 989 649 599 6 495 989 17,49% 12,17%
ijg}_”“’“ka bezposrednlo | posrednlo, W | 4 691 460 | 1462 147 | 22 746 949 39,36% 42,60%
MB Progress Capital Limited 6 495 989 649 599 6 495 989 17,49% 12,17%
drobni akcjonariusze 3 258 982 325 858 3 258 982 8,77% 6,10%
drobni akcjonariusze - emisja na GPW 4 643 130 464 313 4 643 130 12,50% B,70%
Razem 37 145 050| 3 714 505]) 53 3956 010 100,00% 100,00%

Andrzej Bartnicki oraz Jan Mroczka posiadaja kazdy po 50% gloséw i 50% udziatow w kapitale MB
Progress Capital Limited spoéice prawa cypryjskiego z siedziba w Nikozji.

7.23. Zobowiazania finansowe oraz pozostate

Wyszczegblinienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010| 30.09.2010

Kredyty | pozyczki 266 134 267 433 302 133 295 172
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 2 292 1771 1 988 1908
Pochodne instrumenty finansowe 369 272 = =
Obligacje 101 436 98 911 99 604 _ 25937
Zobowigzania finansowe razem, w tym: 370 231 368 388 403 725 323017
- diugoterminowe 342 004 307 893 299 721 198 548
- powyzej 1 roku do 3 lat 306 680 113 334 112 128 9169

- powyZej 3 roku do 5 lat 9117 173 128 174 279 8711

- powyzej 5 lat 26 207 21431 13 314 180 668

= krétkoterminowe 28 227 60 495 104 004 124 469

Kredyty bankowe i pozyczki:

Wyszczegéblnienie 30.09,2011 | 30.06.2011 ( 31.12.2010 | 30.09.2010

Kredyty 266 134 267 433 302 133 295 172
- diugoterminawe 242 170 208 378 200 429 197 396
- powvzej 1 roku do 3 lat 207 058 13 949 13 166 8 364

- powyzej 3 roku do 5 lat 8 905 172 998 173 949 8 364

- powyzej 5 lat 26 207 21431 13 314 180 668

- krotkoterminowe 23 964 59 055 101 704 97 776
Pozyczki E - - -
- dlugoterminowe = = - -
- krétkoterminowe - - - -
Kredyty i pozyczki razem, w tym: 266 134 267 433 302 133 295 172
- dhugoterminowe 242 170 208 378 200 429 197 396
- krétkotermingwe 23 964 59 055 101 704 97 776
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Specyfikacja kredytow na dzien 30 wrzesnia 2011 roku:

Kwota pozostala do splaty (z Warunki Termin splaty na
Kredyt wg umowy odsatkami) oprocentowanla wg dzieh

Bank / Pozyczkodawca | waluta (tys) tys. zt waluta (tys) tys. ! stanu na 30.09.2011r. 30.09.2011r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR | 18442 TEUR 81 350] EURIBORIM+2,6 p.p. | 2014-08-31
BZ WBK SA 28317 TEUR -| 28213 TEUR 124 453] EURIBORTM*2,6 p.p. | 2014-09-01
PKC BP SA 6779 TEUR -] 6809 TEUR 30 038] EURIBORAM*3,75 p.p. | 2092-02-01
Noreda Bank Palska S.A. ] 18 000 5 8997] WIBORTM+1,5 p.p. 2012-04-30
Noreda Bank Polska S.A. 2 4000 Z 1964] WIBOR1M+1,5p.p. 2012-04-30
BRE Bank S.A. . 62 176 - 14 332 WIBOR 1M+2,5 p.p. 2028-03-31
BRE Bank S.A. 2 8 513] : | WIBOR TM+2,0 p.p. 2013-03-31
Noreda Bank Polska S.A. 17 000 §000] WIBOR 1M+1,75 p.p. 2012-06-28
Razem 49 317 TEUR 92 689 | 46 907 TEUR 266 134
Specyfikacja kredytow na dzien 30 czerwca 2011 roku:

Kwota pozostalta do splaty (z

Warunki

Termin splaty na

Kredyt wg umowy odsetkaml) oprocantowania wg dzlef

Bank / Pozyczkodawca | waluta (fys) tys. zt waluta (tys) tys. zl stanu na 30.06.2011r. 30.06.2011r.
BZ WBK SA 20 Q00 TEUR -] 18 581 TEUR 74 075| EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-08-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR -| 28 326 TEUR 112 924] EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-09-01
PKO BP SA i 18 930| Z 28 450] WIBORAM+3,75 p.p. 2032-02-07
PKO BP SA . 4184 g 1826] WIBORaM+3,75 p.p. 2011-08-31
PKO EP SA . 70 660 p 45 108] WIBORIM+2,5 p.p. 2026-06-30
PKO BF SA 2 6 337 5 1431] WIBOR3M+2,35 p.p. 20%1-10-21
Noreda Bank Polska S.A. - 16 000 - 3oos] WIBOR1M+1,5p.p. 2012-04-30
Noreda Bank Polska S.A. . 4 000 - 514] WIBOR1M+1,5 p.p. 2012-04-30
BRE Bank S.A. ] 62 176 I | WIBOR 1M+2,5 p.p. 2028-03-31
BRE Bank S A. . 8513 z | WIBOR 1M+2,0 p.p. 2013-03-31
Razem 49 317 TEUR| 192 800 | 46 907 TEUR 267 433
Specyfikacja kredytdéw na dzieh 31 grudnia 2010 roku:

Kwota pozostata do splaty (z Warunki Termin splaty na
Kredyt wg umowy odsetkami) oprocentowania wg dzlen

Bank / Pozyczkodawca | waluta (tys) tys. zt waluta (tys) tys. zt stanu na 31.12.2010r. 31.12.2010r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR -| 18881 TEUR 74 773| EURIBOR1M+2,6 p.p. | 2014-08-31
BZ WBK SA 28 317 TEUR -| 28 736 TEUR 114 250/ EURIBOR1M+2,6 p.p. 2014-09-01
Deutsche Bank 3 13 500 - 13 536] WIBORIM+2,4 p.p. 2011-09-19 {*)
Deutsche Bank i 5 000 2 |~ WIBOR1M+2,4 p.p. 2011-09-16 (")
BZ WBK SA 16 311 TEUR 15 618 TEUR 61 851] EURIBOR1M+2,6 p.p. 2011-06-30
PKO BP SA - 18 930, - 17 665| WIBOR3M+3,75 p.p. 2032-02-1
PKO BP SA - 4184 - 1757] WIBOR3M+3,75 p.p. 2011-08-31
PKQO SA - 22179 - 17 300 WIBOR1 M+3,0 p.p. 2016-04-30
PKO SA = 1 000 = 1 D00 WIBO-R1M+3,0 p.p. 2011-06-08
PKO BF SA - 70 660 - 3 WIBOﬁ_1M+2,5 p.p. 2026-06-30
PKO BP SA - 6 337 - 3 WIBO-R'_‘."!M+2,35 p.p. 2011-10-31
Razem 65 628 TEUR 141 790 | 63 235 TEUR 302 133

(*) kredyty zostaly sptacone w dniu 11 stycznia 2011 roku
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Specyfikacja kredytéw na dzier 30 wrzesnia 2010 roku:

Kwota pozostata do splaty (z Warunki Termin splaty na
Kredyt wg umowy odsetkami) oprocentowanla wg dzleri

Bank / Pozyczkodawca | waluta (tys) tys. zi waluia (tys) tys. z! stanu na 30.09.2010r. 30.09.2010r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR -| 18 953 TEUR 75 565 | EURIBOR1M+4,0 p.p. 2014-08-31
BZ WBK SA - 98 530 = 5934 WIBOR1M+4.,0 p.p. 2014-09-01
BZ WBK SA 27 852 TEUR -] 27 376 TEUR 109 147 | EURIBOR1M+4,0 p.p. 2014-09-01
BZ WBK SA - 30 000 - 10152 | WIBOR1M+4,0 p.p. 2011-01-15
Deutsche Bank PBC - 5 000 - -| EURIBOR1M+0,8 p.p. 2010-09-16
Deutsche Bank PBC - 13 500 - 13 534 | EURIBOR1M+0,8 p.p. 2010-09-16
BZ WBK SA 16 311 TEUR| -| 15 720TEUR 62 676 | EURIBOR1M+4,0 p.p. 2011-01-15
PKO BP SA - 28 500 - 15972 | WIBOR3IM+3,75 p.p. 2032-02-01
PKO BP SA - 6 300 - 2192 | WIBOR3IM+3,75 p.p. 2011-08-31
PKO SA - 22179 - -| WIBOR1M+3,0 p.p. 2016-04-30
PKO SA - 1 000 - -1 WIBOR1M+3,0 p.p. 2011-06-08
Razem 64 163 TEUR| 205 009 62049TEUR 2985 172

Na dzien 30 wrzesnia 2011 roku gltéwne zabezpieczenie sptaty kredytéw stanowity:

Rank Progress S.A.:

= hipoteka zwykla taczna w kwocie 20 000 tys. EUR na nieruchomosclach polozonych w Legnicy,

bedacych wiasnoscig Grupy {przy ul. NMP oraz ul. Grodzka),

cesja wierzytelnosci z calosci umdw najmu powierzchni w Galerii Piastow 1 w Legnicy, zastaw
finansowy na rachunku wydzielonym wraz z blokada srodkow do kwoty 700 tys. zi,

hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 1 000 tys. EUR na nieruchomosciach i prawach wieczystego
uzytkowania nieruchomosci potozonych w Legnicy, bedacych whasnoscia Grupy (przy ul. NMP
oraz ul. Grodzka),

hipoteka zwykla taczna w kwocie 27 852 tys. EUR oraz w kwocie 6 148 tys. zt oraz hipoteka
kaucyjna taczna do kwoty 13 926 tys. EUR oraz do kwoty 3 074 tys. zt na nieruchomosciach
i prawach wieczystego uzytkowania nieruchomoéci potoZzonych w Legnicy (przy ul. NMP oraz ul.
Grodzka) oraz w Zgorzelcu, bedacych wlasnoscig Grupy

cesji wierzytelnosci z obecnych i przysziych uméw najmu Galerii Piastéw 11,

cesja praw z polisy ubezpieczeniowej Galerii Piastow,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Rank Muller }elenia Géra Sp. z 0. o.:

hipoteka umowna zwykta w kwocie 2B 500 tys. oraz umowna kaucyjna do kwoty 5 700 tys. zt
na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gorze,

cesja wierzytelnosci z aktualnych umédw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jleleniej
Gorze,

przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,
weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej
Gérze,

zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o.0.,

poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

E.F. Progress VI Sp. z 0. ¢.:

hipoteka taczna do kwoty 106.032.750 zt na nieruchomoéciach potozonych w Swidnicy,

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw spoitki E.E. Progress VI Sp. z 0.0. do kwoty 106.032
tys. zt oraz 23.316 tys. EUR,

zastaw na rachunkach bankowych,

cesja praw z m.in. umdéw najmu przysztej galerii potozonej Swidnicy,

poreczenie splaty kredytu przez spotke Rank Progress S.A.

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

E.F. Progress IX Sp. z 0. 0.:

hipoteka taczna do kwoty 27.000 tys. i,

cesja praw z umowy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk w trakcie budowy,
poreczenie splaty kredytu przez Rank Progress S.A.,

petnemocnictwo do rachunkdw bankowych E.F. Progress IX Sp. z o.0.
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe
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Specyfikacja innych zobowigzan finansowych:

Wyszczegdlnienle 30.09.2011 30.06.2011 | 31.12.2010} 30.09.2010
Zobowigzania z tvt. leasingu finansowego 2 292 1771 1 988 1 908
fvor:"v‘\rllazama z tyt. leasingu finansowego razem, 2 202 1771 1 988 1908
- dtugoterminowe 1 539 1220 1292 1152
- powyzej 1 roku do 3 lat 1327 1091 962 805
- powyzef 3 roku do 5 fat 212 130 330 347
- powvzej 5 lat = = - -
- krotkaterminowe 753 551 696 756
Wyszczegdlnienie 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010( 30.09.2010
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 3569 272 - -
Pochodne instrumenty finansowe razem, w tym: 369 272 _ _
- dtugotermincwe = = = o
- krotkoterminowe 369 272 - -
Wyszczegdbinienle 30.09.2011 | 30.06,2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
Wyemitowane instrumenty finansowe 101 436 68 611 99 604 25 937
Wyemitowane instrumenty finansowe razem, w 101 436 98 911 99 604 25937
- diugoterminowe 58 295 98 254 98 000 =
- powvze] 1 roku do 3 Iat 98 295 98 294 98 000 -
- powyzej 3 roku do 5 lat S S = =
- powyzej 5 lat = o = -
- krotkoterminowe 3141 617 1604 25 937
Specyfikacja pozostatych zobowigzan:
Wyszczegbinienle 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
Diugoterminowe = o = 5 600
a) zobowigzania z tytulu dostaw i ustug - - - -
b) inne zobowlazania, w tym: - - - 5 600
- kaucje zatrzymane - prace budowlane - 5 - 5 600
Kréotkoterminowe 116 BB1 173 325 71 833 58 623
a) zobowigzania z tytutu dostaw | ustug 7 016 3621 2871 1024
b} zobomazgma z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen 14 604 36 215 1 993 2 471
spotecznveh i inne
c) zobowigzania z tytulu wynagrodzen 695 917 568 587
d) zaliczki otrzymane na dostawy 105 - - -
qcll—t;tt){;swia.zama z tytutu nabytych ustug budowlanych i 61 457 96 198 46 042 37 232
e} zobowigzanie z tytutu zadeklarowanej dywidendy i1 144 ii 144 d o
f) inne zobowigzania 21 860 25 230 20 359 17 309
Razem 116 881 173 325 71 833 64 223

Saldo zobowiazan z tytulu podatkéw, cet i ubezpieczen spolecznych zwigzane jest przede
wszystkim ze sprzedaza nieruchomosci i rozpoznaniem zobowigzania z tytulu podatku VAT w

kwocie 11 256 tys. zt.

Znaczacy spadek zobowiazan w III kwartale z tytutu nabytych ustug budowlanych i gruntéw oraz z
tytutu podatkdw, cet ubezpieczen spolecznych i innych jest zwiazany z uregulowaniem czesci ww.

zobowigzan.

7.24,
W III kwartale 2011 roku nie wystapity.

Emisja, wykup i spiaty dluznych i kapitatowych papieréw wartosciowych
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7.25. Przychody ze sprzedaiy

Na przychody ze sprzedazy produktow i uslug w okresach sprawozdawczych skiadaly sie
nastepujace pozycje:

01.01.2011 14, 7 5014 {91:01:2010 14, 47 2010 -
30.09.2011 30.09.2010
Wyszczegdbinienle 30.09.2011 30.09.2010
3 kwartaly 3 kwartaty
3 kwartal 3 kwartat
narastajaco narastajaco
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 41 523 11217 31922 10 936
Przychody ze sprzedaly ze sprzedazy towardow 106 - 2 549 2 543
Zmiana stanu produktéw (1 362) (2 847) (275) (146)
Kaszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 14 604 13 102 2 966 (806)
Razem 54 871 21472 37 162 12527
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Przychody ze sprzedazy produktow i ustug:

01.01,2011 1, 472011 {01:01:20101,, 47 2010
30.09.2011 30.09.2010
Wyszczegdinlenie 3 kwartaty 30.09.2011 3 kwartaly 30.09.2010
3 kwartat 3 kwartat
narastajaco narastajgco
Czynsze z najmu galeril handlowych 29190 8 244 29 588 10 307
Uslugi konsultingowe 6 100 - 537 37
Refaktury za roboty budowlane i inne ustugi 2 056 1575 379 195
Przychody przed otwarclem Galerii 2721 1 086 50 50
Pozostate 1456 312 1 368 347
Razem 41 523 11 217 31922 10 936
7.26. Zmiana wartoéci godziwej nieruchomoséci
01.01.2011 -] 54.07.2011 {92:02:2010 -1 5, 47 2010
30.09.2011 30.09.2010
Wyszczegdinienie 3 kwartaly 30.09.2011 3 kwartaly 30.09.2010
3 kwartat 3 kwartal
narastajaco narastajaco
Galeria Piastéw I / Legnica 1881 1156 (7 133) (4 401)
Galeria Piastow 1I-Podkowa / Legnica 3151 2 266 (2 323) (622)
Galeria Piastéw I1I / Legnica 17 079 16 336 (14 493) (5917)
Galeria Twierdza / Khodzko 5 254 - {3 964) (3 964)
Galeria Tecza / Kalisz 10 352 2 816 3 570 1719
Galeria Twierdza / Zamosé 9 831 {303) 84 352 5 497
Pasaz Grodzki / Jelenla Géra 256 4 684 5 564 2 502
Galeria Swidnicka / Swidnica 29 095 15 229 20 28B4 20 284
Legnica / Senatorska (37) {18) 34 (12)
Zgorzelec - - 1312 -
Cpole Turawa - = {949) (949)
Osiedle Ptasie = = 151 1
Mieszkania - - (41) (14)
Razem 76 B62 42 166 86 764 14 124
7.27. Podatek dochodowy
01.01.2011 - 01.07.2011 - 01.01.2010 - 01.07.2010 -
30.09.2011 30.09.2010
Wyszezegbinienle 3 kwartaty 30.09.2011 3 kwartaly 30.09.2010
3 kwartal 3 kwartat
narastajaco narastajaco
Rachunek zyskdow | strat
Biezacy podatek dochodowy (3 150) 1750 (1731) (1616)
Biezgce obcigZenie z tytulu podatku dochodowego (3 150 1750 (1731) {1616)
Dodatkowe zobowigzanie podatkowe z lat poprzednich - - - =
Blezace obcigZenie z tytulu podatku dochodowego z I i i )
dziatalnosgci zaniechanei
Odroczony podatek dochodowy 16 905 22 854 (6 322) {2 494)
ana}zﬁany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic 16 866 22 854 (6 331) (2 494)
przejsciowych
Inne - Rank Muller korekta prezentacyjna 39 - 9 -
Obcw'[zer-ue podatkowe wykazane w rachunku (13 755) (24 604) 8 053 4110
| zyskow i strat

7.28B.

Informacje o transakcjach ze stronami powigzanymi

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie jest jednostkg zalezng od innej jednostki, jest

jednostka dominujaca najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostka dominujaca a jej jednostkami

zaleznymi

i wspotzaleznymi,
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podlegajacymi

konsolidagjl,

bedacymi

stronami

powigzanymi jednostki

dominujacej,

zostaly

wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano Ich w niniejszej nocie. Szczegdtowe
informacje o transakcjach miedzy Grupa a pozostalymi stronami powigzanymi przedstawiono

ponizej:

Transakcje ze stronami powigzanymi za 3 kwartalty 2011 roku:

Rodza] powigzanla Strona powigzana Transakcla Obroty Saldo na 30.09.2011
Naletnofcl | Zobowlazanla
Jednostka majaca znaczacy | MB Progress Capital Ltd. |Otrzymana poZyczka 2 000 - -
wplyw na Grupe (35%
udziatbw w jednostce Odsetkl od otrzymanej 6 _ }
dominujacej) poyczkl
Wspébine przedslewzlecle Sprzeda? kamienia 82 = =
(czescl transakc]l
nlewyellminowanych w .
skonsolidowanym Rank ML;IIer Jelenla Géra Bpredatusiug reklamy -
p. Z 0.0. 2 - -
sprawozdaniu finansowym - refaktura
dotyczace drugiego
udzlatowca)
Wspélne przedsiewziecle Us;uga kslggowa | ustuga 5 3 .
{czescl transakc]l NCT Inwestycje niajmy
niewyeliminowanych w &wietokrzyskle I Sp. z Udzielona poiyczka 9811 9 B11 S
skonsoildawanym 0.0. Odsetki od udzlelone]
sprawozdaniu finansowym - pozyczki 192 192 -
dotyczace druglego
udziatowca) Rank-Peliene Sp. z 0.0. |Ustuga ksfegowa 7 7 -
Udzielona poZyczka 1570 200 -
QOdsetkl od udzielonej 12 q _
poyczkl
Czynsz najmu 160 - -
Media - refaktury 173 - -
Clnema 3D S.A. Ochrona oblektu - refaktury 5 - -
Pozostate ustugi - refaktury 14 2 -
Sprzeda? uslug kslegowych 56 6 -
I uslug najmu
Dofinansowanle 848
Udzlelona poiyczka 70 70 =
QOdsetkl od udzlelonej 3 3 =
Progress I Sp. z 0. 0. |poiyczkl
Sprzedaz? ustug kslegowych 11 -
Jednostkl zaleine od | :ajmu g =Sgaeny 5
AN (2O Klub Con Cuore Wynajem lokalu 13 4 -
klerownlczego, czlonkow
Malgorzata Mroczka
rady nadzorczej | zarzadu [ub
czionkdw Ich blisklej rodziny Klub Con Cuore Zakup usiug e -
Malgorzata Mroczka gastronpomicznych
PATI Mariola Bartnicka [Wynajem lokalu 35 1 -
"BRAND" Piotr Kowalski |Zakup ustug nadzoru 103 7 -
Inwestorsklego
"BRAND" Piotr Kowalsk! [Wynajem samochodu 22 7 -
"BRAND" Plotr Kowalskl |Zwrot kosztéw udziatu w c 11 =
targach nieruchomoscl -
sprzedaz
Kancelaria Adwokacka Zakup ustug doradztwa 13 =
tukasz Kurdys$ prawnego
KMG Lawyers & Advlsors |Zakup uslug doradztwa 1439 5 S
tukasz Kurdys, Michat prawnego
Milori, Jakub Gérski s.c.
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KMG Lawyers & Advisors |Wynajem samochodu 22 - -
tukasz Kurdy$, Michal
Milon, Jakub Gérskl s.c.
Development "Progress |Ustuga kslegowa | najmu 7 4 -
I" Sp. 2 0.0. Sp.k.
3 NajSp.zo.o. Ma kslegowa | najmu 11 4 -
Jednostk] zalezne od Wynajem lokalu 163 - -
kluczowego personelu Dofinansowanie 1722 - -
kierownlczego, czlonkdw Ustuga kslegowa i najmu 9 4 -
rady nadzorczej | zarzadu lub Candizlone Sp. z 0. o, Wynajem lokalu 91 6 -
czionkdw Ich blisklef rodziny Dofinansowanle 1107 - -
Cholce Sp. z 0. 0. Ustuga kslegowa | najmu [ 1 -
Dofinansowanle 861 - -
Broaster Paolska Sp. z 0. |Usluga kslegowa I najmu 6 1 -
BB Doflnansowanle 861 - -
Ustuga kslegawa | najmu 6 1 =
Siclllano Sp. z 0. 0. Doflnansowanle 861 - 2
Ustuga kslegowa | najmu 9 - -
EFEZ Polska Sp. z 0. 0. |Wynajem lokalu 44 9 -
Dofinansowanle 861 - -
MIM Group S.A. Ustuga ksiggowa | najmu 3 1 -
Transakcje ze stronami powiazanymi za pierwsze potrocze 2011 roku:
Rodzaj powlazania Strona powlazana Transakcja Obroty Saldo na 30.06.2011
Naleznoécl | Zobowlqzania
Jednostka majaca znaczacy | MB Progress Capltal Ltd. |Otrzymana poiyczka 2 000 = =
wplyw na Grupe (35%
udzlatéw w jednostce Odsetk! od otrzymane] 6 - -
dominujacej) poyczkl
Wspdlne przedslewzlecle Sprzeda? kamlenla 82 - -
(czedel transakeji
EEA BT Rank Miiller Jelenla Géra
skonsolidowanym Sp. 7 0.0. daz usiu K }
sprawozdaniu finansowym - P Sprzedaz uslug reklamy 2 - -
dotyczace druglego refaktura
udzlatowca)
Wspélne przedslewzigcle Ustuga kslegowa | usluga 3 1
(czescl transakc)l najmu
nlewyeliminowanych w NCT Inwestycje Udzlelona polyczka 6511 6511
skonsolidowanym Swigtokrzyskle I Sp. z
sprawozdaniu finansowym - 0.0. Odsetkl od udzielonej 54 54
dotyczace druglego pozyczkl
udzialowca)
Udzielona poZyczka 1570 200 =
Odsetkl od udzielonej 9 6 _
pozyczkl
CZynsz najmu 160 - -
Jednostka stowarzyszona Clnema 3D S.A. Media - refaktury 173 29 -
Ochrona oblektu - refaktury S - -
Ustugi reklamowe - 12 - -
refaktury
Sprzeda uslug kslegowych 38 6 -
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Udzlelona poZyczka 700 700 =
Odsetkl od udzlelone] 1 1 =
Progress I Sp. zo. 0. |poZyczkl
Sprzedaz ustug kslegowych 7 5 &
I najmu
Klub Con Cuore Wynajem lokalu 9 1 -
Malgorzata Mroczka
Kiub Con Cuore Zakup ustug 69 - 1
Malgorzata Mroczka gastronomicznych
[Wynaiem lokaly 23 1 =
"BRAND" Plotr Kowalskl |Zakup ustug nadzoru 69 9 =
Inwestorskiego
"BRAND" Plotr Kowalskl |Wynajem samocheodu 15 5 =
"BRAND" Piotr Kowalskl |Zwrot kosztéw udziaiu w i1 = =
Jednostkl zalezne od targach nleruchomosel -
kluczowego personelu sprzedaZ
klerowniczego, czlonkéw | Kancelaria Adwokacka Zakup usiug doradztwa 13 o 3
rady nadzorcze] | zarzadu lubjtukasz Kurdys prawnego
czlonkdw Ich bliskle] rodziny |KMG Lawyers & Advisors |Zakup uslug doradztwa 1361 3 -
tukasz Kurdys, Michat prawnego
Mltori, Jakub Gérski s.c.
KMG Lawyers & Advisors |Wynajem samochodu 15 - -
tukasz Kurdys, Michal
MHod, Jakub Gorski s.c.
Deveicpment "Progress |Ustuga ksigegowa 1 najmu 2 1 -
1" Sp. z 0.0, Sp.k.
3 Naj Sp. zo. 0. Ustuga ksiegowa I najmu 3 3 -
Condizione Sp. z . o. Ustuga ksiegowa [ najmu 2 1 -
Choice Sp. z 0. 0. Ustuga ksiegowa | najmu 2 2 -
Estanbul Polska Sp. z 0. |Usluga ksigegowa | najmu 2 2 -
o.
Broaster Polska Sp. z 0. |Usluga kslegowa | najmu 2 2 -
0.
Slclllano Sp. z 0. 0. Ustuga kslegowa | najmu 2 2 =
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Transakcje ze stronami powiazanymi w roku 2010:

Rodzaj powlazanla Strona powlazana Transakcla Obroty Saldo na 31.12.2010
Naletnoscl | Zobowlazania
Jednostka majaca znaczacy | MB Progress Capltal Ltd. |Wynagrodzenle za 370 - 370
wplyw na Grupe (35% zabezpleczenie kredytu
udzizdéw w jednostce Sprzedas abligacji 18 784 - 18 518
dominujace]) Sprzeda2 gruntu - i 050 =
Zakup gruntu 1 050 o 1050
Sprzedat ushugi zastepstwa 210 - -
Inwestycyjnego
Wspblne przedsiewziecie Sprzeda? uslugl doradztwa 109 - -
{czescl transakejl
nlewyellminowanych w - Sprzedaz reklam - 10 - -
il dowanzm Rank Miiller Jelenia Géra nffaktuw
sprawozdanlu finansowym - Sl GEK: Sprzedaz ustug obcych, 4 - -
dotyczace druglego oplat - refaktury
udzlalowca) Sprzedai sprzetu 2 2 -
Najem tablicy reklamowe] - 4 = =
zakup
Refaktura kosztu - zakup 1 - =
Dofinansowanle 3 000 = =
Refaktura ustug - zakup 2 S =
Sprzeda? energll 18 4 -
elektrycznej, usfug obcych,
Jednostka stowarzyszona Clnema 3D S.A. reklamy - refaktury
SprzedaZ ustug kslegowych 3 1 -
I ushug najmu
SprzedaZ sprzetu 11 7 -
Jednostkl zalezne Progress IV Sp. z 0. 0. - ::;?:: II;skl;%uwa f f :
niepodiegajace konsolidacjl |Progress XV Sp. z 0. o. Refaktury opfat 1o 5 =
MB Progress I Sp. z 0.0. |Udzlelena poZyczka 1691 = =
Otrzymana poiyczka 188 - -
Sprzedaz udziatow spoiki 5 N -
zaleZne]
Progress I Sp. z 0. 0. B 9 o
Sprzedai ustug rejestracjl
spéiki, ksiegowych | najmu
Klub Con Cuore Wynajem lokalu 18 1 -
Klub Con Cuore Zakup ustug 146 - 1
Maigorzata Mroczka gastronomicznych
PATI Marlola Bartnicka |Wynajem lokalu 46 - -
"BRAND" Plotr Kowalskl [Zakup usiug nadzoru 137 - -
Jednostkl zalezne od Inwestorsklego
kluczowego personelu "BRAND" Plotr Kowalski |Wynajem samochodu 29 5 -
klerownlczego, czionkow
rz:znli'f?g;z;il;;:ﬁﬁ:rb "BRAND" Plotr Kowalskl |Wyjazdy sluibowe -zakup 5 - -
v "BRAND" Plotr Kowalski |Zwrot kosztdw udzlztu w 11 11 -
targach nleruchomoscl -
sprzedai
Kancelarla Adwokacka Zakup uslug doradztwa 22 - -
tukasz Kurdys$ prawnego
KMG Lawyers & Advisors |Zakup uslug doradztwa 657 3 -
tukasz Kurdy$, Michat prawnego
Milori, Jakub Gérskl s.c.
29 - -
KMG Lawyers B Advisors
tukasz Kurdys$, Michai Wynajem samochodu
Mitori, Jakub Gérskl s.c.
Kluczowy personel Andrzej Bartnickl QOtrzymana polyczka 909 - -
klerowniczy Jan Mroczka Otrzymana pozyczka 909 - -
u"‘__;f:*gf:::;:'f::;r:e PHU "Miller" Pawel Zakup ustugl - dzierzawa e - -
Miiller gruntu
kontrolowanym podmiocie
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Transakcje ze stronami powigzanymi za 3 kwartaty 2010 roku:

Rodza] powliazania Strona powlazana Transakcja Obroty Salde na 30.09.2010
Naleznoécl | Zobowiazanla
Jednostka majaca znaczacy [MB Progress Capital Ltd. Wynagrodzenle za 907 - 370
wplyw na Grupe (35% zabezpleczenle kKredytu
udziatéw w jednostee MB Progress Capital Ltd. |SprzedaZ gruntu w - 1050 -
dominujacej} Zamosgciu
Sprzedaz ustugl zastepstwa 173 - -
Wspélne przedslewzlecle ]ngvestycyjnegg -
{czesc transakgl
T T ) Rank Miller Jelenla Gdra |SprzedaZ ustug doradztwa 109 = -
skonsolidowanym Sp. 7 0.0
sprawozdaniu finansowym - e =
dotyczace druglego Spfrzkedai ustug obcych 3 -
udziatowca) refaktury
Zakup usiug najmu 3 - -
Jednostka stowarzyszona |Cinema 3D S.A. Dofinansowanie 350 - -
5 pr o5 1 Sp. 2 Udzlelona potyczka 624 624 -
re . Z 0.0.
il Otrzymana pokyczka 188 - -
Klub Can Cuore Wynajem lokalu 13 1 -
Klub Con Cuore Zakup usiug 89 - -
Malgorzata Mroczka gastronomicznych
PATI Mariola Bartnicka [Wynajem lokalu 34 1 -
"BRAND" Plotr Kowalskl |Zakup usiug nadzoru 117 - -
Inwestorskiego
Jednostkl zalezne od BRAND" Piotr Kowalski |Wynajem samochodu 22 5 =
kluczowego personelu = =
Klerowniczego, czlonkéw BRAND" Piotr Kowalski |Zwrot kosztdw udzlaiu w 11 11 -
rady nadzorcze] | zarzadu lub targach nleruchamosc|
cztonkdw ich bllsklej rodziny |Kancelaria Adwakacka | Zakup ustugl zastgpstawa i7 - -
tukasz Kurdy$ procescwego
KMG Lawyers & Advisors |Zakup ustug doradztwa 352 1 -
tukasz Kurdys, Michal prawnego
Mio#, Jakub Gérskl s.c.
KMG Lawyers & Advisors |Wynajem samochedu 22 = =
tukasz Kurdy$, Michal
Miton, Jakub Gorskl s.c.
Kluczowy persenel Andrzej Bartnicki Otrzymana potyczka 909 S S
klerownlczy Jan Mroczka Otrzymana polyczka 909 2 =
Jednostka zaleina od I
udziatowca we wspéinie PI-!U Milller” Pawe! Zakup usiugl - dzlerzawa 12 _ _
Miller gruntu
kontrolowanym podmioccie

7.29. Umowy platnogci w formie akcji

W zwigzku z uchwalonym 20 czerwca 2011 roku Programem Motywacyjnym, polegajacym na emisji
Wwarrantéw A uprawniajacych do objecia wyemitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego akcji Spotki serii D, w III kwartale 2011 roku utworzono kapitat rezerwowy
dotyczacy transakcji platnosci w formie akcji natomiast koszt wynikajacy z transakcji pltatnosci w
formie akcji zostat ujety w wysokosci 255 tys. zt w pozycji ‘pozostale koszty operacyjne’
sprawozdania z dochodow catkowitych.

7.30. Zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W celu zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w Zamosciu spétka zalezna, ,Progress IX”
Sp. z 0. 0. jako sprzedajacy zobowigzata sie do wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych
sprzedawanych nieruchomosci. Jednostka dominujaca jako gwarant wystawita gwarancje na rzecz
Zamo$é Retail Sp. z 0. 0. w celu zabezpieczenia wykonania wszelkich zobowigzarh dotyczacych
sprzedawanych nieruchomosci. Gwarancje zostaty ustalone do wysokoséci ceny sprzedazy w kwocie
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181 955 tys. zt oraz w kwocie 18 196 tys. zt (10% ceny sprzedazy) i obowigzuja do 1 wrzesnia
2013 roku.

W dniu 6 wrzesnia 2011 roku spoétka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy
Miejsce Piastowe dwa weksle wiasne in blanco z tytulu umowy dotyczacej wybudowania
w miejscowosci Miejsce Piastowe skrzyzowania oraz drogi gminnej. W przypadku nieprzekazania
bezptatnego, niewykonania budowy skrzyzowania faczacego droge krajowa z droga gminng
w Miejscu Piastowym weksle moga by¢ wypelnione na kwoty odpowiednio: 1.000 tys. zt oraz
do wysokosci dochodzonej przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Rzeszowie z
tytutu kar umownych w kwocie 10 zi/m2 powierzchni za kazdy dzien zwloki wykonania budowy
skrzyzowania oraz 10 zlf m2/dzien za zajecie wiekszej powierzchni niz okreslona w umowie bez
zezwolenia.

W dniu 7 wrzesnia spotka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawila na rzecz Gminy Miegjsce
Piastowe weksel wiasny in bianco z tytulu umowy dotyczacej ustalenia zakresu i szczegdlowych
warunkéow przebudowy drogi krajowej, wykonania inwestycji niedrogowej - budowy obiektu
handlowo-ustugowego oraz przebudowy drogi krajowej polegajacej na budowie tej drogi
z projektowana drogg gminng w miejscowosci Miejsce Piastowe. W przypadku niewykonania
przedmiotu umowy w terminie, nienaleZzytego wykonania przedmioty umowy, niewykonania umowy
w zwigzku z odstapieniem od realizacji weksel moze by¢ wypetniony na kwoty odpowiednio: 0,2%
wartosci przedmiotu umowy za kazdy dziern zwioki, 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy
dzien zwloki w usunieciu wad, 50% wartosci przedmiotu umowy.

W stosunku do innych aktywdw i zobowigzan warunkowych, ktére Grupa ujawnita w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2010 rok, nie wystapity istotne zmiany.

7.31. Analiza wrazliwosci

Ryzyko walutowe

Najistotniejszym przychodem w III kwartale 2011 roku wyrazonym w euro byla sprzedaz aktywow
trwatych przeznaczonych do sprzedazy znajdujacych sie w Zamosciu. Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci wyniosty 44 144 tys. euro, co wg kursu z dnia 31 sierpnia 2011 roku wynoszacego
4,1445 stanowito kwote 182.955 tys. zt przychodu z czege 1.000 tys. zt zostat odroczony do
momentu zakoriczenia budowy parkingu, natomiast zysk z ww. transakcji sprzedazy wynidst 7.009

tys. zi:

Zmiana kursu euro na dzief 31.08.2011 | Creunikurseuro | fys.pLny | WPWna wynik | Wpiyw na kapltal
po zmianie netto wiasny

5% 4,3517 17 157 13 897 13 897

+10% 42,5590 26 304 21306 21 308

+15% 4.7662 35 452 28 716 26716

~20% 34,9734 44 600 36 126 36 126

5% 3,9373 1139 023 -923

10% 3,7301 10 287 -8 332 8332

5% 3,5228 19434 15 742 15 742

~20% 3,3156 26 582 23 152 23 152

7.32. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W III kwartale nie wyptacono zadeklarowanej w dniu 20 czerwca 2011r. dywidendy w wysokosci
0,30 zt brutto na jedna akcje. Wyptata dywidendy nastapi do 31 grudnia 2011 roku.
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7.33. Istotne sprawy sadowe

W IIT kwartale 2011 r. w stosunku do istotnych spraw sadowych, ktdre Grupa ujawnita w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym za 2010 rok i w srédroczny skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu 2011, nie wystapily istotne zmiany.
Po dniu bilansowym, w dniu 4 listopada 2011, Naczelny Sad Administracyjny na rozprawie zawiesit
postepowanie w sprawie dotyczacej warunkéw zabudowy w Kaliszu.

7.34. Istotne zdarzenia w okresie od 1 lipca 2011 roku do 30 wrze$nia 2011 roku
niezbedne do zrozumienia bietacego okresu

E.F. Progress I Sp. z 0. 0.

W dniu 30 wrzesnia 2011 roku spotka wniosta do jednostki zaleznej ,,Progress X” Sp. z 0. o. aport
w postaci przedsiebiorstwa spotki, w skiad ktdrego wchodzit zespét aktywdw i pasywdw, wszystkie
skladniki materialne i niematerialne, przeznaczone do prowadzenia przez spoétke dziatalnosci
gospodarczej, prawa, roszczenia i zobowigzania z tytulu wszystkich umow z wyjatkiem roszczen
"E.F Progress I" Sp. z 0.0, z siedziba w Legnicy z tytutu kar umownych, naleznosci oraz zobowigzan
wobec firmy Przedsiebiorstwo Budowlane Cezbed Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg we
Wroctawiu.

E.F. Progress III Sp. Z 0. 0.

W dniu 6 wrzesnia oba kontrakty terminowe, posiadane przez spodte zalezna zostaly rolowane
zwrotnie. Nie osiggnieto przychodu ani straty z tytulu ww. kontraktéw terminowych.

W dniu 1 wrzesnia 2011 roku spdlka zbyta nieruchomosci na rzecz Zamo$é Retail Sp. z 0. 0. -
o czym szerzej w nocie 7.21 niniejszego sprawozdania,

W dniu 29 lipca 2011 roku spdtka wniosta do jednostki zaleznej ,Progress IX" Sp. z o. 0. aport
w postaci przedsiebiorstwa spotki, w skiad ktérego wchodzit zespét aktywoéw wraz z prawami
akcesoryjnymi i zespdt pasywow, wszystkie sktadniki materialne i niematerialne przeznaczone do
prowadzenia przez spotke dziatalnosci gospodarczej, prawa, roszczenia oraz zobowigzania z tytutu
wszystkich umow.

Spotka w dniu 14 lipca zawarta kontrakt forward na sprzedaz 761 tys. EUR po kursie 4,0250
PLN/EUR, stuzacy zabezpieczeniu kursu wymiany waluty kredytu inwestycyjnego na walute EUR,
o terminie zapadalnosci 30 wrzesnia 2011 roku.

E.F. Progress VI Sp. z 0. o.

Spotka w dniu 14 wrzesnia zawarla kontrakt forward na sprzedaz 3 235 tys. EUR po kursie 4,39
PLN/EUR, stuzacy zabezpieczeniu kursu wymiany waluty kredytu inwestycyjnego na walute EUR,
o terminie zapadalnosci 29 czerwca 2012 roku. Warto$¢ godziwa instrumentu pochodnego
na dzien 30 wrzesnia 2011 wynosita (- 396) tys. zi.

7.35. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu biezacego okresu, ktére nie zostaly
odzwierciedione w sprawozdaniu finansowym za dany okres

Rank Progress S.A.

W dnie 2B pazdziernika jednostka dominujaca wniosta do jednostki zaleinej ,Progress VI
Sp. 2z 0. 0. aport w postaci gruntéw niezabudowanych znajdujacych sie w Opolu.

W dniu 9 listopada 2011 roku paZdziernika jednostka dominujaca wniosta do jednostki zaleinej
JProgress XII” Sp. z 0. 0. aport w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa nalezacego
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do Rank Progress S.A. | wyodrebnionego organizacyjnie, funkcjonalnie i finansowo ze Spotki dziatu
d.s. zarzadzania, utrzymania, rozwoju i promocji galerii handlowych o nazwie "Centrum Handlowe
Galeria Piastow" w Legnicy, w skiad ktérego wchodzi zespdt sktadnikéw materialnych i
niematerialnych, zwigzanych z Centrum Handlowym Galeria Piastdw, przeznaczonych do
prowadzenia samodzielnie dziatalnosci gospodarczej w tym zobowigzania.

W zwigzku z przeniesieniem aktywdw znacznej wartosci w postaci "Centrum Handlowego Galeria
Piastow" w Legnicy (Galeria Plastéw) do spdtki zaleinej ,Progress XII” Sp. z 0.0. w ramach aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, spotka zalezna ,Progress XII” Sp. z o0.0. i jednostka
dominujaca dnia 9 listopada 2011 r. zawarly z Bankiem Zachodnim WBK S.A. (BZ WBK) umowe
zmieniajacg (Umowa Zmieniajaca) do umoéw z dnia 5 grudnia 2005 r. i 5 czerwca 2008 r. w
zakresie finansowania Galerii Piastéw w Legnlcy (Umowy Kredytowe). Na warunkach Umowy
Zmieniajacej ,Progress XII” Sp. z o.0. zobowigzata sie ze skutkiem od chwili jej podpisania
przystapic¢, jako diuznik solidarny do Umodw Kredytowych. Od dnia uzyskania i dostarczenia do
BZ WBK wszystkich wymaganych zabezpieczen, jedynym zobowigzanym kredytobiorca stanie sie
»Progress XII” Sp. z o.0. w ten sposdb, ze podmiot dominujacy zostaje zwolniony ze wszystkich jej
zobowigzan i zabezpieczenn wynikajacych z Umow Kredytowych i nie bedzie juz ich strong, za
wyjatkiem udzielonego pizez jednostke dominujacy poreczenia i zastawu ustanowionego na
udziatach ,,Progress XII” Sp. z o.0.

Progress X Sp. z 0. 0.

W dniu 22 pazdziernika zostata otwarta Galeria Tecza w Kaliszu o powierzchni uzytkowej 33,7 tys.
2

me,
Naczelny Sad Administracyjny na rozprawie w dniu 4 listopada 2011 zawiesit postepowanie
w sprawie dotyczacej warunkow zabudowy.

E.F. Progress VI Sp. z 0. 0.

Spdlka w dniu 3 pazdziernika zawarta kontrakt forward na sprzedaz 2.166 tys. EUR po kursie 4,44
PLN/EUR, stuzacy zabezpieczeniu kursu wymiany waluty kredytu inwestycyjnego na walute EUR,
o terminie zapadalnosci 29 czerwca 2012 roku.

W dniu 4 listopada spotka zawarta kontrakt forward na sprzedaz 1 119 tys. EUR po kursie 4,404
PLN/EUR, stuzacy zabezpieczeniu kursu wymiany waluty kredytu inwestycyjnego na walute EUR,
o terminie zapadalnoéci 29 czerwca 2012 roku.

HIT Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1" Sp. z 0.0.

W dniu 4 pazidziernika 2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw Spoétki pod firmg "HIT
Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1" Sp. z 0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spolki i ogloszeniu
otwarcia jej likwidacji. Likwidacja Spé6tki nastapita wskutek zakonczenia realizacgji celu, dla ktérego

Spotka zostata powotana.

Nowo zalozone spélki zalezne

W dniu 20 paZdziernika zostaly zalozone spdiki: Progress XVI Sp. z o. 0., Progress XVII Sp. z 0. 0.,
Progress XVIII Sp. z 0. 0., Progress XIX Sp. z 0. 0. oraz Progress XX Sp. z 0. 0., w ktdrych udziaty
objeta Rank Progress S.A. Kapitat zakladowy spotek wynosi po 5 tys. zi. Podstawowym
przedmiotem dzialalnosci ww. spdlek jest budowa i wynajem nieruchomosci oraz handel
nieruchomosciami.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE Z KWARTALNEJ INFORMACII FINANSOWEY ZA OKRES 3
MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2011 R.

WYBRANE JEDNOSTKOWE W tys. PLN w tys. EUR
DANE FINANSOWE 01.01.2011- | 01.01.2010- | 01.01.2011- | 01.01.2010-
30.09.2011 30.09.2010 30.09.2011 30.09.2010
Przychody ze sprzedaty 42 646 23472 10 553 5 864
Zysk/strata na sprzedazy 25 758 16 745 6374 4 183
Zysk/strata na dziatalnoscl operacyjnej 52222 (25 931) 12 922 (6478)
Zysk/strata brutto 3 881 (11 665) 960 (2 914)
Zysk/strata netto 29 158 {6 933) 7 215 (1732)
Przeptywy pieniezne z dziatalno$cl operacyjnej {16 126) 4724 (3 990) 1180
Przeptywy pieniesne z dzialalnoéci Inwestycyjnej (122 4835) (13 295) (30 308) (3 322)
Przeplywy plenlezne z dzialalnodcl finansowej 126 697 (9 3586) 31351 (2337)
Przeptywy plenieine razem (11914) 785 (2 948) 196
30.09,2011 31.12.2010 30.09.2011 31.12.2010
T ——— 301 757 279 195 68 407 70 498
Aktywa razem 794 478 601 528 180 105 151 850
Zobowigzania dlugoterminowe 262 354 306 303 59 475 77 343
Zobowiazanla krétkoterminowe 290 217 48 608 65791 12 274
Kapital wiasny 234 8713 216 603 53 245 54 694
Kapitat zakladowy 3715 3715 842 938
Liczba giknji 37 145 050 | 37 145050 | 37 145 050 | 37 145 050

Przeliczenia na euroc dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

» pozycje bilansowe wg Sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzieri bilansowy tj. na dzier 30
wrzesnia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,4112 PLN, a na 31 grudnia 2010 r, kurs 1 EUR = 3,9603 PLN;

* pozycje rachunku zyskdéw | strat oraz sprawozdania z przeptywu Srodkdéw pienieznych wg
Sredniego kursu stanowiacego $rednia arytmetyczng srednich kurséw oglaszanych przez NBP
na koniec kazdego miesiaca kalendarzowego danego okresu tj. za okres 1 stycznia 2011 r. do
30 wrzednia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,0413 PLN, a za ckres 1 stycznia 2010 r. do 30 wrzeénia
2010 r. kurs 1 EUR = 4,0027 PLN.
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Wszystkie dane przedstawiono w tys. 21 o ile nle wskazano Inacze]

2. WPROWADZENIE DO KWARTALNEJ INFORMACII FINANSOWE) ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2011 R.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z poézniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi jak rowniez zgodnie z zasadami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartoéciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposdb ciggly | sq one zgodne z
zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
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Wszystkie dane przedstawicno w tys. 2l o ile nle wskazano Iinaczej

3. JEDNOSTKOWY BILANS

30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010

A. Aktywa trwale 316 441 | 502563 | 435939 | 395 939
I. Wartoéci niematerialne i prawne 252 254 295 274

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych =
2. Wartosé firmy - - - -

3. Inne wartoscl niematerialne i prawne 252 254 295 274
4, Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne o - = -
II. Rzeczowe aktywa trwale 4 452 3 584 3703 3 565
1. Srodki trwate 4 031 3 584 3703 3533
a) grunty {w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu) 91 91 91 91
b} budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej |
wodnej 1097 1112 1140 1154
c) urzadzenla techniczne | maszyny 180 148 133 i3s
d) srodki transportu 2 580 2170 2280 2 095
e) Inne srodki trwale 83 63 59 55
2. Srodki trwate w budowie 421 - - =
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - - 31

III. Naleznosci dlugoterminowe - = - -
1. Od jednostek powiazanych - - - =
2. Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dlugoterminowe 301 301 ) 489 278 | 421 556 | 378 047

1. Nieruchomoscl 24 239 281 994 279 195 283 741
2. Wartoscl nlematerialne i prawne = = o -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 277 062 207 284 142 208 93 263
a) w jednostkach powigzanych 276 780 207 213 128 551 93 263
- udziaty lub akcje 260 638 193 457 127 597 93 263

- inne papiery warto$ciowe S = o -

- udzielone pozyczkl 16 142 13 756 954 -

- Inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - - -

b} w pozostatych jednostkach 282 71 13 657 -

- udzialy lub akcje = - = -

- inne papiery wartosciowe - - 13 657 -

- udzlelone pozyczki 282 71 - -

- inne diugoterminowe aktywa finansowe = - - -

4. Inne Inwestycje dlugoterminowe = = - o

5. Nieruchomodci w budowie - - - -

6. Zallczki na nieruchomosci w budowie - - 153 1043
V. Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 10 436 9 447 10 385 14 053

1. Akktywa z tytulu odroczonego podatku 10 347 6 144 6 783 10 300

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe B9 3 303 3 602 3753
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Wszystkle dane przedstawiono w tys, zl o lle nie wskazano inacze]

Bilans - ciqg daiszy 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
B. Aktywa obrotowe 478 037 | 180558 | 165589 | 125 082
I. Zapasy 154 585 | 140 351 | 125959 | 104 400
1. Materialy 2 246 2 366 2 638 623
2. Pélprodukty i produkty w toku 65 54 28 10
3. Produkty gotowe 5 006 5396 5423 5437
4. Towary 145 658 130 925 114 290 94 777
5. Zaliczki na dostawy 1610 1610 3 580 3553
I1. Naleznosci krotkoterminowe 29 012 28 324 14 700 15 688
1. Naleznoscl od jednostek powigzanych 2 864 4 466 9 5681 10 790
a} z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 864 4 461 9951 2 055
- do 12 mieslecy 2 864 4 461 9951 2 055
- powyiej 12 miesiecy - - - -
b) inne - 5 30 8 735
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 26 148 23 858 4 719 4 898
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4 508 9 969 3077 2945
- do 12 miesiecy 4 508 9 969 3077 2 945

- powyiej 12 miesiecy - = - -
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych 6 505 294 184 156
c) inne 15 135 13 585 1 458 1796
d) dochodzone na drodze sadowej - = - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 289 560 10 718 23 955 3901
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 042 10 718 23 955 3901
a) w jednostkach powigzanych - - - 624

- udziaty lub akcje - - - -
- inne papiery wartoSciowe = = - -
- udzielone pozyczki - - - 624
- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - - S
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- udzlaty lub akcje - - - -
- inne paplery wartosciowe - - - -
- udzielone pozyczki - - - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
¢) $rodki pienleZne i inne aktywa pienlezne 12 042 10 718 23 955 3277

- srodkl pienlezne w kasie i na rachunkach S 830 3 683 5129 3 089
- inne srodki pieniezne 6212 7 035 18 826 188
- Inne aktywa pienieine = = = =
2. Inwestycje kraotkoterminowe 277 518 - - -
| IV. Krétkoterminowe rozliczenia 4 880 1165 975 1093
AKTYWA RAZEM 794 478 | 683 121 | 601 528 | 521 021
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Wszyslkie dane przedstawicno w tys, 21 o lle nle wskazano inaczej

Bilans - ciag dalszy 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
A. Kapital (fundusz) wlasny 234873 | 217 424 | 216 603 | 204 271
I. Kapital (fundusz) podstawowy 3715 3715 3715 3715
II. Nalezne wplaty na kapital podstawowy = = = -
II1I. Udzialy (akcje) wlasne {wielko$¢ ujemna) - - - -
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 201 745 | 201 745 | 207 489 | 207 490
V. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny = = = -
V1. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 255 - - -
VII. Zysk {strata) z lat ubieglych - - - -
VII Zysk (strata) netto 29 158 | 11964 5399 | (6933)
IX., Odpisy z zysku netto w ciggu roku - - - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 559605 | 465 697 | 384925 | 316 750
1. Rezerwy na zobowigzania 6 179 29 985 29 975 27 341
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 6179 29 985 29 874 27 341
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne S = 101 S
- diugoterminowa = = - -
- krétkoterminowa - - i -
3. Pozostale rezerwy = - - =
- dlugoterminowe = - - -
- krotkoterminowe - - - o
II. Zobowiazania dlugoterminowe 262 354 | 357 343 | 306 303 | 206178
1. Wobec jednostek powigzanych 162 530 76 368 41 964 23 161
2. Wobec pozostatych jednostek 99 824 280 975 264 339 183 0iB
a} kredyty | pozyczki - 181 474 183 480 181 898
b) z tytulu emisji dluznych papieréw 98 294 98 294 79 592 -
¢) inne zobowiazania finansowe 1530 1207 1267 1120
d) inne - - - -
III. Zobowiazania krétkoterminowe 290 217 77 484 48 608 83 211
1. Webec jednostek powlgzanych 49 557 31 001 11 404 2618
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 1 068 1833 370 370
- do 12 miesiecy 1 068 1833 370 370
- powyZej 12 miesiecy = = - o
b) inne 48 489 29 169 11 034 9 248
2. Wobec pozostalych jednostek 240 606 46 411 37 187 73 544
a) kredyty i pozyczki 210 803 5524 19 078 32 434
b) z tytutu emisji diuznych papierdw 3 141 617 1 495 25 938
c) inne zohowiazania finansowe 729 526 669 729
d} z tytulu dostaw | ustug, o okresie 3218 1 688 1322 77
- do 12 miesiecy 3218 1 688 1322 77
- powyiej 12 miesiecy = - - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - - -
f) zobowigzania wekslowe - - - -
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
swiadczern 2742 i 069 1770 2 204
h) z tytulu wynagrodzen 630 833 550 525
i}y inne 19 343 36 154 12 303 11 637
3. Fundusze specjalne 54 72 17 49
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 855 885 39 20
1. Ujemna warto$¢ firmy - - - -
2. Inne rozllczenia miedzyokresowe 855 885 39 20
- diugoterminowa = = = -
- krétkoterminowa 855 885 39 20
PASYWA RAZEM 794 478 | 683 121 | 601 528 | 521 021
Wartos¢ ksiegowa 234 B73 222 604 216 603 204 271
Liczba akcji (w tys. szt.} 37 145 37 145 37 145 37 145
Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zi) 6,32 5,99 5,83 5,50
Rozwodniona liczba akcji (w tys. szt.) 37 145 37 145 37 145 37 145
Rozwodnlona wartosc ksiegowa na jedng
akcje (w zh 6,32 5,99 5,83 5,50
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1. Pozycje Eozab“ansom 30.09.2011 | 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010
1. Naleznosci warunkowe 205 802 186 999 188 577 194 864

a) ©d jednostek powigzanych (z tytulu) 205 802 186 999 188 577 194 B64

- otrzymanych gwarancii i poreczen 205 802 186 999 188 577 194 B64

b) Od pozostatych jednostek (z tytulu) = - - -
- otrzymanych gwarancji i poreczen -
2. Zobowigzania warunkowe 406 244 249 211 111 392 110 321

a) Na rzecz jednostek powlazanych (z tytulu) 56 740 81 662 91 094 90 023
- vdzielonych gwarancji i poreczen 56 740 81 662 91 094 90 023
b) Na rzecz pozostatych jednostek (z tytuiu) 349 504 167 549 20 298 20 298
- udzlelonych gwarancji i poreczen 330 714 148 759 - -
- kara umowna = - 3 000 3 000
- zobowiazanie warunkowe 1492 1492 - -
- zabezpleczenie roszczen 17 298 17 298 17 298 17 298
3. Inne (z tytulu} - - 20 000 20 000
- aktywo warunkowe = = 20 000 20 000
Pozycje pozabilansowe razem 612 046 | 436 210 | 319 969 | 325 185
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Wszysikie dane przedstawiono w iys. 2! o lle nie wskazang inacze]

4. JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2011 - | 01,07.2011 - |01.01.2010 - | 01.07.2010 -
30.09.2011 | 30.09.2011 | 30.09.2010 | 30.09.2010
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towardéw i materiatéw, w tym: 42 646 7 495 23 472 7 517
- od jednostek powigzanych 17 484 1427 4 627 1309
I. Przychody netto ze sprzedazy produktdéw 32 302 7 334 23 326 7 377
II. Przychody netto ze sprzedaiy towardw | materialdw 10 344 161 146 140
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i
materiatéw, w tym: 16 888 2426 6 728 2 602
- jednostkom powigzanym 13275 1342 2221 939
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 6 647 2 307 6 494 2374
II. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 10 241 119 233 227
C. Zysk / Strata brutto ze sprzedaizy (A-B) 25 758 5 069 16 744 4916
D. Koszty sprzedazy - - - -
E. Koszty ogdine zarzadu 11 379 4 498 9 543 3474
F. Zysk/{Strata) ze sprzedazy {(C-D-E) 14 379 571 7 201 1441
G. Pozostale przychody operacyjne 42 213 17 576 2 267 351
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 50 50 4 4
I1. Dotacje = = - -
I11. Aktualizacja wartosci inwestycjl 22 074 17 397 1 497 (11)
IV. Inne przychody operacyjne 20089 129 766 358
H. Pozostale koszty operacyjne 4 370 {144) 35 399 14 048
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - - - -
II. Akluallzacja wartoscl aktywow niefinansowych, w tyr] - (2 341) 34 164 13 843
- aktualizacja wartosci inwestycji - (2 341) 24 939 11 904
III. Inne koszty operacyjne 4 370 2197 1235 205
I. Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 52 222 18 291 | (25 931)| (12 256)
J. Przychody finansowe 605 288 25 815 25737
1. Dywidendy i udzialy w zyskach - = 20 000 20 000
- od jednostek powiazanych - - 20 000 20 000
11. Odsetki 605 288 87 B4
- od jednostek powigzanych 374 247 4 1
I1I. Zysk ze zbycia inwestycji - - - -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji = o = =
V. Inne = S 5728 5652
K. Koszty finansowe 48 946 31 189 11 550 2 558
1. Odsetki, w tym: 16 868 6 737 11 483 4 281
- dla jednostek powlazanych 3 368 2 043 1247 430
II. Strata ze zbycia inwestycjl s 5 - -
III, Aktualizacja wartosci inwestycji 9 145 4621 S =
IV. Inne 22928 19 B26 67 (1723)
L. Zysk/(Strata) z dziatalnos$ci gospodarczej (1+3-K} 3 881 (12 610)| (11 665) 10923
M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I,-M.IL,) o = = S
1. Zyski nadzwyczajne = o S -
I1. Straty nadzwyczajne - - - -
N. Zysk/{Strata) brutto (L+/-M} 3 881 {12 610)| (11 665) 10 923
0. Podatek dochodowy (25 277)| (29 804) {4 732) {4 205)
P. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku - - - -
R. Zysk/(Strata) netto (N-O-P) 29 158 17 194 (6 933) 15 128
Zysk (strata) netto {zanualizowany) 38 877 68 576 (9 244) 60 511
Srednia wazona liczba akcii zwyklych {w tys. szt.) 37 145 37 145 33 697 36 474
Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zH) 1,05 0,21 0,21 1,66
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwykiych
(w tys. szt.) 37 145 37 145 37 145 37 145
Rozwadniony zysk (strata) na jedna akcje zwykly
{wz) 1,05 1,85 {0,25) 1,63
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5. JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2011 - |01.07.2011 - | 01.01.2010 - | 01.07,2010 -
30.09.2011 | 30,09.2011 | 30.09.2010 | 30.09.2010
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoéci
operacyjnej {16 126)| (29 252) 4724| (5700)
1. Zysk (strata) netto. 29 158 17 194 {6 933) 11 450
II. Korekty razem (45 284) | (46 446) i1 657 (17 150)
1. Amortyzacja 725 252 550 186
2. Zyski {straty) z tytulu rdznic kursowych 21 258 19 850 (5 568) (7 290)
3. Odsetki | udzialy w zyskach (dywldendy) 16 610 6 787 (8 571)| (15 619)
4, Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej (45) (45) (4) {4)
5. Zmiana stanu rezerw (23 795)| (23 805) (803) 1120
6. Zmiana stanu zapasdw (29 047}]| (14 655)| (16 490) (9 B31)
7. Zmlana stanu naleznoscl (38 773) | (24 603) 10 062 (1 895)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek | kredytow 23 147 9 445 2203 3913
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (3 140) (4 734) (2 895) (1361)
10. Transfery pomiedzy aktywami trwatymi a
zapasaml - - = -
11. Aktualizacja wartoSci nieruchomosci
inwestycyjnych (12 929} | (15 118) 23 442 11 915
12. Aktualizacja wartosci innych aktywéw 450 (75) g 732 1 825
13. Inne korekty 255 255 - (108}
I1I Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
(I+-11) {16 126} | (29 252) 4724 {5 700)
B. Przeplywy $érodkéw pienieinych z dzialalnosci
inwestycyjnej {122 485)| (55 162)| (13 295) (3 326)
I. Wplywy 16 119 2 264 20 000 20 000
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 50 50 - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz
wartoscl nlematerialne i prawne - - - -
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 16 069 2214 20 000 20 000
a) w jednostkach powigzanych 2 195 2175 20 000 20 000
- zbycie aktywdw finansowych 145 125 - -
- dywidendy i udzlaly w zyskach = = 20 000 20 000
- splata udzlelonych pozyczek diugoterminowych 2016 2 016 - -
- odsetki 34 34 o -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - - - -
b} w pozostalych jednostkach 13 874 39 = -
- zbycie aktywodw finansowych 13 586 - - -
- dywidendy | udziaty w zyskach - - - -
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - - - -
- odsetki 288 39 - =
- inne wplywy z aktywdw finansowych - o - =
4. Inne wplywy inwestycyjne - - - -
I1. Wydatki (138 604)| (57 426) (33 295) (23 326)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywdw trwatych (211) (110) (98) (78)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne (335) 24 (2 963) (2 465)
3. Na aktywa finansowe, w tym: (138 058)| (57 340)| (30234)| (20783)
a) w jednostkach powigzanych (137 788)) (57 140)| (30234)| (20 783)
- nabycie aktywéw finansowych (120 906)| (52 940)| (29614)| (20 163)
- udzielone pozyczki diugoterminowe (16 882) (4 200) (620) (620)
b} w pozostalych jednostkach (270} (200) - -
- nabycie aktywéw finansowych - - = =
- udzieione pozyczki diugoterminowe (270) (200) - =
4, Inne wydatkl inwestycyjne - - - -
11T Przeptywy plenlezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (1-11) (122 485) (s55162)] (13205)| (3326
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L . 01.01.2011 - |01.07.2011 - | 01.01.2010 - | 01.07.2010 -
Rachunek przeplywdw pienieznych - ciag dalszy 30.09.2011 | 30.09.2011 | 30.05.2010 | 30.09,2010
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoéci
finansowej 126 697 85 738 9 356 12 134
1. Wplywy. 164 657 92 317 58 879 49 978
1. Wplyw netto z wydania udziatdw (emisji akcji) |
innych instrumentdw kapitatlowych oraz doptat - - 47 506 47 506
2. Kredyty i pozyczki 164 657 92 317 10 373 2472
3. Emisja diuznych papieréw wartoSciowych - - 1000 -
4, Inne wplywy finansowe - - o =
11. Wydatki (37 960) {6 579)| (49523)| (37 Ba4)
1. Nabycie udziatdw {akcji) wiasnych - = - =
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 2 = - -
3. 1Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatk| z
tytude podziatu zysku - - - =
4. Spiaty kredytdw i pozyczek (25 316) (4 594)| (37 618) | (33 353)
5. Wykup diuznych papierdw wartosciowych (1 000) - - -
6. Z tytwlu innych zobowigzah finansowych - - - -
7. Platnosci zobowigzan z tytuty uméw leasingu
finansowego {681) (1985) (722) (232)
B. Odsetki (10 963) (1790)| (10609) {3 981)
9. Inne wydatki finansowe S - {574) {278)
III Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 126 697 85 738 9 356 12 134
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+-B.III+-
C.III) (11914) 1324 785 3108
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w
tym: (11 914) 1324 785 3108
- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu réznic (3) (3) - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 23 956 10 718 2 492 169
G. $rodki pieniezne na koniec okresu obrotowego 12 042 12 042 3277 3277
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 060 2 060 2 335 2.335
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6.

JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

01.01.2011 -
30.09.2011

01.01.2011-
30.06.2011

01.01.2010 -

31.12.2010

01.01.2010 -

30.09.2010

I.

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU
- korekty btedow podstawowwych
- skutkl zmian politykl rachunkowosci

1. aKAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU PO

KOREKTACH
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwlekszenie z tytulu emisjl akcjl (wydania udzlatdow)
b) zmniejszenie z tytutu umorzenia akcji (udzlaléw)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na konlec ockresu
. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek
okresu
2.1.Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie

2.2.Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec ckresu

. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Udziaty (akcje) witasne na koniec ckresu

. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
4.1, Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwlekszenie z tytutu emisji akcji powyzej wartosci

nominalnej
b) zwiekszenle z tytulu podziatu zysku (ustawowo)
c) zwiekszenie z tytuiu podzlalu zysku (ponad
wymagang, ustawowo minimalng warto$é)

d) zmniejszenie z tytulu pokrycia straty

e) zmniejszenie z tytutu przenaczenia na dywidende
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu

- skutkl zmlan polityki rachunkowosci
5.1. Zmlany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwlekszenle

b) zmniejszenie z tytulu zbycia $rodkdw trwatych

5.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na konlec okresuy

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na

poczatek okresu

6.1. Zmlany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie - wycena programu motywacyjnego
b} zmniejszenie

6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

216 603

216 603
3715

207 489
(5 744)

(5 744)
201 745

255
255

255

216 603

216 603
3715

207 489
(5 744)

(5 744)
201 745

164 886

164 886
3 250
465

465

3715

40 913
166 576

45 853

120 723

207 489

164 886

164 886
3 250
465

465

3715

40 913
166 576

45 B53

120 723

207 489
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym - ciag dalszy

01.01,2011 -
30.09.2011

01.01.2011-
30.06.2011

01.01.2010 -
31.12.2010

01.01.2010

30.09.2010

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
7.1.Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu

korekty bledéw podstawowych

skutkl zmlan polltyki rachunkowosci

Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu, po

uzgodnieniach do danych poréwnywalnych

a) zwiekszenie z tytutu podzialu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie z tytutu przeznaczenia na kapitat
zapasowy

€) zmniejszenie z tytulu przeznaczenia na dywidende

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

korekty bledéw podstawowych

skutki zmian polityki rachunkowosci

Strata z lat ubieglych na poczatek ckresu, po korektach

a) zwiekszenle z tytulu przeniesienia straty z lat
ubleglych do pokrycla

b) zmniejszenle

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.7. Zysk {strata) z lat ubieglych na koniec okresu

Wynik netto

a} Zysk netto

b) Strata netto

c) Odpisy z zysku

II. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA KONIEC OKRESU

III KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU

PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT)

7.2,

7.3.
7.4.

7.5.

5 399
5399

29 158
29 158

234 873

234 873

5399
5 399

5399

(5 399)

11 964
11 964

217 424

217 424

120 723
120723

120 723

(120 723)

5399
5 399

216 603

216 603

120 723
120 723

120 723

(120 723)

(6 933)

6 933

204 272

204 272
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7. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

FINANSOWE]

7.1. Zmiany istotnych wartoséci szacunkowych

DO KWARTALNE) INFORMACII

Wyszczegblnienie 30.09.2011 30,06.2011 31.12.2010 30.09.2010

Akbtywo z tytutu podatku odroczonego 10 347 6 144 6 783 10 300

Wartos¢ godziwa nieruchomosci Inwestycyjnych 301 757 281 994 279 185 283 741

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 6179 29 985 29 874 27 341
Odpisy aktualizujqce warto$¢ naleznosci 3730 3 805 3 280 2777
Odpisy aktuallzujgce wartos¢ zapasow 14 390 14 390 23 687 30 689
01.01,2011 - 01.07.2011 - 01.01.2010 - 01,07.2010 -
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2010 30.09.2010

Amortyzacja za okres 725 252 550 186

7.2. Podatek dochodowy

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

01.01.2011 - 01.01.2011 - 01.01,2010- 01.01.2010 -
30,09.2011 30.06.2011 31.12.2010 30.09.2010

Podatek dochodowy blezacy 1981 3777 - -

Dodatkowe zobowlgzania podatkowe za } _ ) }

lata poprzednie

Zmiana stanu odroczonego podatku (27 258) 750 (1 318) {4 732)

{25 277) 4 527 {1318) (4 732)

Odroczony podatek dochodowy

01.01.2011 - 01.01.2011 - 01.01.2010- 01.01.2010 -
30.09.2011 30.06.2011 31.12.2010 30.09.2010

Ujemne réznice przej$ciowe:

- Odsetki naliczone 8 191 3 293 2708 1661
Zobowigzanla z tyt. wynagrodzen 211 463 206 225
NaleZznosci handlowe 2172 2 324 1934 1723
Zobowligzanie z tytulu ZUS 113 112 89 -
Odpisy aktualizujace wartosé udzialdw 9 399 4778 254 254
Odpisy aktualizujace wartosé zapaséw 14 390 14 390 23 687 30 689
RMK bierne 59 89 39 20
Koszty zaliczkowe 262 176 - -
RozZnice kursowe 10 931 - - -
Rezerwa na zobowigzanie z tyt. podatku 2017 _ _ )
od nieruchomosci

- Rezerwa na niewykorzystane urlopy - = 101 -

Ujemne réznice przej$ciowe razem 47 745 25 625 29 018 34 572
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Straty podatkowe do rozliczenla w
kolejnych okresach:

Strata podatkowa 2009 r.
Rozliczona czesd straty podatkowej

Strata podatkowa 2009 do rozliczenia

Strata podatkowa 2010 r.
Rozliczona cze$¢ straty podatkowej

Strata podatkowa 2010 do rozliczenia

Suma strat podatkowych do rozliczenia w
kolejnych okresach

Wartos$¢ brutto aktywa z tytutu
podatku dechodowego
Odpls aktuallzujacy

Wartos¢ netto aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie rdznlce przejéciowe:

Srodki trwale,leasing

Zaliczki przychody

Aktualizacja wyceny nieruchomaoéci

R6znice kursowe

Prowizja za emisje obllgacji

Odsetkl naliczone

Aktualizacja wartoscl towarow

Srodki pleniezne

Majatek trwaly

RMK czynne - komercjalizacja
Dodatnle réznice przejéciowe razem

Wartosé rezerwy na odroczony
podatek dochodowy

Kompensata

Wykazane w bilansie aktywa z tyt.
odroczonego podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na
cdroczony podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto
aktywa/rezerwy z tytulu podatku

Wartosé podatku odroczonego
ujetego w kapitalach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego
w rachunku zyskdéw i strat

5012 5012 4954 4 954

(2 506) (2 506) - -
2 506 2 506 4954 4 954
8 410 8410 B 410 14 684

(4 205) (4 205) - -
4 205 4 205 8 410 14 684
6711 6711 13 364 19 638
10 347 6 144 8 053 10 300

- (1 270) -
10 347 6 144 6 783 10 300
124 112 517 437
1 408 903 - 1032
15 606 133 430 132 006 124 318
- 8 921 10 329 9201

1 706 1 706 2 000 -
332 140 96 8

3 250 3 250 3 250 -
5474 5 380 4743 4 485
4623 3973 4 291 4 418
32 523 157 815 157 232 143 B99
6179 29 985 29 874 27 341
10 347 6 144 6 783 10 300
6179 29 985 29 874 27 341
27 258 (750) 1318 4732
27 258 (750) 1318 4 732

W zwiazku ze strategia restrukturyzacji podatkowej Spotki, w III kwartale rozwiazano rezerwe na
podatek odroczony, ujeta do konica I pdirocza 2011, w kwocie 22 384 tys. zt oraz nie ujeto
rezerwy, ktéra powstataby w III kwartale 2011 roku w kwocie 3 976 tys. zt wynikajacej z dodatnich
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réznic przejsciowych powstatych jako réznica pomigdzy wartoécia godziwag a kosztem wytworzenia
niektérych nieruchomosci prezentowanych w nieruchomosciach inwestycyjnych.

7.3. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosé

Galeria Plastéw I \ Legnica

Galeria Plastéw II - Podkowa \ Legnica
Galerla Plastéw III \ Legnlca

Osledle Ptasie \ Legnica

Zgorzelec

Fortepiany \ Legnica

Opole Turawa

Mleszkanla \ Legnica

30.09.2011 30.06.2011 31.12.2010 30.09.2010
111 772 110 616 109 887 110 516
19 460 17 053 16 309 15 674
146 286 130 079 128 756 124 289
5553 5 553 5 553 5 558

9 560 9 560 9 560 7 395
9126 9133 9130 9114

= = = 11 195

301 757 281 994 279 195 283 741

W dniu 9 listopada 2011 roku. Rank Progres S.A. dokonat aportu zorganizowanej czesc
przedsiebiorstwa, ktore obejmowalo wszystkie aktywa i pasywa zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci w ramach Galerii Piastéw, w tym wszystkie nieruchomosci oraz kredyty, ktére
finansowaty ta nieruchomosé. W konsekwencji na dziern 30 wrzesnia 2011 r., wszystkie aktywa i
pasywa przenoszone w ramach aportu zostaly zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym jako krotkoterminowe. W zamian za aport zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa,
Rank Progress 5.A. objat nowoutworzone udzialy w spélce zaleznej ,Progress XII” Sp. z o.o0.

7.4. Udzialy w jednostkach zaleZnych, wspéizaleznych i stowarzyszonych

Aktualizacja Wartoéé (Strata) netto
Wartoéé wartofcl udzlat dw % % za okres do Kaplta?
Lp. WNazwa | sledzlba udzial dw udzlatéw netto udzlaléw glosé6w  30,09.2011 wlasny
1 E.F. Progress I Sp. z 0. 0., Legnica 111 77Q - 111 770 100% 100% 6 916 109927
2 E.F. Progress II Sp. z 0. o., Legnica 16 045 (6 740) 9 305 100% 100% (9 026) 9 305
3 EF. Progress Il Sp.zo. 0., 34 952 - 34952  100% 100% 32120 138 482
Legnica
4 E.F. Progress IV Sp. z 0. 0., Legnica 2 659 (2 659) - 100% 100% {1 685) (6 001)
5 E.F. Progress V Sp. z . 0., Legnica 19 210 = 19 210 100% 100% (480) 46 679
6 E.F. Progress VI Sp. z 0. 0., Legnica 31 150 = 31 150 100% 100% 33 587 64493
7 L'Z';“z;“g'ess VAR 2 £ Clo B 16 964 - 16964 100% 100% (338) 27 681
8 Li':ﬁiz;"g"ess VI Sp. z 0. 0., 6 735 - 6735 100% 100% (178) 6 533
9 E.F. Progress IX Sp. z 0. 0., Legnica 5520 = 5 520 100% 100% (466) 4 584
10 E.F. Progress X Sp. z 0. 0., Legnica 2 660 = 2 660 100% 100% (36) 2611
11 Progress Il Sp. z 0. 0., Legnica {*) 38 219 = 38 219 100% 100% 997 42 643
12 Progress IIl Sp. z o. 0., Legnica {*) 27 093 = 27 083 100% 100% 373 29 498
13 Progress IV 5p. z 0. 0., Legnica 5 505 = 5 505 100% 100% 79 5 584
14 Progress V Sp. z 0. 0., Legnica ios = 105 100% 100% (10) 95
15 Progress VI Sp. z 0. 0., Legnica 105 - 105 100% 100% (10) 25
16 Progress VII Sp. z 0. 0., Legnica 105 - 105 100% 100% (38} 27
17 Progress VIII Sp. z 0. 0., Legnica 6 00S - 6 005 100% 100% (10) 2 554
1B Progress IX Sp. z 0. 0., Legnica (*) 134 372 - 134 372 100% 100% (11 828) 120 177
19 Progress X Sp. z 0. 0., Legnica (*) 109 039 - 109 039 100% 100% (11) 94
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20
21
22
23
24

25

26

27
28
29
30
31

32

Progress XI Sp. z 0. 0., Legnica
Progress XII Sp. z 0. 0., Legnica
Progress XIII Sp. z 0. 0., Legnica
Progress XIV Sp. z 0. 0., Legnica
Progress XV Sp. z 0. 0., Legnica
Rank Prosper Skarzysko Kamienna
Sp. z 0. 0., Legnica

Hit Zarzad Majatkiem Polska
Legnica 1 Sp. z 0. 0., Legnica

KMM Sp. 2z 0. 0. w likwidacji,
Zamosé

Colin Holdings Ltd, Nikozja/ Cypr
Rank Miiller Jelenia Géra Sp. z o.
Q.. Jelenia Gora (*}

Rank-Peflene Sp. z 0. 0., Glogdéw
NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sp.
Z 0. 0., Legnica (**)

Garissa Investments Sp. z 0. 0.,
Warszawa (%)

{*) kontrolowane posrednio przez podmioty zalezne
(**) wspdikontrolowane posrednio przez podmioty zalezne

7.5. Odpisy aktualizujace wartos¢é naleznosci

BO 01.01.2011
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 30.09.2011

BO 01.01.2011
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanle
BZ 30.06.2011

BO 01.01.2010
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwlgzanie
BZ 31.12.2010

BO 01.01.2010
Zwiekszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
BZ 30.09.2010

105 = 105
105 - 105
105 = 105
105 = 105
105 = 105
200 - 200
9 562 S 9 562
240 = 240
5 o 5
17 735 (B 938) 8 797
3 - 3

3 = 3
19 = 19

Jednostkli Pozostale

powlazane Jednostkl

S 3 280

- 993

= (543}

= 3730

Jednostki Pozostale

powigzane Jjednostki

S 3 280

= 940

- {(415)

= 3 805

Jednosthki Pozostale

powiazane jednostki

44 2 226

13 1725

(57) (671)

2 3 280

Jednestki Pozostale

powliazane jednostki

44 2226

13 982

= {488)

57 2 720

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%
50%
50%

100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%

50%
50%

100%

(10}
(10)
(10)
(10)
(10)

(24)
951

60

{6 490}

(6)
(328)

(1)

55

25
5
S
5
5

131
16 723

723
(25)
8 797
(3)
(323)
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7.6. Odpisy aktualizujace zapasy

Na dzier 30.09.2011r.

Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ Wartoéé Odpis Wartosé
brutto aktualizujacy bilansowa
1. Zgorzelec drogl Zgorzelec produkty gotowe 535 535 =
2. Katowice centrum multifunkcyjne Katowice towar 22 500 10 032 12 468
3. Legnica Podkowa mieszkania Legnica  produkty gotowe 8 829 3823 5 006
Razem 31 864 14 390 17 474
Na dziert 30.06.2011r.
Lp. Nazwa projektu Lekalizacia Typ Warto$s Odpls Wartosé
brutto aktuallzujgcy bilansowa
1. Zgerzelec drogl Zgorzelec produkky gotowe 535 535 -
2. Katowice centrum multifunkcyjne Katowice towar 22 441 10 032 12 409
3. Legnica Podkowa mieszkanla Legnica produkty gotowe 9219 3 823 5 396
Razem 32 195 14 390 17 B0S
Na dzled 31.12.2010r.
Lp. Nazwa projektu Lokalizacja Typ Wartosé Odpls Wartosé
bilansowa aktualizujacy bilansowa
1. Zgorzelec drogi Zgorzelec produkty gotowe 535 535 -
2. Katowice centrum multifunkcyjne Katowlce towar 43 255 19 329 23 926
3. Legnica Podkowa mieszkania Legnica  produkty gotowe 9 246 3823 5423
Razem 53 036 23 6687 29 349
Na dzieh 30.09.2010r.
Lp. Nazwa projektu Lokallzacja Typ Wartosé Odpis Wartoéé
bilansowa aktualizujacy bilansowa
1. Zgorzelec drogl Zgorzelec produkty gotowe 535 535 -
2. Katowlce centrum multifunkcyjne Katowice towar 43 074 26 331 16 743
3. Legnlca Podkowa mieszkania Legnica produkty gotowe 9 260 3823 5437
Razem 52 869 30 689 22 180

Pozostate istotne informacje dotyczace III kwartatu 2011 Rank Progress S.A. zostaly ujawnione
w srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A.
za III kwartat 2011 roku.

7.7.1stotne zdarzenia nastepujace po zakoficzeniu bieigcego okresu, ktére nie zostaly
odzwierciedlone w sprawozdaniu finansowym za dany okres

Rank Progress S.A. dnia 9 listopada 2011 r. dokonat poreczenia kredytow inwestycyjnych w facznej
wartosci 45.678 tys. EUR (199.871 tys. PLN). Poreczenia dokonano do kwoty 68.516 tys. EUR
(299.807 tys. PLN) dla spéiki zaleznej ,Progress XII” Sp. z 0.0. na okres nie diuiszy niz do 1
wrzesnia 2019 roku. Ww. poreczenie jest zwigzane z aportem zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa i podpisaniem Umowy zmieniajacej dotyczacej kredytow inwestycyjnych
finansujgcych budowe Galerii Piastow.

Pozostate istotne informacje nastepujace po zakonczeniu III kwartatu, w tym o aporcie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa z Rank Progress S.A. do ,Progress XII” Sp. z 0.0., zostaly
ujawnione w $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A. za I1I kwartat 2011 roku.
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8. PODPISY

A~ “4% W{/vaél

Jan Mroczka Dariisz Domszy Mariusz Kaczmarek
Prez arzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Sporzadzajacy

Legnica, dnia 14 listopada 2011 r.
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