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WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

. Sredni kurs w Minimalny kurs w Maksymalny kurs w Kurs na ostatni
Okres zakonczony okresie* okresie okresie dzien okresu
31.12.2011r. 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168
31.12.2010 . 4,0044 3,8356 4,1770 3,9603

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dziefi kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu w przeliczeniu na euro:

31.12.2011r. 31.12.2010.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Aktywa trwate 112 688 25513 42 763 10 798
Aktywa obrotowe 296 840 67 207 266 964 67 410
Aktywa razem 409 527 92 720 309 727 78 208
Kapitat wtasny 264 802 59 953 226 710 57 246
Zobowigzania dtugoterminowe 108 220 24 502 356 90
Zobowigzania krotkoterminowe 36 505 8 265 82 661 20 872
Pasywa razem 409 527 92 720 309 727 78 208
Liczba akcji (w szt.) 4899 120 4899 120 1798 070 1798070
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zZ/EUR) 54,05 12,24 126,09 31,84
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 6025787 6025787 1798070 1798070
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z/EUR) 43,94 9,95 126,09 31,84

Do przeliczenia danych skonsolidowanego bilansu przyjeto kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
danego okresu sprawozdawczedo.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w przeliczeniu na euro:

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy

konczacy sie konczacy sie
31.12.2011r. 31.12.2010r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 143120 34 569 90 129 22 507
Koszt wlasny sprzedazy 119 925 28 967 55 336 13819
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23195 5603 - 34 793 8 689
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 269 3446 19 590 4892
Zysk (strata) brutto 10 563 2551 12 401 3097
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 8 685 2098 14 720 3676
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - - - -
Zysk (strata) netto za okres 8 685 2098 14 720 3676
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4392741 4392741 1798070 1798070
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zi/ EUR) 1,98 0,48 8,19 2,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.) 4992 358 4992 358 1798070 1798070
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zZ{/ EUR) 1,74 0,42 8,19 2,04
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Do przeliczenia danych skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat przyjeto sredni kurs euro obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na euro:

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy

konczacy sie konczacy sie
31.12.2011r. 31.12.2010r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej -17 577 -4 246 6 397 1597
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -38 493 -9 298 -21 156 -5 283
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j 52 961 12792 14 863 3712
Przeptywy srodkéw pienigznych netto, razem -3109 -751 104 26

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych przyjeto sredni kurs euro
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

31.12.2011r. 31.12.2010r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 632 2180 37 9
Srodki pieniezne na koniec okresu 5523 1251 141 36

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych przyjeto:

e kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego - dla pozycji "Srodki
pieniezne na koniec okresu",

e kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego poprzedzajgcego dany
okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".

Kurs euro na ostatni dzier okresu sprawozdawczego zakonczonego 31.12.2009 r. wynidst 4,1082 zt/euro.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES 12 MIESIECY

ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2011 R.

(w tysigcach ztotych)

1.10.2011 - 1.01.2011 - 1.10.2010 - 1.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 77 654 143 120 60 662 90 129
Koszt wtasny sprzedazy 65 748 119 925 29 962 55 336
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 906 23195 30 700 34793
Koszty sprzedazy 0 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu 4625 9989 1247 3902
Pozostate przychody operacyjne 857 1924 -48 25
Pozostate koszty operacyjne 533 862 11 075 11 326
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 606 14 269 18 330 19 590
Przychody finansowe 3269 8 058 1178 1327
Koszty finansowe 5678 11764 6 743 8516
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5197 10 563 12 765 12 401
Podatek dochodowy -5413 -1878 1899 2319
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -216 8 685 14 664 14 720
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechane;j 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -216 8 685 14 664 14 720
Inne catkowite dochody:
Skutki wyceny aktywéw fin.dostepnych do sprzedazy 0 0 0 17 225
Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow innych catkowitych
dochodow 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 17 225
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES -216 8 685 14 664 31945
Zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 162 9122 14 378 14 783
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) -379 -438 -412 -63
-216 8 685 13 966 14 720
Catkowity dochéd ogétem przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 162 9122 14 378 32 008
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszo$ciowym) -379 -438 -412 -63
-216 8 685 13 966 31 945
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4602 381 4392 741 1798 070 1798 070
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zi/ EUR) 0,05 1,98 8,16 8,19
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 6 025 787 4992 358 1798 070 1798 070
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w z{/EUR) 0,01 1,77 7,77 17,77
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA 2011R.

(w tysigcach ztotych)

31.12.2011 31.12.2010

NIEBADANE BADANE
AKTYWA
Aktywa trwate 112 688 42 763
Rzeczowe aktywa trwate 74 -
Nieruchomosci inwestycyjne 40 446 -
Wartos¢ firmy 42 371 3018
Pozostate wartosci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3195 3477
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 26 557 36 268
Pozostate aktywa 45 -
Aktywa obrotowe 296 840 266 964
Zapasy 31212 14 098
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 162 905 188 512
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 76 764 12 952
Biezace aktywa podatkowe - -
Pozostate aktywa 2269 755
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5523 8 632
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 18 167 42 015
SUMA AKTYWOW 409 527 309 727
PASYWA
Kapitat wiasny 264 802 226 710
Wyemitowany kapitat akcyjny 11 807 4 333
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 162 147 21 945
Instrumenty kapitatowe 535 -
Kapitaty rezerwowe 41 328 160 132
Zyski zatrzymane 44 936 35813
Kapitaly przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujace;j 260 753 222 223
Kapltg’:y p’rz.ypadajqce akcjonariuszom niekontrolujgcym 4049 4487
(mniejszosciowym)
Zobowiazania dlugoterminowe 108 220 356
Pozostate zobowigzania finansowe 105 959 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2261 356
Zobowigzania krétkoterminowe 36 505 82 661
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 25 822 21629
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 1874 9390
Pozostate zobowigzania finansowe 8294 10 421
Rezerwy krotkoterminowe 515 342
Przychody przysztych okresow - 5
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi ) 40 874

klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
SUMA PASYWOW 409 527 309 727
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

1.01.2011 - 1.01.2010 -

31.12.2011 31.12.2010

NIEBADANE NIEBADANE
Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 5367 56
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 0 33
Zysk/strata ze zbycia dziatalnosci 0 0
Odsetki i dywidendy neto 1292 1624
Zysk/strata na dziatalno$ci inwestycyjnej 634
Roznice kursowe 0 1
Inne korekty 0 0

7 293 1713

Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiana stanu naleznosci -3406 -3984
Zmiana stanu zapasow -3 9132
Zmiana stanu zobowigzan -20 505 -176
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych i rezerw -2 038 -315
Zmiana stanu rezerw i aktywow dotyczacych podatku odroczonego 369 112
Inne korekty 713 -85
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -17 577 6 397
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych -89 0
Sprzedaz (nabycie) akcji i udziatéw 0 0
- nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych 0
- nabycie dodatkowych udziatéw w jednostkach zaleznych 0
- sprzedaz 0
Pozyczki -31 221 0
- zwrécone 0
- udzielone -31221 0
Aktywa finansowe -7 747 -21 156
- sprzedane lub zwrécone 0 0
- nabyte -7 747 -21 156
Odsetki uzyskane 564 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -38 493 -21 156
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z emisji akcji -13 9 863
Wptywy netto z emisji obligaciji 56 617 5 000
Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytéw 6 500 0
Sptata pozyczek i kredytéw -7 500 0
Odsetki zaptacone -2 643 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 0
Pozostate 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 52 961 14 863
Przeplywy pieniezne netto, razem -3 109 # 104
Réznice kursowe netto 0
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 632 37
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 5523 141

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

(w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze

° Kapitat przypadajacy Kapitat
Niebadane Kapitat spfrzedazy ) ~ Optacony a Pozc?stale zyski udzialowcom wiasny
podstawowy aIKCjI powyzej mezar_ejestrowany kapitaty zatrzymane niekontrolujacym ogétem
ich wartosci kapitatl wiasny rezerwowe
nominalnej
Na dzien 1.01.2011 r. 4 333 21 945 135 739 24 393 35813 4 487 226 710
Korekty btedow - - - - - - -
Zmiany zasad rachunkowosci - - - - - - -
Na dzien 1.01.2011 r. po korektach 4 333 21 945 135 739 24 393 35813 4 487 226 710
Dochody catkowite za okres - - - - 9122 (438) 8 685
Czes¢ kapitatowa obligacji serii C zamiennych na akcje - - - 535 - - 535
Emisja akcji zarejestrowana w 2011 r. 7474 140 202 (135 726) - - - 11 950
Emisja akcji zarejestrowana w 2012r. - - 16 935 - - - 16 935
Koszty emisji - - (13) - - - (13)
Na dzien 31.12.2011 r. 11 807 162 147 16 935 24 928 44 936 4049 264 802
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Nadwyikz.z ze Kapitat przypadajacy Kapitat
Badane Kapitat akst;:zpe:v:;zej ni ezgf;jaecsc:?gv;any Fl’(oazpoitsat:;e Zyski udzialowcom wiasny
podstawowy . . . zatrzymane niekontrolujacym ogodtem
ich wartosci kapital wiasny rezerwowe
nominalnej
Na dzien 1.01.2010 r. 4 333 21 945 - 24 393 3734 4621 59 026
Korekty btedow - - - - - - -
Zmiany zasad rachunkowosci - - - - - - -
Na dzien 1.01.2010 r. po korektach 4 333 21 945 - 24 393 3734 4621 59 026
Dochody catkowite za okres - - - - 32008 (63) 31945
Korekta udziatéw niekontrolujgcych - - - - 71 (71) -
Emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011r. - - 140 053 - - - 140 053
Koszty emisji - - (4 314) - - - (4 314)
Na dzien 31.12.2010 r. 4333 21 945 135 739 24 393 35813 4 487 226 710
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NOTY OBJASNIAJACE
DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, w szczegodlnoéci zgodnie z majgcym zastosowanie do sprawozdawczosci kwartalnej
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci nr 34 Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe
zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, kitére weszly w zycie, a standardami i
interpretacjami zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSSF”).

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowano w ztotych
(,PLN", ,zI"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostaty zaokragglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w
sprawozdaniu tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sie nieznacznie od
wartosci tgcznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez spoétki wchodzgce w sktad Grupy w dajgcej sie
przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
spotki wechodzgce w sktad Grupy.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za
rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dniu 29 lutego 2012 roku.

Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego, w
szczegdblnosci informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Niniejsze kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére majg zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2011 roku, przyjetymi przez Unie Europejska.

Prezentacja sprawozdania oparta jest na MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego, z dostosowaniem okresu
porownywalnego do zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji przyjetych w sprawozdaniu w okresie
biezgcym.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 12 miesiecy 2011 roku sg spojne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2010 roku, z wyjatkiem zmian opisanych ponizej. Zastosowano takie same
zasady dla okresu biezgcego i poréownywalnego, chyba Zze standard lub interpretacja zaktadaty
wytgcznie prospektywne zastosowanie.

Szczegotowy opis zasad rachunkowosci przyjetych przez Grupe zostat przedstawiony w jej
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku,
opublikowanym w dniu 2 maja 2011 roku.
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(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

¢ Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej obowigzujg od 1 stycznia 2011 roku:

o Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy

o Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4
listopada 2009 roku.

Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

Zmiany do réznych standardow wynikajgce z corocznego przegladu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements)

o Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania
o Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe
Ich zastosowanie nie miato wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowg Spéitki, a skutkowato

jedynie zmianami stosowanych zasad rachunkowos$ci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu
niezbednych ujawnien czy tez zmiang uzywanej terminologii.

e Zmiany wprowadzone przez Grupe

Sporzadzajgc niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich
Spotka nie zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

o Korekta btedu

Sporzadzajgc niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich
nie wystgpita konieczno$¢ korekty btedéw.

Nowe standardy i interpretacje

Standardy obowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)
Gtéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej
po raz pierwszy

Zmieniony MSSF1 zostat opublikowany w dniu 28 stycznia 2010 roku i ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010 roku lub pdzniej. Zmieniony standard zawiera regulacje
dotyczace ograniczonego zwolnienia z ujawniania danych poréwnywalnych w zakresie MSSF 7.

Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4
listopada 2009 roku.

Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4 listopada 2009 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiany obejmujg
uproszczenie definicji jednostek powigzanych oraz wprowadzenie uproszczen odno$nie ujawniania
transakcji z podmiotami bedgcymi wtasno$cig Skarbu Panstwa.

Zmiana do MSR 24 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

W dniu 8 pazdziernika 2009 roku opublikowano zmiane dotyczgcg regulacji zwigzanych z klasyfikacjg
praw poboru denominowanych w obcej walucie. Poprzednio prawa takie jako instrumenty pochodne
prezentowane byly w zobowigzaniach finansowych. Po zmianie majg by¢ one, po spetnieniu
okreslonych warunkéw, ujmowane jako sktadnik kapitatlu wtasnego, niezaleznie od tego w jakiej
walucie sg denominowane. Zmiana do MSR 32 ma zastosowanie dla sprawozdah rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2010 roku lub pézniej.

Zmiana do MSR 32 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
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e Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements)

W dniu 6 maja 2010 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajgce z
projektu proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
opublikowanego w sierpniu 2009 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 roku lub pézniej (w zaleznosci od standardu).

Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2011 roku, chyba ze
przewidziano inny okres ich wejscia w zycie.
Zastosowanie zmienionych standardéw nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

¢ Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania
Zmiana zostata opublikowana 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiana interpretacji bedzie miata
zastosowanie w przypadkach, gdy jednostka podlega minimalnym wymogom finansowania w
zwigzku z istniejgcymi programami $wiadczenh pracowniczych i dokonuje przedptat sktadek w celu
spetnienia tych wymogow.
Zmieniona interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe

Interpretacja KIMSF 19 zostala wydana w dniu 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 lipca 2010 roku lub pdézniej. Interpretacja zawiera
wytyczne odnosnie ujmowania transakcji zamiany zobowigzan finansowych na instrumenty
kapitatowe.

Zmieniona interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wczes$niejszym zastosowaniu
opublikowanych standardow lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzieh bilansowy:

MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w
celu zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard wejdzie w zycie z
dniem 1 stycznia 2013 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub p6zniej. Celem zmian w standardzie jest
umozliwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakcji przekazania
aktywoéw finansowych (np. sekurytyzacji), w tym zrozumienia potencjalnych efektow ryzyk, ktore zostajg
w jednostce, ktéra przekazata aktywa. Zmiany wymuszajg takze dodatkowe ujawnienia w przypadku
przekazania aktywOw o znaczgcej wartosci w poblizu konca okresu sprawozdawczego.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2012 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty
»1 stycznia 2004” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajg jg na ,dzien zastosowania
MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania transakcji, ktére miaty
miejsce przed dniem przejscia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostajg dodane
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wskazowki odnosnie ponownego zastosowania MSSF w okresach, kitére nastepujg po okresach
znaczacej hiperinflacji, uniemozliwiajgcej petng zgodnosé z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2012 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywéw stanowigcych podstawe jego
ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposob
wyceny aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych
wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne.
Wejscie w zycie zmienionego standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI — 21 Podatek
dochodowy — odzyskiwalno$¢ przeszacowanych aktywdéw niepodlegajgcych amortyzaciji.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 2012 roku

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 12
Konsolidacja — Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz czes¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika
determinujgcego czy jednostka powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
oraz zawiera wskazowki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie,

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 13
Wspdlnie kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikow oraz MSR 31 Udziaty we wspdinych
przedsiewzigciach. Standard ktadzie nacisk na prawa i obowigzki wynikajgce ze wspdlnej umowy
niezaleznie od jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie
metody rozliczania udziatéw we wspdlnie kontrolowanych jednostkach.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien
informacyjnych na temat powigzan pomiedzy podmiotami.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 i w zatozeniu ma utatwi¢ stosowanie wyceny
w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie zlozonosci rozwigzan i zwiekszenie konsekwencji w
stosowaniu zasad wyceny wartosci godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i
sprecyzowano definicje wartosci godziwej.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z
przeniesienia niektorych postanowieh dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11.
Standard zawiera wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, =zaleznych oraz we wspdlnych
przedsiewzigeciach. Standard zastgpi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe.
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Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspolnych przedsiewzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi stosowania metody praw wiasnosci w
inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi
dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminujg mozliwo$¢
opdznienia w rozpoznaniu zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawiajg
prezentacje wynikajgcych z planéw $wiadczeh pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych
szacunkow prezentowanych w innych dochodach catkowitych, jak roéwniez rozszerzajg zakres
wymaganych ujawnien z tym zwigzanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu

e Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw

Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg grupowania pozycji
pozostatych dochoddéw catkowitych mogacych zosta¢ przeniesionych do rachunku zyskéw i strat.
Zmiany potwierdzajg ponadto mozliwosé prezentacji pozycji pozostatych dochodéw catkowitych i pozyciji
rachunku zyskow i strat jako jedno badz dwa oddzielne sprawozdania.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzZniej. Nie zmieniajgc generalnych zasad
odno$nie kompensowania aktywdw i zobowigzan finansowych, rozszerzono zakres ujawniern odnosnie
kompensowanych ze sobg kwot. Wprowadzono réwniez wymog szerszych (bardziej przejrzystych)
ujawnien zwigzanych z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym 2z wykorzystaniem zabezpieczen
(zastawdw) otrzymanych lub przekazanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych
Zmiany w MSR 32 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej. Zmiany sg reakcjg na istniejgce
niespdjnosci w stosowaniu kryteriow kompensowania istniejgcych w MSR 32.
Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e |Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych

Interpretacja KIMSF 20 zostata wydana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku i ma zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2013 roku lub pdzZniej. Interpretacja zawiera
wytyczne odnosnie ujmowania kosztéw usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu uzyskania
dostepu do wydobywanych surowcéw w kopalniach odkrywkowych.

Grupa zastosuje nowg interpretacje od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowej interpretacji.
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MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych
standardéw, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pdzniejszymi
Zmianami),

Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych opublikowane w dniu 7
pazdziernika 2010 roku,

Zmiany w MSSF 1 Znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat opublikowane w dniu 20 grudnia
2010 roku,

Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywow stanowigcych podstawe jego
ustalenia opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki, opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku,

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspodinych przedsiewzieciach,
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, opublikowany w dniu 16 czerwca 2011 roku,

Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw, opublikowane w dniu 16
czerwca 2011 roku.

Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych,
opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku,

Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzar finansowych, opublikowane w dniu 16
grudnia 2011 roku,

Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych,
opublikowana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku.

3. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego i odpisach aktualizujgcych
wartos¢ skltadnikéw aktywow.

( w tysigcach ztotych)

Aktywa z tytutu Rezerwa z tytutu Odpisy
odroczonego odroczonego aktualizujgce
podatku podatku wartosé
dochodowego dochodowego aktywoéw
Stan na 01.01.2011r. 3477 356 11267
zmniejszenia - - 10973
zwiekszenia - 283 1905 379
Stan na 31.12.2011r. 3195 2261 673
Stan na 01.01.2010r. 1434 55
zmniejszenia
zwiekszenia 2043 301 11267
Stan na 31.12.2010r. 3477 356 11 267
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2011 roku

(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

4. Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej.

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Grupa prezentuje sprzedaz spoétek celowych jako sprzedaz
towaréw i produktéw, poniewaz Zarzad jest zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek
celowych przeznaczonych do realizacji projektéw deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjng
Grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia podstawowej dziatalnosci operacyjne;j tj. realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Ponizej zaprezentowano informacje o strukturze sprzedazy:

(w tysigcach ziotych)

1.10.2011 - 1.01.2011 - 1.10.2010 - 1.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE
Przychody ze sprzedazy, w tym:
spotki celowe i projekty deweloperskie 77 117 142 346 60 669 90 117
pozostata sprzedaz 537 774 - 12
Razem 77 654 143 120 60 669 90 129
Koszt witasny sprzedazy, w tym:
spoitki celowe i projekty deweloperskie 65 748 119 925 29 962 55 336
pozostata sprzedaz - - - -
Razem 65 748 119 925 29 962 55 336
Marza na sprzedazy, w tym:
spotki celowe i projekty deweloperskie 11 369 22 421 30 707 34781
pozostata sprzedaz 537 774 - 12
Razem 11 906 23195 30 707 34793
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GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2011 roku
(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

5. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jest czescig sktadowg jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwac¢ przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z
innymi cze$ciami skladowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnosci sg regularnie przeglgdane przez giéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujagcy te wyniki
przy decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktoérej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Podstawowy wzor podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i zarzgdzanie przedsiebiorstwem odbywajg sie w podziale spofki
celowe do ktérych alokowane sg zasoby niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przegladéw i analiz wynikow i
sytuacji finansowej spotek celowych w oparciu o wewnetrzng sprawozdawczo$¢ obejmujgcg planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spoétki celowe grupowane sg dla celow
podejmowania decyzji operacyjnych na segmenty uwzgledniajgce rodzaj wytwarzanych towarow i wyrobow tj.:

e powierzchnie mieszkalne,
e powierzchnie komercyjne,
e sprzedaz nieruchomosci,

e turystyka.

Kazdy z segmentow stanowi strategiczng jednostke gospodarcza, oferujgca inne wyroby i obstugujaca inne rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w
taki sposob, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz nieruchomosci” na dzien 31.12.2011 r. nie
posiadat przypisanych aktywdw ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentow geograficznych, jako ze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone sg na terytorium Polski.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow
dziatalnosci. Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata brutto.

Podatek dochodowy jest monitorowany na poziomie Grupy i w zwigzku z tym nie podlega alokacji do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane w transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami
niepowigzanymi.
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GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2011 roku

(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty przychody i wyniki poszczegoélnych segmentéw operacyjnych Grupy za okres dwunastu miesiecy zakonczony 31 grudnia

2011r.

Za okres od dnia 1.01.2011 do dnia 31.12.2011

Dziatalnos¢ kontynuowana

- - - - . Dziatalnos¢ Korekty i Dziatalnos¢
(niebadane) Poywerzchme Pomerzchnle . Sprzedaz’ . Turystyka Pozostate Razem zaniechana  wylaczenia ogélem
mieszkalne komercyjne  nieruchomosci segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 6 406 131981 4 000 318 415 143 120 0 0 143 120
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 0 5 5 0 -5 0
Razem przychody 6 406 131 981 4 000 318 420 143 125 0 -5 143 120
WyniKki
Zysk (strata) segmentu przed opodatkowaniem -1 378 8919 3990 -1 063 95 10 563 0 0 10 563
Za okres od dnia 1.01.2010 do dnia 31.12.2010 Dziatalno$¢ kontynuowana . ‘- . . ‘-
- - - - - Dziatalnos¢ Korekty i Dziatalnos¢
(niebadane) Powlerzchnle Pomerzchme . Sprzedaz’ . Turystyka Pozostate Razem zaniechana wylaczenia ogétem
mieszkalne komercyjne  nieruchomosci segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 5715 140 702 6 651 0 2 153 069 0 -62 940 90 129
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem przychody 5715 140 702 6 651 0 2 153 069 0 -62 940 90 129
Wyniki
Zysk (strata) segmentu przed opodatkowaniem 893 -136 0 0 -1 071 -314 0 -50 -364

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane przy konsolidaciji.
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GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2011 roku

(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

Ponizsze tabele przedstawiajg aktywa segmentow Grupy na dzieh 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku:

Na dzien 31.12.2011 roku

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ Korekty i Dziatalnos¢
(niebadane) Powierzchnie Powierzchnie Sprzedaz Turystyka Pozostate Razem zaniechana wylaczenia ogoétem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa segmentu 58 762 149 773 - 47 894 345 504 601 933 - 192 405 409 527
Aktywa nieprzypisane - - - - -
Aktywa ogdtem 58 762 149 773 47 894 345 504 601 933 - - 192 405 409 527
. Dziatalno$¢ kontynuowana . ‘1 . . ‘1
Na dzien 31.12.2010 roku Dziatalnos¢ Korekty i Dziatalnosé
(badane) Powierzchnie Powierzchnie Sprzedaz Turystyka Pozostate Razem zaniechana  wylaczenia ogétem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa segmentu 57 359 187 906 - 48 048 188 356 481 669 - - 171942 309 727
Aktywa nieprzypisane - - - - - - - - -
Aktywa ogétem 57 359 187 906 - 48 048 188 356 481 669 - - 171942 309 727
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GRUPA KAPITALOWA ALTERCO
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Kwartalna jednostkowa informacja finansowa za IV kwartat 2011 r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA

Srednie kursy wymiany ziotego w stosunku do euro w okresie objetym $rodrocznym

sprawozdaniem finansowym:

skonsolidowanym

Okres zakonczony

Sredni kurs w

Minimalny kurs w

Maksymalny kurs w

Kurs na ostatni

okresie* okresie okresie dzien okresu
31.12.2011r. 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168
31.12.2010 . 4,0044 3,8356 4,1770 3,9603

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

VI

VIl

VIILL

Xl.

XIl.

XIil.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.

XVII.

XIX.
XX.
XXI.

XXII.

XXIIL.

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i
materiatéw

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto razem

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
(w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w
zt/EUR)

Aktywa razem

Zobowigazania i rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w szt.)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w szt.)

Rozwodniona wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w
zt/EUR)

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje (w zt/EUR)

w tys. zt w tys. EUR
IV kwartat 2011 IV kwartat 2010 IV kwartat 2011 IV kwartat 2010
r. (okres od r. (okres od r. (okres od r. (okres od
01.01.11r.do 01.01.10r. do 01.01.11r.do 01.01.10r. do
31.12.11r) 31.12.10r.) 31.12.11r.) 31.12.10r.)
8657 11794 2091 2945
6994 9799 1689 2447
1246 7 675 301 1917
- 1132 8615 - 274 2151
- 3700 - 93540 - 894 - 23359
3719 81752 898 20416
- 1113 - 3173 - 269 - 792
4392741 1798 070 4392741 1798 070
0,27 1,57 0,07 0,39
4992 358 1798 070 4992 358 1798 070
0,23 1,57 0,06 0,39
Stan na Stan na Stan na Stan na 31.12.2010
31.12.2011r. 31.12.2010r. 31.12.2011r. r.
366 256 242 587 82923 61 255
121327 34 254 27 469 8 649
90 053 - 20 389 -
29 822 33542 6752 8470
244 929 208 333 55454 52 605
11084 4333 2509 1094
4899 120 1798 070 4899 120 1798 070
49,99 115,86 11,32 29,26
6025 787 1798 070 6 025787 1798 070
40,67 115,86 9,21 29,26
n/d n/d n/d n/d




JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EMITENTA

VI.
Vil.

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych

. Przychody netto ze sprzedazy produktéw
. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow
- w tym jednostkom powigzanym
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych

2. Dotacje

Vil

XI.

A w

XIl.
Xl

XIv.
XV.

XVI.
XVIL.

XViil.
XIX.
XX.
XXI.
XXIl.
XXIIl.

. Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
. Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej
Przychody finansowe

. Dywidendy i udziaty w zyskach

-od jednostek powigzanych

. Odsetki

-od jednostek powigzanych

. Zysk ze zbycia inwestycji
. Aktualizacja wartosci inwestycji
. Inne

Koszty finansowe

. Odsetki

-od jednostek powigzanych

. Strata ze zbycia inwestycji
. Aktualizacja wartosci inwestycji
. Inne

Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej
Wynik zdarzen nadzwyczajnych

. Zyski nadzwyczajne
. Straty nadzwyczajne

Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy

. czes$¢ biezaca
. cze$¢ odroczona

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wiasnosci

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto (zaktualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt)

tys. zt
IV kwartat 4 kwartaty IV kwartat 4 kwartaty
2011r. (okres 2011r. (okres 2010r. (okres 2010r. (okres
0d 01.10.11r. 0d01.01.11r. o0d01.10.10r. od01.01.10r.

do31.12.11r.) do31.12.11r.) do31.12.10r.) do31.12.10r.)

NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE
15127 25559 52 13 387
421 444 5 14
15127 25559 4 15
0 48 13372
4875 8 807 -1340 11094
0 0 0 0
0 0 0
4 875 8 807 -1340 11094
10 252 16 752 1392 2293
0 0 0 0
2016 6012 1159 2972
8236 10 740 233 -679
737 1697 1 2
0 0 0 0
0 0 0 0
737 1697 1 2
316 643 50 51
0 0 0 0
0 0 0 0
316 643 50 51
8 657 11794 184 -728
3055 8008 195 1212
0 0 0 0
0 0 0 0
3055 8008 195 1212
1855 4468 195 1210
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
4718 10 003 926 2142
3061 7701 631 1848
52 120 0 0
0 255 0 0
273 653 294 294
1384 1394 1 1
6 994 9799 -547 -1 658
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
6 994 9799 -547 -1 658
5748 2124 -2122 -2385
0 0 0 0
5748 2124 -2122 -2385
0 0 0 0
0 0 0 0
1246 7 675 1575 727
1246 7675 1575 727
4602 381 4392741 1798070 1798070
0,27 1,75 0,88 0,40
6025787 4992 358 1798070 1798070
0,23 1,57 0,88 0,40



GRUPA KAPITALOWA ALTERCO
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

JEDNOSTKOWY BILANS EMITENTA

AKTYWA
. Aktywa trwate
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym:

4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

3.2.

4.

- wartos¢ firmy
Rzeczowe aktywa trwate
Naleznosci dlugoterminowe
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci
Wartoéci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych, w tym:
b) w pozostatych jednostkach
Inne inwestycje dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

" dochodowego
. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci krotkoterminowe

. Od jednostek powigzanych
. Od pozostatych jednostek

Inwestycje krotkoterminowe

. Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa razem

w tys. zt

Stan na 31.12.2011r.
(koniec IV kwartatu

Stan na 30.09.2011 r.
(koniec Il kw.2011 r.)

Stan na 31.12.2010 r.
(koniec roku 2010 r.)

2011 r.)

NIEBADANE NIEBADANE BADANE
185 368 211581 129 188

74 89 -
183 649 203 996 126 269
183 649 203 996 126 269
170 826 190 563 113 138
12 823 13434 13131
1645 7 496 2919
1 600 6 890 2919

45 606 -
180 888 108 269 113 399
96 092 78 347 94 839
26 222 24 702 208
69 870 53 645 94 631
83 057 27 878 17 825
83 057 27 878 17 825
75 808 19 315 9 165
1812 2013 50
5437 6 550 8610
1739 2043 735
366 256 319 850 242 587




GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.

(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

PASYWA

. Kapital wiasny

Kapitat zaktadowy

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢
ujemna)

Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna)
Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)
Il.  Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

© ® N o g sMw bR

1. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
1.1
dochodowego

1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
1.3 Pozostate rezerwy
2. Zobowigzania dtugoterminowe
3. Zobowigzania krétkoterminowe
3.1. Wobec jednostek powigzanych
3.2. Wobec pozostatych jednostek
3.3. Fundusze specjalne
4. Rozliczenia miedzyokresowe
4.1. Ujemna wartos¢ firmy
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) diugoterminowe
b) krétkoterminowe
Pasywa razem

. Wartos¢ ksiggowa
1. Liczba akcji (w szt.)
Ill.  Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

IV. Rozwodniona liczba akcji (w szt.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w
zt)

w tys. zt

w tys. zt

w tys. zt

Stan na 31.12.2011 .

(koniec IV kwartatu

Stan na 30.09.2011 r.
(koniec Il kw.2011r.)

Stan na 31.12.2010r.

(koniec roku 2010 r.)

2011r.)
NIEBADANE NIEBADANE BADANE

244 929 215 170 208 333
11 807 11 084 4333
208 512 197 235 67 533
16 935 423 135 739
7 675 6 428 727
121 327 104 680 34 254
981 522 175
981 522 175

90 053 81 077 -
29 822 22 806 33542
4849 221 400
24973 22585 33 142
472 274 537
472 274 537
472 274 537
366 256 319 850 242 587
244 929 215170 208 333
4899 120 4599 120 1 798 070
49,99 46,79 115,86
6 025 787 5 265 787 1798 070
40,67 40,89 115,86




GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku

Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

w tys. zt

IV kwartat 2011 r. 4 kwartaty 2011 r. IV kwartat 2010 r. 4 kwartaty 2010 .
(okres 0od 01.10.11 r. (okres od 01.01.11 r. (okres od 01.10.10r. (okres od 01.01.10 .
do31.12.11r.) do31.12.11r.) do 31.12.10r.) do 31.12.10r.)
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 1246 7675 1575 727
Il. Korekty razem -2378 941 21932 21448
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metodg praw

wiasnosci 0 0 0 0
2. Amortyzacja 4 15 0 31
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 6 60 -1171 -969
5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 255 294 294
6. Zmiana stanu rezerw 459 459 111 175
7. Zmiana stanu zapasow 0 0 461 0
8. Zmiana stanu naleznosci -10 429 -2246 186 -374
9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow 1229 1896 27 960 28579
10. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 6353 502 -2421 -2 800
11. Inne korekty 0 0 -3488 -3488
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+/-11) - metoda posrednia 1132 8615 23507 22175
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 0 0 0 0
Il. Wydatki 3700 93 540 15140 28 565
- nabycie $rodkéw trwatych 0 0 0 0
- inwestycje w aktywa finansowe 3700 93 540 15 140 28 565
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
-3700 -93 540 -15 140 -28 565

inwestycyjnej (I-11)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy 8049 97 012 137 15 000
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i

innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do

kapitatu 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 5260 0 5000
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 8049 91752 137 10 000
4. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0
Il. Wydatki 4330 15 260 0 0
sptata pozyczek, obligacji, odsetek 4330 15 260 0 0
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

. . 3719 81752 137 15 000
finansowej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.II1+/-

C.1) -1113 -3173 8504 8610
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w

tym: -1113 -3173 8504 8610
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z tytutu réznic

kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 550 8610 106 0
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w

tym: 5437 5437 8610 8610

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0
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JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALACH WEASNYCH EMITENTA

w tys. zt

IV kwartat 2011 r. 4 kwartaty 2011 r. IV kwartat 2010 r. 4 kwartaty 2010 r.
(okres 0od 01.10.11 r. (okres od 01.01.11r. (okres od 01.10.10r. (okres od 01.01.10r.

do31.12.11r.) do31.12.11r.) do 31.12.10r.) do 31.12.10r.)
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 215170 208 333 67 765 71 867
L.:.nt::f:r\glxss\x:;s:hczqtek okresu (BO), po uzgodnieniu do 215 170 208 333 67 765 71 867
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 11084 4333 4333 4333
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 722 7 473 - -
a) zwiekszenia (z tytutu) 722 7 473 - -
- emisji akgji serii D - 6751 - -
- emisji akcji serii H 722 722 - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - - -
1.2 Kapitat zaktadowy na koniec okresu 11 806 11 806 4333 4333
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 197 235 67 533 66 561 66 561
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 11 278 140980 973 973
a) zwigkszenia (z tytutu) 11278 140980 973 973
- agio z emisji akcji serii D - 128 975 - -
- agio z emisji akcji serii H 11278 11 278 - -
- podziat wyniku - 727 973 973
b) zmniejszenia (z tytutu) - - - -
- pokrycia straty - - - -
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 208 512 208 512 67 534 67 533
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 423 135739 - -
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 16 512 16 935 135739 135739
a) zwiekszenia (z tytutu) 16 512 16 935 135739 135739
r;aosflz:ac:ynr: w catosci w danym roku emisji zarejestrowanej w roku 16 400 16 400 135 739 135 739
- emisja obligacji serii C zamiennych na akcje 112 535 - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - 135739 - -
- rozliczenie emisji akgji serii D - 135739 - -
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 16 935 16 935 135739 135739
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 6 065 727 973 973
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 6 065 727 973 973
7.2.Zysk z Ielxt ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do 6 065 727 973 973
danych poréwnywalnych
a) zwiekszenia (z tytutu) - - - -
b) zmniejszenia (z tytutu) - 727 973 973
- podziatu zysku - 727 973 973
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 6 065 - - -
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - - - -
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych ) ) ) )
a) zwiekszenia (z tytutu) - - 848 -
b) zmniejszenia (z tytutu) - - - -
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia - - - -
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - - 848 -
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 6 065 - - 848 -
8. Wynik netto 1611 7 675 1575 727
a) zysk netto 1611 7 675 1575 727

b) strata netto - - - -
c) odpisy z zysku - - - -

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ ) 244 929 244 929 208 333 208 333

Il. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu

. 244 929 244 929 208 333 208 333
zysku (pokrycia straty)
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Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO KWARTALNEJ JEDNOSTKOWEJ INFORMACJI FINANSOWEJ]

1. Podstawa sporzadzenia informacji finansowej oraz okres objety sprawozdaniem

Jednostkowa kwartalna informacja finansowa przedstawiona w Skonsolidowanym raporcie kwartalnym
za IV kwartat 2011r. przygotowana zostata zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223 — z pdzniejszymi zmianami; dalej ,Ustawa o
rachunkowosci”) z pézniejszymi zmianami, oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259).

Jednostkowa informacja finansowa obejmuje okres 12 miesiecy 2011 r., tj. od 01.01.2011 r. do
31.12.2011 r. oraz dane poréwnawcze.

Poréwnywalne dane finansowe na 31.12.2010 r. oraz za okres 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. w
skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaly przedstawione w sposéb zapewniajgcy
ich poréwnywalnosgé.

Niniejsza jednostkowa kwartalna informacja finansowa zaprezentowana jest w ztotych (,PLN”, ,zt"), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszej jednostkowej kwartalnej informacji
finansowej zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektdrych przedstawionych w sprawozdaniu
tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sie nieznacznie od wartosci tgcznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Niniejsza jednostkowa kwartalna informacja finansowa zostata zatwierdzona do publikacji przez Zarzad
w dniu 29 lutego 2011 roku.

2. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego,
w szczegolnosci informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

W prezentowanym okresie Emitent nie wprowadzat istotnych zmian w przyjetych zasadach
rachunkowosci w stosunku do zasad przedstawionych w opublikowanym dnia 2 maja 2011 r.
rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres zakohczony 31.12.2010 r.

3. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o
rachunkowosci i dokonanych odpisach aktualizujacych wartosé sktadnikéw aktywow.

( w tysigcach ztotych)

Rezerwa z tytutu Odpisy
Aktywa z tytutu -
odroczonego Pozostate aktualizujace
odroczonego podatku s
podatku rezerwy wartosé
dochodowego .
dochodowego udziatow
Stan na 01.01.2011 . 2919 175 - 9306
zmniejszenia 958 - - 9012
zwiekszenia - 806 - 653
Stan na 31.12.2011r. 1600 981 - 947
Stan na 01.01.2010 . 359 - - 2160
zmniejszenia - - - 2160
zwiekszenia 2 560 175 - 9 306
Stan na 31.12.2010r. 2919 175 - 9 306
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Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
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4. Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej.

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Emitent prezentuje sprzedaz spotek celowych jako sprzedaz
towardéw i produktéw, poniewaz Zarzad jest zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek
celowych przeznaczonych do realizacji projekidw deweloperskich nie jest jego dziatalnoscig
inwestycyjng, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia podstawowej dziatalnosci operacyjnej {j.
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Ponizej zaprezentowano informacje o strukturze sprzedazy:

(w tysigcach ztotych)

1.10.2011 - 1.01.2011 - 1.10.2010 - 1.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE BADANE
Przychody ze sprzedazy, w tym:
spoitki celowe i projekty deweloperskie 14 700 25106 - 13 372
pozostata sprzedaz 427 453 4 15
Razem 15 127 25 559 4 13 387
Koszt wiasny sprzedazy, w tym:
spoitki celowe i projekty deweloperskie 4874 8 807 - 11 094
pozostata sprzedaz - - - -
Razem 4874 8 807 - 11 094
Marza na sprzedazy, w tym:
spotki celowe i projekty deweloperskie 9 826 16 299 - 2278
pozostata sprzedaz 427 453 4 15
Razem 10 253 16 752 4 2293




GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku

Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

A
V= lterco

INFORMACJA DODATKOWA
DO KWARTALNEGO SKROCON'EGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 12 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2011 ROKU

INFORMACJE UZUPELNIAJACE
DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO
ZA IV KWARTAL 2011 ROKU




GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku

Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA IV KWARTAL 2011 R.

1. Opis istotnych dokonan i niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W styczniu 2011 r. Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego wydat postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w drodze prywatnej emisji akcji serii D oraz rejestracji zmiany tresci Art. 9 Statutu Spofki,
dokonanej na podstawie uchwaty nr 6/2010 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy ALTERCO SA z dnia 21.09.2010 r. Kapitat zaktadowy Spétki zostat tym samym
podwyzszony z kwoty 4 333 348,70 zt do kwoty 11 083 879,20 zt poprzez emisje 2 801 050 sztuk
akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 2,41 zt kazda.

W marcu 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii F, o wartosci 50 min zt Szczegoty
emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.

W maju 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii H, o wartosci 10 min zt Szczegoty
emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.

W maju 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii C oznaczone jako C1, o wartosci 20
min zt Szczegobty emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.

W czerwcu 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii |, o wartosci 5 min zt Szczegoty
emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.

Emitent w dniu 10 sierpnia 2011 r. podpisat umowe o wspdlnym przedsiewzieciu (Umowa), ktérej
stronami sa: Alterco S.A., St. Vincent Cross Point Ltd., z siedzibg w Londynie, Wielka Brytania (St
Vincent) oraz Reinhold Polska AB, spotka szwedzka z siedzibg w Sztokholmie (Reinhold).
Umowa przewiduje przygotowanie strategii i dziatan operacyjnych dotyczacych powotania przez
strony, kontrolowanego w 50% przez Alterco lub Reinhold oraz w 50% przez St Vincent, wspoinego
podmiotu (Spdtka), ktéry podejmie dziatania dotyczgce pozyskania nieruchomo$ci potozonej w
Zorach, obejmujgcej grunt i posadowiony na nim budynek (Nieruchomo$é), przeprowadzenia
dalszego procesu inwestycyjnego na Nieruchomosci oraz zapewnienia dla niej dodatkowych
najemcow instytucjonalnych. Celem podjecia powyzszych dziatah jest realizacja strategii Grupy
Alterco w obszarze inwestycji komercyjnych. Przewidywane zaangazowanie w finansowanie
przedsiewzigcia ze strony Alterco lub Reinhold zostato uzgodnione na poziomie 10,5 min Euro.
Szczegotowe informacje na temat transakcji przedstawione sg w komunikacie biezgcym nr
50/2011 z dnia 11 sierpnia 2011 r. dostepnego na stronie internetowej Emitenta:
http://www.alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/biezace/rb-502011-zawarcie-umowy-znaczacej

Emitent w dniu 23 sierpnia 2011 r. podpisat przedwstepng umowe zakupu udziatdbw w dwéch
spotkach celowych (SPV1 i SPV3), ktére zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego na nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha potozonej we Wroctawiu, Obreb Kowale
(Nieruchomos¢), ktorej jedynym uzytkownikiem wieczystym jest Odratrans S.A. Umowa zostata
zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w Szczecinie (Odratrans) oraz jej spotkg zalezng Odra Rhein
Lloyd Sp. z 0. o., z siedzibg we Wroctawiu (ORL). Cene sprzedazy ustalono na 75 min zh.
Szczegotowe informacje na temat transakcji przedstawione sg w komunikacie biezgcym nr
51/2011 z dnia 24 sierpnia 2011 r. dostepnego na stronie internetowej Emitenta
(http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/rb-512011-zawarcie-umowy-znacz%C4%85cej\

W pazdzierniku 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii C oznaczone jako C2, o
wartosci 8,5 min zt Szczegdty emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.

W grudniu 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii C oznaczone jako C3, o wartosci 1,5
min zt. Szczegdbty emisji opisane sg w punkcie nr 4 ponizej.
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e W dniu 21.12.2011r. pomiedzy Emitentem a Polnord S.A. zostata zawarta umowa dotyczgca
rozpoczecia negocjacji, ktére mogg doprowadzi¢ do uzgodnienia warunkéw umowy inwestycyjnej,
na podstawie ktérej Polnord przystgpi wspdlnie z Handuk do realizacji projektu Solaris w Toruniu.
Emitent zawart umowe z Handuk Consultants Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze. Przedmiotem
tej umowy jest realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezgcej do spoiki zaleznej I1GlI
Torun Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. IGI Toruh Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci
gruntowej sktadajgcej sie z:

a) dziatki o nr 123/2 o pow. 777 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00100426/3;

b) dziatki o nr 126/2 o pow. 6 876 m? dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00000845/5,

c) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 122/1,122/4, 123/3 o tgcznej pow. 3960 m?,
dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o nr TO1T/00004715/3.

d) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 135, 127/3,127/6,127/7,127/8,127/9 o
tacznej powierzchni 10 304 m?, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00001231/5,

potozonych w Toruniu, przy ul. Szosa Chelminska, objetych miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego na podstawie ktérego mozliwa bedzie budowa centrum

handlowego o fgcznej pow. nie mniejszej niz 35 000 m®. Umowa ma na celu podpisanie umowy
inwestycyjnej oraz umowy sprzedazy czesci udziatdw w spétce IGl Torun Sp. z 0.0. na rzecz

Polnord S.A. lub wskazanej przez niego spofki zaleznej. Emitent udzielit wytacznosci negocjacyjnej

dla Polnord S.A. do dnia 15.03.2012r. i zgodnie z umowg oczekuje na wptate kaucji

zabezpieczajgcej nalezyte wykonanie umowy przez Polnord S.A. w kwocie 2,8 min zt.

2. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze w zakresie dziatalnosci prowadzonej przez Grupe
Emitenta a majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe w prezentowanym okresie nie wystgpity.

3. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie.
Zjawisko sezonowosci i cyklicznosci w prezentowanym okresie nie miato istotnego znaczenia w
przypadku dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta ani Grupe Emitenta.

4. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitalowych papieréow wartosciowych.

Rejestracja emisiji akcji serii D

W dniu 27 stycznia 2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego wydat postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Emitenta w drodze prywatnej emisji akcji serii D oraz rejestracji zmiany tresci Art. 9 Statutu Spofki,
dokonanej na podstawie uchwaty nr 6/2010 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
ALTERCO S.A. z dnia 21.09.2010 r.
Kapitat zaktadowy Spotki zostat tym samym podwyzszony z kwoty 4 333 tys. zt do kwoty 11 084 tys. zt
poprzez emisje 2 801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 2,41 zt kazda.
W zwigzku z powyzszym, na dzien 27.01.2011 r. kapitat zaktadowy Emitenta w kwocie 11 083 879,20 z
skfada sie z 4 599 120 sztuk akcji o wartosci nominalnej 2,41 zt kazda, w tym:

e 1283 070 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii A,

. 500 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii B,

. 15 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii C,

o 2801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D.
Ogodlna liczba gtosow, wynikajgca z powyzszych akcji, wynosi 4 599 120 gtosow.
Cena emisyjna akcji wyniosta 50,00 zt za jedng akcje. Srodki uzyskane w 2010 r. z emisji
zarejestrowanej 27 stycznia 2011 r. wniosty netto 136 min zt i przeznaczone zostaty gtdwnie na
pozyskanie projektow inwestycyjnych oraz nieruchomosci.
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(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

Emisja obligaciji serii F

W dniu 17 marca 2011 r. Zarzad Emitenta podjgt uchwate o emisji zabezpieczonych obligacji na
okaziciela. W dniu 19 kwietnia 2011 r. Zarzad Emitenta dokonat przydziatu 50 tys. obligacji serii F, o
numerach od 00001 do 50000, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda. Emisja zostata tym samym
zamknieta.

1) Cel emisji obligacji: nieokreslony.

2) Rodzaj emitowanych obligaciji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, w formie dokumentu.

3) Wielkos¢ emisiji: 50 min zt (stownie: pieédziesigt miliondéw ztotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposdb jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ziotych), cena emisyjna obligacji: 100 % wartosSci
nominalne;j.

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji: Data wykupu 19 kwietnia 2013 roku.
Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne i bedzie réwne stawce WIBOR 3M z drugiego dnia
roboczego przed rozpoczeciem danego okresu odsetkowego powiekszonej o marze w wysokosci 7
p.p. Odsetki bedg wyptacane kwartalnie, w nastepujgcych terminach: 19 pazdziernika 2011 roku, 19
kwietnia 2012 roku, 19 pazdziernika 2012 roku oraz w dniu wykupu badz wczesniejszego wykupu.
Dniem ustalenia praw do odsetek jest szésty dzieh roboczy przed dniem wyptaty odsetek, co
oznacza, ze odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom, ktérzy posiadali Obligacje w dniu ustalenia
praw do odsetek.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligacji bedzie:

(1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej znajdujgcej sie w Sztynort Duzy, gmina
Wegorzewo, przeznaczonej pod zabudowe zespotem budynkéw mieszkalno-ustugowych,
stanowigcej wlasnos¢ spotki Tiga Investment S.A. z siedzibg w Warszawie. Obecna wartos¢
prawa wiasnosci gruntu, zgodnie z operatem szacunkowym na dziehA 3 grudnia 2010 roku,
opracowanym przez uprawnionego biegtego, wynosi 50.218.573,00 zt (stownie: piec¢dziesiat
miliondw dwiescie osiemnascie tysiecy piecset siedemdziesiagt trzy ztote),

(2) blokada autonomiczna na akcjach spotki TRION S.A., z siedzibg w Inowroctawiu, w liczbie 1200
sztuk akcji dla kazdej objetej obligacji, ktérych wiascicielem jest Grandecassius Ltd, z siedzibg w
Larnace na Cyprze; wartos¢ rynkowa jednej akcji zostata ustalona na podstawie sredniego kursu
akcji oznaczonych kodem ISIN PLTRASTO00020 z okresu 6 miesiecy poprzedzajgcych dzien
emisji Obligacji i wynosi 0,50 zt (stownie: piecdziesiagt groszy),

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzah na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: ponizej 36 min zt (stownie: trzydziesci sze$¢ milionéw ztotych).

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére
ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone: cel emisji obligacji nie zostat
okreslony.

9) Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne: Swiadczenie
niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

Spotka nie przewiduje wprowadzania obligacji do publicznego obrotu.

Emisja obligacji na serii H

W dniu 13 maja 2011 r. Zarzad Emitenta podjgt uchwale o emisji zabezpieczonych obligacji na

okaziciela. W dniu 16 maja 2011 r. Zarzad Emitenta dokonat przydziatu 1 tys. obligacji serii H, o

numerach od 0001 do 1000, o wartosci nominalnej 10 tys. zt kazda. Emisja zostata tym samym

zamknieta.

1)Cel emisji obligacji: nieokreslony.

2) Rodzaj emitowanych obligaciji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, w formie dokumentu.

3) Wielkos¢ emisji: 10 min zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposoéb jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 10.000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych), cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci
nominalnej
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5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji: Data wykupu 17 maja 2014 roku.
Oprocentowanie obligacji bedzie state w wysokosci 8,5% w skali roku. Odsetki bedg wyptacane raz
do roku, w nastepujgcych terminach: 17 maja 2012 roku, 17 maja 2013 roku, 17 maja 2014 roku.
Dniem ustalenia praw do odsetek jest 6 dzien roboczy przed dniem wyptaty odsetek, co oznacza, ze
odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom, ktérzy posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do
odsetek.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligacji beda:

1. Blokady autonomiczne na akcjach spétki TRION Spétka Akcyjna z siedzibg w Inowroctawiu, ulica
Marcinkowskiego 154, 88-100 Inowroctaw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem
KRS 0000024482 na fgczng liczbe 30 000 000 sztuk akcji TRION S.A. Administratorem blokad, na
podstawie odrebnych umow, jest Dom Maklerski Trigon S.A. Warto$¢ emisyjna jednej akcji wynosi
0,50 zt (stownie: pieédziesigt groszy).

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: ponizej 36 min zt (stownie: trzydziesci szes¢ miliondéw ztotych).

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore
ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okre$lone: cel emisji obligacji nie zostat
okreslony.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne: Swiadczenie
niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

Spotka nie przewiduje wprowadzania obligacji do publicznego obrotu.

Emisja pierwszej transzy obligaciji serii C

Emitent w dniu 20 maja 2011 r. dokonat przydziatu pierwszej transzy obligacji serii C, oznaczonej jako
C1, wyemitowanych na podstawie Uchwaty Nr 8/2010 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 21 wrzesnia 2010 r. Przydzielono 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk obligacji serii
C, oznaczonych jako transza C1, o numerach od 0001 do 2000, o wartosci nominalnej 10.000,00 z
(stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) kazda. Zgodnie z Uchwatg Nr 12/2011 Zarzgadu Spétki z dnia 20
kwietnia 2011 r. pierwsza transza emisji obligacji serii C, oznaczona jako C1, zostata zamknieta.

Emisja obligacji serii C 1 byla skierowana do indywidualnie okreslonych adresatéw, w liczbie nie
wiekszej niz 99, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach, na podstawie Uchwaty Zarzadu Alterco S.A.
nr 9/2011 z dnia 12.05.2011 r.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spétki.

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykie na okaziciela, nie majgce formy
dokumentu.

3) Wielkos¢ emisji: do 20 min zt (stownie: dwadziescia miliondw ztotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 10.000,00 zl, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalne;j.

5) Warunki wykupu i warunki wypftaty oprocentowania obligaciji:

(a) Data wykupu: dwa lata od daty emisji obligacji serii C1, termin moze zosta¢ skrécony lub
wydtuzony, nie wiecej niz o 1 miesigc.

(b) Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR powiekszonej o
marze w wysokosci 450 p.b. p.a.

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkéw emisji. Wykup nastgpi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos$¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Obligacje serii C1 bedg zamienne na akcje serii G emitowane przez spétke w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego ,Akcje serii G”. Podstawg dla konwersiji
Obligacji na Akcje serii G bedzie oswiadczenie Obligatariusza o woli konwersji Obligacji na Akcje
serii G, ztozone w jednym z okreséw konwersji wskazanych w warunkach emisji.

13



GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku

Informacja dodatkowa do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

(e) Liczba Akciji serii G przydzielanych Obligatariuszowi bedzie rowna ilorazowi wartosci nominalnej

Obligacji posiadanych przez Obligatariusza i Ceny Konwersji. Liczba akcji Serii G przydzielanych
za Obligacje nie moze by¢ wieksza niz wynikajgca z warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w zakresie akcji serii G, dokonanego Uchwatg o Emisji Obligacji, to jest nie moze
by¢ wieksza niz 666.667 (szescCset szescdziesigt szes¢ tysiecy szescset szesédziesigt siedem). O
pierwszenstwie przydziatu akcji serii G decyduje pierwszenstwo ziozenia Oswiadczen o
Konwersiji.

(f) Cena konwersji zostanie wyznaczona przez Zarzad Emitenta, jako kurs s$redni akcji Spotki

pomniejszony o 15%. Kursem $rednim bedzie $rednia arytmetyczna ze s$rednich dziennych
kurséw wazonych wolumenem obrotu dla akcji Spétki na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. liczona z wszystkich dni, w ktérych odbywaly sie sesje na tym
rynku w okresie 30 dni przed dniem rozpoczecia biegu terminu na sktadanie Oswiadczen o
Konwersiji. Zarzad Spotki przekaze Obligatariuszom za posrednictwem Agenta Emisji informacje o
cenie konwersji na dany okres konwersji nie pdzniej niz pierwszym dniu kazdego okresu
konwersji.

(g) Obligatariuszom, ktérzy skutecznie ztozyli Oswiadczenie o Konwersji Zarzgd wyda dokumenty

akgji zgodnie z uchwatg o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. W przypadku, jezeli
akcje serii G bedg wydawane w formie zdematerializowanej, wydanie akcji serii G nastgpi przez
zapisanie ich na rachunku papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami
finansowymi. Wydanie akcji serii G nastgpi niezwtocznie po ich przydziale.

(h) Od Obligacji w zamian za ktére przydzielono akcje, poczawszy od dnia nastepujgcego po dniu

przydziatu akcji serii G, nie bedg sie naleze¢ Odsetki.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego =zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia:
Zabezpieczeniem obligacji jest:

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Goérna przy ulicy
Pabianickiej, sktadajgcej sie z dwoch dziatek gruntu oznaczonych na mapie numerami
ewidencyjnymi 126/10 oraz 114/57, zawierajgcych tacznego obszaru 920 m2, obreb G-24, objetej
ksiegg wieczysta KW nr LD1M/00113402/7, prowadzong przez Sgad Rejonowy dla todzi-
Srédmiescia w todzi.

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Lodzi w dzielnicy Goérna przy ulicy
Pabianickiej, sktadajgcej sie z dwoch dziatek gruntu oznaczonych na mapie numerami
ewidencyjnymi 126/3 oraz 130/1, zawierajgcych fgcznego obszaru 1.381 m2, obreb G-24, objetej
ksiegg wieczystg KW nr LD1M/00120600/7 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmiescia w Lodzi;

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gérna przy ulicy
Pabianickiej ztozonej z dziatek o nr ewid. 126/9 i 114/56 o pow. tgcznej wynoszacej 1.121,00m2
potozona jest w todzi dzielnica Gérna przy ul. Pabianickiej 148/150, obreb G-24, objetej ksiega
wieczystg LD1M/00113394/7 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi.
Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Kiekrzu przy ul.
Biwakowej/Bojerowej sktadajgca sie z dziatki o numerze 744//2 KW PO1A/00027602/4, o
powierzchni 48.100m2, obreb Kiekrz;

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci potozonej w Gdarsku- Potudnie, przy ul. Wielkopolskiej,
obejmujgca dziatke o numerze 242/9, o powierzchni 20.819 m2 objetej ksiegg wieczystg
GD1G/00001756/4, z ktérej zostang bezobcigzeniowo wydzielone dziatki o numerach 14, 249/6,
249/7, 249/8 do osobnej ksiegi wieczystej.

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie

propozycji nabycia: 36 min zt

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore

9)

ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone: Srodki pochodzace z emisji obligacji
stuzg sptaceniu krotkoterminowych zobowigzan handlowych, wynikajgcych z dokonanych wczesniej
zakupéw inwestycyjnych. Emisja obligacji stuzy¢é ma zatem zmianie struktury zobowigzanh Spétki z
krotkoterminowych handlowych na zobowigzania $rednioterminowe.

Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na Swiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuije.
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Emisja obligaciji serii |

W dniu 21.06.2011 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate o emisji a nastepnie 22.06.2011 r. dokonat
przydziatu obligacji serii | o numerach od 0001 do 5000 na kwote 5 000 tys. zt Obligatariuszem obligac;ji
serii | jest AGIO Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty - subfundusz AGIO Multistrategia oraz
AGIO Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty - subfundusz AGIO Kapitat.

1) Cel emisji obligacji: nie okreslony.

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, w formie dokumentu.

3) Wielkos¢ emisji: 5 min zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych).

4) Warto$s¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposoéb jej ustalenia: warto$¢ nominalna jednej
obligacji: 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ziotych), cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci
nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji: Data wykupu 27 marca 2012 roku.
Oprocentowanie obligacji bedzie state w wysokosci 10% w skali roku. Odsetki bedg wyptacone
jednorazowo w dacie wykupu obligaciji.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

1. Zabezpieczeniem jest hipoteka do kwoty 8 000 000 zt na nieruchomosci w topusznej gmina
Nowy Targ, KW NS1T/00137135/8 DZIALKI O NR. 14/5,15/4,17/1,18/2,112/13,113/10,4117.
Administratorem hipoteki, ktéra jest zabezpieczeniem jest Polski Fundusz Hipoteczny S.A. z
siedzibg we Wroctawiu na ul. Sw. Antoniego 23.

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: ponizej 36 min zt (stownie: trzydziesci sze$¢ milionéw ziotych).

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore
ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone: cel emisji obligacji nie zostat
okreslony.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne: Swiadczenie
niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

Spotka nie przewiduje wprowadzania obligacji do publicznego obrotu.

Rejestracja warunkoweqo podwyzszenia kapitatu

W dniu 12.09.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie w sprawie rejestracji warunkowego podwyzszenia Kkapitatu
zaktadowego Emitenta. Warto§¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi
20.886.667,47 zt. Zarzad jest upowazniony do emisji warrantéw subskrypcyjnych.

Emisja warrantow subskrypcyjnych serii A oraz przyjecie oferty i objecie akcji serii H przez
posiadaczy warrantow subskrypcyjnych serii A

Spotka wyemitowata, na podstawie Uchwaty nr 18/2011 z dnia 07.10.2011 r. Zarzgdu Spoiki, pierwsza
transze 527 500 warrantoéw subskrypcyjnych serii A, uprawniajgcych do objecia 527 500 akcji na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,41 ztotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej 40,00 ztotych
oraz tgcznej cenie emisyjnej 21 100 000,00 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych
warrantéw subskrypcyjnych do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedzibg w Krakowie. Uchwatg nr
18/2011 z dnia 07.10.2011 r. Zarzad Spdtki wyrazit takze zgode na zbycie przez Trigon Dom
Maklerski S.A. 527 500 warrantow subskrypcyjnych na rzecz podmiotéw trzecich. Przyjecie oferty
powinno nastgpi¢ do dnia 14 pazdziernika 2011 roku.

W dniu 11.10.2011 r. Emitent powzigt wiadomos¢ o przyjeciu oferty objecia 527 500 warrantow
subskrypcyjnych serii A Alterco S.A., wymiennych na akcje na okaziciela serii H, przez Trigon Dom
Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie. Ponadto Emitent w dniu 11.10.2011 r., otrzymat od dwdch
podmiotéw trzecich informacje o objeciu odpowiednio 37 500 oraz 250 000 akcji serii H, wydawanych
posiadaczom warrantéow subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, o ktérym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spofki z dnia
28.06.2011 r. Wptaty na pokrycie 287 500 akcji serii H zostaly dokonane poprzez potragcenie
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wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotow, ktére akcje serii H objety, tym samym wkiad
pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia akcji serii H Alterco S.A. zostat wniesiony.

Dodatkowo Spotka wyemitowata, na podstawie Uchwaty nr 21/2011 z dnia 20.10.2011 r. Zarzadu Spokki,
drugg transze 12 500 warrantéw subskrypcyjnych serii A, uprawniajgcych do objecia 12 500 akcji na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,41 zlotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej 40,00 ztotych
oraz tacznej cenie emisyjnej 500 000,00 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych
warrantow subskrypcyjnych do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedzibg w Krakowie. Uchwatg nr
21/2011 z dnia 20.10.2011 r. Zarzad Spotki wyrazit takze zgode na zbycie przez Trigon Dom Maklerski
SA 12 500 warrantéw subskrypcyjnych na rzecz podmiotéw trzecich. Przyjecie oferty powinno nastgpic
do dnia 21 pazdziernika 2011 roku.

W dniu 21.10.2011 r. Emitent powzigt wiadomos¢é o przyjeciu oferty objecia 12 500 warrantow
subskrypcyjnych serii A Alterco S.A., wymiennych na akcje na okaziciela serii H, przez Trigon Dom
Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie. Ponadto Emitent w dniu 21.10.2011 r., otrzymat od podmiotu
trzeciego informacje o objeciu 12500 akcji serii H, wydawanych posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym
mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoftki z dnia 28.06.2011 r. Wptata
na pokrycie 12 500 akcji serii H zostata dokonana poprzez potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci
Emitenta oraz podmiotu, ktory akcje serii H objgt, tym samym wkiad pieniezny nalezny Emitentowi
tytutem pokrycia akcji serii H Alterco S.A. zostat wniesiony.

W dniu 15.11.2011r. na podstawie Uchwaty nr 22/2011 Spétka wyemitowata trzecig transze 125 000
warrantow subskrypcyjnych serii A, uprawniajgcych do objecia 125 000 akcji na okaziciela serii H o
wartosci nominalnej 2,41 ztotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej 40,00 ztotych kazda oraz tgczne;j
cenie emisyjnej 5000 000,00 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych warrantéw
subskrypcyjnych do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedzibg w Krakowie. Uchwatg nr 22/2011 z dnia
15.11.2011 r. Zarzad Spétki wyrazit takze zgode na zbycie przez Trigon Dom Maklerski SA wyzej
wymienionych 125 000 warrantéw subskrypcyjnych na rzecz podmiotow trzecich.

W dniu 18.11.2011r.Emitent powzigt wiadomos$¢ o przyjeciu przez Trigon Dom Maklerski SA, z siedzibg
w Krakowie oferty objecia 125 000 warrantéw subskrypcyjnych serii A Alterco SA, wymiennych na akcje
na okaziciela serii H. O emisji warrantéw, w wykonaniu uchwaty nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki z dnia 28.06.2011 r.

Na podstawie Uchwaty nr 24/2011 Zarzadu Spétki z dnia 30.11.2011 r., Spdtka wyemitowata czwartg
transze 70 000 warrantdéw subskrypcyjnych serii A, uprawniajgcych do objecia 70 000 akcji na okaziciela
serii H o wartosci nominalnej 2,41 ztotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej 40,00 ztotych kazda oraz
tacznej cenie emisyjnej 2 800 000,00 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych warrantéw
subskrypcyjnych do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedzibg w Krakowie. Uchwatg nr 24/2011 z dnia
30.11.2011 r. Zarzad Spoétki wyrazit takze zgode na zbycie przez Trigon Dom Maklerski SA wyzej
wymienionych 70 000 warrantéw subskrypcyjnych na rzecz podmiotéw trzecich. Przyjecie oferty
powinno nastgpic¢ do dnia 01.12.2011 roku.

W dniu 30.11.2011 r. Emitent , otrzymal od czterech podmiotéw trzecich informacje o objeciu
odpowiednio 5040, 8 016 oraz 226 944 oraz 100 000 akcji serii H, wydawanych posiadaczom
warrantow  subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, o ktéorym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
28.06.2011 r.. Wptaty na pokrycie 340 000 akcji serii H zostaty dokonane poprzez potrgcenie
wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotéw, ktére akcje serii H objety, tym samym wkiad
pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia 340 000 akcji serii H Alterco S.A. zostat wniesiony w
catosci.

W dniu 2.12.2011r. Emitent otrzymat od podmiotu trzeciego informacje o objeciu 70 000 akcji serii H,
wydawanych posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktéorym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 28.06.2011 r. O emisji tej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 76/2011 z 01.12.2011 r. Wptata na pokrycie 70 000 akc;ji
serii H zostata dokonana poprzez potrgcenie wzajemnych wierzytelno$ci Emitenta oraz podmiotu, ktéry
akcje serii H objat, tym samym wkiad pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia 70 000 akciji serii H
Alterco SA zostat wniesiony.
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Na podstawie Uchwaty Zarzadu nr 25/2011 z dnia 08.12.2011 r., Spoétka wyemitowata pigtg transze 50
000 warrantéow subskrypcyjnych serii A, uprawniajgcych do objecia 50 000 akcji na okaziciela serii H o
wartosci nominalnej 2,41 ziotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej akcji serii H 40,00 ztotych kazda
oraz tacznej cenie emisyjnej 2 000 000,00 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych
warrantow subskrypcyjnych do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedzibg w Krakowie. Uchwatg nr
25/2011 z dnia 08.12.2011 r. Zarzgd Spotki wyrazit takze zgode na zbycie przez Trigon Dom Maklerski
SA wyzej wymienionych 50 000 warrantéw subskrypcyjnych na rzecz podmiotéw trzecich. Przyjecie
oferty powinno nastgpi¢ do dnia 09.12.2011 roku.

W dniu 12.12.2011r. Emitent powzigt wiadomos$é o przyjeciu przez Trigon Dom Maklerski SA, z siedzibg
w Krakowie, oferty objecia 50 000 warrantéw subskrypcyjnych serii A Alterco SA, wymiennych na akcje
na okaziciela serii H. O emisji warrantéw, w wykonaniu uchwaty nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 28.06.2011 r. Emitent informowat raportem biezgcym nr 82/2011 z dnia
09.12.2011r.

W dniu 12.01.2012 r. , Emitent otrzymat od dwdch podmiotéw trzecich informacje o objeciu odpowiednio
25 000 oraz 25 000 akciji serii H, wydawanych posiadaczom warrantow subskrypcyjnych, emitowanych
w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w uchwale nr 20/2011
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 28.06.2011 r. Wptaty na pokrycie 50 000 akcji serii
H zostaty dokonane poprzez potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotow, ktére
akcje serii H objety, tym samym wkitad pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia 50 000 akcji serii
H Alterco SA zostat wniesiony.

W wyniku powyzszych zdarzeh na dzieh przekazania sprawozdania finansowego ogdlna liczba akciji
spotki Alterco S.A. wynosi 5 359 120 sztuk.

Emisja drugiej transzy obligacji serii C

Emitent w dniu 18.10.2011 r. dokonat przydziatu drugiej transzy obligacji serii C, oznaczonej jako C2,
wyemitowanych na podstawie Uchwaly Nr 8/2010 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 21 wrzesnia 2010 r. Przydzielono 850 (stownie: osiemset piecdziesigt) sztuk
obligacji serii C, oznaczonych jako transza C2, o numerach od 2001 do 2850, o wartosci nhominalnej
10.000,00 zt (stownie: dziesiec¢ tysiecy ztotych) kazda. Zgodnie z Uchwatg Nr 20/2011 Zarzadu Spétki z
dnia 18 pazdziernika 2011 r. druga transza emisji obligacji serii C, oznaczona jako C2, zostata
zamknieta.

Emisja tych obligacji byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatdw, w liczbie nie wiekszej niz
99, zgodnie z art. 9 pkt. 3 Ustawy o obligacjach, na podstawie Uchwaty Zarzgdu Alterco S.A. nr 19/2011
z dnia 10.10.2011 r.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spétki.

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, nie majgce formy
dokumentu, zamienne na akcje zwykfe na okaziciela.

3) Wielkos¢ emisji: 8,5 min zt. (stownie: osiem i p6t miliona ztotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposdéb jej ustalenia: warto§¢ nominalna jednej
obligacji: 10.000,00 zt, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalnej.

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: dwa lata od daty emisji obligacji serii C2, termin moze zosta¢ skrécony lub
wydtuzony, nie wiecej niz o 1 miesigc.

(b) Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 450 p.b. p.a. Odsetki bedg wyptacane w nastepujgcych
terminach: 18.01.2012 r., 18.04.2012 r., 18.07.2012 r., 18.10.2012 r., 18.01.2013 r., 18.04.2013
r., 18.07.2013r., 18.10.2013 .

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkéw emisji. Wykup nastgpi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos$¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Obligacje serii C2 bedg zamienne na akcje serii G emitowane przez spotke w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego "Akcje serii G". Podstawg dla konwersiji
Obligacji na Akcje serii G bedzie oswiadczenie Obligatariusza o woli konwersji Obligacji na Akcje
serii G, ztozone w jednym z okreséw konwersji wskazanych w warunkach emisji.

(e) Liczba Akcji serii G przydzielanych Obligatariuszowi bedzie réwna ilorazowi wartosci nominainej
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza i Ceny Konwersji. Liczba akcji Serii G przydzielanych
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za Obligacje nie moze by¢ wieksza niz wynikajgca z warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w zakresie akcji serii G, dokonanego Uchwatg o Emisji Obligacji, to jest nie moze
by¢ wieksza niz 666.667 (szescset szescdziesigt szesc¢ tysiecy szeséset szesédziesigt siedem).
O pierwszenstwie przydziatu akcji serii G decyduje pierwszenstwo ziozenia Oswiadczen o
Konwersiji.

(f) Cena konwersji zostanie wyznaczona przez Zarzad Emitenta, jako kurs $redni akcji Spofki
pomniejszony o 15%. Kursem $rednim bedzie srednia arytmetyczna ze $rednich dziennych
kurséw wazonych wolumenem obrotu dla akcji Spétki na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. liczona z wszystkich dni, w ktérych odbywaly sie sesje na tym
rynku w okresie 30 dni przed dniem rozpoczecia biegu terminu na skladanie Oswiadczen o
Konwersiji. Zarzad Spotki przekaze Obligatariuszom za posrednictwem Agenta Emisji informacije
o0 cenie konwersji na dany okres konwersji nie pézniej niz pierwszym dniu kazdego okresu
konwersji.

(g) Obligatariuszom, ktorzy skutecznie ztozyli Oswiadczenie o Konwersji Zarzad wyda dokumenty
akgcji zgodnie z uchwatg o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zakltadowego. W przypadku,
jezeli akcje serii G bedg wydawane w formie zdematerializowanej, wydanie akcji serii G nastgpi
przez zapisanie ich na rachunku papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi. Wydanie akcji serii G nastgpi niezwtocznie po ich przydziale.

(h) Od Obligacji w zamian za ktére przydzielono akcje, poczawszy od dnia nastepujgcego po dniu
przydziatu akcji serii G, nie bedg sie naleze¢ Odsetki.

(i) Podmiotem uprawnionym do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji serii C2, w tym kwoty
wykupu i odsetek, bedzie podmiot, ktéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania
Swiadczenia bedzie wykazany jako Obligatariusz w Ewidenciji.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia:
Zabezpieczeniem obligaciji jest :

1. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Gruszczyn gm. Swarzedz,
wojewodztwo wielkopolskie, dziatki nr ewid. 285/1, 285/2, 284, 286 o fgcznej powierzchni okoto 137
206,00 m?, dla ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach: PO2P/00241967/8,
PO2P/00026656/2, PO2P/00026655/5.

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: 103 623 tys. zt

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewzigcia, ktére ma
by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligacji, jezel przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji stuzg sptaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych,
wynikajgcych z dokonanych wczesniej zakupdw inwestycyjnych. Emisja obligacji stuzy¢é ma zatem
zmianie struktury zobowigzan Spotki z  krotkoterminowych handlowych na zobowigzania
Srednioterminowe.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuije.

Emisja trzeciej transzy obligaciji serii C

W dniu 20.12.2011 r. Spétka dokonata przydziatu trzeciej transzy obligacji serii C, oznaczonej jako C3,
wyemitowanych na podstawie Uchwaty Nr 8/2010 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.. Przydzielono 150 (stownie: sto pie¢dziesigt) sztuk obligacji serii C, oznaczonych
jako transza C3, o numerach od 2851 do 3000, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢
tysiecy ztotych) kazda.

Zgodnie z Uchwatg Nr 27/2011 Zarzadu Spétki z dnia 20 grudnia 2011 r. trzecia transza emisji obligaciji serii
C, oznaczona jako C3, zostata zamknieta.

1) Emisja tych obligacji byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatow, w liczbie nie wiekszej niz
99, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach, na podstawie Uchwaty Zarzadu Alterco S.A. nr 19/2011
z dnia 10.10.2011 r.

2) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spofki
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3) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, nie majgce formy
dokumentu, zamienne na akcje zwykte serii G na okaziciela.

4) Wielko$¢ emisji: 1,5 min zt.

5) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposdb jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 10.000,00 zt, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalne;j

6) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(@)
(b)
(©)

(d)

()

(f)

(9)

(h)
(i)

Data wykupu: 20.12.2013 r. Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej
stawce WIBOR 3M powiekszonej o0 marze w wysokosci 450 p.b. p.a.

Odsetki bedg wyptacane w nastepujgcych terminach: 20.03.2012 r., 20.06.2012 r., 20.09.2012
r., 20.12.2012 r., 20.03.2013 r., 20.06.2013 r., 20.09.2013 r., 20.12.2013 r.

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkow emisji. Wykup nastapi poprzez zapfate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

Obligacje serii C3 bedg zamienne na akcje serii G emitowane przez spoétke w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego ,Akcje serii G”. Podstawg dla konwers;ji
Obligacji na Akcje serii G bedzie oswiadczenie Obligatariusza o woli konwersji Obligacji na
Akcje serii G, ztozone w jednym z okreséw konwersji wskazanych w warunkach emisji, tj. 08.06.
— 19.06.2012 r., 10.12. — 19.12.2012 r., 10.06. — 19.06.2013 r., 10.12. — 19.12.2013 .

Liczba Akciji serii G przydzielanych Obligatariuszowi bedzie rowna ilorazowi wartosci nominalnej
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza i Ceny Konwersji. Liczba akcji Serii G
przydzielanych za Obligacje nie moze by¢é wieksza niz wynikajgca z warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego w zakresie akcji serii G, dokonanego Uchwatg o Emisiji
Obligacji, to jest nie moze by¢ wieksza niz 666.667 (szesSCset szescdziesigt szesc tysiecy
szeSéset szesédziesigt siedem). O pierwszenstwie przydziatu akcji serii G decyduje
pierwszenstwo ziozenia Oswiadczen o Konwersiji.

Cena konwersji zostanie wyznaczona przez Zarzad Emitenta, jako kurs Sredni akcji Spofki
pomniejszony o0 15%. Kursem $rednim bedzie srednia arytmetyczna ze s$rednich dziennych
kurséw wazonych wolumenem obrotu dla akcji Spétki na rynku podstawowym Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. liczona z wszystkich dni, w ktdrych odbywaty sie sesje na tym
rynku w okresie 30 dni przed dniem rozpoczecia biegu terminu na skladanie Oswiadczen o
Konwersji. Zarzad Spofki przekaze Obligatariuszom za posrednictwem Agenta Emisji informacje
0 cenie konwersji na dany okres konwersji nie pozniej niz pierwszym dniu kazdego okresu
konwersiji.

Obligatariuszom, ktérzy skutecznie ztozyli Oswiadczenie o Konwersji Zarzad wyda dokumenty
akcji zgodnie z uchwatg o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. W przypadku,
jezeli akcje serii G bedg wydawane w formie zdematerializowanej, wydanie akcji serii G nastgpi
przez zapisanie ich na rachunku papierow wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi. Wydanie akcji serii G nastgpi niezwtocznie po ich przydziale.

Od Obligacji w zamian za ktére przydzielono akcje, poczawszy od dnia nastepujgcego po dniu
przydziatu akgcji serii G, nie bedg sie naleze¢ Odsetki.

Podmiotem uprawnionym do otrzymania $wiadczeh z tytutu Obligacji serii C3, w tym kwoty
wykupu i odsetek, bedzie podmiot, ktdéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania
Swiadczenia bedzie wykazany jako Obligatariusz w Ewidenciji.

7 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

1.

Zabezpieczeniem obligaciji jest:

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Kotobrzegu, przy ul.
Kolumba, dziatki nr ewid. 205/15 o tgcznej powierzchni okoto 9 811,00 m?, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta o numerze: KO1L/00030220/2.

8) Wartos¢ zaciaggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: 103 884 tys. zt (wedtug danych po uzgodnieniach bilansowych).
9) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma

by¢

sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie¢ z zobowigzan
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wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji stuzg sptaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych,
wynikajgcych z dokonanych wczesniej zakupow inwestycyjnych. Emisja obligacji stuzy¢é ma zatem
zmianie struktury zobowigzah Spotki z  krotkoterminowych  handlowych na  zobowigzania
Srednioterminowe.

10) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na sSwiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajace z obligacji nie wystepuije.

Emisja obligacji serii J i K

W dniu 26.01.2012 r. Spotka dokonata emisji obligaciji serii J i K.

Emisji obligaciji serii J dokonano na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki Nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r. Na
podstawie Uchwaty Zarzgdu Spétki Nr 3/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 45 000 (stownie: czterdziesci
pie¢ tysiecy) sztuk obligacji serii J, o numerach od 00001 do 45000, o wartosci nominalnej 1 000,00 z
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii J, dokonana na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Alterco S.A. nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r., doszta do skutku. Emisja obligacji serii J byla
skierowana do indywidualnie okreslonych adresatow, w liczbie nie wiekszej niz 99, zgodnie z art. 9 pkt 3
Ustawy o obligacjach.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spofki

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu

3) Wielko$¢ emisji: 45 min zt.

4) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia: warto$¢ nominalna jednej
obligacji: 1 000,00 zt, cena emisyjna obligacji: 100 % warto$ci nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligaciji:

(@)

(b)
(€)

(d)

Data wykupu: 28.01.2013 r. Obligacje bedg oprocentowane wedtug statej stopy, wynoszacej 12% w
skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligaciji serii J.

Odsetki bedg wyptacane w dniu wykupu, bgdz wczesniejszego wykupu.

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé¢ prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spoétke warunkéw emisji. Wykup nastgpi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalno$¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

Podmiotem uprawnionym do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji serii J, w tym kwoty wykupu i
odsetek, bedzie podmiot, ktéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania $wiadczenia bedzie
wykazany jako Obligatariusz w Ewidenciji.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligacji jest:

1. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina Zielonki, dziatka

nr ewid. 305/148, o tacznej powierzchni 21,86 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o
numerze: KR1P/00430762/7, do tacznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111% warto$ci nominalnej
jednej obligaciji i liczby objetych obligacji. Nieruchomos¢ stanowigca zabezpieczenie emisji obligacji
serii J zostata wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, operat szacunkowy z
dnia 29.07.2011 r. okre$la warto$¢ nieruchomos$ci na kwote 69.850.000,00 zt (stownie:
szescédziesigt dziewiec milionow osiemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych).
Podmiot udzielajgcy zabezpieczenia: Emir 29 Sp. z 0. o. - aktualny wiasciciel wymienionej
nieruchomosci. spdtka niebedgca powigzana kapitalowo z Emitentem, natomiast powigzana
personalnie przez jej Prezesa Zarzadu, ktéry jest jednoczesnie pracownikiem Emitenta.

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: 1215 min zt (wedlug danych przed uzgodnieniami bilansowymi).
Przewidywana warto$¢ zobowigzan na dzien wykupu obligacji wyniesie 12 min z, w tym z tytulu
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obligacji 10 min, a z tytutu dziatalnosci operacyjnej nie wiecej niz 2 min zi. Osobng pozycjg w bilansie
Emitenta stanowic¢ bedg zobowigzania z tytutu zakupow inwestycji.

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma
by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno§¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji postuzyty nabyciu obligacji spétki Derwent Sp. z o. 0. Marseille
SKA oraz sptaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych Emitenta, wynikajacych z
dokonanych wczes$niej zakupow.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na  $wiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajace z obligacji nie wystepuije.

Emisji obligacji serii K dokonano na podstawie Uchwaly Zarzgdu Spotki Nr 2/2012 z dnia 26.01.2012 r.
Na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spétki Nr 4/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 6 500 (stownie: szes$¢
tysiecy piec¢set) sztuk obligacji serii K, o numerach od 0001 do 6500, o wartosci nominalnej 1 000,00 z
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii K, dokonana na podstawie Uchwaty
Zarzadu Alterco S.A. nr 2/2012 z dnia 27.01.2012 r., doszta do skutku.

Emisja obligaciji serii K byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatéw, w liczbie nie wiekszej niz
99, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spotki

2) Rodzaj emitowanych obligaciji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu

3) Wielkos¢ emisiji: 6,5 min zt.

4) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligaciji: 1 000,00 zl, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: 25.01.2013 r. Obligacje beda oprocentowane wediug statej stopy, wynoszacej
12% w skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligacji serii K.

(b) Odsetki bedg wyptacane w dniu wykupu, badz wczesniejszego wykupu.

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo zlozenia obligacji do wczes$niejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkéw emisji. Wykup nastapi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Podmiotem uprawnionym do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji serii K, w tym kwoty
wykupu i odsetek, bedzie podmiot, ktdéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania
Swiadczenia bedzie wykazany jako Obligatariusz w Ewidenciji.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligaciji jest:

1. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina Zielonki, dziatka
nr ewid. 305/148, o tacznej powierzchni 21,86 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o
numerze: KR1P/00430762/7, do fgcznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111% wartosci nominalnej
jednej obligacji i liczby objetych obligacji. Nieruchomo$¢ stanowigca zabezpieczenie emisji
obligacji serii K zostata wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, operat
szacunkowy z dnia 29.07.2011 r. okre$la wartos¢ nieruchomosci na kwote 69.850.000,00 z
(stownie: szesédziesigt dziewie¢ milionédw osiemset pieédziesigt tysiecy ziotych).
Podmiot udzielajgcy zabezpieczenia: Emir 29 Sp. z o. o. - aktualny wiasciciel wymienionej
nieruchomosci. spotka niebedgca powigzana kapitatowo z Emitentem, natomiast powigzana
personalnie przez jej Prezesa Zarzadu, ktéry jest jednoczes$nie pracownikiem Emitenta.

2. Blokada autonomiczna na 1.488.542 (jeden milion czterysta osiemdziesigt osiem tysiecy piecéset
czterdziesci dwa) akcjach spofki dziatajgcej pod firmg Air Market S.A. z siedzibg w Warszawie,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000354814, o wartosci
rynkowej okoto 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych), ktérych wtascicielem jest Derwent
Sp. z 0. 0. Marseille SKA.
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3. Ustanowienie zastawu rejestrowego na 3.403 (trzy tysigce czterysta trzy) udziatach o wartosci
nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazdy w kapitale zaktadowym spdtki, dziatajgcej pod
firmg SKY CLUB z siedzibg w Warszawie, ktorych wtascicielem jest Derwent Sp. z 0. 0. Marseille
SKA.

7) Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego udostepnienie
propozycji nabycia: 121,5 min z (wedtug danych przed uzgodnieniami bilansowymi).
Przewidywana warto$¢ zobowigzan na dziehn wykupu obligacji wyniesie 12 min zi, w tym z tytutu
obligacji 10 min, a z tytutu dziatalno$ci operacyjnej nie wiecej niz 2 min zt. Osobng pozycjg w bilansie
Emitenta stanowic¢ bedg zobowigzania z tytutu zakupow inwestycji.

8) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére
ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji stuzg sptaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych,
wynikajgcych z dokonanych wczesniej zakupéw inwestycyjnych. Emisja obligacji stuzyé ma zatem
zmianie struktury zobowigzan Spoétki z krotkoterminowych handlowych na zobowigzania
Srednioterminowe.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu

W dniu 01.02.2012r. Emitent otrzymat postanowienie z dnia 19.01.2012 r. Sagdu Rejonowego dla m. st.
Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy KRS o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestorow 170 000 sztuk akcji serii
H, emisji dokonanej na podstawie Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spéitki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wynosi

12 216 579,20 zt (dwanascie milionéw dwiescie szesnascie tysiecy piecset siedemdziesigt dziewie¢ 20/100)
i dzieli sie na 5 069 120 (pie¢ miliondw szescdziesiagt dziewiec tysiecy sto dwadziescia) akcji, 0 wartosci
nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci jeden groszy) kazda, z tego:

e 1283070 (jeden milion dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemdziesiat) akcji zwyktych na
okaziciela serii A,
e 500 000 (pie¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,
15 000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,
2 801 050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy pie¢dziesigt) akcji zwyktych
imiennych serii D,
e 470 000 (czterysta siedemdziesiagt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Ogdlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji wynosi 5 069 120
gtoséw. Zarejestrowana wysokos¢ kapitatu wptaconego wynosi 12 216 579,20 zt.

Zlozenie wniosku o rejestracje podwyzszenia kapitatu

W dniu 06.02.2012r. Emitent ztozyt wniosek do Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy KRS o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Kapitat zaktadowy Alterco skfada sie z 5 359 120 sztuk akcji o warto$ci nominalnej 2,41 zt kazda, w tym:

e 1283070 (jeden milion dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemdziesiat) akcji zwyktych na
okaziciela serii A,

500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,

15 000 (pietnascie tysiecy) akcji na okaziciela serii C,

2 801 050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy pieé¢dziesiat) akcji zwyktych imiennych serii D,
760 000 (siedemset sze$édziesiat tysiecy ) akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Ogdlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji wynosi 5 359 120
gtosow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 12 915 479,20 zt.
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2.

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zdeklarowanej) dywidendy, tgcznie i w przeliczeniu na
jedna akcje, z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone sprawozdanie
finansowe nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w sposéb znaczacy wptynaé na przyszte
wyniki finansowe emitenta.

Zdarzenia dotyczgce Emitenta ktére wystgpity po dniu, na ktoéry sporzadzono skréocone sprawozdanie
finansowe nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w sposéb znaczgcy wptyna¢ na przyszte wyniki
finansowe ALTERCO S.A. ani Grupy Emitenta nie wystgpity.

Informacje dotyczace zmian zobowigzan lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W okresie objetym niniejszym raportem wystgpity nastepujgce zmiany w zakresie pozycji warunkowych i
pozostatych pozycji pozabilansowych Grupy:

W dniu 12.11.2010 r. CF Panorama Sp. z o.0. zawarta przedwstepng warunkowg umowe zakupu
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 242/9 potozonej w Gdansku — tostowicach przy
ul. Wielkopolskiej, o powierzchni 20 819,00 m? , dla ktorej prowadzona jest KW nr GD1G/00001756/4.
Wartos¢ zobowigzania inwestycyjnego wynikajgcego z umowy wynosita 11,7 min zt. Na dzien bilansowy
wartos¢ zobowigzania spadta do zera.

W dniu 29.11.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z Pamrot Properties Limited umowe inwestycyjng w
wyniku, ktdrej zobowigzata sie do zakupu udziatéw w spotce Diamentowe Wzgorze Sp. z 0.0. Wartos¢
wynikajgcego z tej umowy zobowigzania inwestycyjnego na dzien bilansowy spadta do zera.

W dniu 24.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z TIGA S.A. przedwstepng umowe o zakup akcji TFI
OMEGA S.A. oraz umowe o potrgceniu wzajemnych wierzytelno$ci w wyniku, ktérych zobowigzana
bedzie do zaptaty czesci ceny wynikajgcej z umow inwestycyjnych w gotéwce. Warto$¢ wynikajgcego z
tej umowy zobowigzania inwestycyjnego na dzien bilansowy wynosi 0,48 min zt.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. przedwstepng umowe zakupu udziatéw
w spoétce Polnord-Baltic Center Sp. z o0.0. Warto$¢ wynikajgcego z tej umowy zobowigzania
inwestycyjnego na dzien bilansowy spadta do zera.

W dniu 27.12.2010 r. spotka Emir 5 Sp. z 0.0. zawarta z Hotel System Centrum Sp. z 0.0. przedwstepng
umowe zakupu nieruchomosci. Zobowigzanie inwestycyjne wynikajace z tej umowy na dzieh
31.12.2010 r. wynosito 47 min zt. Dodatkowo na dzien 31.12.2010 r. zobowigzania warunkowe z tytutu
prowizji za posrednictwo wynosity 3 miIn zi. Wskutek sprzedazy posiadanych udziatdéw w spétce
Emir 5 Sp. z 0.0., zobowigzania wynikajagce dla Grupy Emitenta z tej umowy wygasty.

Naleznosci warunkowe Grupy wedtug stanu na dziehn 31.12.2010 r. obejmowaty 4 min z tytutem
poreczenia sptaty kredytu zaciggnietego przez TMB S.A. w BRE Bank S.A. Na dzien 31.12.2011 r.
Grupa w zwigzku ze zbyciem akcji spétki TMB S.A. nie posiada wymienionych naleznosci warunkowych.

Zobowigzania warunkowe Grupy wedtug stanu na dzieh 31.12.2010 r. obejmowaty m.in.:

v' 0,3 min zt z tytutlu poreczenia udzielonego w dniu 03.03.2010 r. przez ALTERCO S.A. Na dzien
31.03.2011 r. warto$¢ zobowigzania warunkowego wynikajgcego z udzielonego poreczenia spadta
do zera.

v' zobowigzania zabezpieczone na majgtku spétki TMB S.A. j.n.:

e zabezpieczenie umowy kredytowej nr 09/019/08/Z/XL zawartej z BRE Bankiem S.A. w postaci
hipoteki umownej tgcznej na kwote 7 min zt oraz hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 1,4 min zt
na nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. Rakietowej 7-11 we
Wroctawiu;

e zabezpieczenie wykupu wyemitowanych obligacji zamiennych na akcje w postaci hipoteki
tacznej kaucyjnej do kwoty 31,5 min zt na nieruchomo$ciach potozonych we Wroctawiu przy ul.
Blizanowickiej, Widtakowej, Postepowej oraz Samborskiej.
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e zabezpieczenie zobowigzan podatkowych objetych tytutem wykonawczym i prolongowanych na
12 rat do czerwca 2011 r. na tgczng kwote 1,9 min zt w postaci hipoteki przymusowej zwyktej na
nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu przy ul. Postepowej oraz Samborskiej.

e zabezpieczenie zobowigzan handlowych objetych tytutami wykonawczymi na fgczng kwote 0,5
min zt w postaci hipoteki przymusowej zwyktej na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu
przy ul. Postepowej oraz Samborskiej.

e zabezpieczenie sptaty pozyczki udzielonej przez Polski Fundusz Hipoteczny S.A. w postaci:

o hipotek kaucyjnych na kwote 20 min zt kazda, wpisanych do kazdej z czterech ksigg
wieczystych nieruchomosci przy ul. Widtakowej we Wroctawiu, umowy przewlaszczenia
nieruchomosci na zabezpieczenie w kwocie 2 min zt na nieruchomosci nalezgcej do spétki
Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. w organizacji,

o umowy przewtaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie w tgcznej kwocie 16 min zt na
nieruchomosci przy ul. Blizanowskiej we Wroctawiu.

Na dzien 31.12.2011 r. Grupa w zwigzku ze zbyciem akcji spotki TMB S.A. nie posiada w/w zobowigzan
warunkowych.

W dniu 28.02.2011 r. zostata zawarta wielostronna umowa przyrzeczenia nabycia i ustanowienia
zastawu na akcjach. Umowa zostata zawarta pomiedzy Stoneshore Consultants Ltd., z siedzibg w
Limassol na Cyprze (Stoneshore), AG Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku (AG) oraz Progres Investment
SA, z siedzibg w Warszawie (Progres), przy udziale:

- Grandecassius Ltd., z siedzibg w Larnace, Cypr— spotki zaleznej Emitenta (Grandecassius);

- Cogilco Polonia Sp. z 0. 0., z siedzibg w Poznaniu (Cogilco);

- Polnord-Baltic Center Sp. z o. 0., z siedzibg w Gdansku - spotki zaleznej Emitenta (PBC);

- Alterco S.A., z siedzibg w Warszawie (Alterco);

- Trigon Dom Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie (Trigon).

W wykonaniu zapiséw przedmiotowej umowy, tytutem zabezpieczenia roszczen Progres:

e Alterco udzielita na rzecz Progres poreczenia sptaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do
kwoty 5,9 min zt.

e Grandecassius Ltd. bedgcy podmiotem w 100% zaleznym od Emitenta udzielit na rzecz Progres
poreczenia sptaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do kwoty 15 min zt i ustanowit na
rzecz Progres blokade bezterminowg na 24 380 000 sztuk akcji serii S wyemitowanych przez Trion,
o wartosci nominalnej 0,20 zt za akcje.

e Business Square Sp. z 0.0. bedgca podmiotem w 50% zaleznym od Emitenta udzielita na rzecz
Progres poreczenia sptaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do kwoty 15 min zt .

e Polnord-Balic Center Sp. z 0.0. bedgca podmiotem 100% zaleznym od Emitenta udzielita na rzecz
Progres poreczenia sptaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do kwoty 15 min zt i
dokonata na rzecz Progres przeniesienia pod tytutem przewtaszczenia na zabezpieczenie wlasnosci
nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha, potozonej w Gdyni o numerze ksiegi wieczystej
GD1Y/00102171/2, o wartosci wedtug operatu szacunkowego 11,9 min zt.

W dniu 21.04.2011 r. emisja obligacji Serii F, zostata zabezpieczona hipotekg do kwoty 80 min zt na
nieruchomosci Sztynort Duzy obejmujgcej dziatki o numerach ewidencyjnych 37-39/2, 13/2 i 6/2 o
tacznej powierzchni 516 tys. m? objetej KW OL2G/00014019/9, o tacznej wartosci ksiegowej 11,6 min zt
Nieruchomo$¢ nalezy do TIGA Investment S.A. bedgcej spétkg w 90% zalezng od Emitenta.

W dniu 21.04.2011 r. kazda ze spétek: Projekt Batdowska Sp. z 0.0., CF Plus Sp. z o0.0., nie nalezgcych
do Grupy Emitenta oraz ALTERCO S.A. udzielity poreczenia spfaty kredytu spotce CF Kapitariska Sp. z
0.0. zaciggnietego w Fortis Bank Polska S.A. do kwoty 3,7tys. zt. Warto§¢ zabezpieczonego
zobowigzania na dzien bilansowy wynosita 2,19 min z.

W dniu 27.04.2011 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji TRION S.A. serii T1. Z porozumienia wynika zobowigzanie ALTERCO S.A. do
odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akcji. Wartos¢ zobowigzania inwestycyjnego
na dzien bilansowy wynosita 9,3 min zt.

W dniu 17.05.2011 r. Alterco S.A. podpisato z PROGRES MARBELLA Sp. z 0.0.:
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e przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci w Ciechocinku obejmujgcej prawo uzytkowania
W|eczystego zabudowanej dziatki o numerze ewidencyjnym 731/21 i 731/28 o iacznej powierzchni
4 000 m* zabudowanej budynkiem hotelowym o powierzchni uzytkowej 2 768,3 m?, skladajacej sie
z 40 pokoi i sali konferencyjnej - KW WL1A/00030096/3 oraz prawo uzytkowanla wieczystego
zabudowanej dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 731/16 o powierzchni 3 544 m? zabudowanej
budynkiem hotelowym o powierzchni uzytkowej 2 778,4 m? sktadajgcym sie z 49 pokoi, 6 sal
konferencyjnych oraz 9 sal zabiegowych - KW WL1A/00029511/9). Cena nieruchomosci wynosi
25 min ztotych, natomiast ostateczny termin zawarcia umowy przypada na dzien 20.12.2012 r. po
speftnieniu wszystkich warunkéw umowy. Wptacono zaliczke w wysokos$ci 5 min zt.

e przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci w Warszawie obejmujgcej prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanej nieruchomosci przy ul. Radarowej o numerze ewidencyjnym 6/1 i o
powierzchni 5 997 m? - KW WA1M/00188989/1 oraz prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosci przy ul. 17 stycznia o numerze ewidencyjnym 7/1 i o powierzchni 909 m? - KW
WA1M/00-329067/3) Cena nieruchomosci wynosi 15 min ztotych, natomiast termin zawarcia umowy
przypada na dzien 20.12.2012 r. po speftnieniu wszystkich warunkéw umowy. Wptacono zaliczke w
wysokosci 10 min  zi. Zobowigzania inwestycyjne wynikajagce z w/w uméw na dzieh bilansowy
wynoszg zero. Umowa zostata rozwigzana i opisana ponize;.

W dniu 20.05.2011 r. emisja obligacji serii C transza C1 zostata zabezpieczona hipotekg na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych nalezacych do spotki Business Square Sp. z o.0.
bedacej spdétkg w 50% zalezng od Emitenta, potozonych w Lod2| stanowigcych dziatki o numerach
ewidencyjnych 126/9 i 114/56 o tacznej powierzchni 1 121 m? objete KW nr LD1M/00113394/7 oraz
dziatki o numerach ewidencyjnych 126/10 i 114/57 o powierzchni 920 m? objete KW nr
LD1M/00113402/7 oraz dziatki o numerach ewidencyjnych 126/3 i 130/1 o tgcznej powierzchni 1 381 m?
objete KW nr LD1M/00120600/7) o tgcznej wartosci ksiegowej 4,9 min zt Dodatkowo emisja zostata
zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci Kiekrz, ul. Biwakowa/Bojerowa, KW PO1A/00027602/4, dz.
744/2 oraz nieruchomosci Gdansk, ul. Wielkopolska, KW GD1G/00001756/4, dz. 242/9 nalezgcych do
podmiotéw spoza Grupy.

W dniu 06.06.2011 r. ALTERCO S.A. udzielito spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2 min zt, ktorej
zabezpieczeniem jest przewtaszczenie na rzecz ALTERCO S.A. na zabezpieczenie sptaty udzielonej
pozyczki 1.000,- (100%) udziatdéw w spotce Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

W dniu 21.06.2011 r. TMB S.A. dokonato na rzecz ALTERCO S.A. przewlaszczenia na zabezpieczenie
sptaty pozyczki w kwocie 2,4 min zt. nastepujgce nieruchomosci:

e KW WR1K/00111438/0 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni 0,9868 ha.
KW WR1K/00097319/5 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni 2,3302 ha.
KW WR1K/00077643/9 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni 0,7665 ha.
KW WR1K/00093792/6 —dziatke potozong we Wroctawiu, o powierzchni 0,9098 ha.

W dniu 07.06.2011 r. ALTERCO S.A. zawarta umowe przedwstepng warunkowg zakupu nieruchomosci
w Lubinie (nleruchomosc rolna niezabudowana obejmujgca dziatki o numerach 82 i 67 o fgcznej
powierzchni 246 185 m” - KW LE1U/00042085/9) o wartosci pierwotnej 12,3 min zt Zobowigzanie
inwestycyjne wynikajgce z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 10,8 min zt Warto$¢ zobowigzania na
dzien opublikowania raportu wynosi 10,5 min zt.

W dniu 22.06.2011 r. obligacje serii | zostaty zabezpieczone hipotekg do kwoty 8,0 min zt na
nieruchomosci w topusznej gmina Nowy Targ, KW NS1T/00137135/8, dziatki o nr 14/5, 15/4, 17/1,
18/2, 112/13, 113/10, 4117 nalezgcg do podmiotu spoza Grupy.

W dniu 27.06.2011 r. Alterco S.A. podpisato umowe przystgpienia do diugu Grupy Reihnold. Warto$¢
zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tej umowy wynosi 300 tys. Euro.

W dniu 25.07.2011r. pomiedzy Emitentem (Pozyczkodawca) a Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.
(Pozyczkobiorcg) zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 20 min zt. Pozyczka moze byc¢
wykorzystana wylgcznie na potrzeby zwigzane z realizacjg inwestycji polegajgcej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych przy ul. Rakietowej/ Postepowej we Wroctawiu dziatka nr 66/2 i uzgodnione z
Pozyczkodawcg niezbedne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem firmy. Na dzieh bilansowy naleznosé
wynosi 18,3 min zt.
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W dniu 08.08.2011 r. Alterco S.A. poreczylo do kwoty 75 min zt sptate przez Derwent Sp. z o.0.
Marseille s.k.a. 5 obligacji serii A o warto$ci nominalnej 50 min zt Warto$¢ zobowigzania warunkowego
wynikajacego z tej umowy na dzien publikacji raportu wynosi 50 min zt.

W dniu 17.08.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 2,8 min zt sptate pozyczki przez TRION S.A. do
DM IDM S.A.

W dniu 21.09.2011r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Emitentem
(Kupujgcym) a Karolem Paluchem (Sprzedajgcym). Przedmiotem sprzedazy jest:

e niezabudowana nieruchomos$¢é potozona w gminie Nowy Targ w miejscowosci Lopuszna
utworzona z dziatki 14/2 o pow. 51 280 m? oraz dziatki 113/6 o pow. 132 981m” (ksiega
wieczysta NS1T/00132941/6);

e niezabudowana nieruchomos¢ potozona w gminie Nowy Targ w mie!scowoéci topuszna
utworzona z dziatki 112/13 o pow. 10 078 m2, dziatki 113/10 o pow. 433 m“, dziatki 4117 o pow.
2 297 m2, dziatki 14/5, 15/4, 17/1, 18/2 o pow. 43 298 m2 (ksiega wieczysta NS1T/00137135/8);

Cena za dwie nieruchomosci wyniesie w kwocie netto 18,0 min zt. Na dzien bilansowy zobowigzanie
wynosi 8,0 min zt.

W dniu 24.09.2011 r. Alterco S.A. zawarla ze spotkg Polskie Linie Lotnicze LOT S.A. ("LOT S.A.")
umowe o przejeciu dtugu pienieznego Triada S.A. jaki powstat w zwigzku z umowa czarteru lotniczego
pomiedzy Triada S.A a LOT S.A. Warto$¢ zobowigzania Alterco S.A. z tytulu umowy przejecia dtugu
wyniosta na dzien bilansowy 0,6 min zt.

W dn. 29.09.2011r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A. (Poreczycielem), JAK
Worldwide Management LLC z siedzibg w St. Zjednoczonych Ameryki (Wierzycielem), a CF Plus Polska
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (Dtuznikiem). Poreczyciel porecza w catosci za diug Dtuznika do
maksymalnej kwoty 1,5 min z. JAK Worldwide Management LLC objgt 37 500 warrantéw
subskrypcyjnych serii A zamiennych na akcje serii H w podwyzszonym kapitale zaktadowym Emitenta
na kwote 1,5 min zt.

W dniu 03.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 1,5 min euro splate przez BEIDE Proexim Sp. z
0.0. zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ 1.

W dniu 03.10.2011 r. Alterco S.A. dokonata zabezpieczenia sptaty kredytu inwestycyjnego, w wysokosci
14 min zk., zaciggnietego przez spotke zalezng (Emir 19 Sp. z 0.0.) poprzez dokonanie zastawu
rejestrowego na jej udziatach na rzecz pozyczkodawcy, ktorym jest Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A.
Na dzien bilansowy kredyt wynosi 13,6 min zt.

W dniu 03.10.2011 r. SPV 1 Sp. z o.0.,, spétka w 100% nalezgca do Alterco S.A., dokonata
zabezpieczenia sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez spoétke nalezgca do Grupy
(Emir 19 Sp. z o0.0.) poprzez dokonanie zastawu rejestrowego na posiadanych udziatach spotki
Emir 20 Sp. z 0.0. na rzecz pozyczkodawcy, ktérym jest Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A.

Dodatkowo Alterco S.A., jako sponsor projektu zobowigzata si¢ do:

e Udzielenia spétkom Emir 19 Sp. z 0.0. i Emir 20 Sp. z 0.0. pozyczek podporzadkowanych
umowie kredytowej. Umowy tychze pozyczek zostaty zawarte 29 wrzesnia 2011 r. i wynosza:
dla Emir 19 Sp. z 0. 0. do kwoty 7,5 min z, dla Emir 20 Sp. z 0. 0. do kwoty 0,6 min z.
Wzmiankowane pozyczki zostaly przeznaczone na pokrycie wkiadu wilasnego spotki
Emir 19 Sp. z o0.0. oraz pokrycia wydatkow operacyjnych zwigzanych z pozyskaniem kredytu
oraz uruchomieniem dziatalnosci hotelowej i gastronomicznej w ,Hotelu Francuskim” w
Krakowie. Pozyczki, to znaczy kapitat i odsetki bedg wymagalne dla Alterco S.A. po catkowitej
sptacie kredytu inwestycyjnego przez Emir 19 Sp. z o.0.

e W odniesieniu do kosztéw zwigzanych z nakfadami inwestycyjnymi na modernizacje i remonty
.Hotelu Francuskiego”, w tym tworzenie rezerwy na modernizacje, a takze uzupetnienie
finansowania obrotowego projektu, Alterco S.A. jako sponsor projektu wystawit odpowiednio
weksle in blanco, wraz z deklaracjg wekslowg odpowiednio na kwoty: 2,1 min zt (modernizacja i
remonty) oraz 1,0 min zt (na uzupetnienie finansowania obrotowego).

W dniu 05.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 6,0 min zt sptate pozyczek przez Derwent
Sp. z 0.0. Marseille s.k.a.
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W dniu 10.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z 0.0. wykup obligaciji
wyemitowanych przez te spotke.

W dniu 10.10.2011r. zostata podpisana umowa wzajemnego potracenia wierzytelnosci pomiedzy
Emitentem (Kupujgcym) a Karolem Paluchem (Sprzedajgcym) na podstawie przedwstepnej umowy
sprzedazy nieruchomosci z dn. 21.09.2011r. Sprzedajgcemu w stosunku do Kupujgcego przystugiwata
bezsporna wierzytelno$¢ w wysokosci 10 min zi, natomiast Sprzedajgcemu przystugiwata w stosunku do
Kupujacego wierzytelno$¢ wynikajgca z oswiadczenia o objeciu akcji serii H w warunkowo
podwyzszonym kapitale zaktadowym Alterco S.A. z dn. 10.10.2011 r. w wysokosci 10 min zt. W zwigzku
z powyzszym Kupujgcy i Sprzedajgcy dokonali wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci do kwoty 10 min
zt.

W dniu 13.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 1,0 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
14.11.2011 r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0. - SKA akcji Emitenta. Termin
zobowigzania do odkupu zmienit sie i zostat ustalony na dzien 15.05.2012 r. za$§ kwota poreczenia
wynosi 1,19 min zi.

W dniu 13.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 11,4 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
14.03.2012 r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0.- SKA akcji Emitenta oraz akcji spofki
TRION S.A.

W dniu 25.10.2011r. zostala zawarta umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie pomiedzy Panem
Karolem Paluchem (Sprzedajacy) a Alterco S.A.(Kupujgcym) oraz Emirem 29 Sp. z 0.0. (Powiernikiem).
W wyniku tej umowy Emir 29 Sp. z 0.0. zostat wyznaczony przez Alterco S.A. , jako podmiot na rzecz
ktérego ma nastgpi¢ przewtaszczenie dwdch nieruchomosci w miejscowosci topuszna:

e niezabudowana nieruchomos$¢ potozona w gminie Nowy Targ w miejscowosci topuszna
utworzona z dziatki 14/2 o pow. 51280 m? oraz dziatki 113/6 o pow. 132 981m’ (ksiega
wieczysta NS1T/00132941/6);

e niezabudowana nieruchomosé potozona w gminie Nowy Targ w mieg'scowoéci topuszna
utworzona z dziatki 112/13 o pow. 10 078 m?, dziatki 113/10 o pow. 433 m*, dziatki 4117 o pow.
2 297 m?, dziatki 14/5, 15/4, 17/1, 18/2 o pow. 43 298 m* (ksiega wieczysta NS1T/00137135/8).

W dniu 25.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 4,8 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
25.11.2011 r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0. — SKA akcji Emitenta. Nastgpita
zmiana terminu do odkupu na dzien 15.05.2012 r. i zmiana kwoty poreczenia z 4,8 min zt na 5,4 min zt.

W dn. 27.10.2011 r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A. (Poreczycielem),
Small Planet Airlines Sp. z o0.0. (Wierzycielem), a Sky Club Sp. z o0.0. (Dtuznikiem) do maksymalne;j
wysokosci 125 tys. USD.

W dniu 28.10.2011 r. Alterco S.A. udzielit spotce zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
poreczenia do kwoty 76 min zi. Poreczenie opisane jest w punkcie 8 Informacji uzupetniajgcej do
skonsolidowanego raportu za IV kwartat 2011 roku.

W dniu 02.12.2011 r. zostata zawarta umowa poreczenia pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie (Pozyczkodawca) a Alterco S.A. (Poreczycielem). Poreczyciel niniejszym
porecza za Pozyczkodawce do kwoty maksymalnej 2,8 min zi. Poreczenie zostalo udzielone do
02.12.2011 r. Poreczenie opisane jest w punkcie 8 Informacji uzupetniajgcej do skonsolidowanego
raportu za IV kwartat 2011 roku.

W dniu 02.12.2011r. pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z o0.0. (Kupujgcym) a Alterco S.A.
(Sprzedajgcym) zostata zawarta umowa wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci. W zwigzku z umowag
poreczenia z dn. 02.12.2011r. Kupujgcemu przystugiwata w stosunku do Sprzedajgcego wierzytelnosc
w kwocie 2,8 min zt., natomiast Sprzedajgcemu przystugiwata w stosunku do Kupujacego wierzytelnosé
wynikajgca z oswiadczenia o objeciu akcji serii H w warunkowo podwyzszonym kapitale zaktadowym
Alterco S.A. z dn. 02.12.2011 r. w wysokosci 2,8 min zt. W zwigzku z powyzszym Kupujacy i
Sprzedajacy dokonali wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci do kwoty 2,8 min zt.

W dniu 21.12.2011 r. pomiedzy Emitentem a Polnord S.A. zostata zawarta umowa dotyczgca
rozpoczecia negocjacji, ktére mogg doprowadzi¢ do uzgodnienia warunkéw umowy inwestycyjnej, na
podstawie ktérej Polnord przystapi do wspélnej z Handuk realizacji projektu Solaris w Toruniu. Emitent
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zawart umowe z Handuk Consultants Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze. Przedmiotem tej umowy
jest realizacji inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezacej do spétki zaleznej IGI Toruh Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. |Gl Toruh Sp. z o0.0. jest wtascicielem nieruchomo$ci gruntowej sktadajacej sie z:

e) dziatki o nr 123/2 o pow. 777 m? dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00100426/3;

f) dziatkki o nr 126/2 o pow. 6 876 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00000845/5,

g) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 122/1,122/4, 123/3 o tacznej pow. 3960 m?,
dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o nr TO1T/00004715/3.

h) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 135, 127/3,127/6,127/7,127/8,127/9 o
tacznej powierzchni 10 304 m?, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00001231/5,

potozonych w Toruniu, przy ul. Szosa Chetminska, objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ktérego mozliwa bedzie budowa centrum handlowego o tgcznej pow. nie
mniejszej niz 35 000 m% Umowa ma na celu podpisanie umowy inwestycyjnej oraz umowy sprzedazy
czesci udziatdw w spétce |Gl Torun Sp. z 0.0. na rzecz Polnord S.A. lub wskazanej przez niego spofki
zaleznej. Emitent udzielit wytgcznosci negocjacyjnej dla Polnord S.A. do dnia 15.03.2012 r. i zgodnie z
umowg oczekuje na wptate kaucji zabezpieczajagcej nalezyte wykonanie umowy przez Polnord S.A. w
kwocie 2,8 min zt. Zabezpieczeniem kaucji bedzie weksel wtasny kaucyjny na kwote 2,8 min zi.

W dniu 28.12.2011 r. pomiedzy Hysek Trading Limited a Emitentem zostata zawarta umowa
wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci. W zwigzku z objeciem akcji serii H w warunkowo
podwyzszonym kapitale zaktadowym Alterco S.A. z dnia 30.11.2011 r. , Emitentowi przystugiwata w
stosunku do Hysek Trading Limited wierzytelnos¢ pieniezna w kwocie 4 min zt, natomiast na podstawie
umowy sprzedazy udziatbw w Emir 25 Sp. z o0.0. zawartej pomiedzy Hysek Trading Limited a
Emitentem, Hysek Trading Limited przystugiwata w stosunku do Alterco S.A. wierzytelno$¢ o tacznej
kwocie 4 min zt. Obie spoétki oswiadczyly, ze dokonujg wzajemnego potrgcenia przystugujgcych im
wzgledem siebie wierzytelnosci do kwoty 4 min zt.

W dniu 19.01.2012r. zawarta zostata umowa przedwstepna przelewu wierzytelnosci i przejecia diugu
pomiedzy Progres Investment S.A. (Cedent) a Alterco S.A.(Cesjonariusz). Cedent zamierza przeniesc i
przela¢ na Cesjonariusza wierzytelnosci wynikajgce z :

a) Umowy przyrzeczenia nabycia akcji i udziatdbw zawartej w Warszawie dnia 20.04.2011 r.
pomiedzy Cedentem a Arturem Serockim zamieszkatym w Zygrach w zakresie naleznosci
zaptaty ceny za akcje i udziaty objete Umowg Przyrzeczong w kwocie 0,7 min zt oraz kar
umownych od zalegtych naleznosci w kwocie 0,3 min zi;

b) Umowy pozyczki i poreczenia zawartej w Warszawie w dniu 20.04.2011 r. pomiedzy Cedentem
a Grin Sp. z 0.0. z siedzibg w Zygrach jako pozyczkobiorcg oraz P. Arturem Serockim
zamieszkatym w Zygrach jako poreczycielem na kwote pozyczki w wysokosci 2 min zt oraz
odsetek od zalegtych nalezno$ci w fgcznej kwocie 200 tys. zt.

¢) Umowy pozyczki zawartej w Warszawie w dniu 22.10.2010 r. pomiedzy Progres Investment S.A.
a GWA Estate Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, na kwote 5,4 min z wraz z naleznymi
odsetkami w kwocie 370 tys. z;

d) Umowy przedwstepnej przyrzeczenia sprzedazy zawartej w dniu 26.09.2011 r. pomiedzy
Progres Marbella Sp. z 0.0. — SKA z siedzibg w Warszawie a P. Mirostawem Gajewskim
zamieszkatym w Podkowie Lesnej w zakresie naleznosci zaptaty ceny za nieruchomos$é bedaca
przedmiotem Umowy Przedwstepnej sprzedazy w kwocie 1,2 min zt oraz kar umownych od
zalegtych naleznosci w kwocie 38 tys. zt.

Umowy, o ktérych mowa powyzej opiewajg na tgczng kwote naleznos$ci gtéwnej 9,4 min zt oraz kwote
odsetek, kar umownych i innych optat 9,2 min zi. Na podstawie niniejszej umowy Cedent i Cesjonariusz
lub osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza zobowigzujg sie zawrze¢ umowe, na mocy ktérej
Cedent dokona na Cesjonariusza lub osobe trzecig wskazang przez Cesjonariusza przelewu swoich
wierzytelnosci z Umow Wierzytelnosci, a Cesjonariusz lub osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza
cedowane wierzytelno$ci na warunkach tejze Umowy za zobowigzania do zaptaty 12 min zt przyjmie.
Ptatno$¢ ceny bedzie dokonana w nastepujgcy sposéb :

a) do dnia 24.01.2012 r. Cesjonariusz wptaci na rachunek wskazany przez Cedenta tytutem kaugc;ji
do Umowy Przyrzeczonej kwote 10 min zt. Zaptata ceny moze zostaé dokonana réwniez w inny
sposéb uzgodniony przez Strony;

b) zaptata ceny w wysokosci 12 min zt pomniejszonej o kwote kaucji nastgpi w dniu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej na rachunek wskazany przez Cedenta.

Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta nie pézniej niz w terminie do dnia 19.01.2013 r.
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W dniu 19.01.2012 r. Emitent podpisat z Progres Marbella Sp. z 0. 0.- SKA porozumienie dotyczgce
rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci potozonych w
Warszawie, w dzielnicy Wiochy. Rozwigzanie dotyczy przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomos$ci
w Warszawie obejmujgcej prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomos$ci przy ul.
Radarowej o numerze ewidencyjnym 6/1 i o powierzchni 5 997 m? - KW WA1M/00188989/1 oraz prawo
uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci przy ul. 17 stycznia o numerze ewidencyjnym 7/1
i o powierzchni 909 m® - KW WA1M/00-329067/3) Cena nieruchomosci wynosi 15 min ziotych,
natomiast termin zawarcia umowy przypada na dzien 20.12.2012 r. po spetnieniu wszystkich warunkow
umowy. Pomimo nie zapadniecia jeszcze terminu zawarcia umowy przyrzeczonej, strony postanowity
rozwigza¢ umowe przedwstepng zwalniajgc sie wzajemnie z wszelkich wynikajgcych z niej roszczen.

W dniu 19.01.2012r. zostalo podpisane Porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella
Sp. z 0. 0. — SKA z siedzibg w Warszawie a Alterco S.A. Emitent pozostawat wierzycielem Progres
Marbella Sp. z 0. 0. — SKA na kwote 10 min zt. tytutem kaucji wptaconej przez Alterco S.A. na rzecz
Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytulu przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
potozonej przy ulicy Radarowej nr 65 w dzielnicy Wiochy M. St. Warszawy oraz nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. 17 Stycznia w dzielnicy Wioch M. St. Warszawy. Natomiast Progres
Marbella Sp. z 0. 0. —=SKA pozostawata wierzycielem Emitenta na kwote 10 min zt tytutem kaucji, ktérg
Emitent winny jest Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytutu Umowy Przedwstepnej Przelewu
Wierzytelnosci i Przejecia Dtugu zawartej miedzy stronami w dniu 19.01.2012 r. opisanej w tym punkcie
raportu powyzej. Strony ustality w porozumieniu rozliczeniowym, wzajemne rozliczenie wierzytelnosci
Emitenta i wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA poprzez ich kompensate.

W dniu 24.01.2012r. pomiedzy Cogilcodos S.L. z siedzibg w Maladze reprezentowang przez Pana Juan
Antonio Gil Vazquez zamieszkatego w Maladze (Inwestor) a Emitentem zostata zawarta umowa
wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci. Inwestor udzielit Spétce Cogilco Polonia Sp. z 0.0. pozyczek w
tacznej wysokosci 1,7 min Euro. W dniu 15.09.2011 r. zostato zawarte porozumienie dotyczace sptaty
pozyczki i oswiadczenie ztozone przez Emitenta o przystgpieniu do tego dtugu w celu sptaty pozyczki
zaciggnietej przez Cogilco Polonia Sp. z 0.0. Na podstawie tego porozumienia Inwestorowi
przystugiwata w stosunku do Emitenta wierzytelnos¢ w kwocie 1,7 min Euro. Na dzieh 24.01.2012r.
wierzytelno$¢ w PLN wynosita 7,5 min zt, natomiast w dn. 27.10.2011 r. Inwestor ztozyt oswiadczenie o
skorzystaniu z przystugujgcego mu prawa objecia 226 944 warrantéw subskrypcyjnych serii A
zamiennych na akcje serii H w podwyzszonym kapitale zaktadowym Emitenta na kwote 9 min zt. W
zwigzku z powyzszym Inwestor oraz Emitent dokonali wzajemnego potrgcenia wzgledem siebie
wierzytelnosci do kwoty 7,5 min zt.

W dniu 24.01.2012r. pomiedzy Benangelo S.L. z siedzibg w Maladze reprezentowang przez Pana Juan
Antonio Gil Vazquez zamieszkatego w Maladze (Inwestor) a Emitentem zostata zawarta umowa
wzajemnego potrgcenia wierzytelnosci. Inwestor udzielit Spotce Cogilco Polonia Sp. z 0.0. pozyczek w
tacznej wysokosci 62 tys. Euro. W dniu 15.09.2011 r. zostato zawarte porozumienie dotyczace sptaty
pozyczki i odwiadczenie ztozone przez Emitenta o przystgpieniu do tego dtugu w celu sptaty pozyczki
zaciggnietej przez Cogilco Polonia Sp. z o0.0. Na podstawie tego porozumienia Inwestorowi
przystugiwata w stosunku do Emitenta wierzytelno$¢ w kwocie 62 tys. Euro. Na dzien 24.01.2012r.
wierzytelnos¢ w PLN wynosi 265 tys. zt. Natomiast w dn. 27.10.2011r. Inwestor ztozyt odwiadczenie o
skorzystaniu z przystugujgcego mu prawa objecia 8 016 warrantéw subskrypcyjnych serii A zamiennych
na akcje serii H w podwyzszonym kapitale zaktadowym Emitenta na kwote 320 tys. zt. W zwigzku z
powyzszym Inwestor oraz Emitent dokonali wzajemnego potrgcenia wzgledem siebie wierzytelnosci do
kwoty 265 tys. zt.

W dniu 24.01.2012 r. pomiedzy Panem Juan Antonio Gil Vazquez zamieszkatym w Maladze (Inwestor) a
Emitentem zostala zawarta umowa wzajemnego potragcenia wierzytelnosci. Inwestor udzielit Spétce
Cogilco Polonia Sp. z 0.0. pozyczek w tgcznej wysokosci 39 tys. Euro. W dniu 15.09.2011 r. zostato
zawarte porozumienie dotyczgce sptaty pozyczki i oSwiadczenie ztozone przez Emitenta o przystgpieniu
do tego dtugu w celu sptaty pozyczki zaciggnietej przez Cogilco Polonia Sp. z 0.0. Na podstawie tego
porozumienia Inwestorowi przystugiwata w stosunku do Emitenta wierzytelno$¢ w kwocie 39 tys. Euro.
Na dzieh 24.01.2012 r. wierzytelnos¢ w PLN wynosita 167 tys. zt, natomiast w dn. 27.10.2011 r.
Inwestor ztozyt odwiadczenie o skorzystaniu z przystugujgcego mu prawa objecia 5 040 warrantéw
subskrypcyjnych serii A zamiennych na akcje serii H w podwyzszonym kapitale zakladowym Emitenta
na kwote 201 600 zt. W zwigzku z powyzszym Inwestor oraz Emitent dokonali wzajemnego potrgcenia
wzgledem siebie wierzytelnosci do kwoty 167 tys. zt.
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W dniu 31.01.2012 r. zostato podpisane oswiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej
pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadtosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajgcy) a Emir 25 Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie(Kupujacy) nalezgcg do Alterco S.A. odnosnie sprzedazy nieruchomosci przy ul.
Budowlanej w Gdansku. Przed zakupem udziatdbw przez Emitenta w Emir 25 Sp. z 0.0. w dniu
24.10.2011 r. zostata zawarta umowa sprzedazy warunkowej pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w
upadtosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajgcy) a Emir 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Kupujgcy)
Emir 25 Sp. z o.0. kupit od Sprzedajgcego nieruchomosé¢ stanowigcg dziatke nr 241 obszaru 16,6158
ha, objetg ksiegg wieczystg Kw GD1G/00089284/4 potozong przy ul. Budowlanych w Gdansku, za cene
pierwotng 11,2 min z. powiekszong o podatek VAT, czyli za taczng kwote 13,6 min zt. Umowa
przeniesienia wtasnosci ma nastgpi¢ w terminie czterech miesiecy od otrzymania przez ktérgkolwiek ze
stron oswiadczenia Gminy Miasta Gdanska o nie skorzystaniu z prawa pierwokupu przedmiotowej
nieruchomosci lub od uptywu terminu do zilozenia przez Gmine o$wiadczenia o wykonaniu prawa
pierwokupu nie pozniej niz do 01.03.2012 r. W umowie z dn. 31.01.2012 r. zostata zmieniona cena z
kwoty 11,2 min zt na kwote 11,3 min zi, czyli za tgczng kwote 13,7 min zt. Zmianie ulegt rowniez termin
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci z 01.03.2012r. na 06.04.2012r oraz terminy zapfaty
zobowigzania.

W dniu 08.02.2012 r. zostaty podpisane z Progres Marbella Sp. z 0. 0. - SKA, z siedzibg w Warszawie

(Cesjonariusz), dwie przedwstepne warunkowe umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu.

1. Pierwsza z nich podpisat Emitent a jej przedmiotem jest sprzedaz przez Emitenta bezspornych
wierzytelnosci, wynikajacych z uméw pozyczek udzielonych réznym podmiotom (Umowy
Wierzytelnosci), o tgcznej wartosci nominalnej 36 min zt, ktérych taczna wartos¢ wraz z odsetkami
naliczonymi na dzien 31.12.2011 r. wynosi 38 min zt. Strony ustality, ze do umowy przyrzeczonej,
na mocy ktérej Emitent dokona przelewu swoich wierzytelnosci wynikajgcych z Umoéw
Wierzytelnosci, a takze w ktérej zostang uzgodnione szczegdétowe warunki finansowe, moze
przystgpi¢ osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza i ze zawarta ona zostanie nie poézniej niz w
terminie 24 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej, po fgcznym spetnieniu sie, na
dzien podpisywania umowy przyrzeczonej, warunkow, ktdre zostaty zastrzezone na korzysc
Cesjonariusza:

- stan prawny Uméw Wierzytelno$ci nie zmieni sie,

- zadne z o$wiadczen i zapewnien Emitenta nie okazg sie nieprawdziwe,

- Emitent ztozy oswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg sktadek na rzecz ZUS oraz zaptatg
podatkow.

2. W tym samym dniu spétka zalezna od Emitenta — SPV1 Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie (SPV1),
zawarta z tym samym podmiotem - Progres Marbella Sp. z 0. 0. - SKA umowe, ktérej przedmiotem jest
sprzedaz przez SPV1 bezspornych wierzytelnosci, wynikajacych z uméw pozyczek udzielonych réznym
podmiotom (Umowy Wierzytelnosci), o tgcznej warto$ci nominalnej 11,5 min zi, ktérych tgczna wartosé
wraz z odsetkami naliczonymi na dzieh 31.12.2011 r. wynosi 13,5 min zt. Lgczna warto$¢ nominalna
aktywow bedacych przedmiotem opisanych wyzej uméw wynosi 51 min zt. Umowy nie przewidujg kar.
Aktywa, bedgce przedmiotem umow, zostaty uznane za aktywa o znacznej wartosci, gdyz ich wartosé
przekracza 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 08.02.2012 r. zostat podpisany Aneks nr 1 do Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci
pod warunkiem z dn. 07.06.2011 r. pomiedzy ADSET Katarzyna Szulakowska-Szymczak (Sprzedajgcy)
z siedzibg w Gliwicach a Emitentem (Kupujgcy) odnosnie sprzedazy 100% udziatébw w Emir 26 Sp. z
0.0. za tgczng kwote 10tys. z. W zwigzku z tym, ze w dniu 22.09.2011r., spotka zalezna od
Sprzedajgcego EMIR 26 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie za zgodg Nabywcy podpisata umowe
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, na mocy ktérej EMIR 26 Sp. z o0.0. stat sie wiascicielem
nieruchomosci i posiada zobowigzanie w kwocie 12,5 min z@ w stosunku do ADSET Katarzyna
Szulakowska-Szymczak. Termin zaptaty ceny za nieruchomos¢ przypada na dzieh 30.06.2012r. Strony
ustality, Ze kaucja wptacona przez Emitenta w kwocie 2 min zt zostata zaliczona na poczet zaptaty przez
spotke czesci zobowigzania za nieruchomosé. Pozostata do rozliczenia kwota w wysokosci 11 min zt.

W dniu 8.02.2012r. zostata podpisana umowa przewlaszczenia udziatbw pomiedzy Emitentem a
Marbella Sp. z o0.0. - SKA, w zwigzku z zabezpieczeniem weksla ztozonego do dyspozycji spofki
Marbella Sp. z o0.0. - SKA wystawionego przez Emitenta. Spétka Marbella Sp. z 0.0. - SKA
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przewtaszczyta 100 % udziatbw w Emirze 26 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Wartos¢
przewtaszczonych udziatdw wynosi 5 tys. zi.

W dniu 15.02.2012 r. zostaly podpisane z Best Assets Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie
(Cesjonariusz), dwie umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dlugu (Umowy).
Powyzsze umowy zostaty podpisane z podmiotem wskazanym przez Progres Marbella Sp. z 0. o. -
SKA, po spetnieniu sie warunkéw przedwstepnych uméw warunkowych.

1. Przedmiotem pierwszej z umow jest sprzedaz przez Emitenta bezspornych wierzytelnoci,
wynikajgcych z umoéw pozyczek udzielonych réznym podmiotom, ktérych terminy zapadalnosci
wypadajg na 28.02.2013 r. i 28.02.2014 r., o facznej wartosci nominalnej 36,1 min zt, ktérych
taczna warto$¢ wraz z odsetkami naliczonymi na dziern 15.02.2012 r. wynosi 38 min zt. Na
podstawie Umowy Cesjonariusz przejmuje cedowane umowy bezwarunkowo, za zobowigzaniem
do zaptaty kwoty 36 min zt. Pfatno$¢ ceny zostanie dokonana przez Cesjonariusza jednorazowo lub
w ratach w wysokos$ci i w terminach ustalonych migedzy Stronami w odrebnym trybie, jednakze nie
pézniej niz do 31.01.2013 r.,, w stosunku do wierzytelnosci wynikajacych z uméw, ktdrych
zapadalnos¢ okreslono na 28.02.2013 r. oraz do 31.01.2014 r., w stosunku do wierzytelnosci
wynikajgcych z umoéw, ktérych zapadalnosé okreslono na 28.02.2014 r.

2. W tym samym dniu spotka zalezna Emitenta — SPV1 Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie (SPV1),
zawarla z tym samym podmiotem — Best Assets Sp. z 0. 0. umowe, ktérej przedmiotem jest
sprzedaz przez SPV1 bezspornych wierzytelnosci, wynikajgcych z uméw pozyczek udzielonych
réoznym podmiotom, o tgcznej wartosci nominalnej 11,7 min zi, ktérych tgczna wartosé¢ wraz z
odsetkami naliczonymi na dzien 15.02.2012 r. wynosi 14 min zt.

Cena za cedowane wierzytelno$ci zostata uzgodniona przez Strony na kwote 11,7 min zt i zostanie
uiszczona przez Cesjonariusza jednorazowo lub w ratach w wysokosci i w terminach ustalonych miedzy
Stronami w odrebnym trybie, jednakze nie pézniej niz do 31.01.2013 r. Laczna wartos¢ nominalna
aktywéw bedgcych przedmiotem obu umoéw wynosi 52,7 min zt .Umowy nie przewidujg kar. Aktywa,
bedace przedmiotem umoéw, zostalty uznane za aktywa o znacznej wartosci, gdyz ich wartosc
przekracza 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 15.02.2012 r. zostatlo podpisane oswiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej
pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadto$ci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajgcy) a Emir 25 Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie (Kupujacy) nalezacg do Alterco S.A. odnosnie sprzedazy nieruchomosci przy
ul. Budowlanej w Gdansku. W umowie zostata zmieniona cena z kwoty 11, 3 min zt na kwote 11,6 min
zt. Zmianie ulegt rowniez termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci z 06.04.2012 r. na 31.08.2012
r. oraz terminy zaptaty zobowigzania.

Poza wyzej opisanymi, w okresie od zakonczenia roku obrotowego 2010 do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu, nie wystgpity inne zmiany zobowigzan i naleznosci warunkowych.

5. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie okresowym w stosunku
do wynikéw prognozowanych.

Zarzad nie publikowat prognoz na 2011 r.
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INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA IV KWARTAL 2011 R.

1. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta

Alterco S.A. (,Spdtka”, ,Jednostka dominujgca”, ,Emitent” dawniej: ,Fabryka Srub w tancucie
,SRUBEX” S.A.”) powstata z przeksztatcenia przedsigbiorstwa panstwowego pod nazwg tancucka
Fabryka Srub w jednoosobowg spétke Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w tancucie ,SRUBEX”
Spotka Akcyjna, na podstawie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1991 r. Repertorium nr 11666/91.
Bilans zamknigcia przedsiebiorstwa stat sie bilansem otwarcia spotki, przy czym kapitat wlasny spofki
zostat utworzony z funduszu zatozycielskiego i funduszu przedsiebiorstwa. Z chwilg przeksztatcenia
przedsiebiorstwa panstwowego w spotke, wstgpita ona we wszystkie prawa i obowigzki, ktérych
podmiotem bylo przedsiebiorstwo panstwowe. Dnia 23 marca 1992 r. Rejonowy Sgd Gospodarczy w
Rzeszowie wydat postanowienie o wpisaniu do rejestru handlowego pod pozycjiag RHB 914
jednoosobowej spétki Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w tancucie ,SRUBEX” S.A.
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Na dzien 31.12.2011r. w skfad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. oraz n/w spoiki zalezne:

Procentowy udziat w

kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci , o,
na dzien na dzien
31.12.2011 31.12.2010

1. SPV1 Sp. z o.0. Warszawa fl)irf;ar:leorwjghholdingéw 100% 100%
2. Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa f;frgz?esdpaozdra]i?rﬁimaemioéci 100% 100%
3.  Grandecassius Limited '(-g;r;?l)‘a ﬁrf;arfzg\‘,‘v’jcéhh°'dmgéw 100% 100%
4, Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0.  Gdansk f;frgz?esdpaozdra]i?rﬁimaemioéci 100% 0%
5. CF Kapitaniska Sp. z 0.0. Gdarisk §§§Zzzggdsifrﬁiﬂfnloéd 100% 100%
6. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0.  Gdarisk fgg%fj‘;‘;dﬁi?r‘ﬁiﬁfr;oéd 100% 100%
7. Globalia Management Sp. z 0.0. I(_g;r;;@ f'?rzlgart:ngshmldmgéw 100% 0%
8. Marina Sztynort Sp. z o.0. Warszawa \ri\i/gpjcjﬁ(r)nmiozéadr;aﬁsizanie 100% 0%
9. Emir 27 Sp. z o.0. Warszawa fsgzzzc;dgi?r\ﬁiﬁgemiow 100% 0%
10. Arwena 1l Sp. z o.0. Warszawa zsgz%szc;dsi?rﬁiﬂgemios’ci 100% 0%
11. Arwena 2 Sp. z 0.0. Warszawa fp??z%sazc;dr?i?r\ﬁiﬁgemios’ci 100% 0%
12. Arwena 3 Sp. z 0.0. Warszawa fsgzzzc;dsi?r\ﬁiﬁfmiow 100% 0%
13. Arwena 4 Sp. z o.0. Warszawa zsgz%szc;dsi?rﬁiﬂgemios’ci 100% 0%
14. Arwena 5 Sp. z o.0. Warszawa isgzzzzdsi?rﬁiggen:os’ci 100% 0%
15. Emir 25 Sp. z o.0. Warszawa zsg%zzzdsi?::im)en:os’ci 100% 0%
16. Handuk Cosulting Ltd. (Nc”;%er)a Ei’rzl;arﬁ'xfcéhh°'di”96w 100% 0%
17. CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa isgzzzzdsi?rﬁiggen:os’ci 99% 99%
18. TIGA Investment S.A. Warszawa fl)irfiaartzl)rchc’hholdingéw 90% 0%
19.  White Koruscant Ltd '(‘g;’;i‘)‘a Ei’rzl;arﬁ'xfcéhh°'di”96w 90% 0%
20. Marina Sztynort Sp. z o.0. Warszawa \rq\ilgpjcjﬁ(r)nmiozéili';arﬁzanie 90% 0%
21. Projekt 12 Sp. z 0.0. Gdanisk zsr@’z‘;szozdslre"rﬁiﬁfﬁ: o 70% 70%
22. Emir 28 Sp. z o.0. Warszawa zp?rgz%sdzozdra\i?::ir?gen—:os’ci 70% 0%
23. Emir 4 Sp. z 0.0. Warszawa zsgzzzzdslfrﬁiﬁfn; o 60% 60%
24. CF Pabianicka Sp. z o.0. Gdansk zsgzsd%ozdsi?rﬁigi)emios’ci 50% 50%
25. Business Square Sp. z 0. o. L6dz 5;?;;3‘;02‘1;?&22&1‘0“ 50% 50%
26. Emir 19 Sp. z 0.0. Warszawa  22gospodarowanie i 50% 0%

sprzedaz nieruchomosci

Na dzieh 31 grudnia 2011 roku udziat w ogodlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych byt réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
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CF Pabianicka Sp. z o0.0. jest wspdlnie kontrolowang jednostkg, w ktérej Grupa posiada 50% udziat.
Jednostka ta objeta jest konsolidacja proporcjonalng. Ponizej przedstawiono kwoty aktywow,
zobowigzan, przychodéw i kosztow powigzanych z udziatem Grupy w jednostce:

01.01.2011 - 01.01.2010 -

31.12.2011 31.12.2010

niebadane badane
Aktywa obrotowe 2188 2 144
Aktywa trwate 151 113
Zobowigzania krétkoterminowe 2 950 2759
Zobowigzania dtugoterminowe 53 -
Przychody - -
Koszty 200 154

2. Skutki zmian w strukturze grupy

W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego w dniu 31.12.2011 roku miaty miejsce nastepujgce
zmiany w Grupie:

Nabycie udziatlow w spétce Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0.

W dniu 03.01.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w Polnord-Baltic Center Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdansku. Nabycie nastgpito w wyniku realizacji umowy przedwstepnej zawartej
28.12.2010 r. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spoétki jest zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomosci. Celem zakupu jest inwestycja dtugoterminowa z planowang sprzedazg projektu w roku
2012.

Dla celéw sporzgdzenia sprawozdania nabycie spoétki Polnord—Baltic Center Sp. z 0.0. rozliczono
tymczasowo w oparciu o warto$¢ ksiegowg przejetych aktywéw netto:

Cena nabycia 8 655 tys. zt
Warto$¢ ksiegowa aktywéw netto 1639 tys. zt
Wartos¢ firmy 7 016 tys. zt

Gtéwne klasy aktywow i zobowigzan nabytej spétki wedtug wartosci ksiegowej przedstawiajg sie

nastepujgco:
03.01.2011r.
Nieruchomosci inwestycyjne 4 686
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 14
Naleznosci 50
Srodki pieniezne 20
Pozostate aktywa 5
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 4775
Zobowigzania 3136
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowigzan nabytej spotki 3136

Wartos¢ nabytych aktywow netto 1639
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Zbycie udziatéw w spétce EMIR 5 Sp. z 0.0.

W dniu 11 marca 2011 r. Grandecassius Limited bedgca podmiotem 100% zaleznym od Emitenta zbyta
100% udziatow w spétce Emir 5 Sp. z 0.0. za cene réwng wartosci nominalnej udziatéw tj. za 5 tys. zt. W
okresie od poczatku okresu sprawozdawczego do dnia zbycia, udziat zbytej Spotki w wypracowanym wyniku
netto Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci.

Giéwne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposréd: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie nastepujgco:

11.03.2011r.
Naleznosci 1001
Srodki pieniezne 3
Pozostate aktywa 4
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 1008
Zobowigzania 1016
Rezerwy na zobowigzania 4
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spotki 1020
Wartos¢ netto zbytych aktywow (12)

W zbytej spotce nie wystgpity istotne przeptywy srodkéw pienieznych netto z Zzadnego rodzaju dziatalnosci.

Zbycie akcji w spétce TMB S.A.

W dniu 31 marca 2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane akcje serii A, B i C w spétce TMB S.A. za cene
3,0 min zt, a nastepnie w dniu 29 kwietnia 2011 roku zbyt wszystkie posiadane akcje serii E i F za cene 3,4
min zt Spétka TMB zostata zbyta w zwigzku z wystgpieniem jej wierzyciela z wnioskiem o ogtoszenie jej
upadtosci. Wynik finansowy spofki ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2011 r.
wyniost minus 639 tys. zt

Gtéwne klasy aktywéw i zobowigzah zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie nastepujgco:

31.03.2011r.
Zapasy 38 581
Naleznosci 2894
Pozostate aktywa 1
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 41 475
Zobowigzania 41 977
Razem wartos¢ zobowiazan zbytej spétki 41 977
Wartos¢ netto zbytych aktywow (502)

W zbytej spotce nie wystgpity istotne przeptywy srodkow pienieznych netto z Zzadnego rodzaju dziatalnosci.

Nabycie i zbycie akcji TRION S.A.

W dniu 23 grudnia 2010 r. spétka Grandecassius Limited bedaca podmiotem w 100% zaleznym od Alterco
S.A. wpfacita zaliczke w wysokosci 56 min zt celem objecia 112,2 min akcji serii S w spoétce Trion S.A. z
siedzibg w Inowroctawiu. W dniu 16 lutego 2011 roku, w wyniku zarejestrowania emisji akcji serii S spotki
TRION S.A. i ogtoszenia przez Grandecassius Limited wezwania na akcje do poziomu 66%, Grupa uzyskata
przejsciowa kontrole nad GK TRION.

W dniu 31 marca 2011 r. w wyniku zbycia 41 min akcji spotki Grupa Emitenta utracita przejsciowg
kontrole nad Grupg TRION. W okresie objetym niniejszym raportem Grupa zmienita strategie w
zakresie wspotpracy z GK TRION i podjeta decyzje o sukcesywnym obnizaniu udziatu w kapitale
TRION S.A., az do catkowitego wyjscia z tej inwestycji. Jednoczesnie ALTERCO S.A. w ramach
realizacji swojej strategii integratora rynku nieruchomosci zamierza nadal wspétpracowaé scisle z
TRION S.A. na ptaszczyznie wspolnej realizacji projektow deweloperskich. W zwigzku z tym caty pakiet
akcji zostat zakwalifikowany do aktywow finansowych przeznaczonych do sprzedazy i GK TRION nie
zostata objeta konsolidacjg za okres sprawowania przejsciowej kontroli tj. za okres 16.02-31.03.2011 r.
Gdyby w okresie sprawowania przejsciowej kontroli GK TRION zostata skonsolidowana, to w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitent za | pétrocze 2011 r. ujgtby dodatkowg strate w
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wysokosci 2 290 tys. zt, a rozliczenie zbycia na dzien utraty przejSciowej kontroli przedstawiatoby sie

nastepujgco:
31.03.2011r.
Wptywy ze sprzedazy 23810
Wartos$¢ aktywéw netto GK TRION na dzien utraty przej$ciowej kontroli (32 109)
Wartos$¢ udziatéw nie dajgcych kontroli na dzien utraty przejsciowej kontroli 35357
Wartos¢ firmy na dzien utraty przejsciowej kontroli (21 700)
Wycena do wartosci godziwej udziatu niedajacego kontroli 707
Wynik na zbyciu udziatlow dajacych przejsciowa kontrole 6 065

Akcje w spoétce TRION S.A. zostaly zakwalifikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy.

Nabycie i zbycie udziatéw w spéitce EMIR 14 Sp. z o.0.

W dniu 30.03.2011 r. spotka Alterco S.A. nabyta 100 % udziatéw z prawem gtosu w spotce Emir 14 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za cene 10 tys. zl, a nastgpnie po podpisaniu przez te spoétke
przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci, sprzedata w dniu 31.03.2011 r. wszystkie posiadane
udziaty wraz z ekspektatywg prawa do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sobieskiego,
dla ktérej prowadzone sa ksiegi wieczyste nr WA2M/00446416/8 i WA2M/00446419/9, za cene 4 min
zt. Na dzieh nabycia oraz na dzien zbycia warto$¢ aktywow netto wnosita zero. Wynik finansowy i
przeptywy spoétki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne.

Nabycie akcji w spétce TIGA Investment S.A.

W dniu 12.05.2011 r. Emitent nabyt 100% akcji z prawem gtosu w TIGA Investment S.A. z siedzibg w
Warszawie. Transakcja zostata dokonana zgodnie z postanowieniami uméw zawartych przez Emitenta
z TIGA International Holding S.A. oraz TIGA S.A, o ktérych Emitent informowat w raporcie biezgcym nr
57 z dnia 24.12.2010 r. i jego korekcie z dnia 27.12.2010 r., a takze wobec spetnienia warunku tych
umow, tj. rejestracji przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS, zmiany
firmy spotki Omega TFI S.A. na TIGA Investment S.A. oraz podwyzszenia kapitatu zaktadowego tej
spotki. Do spdtki TIGA Investment S.A. nalezy nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni ok. 50 ha,
potozona w miejscowosci Sztynort Duzy, gmina Wegorzewo, przeznaczona pod zabudowe zespotem
budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz obiektéw turystyczno-hotelowych. Nabycie przez Emitenta
akcji Spoétki nastgpito w ramach realizacji strategii w dziedzinie realizacji projektéw deweloperskich o
profilu turystycznym.

Dla celéw sporzadzenia sprawozdania nabycie spotki TIGA Investment S.A. rozliczono tymczasowo w
oparciu o warto$¢ ksiegowg przejetych aktywéw netto:

Cena nabycia 48 170 tys. zt
Wartosc¢ ksiegowa aktywdw netto 47 933 tys. zt
Wartos¢ firmy 237 tys. zt

Rozliczenie nabycia dokonane zostanie w ciggu 12 miesiecy od dnia nabycia.
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Gléwne klasy aktywow i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci ksiegowej przedstawiajg sie

nastepujgco:
12.05.2011r.

Nieruchomosci inwestycyjne 18 775
Wartosc¢ firmy 1552
Dtugoterminowe aktywa finansowe — udziaty 28 001
Naleznosci 10
Srodki pieniezne 5
Pozostate aktywa 203
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 48 546
Zobowigzania 613
Rezerwy na zobowigzania

Razem wartos¢ zobowigzan nabytej sp6tki 613
Wartos¢ nabytych aktywéw netto 47 933

Nabycie udziatéw w spétce EMIR 19 Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w spoétce Emir 19 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie za cene 10 tys. zl. W dniu 14.06.2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane
udziaty w spétce Emir 19 Sp. z 0.0. za taczng kwote 10 tys. zt. Na dzien nabycia oraz na dzien zbycia
wartos¢ aktywow netto wnosita zero. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia
transakcji byty nieistotne. W dniu 12.07.2011 r. Emitent ponownie nabyt 50% udziatow w spétce EMIR
19 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie za fgczng cene 5 tys. zt Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Na dzien nabycia wartos¢ godziwa aktywéw netto byta
réwna ich wartosci ksiegowe;.

Cena nabycia 5 tys. zt
Wartosc¢ ksiggowa aktywdw netto (14) tys. zt
Wartos¢ firmy 19 tys. zt

Nabycie udziatléw w spoétce EMIR 20 Sp. z o.0.

W dniu 10.06.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w spétce Emir 20 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie za cene 10 tys. zt. W dniu 14.06.2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane
udziaty w spétce Emir 20 Sp. z 0.0. za tgczng kwote 10 tys. zt. Na dzien nabycia oraz na dzien zbycia
wartos¢ aktywow netto wnosita zero. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia
transakcji byty nieistotne. W dniu 21.07.2011 r. spétka SPV 1 Sp. z 0.0. bedaca podmiotem w 100%
zaleznym od Emitenta nabyta 40% udziatéw w spotce EMIR 20 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za
taczng cene 4 tys. zt. Przedmiotem dziatalno$ci spotki ma by¢ dziatalnosé w zakresie hotelarstwa i
gastronomii.
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Nabycie udziatéw w spétce EMIR 23 Sp. z 0.0.

W dniu 26.07.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w spéice EMIR 23 Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie za tgczng cene 10tys. zt Przedmiotem dziatalnosci spdtki jest zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci. Na dzieh nabycia warto$¢ godziwa aktywdw netto byta réwna ich warto$ci

ksiegowe;.
Cena nabycia 10 tys. zt
Wartos¢ ksiggowa aktywow netto (31) tys. zt
Wartos¢ firmy 41 tys. zt

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego zakohczonego w dniu 30.09.2011 roku a przed date
publikacji niniejszego raportu miaty miejsce nastepujgce zmiany w Grupie:

Nabycie udziatéw w spétce EMIR 28 Sp. z 0.0.

W dniu 4.10.2011 r. Emitent nabyt 70% udziatéw w spétce EMIR 28 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
za fgczng cene 7tys. zt. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomosci. Na dzien nabycia warto$¢ godziwa aktywéw netto byta réwna ich wartosci ksiegowe;j.

Cena nabycia 7 tys. zt
Warto$¢ ksiegowa aktywdw netto 1 tys. zt
Wartos¢ firmy 6 tys. zt

Nabycie udziatéw w spétce EMIR 27 Sp. z 0.0.

W dniu 26.10.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatow w spétce EMIR 27 Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie za fgczng cene 10tys. zi. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci. Na dzien nabycia warto$¢ godziwa aktywow netto byta rowna ich wartosci

ksiegowe;.
Cena nabycia 10 tys. zt
Warto$¢ ksiegowa aktywéw netto 3 tys. zt
Wartos¢ firmy 7 tys. zt

Utworzenie pieciu spoétek celowych (ARWENA 1-5)

W dniu 27.10.2011 r. Emitent utworzyt pie¢ spotek celowych w ktorych objat 100% udziatéw. Kazda ze
spotek posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 5 tys. z. Przedmiotem dziatalnoSci spotek jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Spétki wykorzystywane bedg do realizacji projektow
celowych Emitenta.

Zbycie udziatow w spétce EMIR 23 Sp. z 0.0.

W dniu 19.10.2011 r. Emitent zbyt 100% udziatdbw w spétice EMIR 23 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie.
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Zawarcie umowy nabycia udziatéw w Globalia Management Sp. z o.0.

W dniu 09.12.2011r. Emitent zawart umowe z Gema Torres ANTON zamieszkalg w Konstancin
Jeziorna na kupno 5 udziatéw w Globalia Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za kwote
1000000 zt i zostanie rozliczona pomiedzy Sprzedajgcym i Kupujgcym poprzez potrgcenie
wierzytelnosci przystugujgcej Kupujgcemu w stosunku do Sprzedajgcego z tytutu zakupu 25 000 sztuk
zdematerializowanych akcji serii H w spotce ALTERCO S.A. za cene w kwocie 40 zt za 1 akcje.
Umowa objecia akcji oraz umowa potragcenia wierzytelnosci powinna zosta¢ zawarta do 31.12.2011r.
W przypadku nie zawarcia powyzszych umoéw z winy Kupujacego zobowigzany on jest zaptaci¢ cene
za udziaty w gotdéwce najpdzniej do 31.03.2012r.

W dniu 09.12.2011r. Emitent zawart umowe z Lucyng Marig Tratwal zamieszkatg w Bielawie na kupno
5 udziatdbw w Globalia Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za kwote 1 000 000 zt i
zostanie rozliczona pomiedzy Sprzedajgcym i Kupujgcym poprzez potragcenie wierzytelnosci
przystugujacej Kupujgcemu w stosunku do Sprzedajgcego z tytutu zakupu 25000 sztuk
zdematerializowanych akcji serii H w spotce ALTERCO S.A. za cene w kwocie 40 zt za 1 akcje.
Umowa objecia akcji oraz umowa potragcenia wierzytelnosci powinna zosta¢ zawarta do 31.12.2011r.
W przypadku nie zawarcia powyzszych uméw z winy Kupujgcego zobowigzany on jest zaptaci¢ cene
za udziaty w gotéwce najpdzniej do 31.03.2012r.

Nabycie udziatéw w Emir 25 Sp. z o.0.

W dniu 15.12.2011r. Alterco S.A. kupito od CDZ&KS INVESTMENT HOLDINGS Limited z siedzibg w
Nikozji na Cyprze 20% udziatbw w spoéice EMIR 25 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy za kwote 1 000 000 zt. Kupujacy zobowigzuje sie do zaptaty zobowigzania do
dnia 20.12.2011r.

W dniu 28.12.2011r. Alterco S.A. kupito od Hysek Trading Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze 80%
udziatow w spoétce EMIR 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt kazdy za
kwote 4 min zt.

Zbycie udziatéw w TIGA Investment S.A.

W dniu 29.12.2011r. zostata zawarta umowa sprzedazy 10% akcji imiennych spotki TIGA Investment
S.A. pomiedzy Alterco S.A. a Terra Mare Club S.A. w organizacji z siedzibg w Warszawie. Akcje
zostaly sprzedane za fgczng cene 14,7 min zt.

Nabycie udzialéw w spétce Handuk Cosulting Ltd.,

W dniu 29.12.2011 r. zostata zawarta umowa zakupu 11 000 szt. udziatéw spétki Handuk Cosulting
Ltd., z siedzibg w Nikozji, Cypr, pomiedzy Emitentem oraz Panem Michael Scully, zamieszkatym w
Clonakilty, Irlandia, za tgczng cene stanowigcg réwnowartos¢ w ziotych kwoty 4 467 844,21 Euro.
Wymienione udziaty stanowig 100% kapitatu zakladowego oraz dajg prawo do 100% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikdw Spotki. Wartos¢ nominalna 1 udziatu wynosi 1,71 Euro, a fgczna
wartos¢ nominalna nabytych udziatéw wynosi 18 810 Euro.

Nabycie i przewlaszczenie udziatéw w EMIR 26 Sp. z o.0.

W dniu 8.02.2012r. Emitent kupit 100% udziatéw w spdtce Emir 26 Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie
od ADSET Katarzyna Szulakowska-Szymczak z siedzibg Gliwicach za kwote 5 000 zt. Jednoczesnie
tego samego dnia w zwigzku z zabezpieczeniem weksla ztozonego do dyspozycji spotki Progres
Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. wystawionego przez Emitenta, spotka Progres Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A.
przewtaszczyta 100 % udziatbw w Emirze 26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wartos¢
przewtaszczonych udziatdw wynosi 5 000 zt.
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3. Stanowisko Zarzadu odnoscie zrealizowania prognoz

Zarzad nie publikowat prognoz na rok 2011r.

4. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w kapitale zakiadowym,
procentowego udziatu w ogolinej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wilasnosci znacznych pakietéw akcji

poprzedniego raportu kwartalnego.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na dzien przekazania

raportu za IV kwartat 2011r. (tj. na 29 lutego 2012r.)

liczby gloséw z nich wynikajacych

Emitenta w okresie od przekazania

% gtosow na

Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 17,21% 17,21%
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. 515 000 9,61% 9,61%
TIGA International Holding 400 000 7,46 % 7,46 %
IDEA Towarzystwo Funduszy 347 260 6.48% 6,48%
Inwestycyjnych S.A.

Michael Scully 480 000 8,96% 8,96%
Progres Investment S.A. 307 777 5,74% 5,74%
I_3en_ef|a Towarzystwo Ubezpieczen na 300 000 5.60% 5.60%
Zycie S.A.

Karo_l Paluch. wraz z podmiotami 399 068 7.45 % 7.45 %
powigzanymi

Pozostali akcjonariusze 1 687 796 31,49% 31,49%
Razem: 5359 120 100,00% 100,00%

* Zarbwno na dzien 29 lutego 2012 r. ti. na dzien opublikowania raportu za IV kwartat 2011 r., jak i na dzien
31 grudnia 2011 r. podmiotem dominujgcym wobec STONESHORE CONSULTANTS LIMITED posiadajgcym 100%
udziatébw w kapitale zakiadowym oraz 100% gfoséw na WZA tej spétki byt DORADUS HOLDINGS LIMITED.
Jednoczes$nie podmiotem dominujgcym wobec DORADUS HOLDINGS LIMITED posiadajgcym posrednio 100%
udziatow w kapitale zakiadowym oraz 100% gfoséw na WZA tej spétki byt Pan Sanjay Kantaria — cztonek Rady

Nadzorczej Alterco S.A.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na dzien przekazania

raportu za Il kwartat 2011 r. (1j. na dzien 14 listopada 2011 r.)

% gtosoéw na

Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 18,82% 18,82%
Irlandzka Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0. 680 000 13,88% 13,88%
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. 564 625 11,53% 11,53%
TIGA International Holding 400 000 8,16% 8,16%
IDEA Tow_arzystwo Funduszy 347 260 7.09% 7.09%
Inwestycyjnych S.A.

Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. 334 786 6,83% 6,83%
Progres Investment S.A. 307 777 6,28% 6,28%
Ben_efla Towarzystwo Ubezpieczen na 300 000 6.12% 6.12%
Zycie S.A.

Karql Paluch. wraz z podmiotami 339 068 6.92% 6.92%
powigzanymi

Pozostali akcjonariusze 703 385 14,36% 14,36%
Razem: 4899 120 100,00% 100,00%
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* Zaréwno na dzien 14 listopada 2011 r. tj. na dzien opublikowania raportu za Ill kwartat 2011 r., jak i na dzien
30 wrzes$nia 2011 r. podmiotem dominujgcym wobec STONESHORE CONSULTANTS LIMITED posiadajgcym 100%
udziatdbw w kapitale zakiadowym oraz 100% gfoséw na WZA tej spétki byt DORADUS HOLDINGS LIMITED.
Jednoczes$nie podmiotem dominujgcym wobec DORADUS HOLDINGS LIMITED posiadajgcym posrednio 100%
udziatow w kapitale zakiadowym oraz 100% gloséw na WZA tej spétki byt Pan Sanjay Kantaria — cztonek Rady
Nadzorczej Alterco S.A.

Zmiany w akcjonariacie w okresie od dnia 30 wrzesnia 2011r. tj. od dnia opublikowania raportu za Il
kwartat 2011r., do dnia opublikowania niniejszego raportu przedstawity sie nastepujgco:

W dniu 03.10.2011 r. Derwent Sp. z 0. 0. Marseille S.K.A., dokonat zakupu akcji Emitenta.
Przed zawarciem transakcji Inwestor posiadat 194 786 sztuk akcji Spétki, o wartosci nominalnej
2,41 zt za akcje, ktére stanowity 4,24 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniaty
do 194 786 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co stanowito 4,24 % w ogodlnej liczbie
gtoséw. W wyniku powyzszych transakcji Inwestor posiada NA DZIEN 31.12.2011r. 334 786
sztuk akcji, o wartosci nominalnej 2,41 zt za akcje, ktére stanowig 7,28 % udziatlu w kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawniajg do 334 786 gtosow na walnym zgromadzeniu Spétki, co
stanowi 7,28 % w ogolnej liczbie gtosow.

W dniu 21.11.2011 r. Derwent Sp. z 0. 0. Marseille S.K.A., dokonat sprzedazy akcji Emitenta.
W wyniku powyzszych transakcji Inwestor posiada 54 945 sztuki akcji, o wartosci nominalnej 2,41
zt za akcje. Na dzien 21.11.2011r. stanowig one 1,12 % udziatu w kapitale zakladowym Spétki oraz
uprawniajg do 54 945 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co stanowi 1,12 % w ogdinej liczbie
gtosow.

W dniu 10.10.2011 r. Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A nabyt 125 000 akcji Emitenta. Przed
zmiang udzialu w ogdlnej liczbie gtoséw Bank posiadat 439 625 akcji spotki Alterco S.A., ktore
stanowity 9,56% udzialu w kapitale zakladowym Spotki oraz dawaty 439 625 gltosow, ktore
stanowity 9,56% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Na
dzien opublikowania raportu za Il kw. 2011r. Bank posiada 564 625 akcji spétki Alterco S.A., ktére
stanowity 11,53% udzialu w kapitale zakiadowym tej spotki oraz dajg 564 625 gtosow, ktore
stanowig 11,53% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W dniu 30.11.2011r. w wyniku zbycia 125.000 akcji Alterco S.A. w transakcji pakietowej rozliczonej
w dniu 01.12.2011r., udziat w ogdlnej liczbie gtoséw Spodtki posiadanych przez Bank zmniejszyt sie
ponizej progu 10%. Bank posiada 438.500 akcji spotki Alterco S.A., ktdre stanowig 8,95% udziatu
w kapitale zaktadowym tej spétki oraz dajg 438.500 gtoséw, ktére na dzien 30.11.2011r. stanowig
8,95% udziatu w ogdlinej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W wyniku nabycia 125.000 sztuk akcji Alterco S.A. w transakcjach pakietowych zawartych w dniu
27.12.2011 r. rozliczonych w dniu 28.12.2011r., udziat w ogdlnej liczbie gloséw Spdtki posiadanych
przez Bank przekroczyt prég 10%. Na dzien 30.12.2011r. Bank posiada 515.000 akcji spofki
Alterco S.A., ktore stanowig 10,51% udziatu w kapitale zaktadowym tej spotki oraz dajg 515.000
gtosow, ktére stanowig 10,51% udziatlu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Po podwyzszeniu kapitatu Emitenta tgczna liczba akcji wzrosta z 4 899 120 szt do
5359 120 szt. co spowodowato spadek udziatu Banku z 10,51 % do 9,61 % kapitatu i ogolnej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu SpofkKi

Emitent w dniu 11.10.2011 r., otrzymat od dwdch podmiotéw trzecich informacje o objeciu
odpowiednio 37 500 oraz 250 000 akcji serii H, wydawanych posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o
ktorym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia
28.06.2011 r. Wptaty na pokrycie 287 500 akcji serii H zostaty dokonane poprzez potrgcenie
wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotow, ktére akcje serii H objety, tym samym wktad
pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia akcji serii H Alterco S.A. zostat wniesiony.

Emitent w dniu 21.10.2011 r., otrzymat od podmiotu trzeciego informacje o objeciu 12 500 akcji serii
H, wydawanych posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoétki z dnia 28.06.2011 r. Wptata na pokrycie 12 500 akcji serii H zostata
dokonana poprzez potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotu, ktéry akcje serii
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H objat, tym samym wktad pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia akcji serii H Alterco S.A.
zostat wniesiony.

W dniu 10 listopada 2011 r. o wydanie odcinka zbiorowego akcji serii H Alterco S.A. oraz wydaniem
przez Spotke takiego odcinka zwrdcit sie Karol Paluch, ktéry objat 250.000 sztuk akcji zwyktych na
okaziciela serii H Spoitki Alterco S.A., w zamian za warranty subskrypcyjne serii A, przy czym
kapitat zakladowy Alterco S.A. przed dniem objecia akcji przez Karola Palucha skitadat sie z
4.599.120 akcji. Aktualnie kapitat zakladowy Alterco S.A. sktada sie z akcji i 5359.120 akcji tym
samym udziat Karola Paluch w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu wynosi 7,45 %. W
wyniku objecia akcji przez Karola Paluch, Karol Paluch oraz podmioty z nim powigzane posiadajg
obecnie tgcznie 399.068 sztuk akcji, o wartosci nominalnej 2,41 zt za akcje, ktore stanowig 7,45 %
udziatu w kapitale zakladowym Alterco S.A. oraz uprawniajg do 399.068 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu co stanowi 7,45 % ogolnej liczby gtosow.

W dniu 30.11.2011 r. Emitent , otrzymat od czterech podmiotéw trzecich informacje o objeciu
odpowiednio 5 040, 8 016 oraz 226 944 oraz 100 000 akcji serii H, wydawanych posiadaczom
warrantow subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, o ktérym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z
dnia 28.06.2011 r.. Wptaty na pokrycie 340 000 akcji serii H zostaty dokonane poprzez potrgcenie
wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotéw, ktére akcje serii H objety, tym samym wkiad
pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia 340 000 akcji serii H Alterco S.A. zostat wniesiony w
catosci.

W dniu 2.12.2011r. Emitent otrzymat od podmiotu trzeciego informacje o objeciu 70 000 akc;ji serii
H, wydawanych posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spdtki z dnia 28.06.2011 r. O emisji tej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 76/2011 z 01.12.2011 r. Wptata na pokrycie 70 000
akcji serii H zostata dokonana poprzez potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz
podmiotu, ktéry akcje serii H objat, tym samym wkiad pieniezny nalezny Emitentowi tytutem
pokrycia 70 000 akcji serii H Alterco SA zostat wniesiony.

W dniu 12.01.2012 r. , Emitent otrzymat od dwdch podmiotéw trzecich informacje o objeciu
odpowiednio 25 000 oraz 25 000 akcji serii H, wydawanych posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych, emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego, o
ktérym mowa w uchwale nr 20/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia
28.06.2011 r. Wptaty na pokrycie 50 000 akcji serii H zostaty dokonane poprzez potrgcenie
wzajemnych wierzytelnosci Emitenta oraz podmiotéw, ktére akcje serii H objety, tym samym wkiad
pieniezny nalezny Emitentowi tytutem pokrycia 50 000 akcji serii H Alterco SA zostat wniesiony.

e W dniu 29 grudnia 2011 roku Pan Michael Scully dokonat transakcji kupna tgcznie 480.000 akgc;ji
ALTERCO S.A. poza rynkiem regulowanym. Przed zawarciem powyzszej transakcji Pan Michael
Scully nie posiadat akcji. W wyniku powyzszej transakcji Pan Michael Scully posiada aktualnie
480.000 sztuk akcji, o wartosci nominalnej 2,41 ztotych, ktére stanowig aktualnie 8,96% udziatu w
kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniajg do 480.000 gltoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spétki, co stanowi 8,96% ogolnej liczby gloséw. Pan Michael Scully uzaleznia dalsze
zaangazowanie w Spotke od przysztej sytuacji rynkowe;j.

e W dniu 29 grudnia 2011 roku Irlandzka Grupa Inwestycyjna dokonata transakcji sprzedazy tgcznie
480.000 akcji ALTERCO S.A. poza rynkiem regulowanym. Udziat IGl w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZA Spotki zmniejszyt sie do poziomu 4,08%. Przed zawarciem powyzszych transakcji 1GlI
posiadata 680.000 sztuk akcji, o0 wartosci nominalnej 2,41 ztotych za akcje, ktore stanowity 13,88%
udziatlu w kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniaty do 680.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki, co stanowito 13,88% ogdinej liczby gtoséow. W wyniku
powyzszych transakcji |Gl posiada na dzien 31.12.2011r. 200.000 sztuk akcji, o wartosci
nominalnej 2,41 ztotych, ktoére stanowig 4,08% udzialu w kapitale zaktadowym Spotki oraz
uprawniajg do 200.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki, co stanowi 4,08%
0golnej liczby gtoséw.




GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2011 roku
Informacje uzupetniajgce do skonsolidowanego raportu kwartalnego za IV kwartat 2011r.
(dane w tys. zi, jezeli nie zaznaczono inaczej)

W zwigzku z objeciem 760.000 szt. akcji serii H, fgczna liczba akcji emitenta wzrosta z 4 899 120
szt. do 5 359 120szt. W efekcie zmianie ulegt udziat procentowy poszczegdlnych akcjonariuszy w
kapitale i prawach gtosu na WZA.

5. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z os6b.

W dniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostat powotany do skladu Rady Nadzorczej Alterco S.A.

Na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez
kontrolowane przez siebie podmioty, wtascicielem 1 057 190 akcji Emitenta, co stanowi 19,73 %
kapitatu i ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki.

Na dzien opublikowania raportu za Ill kwartat 2011 r. (tj. na dzien 14.11.2011 r.) Pan Sanjay Kantaria
posrednio, poprzez kontrolowane przez siebie podmioty, byt wtascicielem 1 057 190 akcji Emitenta, co
stanowi 21,58 % kapitatu i ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

taczna liczba akcji emitenta wzrosta z 4 899 120 szt. do 5359 120 szt. co spowodowato spadek
udziatu Pana Kantarii z 21,58% do 19,73 % kapitatu i ogdlnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu
Spotki.

Pozostate osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadatly akcji Emitenta na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania.

6. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Nie wystepujg postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktérych wartos¢ jednostkowa przekracza 10% kapitatow witasnych
Emitenta.

Nie wystepujg postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktérych taczna wartos¢ przekracza 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.

7. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istothe i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte przez
Emitenta lub jednostke od niego zalezng zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartosé co najmniej 10% kapitatéw witasnych
Emitenta.

e W dniu 25.07.2011r. pomiedzy Emitentem (Pozyczkodawca) a Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.
(Pozyczkobiorcg) zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 20 min zt. Pozyczka moze byc¢
wykorzystana wylgcznie na potrzeby zwigzane z realizacjg inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Rakietowej/ Postepowej we Wroctawiu dziatka nr 66/2 i
uzgodnione z Pozyczkodawcg niezbedne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem firmy. Na dzien
bilansowy naleznos¢ wynosi 18,3 min zt.

e W dniu 08.08.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 75 min zt splate przez Derwent Sp. z o.0.
Marseille SKA 5 obligacji serii A o warto$ci nominalnej 50 min zt .

e W dniu 15.09.2011 r. ALTERCO S.A. poreczyto cztery weksle wiasne o wartosci 1 min zt kazdy i
weksel In blanco wystawione przez Sky Club Sp. z 0.0. na zabezpieczenie roszczen Towarzystwa
Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot zaptaconych kwot z tytutu gwarancji ubezpieczeniowej
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udzielonej na rzecz Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego za Sky Club Sp. z o.0. i Terra Mare
Sp. z 0.0.. Lgczna wartos¢ poreczenia wynosi 4 min zi.

e W dniu 29.09.2011 r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A. (Poreczycielem),
JAK Worldwide Management LLC z siedzibg w St. Zjednoczonych Ameryki (Wierzycielem) , a CF
Plus Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (Dtuznikiem). Poreczyciel porecza w catosci za diug
Dtuznika do maksymalnej kwoty 1,5 min zt.

e W dniu 05.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyla do kwoty 6,0 min zt sptate pozyczek przez Derwent
Sp. z 0.0. Marseille- SKA.

e W dniu 13.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 1,0 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
14.11.2011r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0.- SKA akcji Emitenta. Termin
zobowigzania do odkupu zmienit sie i zostat ustalony na dzien 15.05.2012r. i kwota poreczenia
wynoszgca 1,19 min zk.

e W dniu 13.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 11,4 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
14.03.2012 r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0. - SKA akcji Emitenta oraz akcji
spotki TRION S.A.

e W dniu 25.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 4,8 min zt zobowigzanie do odkupu do dnia
25.11.2011 r. przez podmiot trzeci od Progres Marbella Sp. z 0.0. - SKA akcji Emitenta. Termin
zobowigzania do odkupu zmienit sie i zostat ustalony na dzien 15.05.2012r. i kwota poreczenia
wynoszgca 5,4 min zt.

e W dn. 27.10.2011 r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A. (Poreczycielem),
Small Planet Airlines Sp. z o0.0. (Wierzycielem), a Sky Club Sp. z 0.0.(Dtuznikiem) do maksymalne;
wysokosci 125 tys. USD.

e Emitent w dniu 28.10.2011 r. udzielit spofce zaleznej Emir 27 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
(Spotka) poreczenia do kwoty 76 min zi, w zwigzku z zawarciem przez Spoétke umowy, na mocy
ktorej sprzedata nieruchomos¢ potozong w Warszawie, al. Wt. Sikorskiego (o ktorej Emitent
informowat w raporcie biezgcym nr 67/2011 z dnia 28.10.2011 r.). Poreczenie wynika ze
zobowigzania Spétki do pokrycia ewentualnych roszczen kupujgcego wynikajacych z
odpowiedzialnosci z tytutu postanowien umowy. W szczegdlnosci poreczenie Emitenta dotyczy
odpowiedzialnosci Spotki rekojmi za wady prawne i fizyczne nieruchomosci, w przypadku gdyby
dochodzenie naprawienia szkody z tego tytulu od Hochtief Polska S.A. bylo bezskuteczne.
Poreczenie zostato udzielone na 10 lat od daty zawarcia Umowy Sprzedazy, o ktérej mowa w
raporcie biezagcym nr 67/2011.

e W dniu 02.12.2011 r. zostata zawarta umowa poreczenia pomiedzy Warsaw Equity Investments
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Pozyczkodawca) a Alterco S.A. (Poreczycielem). Poreczenie
odnosi sie do umowy pozyczki zawartej pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z 0.0. a CF Plus
Polska Sp. z o0.0.(Pozyczkobiorca) w dn. 25.09.2008r. udzielajgc pozyczki na kwote 3,5 min z. W
dniu 01.12.2011r. zostato podpisane porozumienie dotyczgce przeniesienia 14 361 udziatéw spoiki
Projekt H&S Sp. z 0.0. na rzecz Pozyczkodawcy, natomiast wierzytelnos¢ wynikajgca z umowy
pozyczki ulegta wygasnieciu do kwoty 3,13 min z.. Na dzien 02.12.2011r. wierzytelno$¢
przystugujgca Pozyczkodawcy wynosi 2,8 min zi. Na tg kwote skfada sie kapitat udzielonej pozyczki
w kwocie 370tys. z, odsetki umowne oraz odsetki za opdznienie wynoszace 2,4 min zh
Poreczyciel niniejszym porecza za Pozyczkodawce do kwoty maksymalnej 2,8 min zt. Poreczenie
zostato udzielone do 02.12.2011 r.

9. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

W dniu 17.10.2011 r. spoétka pod firmg Emir 19 Sp. z 0. o. (Kupujgcy), w ktérej Emitent posiada 50%
udziatéw, zawarta z Orbis S.A, .z siedzibg w Warszawie (Sprzedajacy), przy udziale Alterco S.A,,
umowe zakupu nieruchomosci (Umowa). Przedmiotem Umowy jest nabycie przez Kupujgcego prawa
uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dziatke ewidencyjng numer 25 w obrebie 1, o obszarze
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0,0808 ha, potozong w Krakowie, przy ulicy Pijarskiej wraz ze stanowigcym odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci Budynkiem Hotelowym "Francuski" o 4 czterech kondygnacjach, o tacznej
powierzchni uzytkowej 2 992 m? i kubaturze 12.312 m® (Nieruchomo$¢), za cene 20,5 min zi. Zakup
Nieruchomosci bedgcej przedmiotem umowy nastgpit w ramach realizacji planéw w dziedzinie rozwoju
pionu turystycznego Grupy Alterco. Szczegdtowe informacje na temat transakcji przedstawione sg w
komunikacie biezgcym nr 61/2011 z dnia 18 pazdziernika 2011 r. dostepnego na stronie internetowej
Emitenta.

W dniu 28.10.2011 r. spétka zalezna Emir 27 Sp. z 0. o. (Kupujacy) z siedzibg w Warszawie podpisata
z Hochtief Polska S.A., z siedzibg w Warszawie (Sprzedajacy), Umowe Sprzedazy (Umowa), na mocy
ktérej Kupujgcy nabyt nieruchomos$¢ potozong w Warszawie, al. Gen. Wt. Sikorskiego 9, o tgcznej
powierzchni ok. 3000 m? zabudowang budynkiem biurowym o 6 kondygnacjach nad- i 3
kondygnacjach pod ziemig, o fgcznej powierzchni 13626,80 m? i powierzchni wynajmu 7460,90 m? , za
cene 14,1 min Euro netto. Budynek jest w cato$ci wynajety przez firme Canal+ Cyfrowy Sp. z o. o.
Strony uzgodnity, ze cena zostanie zaptacona Sprzedajgcemu w terminie 7 dni od daty zawarcia
Umowy. Wydanie Nieruchomosci nastapi nie pdzniej niz do 08.11.2011 r. Umowa nie przewiduje kar
po zadnej stronie, poza poddaniem sie obu stron egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4) ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego, w zakresie obowigzkéw dotyczacych zaptaty ceny i wydania
Nieruchomosci. Strony uzgodnity ponadto, ze ze wzgledu na zamiar Kupujgcego dalszego zbycia
Nieruchomosci, Sprzedajgcy zobowigzuje sie do zwolnienia Kupujgcego oraz jego nastepcéw
prawnych z wszelkiej odpowiedzialnosci za zobowigzania z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
Nieruchomosci. Transakcja zostanie sfinansowana ze $rodkéw wiasnych Kupujacego.

W dniu 28.10.2011 r. spétka zalezna Emitenta - Emir 27 Sp. z 0. o. z siedzibg w Warszawie
(Sprzedajgcy) podpisata z Emir 23 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Kupujgcy) — spo6tkg nalezaca do
grupy Neo Inwest, znaczgcego uczestnika rynku nieruchomosci w Polsce, Umowe Sprzedazy
(Umowa), na mocy ktérej Kupujgcy nabyt nieruchomo$¢ potozong w Warszawie, al. Gen. Wt
Sikorskiego 9, o tgcznej powierzchni ok. 3000 m2, zabudowang budynkiem biurowym o 6
kondygnacjach nad- i 3 kondygnacjach pod ziemia, o fgcznej powierzchni 13 626,80 m? i powierzchni
wynajmu 7460,90 m? , za cene 14,2 min Euro netto. Cze$¢ ceny, w wysokosci 3 min EURO, zostata
zaptacona w dniu transakcji poprzez zwolnienie srodkéw z rachunku depozytowego kancelarii
notarialnej. Strony uzgodnity, Ze pozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona Sprzedajgcemu nie pdzniej
niz do 07.11.2011 r. Wydanie Nieruchomosci nastgpi nie pézniej niz do 09.11.2011 r. Umowa nie
przewiduje kar po zadnej stronie, poza poddaniem sie obu stron egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4)
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego, w zakresie obowigzkéw dotyczgcych zaptaty ceny i
wydania Nieruchomosci. Sprzedajgcy ponosi wobec Kupujgcego odpowiedzialno$é w szczegdlnosci w
ramach rekojmi za wady prawne i fizyczne Nieruchomo$ci, jednakze Kupujgcy wystgpi do
Sprzedajgcego o pokrycie ewentualnych roszczen, wynikajagcych z tego tytutu, dopiero gdy
bezskuteczne bytoby dochodzenie naprawienia szkody od Hochtief Polska S.A. Transakcja zostanie
sfinansowana ze srodkéw witasnych oraz kredytu bankowego uzyskanego przez Kupujacego.

W dniu 10.01.2012 r. Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Pana
Marka Bogdana Tarchalskiego, ktory poinformowat, Zze jego rezygnacja zwigzana jest z planowanym
podjeciem nowych zadah zawodowych. Pan Marek Tarchalski bedzie petnit swojg funkcje do dnia
15.02.2012 roku. Jednoczesnie Rada Nadzorcza Spdtki powotata na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu ds. Finansowych Pana Macieja Piotra Grubera. Pan Maciej Gruber objagt swoje obowigzki w
dniu 15.02.2012 r. W dniu 29.02.2012 r. Pan Maciej Piotr Gruber zlozyt na rece Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych. Réwniez 10.01.2012 r.
Pan Andrzej Chajec ztozyt na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spétki zawiadomienie, w
ktérym poinformowat, ze w zwigzku z trescig Art. 387 § 3 Kodeksu spotek handlowych wygast jego
mandat Cztonka Rady Nadzorczej. Do czasu podjecia odpowiednich decyzji przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza bedzie dziatata w, dopuszczonym przez Statut Spokki,
piecioosobowym sktadzie.

W dniu 18.01.2012 r. , Spdtka otrzymata postanowienie Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS o wpisaniu zmian Statutu, dokonanych na podstawie uchwaty NWZA nr
6/2011 z dnia 05.12.2011 r. O uchwatach podjetych przez NWZA, w tym o uchwale nr 6/2011. Zgodnie
Z upowaznieniem w wyzej wymienionej uchwale — Rada Nadzorcza ustalita tekst jednolity Statutu
Spoiki, ktérego tres¢ Emitent zamiescit w raporcie biezacym nr 8/2012 z dnia 18/01/2012r. dostepnego
na stronie  internetowe;j: http://www.alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/biezace/RB-82012-
Whpisanie-w-rejestrze-sadowym-zmian-Statutu
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W dniu 26.01.2012 r. Emitent zakupit, poprzez ztozenie zlecenia zakupu w domu maklerskim, od Idea
Premium SFIO, z siedzibg w Warszawie 4.054 (cztery tysigce piecdziesiagt cztery) obligacje serii A, na
okaziciela, wydawane w formie dokumentu, wyemitowane przez spétke Derwent Sp. z 0.0. Marseille
SKA, z siedzibg w Warszawie. Cena nominalna za jedng obligacje wynosi 10 tys. zi. Obligacje zostaty
nabyte za cene 10 575,7295 zt za jedng, a wartos¢ transakcji wyniosta 43 min z. Zaptata nastgpita
poprzez potrgcenie wierzytelno$ci Emitenta z wierzytelnoscig sprzedajacego, przystugujgca wzgledem
Emitenta. Obligacje, w postaci odcinkéw zbiorowych, zostalty wydane Emitentowi w dniu 26.01.2012 r.
Brak powigzan pomiedzy Emitentem i osobami zarzgdzajgcymi i nadzorujgcymi Emitenta a podmiotem
zbywajgcym aktywa. Aktywa bedgce przedmiotem transakcji zostaty uznane za znaczace, poniewaz
ich cena przekracza 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

10. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Najistotniejszymi czynnikami, ktére mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki w perspektywie
nastepnego kwartatu oraz okresow kolejnych sg:

a) czynniki makroekonomiczne i mikroekonomiczne:

e kryzys na europejskich rynkach finansowych spowalniajgcy gospodarke,

e kryzys na europejskich rynkach nieruchomosci,

¢ rosngca inflacja.
Czynniki te moga w dtuzszej perspektywie wptyngé na osiggane wyniki finansowe Emitenta przede
wszystkim w zakresie realizacji planéw inwestycyjnych, ktére w wyniku spowolnienia gospodarki
krajowej, jak i Swiatowej mogg niekorzystnie oddziatywa¢ na realizacje postawionych zadan w
kolejnych okresach kwartalnych. Wzrost inflacji wptywa niekorzystnie na poziom kosztéow, a tym
samym na spadek poziomu realizowanej marzy. Wzrost stép procentowych niekorzystnie wptywa na
koszty obstugi finansowania a tym samym na spadek poziomu realizowanej marzy.
b)  czynniki charakterystyczne dla Spdiki i branzy w ktérej dziatata Grupa Emitenta:

e ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich. Ryzyko to dotyczy, w
szczegolnosci, opdznien lub odmowy uzyskania zezwoleh wymaganych dla lokalizacji, aby
mogty by¢ wykorzystane zgodnie z planami Spoftki, opdznien w ukonczeniu inwestyciji,
wzrostu kosztéw powyzej budzetu w zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi,

e ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem dodatkowych srodkéw finansowych.

W okresie objetym raportem nie nastgpity zmiany w zasadach oraz celach zarzgdzania ryzykiem.

Zbigniew Zuzelski

Prezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 29 lutego 2012 roku




