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Dane identyfikujace Spétke.
Nazwa i siedziba, forma prawna.
Rank Progress Spélka Akcyjna
ul. Ziotoryjska 63
59-220 Legnica
Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym.

IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabryczna we Wroctawiu, numer w KRS 0000290520.

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest;

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
Wykonywanie robdt ogéinobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow.

Spotka nalezy do branzy deweloperskiej wg klasyfikacji przyjetej przez GPW.

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki.

Spobtka zostata utworzona na czas nieokreslony.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za ckres od 1 stycznia 2011 r. do 31
grudnia 2011 r. natomiast dane poréwnawcze zostalty zaprezentowane na dzieri 31 grudnia
2010 r. dla pozycji bilansowych oraz za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. dla
pozycji rachunku zyskéw i strat, rachunku przeplywdw pienieznych craz zestawienia zmian w
kapitale wiasnym.

Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie preewidzieé przysziosci. Zarzad Spotki uwaza, ze
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci jednostki.
taczenie sie spdek.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapito potaczenie spoiek.

Dane oddziatow wchodzacych w sklad sprawozdania fgcznego.

Spotka nie posiada samodzielnych jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych samodzielne
sprawozdania finansowe.

Wprowadzenic do sprawozdania ﬁnansowegd za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r, 1
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Dane dotyczgce skiadu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki

Skiad Zarzadu:
o Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,
e Dariusz Domszy - Wiceprezes Zarzgdu,
e Mariusz Kaczmarek - Czlonek Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej:
« Andrzej Bartnicki — przewodniczacy,
s Jakub Gdrski — wiceprzewodniczacy,
o Pawet Puterko - ¢czionek rady,
s tukasz Kurdy$§ — czionek rady,
¢ Piotr Kowalski — czlonek rady.

Zawarcie danych tgcznych w sprawozdaniu finansowym

W sklad przedsigbiorstwa emitenta nie wchodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzgdzajace samodzielnie sprawozdania finansowe, w konsekwencji sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne nie zawierajg danych facznych.

Przeksztatcenie sprawozdania finansowego

Emitent nie dokonywat zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt bteddw, w konsekwencii
sprawozdanie finansowe nie podlegato przeksztalceniu w celu zapewnienia poréwnywalnosci
danych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Na dzieri 31 grudnia 2011 r. Spétka byla jednostkg dominujgca wobec 33 spélek bezposrednio i
posrednio zaleznych oraz wspéinikiem 3 jednostek wspélzaleznych, w tym jednej posrednio.
Spoétka sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane.

Zastrzezenia w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdari finansowych

Do przedstawionego sprawozdania finansowego oraz do danych poréwnywalnych podmioty
uprawnione do badania nie wnosily zastrzezen, w konsekwencji nie dokonywano korekt z tego
tytutu.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okreg'od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. 2
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Znaczace zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady.
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki
dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z p6zniejszymi zmianami)
i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagty i sa one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym, z wyjgtkiem
prezentacji odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci. Odpisy te w latach ubieglych byly
ujmowane w pozycji aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych, a od biezacego roku sa
prezentowane jako inne koszty operacyjne.

Format prezentac;ji.

Rachunek Zyskow i Strat Spélka sporzadzila w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek
przeplywtw Srodkow pienieznych metoda posrednia.

Niskowartosciowe skladniki aktywow.

Spolka zalicza nabyte wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia do 3500 zt bezposrednio w koszty zuzycia materialow.,

Weryfikacja okreséw ekonomicznej uzytecznosci skladnikéw majatku trwalego.

Na kazdy dzien konczacy rok obrotowy jednostka dokonuje weryfikacji przyjetego wczesniej
okresu ekonomicznej uzytecznosci kazdego skiadnika Srodkéw trwalych i wartosci
niematerialinych i prawnych. Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty dokonywanych
odpiséw amortyzacyjnych poczawszy od pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Skutki aktualizacji wartosci godziwej inwestycji w nieruchemosci oraz warto$ci niematerialne |
prawne sg odnoszone w pozostate przychody iub koszty operacyjne. Poniewaz dziatalno§é
polegajgca na inwestycjach w nieruchomoéci jest dziatainoscig podstawowsa Spotki, przychody z
nieruchomosci oraz koszty ich utrzymania sg ujmowane w dziatalno§ci operacyjnej.

Przychody i koszty finansowe.

Odsetki od zobowigzan zalicza sig do kosztoéw finansowych w momencie ich powstania, z
wyjatkiem odsetek od zobowigzar zaciggnigtych w celu finansowania budowy i przystosowania
srodkoéw trwalych, Srodkéw trwalych w budowie i wartosci niematerialnych i prawnych oraz
przypadkéw uzasadnionych niezbednym, diugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu do
sprzedazy bgdz diugim okresem wytwarzania produktu, ktére to odsetki zwiekszajg cene
nabycia lub koszt wytworzenia tych towaréw lub produktéw w okresie ich budowy,
przystosowania lub przygotowania do sprzedazy badZ wytworzenia.

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywéw i pasywéw wyrazonych w
walutach obcych 2 wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptatg
naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztdw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do
kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towaréw, a tak¥e ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia Srodkéw trwalych, Srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i
prawnych.

Wartosci niematerialne i prawne.

Wartosci niemateriaine i prawne ujmuje sie w ksiggach wediug cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okrc{%d 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. 3
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ekonomicznej uzytecznosci dla kazdego nabytego skiadnika, ktéry to decyduje o okresie
dokonywania odpisow amortyzacyjnych, generalnie stosuje si¢ nastepujace okresy amortyzacii:

- dla oprogramowania komputerdw i praw autorskich —2do5 lat,
- dia kosztéw prac rozwojowych - 3 lata,
- dia pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych -5 lat.

Spotka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych | prawnych stosujgc dla wszystkich
tytutdw metode liniowa.

Wartosci niemateriaine i prawne prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto, tzn.
w wartoéci poczatkowej pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwale.

Wartos¢ poczatkowa Srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych obejmuje ogdl ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjgecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu ich
finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytulu.

Warto§¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwalego
powigkszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizaciji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po zakoriczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci przez ktory
poczatkowo Spbélka amortyzuje dany skladnik Srodkéw trwalych. Dokonywanie odpiséw
amortyzacyjnych rozpoczyna sie poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania
srodka trwatego do uzywania.

Przykiadowe okresy amortyzacji sg nastepujace:

- budynki —10~45 lat,
- obiekty inzynierii ladowej i wodnej ~ 5-40lat,
- urzadzenia techniczne i maszyny - 3-40Iat,
- $rodki transportu - 2-151at.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sg wg wartosci netto tzn. w wartosci
poczgtkowej podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy
umorzeniowe i aktualizujgce.

Srodki trwale w budowie.

Srodki trwale w budowie ujmuje sie w wysokoéci ogotu kosziéw pozostajacych w bezposrednim
Zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem poniesionych do dnia bilansowego, pomniejszonych
o ewentualne odpisy z tytulu trwatej utraty ich warto$ci.

Trwata utrata wartosci aktywow.

Oprécz weryfikacji stawek amortyzacyjnych, na kazdy dziert koficzacy rok obrotowy Spdika
dokonuje oszacowania warto§ci przysziych korzysci ekonomicznych, kidre zostang
wygenerowane przez poszczegolne skiadniki majatku trwalego. W przypadku, gdy
przewidywane korzySci sg nizsze niz wartoS¢ ksiggowa skiadnikdw majgtku trwatego
dokonywane sg odpisy aktualizacyjne z tytutu trwalej utraty wartosci aktywow. W przypadku
okreséw sprawozdawczych innych niz lata obrotowe, Spdtka szacuje odpisy aktualizujgce w
przypadku kiedy istniejg przestanki, ze trwata utrata warto§ci mogta wystapic.

Leasing.
Spotka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego

uzywania lub pobierania pozytkéw obce Srodki trwate lub warto&ci niematerialne i prawne przez
uzgodniony okres. u
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W przypadku umoéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkbw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy
(str. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako
$rodek trwaly | jednoczeSnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej
minimainych optat leasingowych ustalonej na dzieri rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg
dzielone migdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do spfaty zobowigzania. Koszty finansowe
ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwale bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego s amortyzowane
w sposob okreslony dia wlasnych Srodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do
przejscia prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wowczas Srodki trwate uzywane na podstawie
umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwéch okreséw: przewidywany
okres uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Oplaty leasingowe z tytutu uméw, ktére nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane s3 jako koszty rachunku zyskéw i strat metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Inwestycje.

Przez inwestycje rozumie sig@ aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajgcych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychoddéw w formie
odsetek, dywidend (udzialow w zyskach) lub innych pozytkdw, w tym rdwniez z transakcji
handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomos$ci i wartosci niemateriaine
i prawne, ktdre nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaly nabyte w celu osiggniecia tych
korzysci.

Spoétka stosuje nastepujace metody ustalania warto$ci rozchodu skladnikéw inwestycii
uznanych za jednakowe ze wzgledu na podobienstwo rodzaju i przeznaczenia:

- rodki pieniezne na rachunku walutowym — metoda FIFO

- $rodki pieniezne — wg wartosci nominalnej

- akcje, udzialy i inne papiery wartoéciowe — metoda FIFO

- nieruchomoéci — wg indywidualnej identyfikacji

- pozostate inwestycje — metoda FIFO

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomoséci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedlug
wartosci godziwej. Warto$¢ godziwg ustala niezalezny rzeczoznawca majagtkowy przynajmniej
raz w roku. W wartosci godziwej nie ujmuje si¢ podwdjnie wartosci innych aktywéw lub
zobowigzan dotyczacych nieruchomosci ujetych w innych pozycjach bilansowych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowie oraz wartosci niematerialne i prawne,
ktdrych Spoétka nie uzywa na wilasne potrzeby, ale ktére zostaly nabyte lub wytworzone w celu
przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomos$ci w budowie

W tej pozycji Spétka ujmuje i wycenia naklady poczynione na wytworzenie inwestycji w
nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne do warto$ci godziwej chyba, ze warto$ci
godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposob, wowczas naklady wycenia sie na zasadach
takich samych jak w przypadku $rodkéw trwalych w budowie i wartosci niematerialnych i
prawnych. Do nieruchomosci w budowie Spotka zalicza réwniez grunty, ktére sa przedmiotem
procesdw budowlanych.

Ustala sig, ze warto$¢ godziwa moze zosta¢ wiarygodnie ustalona i przyjeta do wyceny
nieruchomosci w budowie w momencie, kiedy stopien zawansowania nieruchomosci w budowie
pozwala na zapewnienie zakorficzenia procesu budowy lub dostosowania i przyjecia
nieruchomosci do uzytkowania zgodnie z zamierzeniami, w szczeg6lnosci wowczas, kiedy
nastepuje taczne speinienie nastepujgcych warunkow:

- zostalo otrzymane prawomocne pozwolenie na budowe i ewentualne decyzje lub pozwolenia,
ktbre nie zostaly do tego czasu jeszcze otrzymane nie sg istotne dla kontynuacji procesu

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od &cznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. 5
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budowlanege lub dostosowywania | jest mato prawdopodobne, Ze brakujgce decyzje i
pozwolenia nie zostang otrzymane,

- rozpoczal sie proces budowlany;

- zapewnione zostalo finansowanie zewnetrze jesli bylo konieczne do finansowania inwestycii;

- proces komercjalizacji, w przypadku nieruchomoéci, ktére bedg przedmiotem najmu, jest na
tyle zaawansowany, aby przy takim stopniu zaawansowania proces budowlany lub
dostosowania mégt byé pomysinie zakoliczony a nieruchomos$¢ oddana pod hajem.

Zaliczki na nieruchomodci w budowie

Do zaliczek na nieruchomosci w budowie Spétka zalicza zaliczki | zadatki wg wartosci
poniesionego wydatku.

Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do akitywow frwalych.

Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych wyceniane
sg wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inweslycje krétkoterminowe

Spotka wycenia inwestycje krotkoterminowe na dzien bilansowy wedtug nizszej z dwdéch
wartosci — ceny nabycia lub wartosci rynkowej.

Zapasy.

Zapasy wyceniane s$g wedtug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dziefi bilansowy. Warto$¢ zapasdw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchéd wycenia sie metodg pierwsze weszlo, pierwsze
wyszio;

Towary - ceng nabycia, przy czym rozchéd wycenia si¢ metodg pierwsze weszlo, pierwsze
wyszio;

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajace w bezposrednim
zwigzku z danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw poSrednio zwigzanych z
wytworzeniem tego produktu. Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu,
czesci kosztdbw posrednich zalicza sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czesc
statych, posrednich kosztoéw produkciji, kiére odpowiadajg poziomowi tych kosztéw przy
normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za normalny poziom wykorzystania
zdolnosci  produkcyjnych uznaje sie przecietng, zgodna z oczekiwaniami w typowych
warunkach, wielkos¢ produkeji za dang liczbe okreséw lub sezondw, przy uwzglednieniu
planowych remontdw.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia, z wyjatkiem przypadkéw
opisanych ponizej.

Zapasy wykazywane sg w bilansie w warto$ci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw
aktualizujgcych wynikajacych z ich wyceny wediug cen sprzedazy netto.

Do towarow Spotka zalicza réwniez nieruchomosci, w tym grunty, przeznaczone do sprzedazy.

Do produkciji w toku, Spolka zalicza réwniez nieruchomo$ci w frakcie budowy, w tym grunty na
ktérych toczy sie lub bedzie toczyt sig proces budowlany, przeznaczone do pézZniejszej
odsprzedazy.

Naleznosci, roszczenia | zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania
finansowe.

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartos¢ naleznoéci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych

ri
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kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujgey.

W przypadku ustalania odpiséw aktualizujgcych Spotka kieruje sug nastepujgcymi zasadami:
naleznosci zwigzane z postgpowaniem upadiosciowym i likwidacyjnym obejmowane sg
100% odpisem aktualizujacym,

- naleznosci przeterminowane od pozostatych diuznikéw obejmowane sg indywidualnym
odpisem aktualizujgcym na podstawie szacunku prawdopodobiefistwa niesciggalnosci,

- naleznosci terminowe od dluznikéw obejmowane sz indywidualnym odpisem
aktualizujgcym w sytuacjach szczegdinych, gdy z informacji uzyskanych przez Spétke
wynikato, iz $ciggalno$é naleznosci moze by¢ w przyszioéci zagrozona.

- naleznosci niezaplacone z tytulu odsetek s obejmowane odpisem akftualizujgcym w
momencie ich ujecia, chyba ze dluznik potwierdzit ich zapfate.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
kosztoéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie
dokonano odpisow aktualizujgcych ich warto§é lub dokonano odpiséw w niepeinej wysokosci,
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow finansowych.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaplaty.
Transakcje w walutach obcych.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w wailutach obcych sktadniki aktywow i pasywéw po
obowigzujgcym na ten dzien Srednim kursie ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski (NBP).

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzieth ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie kupna walut stosowanych przez bank, z
ktérego ustug korzysta Spotka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaplaty
naleznosci lub $rednim oglaszanym dia danej waluty przez NBP na ten dziefi, chyba ze w
zgloszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs w
przypadku pozostatych operacji.

Pozostate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow
finansowych lub w przypadkach okre$lonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

Srednie kursy wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym i danymi
poréwnywalnymi, w stosunku do euro, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

# kurs obowigzujacy na ostatni dzierh kazdego okresu
31.12.2011 - 4,4168
31.12.2010 — 3,9603

e kurs Sredni w kazdym okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzierh kazdego miesigca w danym okresie
od 01.01.2011 do 31.12.2011 - 4,1041
od 01.01.2010 do 31.12.2010 - 4,0044

e najwyzszy i najnizszy kurs w danym okresie
od 01.01.2011 do 31.12.2011
kurs najwyzszy 4 5642 (z dnia 14.12.2011r.)
kurs najnizszy 3,8403 (z dnia 12.01.2011r.)
od 01.01.2010 do 31.12.2010

kurs najwyzszy 4,1770 (z dnia 07.05.2010r.)
kurs najnizszy 3,8356 (z dnia 06.04.2010r.)

g

Wprowadzenic do sprawozdania finansowego za okres odﬂl stycznia 2011 r. do 31 grudnia 201t r. 7



Rank Progress S.A.

2.16.

217

2.18.

Zobowigzania dtugoterminowe | krétkoterminowe inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to zobowigzania przypadajgce do zaptaty w przeciagu 12
miesiecy od dnia bilansowego jak i cze$¢ zobowigzan diugoterminowych, ktore majg zostat
sptacone w przeciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug niezaleznie od terminu ich zapadalnos$ci.

Rezerwy na zobowigzania.

Na rezerwy skiladajg sie¢ zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
Do rezerw Spétka zalicza m. in. nastepujgce zobowigzania:

Gwarancje
Rezerwy na gwarancje uznaje sig¢, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy
tworzone sg w oparciu o dane historyczne dotyczgce poniesionych kosztéw gwarancii.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacja Spotki tworzone sg woéwczas, gdy
Spotka formalnie przyjela szczegolowy plan restrukturyzacii i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub
informacja o restrukturyzacii zostala publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacii
pozwalajg w sposob wiarygodny okreslic wartos¢ tych przysziych zobowigzar. Nie tworzy sie
rezerwy na przyszie koszty operacyjne.

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytaine

Zgodnie z prawem pracy pracownicy Spétki sg uprawnieni do odpraw emerytalnych. Wycena
zobowigzan z tytulu odpraw emerytainych jest dokonywana przy zastosowaniu metod
zblizonych do aktuarialnych, ustalonych przez Spdlke, oraz stopy dyskonta opartej na
rynkowych stopach zwrotu na dzieri bilansowy. Rotacja pracownikdéw jest szacowana na
podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu zatrudnienia w przysziosci.

Podatek dochodowy.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat obejmuje cze$¢ biezaca i czesé
odroczong.

Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czg&¢ odroczona stanowi roznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych
z kapitalem wlasnym, odnosi si¢ na kapitat wtasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roéznicami przejéciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwe] do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktbre spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

b
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2.19. Instrumenty finansowe.
Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i
ujawniania aktywéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentéw
finansowych wylgczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udzialow i akeji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z uméw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzaf z tytutu dostaw i uslug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Podzial instrumentow finansowych

Aktywa finansowe dzigli sie na:

= aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

» pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

» aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
» aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sig na;
» zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzieri zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w warto§ci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartoSci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych skiadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten
dzier uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty transakcii.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakeji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza
sie do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan
innych czynnikow rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne
aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu,
jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do ktérego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzy$ci ekonomicznych.

Do aktywdw finansowych lub zohowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie
pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty
za instrumenty zabezpieczajace. Do zobowigzari finansowych przeznaczonych do obrotu
zalicza sie rowniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papierdw wartosciowych oraz
innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy
krotkiej.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajacych,
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aklywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla
ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci spfaty wartcSci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzy$ci ekonomicznych, na przyktad

I
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oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spotka zamierza
i moze utrzymad te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagaine.

Aktywa finansowe utrzymywane do tferminu wymagalno$ci wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wiasne

Do poZzyczek udzielonych i naleznosci wlasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu rodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza
sig takze obligacje i inne diuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane
bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, e zbywajgcy nie utracil Kortroli nad wydanymi instrumentami
finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wilasne, ktére Spélka przeznacza do sprzedazy w krotkim
terminie, zalicza si¢ do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i nalezno&ci wlasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani
naleznogci, a takze wptat dokonanych przez Spoétke celem nabycia instrumentéw kapitatowych
nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w
obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akgji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne wycenia si¢ wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe).

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenia sie¢ w wartodci godziwe] za$ skutki
przeszacowania zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosziéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

Zobowigzahia finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej warto$ci godziwej, ktdre nie zostalty wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia sie¢ wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

Rozliczenia miedzyokresowe
Koszly zwigzane z zawartymi umowami najmu

Koszty bezposrednio zwigzane z umowami najmu zawartymi przez Spdtke na podstawowy
okres obejmujgcy kilka okreséw sprawozdawczych, sg rozliczane proporcjonalnie do
osigganych przychoddw przez Spotke z tych umdw przez podstawowy okres najmu. Do kosztéw
bezposrednio zwigzanych z umowami najmu, Spélka =zalicza m. in. koszty agenta
doprowadzajgcego do zawarcia umowy, prawnika oraz partycypacje w kosztach wykonczenia
lokalu stanowigcego przedmiot najmu.

Aktywa przekazane nieodpiatnie lub sprzedane ze stratg w celu realizacji umowy lub inwestycji

Wartos¢ aktywow przekazanych nieodptatnie, wartos¢ straty zrealizowana na sprzedazy
aktywow, nadwyzka wartosci aktywéw nad otrzymanym odszkodowaniem powstate w wyniku
realizacji okreslonej inwestycji, Srodka trwatego lub zlecenia, do ktérych Spotka byta
zobowigzana na podstawie zawartych uméw lub porozumieri, zwicksza warto§¢ inwestycji,
srodka trwatego lub zapasow.
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Do aktywoéw takich Spétka zalicza:

- infrastrukture energetyczna i drogowa kioéra jest przekazywana nieodplatnie, za
wynagrodzeniem lub odszkodowaniem nie pokrywajacym jej wartosci bilansowej
organom administracji samorzadowej lub zakltadom energetycznym;

- nieruchomos$ci przekazywane nieodptatnie, za wynagrodzeniem lub odszkodowaniem nie
pokrywajacym jej wartosci bilansowej organom administracji samorzgdowej lub zakiadom
energetycznym;

- inne aktywa;

Pomiar wyniku finansowego

Spotka w przypadku zbywania niefinansowych aktywow trwalych oraz inwestycji wszystkie
transakcje rozlicza wspolnie sumujgc przychody i koszty. Przyjecie takiej zasady skutkuje
wykazaniem jednostronnie zysku lub straty w sprawozdaniu finansowym.

Wynik finansowy Spolki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody ze sprzeday

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw | materialdw ujmuje sie w rachunku zyskow i strat,
gdy znaczace ryzyko i korzySci wynikajace z praw wiasnosci do produktow, towarGw i
materiatéw przekazano nabywcy. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym
niz 6 miesigcy rozpoznawane sg w momencie zakoriczenia wykonania ustugi. Przychody ze
sprzedazy Spoétka uimuje w wysokosci prawdopodobnych korzysci otrzymanych z transakcji
sprzedazy. Wszelkie warunkowe przychody z transakcji sprzedazy sg ujmowane w momencie
spelnienia sie¢ wszystkich istotnych warunkéw transakcji sprzedazy oraz istnieje wysokie
prawdopodobienstwo wptywu odnosnych korzysci ekonomicznych do Spéiki.

Moment przekazania nabywey znaczgcego ryzyka i korzysci

Spotka przyjeta zasade, Ze moment przekazania nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci
wynikajgcego z praw wlasnosci do inwestycji, produktow, towardw | materiatbw nastepuje nie
wczesniej niz w momencie zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy
tego wymaga. Dotyczy to gléwnie sprzedazy nieruchomosci (gruntéw i innych nieruchomosci
bedagcych przedmiotem obrotu, jak wytworzonych przez Spétke obiektéw budowlanych, w tym
lokali mieszkalnych).

Opis metod i istotnych zaloZeri przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzar
finansowych wycenianych w takiej wartoSci

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany skiadnik aktywéw moglby zostad
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Wartos¢ godziwa moze byé ustalana w drodze:

- wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym,
na ktérym nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, za$ informacje o tej
cenie sg ogdinie dostepne,

- oszacowania diuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng
jednostke swiadczgcg tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie
przeptywow pienieznych zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do
tego modelu dane wejSciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na
podstawie publicznie ogloszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie
roznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen skiadnikéw
zloZzonego instrumentu finansowego,
oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymaciji powszechnie
uznanych za poprawne.
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3. Wybrane dane finansowe przeliczone na walute euro

w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane jednostkowe dane finansowe 01.01.2011 - | 01.01.2010 - | 01.01.2011 - | 01.01.2010-
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
Przychody ze sprzedaZy 59 572 37614 14 515 91393
Zysk na sprzedazy 19 836 13 869 4833 3464
Zysk na dziatalno$cl operacyjnej 64 980 (4 485) 15 833 (1123)
Zysk brutto 18 781 6717 4 576 1677
Zysk netto 45 979 5390 11 203 1348
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej {30 942} 5142 {7 539) 1284
Przeplywy pienigzne z dziatalnoéci inwestycyjnej (154 528) (36 652) (37 652) (9 652)
Przeptywy pienigzne z dzialalnosci finansowej 177 481 54 973 43 245 13728
Przeplywy pienigzne razem (7 988) 21 463 (1 946) 5 360
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

Nieruchomosci inwestycyjne 21 668 279195 4 906 70 499
Aktywa razem 624 552 601 528 141 404 151 830
Zobowigzania diugoterminowe 318 022 306 304 72 003 77 344
Zobowigzania krétkoterminowe 51523 48 608 11 665 12 274
Kapitat wtasny 251924 216 603 57 038 54 694
Kapitat zakiadowy 3715 3715 841 938
Liczba akcji 37 145 050 37 145 050 37 145 050 37 145 050

Przeliczenia na euro dokonano na podstawie nastepujacych zasad:

* Pozycje bilansowe wg sredniego kursu NBP obowigzujacego na dzien bilansowy tj. na
dzieri 31 grudnia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,4168 PLN, a na 31 grudnia 2010 r. kurs 1 EUR
= 3,9603 PLN,

# Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeplywéw pienieznych wg
$redniego kursu stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP na keniec kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu tj. za okres 1
stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. kurs 1 EUR = 4,1041 PLN, a za okres 1 stycznia
2010 r. do 31 grudnia 2010 r. kurs 1 EUR = 4,0044 PLN.

4. Wskazanie | objasnienie réZnic w wartosci ujawnionych danych oraz istotnych réznic
dotyczacych przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniem
finansowym i danymi poréwnywalnymi, sporzadzonymi zgodnie z polskimi zasadami
rachunkowos$ci, a odpowiednio sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi,
ktére zostalyby sporzadzone zgodnie z MSR.

Nie wystapilyby istotne roznice w wartosci ujawnionych danych gdyby sprawozdanie i dane
poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z MSR.

Roéznice dotyczace przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci dotycza przede wszystkim:
ujmowania roéznic kursowych, transakcji w walutach obcych, metod ustalania trwatej utraty
wartosci, skutkéw wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy, ujmowania zobowiazan oraz
haleznosci.

Zmiany, ktore zostalyby wprowadzone do zasad (polityki) rachunkowos$ci, gdyby sprawozdanie
finansowe bytoby sporzgdzane zgodnie z MSR:

Przychody i koszty finansowe

Do kosztu wytworzenia produkidw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $rodkow trwalych, érodkéw trwalych w budowie lub wartoSci niematerialnych i
prawnych mozna zaliczaé réznice kursowe, bedgce korektg odsetek, kidre zostalyby zaplacone,
gdyby kredyt na sfinansowanie budowy/nabycia/wytworzenia $rodkéw trwatych, inwestycii,
wartosci niematerialnych i prawnych, towaréw, produktéw, zostat zaciggniety w walucie polskiej.
(MSR 27)
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Trwafa utrata warfosci aktywow

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego jednostka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek
przestanki wskazujgce na to, Ze mogta nastapi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikow aktywow.
W razie stwierdzenia, 2e przestanki takie zachodzg, jednostka szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego
skiadnika aktywow. Spoétka dokonuje okreslenia wartosci odzyskiwalnej, bedaca wyzsza z dwoch
wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz wartosci
uzytkowe] okreslonej na podstawie oszacowanych wartoéci przyszfych korzyéci ekonomicznych,
ktére zostang wygenerowane przez poszczegoéine skiadniki majatku trwatego. W przypadku, gdy
wartos¢ odzyskiwalna jest nizsza niz wartoé¢ ksiggowa skiadnikéw majatku trwatego, dokonywane
sq odpisy aktualizacyjne z tytutu trwatej utraty wartosci aktywéw. Bez wzgledu na to, czy istniejg
przestanki, ktére wskazujg, iz nastapita utrata wartosci, jednostka jest takze zobowigzana do:
= przeprowadzania corocznie testu sprawdzajacego, czy nastapila utrata wartoci sktadnika
wartosci niematerialnych o nieokres$lonym okresie uzytkowania lub sktadnika wartosci
niematerialnych, ktéry nie jest jeszcze dostepny do uzytkowania,
» przeprowadzania corocznie testu na utrate wartosci firmy przejetej w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych. (MSR 36)

Transakcje w walutach obcych

Pozycje pienigzne w walucie obcej przelicza sie na dzieti bilansowy przy zastosowaniu kursu
zamknigcia, ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski (NBP).

Pozycje niepienigzne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia lub kosztu wylworzenia
wyrazonego w walucie obcej przelicza sig przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakgji,
ogtaszanym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski (NBP).

Pozycje niepienigzne wyceniane w wartoéci godziwej wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy
zastosowaniu kurséw wymiany, ogtaszanych dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski (NBP),
ktére obowigzywaty w dniu, na kt6ry wartos¢ godziwa zostala ustalona. (MSR 21)

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie¢ w wartosci godziwej, za$ skutki
przeszacowania zalicza si¢ do kapitatow wiasnych. (MSR 38 ust 55 b)

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate naleznoéci i zobowigzania

Naleznosci oraz zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci i zobowigzania
wykazywane sa wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych (w kwocie wymaganejiwymagajgcej
zaplaty), z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego. W przypadku gdy wplyw warto$ci pienigdza w
czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci/zobowigzania ustalana jest poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeplywéw pienigznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie.
Jesli  zastosowana zostala metoda polegajagca na  dyskontowaniu, zwigkszenie
naleznosci/zobowigzan w zwigzku z uplywem czasu ujmowane jest jako przychody/koszty
finansowe. (MSR 39)

B ek

Dafiusz Domszy Mariusz Kaczmarek
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

.

Dorota Skizypczgk - Sporzadzajacy

Legnica, dn. 14 marca 2012 .
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BILANS
31.12.2011 31.12.2010
A. Aktywa trwate 453 367 092,08 | 435938 814,18
I. Wartos$ci niematerialne i prawne 276 283,43 295 526,65
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -
2. Wartosé firmy - -
3. Inne wartodci niematerialne i prawne 276 283,43 295 526,65
4. Zaliczki na wartosci nismaterialne i prawne - -
II. Rzeczowe aktywa trwale 4 520 999,23 3702422,26
1. Srodki trwale 4 520 999,23 3702 422,26
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 90 922,00 90 922,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej wodnej 1083 204,35 1139 963,39
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 227 430,80 132 949,32
d} érodki transportu 3013 364,88 2 279 545,58
e} inne srodki trwale 105 987,20 59 041,97
2. Srodkl trwate w budowie - -
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie x =
lll. Nalezno$ci diugoterminowe - -
1. Od jednostek powiazanych - -
2. Od pozostatych jednostek - -
V. Inwestycje diugoterminowe 437 905 503,35 | 421 556 287,36
1. Nieruchomosci 2166773442 27919540144
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Diugcterminowe aktywa finansowe 416 237 768,93 | 142 207 607,72
a) wjednostkach powigzanych 416 237 768,93 | 128 550 938,19
- udzialy lub akcje 377 392 685,93 | 127 596 980,14
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 38 845 083,00 953 958,05
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach 13 656 669,53
- udziaty lub akgje -
- inne papiery warto$ciowe - 13 656 669,53
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
4. Inne inwestycje dlugoterminowe - -
5. Nieruchomosci w budowie - -
6. Zaliczki na nieruchomosci w budowie s 153 278,20
V. Diugoterminowe rozliczenla miedzyokresowe 10 664 308,07 | 10 384 577, %1
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 468 369,37 6783 020,92
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 185 936,70 3601 556,99

Bilans na dzieri 31 grudnia zhf I.
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Bilans - cigg dalszy 31.12.2011 31.12.2010
[B. Aktywa obrotowe ~171 184 945,49 | 165 589 460,06 |
l. Zapasy 121 120 847,35 | 125 958 699,42
1. Materialy 2 246 417,42 2 638 003,97
2. Pdélprodukty i produkty w toku 69 362,28 28 116,18
3. Produkty gotowe - 5423 202,85
4. Towary 116 999 805,84 | 114 289 574,13
5. Zaliczki na dostawy 1 805 261,81 3579802,30
Il. NaleZznosci krétkoterminowe 32 093 725,47 14 699 674,64
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 8 805 686,36 9 981 006,65
a) ztytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 8720 571,89 9 650 911,65
- do 12 miesigcy 8 728 571,89 9950 911,65
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 76 114,47 30 095,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 23 288 039,11 4718 667,99
a) ztytlulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 14 066 516,63 3076641,14
- do 12 miesigcy 14 066 516,63 3076 641,14
- powyzej 12 miesiecy - -
b} z tytulu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczer spolecznych |
zdrowotnych oraz innych swiadczer 3 606 363,75 183 627,31
c) inne 5615158,73 1458 399,54
d) dochod2one na drodze sgdowej - -
fil. Inwestycje krétkoterminowe 17 733 570,09 23 955 627,44
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 733 570,08 23 955 627,44
a) w jednostkach powigzanych 1479 371,74 -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielene pozyczki 1479 371,74 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b} w pozostatych jednostkach 286 807,79 -
- udziady lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki 286 807,79 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 15 967 390,56 23 955 627,44
- $&rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 346 895,32 5129 291,92
- inne $rodki pienigzne 15 620 495,24 18 826 335,52
- inne aktywa pienigzne - -
2. Inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozllczenia miedzyokresowe 236 802,58 975 458,55
AKTYWA RAZEM 624 552 037,57 | 601 528 274,24 |

Bilans na dzief 31 grudnia 2#1 Ir.



Rank Progress S.A.

Bilans - ciag dalszy 31.12.2011 31.12.2010
A. Kapitat (fundusz) wiasny 251 923 590,37 | 216 602 783,90 |
I. Kapitat {fundusz) podstawowy 3 714 505,00 3714 505,00
li. NaleZzne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
ll. Udzialy (akcje) wtasne (wielko$é ujemna) - -
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 201 744 763,90 | 207 489 500,52
V. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny - -
V1. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 485 732,44 -
Vil. Zysk (strata) z lat ubjegiych - -
Viil. Zysk (strata) netto 45 978 679,03 5398 778,38
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoé¢ ujemna) - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 372628 457,20 | 384 925 490,34
I Rezerwy na zobowiazania 3002 880,34 29 975 022,06
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2872831,00 29 874 029,24
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne | podobne 130 049,34 100 992,82
- diugoterminowa - -
- krétkoterminowa 130 049,34 100 992,82
3. Pozostate rezerwy - -
- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
. Zobowiazania dlugoterminowe 318 022 134,67 | 306 303 546,31
1. Wobec jednostek powigzanych 217 681 454,12 41 964 480,54
2. Wobec pozostatych jednostek 100 340 680,55 | 264 339 065,77
a) kredyty i pozyczki - 183 480 671,48
b} =z tytwlu emisji diuznych papieréw wartosciowych 98 583 838,46 79 581 680,00
¢) inne zchowiazania finansowe 1756 842,09 1266 714,29
d) inne - -
ll. Zobowiazania krétkoterminowe 51 523 357,19 48 607 921,97
1. Wobec jednostek powigzanych 25 936 513,00 11 403 983,91
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 42 745,91 370 068,00
- do 12 miesiecy 42 745,91 370 068,00
- powyzej 12 miesiecy - -
b} inne 25 883 767,09 11033 915,91
2. Wobec pozostatych jednostek 25568 774,12 37 187 098,59
a) kredyty i pozyczki 17 084 413,56 19 078 400,52
b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 641 511,36 1 494 608,97
¢) inne zobowiazania finansowe 743 635,99 668 672,82
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 780 373,88 1 322 409,20
- do 12 miesiecy 780 373,88 1 322 409,20
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaficzki otrzymane na dostawy - -
fy zobowigzania wekslowe - -
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer i innych dwiadczefi 4 458 910,24 1770 201,43
h) z tytulu wynagrodzen 697 206,06 550 186,40
i) inne 1163 723,03 12302 619,25
3. Fundusze specjaine 17 070,07 16 836,47
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 80 085,00 39 000,00
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 80 085,00 39 000,00
- diugoterminowa - -
- krétkoterminowa 80 085,00 39 000,00
[PASYWA RAZEM 624 552 037,57 | 601526 274,24 |
Wartosé ksiegowa 251 923 580,37] 216 602 783,90
Liczba akgji 37 145 050,00 37 145 050,00
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zi} 6,78 5,83
Rozwodniona liczba akcji 37 145 050,00 37 145 050,00|
6,78 5,83|

Rozwodniona wartoéc ksiggowa na jedna akcje (w zi)

Bilans na dzien 31 grudnia’zou L.
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Pozycje pozabilansowe 31.12.2011 31.12.2010
1. Nalezno$ci warunkowe - 188 576 919,85
a) Od jednostek powigzanych (z tytutu) 188 576 919,85
- otrzymanych gwarancji i poreczen - 188 576 919,85
b) Od pozostatych jednostek -
- otrzymanych gwarancji i poreczen - -
2. Zobowigzania warunkowe 656 772 978,02 | 111 391 673,28
a) Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 655 453 996,46 91094 149,43
- udzielonych gwarancji i poreczen 655 453 996,46 91094 149,43
b) Na rzecz pozostalych jednostek 1318 981,56 20 297 523,85
- udzielonych gwarancji i poreczeri 1318 981,56 -
- kara umowna - 3 000 000,00
- zabezpieczenie roszczen . 17 297 523,85
3. Inne ( z tytutu) - 20 000 000,00
- aklywo warunkowe - 20 000 000,00
Pozycje pozabilansowe razem 656 772 978,02 | 319 968 593,13

Mariusz Kaczmarek
Czlonek Zarzadu

Dariusz Domszy
Wiceprezes Zarzadu

Prezes Zarzadu

Dorota Skrzypczak 4 Sporzadzajacy

Legnica, dn. 14 marca 2012 .
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
A. Przychody netto ze sprzedaZy produktdw, towaréw i materiatéw, w tym: 59 571 988,22 37 613 983,10
- od jednostek powigzanych 23 322 924,29 17 457 336,43
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 41 114 188,09 36 416 659,07
il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialow 18 457 800,13 1197 324,03
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 23 380 062,99 10 5§94 531,71
- jednostkom powigzanym 16 100 431,59 3096 452,71
l.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 9 511 726,36 9310 489,74
Il.  Wartosé sprzedanych towaréw | materialéw 13 868 336,63 1284 041,97

C. Zysk /(Strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 36 191 925,23 27 019 451,39
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszily ogbinego zarzadu 16 356 099,50 13150 176,34
F. Zyski(Strata) ze sprzedazy (C-D-E) 19 835 825,73 13 869 275,05
G. Pozostale przychody operacyjne 65 610 097,74 9484 440,18
I, Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 50 813,01 17 572,68
Il. Dotacje - -
ll. Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 43 822 173,03 366167266
IV. Inne przychody operacyjne 21 737 111,70 5805 194,84
H. Pozostale koszty operacyjne 20 466 012,88 27 849 040,56
I.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Il.  Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 8 257 039,94 22 806 273,78
w tym aktualizacja wartosci inwestycji 6 911 138,59 20 583 448,20
Ill. Inne Koszty operacyjne 12 208 972,94 5042 766,78
I. Zyski(Strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 64 979 910,59 {4 495 325,33)
J. Przychody finansowe 10 668 720,38 27 143 915,30
. Dywidendy i udziaty w zyskach - 20 000 000,00
- od jednostek powigzanych - 20000 000,00
Il. Odsetki 1 186 653,60 239983,44
- od jednostek powigzanych 910 733,86 23 142,38
M. Zysk ze zbycla inwestycji 9 481 369,19 10 000,00
V. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne 697,59 6 893 931,86
K. Koszty finansowe 56 868 021,63 15 931 884,81
I.  Odsetki, w tym: 24 233 265,72 15864 773,75
- dla jednostek powigzanych 6 996 780,32 1785 982,08
Il. Strata ze zbycia inwestycji . -
0. Aktualizacja wartosci inwestycji 10 002 300,08 -
V. Inne 22 632 455,82 67 111,06
L. Zysk/(Strata) z dzialalnosci gospodarczej (1+J-K) 18 780 609,34 6716 705,16
M. Wynik zdarzeri nadzwyczajnych {M.L.-M.II.) - -
. 2Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne - -
N. Zysk/(Strata) brutto {L+/-M) 18 780 609,34 6 716 705,16
0. Podatek dochocdowy {27 197 969,69) 1317 926,78
P. Pczostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) - -
R. Zysk/{Strata) netto (N-O-P) 45 978 579,03 5398 778,38
Zysk (strata) netto 45078 570,03 5308 778,38
Srednia wazona liczba akgji zwyktych 37 145 051,00 34 820 845,45
Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zi) 1,24 0,16
Srednia warona rozwodniona liczba akgji zwyklych 37 224 312,00 37 145 050,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykia (w zi) 1,24 0,15

-

i Domszy
Wiceprezes Zarzadu

Prezes Zarzadu

Legnica, dn. 14 marca 2012 r

Mariusz Kaczmarek
Czlonek Zarzadu

Dordfé-ék-n:zgp;:-z-él-("- ﬁ)orzadzajqcy

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 .
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

1.

2.

3.

4

1.

2.
3.

4

B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnoScl inwestycyjnej
. Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosciach oraz wartosci niematerialne i
prawne

Z aktywoéw finansowych, w tym:

a} w jednostkach powigzanych

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- - splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aldywéw finansowych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywéw finansowych

Inne wplywy inwestycyjne

Il. Wydatki

Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

inwestycje w nieruchomoéci oraz warto$ci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki diugoterminowe

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywodw finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

ll._Przeplywy pienigzne netto z dzialainosci inwesiycyjnej (i1}

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
A. Przeplywy Srodkéw pieniginych z dziatalnosci operacyjnej (30 941 679,08) 5142 042,48
. Zysk (strata) netto. 45 978 579,03 5398 778,38
Il. Korekty razem (76 920 258,11) (256 735,90)
1. Amortyzacja 975 885,58 769 269,83
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 19 650 560,06 (6 822 705,88)
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2300560008 (4 418 459,96)
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 470 117,89 (17 572,68)
5. Zmiana stanu rezerw (26 972 141,72) 1 830 760,74
6. Zmiana stanu zapasow (9 997 687,92){ (17 577 362,95)
7. Zmiana stanu naleznosci (22 109 171,68) 2 646 129,62
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i
kredytdw (340 000,19) 2 387 240,57
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych (4 552 508,00) 909 755,10
10. Aktualizacja warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (36 911 034,44){ 16 921 776,14
11. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych (103 667,93) 3114 433,57
12. Zysk/Strata z tytutu instrumentéw pochodnych 485 732,44 -
13. Przychody z tyt. przejetej nieruch. w postepowaniu upadtoSciowym {20 521 942,28)
Il. Przeplywy plenigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+-11) (30 941 679,08) 5142 042,48

(154 527 §65,76)
51 228 048,76

50 813,01

&1 177 235,75
36 204 312,99
34 244 283,77

2 016 086,02
33 943,20

14 882 922,76
14 697 950,88

184 971,88

(205 755 614,52)

(400 626,58)
(460 736,05)
(204 894 251,88)
(204 624 251,88)
(164 092 251,88)
(40 532 000,00)
(270 000,00)

(270 000,00)

(154 527 565,76)

{38 651 873,44)
21 696 235,00

21 696 235,00
20 00C 000,00

20 000 000,00

1 696 235,00
5000,00

1 670 000,00
21 235,00

(60 348 108,44)

(141 879,17)
(4 687 395,99)
(55 518 833,28}
(53 848 833,28}
{52 908 833,28}
(940 000,00)

(1 670 000,00}

(1 670 000,00}

(38 651 873,44)

Rachunek przeplywéw pieni¢znych za okres od 1 stycznia 201 Mfido 31 grudnia 2011 r.
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. : 01.01.2011 - '01.01.2010 -
Rachunek przeptywdéw pienieznych - cigg dalszy 1.12.2011 31.12.2010
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzlalalnosci finansowej 177 481 007,96 | 54 973 125,81
. Whplywy. 238 311 440,00 | 117 202 880,20
1.  Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doplat do kapitalu - 47 506 184,80
2. Kredyty i pozyczki 238 311 440,00 | 10533 000,00
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych - £9 163 695,60
4. Inne wplywy finansowe - -
Il. Wydatki (60 830 432,04} | (62 229 754,39)
1. Nabycie udziatéw {akcji) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli {11 143 515,00) -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Splaty kredytdw i pozyczek (28 998 809,07) | (48 358 791,19)
5. Wykup diuznych papierow warto$ciowych {1 000 000,00) -
6. Z tytulu innych zobowiazar finansowych - -
7. Platnosci zobowigzan z tytulu umdw leasingu finansowego (908 850,43) (1 007 270,36)
8. Odsetki (18 779 257,54) | (12 675 266,80)
9. Inne wydatki finansowe - {188 426,04)
lil. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej {I-11) 177 481 007,96 | 54 973 125,81
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.lll+-B.II+-C.1I) {7 988 236,88)| 21463 284,85
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienigznych, w tym: (7 988 236,88) | 21 463 294,85
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych Z tytutu réznic kursowych - 27 260,18
F. $rodki pisniezne na poczatek okresu 23 955 627,44 2492 332,59
G. Srodki pienigine na konlec okresu obrotowego (F+-D) 15967 390,56 | 23 955627,44
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 16 562,49 21 885 814,70

Preags Zarzgdu

Daritisz Domszy
Wiceprezes Zarzadu

Mariusz Kaczmarek
Czionek Zarzadu

........... qlmq)wh/

Dorota Skrzypczak

Legnica, dn. 14 marca 2012r.

- Sporzadzajacy

Rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia 201 ll y.‘do 31 grudnia 2011 r,
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

01.01.2011 -
31.12.2011

01.01.2010 -
31.12.2010

. KAPITAL (FUNDUSZ} WLASNY NA POCZATEK OKRESU
- korekty bledow podstawowwych
- skutki zmian polityki rachunkowosci
l.a KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU PO KOREKTACH
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1 Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie z tytulu emisji akeji (wydania udziatéw)
b)  zmnigjszenie z tytwlu umorzenia akcji (udziatow)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. NaleZzne wplaty na kapitatl podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy
a) zwigkszenie
b) zmniejszenie
2.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udzlaly (akcje) wiasne na poczatek okresu
a) zwigkszenie
b}  zmniejszenie
3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu} zapasowego
a) zwiekszenie z tytulv emisji akdji powyzej wartodci nominalnej
b) zwiekszenie z tytulu podziatu zysku (ustawowo)
¢}  =zwiekszenis z tytutu podziatu zysku {ponad wymagang ustawowao
minimalng wartos¢)
d) zmniejszenie z tytutu wyplaty dywidendy
4.2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec ckresu
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- skutki zmian polityki rachunkowosci
5.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie
by  zmniejszenie z tytulu zbycia Srodkéw trwalych
5.2. Kapital (fundusz) z akiualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwows na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie
b)  zmnigjszenie
6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowa na koniec ckresu

216 602 783,90

216 602 783,90
3 714 505,00

3714 505,00

207 489 500,52
(5 744 736,62)

(5 744 736,62)
201 744 763,90

485 732,44
485 732,44

485 732,44

164 886 246,96

164 B86 246,96
3 250 192,00
464 313,00
464 313,00

3714 505,00

40 912 667,94
166 576 932,58
45 853 445,56

120 723 487,02

207 489 500,52

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2011 r. i% 1 grudnia 2011 r.
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- . 01.01.2011 - 01.01.2010 -
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym - clag dalszy 31.12.2011 31.12.2010
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 5398 778,38 | 120723 487,02
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 5398 778,38 | 120723 487,02
- korekty bledéw podstawowych - -
- skutki zmian polityki rachunkowosci -
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniach do danych
pordwnywalnych 5398778,38 | 120723 487,02
a) zwigkszenie z tytutu podziatu zysku z lat ubieglych - -
b)  zmniejszenie z tytutu przeznaczenia na kapital zapasowy (5398 778,38)| (120723 487,02)
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
7.4, Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
- korekty bleddw podstawowych E
- skutki zmian polityki rachunkowosci -
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -
a) zwiekszenie z tytutu przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia - -
b) zZmniejszenie -
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu -
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu - -
8. Wynlk netto 45 978 579,03 51398 778,38
a) Zysk netto 45 978 579,03 5398778,38
- skutki zmian polityki rachunkowosci - -
b) Zysk netto po korektach 45 978 579,03 5 398 778,38
¢) Strata netto - -
d) Odpisy z zysku - -
. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU 251 923 580,37 | 216 602 783,90
lll. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY, PO UWZGLEDNIENIUV PROPONOWANEGO
PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRAT) 201 777 762,87 | 216 602 783,90

.

mszy
Wiceprezes Zarzadu

Legnica, dn. 14 marca 2012 .

[

Mariusz Kaczmarek
Czionek Zarzadu

/

At/

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2011’ do 31 grudnia 2011 .
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Rank Progress S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne

1.1 Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty Zaliczki na
zakoriczonych Inne wartoscl wartosci
prac niematerialinei  nlematerialne i
rozwojowych  Wartoé¢ firmy prawne prawne Razem
Warto$¢ brutto
BO 01.01.2011 - - 641 116,04 - 641 116,04
Zwiekszenia - - 182 371,80 - 182 371,80
Przemieszczenie
wewnetrzne 3 (7 130,00) (7 130,00)
Zmnigjszenia - - {85 740,00) - (85 740,00)
BZ 31.12.2011 - - 730 617,84 - 730 617,84
Umorzenie
BO 01.01.2011 - - {345 589,39) - (345 589,39)
2Zwigkszenia : + {128 748,88) - (128 748,88)
Przemieszczenie
wewngtrzne - - 1782,60 - 1 782,60
Zmniejszenia - - 18 221,26 - 18 221,26
BZ 31.12.2011 - - (454 334,41) - {454 334,41}
Odpisy aktuallzujace
BO 01.01.2011 ! .
Zwickszenia - - - - -
Przemieszczenie
wewnetrzne z : = :
Zmniejszenia . - -
BZ 31.12.2011 - . - - -
Warto$¢ netto
BO 01.01.2011 - - 295 526,65 - 295 526,65
BZ 31.12.2011 - 276 283,43 - 276 283,43

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania ﬁn&lsowego
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2. Rzeczowe aktywa trwate

2.1 Zmiana stanu Srodkdw trwatych

Budynki, lokale
i obiekty
inZynierii
ladowej i
wodnej

Grunty {w tym
prawo uzytkowanla
wieczystego
gruntow)

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne srodki

trwate Razem

Warto$é brutto

BO 01.01.2011
Zwigkszenia
Zwiekszenie -
przesuniecie z
inwestycji do
Srodkow trwalych

Przemieszczenie
wewngtrzne - aport
Zmnigjszenia

90 922,00

2564 212,07

402 610,24
165 264,09

(146 694,50)

5 455 630,69
1450 262 45

(5 737,70)

(236 491,69)

150 895,92
78 501,20

(35 573,10)

8 664 270,92
1694 027,74

{188 005,30}

(236 491,69)

BZ 31.12.2011

90 922,00

2 564 212,07

421 179,83

6 663 663,75

193 824,02

9 933 801,67

Umorzenie

BO 01.01.2011
Zwiekszenia

(1 424 248,68)
(56 669,04)

{269 660,92)
(57 906,32)

(3 176 085,11)
(711 508,73)

(91 853,95)
(26 915,17)

(4 561 848,66)
{852 999,26)

Zwiekszenie -
przesunigcie z
inwestycji do
srodkéw trwatych

Przemieszczenie - -
wewnetrzne - aport
Zmnigjszenia =

133 818,21 803,28 25 089,74 159 691,23

- 236 491,69 5 862,56 242 354,25

BZ 31.12.2011 - (1480917,72) (193 748,03) (3 650 298,87) (87 836,82) (5412 802,44)

Odpisy aktualizujace

BO 01.01.2011 = - - - = =
Zwigkszenia " = - s = =
Przemieszczenie

wewnetrzne

Zmniejszenia - = - - - -
BZ 31.12.2011 - = = = = 2

Warto$€ netto

BO 01.01.2011
BZ 31.12.2011

90 822,00
90 922,00

1139 963,39
1083 294,35

132 949,32
227 430,80

2 279 545,58
3013 364,88

59 041,97
105 987,20

3 702 422,26
4 520 999,23

W dniu 9 listopada 2011 roku Spétka objeta 2.800.000 nowoutworzonych udziatbw o wartosci
nominalnej 50,00 2t kazdy w spoice zaleznej Progres Xll spdtka z 0.0. z siedziba w Legnicy
i pokryta je w caloSci wkladem niepienieznym - aportem w postaci zorganizowane] czesci
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55[1] w zw. z art. 55[2] Kodeksu cywilnego oraz art. 4a pkt.
4 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, nalezacego do Rank Progress S.A.
i wyodrebnionego organizacyjnie, funkcjonalnie i finansowo ze Spdtki dziatu d.s. zarzadzania,
utrzymania, rozwoju i promocji galerii handlowych o nazwie "Centrum Handlowe Galeria
Piastow" w Legnicy, w sklad kiérego wchodzit zespdt skfadnikdéw materialnych
i niematerialnych, zwigzanych z Centrum Handlowym Galeria Piastéw, przeznaczonych do
prowadzenia samodzielnie dziatalnosci gospodarczej w tym zobowigzania tj. m. in. wartoSci
niematerialne i prawne w postaci praw do znakdw towarowych, nieruchomo$é inwestycyjna
Galeria Piastéw, naleznosci od najemcéw, $rodki pieniezne, z?bowiqzania wobec dostawcow

J

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdanid finansowego 24
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2.2

23

24

25

Galerii Piastéw oraz kredyty inwestycyjne wobec Banku Zachodniego WBK S.A. Wartosé
przedmiotowej fransakcji, f. wartos¢ objetych przez Spétke udziatdow w zamian za
przedstawiony aport wyniosta 140.000.000 zt. Przekazane skiadniki majgtkowe oraz
zobowigzania zostaly odpowiednio ujete w notach do niniejszego sprawozdania finansowego
jako zmniejszenia w okresie,

Warto§¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie o lgcznej powierzchni 116.784,00 m? wykazanych
jako srodki trwate, inwestycje diugoterminowe w nieruchomosci oraz jako towary, z czego w
nieruchomo$ci o powierzchni 58.371,00 m? spitka posiada 35 % udzial, ustalona
administracyjnie w celu ustalenia oplaty za uzytkowanie wieczyste wynosi 11.654,9 tys. zt (31
grudnia 2010 r.: 9.900,2 tys. zi).

Srodki trwate nieamortyzowane

Spétka nie posiadata na koniec roku istotnych $rodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie
umaéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu operacyjnego.

Srodki trwate w budowie

Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie wyniost 0 tys. zt za okres od 1 stycznia 2011 r.
do 31 grudnia 2011 r. (za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.: 0 z), w tym odsetki
oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciagnietych w celu ich sfinansowania 0
2zt (za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.: O zi).

Przyczyny odpisdw aktualizujacych $rodki trwate

Nie wystapily odpisy aktualizujgce Srodki trwate.

NaleZno$ci diugoterminowe

Nie wystapity.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdﬂmansowcgo 25
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Rank Progress S.A.

4.2 Warto$¢ godziwa inwestycji diugoterminowych w nieruchomosci

4.3

4.4

SESIORS niel war:)on;‘lzécl
Wartoé¢ godziwa  nleruchomosci ’“l c o
nisruchomosci ujeta w innych Wy .
pozycjach aktywow Inwestycjach
Nleruchomoéé diugoterm.
Nieruchomosoi inwestycyine & - -
Nieruchomodci o nisokreslonym przeznaczeniu
Osiedle Ptasie, Legnica 4 400 000,00 - 4 400 000,00
Zgorzelec 9 306 000,00 - 9 306 000,00
Fortepiany, Legnica 7 961 734,42 7961 734,42
Razem 21 667 734,42 - 21 667 734,42

Nieruchomosci o nieokreslonym przeznaczeniu: Fortepiany na 31 grudnia 2011 r., Zgorzelec na
31 grudnia 2011 r,, Osiedle Ptasie na 31 grudnia 2011 r. Wszystkie nieruchomosci zostaty
wycenione do ich wartoSci godziwej wynikajacych z operatow szacunkowych przygotowanych

przez niezaleznych rzeczoznawcow.

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2011 31.12.2010
Udziaty lub akcje 377 392 685,93 127 596 980,14
Inne papiery warto$ciowe - -
Udzielone pozyczki 38 845 083,00 953 958,05
Inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
416 237 768,93 128 550 938,19
Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach
31.12.2011 31.12.2010

Udziaty lub akcje

Inne papiery warto$ciowe -
Obligacje korporacyjne .
inne diugoterminowe aktywa finansowe -

13 656 669,53

13 656 669,53

Dodatkowe informacije i objasnienia do sprawozdanﬁ&msowego
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45 Wykaz spotek stowarzyszonych, wspolzaleznych i zaleznych

% ogdéinej liczby
% posiadanych gioséw w organie Zyski(Strata)

Nazwa | siedziba udzialéw/akcji stanowiacym netto za okres Kapitat wlasny
E.F. Progress | Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% 37 374 484,95 161 091 800,51
E.F. Progress Il Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% {7 983 993,28) 10 447 624,91
E.F. Progress Il Sp. z o. 0., Legnica 100,0% 100,0% 24 849 793,30 132 192 114,90
E.F. Progress IV Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% (1 790 837,81) (6 106 192,37)
E.F. Progress V Sp. z 0. o., Legnica 100,0% 100,0% 53 293,68 47 212 22913
E.F. Progress Vi Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% 46 266 373,72 77 350 957,13
E.F. Progress VIl Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% (10 949,73) 32 824 848,43
E.F. Progress VIl Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% (288 227 ,86) 13243 143,19
E.F. Progress IX Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% 3618 115,32 10 623 823,55
E.F. Progress X Sp. z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% (43 044,74) 2 864 384,58
Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp.
Z 0. 0., Legnica 100,0% 100,0% (31 244,12) 1 124 645,04
Hit Zarzad Majatkiem Polska Legnica 1
Sp. z 0. 0. w likwidacii, Legnica 100,0% 100,0% 1273 895,59 17 044 965,30
KMM Sp. z 0. 0. w likwidacji, Zamo$é 100,0% 100,0% 60 372,18 723 413,60
Rank Miller Jelenia Géra Sp. z 0. 0.,
Selonia Gora () P 100,0% to00%  (9987253,93) 8 298 863,94
Colin Holdings Limited, Nikozja, Cypr 100,0% 100,0% (44 883,65) (72 952,29)
Rank-Peilene Sp. z o.0., Glogéw (™) 50,0% 50,0% (13 966,41) (8 966,41)
Progress il Sp. z 0.0, Legnica (%) 100,0% 100,0% 2078 964,30 43 725 269,91
Progress 1ll Sp. z o0.0., Legnica (*) 100,0% 100,0% 404 546,46 29 529 629,05
Progress IV Sp. z 0.0, Legnica 100,0% 100,0% 155 708,33 5660 708,33
Progress V Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (13 138,43) 91 861,57
Progress VIi Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (47 915,38) 57 084,62
Progress VIl Sp. z 0.0, Legnica 100,0% 100,0% {11 794,24) 5993 205,76
Progress X Sp. z 0.0., Legnica (%) 100,0% 1000%  (12120479,39) 119 884 520,61
Progress X Sp. z 0.0., Legnica {*) 100,0% 100,0% (4718483,79) 131676 377,71
Progress XI Sp. z 0.0., Legnica () 100,0% 100,0% (7 089 425,10) 68 015 574,90
Progress Xil Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (7458 732,02) 132646 267,98
Progress XIll Sp. z 0.0, Legnica 100,0% 100,0% (12 899,27} 92 100,73
Progress XIV Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (12 909,17) 92 090,83
Progress XV Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (12 899,17) 92 100,83
Progress XV1 Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% {(3111,18) 1 888,82
Progress XVII Sp. z 0.0., Legnica 50,0% 50,0% (3 156,74) 1843,26
Progress XVIII Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (24,00) 4 976,00
Progress XIX Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% {3 139,74) 1 860,26
Progress XX Sp. z 0.0., Legnica 100,0% 100,0% (3 139,74) 1 860,26
fli':aw;f;yqe Swigtokrzyskie, 50,0% £0,0% (627 116,71) (622 116,71)
Garissa Investements Sp. z 0.0,
Warszawa (*) i 100,0% 100,0% (1136,24) 3863,76

(*) Kontrolowano poérednio
{**) Wspétkontrolowana pe$rednio

W dniu 9 grudnia 2011 roku Spétka zawarta umowe z IKEA Property Poland Sp. z 0.0., ktérej
przedmiotem byla sprzedaz 100% udziatéw spétki zaleznej Progress VI Sp. z 0.0, bedacej
wiascicielem wyszczegéinionych w umowie nieruchomosci w gminie Turawa oraz miescie

Opolu. Warto$¢ przedmiotowej Umowy Sprzedazy Udzialow wyniosta 39 330 tys. 2.
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5. Inne diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Komercjalizacja - Galeria Legnica
Koszty finansowe-komercjalizacja
Rozliczenia miedzyokresowe leasingu samochodow

6. Zapasy
Wartosé projektu/ nieruchomosei
1. Materiaty

2. Polprodukty i produkty w toku
Fortepiany
Wroclaw Popowice
Progress Xli
Zgorzelec
Odpisy aktualizugce warto$é pdiproduktow i
produkidw w toku

3. Produkty gotowe
Podkowa - Legnica, mieszkania
Odpisy aktualizugce warto$¢ produkiéw gotowych

4.  Towary - grunty i naktady na nieruchomosei
Browar-Legnica
Opole Malinka
Opole Turawa
Grudziadz
Brzeg
Wroctaw
Legnica, Centrostal
Katowice
Swidnica
Zebowice Gmina Paszowice
Dgbrowa Gérnicza
Skarzysko Kamienna
Jarostaw
Krosno
Inne towary
Zaliczki
Qdpisy aktualizugce warto$¢ towaréw

5.  Zaliczki na dostawy

Warto&é netto zapaséw

7. Naleznosci krotkoterminowe

31.12.2011 31.12.2010
- 3488 704,35
- 6 623,54
195 936,70 106 229,10
195 936,70 3 601 556,99
31.12.2011 31.12.2010
2 246 417,42 2 638 003,97
69 362,28 28 118,18
5 515,22 4 693,89
56 388,75 23 422,29
7 458,31 .
534 587,56 534 587,56
(534 587,56) (534 587,56)
- 5 423 202,85
- 0 246 544,84
- (3 823 341,99)
116 999 805,84 114 289 574,13
B 347 445,82 6 347 445,82
- 3 052 935,86
3920 820,15 11 235 265,46
2419 242,16 2418 242,16
1916 322,32 1 890 160,14
78 827 204,16 44 452 750,73
752 030,14 751 945,21
22 440 867,47 43 254 589,64
- 9 438 962,70
60 640,24 .
299 046,18 299 046,18
10733 516,38 10 381 934,38
61 785,58 60 878,64
42 892,85 32 892,85
1 190,00 1190,00
(10 823 197,61) (19 328 665,64)
1 805 261,81 3 579 802,30
121 120 847,35 125 958 699,43

7.1 Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytulu dostaw i ustug od jednostek

powigzanych

O okresie spiaty:
Do 12 miesigcy
Powyzej 12 miesiecy

Stan naleznosci brutto
Odpis aktualizujacy wartoS¢ naleznosci
Stan naleznosci netto

31.12.2011 31.12.2010
8729 571,89 9950 911,65
8 728 571 ,8-9 9 950 911 ,6-5
8729 571,89 9850 911,65
8 729 571 .8-9 9 850 911 .6-5
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7.2

7.3

82

83

Struktura wiekowa naleznosci krétkoterminowych z tytutu dostaw i uslug od pozostalych

jednostek
31.12.2011 31.12.2010
O okresie splaly:
Do 12 miesiacy 14 066 516,63 3076 641,14
Powyzej 12 miesiecy - -
14 066 516,63 3 076 641,14
Stan naleznosci brutto 16 607 679,26 6 356 686,53
Odpis aktualizujacy warto$é naleznosci {2 541 162,63) (3 280 045,39}
Stan naleznosci netto 14 066 516,63 3076 641,14
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci krétkoterminowych
Jednostki Pozostale
powlazane Jednostki
BO 01.01.2011 - 3 280 045,39
Zwiekszenia - 17 391 702,16
Wykorzystanie - (79 048,18)
Aport - (1095 789,34)
Rozwigzanie - {657 949,23)
BZ 31.12.2011 - 18 838 860,80

Powyzsze odpisy aktualizujgce dotycza zaréwno naleznos$ci handlowych jak i pozostalych

naleznosci.

Inwestycje krotkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2011 31.12.2010
Udzialy lub akcje -
Inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki 1479 371,74 -
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - =
w jednostkach powigzanych 1479 371,74 -
Krétkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach

31.12.2011 31.12.2010
Udzialy lub akcje -
Inne papiery wartosciowe - =
Udzielone pozyczki 286 807,79 -
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
w pozostalych jednostkach 286 807,79 -
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

31.12.2011 31.12,2010
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 346 895,32 5129 291,92
Inne érodki pieniezne 15 620 495,24 18 826 335,52
Inne aktywa pieniezne - -
Sr. pieniezne i inne aktywa 15 967 390,56 23 955 627 44

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

31



Rank Progress S.A.

9. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

31.12.2011 31.12.2010

Ubezpieczenia 106 440,04 161 180,45
Prenumerata 6 491,47 8§ 005,22
Whynagr.z tyt.zabezpieczenia kredytu - 88 180,13
Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 054,77
Certyfikat elektroniczny 453,90
Koszty komercjalizaciji galerii handlowych - 636 579,25
Odsetki od kredytu rozliczane w czasie - 2 386,09
Rozliczenia misdzyokresowe leasingu samochodéw 108 362,40 50 282,40
Pozostate <10% ogdlnej wartosci - 28 845,01

236 802,58 975 458,55

10. Kapitat wiasny

10.1 Struktura wiasnosci kapitatu zakladowego, wedlug stanu na dzien bilansowy

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio powyzej 5% udziatu gtosow:

Liczba Wartosé .

Akcjonariusz posiadanych nominalna Liczba gloséw U::mllt::;ew Udziat %

akcji akejl (z1) P gloséw
a’r'nd_'ze’ Bartnicki bezposiednioll|posnednionw 14 491 551 1449 155 22617 031 39,01% 42,36%
MB Progress Capital Limited 4230 110 423 011 4230 110 11,39% 7,92%
Elsoria Limited 2 135961 213 596 2135 961 5,75% 4,00%
Jan Mroczka bezposrednio i poSrednio, w tym: 14 491 551 1 449 155 22617 031 39,01% 42,36%
MB Progress Capifal Limited 4230110 423 011 4230 110 11,39% 7,92%
Clarriford Limited 2 135 961 213 596 2135961 5,75% 4,00%
Pozostali 8 161 849 816 195 8 161 949 21,97% 15,29%
Razem 37 145 050 3714 505 53 396 010 100,00% 100,00%

Jan Mroczka oraz Andrzej Bartnicki posiadajg kazdy po 50% udzialow | gloséw w kapitale MB

Progress Capital Limited.

Czionkowie Zarzgdu Rady Nadzorczej, posiadajacy akcje Spotki:

Liczba Warto$é .
Akcjonariusz posiadanych nominalna Liczba gltoséw u::hi::;ew ‘:::':;z'
akeji akgji (zh) P
3’:1’_’29‘ Bartnicki bezposrednio i posrednio, w 14491551 1449155 22617 031 39,01% 42,36%
MB Progress Capital Limited 4230 110 423011 4230 110 11,39% 7,92%
Eisorfa Limited 2135 961 213 596 2 135 961 5,75% 4,00%
Jan Mroczka bezposrednio i posrednio, w tym: 14 491 551 1 449 155 22 617 031 39,01% 42,36%
MB Progress Capital Limited 4230 110 423 011 4230 110 11,39% 7.92%
Clarriford Limited 2 135961 213 596 2 135 961 5,75% 4,00%
Dariusz Domszy poSrednio: 259 840 25984 259 840 0,70% 0,49%
Dermslen Trade Limited 259 840 25 984 259 840 0,70% 0,49%
Razem 29 242 941 2 924 254 45 493 901 78,73% 85,20%

Kapitat podstawowy wynosi 3 715 tys. zl i dzieli si¢ na 37.145.050 akcji o wartosci nominalnej

10 groszy kazda.

16.250.960 imiennych akcji serii A jest uprzywilejowanych c¢o do gitosu na Walnym
Zgromadzeniu w ten sposob, Zze na jedng akeje przypadajg dwa glosy.

16.250.960 akcji serii B sa akcjami ha okaziciela i nie sg uprzywilejowane.
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4643130 akecji seri C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére =zostato
zarejestrowane w KRS w dniu 2 lipca 2010 .

Dnia 8 lipca 2010 roku, dopuszczone do obrotu publicznego akcje serii B oraz C zadebiutowaty
na parkiecie podstawowym GPW w Warszawie.

Uchwatg 17/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20 czerwca 2011
r. wprowadzono w Spolce Program Motywacyjny, celem zwigkszenia efektywnosci kreacji
wartosci Spotki dla akcjonariuszy. Program Motywacyjny zostanie zrealizowany poprzez emisje
warrantow subskrypcyjnych serii A (Warranty A) uprawniajacych do objecia wyemitowanych
w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego akcji Spdtki serii D. Uczestnikami
Programu bedg wskazani przez Rada Nadzorcza pracownicy oraz wspdlipracownicy Spoétki,
wylgczeni sg natomiast gléwni akcjonariusze Pan Andrzej Bartnicki oraz Pan Jan Mroczka.

W dniu 10 sierpnia 2011 roku, w zwigzku z warunkowg emisjg akcji serii D, zostalo
zarejestrowane we wiasciwym Sadzie warunkowe podwyzszenie kapitatu podstawowego
o 8 tys. zi.

10.2 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok cbrotowy
W dniu 28 grudnia 2011r. Zarzad podjgl warunkowg uchwale o wyplacie zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok 2011 w kwocie 1,35 zi. na akcjg, fj. w kwocie ogdlem
50.145.817,50 z. W dniu 13 lutego 2012r. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wyptate ww.
zaliczki. Wyplata dywidendy nastgpi w dniu 2 kwietnia 2012r. Zarzad nie zamierza proponowac
dalszego podzialu zysku za rok 2011 ani za lata ubiegle.
10.3 Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy
Uchwatg 8/2011 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20 czerwca 2011 r.
zysk netto za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. w kwocie 5 398 778,38 zi,
powigkszony o kwote kapitatu zapasowego w tef jego czesci, ktdra zostata utworzona z zyskow
lat ubieglych w wysokosci 5 744 736,62 2t, przeznaczono na wyplate dywidendy w wysokosci
0,30 zt brutto na jedna akcje. Termin utworzenia listy akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy
ustalono na dzieri 1 lipca 2011 r.(dzieri dywidendy). Ww. dywidenda zostata wyplacona
31 grudnia 2011 r.
11. Rezerwy
11.1 Rezerwy na $wiadczenia emerytalne | podobne
Niewykorzystane
Odprawy emerytaine Nagrody jubileuszowe uriopy Razem
BO 01.01.2011 - - 100 992,82 100 992,82
Zwigkszenia z . 130 049,34 130 049,34
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie - - {100 992,82) (100 992,82)
BZ 31.12.2011 = - 130 049,34 130 049,34
w tym czesc:
diugoterminowa - = - -
krotkoterminowa - - 130 049,34 130 049,34
11.2 Pozostate rezerwy diugoterminowe
Pozostale rezerwy diugoterminowe nie wystapily.
11.3 Pozostale rezerwy krotkoterminowe

Pozostate rezerwy diugoterminowe nie wystapily.
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12. Zobowiazania dlugoterminowe

12.1 Struktura wiekowa zobowigzan diugoterminowych wobec jednostek powigzanych

31.12.2011 31.12.2008

Przypadajace do splafy:
powyzej 1 roku do 3 lat 217 681 454,12 41 964 480,54
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat -

217 681 454,12 41 964 480,54
Przypadajace do spfaty:
do 1 roku {ujete jako zobowigzania krotkotemminowe} 25 591 513,77 691 595,50

12.2 Strukiura wiekowa zobowigzaih diugoterminowych wobec pozostatych jednostek

Z tytulu emisji
diuznych
papieréw Inne zobowiazania
Kredyty i pozyczki wartosciowych finansowe Inne Razem
Przypadajgce do splaly:
powyZej 1 roku do 3 lat - 99 225 349,82 1 756 842,09 - 100 982 191,91
powyzej 3 do 5 lat - - - - -
powyzej 5 lat - - - - -
- 99 225 349,82 1 756 842,09 - 100 982 191,91
Przypadajgce do spiafy:
do 1 roku - - 743 635,99 - 743 635,99

ufofe jako zobowigzania krétkoterminowe

12.3 Zobowigzania wobec budetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnegoe z tytulu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

Zobowigzania wobec budzetu parfstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wtasno$ci budynkéw i budowli nie wystapily.
13. Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych z tytulu dostaw i ustug w kwocie
42.745,91 zt sg wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytulu dostaw i ustug w kwocie
780.373,88 zt sg wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

14. Inne rozliczenia miedzyokresowe

14.1 Rozliczenia diugoterminowe
Inne roziiczenia diugoterminowe nie wystapily.

14.2 Rozliczenia krotkoterminowe

31.12.2011 31.12.2010
RMB koszty badania sprawozdar finansowych 79 000,00 39 000,00
Spéidzielnia Ustugowa PIAST 1 085,00 -

80 085,00 39 000,00

f,
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16.

Struktura przychoddéw ze sprzedazy

Struktura terytoriaina

Przychody ze sprzedaZy produktéw
Kraj

Eksport

Przychody ze sprzeday towaréw i materiatéw

Kraj
Eksport

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéw

Wynajem powierzchni biurowych

Wynajem powierzchni handlowych

Pozostate ustugi najmu

Ustugi doradztwa

Ustuga zastepstwa inwestycyjnego

Wynagrodzenie za udzielone poreczenia / gwarancje
Pozostala sprzedaZ

Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatéw

Sprzedaz nieruchomosci
Sprzedaz towaréw

Przychody odsetkowe

Rank Progress S.A.

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

41 114 188,09 36 416 659,07
41114 188,09 36 416 659,07
18 457 800,13 1197 324,03
18 457 800,13 1197 324,03
27961848 280 675,74

19 961 350,65 16 586 754,35
9373342 96 500,00

7 250 000,00 3 251 687,21
4 350 500,00 6719 739,14
5659611,89 4781 962,02
3 518 373,65 4 699 340,61
41114 188,09 36 416 659,07
17 613 400,00 140 274,00
B44 400,13 1 057 050,03

18 457 800,13 1197 324,03

{w tym wynikajace z dfuznych instrumentow finansowych oraz po2yczek udzielonych

i naleznos$ci wlasnych)

w okresie 01.01.2011 - 31.12.2011

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zreallzowane do 3 miesigcy 12 miesigey 12 miesiecy Razem
Dluzne instrumenty
finansowe - ) B
Pozyczki udzielone i
nalesnoscl wiasne 3394320 - - 871 390,50 905 333,70
Pozostate aktywa 281 319,90 - - . 281 319,90
Razem 315 263,10 - - 871 390,50 1 186 653,60
w okresie 01.01.2010 - 31.12.2010
Odsetki niezrealizowane, ¢ terminie platnoéci
Odsetki od 3 do powyZej
Zreallzowane do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Diluzne instrumenty
finansowe - - 70 669,53 - 70 669,53
Poizyczki udzielone i
nale*noci wiasne 17 611,91 - - 13 958,05 31 569,96
Pozostale aktywa 126 935,82 10 808,13 - - 137 743,95
Razem 144 547,73 10 808,13 70 669,53 13 958,05 239 983,44

Nie wystapity odpisy aktualizujgce odsetki naliczone i niezrealizowane do dnia bilansowego od

aktywoéw finansowych zaliczonych do kategorii pozyczki udzielone i naleznoéci wiasne.
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17. Koszty odsetkowe
w okresie 01.01.2011 - 31.12.2011
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3do powyZej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesiegcy Razem
Zobowigzania
finansowe
przeznaczone do " B " i
obrotu
Pozostate
krétkoterminowe
zobowiazania 2 168,56 23 789,80 237321983 2399 178,19
finansowe
Dlugoterminowe
zobowigzania 19 516 025,93 38 931,39 - 2272 024,81 21 826 982,13
finansowe
Pozostale pasywa 7 105,40 - - - 7 105,40
Razem 19 525 299,89 62 721,19 237321983 2272 024,81 24 233 265,72
w okresie 01.01.2010 - 31.12.2010
Odsetki niezreallzowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 mieslecy Razem
Zobowiazania
finansowe
przeznaczone do - = - )
obrotu
Pozostate
krétkoterminowe
zobowiazania 4092117,24 209 307,33 6 904,11 4308 328,68
finansowe
Diugoterminowe
zobowigzania 9 223 449,35 446 498,39 597 738,47 1112 142,09 11 379 828,30
finansowe
Pozostate pasywa 176 431,51 185,26 - - 176 616,77
Razem 13 491 898,10 655 990,98 604 642,58 1112 142,09 15 864 773,75
18. Przychody | koszty finansowe.
W roku 2011 Spélka rozpoznala zysk w kwocie 9.481.369,19 21, na zhyciu 100 % udziatow w
spotki Progress VI Sp. z 0. 0. spéice IKEA Property Poland Sp. z 0. o,
W roku 2011 Spédtka rozpoznata koszt odpisu aktualizujgcego udziaty w spélce E.F. Progress
Il Sp. z 0. 0. w kwocie 10.002.300,09 zi.
19. Pozostale przychody operacyjne
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwalych 60 813,01 17 572,68
Sprzedaz $rodkow trwatych 50 813,01 17 572,68
Aktualizacja wartosci nieruchomosel inwestycyjnych 43 822 173,03 3661 672,66
Galeria Piastéw 43 822 173,03 -
Zgorzelec - 3476 936,98
Fortepiany - 38 935,68
Osiedle Ptasie - 145 800,00
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego 36



Rank Progress S.A.

Inne przychody operacyjne 21 737 111,70 5805 194,84
Przychody z tututu udzielonych gwarancii i poreczen - 4781 962,02
Otrzymane kary, grzywny, odszkodowania 67 165,31 142 566,49
Zaokraglenia - rozliczenie VAT - 87 016,35
Odpis z tyt. przywrécenia wartosci niefinansowych aklywom-naleznosci 657 949,14 -
Przychody z tytutu rozliczenia nadwyzek inwentaryzacyjnych 102,50 -
Zwrot kosztow windykacji i egzekucji 10 182,73 62 425,91
Rozwigzanie odpisoéw na naleznosci - 728 283,73
Whynagrodzenie ptatnika 6 893,74 -
Pozostate przych. operacyjne z tyt. wierzytelnosci 380 000,00 -
Przychody z tyt. objecia udziatéw NPP - kontrola UKS 2008 92 874,90 .
Przychody z tyt. przejete] nieruchomosci w postepowaniu upadtogciowym 20521 94228 -
Pozostate 1,10 2 940,34
RAZEM 65 610 097,74 9 484 440,18
20. Pozostale koszty operacyjne
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwalych - -
Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 1 345 901,35 2222 824,98
Aktualizacja warto$ci zapaséw 1345 901,35 2222 824,98
Aktualizacja wartos$ci naleznosci - -
Aktualizacja warto$ci nieruchomoséci inwestycyjnych 6 911 138,569 20 583 448,80
Galeria Piastow | 7 820 015,27
Galeria Piastow |l - Podkowa 4 302 203,67 1688 262,59
Gaelria Piastow 111 10 126 428,94
Fortepiany 1200 574,92 -
Zgorzelec 254 000,00 -
Osiedle Plasie 1 154 360,00

Opole Turawa - 948 742,00
Inne koszty operacyjne 12 208 972,94 5042 766,78
Koszty z tytutu otrzymanych gwarangji i poreczeri - 2900 000,01
Aktualizacja wartosci naleznosci 8 094 613,99 1619 892,32
Zaptacone kary, grzywny, odszkodowania 47 615,41 6 559,41
Zaokraglenia - rozliczenie VAT 1 3498 213,56 29 018,28
Koszty postepowania sadowego, zastepstwo procesowe . 426 414,80
Rozliczenia niedobordw i szkéd 868,86 -
Przekazane darowizny 51 706,97 -
Rezerwa na utrate prawa do ulgi podatkowej 2 166 640,48

Rozliczenie podatku Vat - struktura 316 732,15 -
Pozostate 181 581,52 60 880,96
RAZEM 20 466 012,88 27 849 040,56

21. Zyski nadzwyczajne

Nie wystapity.

i
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22,

23,

23.1

Straty nadzwyczajne

Nie wystapily.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Struktura podatku dochodowego od os6b prawnych

Podatek dochodowy biezacy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

23.2 Wyliczenie podatku dochodowego od osob prawnych

Zysk/{Strata) brutto

.  Whydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu

Amortyzacja
Wynagrodzenia z narzutami
Optata PFRON
Koszty reprezentaci
Uhezpieczenia rzeczowe
Pozostate koszty
Wydatki na Rade Nadzorczg
Odsetki zrealiz. budzetowe
Koszty leasingu operacyjnego-koparka
Odsetki naliczone kredyt
Odsetki naliczone od pozyczek
Niezrealizowane réznice kursowe
Wartosé objecia udzialéw za aport
Koszty kemercjalizaciji
Odpisy aktualizujgce naleznosci
Odpisy aktualizujgce diugoterminowe aktywa trwate
Odpisy aktualizujgce zapasy
Odpisy aktualizujace udziaty
Pozostate koszty egzekucyjne i rezerwy
RMB badanie sprawozdan finansowych
Rezerwa na niewykorzytane urlopy
Naliczone odsetki od zobowigzarn
Koszt wytworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby
Darowizny
Warto§¢ NKUP zbytej inwestycji
Wstepna optata leasingowa
Pozostate <10% ogoinej wartosci

Razem

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

(3 488 577,00) -
30 686 546,69 (1317 926,78)

27 197 969,69

{1317 926,78)

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
18 780 609,34 6716 705,16
5 294 057,89 5424 982,21
372 259,70 294 851,29
7 975,00 8 148,00
340 703,40 233 548,15
163 535,37 124 244 65
19414,18 18 914,28
94 103,83 62 964,74
4 633,00 172 245,03
0,00 67 183,24
288 787,84 480 641,67
4 862 877,11 1 287 306,15
10 925 941,78 3314 631,16
388 730 885,51 8 017 000,00
698 458,91 906 231,81
7 894 208,16 1239 348,80
2 608 934,92 15 943 705,06
1345 901,35 2222 824,98
10 002 300,69 -
2348 195,62 -
79 000,00 39 000,00
130 049,34 100 992,82
1225 522,10 604 841,09
8 234 850,36 2473 197,43
51 708,97 9944 09
3 249 818,37 -
71 438,40 -
238 145,00 115 221,65
449 283 804,20 43 161 966,30
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Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania

Koszty leasingu operacyjnego 804 086,42 1046 386,59
Odsetki - naliczone w poprzednich okresach 480 641,67 -
Naliczone prowizje kredyt - 779 499,05
Naliczone adsetki od zobowigzari 604 841,09 187 239,55
RMK bierne XIl 2010 139 992 82 129 554,72
Réznice kursowe niezrealizowane 3314 631,16 6 094 513,17
Nieodptatne przekazanie - 169 428,40
Wyptacone wynagrodzenia i ZUS roku ubieglego 294 851,29 271822,38
Amortyzacja podatkowa 5029 068,01 5429 858,63
Koszty komercjalizacji 1 611 450,00 -
Prowizja za emisje obligacji - 2 000 000,00
Wstepna oplata leasingowa 196 200,00
Pozostale < 10% ogdinej wartosci - 25 350,00
Razem 12 475 762,46 16 133 652,49
lll. Kwoty, ktore zwigkszaja podstawe opodatkowania
Do_datme réznice kursowe - odwrécenie wyceny bilansowej z lat 13 643 861,66 9730 314,24
ubiegtych
Naliczone odsetki od pozyczek 82 523,48 1045,82
Korekta przychodéw - -
Razem 13 726 385,14 9 731 360,06
IV. Przychody, nie bedace przychodami podatkowymi
Naliczone dodatnie réznice kursowe 1573 383,18 13 643 861,66
Dywidenda - 20000 000,00
Qdpis z tyt.przywrdcenia wartosci naleznosci 623 051,62 728 283,73
Odpis z tytutu przywrécenia wartosci aktywom trwatym 43 838 141,67 3677 641,30
Zrealizowane odsetki budzetowe zwrot 12 999,94 -
Przychody z tytulu objecia udziatow - aport 388 730 885,51 8 017 000,00
Przychody dotyczace poprzednich lat podatkowych 261 686,12 3 250 000,00
Naliczone odsetki 875 255,71 96 481,53
Przychody z tytutu wytworzenia $wiadczer na wiasne potrzeby 8 234 850,36 2473197,43
Pozostale <10% ogdlnej wartosci 92 874,90 -
Razem 444 243 129,01 51 886 465,65
Dochéd do opodatkowania/(strata podatkowa) 25071 907,21 (8 410 086,62)
Ulga inwestycyjna -
Darowizny . -
Strata z lat ubleglych (6 710 976,79) -
Podstawa opodatkowania 18 360 930,42 -
Podatek dochodowy 3488 577,00 -
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23.3 Odroczony podatek dochodowy

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.42.2010

Ujemne réznice przej$ciowe:

Naliczone odsetki od kredytéw 288 787,84 480 641,67
Naliczone odsetki od po2yczek 6 281 949,84 1622 548,79
Odsaetki naliczone od obligaciji 641 511,36 604 642,58
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1198 971,25 1934 423,45
QOdpisy aktualizujgce warto$¢ diugoterminowych aktywow 10 256 516,97 254 216,88
Réznice kursowe od pozyczek 33 943,67 -

Rezerwa na utrate prawa do ulgi w pod. Od nieruchomosci 2 166 640,48 -

Koszt wynagrodzeri wyplaconych w roku nastepnym 166 631,27 205 701,64
Srodki pienigzne - réznice kursowe niezrealizowane . -

Odpis aktualizujgcy wartosé zapasdw 27 655 583,34 23 686 595,19
Niezrealizowane przychody . -

Strata podatkowa 2009 (50%) 2 505 933,48 2477 154,12
Strata podatkowa 2010 (50%) 4 205 043,31 4 205 043,31
Zobowigzania z tytutu ZUS 127 628,43 89 149,65
RMK bierne 79 000,00 39000,00
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 130 049,34 100 992,82

Ujemne réznice przejéciowe razem 55 738 190,58 35700110,10

Warto$é brutto aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 10 590 256,37 6 783 020,92

Odpis aktualizujgcy - -

Warto$¢ netto aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 580 256,37 6 783 020,92

Dodatnie réznice przejciowe:

- Srodki trwate - leasing 4 930,05 516 725,62
Aktualizacja wyceny nieruchomosci 13 022 802,45 132 006 283,08
Srodki trwate - roznica amortyzacji podatkowej i ksiggowej 125 118,63 4743 145,71
Niezrealizowane réznice kursowe - 10 329 481,49
Naliczone odsetki od naleznosci 524,12 10 808,13
RMK - Komergjalizacja 304 299,10 4 290 804,73
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow - 3249 818,37
Prowizja za emisje obligaciji 1 416 161,54 2 000 000,00
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 885 348,55 13 958,05
Naliczone odsetki od nabytych obligacji . 70 669,53
Srodki pienigzne 2 486,88 38,11

Dodatnie réznice przej$ciowe razem 15 761 672,32 157 231 732,82

Wartoé¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy 2994 718,00 20 874 029,24

Kompensata -

Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego podatku 10 590 256,37 6783 020,92

dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwza na odroczony podatek dochodowy 2994 718,00 29 B74 020,24

Zmlana bllansowa netto aktywalrezerwy z tytutu podatku (30 686 546,69) 1317 926,78

odroczonego

Warto$¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach w okresie - -

Zmiana podatku odroczonego uj¢tego w rachunku zyskéw i strat (30 686 546,69) 1317 926,78
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24. Koszty rodzajowe
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Amortyzacja 975 885,58 769 269,83
Zuzycie materiatow i energii 5 967 625,41 5 464 163,89
Ustugi obce 8 940 077,50 6 357 248,20
Podatki i optaty, w tym: 881641,39 870 654,76
- podatek akcyzowy - ;
Wynagrodzenia 6 899 946,92 5 569 578,91
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 823 000,95 712 273,53
Pozostate koszty rodzajowe 2 380 752,84 1438 855,89
Wartos¢ sprzedanych towaréw | materiatéw 13 868 336,63 1284 041,97
RAZEM 40 726 267,22 22 466 096,98
25. Naklady na niefinansowe aktywa trwale
01.01.2014 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Nakfady na niefinansowe akiywa trwale:
- poniesione w roku 861 362,64 4 829 275,10
- planowane na rok nastepny 1 000 000,00 2 000 000,00
w tym na ochrone srodowiska:
- poniesione w roku - .
- planowane na rok nastepny - .
26. Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywdéw pienigznych
26.1 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Wyksiegowanie dodatnich réznic kursowych 10 329 481,49 -
Ujemne réznice kursows kredyt 10 802 412,63 50 633,17
Dedatnie réznice kursowe kredyt (1 481 334,06} (6 873 339,05)
19 650 560,06 (6 822 705,88)
26.2 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Naliczone odsetki kredytow (397 738,59) 480 641,67
Odsetki od pozyczek otrzymanych 6 996 360,00 1674 621,80
QOdsetki od po2yczek udzielonych (905 333,70) (35 193,05)
Zrealizowane odsetki od rachunkéw bankowych - -
Zrealizowane odsetki od leasingow 166 819,98 106 778,99
Whyks.naliczonych odsetek do zrealizowanych - (770 311,67)
Zrealizowane odsetki od kredytéw 6 700 930,67 10 358 729,16
Prowizje od kredytéw 498 316,83 387 413,59
Naliczone odsetki od obligacji wtasnych 620 707,24 417 416,28
Naliczone odsetki od obligacji posiadanych (114 302,35) (70 669,53)
Zrealizowane odsetki od obligacji 9 439 840,00 3032112,80
Dywidenda od jednostki zaleznej - {20 000 000,00}
23 005 600,08 (4 418 459,96)
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26.3 Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej

Zysk ze sprzdeazy Srodkdw trwalych
Zysk / Strata ze sprzdeaZ2y inwestycji
Aktualizacja wartosci udzaléw w spéice zaleznej

26.4 Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zapaséw

Odpis aktualizaujacy zapasy

Aport Produktéw gotowych do jednostki zaleznej
Otrzymanie udzialu w gruncie od Jogra (towar)
Przesunigcie Opole Turawa z inwestycji na zapasy

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
(50 813,01) (17 572,68)
(9 481 369,19) -
10 002 300,09 -
470 117,89 (17 572,68)
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12,2010
4837 852,08 (24 161 319,65)
- (2 222 824,98)
(4 863 444,44) .

19 429 991 40

11 235 265,46

Przesunigcie mieszkan z inwestycji na zapasy - 2384 713,81
Aport towaru do jednostki zaleznej (29 402 086,96) (4 613 683,37)
Zmiana stanu naliczonych odsetek (199 514,22)
(9 997 687,92) {17 577 362,95)
26.5 Zmiana stanu naleznosci
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Zmiana stanu naleznosci (17 394 050,83) 3503 641,48
Kompensata akeji Monnari z naleznosciami (23 551,20) -
Niezaptacone naleznosci z tytutu sprzedazy Srodkow trwatych . 19 086,73
Woptata na kapitat ujgta na koncie rozrachunkowym - 5 000,00
Cdpis aktualizujgcy naleznosci 103 667,93 (891 608,59)
Aport naleznosci (4 795 237,58) -
Niezaptacone naleznos$ci z tytutu sprzedazy udziaiow - 10 000,00
{22 109 171,68) 2 646 129,62
26,6 Zmiana stanu zobowigzar krétkoterminowych (z wyjatkiem kredytdw i pozyczek)
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 14 634 023,58 39817 799,35
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek 185 474 658,44 47 830 681,29
Zmiana wartosci kaucji i zobowiazar inwestycyjnych - 3388 440,45
Zapiata za udziaty P-V| skompensowana ze zobowiazaniem 4 901 350,00 -
Zmiana stanu zobowigzari z tytulu dokapitalizowania spélek 9713 499,91 (5 297 526,00)
Zmiana stanu innych zobowigzar finansowych (w tym leasingu) (565 090,97) (714 432,09)
Zmiana stanu zobowiazar z tyutu obligagji 379 292,76 {74 657 416,28}
Zaciggnigte pozyczki (219 025 211,85) {3 980 306,15)
Aport zobowiazari, w tym zobowiazan z tyt. leasingow 4 157 483,28 -
Niezaptacone faktury (10 005,34) -
(340 000,19) 2 387 240,57
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26.7. Zmiana stanu rozliczefh migdzyokresowych

27.

28,

29,

30.

01.01.2011 - 01.04.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych 500 012,81 908 755,10
Aport RMK do spotki zaleznej (5 052 520,81) -
(4 552 508,00) 909 755,10

Informacja o wspdéinych przedsigwzigciach, nie podlegajacych konsolidacji

Nie wystapily wspélne przedsiewziecia.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 8 lutego 2012 r. spétka zalezna Progress X Sp. z 0.0. podpisata ze spétkg Kalisz Retalil
(poprzednia nazwa Plantago Sp. z 0.0.), polgczong z funduszami Blackstone Real Estate
umowe sprzedazy Galerii Tecza w Kaliszu. Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci
zostata podpisana w dniu 14 kwietnia 2011 r., a strony transakcji zobowigzaly sie zawrzed
przyrzeczong umowe nie pozniej niz do dnia 30 grudnia 2011 r. Termin zawarcia przyrzeczonej
umowy zostat Zzmieniony aneksem z dnia 29 grudnia 2011 r. do dnia 29 lutego 2012 r. Galeria
Tecza w Kaliszu, o powierzchni najmu wynoszacej ponad 16 tys. m2 zostala ostatecznie
sprzedana za cene 37 000 000,00 EUR. W ramach przedmiotowej umowy Rank Progress S.A.
udzielit gwarancji wykonania wybranych zobowigzan cigzgcych na Progress X Sp. z 0.0., jako
Sprzedajgcego wobec Kupujgcego maksymalnie do kwoty transakcji. Gwarancja obowigzuje
przez okres 2 lat od dnia transakcji. Za udzielone porgczenie Rank Progress S.A. uzyskuje
wynagrodzenie w wysokosci 1% w skali roku od maksymalnej kwoty udzielonego poreczenia.

Rada Nadzorcza Rank Progress S.A. w dniu 13 lutego 2012 r., po spelnieniu sie warunkéw
skutecznosci uchwatly Zarzadu w sprawie zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, zgodzita
si¢ z zapisami Uchwaly Zarzadu podjetej w dniu 28 grudnia 2011 2. wyrazajgc zgode na
wyplate akcjonariuszom Spétki zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy
2011 w wysokosci 1,35 PLN na jedng akcje, ti. w facznej wysokosci 50.145.817,50 PLN.
Uprawnionymi do zaliczki bgdag akcjonariusze Spdtki posiadajgcy jej akcje na dzien 24 marca
2012 roku, a rozpoczecie wyptaty zaliczki nastgpi w dniu 31 marca 2012 roku. Tym samym
Rank Progress S.A. potwierdza swoje deklaracje zawarte w Prospekcie Emisyjnym o
dzieleniem sie zyskiem z akcjonariuszami spotki.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie wystapity.

Zatrudnienie
Przecietny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Kobigty MezczyvZni Razem

Pracownicy umysiowi 30 13 43
Pracownicy fizyczni 2 9 12

3.

32 23 55

Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzacych w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu wyniosty za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.
tacznie 1.407,7 tys. zi (za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.: 1.355 tys. z}), a

I,
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wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej fgcznie 1.167,1 tys. zt (w okresie poréwnywalnym
roku 2010 r.; 756 tys. zi).

Nie wystapily pozyczki i innego rodzaju Swiadczenia o podobnym charakterze na rzecz
czlonkdéw Zarzadu ani Rady Nadzorczej.
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Rank Progress S.A.

33.

35.

Istotne transakcje zawarte ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Zarowno w roku ubieglym jak i biezgcym roku sprawozdawczym, jednostka nie zawierata
istotnych transakcji ze stronami powigzanymi na warunkach odbiegajacych od warunkéw

rynkowych.

Charakter i cel gospodarczy zawartych umow nieuwzglednionych w bilansie

Nie wystapity istotne umowy nie uwzglednione w bilansie.

Sprawy sadowe
Spoétka toczy nastepujace istotne postepowania przed organami sagdowymi.
Sp6r z Gming-Miastem Grudzigdz

W dniu 30 lipca 2009r. Gmina-Miasto Grudzigdz wytoczyta powddztwo przeciwko Spéice.
Powod domagat sig w tej sprawie nakazania Spoéice ztozenia oSwiadczenia woli, ktérego treéciag
miato by¢ przeniesienie wiasnosci nieruchomosci potozonej w Grudzigdzu o pow. ok. 3,5 ha
i wartosci ok. 3.500.000 PLN {warto$¢ przedmiotu sporu). Podstawa roszczen powoda miata
by¢ ,Zobowigzujgca Umowa Przekazania Nieodplatnego Gruntu Stanowigca Warunek
Realizacji Inwestycji Centrum Handlowego Galerii Grudzigdz" z dnia 26 stycznia 2006r.
W ocenie Spdlki powbdztwo wytoczone przez Gming-Miasto Grudziadz bylo bezzasadne,
a w zwigzku z tym w Zlozonej odpowiedzi na pozew i kolejnych pismach procesowych Spotka
wnosila o oddalenie powodziwa.

Stanowisko Spdétki podzielit zaréwno Sad | Instancji, ktéry w dniu 3 grudnia 2009 r. oddalit
powédztwo w calosci, jak i Sad Il Instancji, ktéry w dniu 8 kwietnia 2010 r. oddalit w calosci
apelacje Gminy Miasta-Grudzigdz. Wyrok jest prawomocny.

W dniu 19 lipca 2010 r. powdd ztozyl skarge kasacyjng od przedmiotowego wyroku, w ktorej
wniést o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci. Pozwany w dniu 9 sierpnia 2010 r. zlozyt
odpowiedz na skarge kasacyjng, w ktérej wnidst o oddalenie skargi kasacyjnej powoda.

W dniu 20 stycznia 2011 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, na mocy ktérego odmadwit do
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania, tym samym sprawa zostata zakoficzona.

Spor ze spélka Rathburn Holdings B.V.

Dnia 30 maja 2007 roku Spolka sprzedata posiadane udziaty w spoélce Jogra 2 Sp. z 0.0. spéice
prawa holenderskiego Rathburn Holdings B.V. Ltgczna cena nabycia ustalona zostala na kwote
81 656 tys. PLN, z czego zaptata kwoty 64 802 tys. PLN byla uzalezniona od uchwalenia
miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego dla nieruchomos$ci sprzedanych
w ramach spotki Jogra 2 Sp. z 0.0., ki6ry bylby zgodny umowg zawartg z Rathburn Holdings
B.V. Wierzytelnos¢ zostata zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci nalezacej do
Jogra2 Sp. z 0.¢.

Postanowieniem z dnia 25 maja 2010 r. zostata ogtoszona upadio$é z mozliwoscig zawarcia
ukiadu spotki Jogra 2 Sp. z 0.0. (sprawa toczyla sie przed Sad Rejonowy dla Wroclawia —
Fabrycznej, VIIl Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadio$ciowych i Naprawczych, sygn. akt VIII
GUp 20/10). W toku tego postepowania w dniu 2 sierpnia 2010 r. Rank Progress S.A. zglosita
wierzytelno§¢ w kwocie 64.802.000,00 z} z tytutu ptatnosci drugiej transzy ceny wynikajacej
Z umowy z dnia 30 maja 2007 r.

Wiw wierzytelno§¢ zostata uznana zaréwno przez Sad, jak i przez nadzorce sgdowego oraz
przez upadtego, w zwigzku z czym zostata ujeta na liscie wierzytelnosci, ktéra to lista jest juz
prawomocna.

W dniu 15 lutego 2011 r., w ramach postepowania upadto$ciowego, odbyto sie Zgromadzenie
Wierzycieli, na ktorym to Zgromadzeniu doszio do przegtosowania ukladu. Na mocy tegoz
ukladu Rank Progress miat otrzyma¢, w terminie ok. 3 miesigcy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu ukiadu, 30% nieruchomo$ci wniesionej wczeéniej do
Jogra 2 Sp. z 0.0. (0 wartosci ok. 21 min z!), a Bank Zachodni WBK S.A. 70%.

Zarzad szacowat, Zze wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci, ktéry Spotka miataby otrzymaé
po zatwierdzeniu ukfadu wynosit ok. 21 min zt. Udziat ten na dzieri 31 grudnia 2010 roku byt
traktowany jako aktywo warunkowe w sprawozdaniu finansowym, a pierwotna wierzytelnos¢,
z racji istotnej watpliwosci co do jej ofrzymania, w wysokos$ci 64 802 tys. PLN wobec Rathburn
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Holdings B.V. nigdy nie zostala ujeta w sprawozdaniu finansowym.

W dniu 28 marca 2011 r. uprawomocnito sie postanowienie Sadu Rejonowego we Wroclawiu,
VIl Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia ukiadu z wierzycielami w postepowaniu
upadiosciowym spétki Jogra 2 sp. z 0. 0. w upadioéci z siedzibg we Wroclawiu. Zgodnie
z postanowieniami zawartego ukfadu jednostka dominujgca stata sie uzytkownikiem wieczystym
{w udziale wynoszacym 3/10) nieruchomosci polozonych we Wroctawiu o lgcznym obszarze
5,8371 ha.

Powyzsza nieruchomos$¢ zostata przejeta w zamian za wierzytelno$¢ przystugujgca jednostce
dominujacej wobec diuznika rzeczowego - Jogra 2 Sp. z 0.0. w upadiosci. Kwota, za ktorg
nastapitc przejecie nieruchomosci wyniosta 19.430 tys. z, t. 2998 % {gczne] sumy
wierzytelno$ci przystugujgcej jednostce dominujacej, za$ pozostata cze$é wierzytelnosci wobec
diuznika rzeczowego zostata umorzona zgodnie z ww. ukiadem. W konsekwencji, warto$¢ ww.
udzialu w prawach do Nieruchomosci zostata ujeta przez jednostke dominujacg jako przychéd
w dniv 27 maja 2011 roku, w ktérym podpisano umowe przeniesienia praw do nieruchomos$ci
i tytulem wykonania ukiadu w postepowaniu upadio$ciowym z Jogra 2 Sp. z 0. o.

Jednoczesnie po przejeciu Nieruchomos$ci jednostka dominujaca zostata zobowigzana do
zaplaty na rzecz wierzycieli z innych grup kwoty w maksymalnej wysokos$ci 1.492 tys. zt, ktére
to kwoty nalezne byly tym wierzycielom zgodnie z zawartym ukladem. W dniu 19 grudnia 2011r.
zostato catkowicie uregulowane zobowigzanie na rzecz wierzycieli z innych grup, a Sad wydal
juz postanowienie o zakoliczeniu postepowania.

Postepowanie ws. ustalenia warunkéw zabudowy dla inweslycji polegajacej na budowie
Centrum Handlowego Galeria Tecza w Kaliszu

W dniu 30 sierpnia 2007 r. wydana zostala przez Prezydenta Miasta Kalisza na rzecz Spoiki
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
handlowo-ustugowo-rozrywkowego Centrum Handlowe Galeria Tecza w Kaliszu. Decyzje te
zaskarzyt do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu Waldemar Wiacek.
W wyniku odwolania w dniu 17 kwietnia 2008 r. SKO w Kaliszu zaskarzong decyzje utrzymato
w mocy. Wiw decyzje SKO zaskarzyt do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
Waldemar Wigcek oraz wnibst o uchylenie decyzji SKO, jak i poprzedzajgcej jej decyzji
prezydenta miasta i o przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. W dniu 24 czerwca
2009 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu uchylit zaskarzong decyzje SKO oraz
poprzedzajgcg jg decyzje prezydenta miasta. Spétka nie zgodzila sie ze stanowiskiem WSA
w Poznaniu i w dniu 22 sierpnia 2009 r. ziozyla do Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie skarge kasacyjng od wyroku WSA w Poznaniu. Skarga kasacyjna zostala przyjeta
i przesfana wraz z aktami do NSA. W skardze kasacyjnej Spotka wniosta o uchylenie w catosci
zaskarzonego wyroku WSA w Poznaniu i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania WSA
w Poznaniu, wzglednie o uchylenie w caloSci zaskarzonego wyroku WSA w Poznaniu
i rozpoznanie skargi kasacyjnej. Skarga kasacyjna Rank Progress S.A. zostala zarejestrowana
w NSA pod sygn. akt Il OSK 1828/09, a na rozprawie w dniu 4 listopada 2011 r. NSA zawiesil
postepowanie w sprawie,

Postgpowania ws. decyzji o pozwoleniu na budowg Cenfrum Handiowego Galeria Tecza
w Kaliszu

W dniu 29 kwietnia 2009 r. wydana zostata przez Prezydenta Miasta Kalisza na rzecz Rank
Progress S.A. decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na
budowe budynku handlowo-ustugowo-rozrywkowege Centrum Handlowe ,Galeria Tecza”
w Kaliszu. Decyzje te zaskarzyl do Wojewody Wielkopolskiege Waldemar Wigcek. W wyniku
odwolania w dniu 26 czerwca 2009 r. Wojewoda Wielkopolski zaskarzong decyzje utrzymat
w mocy. Wiw decyzje Wojewody Wielkopolskiego zaskarzyt do Wojewbdzkiego Sadu
Administracyjnego (WSA) w Poznaniu Waldemar Wigcek oraz wnidst o uchylenie decyzji
Wojewody, jak i poprzedzajgcej jej decyzji prezydenta miasta oraz o przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania. Ponadto skarzgcy wniést o wstrzymanie wykonania zaskarzonej
decyzji. Spotka nie zgodzita si¢ ze stanowiskiem skarzgcego, a w zwigzku z tym w toku
postepowania domagata si¢ oddalenia skargi Waldemara Wiacka oraz oddalenia wniosku
0 wstrzymanie zaskarzonej decyzji. Postgepowanie incydentalne dot. wstrzymania wykonania
zaskarzone] decyzji zostato juz prawomocnie zakoriczone sukcesem Rank Progress S.A.,
albowiem WSA uzaleznil wstrzymanie zaskarzonej decyzji od wplacenia przez skarzgcego
kaucji w wysokosci 2.818.061,34 2z na zabezpieczenie roszczen inwestora z powodu
wstrzymania wykonania decyzji, czego skarzacy nie uczynit. Sprawa jest zarejestrowana pod
sygn. akt IV S A 728/09 i na mocy postanowienia WSA postepowanie w sprawie jest
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zawieszone.

Na gruncie przepisbw 2z zakresu prawa budowlanego i kodeksu postepowania
administracyjnego inwestor mégt bez przeszkéd realizowaé przedmiotows inwestycje, ktorej
budowa byta prowadzona wpierw przez spdtke zalezng E.F. Progress | Sp. z 0.0. a nastepnie,
po wniesieniu aportem przedsiebiorstwa - przez spblke posrednio zaleing
Progress X Sp. z o.0. Budowa zakoriczyla sie pazdzierniku 2011, a otwarcie galerii handlowej
w Kaliszu nastgpito w tym samym miesigcu.

Spoér z Gming Zgorzelec

W dniu 19 lutego 2012 r. Rank Progress S.A. wniosta o nakazanie ztozenia o$wiadczenia woli
w przedmiocie nabycia przez gming Zgorzelec wybudowanej przez Spétke sieci kanalizacji
deszczowej zwiazanej z inwestycjami dotyczgcymi budowy centréw handlowych na obszarze
gminy. Powobdztwo oparte zostato na art 31 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r., ktdre naklada obowigzek
zawarcia na gming wykupu przedmiotowej kanalizacji. Sprawa obecnie toczy sie przed SO
w Legnicy, a najblizsza rozprawa odbedzie sig¢ dnia 15 marca 2012 r. Warto$¢ przedmiotu sporu
0 299.262 =l.

Inne Spory
Rank Progress S.A. jest strong w sporach z najemcami oraz bylymi najemcami o zaptate

czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. taczna wartoé¢ dochodzonych
nalezno$ci przez Spotke z tego tytulu, to kwota 3,6 min zi.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
Badania sprawozdar finansowych 79 000,00 79 000,00
Przeglady sprawozdar finansowych 50 000,00 50 000,00
Pozostate ustugi 3018,23
132 018,23 128 000,00

PowyZzsze wynagrodzenie dotyczy przegladu péirocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 czerwca 2010 r. oraz 2011 r., badania
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 oraz 2011 rok, badania
jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2011 r. oraz pozostatych uslug.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rank Progress S.A. z siedziba w Legnicy jest jednostka dominujgca najwyzszego szczebla,
kidra sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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38.

Zobowigzania warunkowe

Gwarancje, porgczenia i zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw powiazanych

Gwarancje, porgczenia | zobowigzania warunkowe wobec innych podmiotéw

39.

40.

4a1.

1. Porgczenie weksli w imieniv spdtki Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o.0. (,Dluznik™) na rzecz Banku PKO BP SA
(-Bank"} stanowigcego zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w kwocie 28.500.000,00 PLN oraz obrotowego w kwocie
6.300.000,00 PLN. Kredyt inwestycyiny udzielony jest na okres od 24 lutego 2010r. do 24 lutego 2032r., a obrotowy na
okres od 24 lutego 2010r. do 31 sierpnia 2011r.

2. Porgczenie udzielone w dniu 29 czerwea 2011 roku w imieniu spéiki Progress XI Sp. z 0.0. na rzecz BRE Bank SA.
Porgczenie dotyczy zobowigzar z tytutu kredytu o charakterze budowlanym do maksymalnej wysokosci 93.264.000,00
PLN, z tytulu kredytu o charakterze inwestycyjnym do maksymalnej wysokosci 23.316.000,00 EUR i z tytulu kredytu
VAT do maksymalnej wysokosci 12.768.750,00 PLN. Termin sptaty Srodkdw uzyskanych z transzy budowlanej i z
transzy VAT uplywa 31 marca 2013 roku. Termin spiaty Kredytu Inwestycyjnego uptywa 31 marca 2028 roku.

3. Poreczenie udzielone w dniu 09 listopada 2011 roku w imieniu spétki Progress Xl Sp. z 0.0. na rzecz Banku
Zachodniego WBK SA. Poreczenie dotyczy zobowigzah z tytulu kredytéw inwestycyjnych do {gcznej kwoty
68.516.267,90 EUR. Termin splaty kredytéw uplywa z dniem 01 wrzeénia 2014 roku.

4. Poreczenie udzielone w dniu 19 maja 2011 roku w imieniu spétki E.F. Progress IX Sp. z 0.¢0. na rzecz Nordea Bank
Polska SA. Porgczenie dotyczy zobowigzar z tytulu kredytu obrotowege nieodnawialnego do kwoty 36.000.000,00 PLN.
Temin sptaty kredytu uplywat 30 kwietnia 2012 roku. Kredyt ten zostat splacony przed terminem w dniu 17 stycznia
2012 roku.

5. Gwarancja udziglona w dniu 13 maja 2011 roku w imieniu spélek Progress Il Sp. z 0.0. | Progress Ill Sp. z 0.0. na
rzecz Kiodzko Retall Sp. z 0.0.. Gwarancja dotyczy wykonania wybranych zobowigzali cigzacych na spétkach Progress
11 Sp. z 0.0. i Pregress Il Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg sprzedazy centrum handlowego Galeria Twierdza i Park
Handlowy Twierdza w Kiodzku. Gwarancja obejmuje kwotge do maksymalnej wysoko$ci 38.000.000,00 EUR i obowiazuje
do dnia 12 maja 2013 roku.

6. Gwarancja udzielona w dniu 01 wrzesnia 2011 roku w imieniu spdtki Progress IX Sp. z 0.0. na rzecz Zamos$é Retail
Sp. z 0.0.. Gwarancja dotyczy wykonania wybranych zobowigzari ciazgcych na spotce w zwigzku z umows sprzedazy
centrum handlowego Galeria Twierdza w Zamo$ciu. Gwarancja obejmuje kwote do maksymalnej wysokosci
44.144.086,58 EUR i obowigzuje do dnia 31 sierpnia 2013 roku.

1. Porgczenie weksli w imieniu spdtki Cinema 3D SA na rzecz Raiffeisen Leasing Polska SA. stanowigcych
zabezpieczenie zawartych umoéw leasingowych. Czas trwania uméw leasingowych wynosi 48 miesiecy od dnia 31
stycznia 2011 roku. Na dzier 31.12.2011r. lgczna wartos¢ zobowigzan z tytulu wymienionych leasingéw wynosita
1.318.981,56 PLN.

2. Weksel wiasny in blanco stanowiacy zabezpieczenie ewentualnych roszczer Focus Park Pita Sp. z 0.0. w zwigzku z
zawarlg w dniu 2 grudnia 2009r. umows zlecenia wraz z umowg przeniesienia praw | obowiazkéw. Weksel wystawiony
zostat w dniu 23 grudnia 2009 roku | moZe byé wypetiony do maksymalnej kwoty 17 297 523,85 zt

Dzlatalno$é¢ zaniechana

Nie wystgpita.

Laczenie sig¢ spoélek

Nie wystapito.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarcze;
przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Zarzad Spdtki uwaza, Zze nie istniejg

okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

IR
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42. Informacje o instrumentach finansowych

421 Charakterystyka instrumentow finansowych

Portfel Charakterystyka (iJo§¢)

Warunkl | terminy wplywajace
Wartogé ha przyszie przeplywy
bilansowa pienigzne

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu,
wtym:
- instrumenty
pochodne
Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

Pozyczki udzielone i

naleznosci wiasne
24 oprocentowane pozyczki udzielone

jednostkom zaleinym w PLN

Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Naleznosci handlowe

Srodki pieniezne L . . )
Srodki pieniezne w walucie polskigj i obcej

Krétkoterminowy depozyt $rodkdw
pienigznych
Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu,
wtym:

- instrumenty
pochodne
Pozostate zobowigzania
finansowe
1 oprocentowany kredyt w PLN

52 oprocentowane pozyczki otrzymane od
jednostek zaleznych, w tym 2
denominowane w EUR

100 000 obligacji zwykiych na okaziciela w
PLN

27 zobowigzar z tytulu leasingu

terminy platnodci do 31.12.2013
38 845 083,00 lub 31.12.2014; oprocentowanie
WIBOR 1M+2,5%

22 796 088,52 rézne terminy platnosci

346 895,32 dostepne na date bilansowg

15620 495,24 dostepne na date bilansowg

terminy spfaty do dnia
17 084 413,56  29.06.2012r.; oprocentowanie
WIBOR 1M+1,5%

terminy spiat do 31.12.2012r.
lub 31.12.2013r.; pozyczki w
PLN: oprocentowanie WIBOR
1M+2,5%, WIBOR 1M+3,5% lub
WIBOR 1M+4%, pozyczkiw
EUR: EURIBOR 1M+2,5%

243 272 967,89

termin wykupu obligacji ustalono
99 225 349,82 na dzieri 09.12.2013r.;
oprocentowanie WIBOR 6M+5%

rézne terminy spiat, najdiuzszy
do dnia 18.11.2015r.;

2 500 478,08 oprocentowanie zgodne z

finansowego harmonogramem sptat tabeli

leasingowych

Zobowigzania handlowe 823 119,79 rézne terminy platnosci
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42.2 Wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Na dzien bilansowy instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej nie wystapity.
42.3 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych

Nie wystapily.

42.4 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Termin
wykupu lub
przeszaco-
Rodzaje instrumentdéw Wartosé wanla Efektywna stopa
finansowych bilansowa PLN wartoscl procentowa Rodzaj ryzyka
kredyt denominowany w PLN 17 000 000,00 29.06.2012r. 6,42% ryzyko stopy procentowej
31.12.2012r.
s lub
pozyczki udzielone .
denominowane w PLN 40 611 263 ﬁ:b.12.201 3r. 7.22% ryzyko stopy procentowej
31.12.2014r.
pozyczki otrzymane ryzyko stopy procentowej i kursu
denominowane w EUR 5783833 31.12.2013r. 3,73% walutowego
. ] 31.12.2012r.
pozyczki otrzymane o j
denominowane w PLN 237 489135 lub 7.44% ryzyko stopy procentowej
31.12.2013r.
100 000 wyemftowanych obligacii 99 225350 09.12.2013r. 9,67% ryzyko stopy procentowej

denominowanych w PLN

425 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Klientami Spotki sg w wigkszosci renomowane firmy, w tym firmy posiadajace wieloletnie
doswiadczenie w branzy handlowej na rynku polskim i zagranicznym. Dodatkowo, w celu
ograniczenia ryzyka kredytowego, Spétka stosuje na szeroka skale instrumenty
zabezpieczajgce, np. w postaci zadatkow, gwarancji bankowych jak i depozytow
gwarancyjnych.

Na dzien bilansowy nie istniala istotna koncentracja ryzyka kredytowego. Warto&¢ bilansowa
kazdego aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe w najwigkszej mierze dotyczy wierzytelnosci ujetych w bilansie od najemcow
powierzchni handlowych oraz innych nieistotnych wierzytelnoéci powstalych na skutek
pozostatej sprzedazy. Na naleznosci od kontrahentéw, ktérych ryzyko kredytowe zostato
ustalone powyzej przecigtnego, Spdtka dokonata utworzenia odpowiednich odpiséw
aktualizujgcych.
426 Zestawienie odpisdw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty warto$ci aktywéw finansowych
Nie wystapity.
427 Brak mozliwosci ustalenia wartosci godziwej
Spoétka nie posiada instrumentow finansowych dla ktérych nie mozna ustalié warto$ci godziwej
42.8 Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywdw | zobowigzan finansowych nie jest istotnie rézna od wartosci
bilansowej.
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42.9 Transakcje, w wyniku ktérych aktywa finansowe przeksztalcone zostaly w papiery wartosciowe

lub umowy leasingu

Nie wystapity.

42.10 Informacje na temat przekiasyfikowania aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej do aktywow finansowych wycenianych w skorygowanej cenie nabycia

W okresie sprawozdawczym nie wystapity przekwalifikowania aktywow finansowych
wycenianych w wartoéci godziwej do aktyw6w wycenianych w skorygowanej cenie nabycia.

4211 Informacje na temat stosowanych zasad rachunkowosci zabezpieczen

Spétka nie stosowata w biezacym roku zasad rachunkowosci zabezpieczefi.

43. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

. . Kwota zobowiazania . W tym na aktywach
Rodzaj zabezpleczenia na 21.12.2011 Kwota zabepleczenia tych
Hipoteki 9922535000 PLN 166 412 000 PLN 23 951 020 PLN
Zastawy rejestrowe na
udziatach S 68 516 267,90 EUR 108 201 393,13 PLN
Zastawy rejestrowe inne S —_— .
Weksle 1 811 663,61 PLN 19 109 187,46 PLN 1811 663,61 PLN
Inne rodzaje Frbat —_ —
s *
/%/ %WMMMA
Darlﬂéz Domszy Mariusz Kaczmarek
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czionek Zarzadu

Legnica, dn. 14 marca 2012 r,

Dorota Skrzypcza'[); Sporzadzajacy
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