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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku
(w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
Nota od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Przychody ze sprzedazy 121 289109 180 264
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow 274 365 169 740
od jednostek powigzanych 481
Przychody ze sprzedazy ustug 7758 9640
od jednostek powigzanych 1220 9791
Przychody z wynajmu 6986 884
od jednostek powigzanych
Koszt wlasny sprzedazy 122 (237 348) (144 356)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 51761 35908
Aktualizacja wartoéci nieruchomosci inwestycyjnych 12.3 1056 63 231
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 24332
Koszty sprzedazy (15975) (17 567)
Koszty ogdlnego zarzadu (48 142) (50 596)
Pozostate przychody operacyjne 124 106 579 2387
Pozostate koszty operacyjne 12.5 (18 909) (19 565)
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 76 370 48130
Przychody finansowe 12.6 29147 17 453
Koszty finansowe 127 (42 366) (27 699)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 12.8 4037 43 246
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej 22 19 (53)
Odpis z tytutu utraty warto$ci firmy 23 (1857) (8000)
Zysk (strata) brutto 65 350 73077
Podatek dochodowy 13 5336 (19 048)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 70 686 54029
Zysk (Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 141 173 (2467)
Zysk I(strata) netto za rok obrotowy 70 859 51562
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 70 859 51562
Za okres Za okres
Nota od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykla (zl) 16.1 3.05 2.32
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwyklg (zf) 3.05 243
Za okres Za okres
Nota od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zf) 16.2 3.15 2.37
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akcje zwykla (zt) 3.14 247
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku
(w tysigcach ztotych)

Za okres
Nota od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Zysk I(strata) netto za rok obrotowy 70 859 51562
Inne catkowite dochody: 17 1328 (463)
Réznice kursowe z przeliczenia 1328 (469)
Efektywna cze$¢ zyskéw i strat z tytutu instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy

pieniezne

Pozostate 6
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw

Catkowity dochod za okres 72187 51099
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(BILANS)
na dzien 31 grudnia 2011 roku
(w tysigcach ztotych)

Nota Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
AKTYWA
Aktywa trwate 754 557 727 555
Rzeczowe aktywa trwate 19 15169 18722
Nieruchomoéci inwestycyjne 20 431151 395 926
WartoSci niematerialne 21 927 862
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metoda praw wiasnosci 22 69 652 69 633
Aktywa finansowe 25,26 40 230 50123
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13.3 30431 27 836
Naleznosci dtugoterminowe 36 873 32144
Warto$¢ firmy 23 130 124 131983
Pozostate aktywa trwate 326
Aktywa obrotowe 1466 674 1413 220
Zapasy 28 1173 268 1212234
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 29 132 985 52 643
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 72 316 70 240
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 24 920 7280
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3089 5390
Rozliczenia miedzyokresowe 7301 13293
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 52 795 52 140
SUMA AKTYWOW 2221231 2140775
PASYWA
Kapitat wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1282 573 1159 507
Kapitat podstawowy 311 47 606 44 437
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominainej 1011 356 956 030
Akcje wlasne (1)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej 880 (448)
Pozostate kapitaty rezerwowe 313 133690 85 287
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 89 041 74 202
Kapitat wlasny ogétem 1282 573 1159 507
Zobowigzania diugoterminowe 366 749 621197
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 32 318 136 556 568
Rezerwy 33 198 762
Pozostate zobowigzania 3059 3501
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.3 45268 60 366
Rozliczenia miedzyokresowe 88
Zobowigzania krotkoterminowe 571909 360 071
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 34 36 101 32184
Biezaca cze$¢ dlugoterminowa kredytdw bankowych i pozyczek 32 145761 103 308
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 32 239 181 110 291
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 34 16 156 1661
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3478 463
Rozliczenia miedzyokresowe 8209 2123
Otrzymane zaliczki 71148 62 162
Rezerwy 33 51875 47 879
Zobowigzania razem 938 658 981 268
SUMA PASYWOW 2221231 2140775
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku
(w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zyskl(strata) brutto 65523 70610
Korekty o pozycie: 20020 (119 451)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wiasnosci (19) 53
Amortyzacja 2129 2275
Odsetki i dywidendy, netto 11380 7412
(Zysk)/strata na dziatalnoéci inwestycyjnej (4 595) (123 104)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (141302) 8506
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasoéw 69 119 (12 658)
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek 74 643 (2190)
Zmiana stanu rozliczei migdzyokresowych 11943 2532
Zmiana stanu rezerw 3048 9085
Podatek dochodowy zaptacony (6468) (9 806)
Pozostate 142 (1556)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 85543 (48 841)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wplywy 70 207 205 352
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 685 534
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 670 77 840
Sprzedaz aktywow finansowych 60 426 39679
Dywidendy otrzymane 900 750
Odsetki otrzymane 2211 5099
Splata udzielonych pozyczek 5244 81406
Pozostate 11 44
Wydatki (74 720) (138 595)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartoci niematerialnych (1303) (2313)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (18531) (73398)
Nabycie aktywow finansowych (51 850) (15521)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienigznych (9) (13)
Udzielenie pozyczek (47 239)
Pozostate (3027) (111)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4513) 66 757
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Wptywy 223970 403 560
Whplywy z tytutu emisji akcji 3723 849
Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 155 247 155611
Wplywy z tytutu emisji obligacji 65000 247100
Wydatki (304 367) (428 464)
Splata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (1334) (1037)
Splata pozyczek/kredytow (227 393) (324 725)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (7616) (19 086)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym (19)
Odsetki zaptacone (58021) (43 427)
Wykup obligacji (10 000) (40 000)
Pozostate (3) (170)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (80 397) (24 904)
Zwiekszenie netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 633 (6988)
Réznice kursowe netto 22 16
Srodki pieniezne na poczatek okresu 52 140 59112
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 52795 52140
0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 3331 2177




Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku

(w tysigcach ztotych)
Przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej
. sgédevc\l,yaizl;aaiiji . ks:jsir\],ivceez Pozostate Zyski Udzialy Kapitat wiasny
Kapital powyzej ich Akcje przeliczenia kapitaty za'trzymane/ Razem niekontroluj ace ogotem
podstawowy - wiasne ; ) niepokryte
war_tosu _ jedno_stkl _ rezerwowe (straty)
nominalnej zagranicznej
Na dzien 01.01.2010 44 357 955 281 21 56 402 70 609 1126 670 1126 670
Emisja akcji 80 769 849 849
Koszt emisji akcji (20) (20) (20)
Akcje wiasne (1) (1) (1)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 28 879 (28 879)
Dywidendy (19 090) (19 090) (19 090)
Catkowite dochody ogoétem (469) 6 51562 51 099 51 099
Na dzien 31.12.2010 44 437 956 030 (1) (448) 85 287 74 202 1159 507 1159 507
Na dzien 01.01.2011 44 437 956 030 (1) (448) 85 287 74 202 1159 507 1159 507
Emisja akcji 3169 55 554 58 723 58 723
Koszt emisji akcji (228) (228) (228)
Akcje wlasne 1 1 1
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 48 403 (48 403)
Dywidendy (7617) (7617) (7617)
Catkowite dochody ogoétem 1328 70 859 72 187 72 187
Na dzien 31.12.2011 47 606 1011 356 880 133 690 89 041 1282573 1282573




Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,,Spodtka”, ,,POLNORD
SA", ,POLNORD", ,,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz
ich odmiany, odnoszqg sie do spdtki POLNORD SA, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”,
,Grupa Kapitatowa POLNORD” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich
odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowe], w sktad ktérej wchodzi POLNORD SA
oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa POLNORD SA (,,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujgcej POLNORD SA
i jej spotek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych (patrz pkt 2).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone za rok obrotowy
zakohczony dnia 31.12.2011 roku i obejmuje okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku
oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzieh 31.12.2010 roku i za okres
0d 01.01.2010 do 31.12.2010 roku.

Dane spdtki dominujgce;:

Petna nazwa (firma) POLNORD Spotka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Sigska 35/37

Numer KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON 742457

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na

wtasny rachunek

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD SA jest budowa
i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. POLNORD SA realizuje projekty
deweloperskie samodzielnie oraz poprzez spdtki celowe.

Czas trwania Spdétki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien
31.12.2011 jest nieoznaczony, za wyjgtkiem spdtek:
1. POLNORD -+ODZ I w likwidacji Sp.z 0.0.
POLNORD - +ODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD - +OD? lll Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.
POLNORD — APARTAMENTY Sp. z 0.0.
POLNORD -SOPOT Il Sp. z 0.0.
POLNORD - Szczecin | Sp. z o.0.
CENTRUM HANDLOWE WILANOW Sp. z 0.0.
powotanych do czasu zakohczenia i rozliczenia projektéw inwestycyjnych.

©® NG AW

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

2.

Sktad Grupy

POLNORD SA jest jednostkg dominujgcg Grupy POLNORD SA.
W sktad Grupy na dzien 31.12.2011 r. wchodzi POLNORD SA i nastepujgce spdtki zalezne,
wspotzalezne i stowarzyszone:

Nominalna %

Lp. Nazwa Spéiki siedziba po::::::‘::ch kapitatu/

udziatéw (akeji) glosow
1) POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp.zo.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
2)  POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp.z 0.0. Gdynia 25.144.500 zt 100,00 %
3) POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp. 7z 0.0. Gdynia 700.000 zt 100,00 %
4) PD DEVELOPMENT Sp.zo. 0. Gdynia 94.000 zt 100,00 %
5) OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. S.K.A. Gdynia 5.000.000 zt 100,00 %
6)  POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
7)  POLNORD SZICZECIN | Sp.z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
8) POLNORD SOPOT Il Sp. z0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
9)  POLNORD -+OD? | w likwidagji Sp. z 0.0. Warszawa 2.750.000 zt 100,00 %
10) POLNORD -+ODZ Il Sp.zo0.0. Warszawa 50.000 zt 100,00 %
11) POLNORD - +ODZ Il Sp.zo0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
12) POLNORD - MARKETING Sp. z0.0. Gdynia 53.605.000 zt 100,00 %
13)  POLNORD — NIERUCHOMOSCI INWESTYCY INE Sp. z 0.0. Warszawa 225.558.000 zt 100,00 %
14) POLNORD WILANOW B2 Sp.z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %

Saratow
15) STROJ-DOM ISA (Rosja) 99.290 zt 100,00 %
16) POMORSKIE BIURO PROJEKTOW GEL Sp. z 0. 0. Sopot 226.000 zt 90.22 %
Nowosybirsk

17) PLP DEVELOPMENT GROUP ZSA (Rosja) 1.103.525 zt 50,00 %
18) CENTRUM HANDLOWE WILANOW Sp. z 0.0. Warszawa 48.869.500 zt 50,00 %
19) FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0. Warszawa 8.134.000 zt 49,00 %
20) FPP POWSIN Sp. zo.0.* Warszawa 2.474.500 zt 49,00 %
21) OSIEDLE INNOVA Sp.zo0.0.* Warszawa 3.454.500 zt 49,00 %
22) SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. zo.0. ** Warszawa 17.000 zt 34,00 %
23) SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. 7 0.0. S.K.A. ** Warszawa 5.000.000 zt 33.33%
24) HYDROSSPOL Sp. z 0. 0. w likwidacji Gdansk 15.000 zt 30,00 %

* zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
** zalezno$¢ posrednia poprzez PD Development Sp. z 0.0.

W 2011 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach kapitatowych POLNORD SA
Z innymi podmiotami:
- w dniu 03.01.2011 r. POLNORD SA zbyt 100% udziatdbw w kapitale zaktadowym spotki
Polnord Baltic Center Sp. zo.0.;
- w dniu 02.03.2011 r. POLNORD SA zbyt 100% udziatow w kapitale zaktadowym spotki
Polnord — Wydawnictwo Oskar Sp. z 0.0.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

- w dniu 20.05.2011 r. POLNORD SA podwyzszyt kapitat podstawowy w 100% zaleznej spdtce
STROJ DOM ISA poprzez nabycie 10.000 akcji STROJ DOM ZSA o wartosci nominalnej 100
RUB.

- w dniu 14.06.2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw POLNORD t6dz | Sp. z o.0.
podjeto uchwate o rozwigzaniu i otwarciu likwidacji POLNORD t6dz | Sp. z o.0., ktdrej
jedynym wspolnikiem jest POLNORD SA.

- 03.08.2011 r. POLNORD SA nabyt 100 udziatéw o tgcznej wartosci 5.000,- zt w spdtce 23 RS
QUO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigce 100% w kapitale zaktadowym tej spdiki.
Aktualnie firma spotki brzmi POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE Sp. z 0.0. W dniu
29.11.2011 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu  zaktadowego spotki POLNORD
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. z kwoty 5.000 zt do kwoty 225.558.000 zt poprzez
ustanowienie 4.511.060 nowych, réwnych i niepodzielnych udziatdéw o warto$ci nominalnej
50 zt kazdy i tgcznej wartosci nominalnej 225.553.000 zt. Wszystkie udziaty ustanowione w
ramach powyzszego podwyzszenia kapitatu zaktadowego objgt POLNORD SA i pokryt
wktadem niepienieznym w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa POLNORD SA,
stanowigcego Oddziat Nieruchomosci Inwestycyjnych w Warszawie.

- 03.08.2011 r. POLNORD SA nabyt 100 udziatéw o tgcznej wartosci 5.000,- zt w spdtce 102 RS
Nextquanti Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigce 100% w kapitale zaktadowym tej
spotki. Aktualnie firma spdtki brzmi POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. W dniu 29.11.2011 r.
nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. z
kwoty 5.000 zt do kwoty 53.605.000 zt poprzez ustanowienie 1.072.000 nowych, rdwnych i
niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i tgcznej wartosci nominalnej
53.600.000 zt. Wszystkie udziaty ustanowione w ramach powyzszego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego objgt POLNORD SA i pokryt wktadem niepienieznym w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa POLNORD SA, stanowigcego Oddziat Marketingu
w Warszawie.

- w dniu 03.10.2011 w wyniku finalizacji procesu restrukturyzacji Grupy, zostato
zarejestrowane potgczenie spdtek poprzez potgczenie szesciu spodtek zaleznych w 100% od
Polnord fj. POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z o.0. jako spétki przejmujgcej oraz
POLNORD Lublin | Sp. z 0.0., POLNORD INVEST Sp. z 0.0., POLNORD INZYNIERIA Sp. z 0.0.,
PROKOM PROJEKT Sp. z 0.0. i PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. - jako spdtek przejmowanych.
Jednoczes$nie POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0. jako spdtka przejmujgca
zmienita nazwe na PD DEVELOPMENT Sp. z o.o. Siedzibg spdtki jest Gdynia.
W ramach readlizacji procedury potgczenia wskazanej w planie potgczenia kapitat
zaktadowy spdtki przejmujqcej zostat podniesiony z kwoty 50.000 zt do kwoty 94.000 zt tj. o
kwote 44.000 zt w drodze utworzenia 440 nowych, rdwnych i niepodzielnych udziatdéw o
wartoéci 100 zt kazdy. POLNORD SA jako jedyny wspdlnik wszystkich tgczgcych sie spdtek
objat wszystkie nowoutworzone udziaty spdtki przejmujgcej w zamian za udziaty spdtek
przejetych.

- W dniu 24.10.2011 r. Sgd Rejonowy Gdansk-P&tnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, na podstawie aktu zatozycielskiego spdtki z dnia 11.10.2011
r. zarejestrowat spdtke POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni. Kapitat
zaktadowy spotki WILANOW B2 Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 réwnych i
niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazda. Wszystkie udziaty objgt
POLNORD SA.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Na dzieh 31.12.2011 .

udziat w ogdinej

w kapitatach tych jednostek.

Ze spbtkg POLNORD SA konsolidacjg za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. objete zostaty,

nastepujgce spofki:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

10)

POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WARSZAWA — WILANOW il Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WARSZAWA — WILANOW IV Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. z0.0.S.K.A.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD APARTAMENTY Sp.z o.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD SZCZECIN | Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD SOPOTII Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD +OD7 | w likwidacji Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD +OD? Il Sp. z 0.0.

liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe
w podmiotach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Grupy

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%

deweloperska

metodqg petng

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé



Grupa kapitatowa POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD +OD? Ill Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD MARKETING Sp. z o.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

STROJ DOM ZSA
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WYDAWNICTWO OSKAR Sp. z o.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

PLP Development Group Z.S.A.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

CENTRUM HANDLOWE WILANOW Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

FADESA Polnord Polska Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
ustugowa

metodqg petng
100,00%
ustugowa

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
90,22%
ustugi projektowe

metodq petng*
100%
wydawnicza

metodqg proporcjonalng
50,00%
deweloperska

metodqg praw wtasnosci
50,00%
deweloperska

metodqg proporcjonalng
49,00%
deweloperska

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Spotki objete konsolidacjg, w ktérych POLNORD SA posiada udziaty w sposdb posredni, poprzez:

a) Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktérej POLNORD SA posiada 49% w kapitale:

" FPP Powsin Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

= Osiedle INNOVA Sp.zo.o.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

metodqg proporcjonalng
100,00%
deweloperska

metodqg proporcjonalng
100,00%
deweloperska

b) PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0., w ktérej POLNORD SA posiada 100% w kapitale:

= Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

= Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A.

udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

*do dnia zbycia udziatéw

Spotki wylgczone z konsolidacji

metodqg proporcjonalng
34,00%
deweloperska

metodqg proporcjonalng
33,33%
deweloperska

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spdtki HYDROSSPOL Sp. z 0.0. w likwidaciji, ktéra
zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe tej spdtki sq nieistotne w stosunku do catosci

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

3. Sktad Zarzgdu Spétki dominujgcej

Sktad Zarzgdu Spdétki dominujgcej na dzieh 31.12.2011 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Bartosz Puzdrowski - Prezes Zarzgdu

Andrzej Podgorski - Wiceprezes Zarzgdu
Michat Swierczynski - Wiceprezes Zarzqdu
Piotr Wesotowski - Wiceprezes Zarzgdu

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzgdu Spodiki:

- w dniu 19.01.2011 r. Pan Wojciech Ciurzynski, ze wzgleddw zdrowotnych, ztozyt rezygnacje
z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spodtki, zas Rada Nadzorcza na jego wniosek odwotata go
z Zarzqdu Polnord,

- w dniu 19.01.2011 r. Rada Nadzorcza powotata do sktadu Zarzgdu Spoétki biezgcej kadencii
Pana Bartosza Puzdrowskiego, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzqdu,

- w dniu 30.06.2011 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata na kolejng, wspdlng, trzyletnig
kadencje Zarzqgd Spotki w dotychczasowym sktadzie.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii
przez Zarzgd w dniu 20.03.2012 roku.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osqd

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnienh podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprdcz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osqd kierownictwa.

5.2. Wazne oszacowania i zatlozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych
dos$wiadczeh oraz innych czynnikdw wtgczajgc w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Uzyskane w ten
sposdb oszacowania ksiegowe z definicji rzadko pokrywac sie bedq z faktycznymi rezultatami.
Oszacowania i zatozenia, ktére niosq ze sobq znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia
istotnej korekty wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzan w frakcie kolejnego roku
obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

a) Oszacowania catkowitych kosztdw realizacji umow zwigzanych z wycenq kontraktdw
dtugoterminowych zgodnie z MSR 11. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci, stopien
zaawansowania kontraktéw dtugoterminowych ustalany jest poprzez ustalenie proporcii
dotychczas poniesionych kosztow danego projektu do catkowitych szacowanych kosztéw
projektu przy jednoczesnym uwzglednieniu stopnia zaawansowania prac. Z uwagi
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na dtugoterminowy charakter prowadzonych kontraktéw, moze okazacé sie, iz rzeczywiste
catkowite koszty realizacji kontraktu bedg réznity sie od szacunkdw dokonanych na kolejne
dni bilansowe. Zmiana szacunkdw catkowitych kosztéw kontraktéw mogtaby spowodowad,
ze ustalony na dzieh bilansowy stopieh zaawansowania prac, a tym samym rozpoznany
przychdd, powinien by¢ ustalony w innej wysokosci.

b) Oszacowanie odpisdw aktualizuigcych naleznodci. Ustalony poziom odpisow
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka
zwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajgcych na skutecznosé
windykacji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajg sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki
mogq roznic¢ sie od oczekiwanych.

c) Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywdw z tytutu podatku odroczonego zgodnie
z MSR 12. Podstawe utworzonego aktywa z tytutu podatku odroczonego stanowig miedzy
innymi straty podatkowe. Z przyjetych przez Grupe prognoz wynika mozliwos$¢ wykorzystania
tych kwot. Z uwagi na duzg zmienno$¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktorej
rzeczywiste wyniki i dochdd mogq rézni¢ sie od planowanych.

d) Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczgcymi sie przeciwko spdtce
dominujgcej postepowaniami skarbowymi i sgdowymi. Na dzien bilansowy Grupa jest
powodem i pozwanym w szeregu postepowan sgdowych. Sporzgdzajgc sprawozdanie
finansowe, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami
i stosownie do wynikéw i rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sqgd lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje
odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazac sie niewystarczajgce.
e) Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest okreSlana przez niezalezny,
profesjonalny podmiot zajmujgcy sie wyceng nieruchomosci.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg
kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych
instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. W zwigzku
z postawieniem w stan likwidacji spétki POLNORD +OD?Z | Sp. z 0.0. aktywa tej spétki ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu za okres raportowy zostaty wycenione w wartosci
odzyskiwalnej tji. cenach sprzedazy netto nie wyzszych od cen ich nabycia lub kosztéw
wytworzenia pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu frwate] utraty
wartoéci, a takze ujeto odpowiednie rezerwy na koszty zwigzane 1z likwidacjg.
Poza wymienionymi wyzej w sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktére zgodnie z zasadami
przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metodq.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich,
o ile nie zaznaczono inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarcze] przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, za
wyjagtkiem spotki POLNORD +OD? | w likwidacji Sp. z 0.0. Nieistotna aktywnosé spdtki POLNORD
tOD? | Sp. z 0.0. nie wptywa na ograniczenie dziatalnosci Grupy. W zwigzku z powyzszym na
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dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
ds. Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci  spdtek  zaleznych zostaty sporzgdzone zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzqgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach
- stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacii
Grupy Kapitatowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty
i przeksztatcenia wg zasad rachunkowos$ci zgodnych z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okreséw
rozpoczynajgcych sie od 01.01.2011 r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem
31.12.2011r.

Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standardéw
i interpretaciji juz istniejgcych.

Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien,
nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia
sie w walucie podstawowego S$rodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka
prowadzi dziatalnos$¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutqg prezentacii jednostki dominujacej jest polski ztoty (PLN).

Walutg sprawozdawczq sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spdtek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania
finansowe tych spoétek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wtgczane
do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie
z zasadami MSR 21.
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7. Imiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

8. Korekta btedu

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie miata miejsca korekta btedu.

9. Imiana szacunkow

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano istotnych zmian
szacunkow.

10. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, 1j. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Spdétki dominujgcej jest siedziba POLNORD SA
w Gdyni, przy ulicy Slgskiej 35/37.

10.1. Zasady konsolidaciji

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie jednostki zalezne,
wspdtzalezne i stowarzyszone, za wyjgtkiem jednostek, ktére nie podjety dziatalnosci
oraz jednostek, ktére dziatalnodci zaprzestaty. Wszystkie znaczgce salda i transakcje
wystepujgce pomiedzy jednostkami zaleznymi zostaty dla celdéw konsolidacji wyeliminowane.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu jednolitych
zasad rachunkowosci we wszystkich jednostkach objetych konsolidacijq.

Wskazanie réznic w wartosci ujawnionych danych pomiedzy skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, sporzgdzonymi zgodnie
z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci, a odpowiednio skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, ktére zostalyby sporzqdzone zgodnie
z polskimi zasadami rachunkowosci.

Istothe réznice w wartoséci ujawnionych danych, dotyczgcych kapitatu wtasnego (aktywow
netto) i wyniku finansowego netto pomiedzy skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
jaokie bytoby sporzgdzone zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci  (PZR),
a skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, ktére zostato sporzgdzone zgodnie
z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci (MSR) sprowadzajg sie do dokonanej
wyceny Srodkéw trwatych na dzien przejecia, sposobu ujecia wzrostu wartodci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych, amortyzaciji wartosci firmy oraz innej metodologii ujecia
w sprawozdaniu spodtek  wspodtzaleznych, konsolidowanych zgodnie z MSSF metodqg
proporcjonalng, a wg PSR metodqg praw wtasnosci.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
19



Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Wptyw ww. réznic na wartos¢ kapitatu wtasnego (aktywdw netto) i wyniku finansowego netto
pomiedzy sprawozdaniem finansowym, jakie bytoby sporzgdzone zgodnie z polskimi
zasadami rachunkowosci, a skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzgdzonym
zgodnie z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci przestawia sie nastepujgco:

48 tys. PLN — zwiekszenie wyniku finansowego z lat ubiegtych dot. wyceny aktywdw trwatych,
8 tys. PLN — zmniejszenie biezgcego wyniku finansowego z tyt. wyceny aktywdw trwatych,
1.997 tys. PLN - zmniejszenie biezgcego wyniku finansowego z tyt. amortyzacji wartosci firmy,

Do réznic prezentacyjnych nalezy zaliczyé ujecie zobowigzan i naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, ktére zgodnie z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci prezentowane
sg Ww zaleznosci od  terminu  wymagalnosci  w  pozycji  krétkoterminowych
lub dtugoterminowych naleznoéci i zobowigzan natomiast zgodnie z PSR bytyby
zaprezentowane w pozycjach naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych o terminie
wymagalnosci do 12 miesiecy.

Poza wymienionymi wyzej rdznicami miedzy zastosowanymi  w  skonsolidowanym
sprawozdaniu zasadami MSR, a zasadami PSR brak jest istotnych rdznic dotyczgcych
przyjetych w Grupie zasad (polityki) rachunkowosci.

10.2. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wtasnosci.
Sq to jednostki, na ktdre Spdtka dominujgca bezposrednio lub poprzez spdtki zalezne wywiera
znaczgcy wptyw i ktére nie sq ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspdolnymi przedsiewzieciami.
Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sq podstawqg wyceny posiadanych przez
Spoétke  dominujgcg udziatdw metodg praw  wtasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spdtki dominujgcej jest jednakowy. Spdtki stowarzyszone sporzgdzajg
sprawozdania zgodne z MSSF na poftrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia
powiekszonej o pdiniejsze zmiany udziatu Spdtki dominujgcej w aktywach netto tych
jednostek, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty warto$ci. Rachunek zyskéw
i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku
zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wtasnym jednostek stowarzyszonych, Spdtka
dominujgca ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jedli jest to zasadne,
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

10.3. Udzial we wspdlnym przedsiewzieciu

Udziat Grupy we wspdlnych przedsiewzieciach jest ujmowany metodqg konsolidaciji
proporcjonalnej, zgodnie z ktérg proporcjonalny udziat w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach wspdlnego przedsiewziecia jest ujmowany, pozycja po pozycji,
tgcznie z podobnymi pozycjami w skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym.
Przed wtgczeniem danych finansowych wspdlnego przedsiewziecia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego dokonuje sie odpowiednich korekt w celu doprowadzenia tych
danych do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe.
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Ocena inwestyciji w spdtki wspdtzalezne pod kgtem utraty warto$ci ma miejsce, kiedy istniejg
przestanki wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartodci lub odpis z tytutu utraty wartosci
dokonany w latach poprzednich juz nie jest wymagany.

10.4. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzieh zawarcia transakcii.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski
ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego
na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane
sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych Ilub, w przypadkach
okreSlonych zasadami (politykq) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakciji.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31.12.2011 31.12.2010
usb 3.4174 2,9641
EUR 4,4168 3,9603
RUB 0,1061 0,0970

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg
w nastepujgcy sposdb:

- odpowiednie pozycje bilansowe po Ssrednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski
na dzieh bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskdéw i strat po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng
srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzieh kohczgcy miesigc
obrotowy. R&znice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sqg ujmowane
bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete w kapitale wtasnym,
dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sg ujimowane w rachunku zyskow i strat.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskdw i strat :

01.01-31.12.2011 01.01-31.12.2010
usb 2,9679 3,0402
EUR 4,1401 4,0044
RUB 0,1008 0,0998
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tys. zt tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Przychody ze sprzedazy 289 109 180 264 69 831 45016
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 51761 35908 12 502 8 967
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacy jnej 76 370 48130 18 446 12019
Zysk (strata) brutto 65 350 73 077 15785 18 249
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 70 686 54 029 17 074 13 492
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 70 859 51 562 17115 12 876

na dzien 31.12.2011

na dzien 31.12.2010

na dzien 31.12.2011

na dzien 31.12.2010

Kapitat wiasny 1282573 1159 507 290 385 292 783
Zobow igzania dtugoterminow e 366 749 621 197 83035 156 856
Zobow igzania krétkoterminow e 571909 360 071 129 485 90 920
Aktywa trwate 754 557 727 555 170 838 183 712
Aktywa obrotow e 1466 674 1413 220 332 067 356 847
Suma akty wow 2221231 2140 775 502 905 540 559

10.5. Rzeczowe aktywa trwate

Wyceniane sqg w wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu
amortyzacji i trwate] utraty wartodci. Spdtka dominujgca na dzieh przejscia na MSSF,
fj. na dzien 01.01.2004 r. wycenita rzeczowe caktywa trwate w wartoSciach godziwych
przyjmujgc je za zaktadane koszty ustalone na ten dzieh.

Przyjeto zasade dokonywania odpisdw amortyzacyjnych metodqg liniowqg w celu roztozenia
ich wartoéci poczatkowej lub wartodci przeszacowane] w okresie odpowiadajgcym
szacunkowemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznodci, co odzwierciedla tryb
konsumowania przez jednostke gospodarczq korzyéci ekonomicznych ze sktadnika aktywow.
Srodki frwate o niskiej wartosci, tj. do 3.500,00 zt odpisuje sie w koszty w momencie oddania
do uzytkowania.

Weryfikacji wartoéci kohcowej i okresdéw uzytkowania Srodkéw trwatych dokonuje sie
przynajmniej raz w roku i w razie potrzeby dokonuje sie ich korekty.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkdw trwatych w Grupie Kapitatowej ksztattujg sie
nastepujgco:

- budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 10-50 lat
- urzgdzenia tfechniczne i maszyny 2-25lat
- Srodki transportu 3-10lat
- pozostate $rodki trwate 2-10Iat

Grupa Kapitatowa nie amortyzuje wartosci gruntéow.

Inwestycje rozpoczete dotyczqg Srodkdw trwatych bedqgcych w toku budowy lub montazu
i sg wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie
nie podlegajg amortyzacji do czasu zakohczenia budowy i przekazania srodka trwatego
do uzywania.

Warto§¢ koncowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikéw aktywow
weryfikuje sie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczgtku wtasnie zakohczonego
roku obrotowego.
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10.6. Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartodci ktéregos ze sktadnikdw aktywdw. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzq, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdw.

10.7. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sq jako koszty w momencie ich poniesienia,
z wyjgtkiem kosztéw, ktdére mozna bezpodrednio przyporzgdkowaé nabyciu, budowie
lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywdw. Sg one wodwczas aktywowane
jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywoéw, o ile istnieje
prawdopodobienstwo, ze w przyszto$ci przyniosq one jednostce gospodarcze] korzysci
ekonomiczne oraz pod warunkiem, ze cene nabycia lub koszt wytworzenia mozna okreslic
w wiarygodny sposob.

10.8. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub czes$¢ budynku albo oba
te elementy), wtasna lub leasingowana w leasingu finansowym traktowana jako zrédto
przychoddw z czynszow lub utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci,
wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana
przy produkcji, dostawach towardw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,
ani tez przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci, jednostka stosujgc model wyceny w wartosci
godziwej, wycenia w warto$ci godziwej wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci
inwestycyjne w budowie, z wyjatkiem przypadkéw, gdy jednostka nie moze wiarygodnie
i regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.

Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa
na zysk lub strate netto w okresie, w ktérym nastgpita zmiana.

10.9. Wartosé firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczgtkowo ujmowana wedtug
ceny nabycia stanowigce] nadwyzke kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad
udziatem jednostki przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania
aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych. Po poczgtkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest
wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosdci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok.
Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacii.

10.10. Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczgtkowo wycenia sie w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia warto$ci niematerialnych nabytych
w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich warto$ci godziwej na dzieh
potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, wartosci niemateriaine sq wykazywane w cenie
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nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci. Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjagtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe,
nie sg aktywowane i sg ujimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony
czy nieokreSlony. Wartosci niemateriaine o ograniczonym  okresie  uzytkowania
sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejq przestanki wskazujgce na utrate ich wartoéci. Okres i metoda
amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym = sposobie konsumowania  korzysci ekonomicznych
pochodzgcych z danego sktadnika aktywdw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych.
Odpis amortyzacyjny sktadnikdw wartoéci niematerialnych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada
funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Grupa na dzien bilansowy nie posiada wartoéci niematerialnych o nieokre$lonym okresie
uzytkowania.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane
z efektem od poczatku wtasnie zakohczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia warto$ci niematerialnych z bilansu sg wyceniane
wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowqg danego
sktadnika aktywow i sg ujmowane w rachunku zyskodw i strat w momencie jego
wyksiegowania.

10.11. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sq na nastepujgce kategorie:

— Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

— Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
— Pozyczkii naleznosci oraz

— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreSlonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu
przy uzyciu metody efektywne] stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane
do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg joko aktywa dtugoterminowe, jezeli ich
zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom
ceny sg klasyfikowane jako instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy sq wyceniane w wartosci godziwe] uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowq na dzien
bilansowy. Zmiany wartosci tych instrumentdw finansowych uwzgledniane sg w przychodach
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lub kosztach finansowych. Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy zaliczane sg do pozycji obrotowych.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Zdlicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza
12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci
przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywoéw trwatych.
Pozyczki i naleznosci ujmowane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej,
nie potrgcajgc kosztdw transakcji, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowqg na dzieh bilansowy.
W  przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy wyceniane sqg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartosci.

Dodatniqg i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniu
o podatek odroczony, aktywdw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa
ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa moze by ustalona
w inny wiarygodny sposéb), odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny.
Spadek wartosci aktywodw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg warto$ci odnosi sie
do rachunku zyskdw i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakciji.
W momencie poczgtkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakcii.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy Srodkdw pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone tfrzeciq.

Ponizsza tabela prezentuje metody wyceny aktywdw i pasywdw finansowych

Kategoria Pozycja bilansowa Wycena
Aktywa finansowe

Sktadniki aktywow Srodki pieniezne Wartoé¢ godziwa
finansowych
przeznaczone do obrotu

Sktadniki aktywow Inwestycje Zamortyzowany koszt
finansowych krétkoterminowe, nabycia
utrzymywane do uptywu depozyty i aktywa

terminu zapadalnosci finansowe

Kredyty udzielone przez Naleznosci Zamortyzowany koszt
jednostke i wierzytelnosci nabycia

wtasne jednostki.

Aktywa finansowe Inwestycje w Wartoé¢ godziwa
dostepne do sprzedazy zbywalne papiery
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warto$ciowe
Naleznosci z tytutu Naleznosci krotko- Zamortyzowany koszt
dostaw i ustug oraz i dtugoterminowe nabycia
pozostate naleznosci

Pasywa finansowe

Zobowiqgzania z tytutu Pozostate Zamortyzowany koszt
dostaw i ustug oraz zobowigzania nabycia
pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki Zamortyzowany koszt
nabycia
Kredyty odnawialne Zamortyzowany koszt
nabycia
Zobowigzania Zamortyzowany koszt
dtugoterminowe nabycia

10.12. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
sktadnika aktywoéw finansowych lub grupy aktywdw finansowych.

10.12.1 Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeliistniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci
pozyczek i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg
sktadnika aktywoéw finansowych a wartoscig biezqgcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat z tytutu nie$ciggniecia naleznosci, ktére
nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotne] efektywnej
stopy procentowe] (tj. stopy procentowe] ustalonej przy poczgtkowym ujeciu).
Wartos¢ bilansowq sktadnika aktywdw obniza sie, a kwote straty ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat. Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
poszczegolnych sktadnikdw aktywow finansowych, ktére indywidualnie sg znaczgce, a takze
przestanki utraty wartoéci aktywdw finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczgce.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejq obiektywne przestanki utraty wartosci
indywidualnie ocenianego sktadnika aktywdw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczgcy, czy tez nie, to Grupa wtgcza ten sktadnik do grupy aktywdw finansowych
o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod kgtem utraty wartosci.
Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod kgtem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis
aktualizujgey z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie,
nie sg brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy aktywodw pod kgtem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty warto$ci zmniejszyt sie, a zmniejszenie
to mozna w obiektywny sposéb powigzac ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu,
to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pézniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu
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utraty warto$ci uimuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

10.12.2 Aktywa finansowe wykazywane wedtug ceny nabycia

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego
instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego
wartoéci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktdéry jest
powigzany i musi zostaé rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy
wartoéciq bilansowq sktadnika aktywodw finansowych oraz wartoscig biezqgcg oszacowanych
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej
stopy zwrotu dla podobnych aktywdw finansowych.

10.12.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, to kwota stanowigca rdéinice pomiedzy ceng
nabycia tego sktadnika aktywdw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacije)
i jego biezgcq wartoscig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci
tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskow i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu
wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i strat. Nie mozna ujmowac w rachunku zyskow
i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentdw kapitatowych kwalifikowanych
jaoko dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu
dtuznego dostepnego do sprzedazy wzro$nie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskow
i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

10.13. Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umdw i traktowane jak instrumenty

pochodne, jezeli spetnione sg nastepujgce warunki:

— charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sq SciSle zwigzane
z ekonomicznym charakterem i ryzykiem umowy, w ktérg dany instrument jest wbudowany;

— samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany
spetniatby definicje instrumentu pochodnego;

— instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego
wartosci godziwej nie sg odnoszone do rachunku zyskdw i strat.

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposdb jak samodzielne

instrumenty pochodne, ktére nie sq uznane za instrumenty zabezpieczajgce.

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wtasciwe dla wbudowanego

instrumentu pochodnego w walucie obcej sq $cisSle powigzane z cechami ekonomicznymi

i ryzykiem wtasciwym dla umowy zasadniczej (gtdwnego kontraktu) obejmuje réwniez

sytuacje, gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowqg dla kontraktéw zakupu

lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.
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10.14. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Spdtka w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem
zwigzanym ze zmianami stép procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkim
kontrakty walutowe typu forward oraz kontrakty na zamiane stép procentowych (swapy
procentowe). Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sq wyceniane do wartosci
godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie joko aktywa, gdy ich warto$¢ jest dodatnia,
i jako zobowigzania — gdy ich wartos¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniajg
zasad rachunkowosci zabezpieczen sqg bezposrednio odnoszone na wynik finansowy netto
roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa walutowych kontraktéw forward jest ustalana poprzez odniesienie
do biezgcych kurséw terminowych (forward) wystepujgcych przy kontraktach o podobnym
terminie zapadalnosci. Warto$¢ godziwa kontraktéw na zamiane stép procentowych jest
ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej podobnych instrumentdw.

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sq jako :

» zabezpieczenie wartosci godziwej, zabezpieczajgce przed ryzykiem zmian wartosci
godziwej ujetego sktadnika aktywow lub zobowigzania lub

« zabezpieczenie przeptywodw Srodkdw pienieznych, zabezpieczajgce przed zmianami
przeptywdw Srodkdw pienieznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka
zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywdw, zobowigzaniem lub prognozowang transakcjq,
lub

» zabezpieczenie inwestycji netto w jednostce zagranicznej.

Labezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania jest
rozliczane jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spdtka formalnie wyznacza i dokumentuje
powigzanie zabezpieczajgce, jak rowniez cel zarzqgdzania ryzykiem oraz strategie
ustanowienia  zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje  instrumentu
zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub fransakcji, charakter zabezpieczanego
ryzyka, a takze sposdb oceny efektywnosci instrumentu  zabezpieczajgcego
w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej zabezpieczane] pozycji
lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sie,
ze zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej
lub przeptywdw pienieznych wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnose
zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia, czy jest wysoce efektywne
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktdére zostato ustanowione.

10.14.1 Zabezpieczenie wartosci godziwej

Labezpieczenie wartosci godziwe] Spdtki to zabezpieczenie przed zmianami wartosci
godziwej ujetego  sktadnika  aktywdw  lub  zobowigzania lub  nie  ujetego
uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania, albo wyodrebnione] czesci takiego
sktadnika aktywow, zobowigzania lub uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania,
ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka i ktére mogtoby wptywac na rachunek
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zyskow i strat. W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, wartos¢ bilansowa
zabezpieczanej pozycji jest korygowana o zyski i/ lub straty z tytutu zmian wartosci godziwej
wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka, instrument zabezpieczajgcy jest wyceniany
do wartodci godziwej, a zyski i straty z tytutu instrumentu zabezpieczajgcego i pozycji
zabezpieczanej sq odnoszone do rachunku zyskdw i strat.

W przypadku zabezpieczenia wartosci  godziwej pozycji ujmowanych  wedtug
zamortyzowanego kosztu, korekta do wartosci bilansowej jest amortyzowana do rachunku
zyskow i strat przez pozostaty okres do uptywu terminu wymagalnosci instrumentu.

Jedli nie ujete uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja
zabezpieczana, podiniejsze tgczne zmiany wartosci godziwej uprawdopodobnionego
przysztego zobowigzania wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka ujmuje sie jako sktadnik
aktywdw lub zobowigzanie, a powstajgce zyski lub straty uimuje sie w rachunku zyskdéw i strat.
Zmiany warto$ci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego réwniez ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Spoétka  zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, jezeli instrument
zabezpieczajgcy wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie
przestaje spetniac¢ kryteria rachunkowosci zabezpieczeh Ilub gdy Spdtka uniewaznia
powigzanie zabezpieczajgce. Kazdg korekte wartosci bilansowej zabezpieczanego
instrumentu finansowego, do ktérego stosuje sie metode efektywnej stopy procentowej,
poddaje sie amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat.
Amortyzacja moze rozpoczglé sie od momentu dokonania korekty, jednakze nie pdzniej
niz w momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o zmiany wartosci
godziwej wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka.

10.14.2 Zabezpieczenie przeptywdw pienieinych

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennosciq
przeptywdw pienieznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu
z ujetym sktadnikiem aktywow lub zobowigzaniem lub z wysoce prawdopodobng planowang
transakcjq, i ktére mogtoby wptywaé na rachunek zyskdw i strat. Czes$¢ zyskdw lub strat
zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktéra stanowi efektywne zabezpieczenie
ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym, a nieefektywng czes$¢ ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Jesli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow
finansowych lub zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére byty ujete
bezposrednio w kapitale wtasnym przenosi sie do rachunku zyskdw i strat w tym samym
okresie, albo w okresach, w ktérych nabyty sktadnik aktywoéw lub przyjete zobowigzanie majg
wptyw na rachunek zyskow i strat.

Jelli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow
niefinansowych lub zobowigzania niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana
ze sktadnikiem aktywdw niefinansowych lub zobowigzaniem niefinansowym staje sie
uprawdopodobnionym przysztym zobowigzaniem, do ktérego bedzie sie stosowad
zabezpieczenie wartosci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byty ujete bezposrednio
w kapitale wtasnym sg wytgczane i wigcza sie je do kosztu nabycia lub do innej wartosci
bilansowej sktadnika aktywdw lub zobowigzania.
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Zyski lub straty powstate w wyniku zmian wartoéci godziwej instrumentdéw pochodnych,
ktére nie spetniajg warunkdéw umozliwiajgcych stosowanie specjalnych zasad rachunkowosci
zabezpieczen, sq ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym netto za biezgcy okres.

Spotka  zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczeh, gdy instrument
zabezpieczajgcy wygast lub zostat sprzedany, jego wykorzystanie dobiegto konca
lub nastgpita jego redlizacja, bagdz gdy zabezpieczenie przestato spetniac warunki
umozliwiajgce stosowanie wobec niego specjalnych zasad rachunkowosci zabezpieczen.
W takim przypadku, tgczny zysk lub strata na instrumencie zabezpieczajgcym, ktére byty
poczatkowo ujete w kapitale wtasnym, sg nadal wykazywane w kapitale wtasnym
az do momentu wystgpienia prognozowanej transakcii. Jezeli Spdtka przestata spodziewad
sie, ze prognozowana transakcja nastgpi, wowczas ujety w kapitale wtasnym tgczny zysk
lub strata nefto sg odnoszone na wynik finansowy netto za biezgcy okres.

10.14.3 Zabezpieczenia udziatéw w aktywach netto podmiotéw zagranicznych

Zabezpieczenie udziatdbw w aktywach netto podmiotdéw zagranicznych, w tym
zabezpieczenie pozycji pienieznej, uznawanej za cze$¢ udziatdw w aktywach netto, uimuje
sie podobnie do zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Zyski lub straty z tytutu instrumentu
zabezpieczajgcego zwigzane z efektywnq czescig zabezpieczenia ujmuje sie bezposrednio
w  kapitale wtasnym natomiast zyski lub straty zwigzane 1z nieefektywng czescig
zabezpieczenia - ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, skumulowang kwote zyskéw lub strat ujetq wczesniej bezposrednio w kapitale
wtasnym, przenosi sie do rachunku zyskdw i strat.

10.15. Zapasy

Na zapasy sktadajqg sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyktad, towary
zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapaséw zalicza sie takze wyroby gotowe
wyprodukowane lub bedgce w frakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarczqg,
tqgcznie z materiatami i surowcami oczekujgcymi na wykorzystanie w procesie produkcii.
Zaliczki na zapasy zwiekszajg odpowiednig pozycje zapasdw.

Materiaty i towary wyceniane sg w wysokosci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartodci. Wartos¢ ta ustalana jest zgodnie
z metodq ,,pierwsze przyszto — pierwsze wyszto”.

Warto$¢ gruntéw przeznaczonych pod realizacje projektéw deweloperskich jest powiekszana
o koszty finansowania zewnetfrznego.

Zapasy produkcji nie zakonczonej wyceniane sg w  wysokosci technicznych kosztow
wytworzenia z uwzglednieniem zaawansowania wykonania produkcji.

W szczegdlnosci do zapasdw zaliczamy:

« grunty przeznaczone pod realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,

» gotowe jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe stanowigce wyroby gofowe,

+ naktady stanowiqce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych i miegjsc parkingowych
stanowigce produkcje w toku.
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10.16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sg uimowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na wgtpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy S$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat
w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartos$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych
do warto$ci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznoSci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

10.17. Srodki pienieine i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg srodki pieniezne
w banku i w kasie oraz lokaty kréotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nie przekraczajgcym frzech miesiecy.

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeptywdw pienieznych sktada sie z okreSlonych powyzej Srodkdw pienieznych i ich
ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.

10.18. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sqg
ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych Srodkéw
pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczgtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sq nastepnie
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg ujimowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku naliczania odpisu.

10.19. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z  tytutu dostaw i ustug wykazywane sqg w  kwocie
wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe nie bedqce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sq wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

10.20. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest,
7e wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych
oraz mozna dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
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spodziewa sie, ze koszty objete rezerwq zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wdwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewnq, ze zwrot ten rzeczywiScie nastgpi.
Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomniejszeniu
o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych
do warto$ci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego
z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.21. Odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Spdtek Grupy majg prawo
do nagrdd jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane
pracownikom po przepracowaniu okreslonej liczby lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane
jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych i nagréd
jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa fworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzgdkowania kosztéw do okresdw, ktérych dotyczg. Od 2005 roku jednostka
dominujgca odstgpita od dalszego naliczania rezerwy na nagrody jubileuszowe.
Zgodnie z porozumieniem z pracownikami wyptata nagréd zostata zawieszona.

Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sq programami okreslonych Swiadczen po okresie
zatrudnienia. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu
do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotfacji zatrudnienia
oparte sg o dane historyczne. Zyski i straty z obliczeh sq rozpoznawane w rachunku zyskéw
i strat.

10.22. Ptatnosci w formie akcji wiasnych

Jednostka ujmuje dobra lub ustugi otfrzymane bgdz nabyte w ramach fransakcji ptatnosci
w formie akcji w momencie, gdy ofrzymuje te dobra lub ustugi. Jednoczesnie ujmuje
odpowiadajgcy im wzrost w kapitale wtasnym, jedli dobra lub ustugi otrzymano w ramach
transakcji  ptatnosci w  formie akcji rozliczanej w instrumentach  kapitatowych
lub zobowigzanie, jesli dobra lub ustugi nabyto w ramach transakcji ptatnosci w formie akciji
rozliczanej w §rodkach pienieznych. Jesli dobra lub ustugi ofrzymane lub nabyte w ramach
transakcji ptatnosci w formie akcji nie kwalifikujg sie do ujecia jaoko aktywa, jednostka ujmuje
je jako koszt.

10.23. Lleasing

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien
rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartodci: wartoéci godziwej
srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat
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leasingowych. Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio
w ciezar rachunku zyskdw i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sq amortyzowane przez
krétszy z dwdch okresdw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.
Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sqg jako
koszty w rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

10.24. Przychody

Przychody sq ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozina
wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody sq rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek
od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychoddéw obowigzujg réwniez
kryteria przedstawione ponizej.

10.24.1 Sprzedaz ustug, produktéw i towardéw

Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce
Z prawa wtasnosci do towardw i produktdw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote
przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Kontrakty deweloperskie:

Grupa ujmuje przychdd (i odpowiadajgcy mu koszt) z umowy w momencie przekazania
kontroli oraz znaczgcych ryzyk i korzysci z tytutu wtasnosci na rzecz ich nabywcy stosujgc
metode zakohczonego kontraktu zgodng z MSR 18.

Transfer kontroli oraz znaczgcych ryzyk i korzysci z tytutu wtasnosdci przedmiotu sprzedazy
(lokalu) nastepuje najpdzniej z datq zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Grupa przyjeta mozliwos¢ wczedniejszego rozpoznania wyniku z umoéw deweloperskich
pod datg wydania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, o ile sq spetnione przez strony
umowy inne warunki, w tym przede wszystkim otrzymanie od kupujgcego petnej ceny
mieszkania, a intencjqg stron jest zawarcie ostatecznej umowy i przekazanie nieruchomosci
w formie aktu notarialnego.

Koszty finansowania zewnetrznego w odniesieniu do kosztdéw finansowania inwestycji,
ktére mogg by¢ bezposrednio przyporzgdkowane produkciji w toku, w szczegdlnosci nabyciu
gruntéw i ustug budowlanych — aktywuije sie jako cze$¢ kosztu wytworzenia produkciji w toku /
cze$¢ ceny nabycia gruntu.

Koszty finansowe ponoszone w uzasadnionym niezbednym okresie przygotowania gruntu
do realizacji kontraktu deweloperskiego podwyzszajg cene nabycia gruntu. Koszty finansowe
ponoszone w okresie readlizacji przedsiewziecia deweloperskiego stanowiq cze$¢ kosztu
wytworzenia.
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Kontrakty budowlane w zakresie generalnego wykonawstwa:

W  przypadku dtugoterminowych kontraktdw budowlanych przychody rozpoznawane
sg zgodnie z metodq stopnia zaawansowania ustugi (MSR 11) proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania robdt mierzonego udziatem kosztdw poniesionych od dnia zawarcia
kontraktu do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania kontraktu
z uwzglednieniem okresowej kontroli postepu prac na podstawie inwentaryzaciji dokonywanej
na placu budowy.

Stosowanie tej metody pozwala na uzyskanie pomocnych informacji dotyczgcych stopnia
zaawansowania prac i dziatalnosci zwigzane] z umowqg w danym okresie. Podstawq
stosowania tej metody sg szczegdtowe budzety dla kazdego projektu, aktualizowane
przez spdtki na koniec okresu sprawozdawczego.

W przypadku wystgpienia rdznicy pomiedzy wartosciq zaktualizowanych przychodéw,
a wartodciqg przychoddw obliczong metodq stopnia zaawansowania na danym kontrakcie
spotki odpowiednio korygujg warto$¢ przychoddw ze sprzedazy.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tqczne koszty zwigzane z redlizacjg
kontraktu przekroczg tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztow
nad przychodami) obcigza koszty operacyjne.

Efekt wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych odzwierciedla sie w pozycjach
bilansowych: ,,Kwoty nalezne od odbiorcéw” oraz ,,Kwoty nalezne odbiorcom™.

10.24.2 Odsetki

Przychody 1z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania
(z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg
przyszte wptywy gotdbwkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentdw finansowych)
w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

10.24.3 Dywidendy

Dywidendy sq uimowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich
otrzymania.

10.24.4 Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodq liniowg
przez okres wynajmu w stosunku do otwartych umow.

10.25. Podatki

10.25.1 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepiséw podatkowych, ktdére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.
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10.25.2 Podatek odroczony

Na poftrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest tworzony metodq
zobowiqgzan bilansowych w stosunku do wszystkich rdznic przejsciowych wystepujgcych
na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowq aktywdw i pasywdw a ich wartoscig
bilansowqg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony uimowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:

« z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w  wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywodw bqgdz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potqczenia jednostek gospodarczych i w chwili
jej zawierania nie majgce] wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd
do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

« w przypadku dodatnich réznic przejiciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdw we wspdlinych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem
sytuaciji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora
i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci rdznice przejiciowe
nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego uimowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic  przejsciowych,  jak  rowniez  niewykorzystanych  aktywdw  podatkowych
i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

+ 7z wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
roznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw bqgdz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili
jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

+ w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdinych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow
z tytutu odroczonego podatku jest uimowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng
odwrdéceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie
uiemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego
do czes$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany
do wysokoséci odzwierciedlajgcej prawdopodobiehstwo osiggniecia w przyszto$ci dochodéw
do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedq
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
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przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.
Podatek dochodowy dotyczgcy pozyciji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest
uimowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wiedy, gdy posiada
mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci
z rezerwami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek
ztym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.25.3 Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towaréw
i ustug, z wyjatkiem:

« gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio
jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako czes$¢ pozycji kosztowej oraz

« naleznosci i zobowiqgzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku
od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty
na rzecz organdw podatkowych jest ujeta w bilansie joko cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

10.26. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto
za dany okres przez sredniq wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa od 2007 roku prezentuje rozwodniony zysk/strate na akcje, poniewaz wystepujg
rozwadniajgce potencjalne akcje zwykte w zwigzku z Programem Opcji Menedzerskich,
a od 2009 roku obligacje zamienne na akcje.

Ponadto Grupa prezentuje w sprawozdaniach $§rodrocznych zysk netto zanualizowany
obliczony poprzez podzielenie zysku netto za okres ostatnich 12 miesiecy do dnia
bilansowego przez srednig wazonq liczbe akcji w tym okresie.

11.  Informacje dotyczqgce segmentdéw dziatalnosci

Podstawowy wzdr podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach
branzowych, a uzupetniajgcy na segmentach geograficznych.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposdb, jakby dotyczyty one podmiotéw
niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

Segmenty branzowe
W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczqce przychoddéw i zyskéw
oraz niektérych aktywdw i zobowigzan poszczegdinych segmentdw branzowych Grupy.
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. cz Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ kontynuowana -
Za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 lub na zaniechana Dziatalno $¢
dziefi 31.12.2011 Dziatalno $é Powierzchnie Generalne - Pozycje ogdtem
developerska komercyjne wykonawstwo Pozostate Bliminacje nieprzypisane Razem Pozostate
P! Yl y! przyp
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 278 047 4673 5169 287 889 14 287 903
Sprzedaz migdzy segmentami 20 690 7712 1220 27 615 (56 017) 1220 1220
Przychody segmentu ogétem 298 737 12 385 1220 32784 (56 017) 289 109 14 289123
Wynik
Zysk (strata) segmentu 7169 2553 28 2574 12 324 (186) 12138
Pozycje nieprzypisane 64 046 64 046 64 046
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed 7169 2553 28 2574 64 046 76 370 (186) 76 184
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Koszty finansowe netto (13 219) (13 219) 359 (12 860)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 4037 4037 4037
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej 19 19 19
Odpis wartosci firmy (1857) (1857) (1857)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem | udziatami 7169 2553 28 2574 53026 65 350 173 65 523
mniejszosci
Podatek dochodowy 5336 5336 5336
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 7 169 2 553 28 2574 58 362 70 686 173 70 859
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa segmentu 1299 746 170 140 51 581 294 094 1815 561 3475 1819 036
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 69 652 69 652 69 652
Aktywa nieprzypisane 332543 332 543 332 543
Aktywa ogétem 1299 746 239792 51 581 294 094 332543 2217 756 3475 2221231
Zobowigzania segmentu 738933 89 196 364 1540 830 033 1001 831034
Zobowigzania nieprzypisane 107 624 107 624 107 624
Kapitaty wlasne 1282573 1282573 1282573
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 738933 89 196 364 1540 1390197 2220 230 1001 2221231
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady inwestycyjne: 2018 11 2029 2029
Na rzeczowe aktywa trwate 1784 11 1795 1795
Na wartosci niematerialne i prawne 234 234 234
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 1561 91 317 1969 1969
Amortyzacja wartosci niematerialnych 140 20 160 160
Pozostate naktady niepienigzne: 13 426 581 14 007 14 007
Rezerwa na odprawy emerytalne 78 78 78
Rezerwy na urlopy 706 706 706
Rezerwy na roboty poprawkowe 35 35 35
Rezerwy na roboty budowlane 631 631 631
Rezerwy na odsetki 4647 4647 4647
Rezerwy na zobowigzania 6220 581 6 801 6 801
Rezerwy na sprawy sgdowe 1109 1109 1109
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. x Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ kontynuowana -
Za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010 lub na dzie r zaniechana Dziatalno $é
31.12.2010 Dziatalno $¢ Powierzchnie Generalne Lo Pozycje ogGlem
) Pozostate Eliminacje A ) Razem Pozostate
developerska komercyjne wykonawstwo nieprzypisane

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 167 361 48 2583 169 992 169 992
Sprzedaz miedzy segmentami 107 832 10 440 7 806 4991 (120 797) 10 272 10 272
Przychody segmentu ogétem 275 193 10 488 7 806 7574 (120 797) 180 264 180 264
Wynik
Zysk (strata) segmentu 10712 46 782 (188) 2318 59 624 (2361) 57 263
Pozycje nieprzypisane (11 494) (11 494) (11 494)
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed 10712 46 782 (188) 2318 (11 494) 48 130 (2 361) 45 769
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Koszty finansowe netto (10 246) (10 246) (106) (10 352)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 43 246 43 246 43 246
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej (53) (53) (53)
Odpis wartosci firmy (8 000) (8 000) (8 000)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i udziatami 10712 46782 (188) 2318 13453 73077 (2467) 70 610
mniejszo$ci
Podatek dochodowy (19 048) (19 048) (19 048)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 10 712 46 782 (188) 2 318 (5 595) 54 029 (2 467) 51 562
Aktywa i zobowi agzania
Aktywa segmentu 1246 071 151 760 47 468 52 280 1497 579 3233 1500 812
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 69 633 69 633 69 633
Aktywa nieprzypisane 570 330 570 330 570 330
Aktywa ogétem 1246 071 221 393 47 468 52 280 570 330 2137542 3233 2140775
Zobowigzania segmentu 825 684 42 640 3006 8814 880 144 942 881 086
Zobowigzania nieprzypisane 100 182 100 182 100 182
Kapitaty wlasne 1159 507 1159 507 1 159 507
Zobowi gzania i kapitaly ogétem 825 684 42 640 3 006 8 814 1 259 689 2 139 833 942 2 140 775
Pozostate informacije dotycz gce segmentu
Naktady inwestycyjne: 8031 48 119 8198 8198

Na rzeczowe aktywa trwate 7332 a7 94 7473 7473

Na wartosci niematerialne i prawne 699 1 25 725 725
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 1515 292 381 2188 2188
Amortyzacja wartosci niematerialnych 65 1 21 87 87
Pozostate naktady niepienigzne: 13143 1337 9 14 489 14 489

Rezerwy na urlopy 478 478 478

Rezerwy na roboty poprawkowe 100 100 100

Rezerwy na odsetki 4320 4 320 4 320

Rezerwy na zobowigzania 5 595 1337 9 6941 6941

Rezerwy na sprawy sgdowe 2 650 2 650 2 650
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Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski. Przychody z dziatalnosci kontynuowanej

osiggniete poza granicami Polski w roku 2011

roku stanowig 3,0% sumy przychoddw

dziatalnosci kontynuowanej. Na przychody te sktadajg sie przypadajgce na Grupe przychody
z dziatalnosci deweloperskiej osiggniete przez jednostke wspodtzalezng PLP Development
Group ZSA (Rosja) oraz jednostke zalezng STROJ DOM ZSA (Rosja)w wys. 8.578 tys. PLN.
W przypadku dziatalnosci zaniechanej w roku 2011 nie wystgpity przychody poza granicami

kraju.

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody operacyjne

Nota 12.1 - Przychody operacyjne

Za okres
0d 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
0d 01.01.2010
do 31.12.2010

Budownictwo obiektéw przemystowych i handlowych 1536 7806
Sprzedaz lokali mieszkalnych 269 042 168 072
Sprzedaz dziatek - grunty 5290 1524
Wyroby i inne 33 144
Wynajem 6 986 884
Inne 6222 1834
Przychody operacyjne, ogétem 289109 180 264

12.2. Koszty operacyjne
Za okres Za okres

Nota 12.2 - Koszty operacyjne

Amortyzacja
Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe
Koszty wedtug rodzaju, razem
Zmiana stanu produktow i rozliczen migdzyokresowych
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna )
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow
Warto$¢ sprzedanych materiatow
Koszt wiasny sprzedazy

od 01.01.2011
do 31.12.2011

od 01.01.2010
do 31.12.2010

2129 2275
2756 2055
178 268 168 074
6121 5913
22565 24778
2525 2993
30395 26675
244759 232763
1029 37177
(1989) (4633)
(15975) (17 567)
(48142) (50 596)
177 624 122790
59724 21566
237348 144 356

W 2011 r. nie wystgpito uzaleznienie od dostawcdw i odbiorcoéw ustug w wysokosci

przekraczajgcej 10% przychodow ze sprzedazy Grupy.
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12.3. Aktudlizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W 2011 roku Grupa POLNORD SA dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych. Wzrost wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych o 1.056 tys. PLN
zostat ujety w Rachunku zyskéw i strat w poz. Aktuadlizacja wartoéci nieruchomosci
inwestycyjnych i dotyczy w gtdéwne] mierze przeszacowania nieruchomosci komercyjnej
bedqgcej w posiadaniu PLP DEVELOPMENT Group ZSA.

12.4. Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres
Nota 12.4 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Rozwiazanie rezerw razem, w tym: 1285 921

- na naleznosci 57
—inne 1228 921
Pozostate, w tym: 105 294 1466
- dzierzawa 4 4
- odszkodowania od ubezpieczycieli 499 60
- spisane zobowigzania 98 9
—inne 104 693 1393
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 106 579 2387

W dniu 29.06.2011 r. Spdtka zawarta z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci SA z siedzibg
w Warszawie (,Bank”) umowe sprzedazy wierzytelno$ci w stosunku do Miasta Stotecznego
Warszawy z tytutu odszkodowania za nieruchomosci drogowe w ramach inwestyciji Wilandw.
Zgodnie z umowqg Bank przelat w dniu 01.07.2011 r. na rzecz Spotki pierwszg rate ceny za
nabytg wierzytelno$¢ w wysokosci 101.500 tys. zt.

Spoétka rozpoznata w pozostatych przychodach operacyjnych przychdd z tego tytutu
w kwocie 101.500 tys. zt. WartoS¢ ksiegowq aktywdw zwigzanych z rozpoznanymi
przychodami wykazano w pozyciji Pozostate koszty operacyjne w wys. 5.305 tys. zt.

12.5. Pozostate koszty operacyjne

Za okres Za okres

Nota 12.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010

Utworzenie rezerw razem, w tym: 2450 3231

- aktualizacja nalezno$ci 2324 1979
—inne 126 1252
Pozostate, w tym: 16 459 6334

- koszty postepowania spornego 63 75

- naleznosci nieSciggaine 86 22
—inne 16310 6237
Pozostale koszty operacyjne, ogétem 18 909 9 565
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12.6. Przychody finansowe

Nota 12.6 - Przychody finansowe

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 2003 1488
Przychody z inwestycji 6518 9606
Dodatnie réznice kursowe 10 886 2784
Inne 9740 3575
Przychody finansowe, ogétem 29147 17 453

12.7. Koszty finansowe
Za okres Za okres

Nota 12.7 - Koszty finansowe

od 01.01.2011
do 31.12.2011

od 01.01.2010
do 31.12.2010

Odsetki od kredytow bankowych, pozyczek i obligacji
Odsetki od innych zobowigzan

Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego
Ujemne réznice kursowe

Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych
Inne

Koszty finansowe, ogétem

26 648 19979
2917 2161
694 18
3242 840
3434 4435
5431 166
42366 27699

12.8. Zysk ze zbycia jednostki zaleznej

W 2011 roku POLNORD SA zbyt 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spdtek Polnord Baltic

Center Sp. z o.0. oraz Polnord — Wydawnictwo Oskar Sp.

transakcjach wynidst 4.037 tys.PLN.

Z 0.0. Zysk na powyzszych

12.9. Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy aktualizujgce ujete

w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat

Nota 12.9- Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy
aktualizujace ujete w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy (koszcie sprzedanych towarow i
produktow):

Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Utrata wartosci rzeczowych $rodkow trwatych

Razem

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu:
Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych $rodkow trwatych

Razem

260 434
260 434
1869 1841
54

1869 1895
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12.10. Koszty swiadczen pracowniczych

Nota 12.10 - Koszty $wiadczen pracowniczych

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Wynagrodzenia 22497 24769
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 2525 2993
Odprawy emerytalne 68 9
Razem 25090 2717

13. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakohczony dnia 31.12.2011

roku

oraz za okres poréwnawczy zakohczony dnia 31.12.2010 roku przedstawiajqg sie nastepujgco:

Nota 13.1 - Podatek dochodowy

Za okres
0d 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
0d 01.01.2010
do 31.12.2010

Gtowne sktadniki obciazenia podatkowego
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezgacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat

12007 4662
(17 343) 14 386
(5336) 19 048

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem

wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym

liczonym wedtug

efektywnej stawki podatkowej Grupy za okres zakonczony dnia 31.12.2011 roku i 31.12.2010

roku przedstawia sie nastepujgco:
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Za okres Za okres
Nota 13.2 - Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego od 01.01.2011 od 01.01.2010
brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z do 31.12.2011 do 31.12.2010
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej
Grupy:
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 65350 73077
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej 173 (2467)
Zysk I(strata) brutto przed opodatkowaniem 65523 70610
Podatek'we(glug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce, 12 449 13416
wynoszacej 19%
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 132
Nieujete straty podatkowe 536 298
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodow 8631 5043
Przychody nie bedace podstawa do opodatkowania (3667) (859)
Pozostate (23 285) 1018
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej (5336) 19 048
i stl;’autdatek dochodowy (obciazenie) wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw (5336) 19048
Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej
Razem (5336) 19 048

Przepisy dotyczqgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
i sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacii bgdz precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach,
co do infterpretacji prawnej przepiséw podatkowych zarbwno miedzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli
organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan muszqg zosta¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska
te powodujg, ze ryzyko podatkowe w krajach, w ktérych dziatajg jednostki Grupy,
jest znacznie wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogqg zostac poddane kontroli. W efekcie kwoty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym mogqg ulec zmianie w pdzniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:

Nota 13.3 - Odroczony podatek dochodowy - Bilans 31.12.2011 31.12.2010

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Réznice kursowe 1635 942
Odsetki naliczone - niezaptacone 14 825 10 082
Przychody do opodatkowania w przysztych okresach 5165 2177
Srodki trwate w leasingu finansowym 160 663
Wycena nieruchomosci 10 157 33394
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 6596 4652
Korekta aktywow netto do warto$ci godziwych 2370 2370
Niezrealizowana marza 292 2131
Zbycie jednostki zaleznej 3955 3955
Inne 113
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 45 268 60 366
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 4012 3080
Réznice kursowe 540 624
Odsetki naliczone - niezaptacone 3322 2396
Niewyptacone wynagrodzenia z narzutami 146
Przyspieszona amortyzacja 118 98
Wycena kontraktéw deweloperskich 408 461
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 8824 9306
Zobowigzania z tyt. leasing finansowego 113 667
Wycena nalezno$ci zdyskontowanej GTC 1558 1871
Niezrealizowana marza 9016 8520
Rezerwa na odprawy emerytalne 38 42
Odpis aktualizujacy zapasy 2482 625
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 30431 27 836
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (14 837) (32 530)
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Za okres

Nota 13.4 - Odroczony podatek dochodowy - Rachunek zyskow i strat od 01.01.2011

do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Réznice kursowe

693 699
Odsetki naliczone - niezaptacone 4743 3508
Wycena kontraktéw deweloperskich (498)
Przychody do opodatkowania w przysztych okresach 2088 (181)
Srodki trwate w leasingu finansowym (503) 423
Wycena nieruchomosci (23237) 7433
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 1944 506
Niezrealizowana marza (1839) 164
Zbycie jednostki zaleznej 3955
Inne 13 (136)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (15098) 15893
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 932 1481
Réznice kursowe (84) 555
Odsetki naliczone - niezaptacone 926 378
Niewyptacone wynagrodzenia z narzutami (146) 121
Przyspieszona amortyzacja 20 9
Wycena kontraktéw deweloperskich (53) (490)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania (482) (2058)
Zobowiazania z tyt. leasing finansowego (554) 609
Wycena nalezno$ci zdyskontowanej GTC (313) 1871
Niezrealizowana marza 496 911
Wycena kontrakté walutowych forward (2195)
Rezerwa na odprawy emerytalne (4) (7)
Odpis aktualizujacy zapasy 1857 387
Zbycie jednostki zaleznej (323)
Inne (27) (65)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 2245 1507
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (17 343) 14 386

14.

Dane

Dzialalnos¢ zaniechana

dziatalnosci zaniechanej w 2011 i 2010 roku dotyczg zlikwidowanego oddziatu
Eschborn w Niemczech.
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Nota 14.1 - Dziatalno$¢ zaniechana

Za okres
0d 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
0d 01.01.2010
do 31.12.2010

Wyniki:
Przychody 14
Koszty (200) (2361)
Zysk | (strata) brutto (186) (2361)
Przychody finansowe 359
Koszty finansowe (106)
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 173 (2467)
Strata z przeszacowania wartosci do wartosci godziwej minus koszty zbycia
Zysk | Strata przed opodatkowaniem na dziatalno$ci zaniechanej 173 (2467)
Podatek dochodowy:
- wynikajacy z zysku /(straty) przed opodatkowaniem
- wynikajacy z przeszacowania do warto$ci godziwej minus koszty zbycia
Strata netto przypisana dziatalno$ci zaniechanej 173 (2467)
Nota 14.2 - Dziatalno$¢ zaniechana Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3475 3233
Srodki pieniezne
Zobowigzania
Pozostate zobowigzania 1001 942
Zobowiazania netto przypisane dziatalno$ci zaniechanej (2474) (2291)

15.  Majatek socjalny oraz zobowigzania ZF$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczeh socjalnych z pdzniejszymi
zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych tworzg pracodawcy
zatrudniajgcy powyzej 20 pracownikéw na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje
okresowych odpisdw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest
subsydiowanie dziatalno$ci socjalnej Spdtki, pozyczek udzielonych jej pracownikom
oraz pozostatych kosztow socjalnych.

Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Nota 15- Majatek socjalny oraz zobowiazania ZF$S Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010

Srodki trwate wniesione do Funduszu

Pozyczki udzielone pracownikom 82 107
Srodki pieniezne 138 90
Zobowiazania z tytutu Funduszu 131 197
Saldo po skompensowaniu 9

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 124 87
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16.  Zysk przypadajqcy na jednqg akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto
za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujgcej przez srednig wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Ponadto Grupa prezentuje w sprawozdaniach $rédrocznych zysk netto zanualizowany
obliczony poprzez podzielenie zysku netto za okres ostatnich 12 miesiecy do dnia
bilansowego przez srednig wazonq liczbe akcji w tym okresie.

W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego
POLNORD SA, w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu zaktadowego, o 175.282
akgiji serii H, w wyniku wykonania przez osoby uprawnione praw z warrantéw subskrypcyjnych
przyznawanych w ramach programu opcji menedzerskich oraz o 1.409.171 akcji serii Q
w ramach zamiany obligacji zamiennych serii C.

Na dzieh 31.12.2011 r. kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 23.802.839 akcji zwyktych
na okaziciela o wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto
za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujgcej (po potrgceniu
odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig
wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte).

Od 2007 roku w Spodtce funkcjonuje Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany
w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy POLNORD SA za 2008 rok w pkt. 27.1
oraz w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalnosci Grupy kapitatowej POLNORD SA za 2008 r.
w pkt. IV.4.

W 2009 r. miata miejsce modyfikacja Programu OM w zakresie zmiany ceny emisyjnej akcji
Spotki serii H dla Warrantéw Serii A1, A2, A3 oraz A4, a takze wydtuzenia terminu realizacii
prawa objecia akcji wynikajgcych z warrantéw

Modyfikacje Programu OM szerzej opisano w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej POLNORD SA za 2009 r. w pkt V.4 f,

Program OM skierowany jest do oséb kluczowych dla realizacji strategii POLNORD SA (,,Osoby
Uprawnione”). Program OM przewiduje nieodptatng emisje nie wiecej niz 420.676 Warrantow
emitowanych w seriach. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jednej Akcji.

W 2007 roku osoby uprawnione uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantéw
subskrypcyjnych. W 2008 roku osoby uprawnione nabyty prawa objecia 96.754 sztuk
warrantdw subskrypcyjnych.

W dniu 28.06.2010 r. uptyngt termin wykonania praw 96.754 sztuk z warrantéw subskrypcyjnych
przyznanych osobom uprawnionym w 2008 roku.
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Od 2009 roku wptyw rozwadniajgcy majg wyemitowane przez Spdtke obligacje zamienne,
szerzej opisane w nocie 17 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej
POLNORD SA za 2009 r. W 2010 roku nie miata miejsca nowa emisja obligacji zamiennych.
W 2011 r. miata miejsce emisja 220 obligacji serii C zamiennych na nie wiecej niz 1.409.172
akcje Spotki serii Q o tgcznej warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej 55.000 tys. PLN.
W dniu 10.05.2011 r. obligatariusze obligacji serii C zamiennych na akcje serii Q o$wiadczyli
o zamianie wszystkich obligacji na 1.409.171 akcji. Powyzsze akcje seri Q  zostaty
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych SA w dniu 25.05.2011 r.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
zysku na jednq akcje:

Za okres Za okres
Nota 16.1 Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Zysk (strata) netto za okres 70 859 51562
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 70 686 54 029
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 23196 526 22196 473
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwyklg (zf) 3.05 2.32
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta (zf) 3.05 243
Za okres Za okres
Nota 16.2 Zysk na akcje - rozwodniony od 01.01.2011 od 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010
Zysk (strata) netto za okres 70859 51562
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 70 686 54 029
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 12117 8486
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje 82976 60 048
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego
. 82803 62515
zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje 7607 99 379
Obligacje zamienne 3148 982 3047910
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 26 353 115 25343762
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zt) 3.15 2.37
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akcje zwykla (zf) 3.14 247
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17. Inne catkowite dochody

Nota 17.1 - Ujawnienie kwot
podatku dochodowego
odnoszacych si¢ do
kazdego sktadnika innych
catkowitych dochodéw

Za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011

Za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

Kwota przed Podatek Kwota po Kwota przed Podatek dochodow Kwota po
opodatkowaniem dochodowy opodatkowaniu opodatkowaniem y opodatkowaniu
Réznice kursowe 2 1328 1328 (469) (469)
przeliczenia
Pozostate 6 6
Inne catkowite dochody 1328 1328 (463) (463)

18. Dywidendy wyptacone

Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwatg nr 8/2011 z dnia 07.07.2011 r. postanowito
przeznaczy¢ z zysku netto za 2010 rok na dywidende kwote 7.616.908,48 zt, co stanowi 0,32 zt

na akcje.

Liczba akcji objetych dywidendqg wynosi 23.802.839.

Dzieh prawa do dywidendy zostat ustalony na 22.07.2011 r.

Dywidenda zostata wyptacona w dniu 08.08.2011 r.
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19. Rzeczowe aktywa trwate

Nota 19.1 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2011 do

Grunty (w tym prawo
wieczystego

Budynki i budowle

Maszyny i urzadzenia

Srodki transportu

Srodki trwate w

Inne $rodki trwate

Ogotem

31.12.2011 usytkowania gruntu) budowie
Warto$¢ netto na dzier 01.01.2011 975 11400 3803 1219 40 1285 18722
Zwigkszenia stanu 23 436 1056 682 402 2599
Zakup 23 55 294 682 164 1218
Leasing 762 762
Przeniesienie 378 225 603
Inne 3 13 16
Zmniejszenia stanu (694) (3 506) (815) (602) (535) (6152)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (502) (645) (498) (324) (1969)
Sprzedaz (71) (317) (211) (599)
Przeniesienie (602) (602)
Likwidacja (192) (2790) (2982)
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2011 975 10729 733 1460 120 1152 15169
Na dzieri 01.01.2011
Warto$¢é brutto 975 14 883 5648 3158 43 2653 27 360
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3483) (1845) (1939) (3) (1368) (8638)
Wartos¢ netto 975 11400 3803 1219 40 1285 18722
Na dzieri 31.12.2011
Warto$¢é brutto 975 14616 2489 2775 120 2679 23654
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (3887) (1756) (1315) (1527) (8485)
Wartos¢ netto 975 10729 733 1460 120 1152 15169
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Grunty (w tym prawo

Srodki trwate w

Nota 19.2 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2010 do 31.12.2010 wieczystego Budynkiibudowle Maszyny i urzadzenia  $rodkitransportu budowle Inne $rodki trwate Ogotem
uzytkowania gruntu)
Warto$¢ netto na dzier 01.01.2010 975 11945 913 1373 149 1439 16 794
Zwigkszenia stanu 140 3592 527 3233 302 779
Zakup N 328 105 3233 190 3947
Leasing 3183 422 3605
Przeniesienie 49 81 112 242
Zmniejszenia stanu (685) (702) (681) (3342) (456) (5 866)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (665) (529) (631) (363) (2188)
Odpis aktualizujacy z tyt. utraty warto$ci (54) (54)
Sprzedaz (6) (50) (3261) (9) (3326)
Przeniesienie (14) (124) (81) (23) (242)
Likwidacja (6) (43) (7) (56)
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2010 975 11400 3803 1219 40 1285 18722
Na dzieni 01.01.2010
Warto$¢ brutto 975 14 831 2359 2756 201 2615 23737
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (2886) (1446) (1383) (52) (1176) (6943)
Warto$¢ netto 975 11945 913 1373 149 1439 16 794
Na dzien 31.12.2010
Warto$¢ brutto 975 14 883 5648 3158 43 2653 27 360
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3483) (1845) (1939) (3) (1368) (8638)
Warto$¢ netto 975 11400 3803 1219 40 1285 18722
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Wartoé¢ bilansowa srodkdéw trwatych uzytkowanych na dzieh 31.12.2010 roku na mocy umow
leasingu finansowego oraz umdw dzierzawy z opcjq zakupu wynosi 922 tys. zt (4.353 tys. zt na

dzief 31.12.2010r.).

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Nota 20.1 - Nieruchomosci inwestycyjne

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

Bilans otwarcia 284 326 182 569
Zwiekszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) 3410 60 581
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 1056 41176
Bilans zamknigcia 288 792 284 326

Nota 20.2 - Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

Bilans otwarcia 111600 81750
Zwiekszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) 30759 779
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 22 055
Bilans zamknigcia 142 359 111 600
Nieruchomosci inwestycyjne RAZEM 431151 395 926
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21.  Wartosci niematerialne
Nota 21.1 - Warto$ci niematerialne i prawne w okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 Patenty i licencje OE:;?;:Z?:/\::ie W?)?:\i:en‘i;rgl?éiﬁ?e i Inne Ogotem
Warto$¢ netto na dzien 01.01.2011 49 154 634 25 862
Zwigkszenia stanu 86 669 168 41 964
Zakup 13 14 167 41 235
Przeniesienie 73 655 1 729
Zmniejszenia stanu (14) (140) (728) (17) (899)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (14) (133) (13) (160)
Przeniesienie (1 (728) (729)
Sprzedaz (4 (4)
Likwidacja (2) (4) (6)
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2011 121 683 74 49 927
Na dzieri 01.01.2011
Warto$¢ brutto 75 714 634 87 1510
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (26) (560) (62) (648)
Wartos¢ netto 49 154 634 25 862
Na dzieri 31.12.2011
Warto$¢ brutto 164 1386 74 110 1734
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (43) (703) (61) (807)
Wartos¢ netto 121 683 74 49 927
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Nota 21.2 - Wartos$ci niematerialne i prawne w okresie od 01.01.2010 do

Oprogramowanie

Warto$ci niematrialne i

Patenty i licencje ) Inne Ogotem
31.12.2010 komputerowe prawne w budowie
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2010 14 190 51 15 270
Zwigkszenia stanu 45 47 628 1 31
Zakup 40 628 11 679
Przeniesienie 45 7 52
Zmniejszenia stanu (10) (83) (45) (1) (139)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (4) (83) (87)
Przeniesienie (6) (45) (1) (52)
Wartosc netto na dzien 31.12.2010 49 154 634 25 862
Na dzien 01.01.2010
Warto$¢ brutto 34 760 51 76 921
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (20) (570) (61) (651)
Wartos¢ netto 14 190 51 15 270
Na dzien 31.12.2010
Warto$¢ brutto 75 714 634 87 1510
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (26) (560) (62) (648)
Wartos¢ netto 49 154 634 25 862
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Na dzien 31.12.2011 roku:

e patenty i licencje amortyzowane byty réGwnomiernie przez okres ich ekonomicznego
uzytkowania,

« oprogramowanie komputerowe amortyzowane byto rdwnomiernie przez okres jego
ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat,

« Inne wartoéci niematerialne amortyzowane byty rdwnomiernie przez okres ich
ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat.

22, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodq praw
wiasnosci

W sktad Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2010 r. jak i na dzieh 31.12.2011 r. jednostkg
wyceniang metodg praw wtasnosci jest Centrum Handlowe Wilandw Sp. z o.0.

W 2011 r. Grupa rozpoznata przypadajgcy na nig zysk Centrum Handlowe Wilandéw Sp. z 0.0.
w kwocie 19 tys. PLN, odpowiednio korygujgc warto$¢ udziatéw wycenianych metodqg praw
wtasnosci.

23. Potgczenia jednostek gospodarczych

W okresie W okresie

Nota 23 - Potgczenia jednostek gospodarczych od 01.01.2011 od 01.01.2010

do 31.12.2011 do 31.12.2010

Warto $¢ firmy z konsolidaciji:

Warto$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 122 450 122 450
POLNORD £ODZ | Sp. Z 0.0. 1857
POLNORD £ODZ Il Sp. Z 0.0. 3 3
POLNORD £ODZ Il Sp. Z 0.0. 3 3
POLNORD WARSZAWA-WILANOW | Sp. Z o.o. 3 3
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.* 7 639 1
POLNORD WARSZAWA-WILANOW IIl Sp. Z 0.0. 3 3
POLNORD APARTAMENTY Sp. Z o.0. 2 2
POLNORD BALTIC CENTER Sp. Z0.0. 2
FPP Powsin Sp. Z o.0. 6 6
PROKOM PROJEKT Sp. z 0.0.* 7 632
POLNORD WARSZAWA-WILANOW IV Sp. z 0.0. 3 3
POLNORD LUBLIN | Sp. z 0.0.* 3
POLNORD Inzynieria Sp. z 0.0.* 3
POLNORD Szczecin | Sp. z 0.0. 3 3
POLNORD Sopot Il Sp. z 0.0. 4 4
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 5 5

Razem warto $¢ bilansowa 130 124 131 983

Zmiany warto $ci firmy z konsolidaciji:

Warto $¢ firmy z konsolidacji na pocz  atek okresu 131983 139 983
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu dokonanych odpiséw (1857) (8 000)
Zmniejszenia warto$ci firmy z tytutu sprzedazy (2)

Razem warto $¢ bilansowa na koniec okresu 130124 131983

*spotki pot gczone
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Wartoé¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana
weryfikacji w zakresie utraty wartoSci na dzienh kohczgcy rok obrotowy 31.12.2010
oraz na dzien 31.12.2011.

W zwigzku z postawieniem w stan likwidacji dokonano odpisu catej wartosci firmy spotki
POLNORD tOD? I S p. z 0.0. na kwote 1.857 tys. PLN.

Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

w dniu 03.01.2011 r. POLNORD SA zbyt 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spotki
Polnord Balfic Center Sp. zo0.0.;

w dniu 02.03.2011 r. POLNORD SA zbyt 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spotki
Polnord — Wydawnictwo Oskar Sp. z o.0.

w dniu 20.05.2011 r. POLNORD SA podwyzszyt kapitat podstawowy w 100% zaleznej spotce
STROJ DOM ZSA poprzez nabycie 10.000 akcji STROJ DOM ZSA o wartosci nominalnej 100
RUB.

w dniu 14.06.2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow POLNORD +6dz | Sp. z o.0.
podjeto uchwate o rozwigzaniu i otwarciu likwidacji POLNORD t6dz | Sp. z o0.0., ktérej
jedynym wspdlinikiem jest POLNORD SA.

03.08.2011 r. POLNORD SA nabyt 100 udziatdw o tgcznej wartosci 5.000,- zt w spodtce
23 RS QUO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigce 100% w kapitale zaktadowym tej
spotki. Aktualnie firma spétki brzmi POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE Sp. z o.0.
W dniu 29.11.2011 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spdtki POLNORD
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. z kwoty 5.000 zt do kwoty 225.558.000 zt poprzez
ustanowienie 4.511.060 nowych, réwnych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej
50 zt kazdy i tgcznej wartosci nominalnej 225.553.000 zt. Wszystkie udziaty ustanowione
w ramach powyzszego podwyzszenia kapitatu zaktadowego objgt POLNORD SA i pokryt
wktadem niepienieznym w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa POLNORD SA,
stanowigcego Oddziat Nieruchomosci Inwestycyjnych w Warszawie.

03.08.2011 r. POLNORD SA nabyt 100 udziatdw o tgcznej wartosci 5.000,- zt w spodtce
102 RS Nextquanti Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigce 100% w kapitale
zaktadowym tej spotki. Aktualnie firma spdtki brzmi POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. W dniu
29.11.2011 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spodtki POLNORD MARKETING
Sp. z 0.0. z kwoty 5.000 zt do kwoty 53.605.000 zt poprzez ustanowienie 1.072.000 nowych,
rownych i niepodzielnych udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i tgcznej wartosci
nominalnej 53.600.000 zt. Wszystkie udziaty ustanowione w ramach powyzszego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego objgt POLNORD SA i pokryt wktadem niepienieznym
w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa POLNORD SA, stanowigcego Oddziat
Marketingu w Warszawie.

w dniu 03.10.2011 zostato zarejestrowane potgczenie spdtek poprzez potqczenie szeSciu
spotek zaleznych w 100% od Polnord tj. POLNORD WARSZAWA — WILANOW |l Sp. z 0.0. jako
spotki przejmujgcej oraz POLNORD Lublin | Sp. z 0.0., POLNORD INVEST Sp. z 0.0., POLNORD
INZYNIERIA Sp. z 0.0., PROKOM PROJEKT Sp. z 0.0. i PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. - jako spdtek
przejmowanych. Jednoczesnie POLNORD WARSZAWA — WILANOW I Sp. z 0.0. jako spétka
przejmujgca zmienita nazwe na PD DEVELOPMENT Sp. z o0.0. Siedzibg spoétki jest Gdynia.
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W ramach readlizacji procedury potgczenia wskazanej w planie potgczenia kapitat
zaktadowy spotki przejmujgcej zostat podniesiony z kwoty 50.000 zt do kwoty 94.000 zt tj.
o kwote 44.000 zt w drodze utworzenia 440 nowych, réwnych i niepodzielnych udziatéw
o warto$ci 100 zt kazdy. POLNORD SA jako jedyny wspdinik wszystkich tgczqcych sie spdtek
objgt wszystkie nowoutworzone udziaty spdtki przejmujgcej w zamian za udziaty spdtek
przejetych.

w dniu 24.10.2011 r. Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, na podstawie aktu zatozycielskiego spdtki z dnia 11.10.2011
r. zarejestrowat spdtke POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni. Kapitat
zaktadowy spétki WILANOW B2 Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 réwnych
i niepodzielnych udziatéw o wartoéci nominalne] 500 zt kazda. Wszystkie udziaty objgt
POLNORD SA.
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24.

Udziat we wspolnym przedsiewzieciu

Podmiotami wspdtkontrolowanymi przez POLNORD SA sg:
FADESA PROKOM POLSKA Sp.z o.0.,

FPP Powsin Sp.z 0.0.,

Osiedle Innova Sp.zo.o0.,

PLP Development Group ZSA,

Skarbiec Nieruchomoéci 3 Sp.z o.0.,
Skarbiec Nieruchomoéci 3 Sp. z 0.0. S.K.A.

Na dzieh 31.12.2011 i 31.12.2010 roku udziat Grupy w aktywach i zobowigzaniach wspdinego
przedsiewziecia, ktére zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg
proporcjonalng, przedstawiat sie nastepujgco:

Nota 24.1 - Udziat we wspdlnym przedsiewzigciu Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 271714 289775
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 163 854 193 215
FPP Powsin Sp. z 0.0. 32412 24 311
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 43 596 26 790
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. 13
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. 8926 16 680
PLP Development Group ZSA 22 926 28 766
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 46 727 29779
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 15975 4118
FPP Powsin Sp. z 0.0. 157 2074
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 837 685
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S. KA. 20
PLP Development Group ZSA 29738 22902
Razem 318 441 319 554
Zobowigzania krétkoterminowe 192 898 121 823
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 71183 115 526
FPP Powsin Sp. z 0.0. 27817 108
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 37 060 1679
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. 1 2
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S KA. 3172 1671
PLP Development Group ZSA 53 665 2837
Zobowiazania ditugoterminowe 77479 68 631
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 67 184 49 661
FPP Powsin Sp. z 0.0. 2748 17971
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 6212 344
PLP Development Group ZSA 1335 655
Razem 270 377 190 454
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Udziat Grupy w przychodach, kosztach wspdlnego przedsiewziecia, ktére zostaty ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu przedstawiat sie nastepujgco:

Nota 24.2 - Udziat we wspdlnym przedsigewzigciu

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Przychody 118 886 93915
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 102 291 84291
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. 32 32
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. 8132 6593
PLP Development Group ZSA 8431 2999

Koszt wiasny sprzedazy (90 427) (65311)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (76 564) (58 169)
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. (32)
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. (7270) (4987)
PLP Development Group ZSA (6593) (2123)

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (12 455) (9315
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (7742) (6623)
FPP Powsin Sp. z 0.0. (91) (98)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (2430) (419)
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. (32
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. (402) (787)
PLP Development Group ZSA (1758) (1276)
POLNORD - Kokoszki Sp. z 0.0. (112)

Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych 1141 2364
PLP Development Group ZSA 1141 2364

Pozostale przychody operacyjne - pozostate koszty operacyjne (1392) (2943)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (1214) (2952)
FPP Powsin Sp. z 0.0. 3
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 5 9
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. (186) 5
PLP Development Group ZSA (5)

Przychody finansowe - koszty finansowe (1468) 199
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (3288) (932)
FPP Powsin Sp. z 0.0. (146) (110)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 61 60
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. 5 1
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. 98 34
PLP Development Group ZSA 1802 1146

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 14 285 18 909
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 13483 15615
FPP Powsin Sp. z 0.0. (234) (208)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (2364) (350)
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. 5 1
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S.K.A. 372 858
PLP Development Group ZSA 3023 3105
POLNORD - Kokoszki Sp. z 0.0. (112)

Obciazenie z tytutu podatku dochodowego (4602) (3572)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (4287) (2919)
FPP Powsin Sp. z 0.0. 42 27
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 448 58
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.

Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.S. KA. (9
PLP Development Group ZSA (805) (747)
POLNORD - Kokoszki Sp. z 0.0. 18
Zysk | (strata) netto 9683 15337
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25.  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Nota 25 - Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Akcje/ Udziaty w spétkach nie notowanych na gietdzie 19035 19035
Akcje spotek notowanych na gietdzie 16 453 25503
Razem aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 35488 44538

26. Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)

Nota 26 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Pozyczki udzielone 4742 5585
Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 4742 5585

27.  Swiadczenia pracownicze

27.1. Programy akcji pracowniczych

Od 2007 roku w Spodtce funkcjonuje Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany
w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy POLNORD SA za 2008 rok w pkt. 27.1
oraz w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalnosci Grupy kapitatowej POLNORD SA za 2008 r.
w pkt. IV.4.

W 2009 r. miata miejsce modyfikacja Programu OM w zakresie zmiany ceny emisyjnej akcji
Spotki serii H dla Warrantéw Serii A1, A2, A3 oraz A4, a takze wydtuzenia terminu realizacii
prawa objecia akcji wynikajgcych z warrantéw

Modyfikacje Programu OM szerzej opisano w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej POLNORD SA za 2009 r. w pkt V.4 f,

Program OM skierowany jest do oséb kluczowych dla realizacji strategii POLNORD SA (,,Osoby
Uprawnione”). Program OM przewiduje nieodptatng emisje nie wiecej niz 420.676 Warrantow
emitowanych w seriach. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jednej Akcji.

W 2007 roku osoby uprawnione uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantéw
subskrypcyjnych. W 2008 roku osoby uprawnione nabyty prawa objecia 96.754 sztuk
warrantdw subskrypcyjnych.

W dniu 28.06.2010 r. uptyngt termin wykonania praw 96.754 sztuk z warrantéw subskrypcyjnych
przyznanych osobom uprawnionym w 2008 roku.
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Spoétka zobowigzana byta, zgodnie z wymaganiami MSSF2, do oszacowania na dzieh
przyznania uprawnien warto$ci godziwe] przyznanych warrantdw oraz zmian ich wartosci
godziwej w zwigzku z modyfikacjg programu i ujecia jej jako kosztu wynagrodzen Spotki
w okresach, w ktérych przyznanie uprawnien miato miejsce, w rachunku zyskdw i strat
w korespondenciji z pozostatymi kapitatami rezerwowymi w bilansie (lata 2007- 2009).

Nastepujgca tabela przedstawia liczby i $rednie wazone ceny redlizacji (SWCR) opciji
na akcje w ramach programu akcji pracowniczych.

Nota 27.1 - Programy akcji W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 W okresie od 01.01.2010 do 31.12.2010
pracowniczych Liczba opcji $WCR w 2t Liczba opcji $WCR w 2t

Niezrealizowane na poczatek okresu 217 349 354 066
Przyznane w ciggu okresu
Utracone w ciagu okresu
Zrealizowane w ciggu okresu 175 282 21 39 963 21
Wygaste w ciggu okresu 96 754 60
Niezrealizowane na koniec okresu 42 067 217 349

Opcje na akcje przystugujace na koniec okresu mialy nastepujace ceny realizacji opcji:

31.12.2011 31.12.2010
Data wygasnigcia Cena realizacji wzt Liczba opcji Cena realizacji wzt Liczba opcji
28/06/2010 60 -
31/12/2012 21 42 067 21 217 349
Razem 42 067 217 349

27.2.  Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw
emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy lub w wysokosci okreslonej
przez Regulamin wynagradzania Spdtki, w zaleznosci od tego ktdéra kwota jest korzystniejsza
dla pracownika. W zwigzku z tym Spoétka tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcqg zobowigzania
z tytutu odpraw emerytalnych. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany
stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Nota 27:2 -.Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
zatrudnienia

Zmiany rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych

Na poczatek okresu sprawozdawczego 225 263
Utworzenie rezerwy 78

Koszty wyptaconych $wiadczen

Rozwiazanie rezerwy (100) (38)
Zmiana sktadu Grupy

Na koniec okresu sprawozdawczego 203 225

Zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia
kwoty zobowigzania:

Stopa dyskontowa (%) 5.93% 6.25%
Przewidywany wskaznik inflacji (%) 3.50% 3.50%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3.50% 3.50%
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27.3. Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy wyniosty w 2011 roku 1.085 tys. zt , zas w 2010
roku 127 tys. PLN.

28. Lapasy
Nota 28 - Zapasy Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 297 198
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 184 065 187 500
Produkty gotowe: 119179 118 503
Wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 119 440 122 315
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 119179 118 503
Towary 856 049 891343
Wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 860 687 892 562
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 856 049 891343
Zaliczki na dostawy 13678 14 690

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania 1173268 1212234

W 2011 roku dokonano odpiséw aktuadlizujgcych wartos¢ zapaséw na tgczng kwote
10.882 tys.PLN, zas§ w 2010 roku na 4.947 tys. PLN.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdw otrzymanych przez Spdtki Grupy na  sfinansowanie
projektéw deweloperskich sg m.in. nieruchomosci, na ktérych realizowane sg te
przedsiewziecia.

29. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi sq przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym nie$ciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

Nota 29 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 29 056 27100
- Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, 29 056 27100
Naleznoéci od pozostatych jednostek, w tym: 103 929 25543
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10 069 7876
- Dochodzone na drodze sadowej 9766 9816
- Inne 84094 7851
Naleznosci ogotem (netto) 132 985 52643
Odpis aktualizujacy naleznosci 11278 13329
Naleznosci brutto 144 263 65972
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30.  Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych.
Lokaty krétkoterminowe sq dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego
miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na Srodki pieniezne
i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Nota 30 - Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie

Lokaty krotkoterminowe

Razem

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

44633 24 946
8162 27194
52795 52140

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywow
pienigznych:

Srodki pieniezne w banku i w kasie

Lokaty krétkoterminowe

Kredyty w rachunkach biezacych

Razem

Srodki pieniezne w banku i w kasie przypisane dziatalnosci zaniechanej

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywow
pienigznych, razem

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

44633 24 946

8162 27194
52795 52140
52795 52140
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31. Kapitat podstawowy i kapitaty zapasowe/ rezerwowe

31.1. Kapitat podstawowy

Nota 31.1 - Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii C o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii D o warto$ci nominainej 2 zlote kazda
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii F o wartoci nominalnej 2 zlote kazda
Akcje zwykle serii G o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii | o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii J o wartoci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii M o warto$ci nominalnej 2 zlote kazda
Akcje zwykte serii L o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii K o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii N o wartosci nominainej 2 zlote kazda
Akcje zwykte serii O o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii P o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykle serii Q o wartoéci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii H o wartosci nominainej 2 zlote kazda

Razem

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

356 356
614 614
970 970
1500 1500
3880 3880
10000 10000
7951 7951
1700 1700
7986 7986
670 670
242 242
361 361
3000 3000
2532 2532
2462 2462
2818
564 213
47 606 44 437

W okresie od 01.01.2011

do 31.12.2011

nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego

POLNORD SA, w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu zaktadowego, o 175.282
akgiji serii H, w wyniku wykonania przez osoby uprawnione praw z warrantéw subskrypcyjnych
przyznawanych w ramach programu opcji menedzerskich oraz o 1.409.171 akgji serii Q
w ramach zamiany obligacji zamiennych serii C.

Na dzien 31.12.2011 r. kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 23.802.839 akciji zwyktych
na okaziciela o wartoéci nominalnej 2.- zt kazda.

Akcje zwykte wyemitowane i w peini oplacone
Na poczatek okresu sprawozdawczego
Wyemitowane w okresie sprawozdawczym

Na koniec okresu sprawozdawczego

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

44 437 44 357
80
47 606 44 437
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Akcje whasne (razem z akcjami spotki dominujacej posiadanymi przez spotki

zaline) Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Na poczatek okresu sprawozdawczego (1)
Nabycie w ramach obrotu gietdowego (1)
Sprzedaz w ramach obrotu gietdowego 1

Na koniec okresu sprawozdawczego - (1)

Spoétka prowadzi programy przyznawania opcji na akcje, w ramach ktérych niektérym
cztonkom kadry kierowniczej oraz pracownikom wyzszego szczebla przyznane zostaty opcje
na objecie akcji w spotce (pkt 27.1 dodatkowych informacji i objasnien).

31.1.1.1.1  Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcqg 2 ztote i zostaty
w petni optacone.

31.1.1.1.2 Prawa akcjonariuszy
Akcje wszystkich serii sq jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

31.1.1.1.3 Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2011 r., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:

llosé akcji/  Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna kapitatu/
(szt.) akcji (w zt)  gtoséw
1. PROKOM INVESTMENTS SA 6451 959 12903918 27,11
2. Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 1507949 3015898 6,33
od Prokom Investments SA)
3. Templeton Asset Management Ltd.* 2754852 5509704 11,58
4. Pozostali akcjonariusze razem 13088079 26176158 54,98
Ogobtem 23 802 839 47 605 678 100,00
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Co najmniej 5% w ogdinej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2010 ., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:

llosé akcji/  Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna kapitatu/
(szt.) akcji (w zt)  gtoséw
1. PROKOM INVESTMENTS SA 6402959 12805918 28,82
2. Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 1507949 3015898 6.79
od Prokom Investments SA)
3. Templeton Asset Management Ltd.* 3091382 4182764 13,91
4. Pozostali akcjonariusze razem 11216096 22432192 50,48
Ogobtem 22218386 44436772 100,00

* oznacza klientéw i fundusze zarzgdzane przez Templeton Asset Management Ltd. z siedzibq w Singapurze

W okresie od dnia 31.12.2011 r. do dnia publikacji Sprawozdania finansowego za 2011 rok,
miaty miejsce nastepujgce zmiany stanu posiadania akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy:

- w dniu 06.02.2012 r. Spdtka otrzymata zawiadomienia, w trybie art. 160 ustawy z dnia
29.07.2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, od pieciu oséb nadzorujgcych Spdtke, iz
na mocy zawartej 30.01.2012 r. umowy pozyczki akcji, zawartej pomiedzy Prokom Investments
SA ("Prokom"), a Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. ("Osiedle Wilanowskie"), podmiotem zaleznym
od Prokom, Prokom przenidst czasowo na Osiedle Wilanowskie 543 akcje Spotki.
Akcje Spodtki zostaty przeniesione w drodze czynnosdci poza rynkiem regulowanym na
podstawie umowy cywilnoprawnej. Powyzsze akcje zostang zwrécone Prokom przez Osiedle
Wilanowskie zgodnie z warunkami umowy pozyczki akcji.

31.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartosciqg nominalng
pomniejszonej o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto
kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpisdw z zyskdbw generowanych w poprzednich
latach obrotowych, a takze z nadwyzek z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.
Na kapitat zapasowy sktadajg sie réwniez wycena oddziatu zagranicznego oraz fundusz
z aktualizaciji wyceny dotyczqcy sprzedanych srodkdw trwatych.

W bilansie nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej zostata pokazana
w odrebnej pozycji. Wygenerowana w 2011 w  wys. 55.554 tys. zt nadwyzka
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej dotyczy podwyzszenia kapitatu
zaktadowego POLNORD SA w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu
zaktadowego: o 175.282 akcji serii H w wyniku wykonania przez osoby uprawnione praw
z warrantdw subskrypcyjnych przyznawanych w ramach programu opcji menedzerskich oraz
0 1.409.171 akcji serii Q w ramach zamiany obligacji zamiennych serii C.
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31.3. Pozostate kapitaty

Nota 31.3 - Pozostate kapitaty Kapital  aktualizacj Kapitat zapasowy Pozostale kapitaty Razem
wyceny rezerwowe
Na dzieri 01.01.2010 263 26 250 29 889 56 402
Inne catkowite dochody netto: 6 6
Pozostate 6 6
Podatek odroczony z tyt.powyzszych korekt
Pozostate 28879 28 879
Przeniesienie wyniku okresu poprzedniego 28879 28879
Na dzieri 31.12.2010 269 55129 29 889 85287
Na dzieri 01.01.2011 269 55129 29 889 85287
Inne catkowite dochody netto:
Pozostate
Podatek odroczony z tyt.powyzszych korekt
Pozostate 48 403 48 403
Przeniesienie wyniku okresu poprzedniego 48403 48403
Na dzieri 31.12.2011 269 103 532 29 889 133 690
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31.4. Charakter i cel pozostatych kapitatéw

Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych
Saldo kapitatu rezerwowego z tytutu rdznic kursowych jest korygowane o réznice kursowe
wynikajgce z przeliczania sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek powigzanych.

Kapitat z aktualizacji wyceny

Saldo kapitatu  z aktualizacji wyceny dotyczy warto$ci nadwyzki nad wartosciq
nabycia/kosztem wytworzenia rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
wynikajgcej z przeszacowania ich do wartoéci godziwej. Ponadto, na saldo kapitatu
z aktualizacji wyceny wchodzqg réznice kursowe z przeliczenia oddziatdw zagranicznych.

32. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Nota 32 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010

Zobowigzania z ty tulu leasingu finansow ego i uméw dzierzawy z opcja zakupu 261 1082
Obligacje i bony diuzne 191 408 13 147
Kredyty w rachunku biezacy m 7182 37 422
Krotkoterminow a cze$¢ kredy tow dtugoterminowych 145 761 103 308
Inne kredyty i pozy czki 40 330 58 640
Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 384 942 213 599
DLUGOTERMINOWE Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010

Zobow igzania z ty tutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu 395 2618
Obligacije i bony dtuzne 187 500 361 789
Kredyty bankowe i pozy czki: 130 241 192 161
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 318 136 556 568
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Wykaz kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach)

Wykaz kredytéw i po zyczek diugoterminowych na dzie n 31.12.2011

Kwota pozostata Biezaca
. " . . Kwota kredytu w wota poz (krétkoterminow a) . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej walucie Waluta do sptaty na czesé Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia

dzie i bilansowy Kredytulpo zyczki

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
BZ WBK S.A. 42 447 PLN 24 489 24 489 WIBOR 3M + marza 2012-10-05 - zastawy rejestrow e na rachunkach

- pelnomocnictw o do rachunkéw bankowych

- Umow a Podporzgkow ania Pozyczek

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- w eksel wiasny in blanco

- klauzula pobrania w ierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

44 800 PLN 44 800 23700 WIBOR 3M + marza 2013-04-30

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- w eksel wiasny in blanco
23 500 PLN 22 461 22 461 WIBOR 3M + marza 2012-08-31 - klauzula pobrania w ierzytelnosci
- blokada srodkéw pienieznych do wysokos$ci
10% kw oty kredytu
- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- klauzula pobrania w ierzytelnosci
91972 PLN 41972 33560 WIBOR 3M + marza 2013-12-31 - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelno$ciz uméw sprzedazy i
uméw ubezp.
- hipoteka umow na i kaucyjna
- cesja praw z uméw ubezpieczeniow ych
PKO BP - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z uméw najmu
- poreczenie
- cesja praw z gw arancji
- weksel

66 100 PLN 65 852 595 WIBOR 3M + marza 2030-12-31

- hipoteka umow na zw ykia oraz kaucyjna na
nieruchomosci;

- przelew wierzytelno$ci z umowy
ubezpieczenia budowy;

- weksel wiasny in blanco i porgczenie

w ekslow e w spéinika;

- zastaw rejestrow y na udziatach spétki;

- klauzula potrgcenia w ierzytelnosci z rachunku
biezgcego spoiki;

- przelew wierzytelno$ci z przyrzeczonej
umow y najmu;

- blokada $rodkéw pienieznych na rachunku

49 633 PLN 11538 3293 WIBOR 3M + marza 2025-04-30
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiacach ztotych)
- hipoteka umow na kaucyjna ;
25 000 PLN 12 249 12 249 WIBOR 3M+marza 2012-12-31 - umow a zastaw u rejestrow ego na udziatach
Otk
NORDEA BANK POLSKA Spa . .
- zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach
10 000 PLN 6 328 6 328 WIBOR 3M+marza 2012-12-31 bankow ;
- zastaw rejestrowy na w ierzytelnosciach;
37970 PLN 23162 - WIBOR 1M+marza 2014-01-31 " hipoteka kaucyjna,
- zastaw rejestrowy,
Pekao SA -kredyt zaciggnigty przez w spéine przedsiew ziecie 179 191 PLN 4 606 4 606 WIBOR 1M+marza 2013-06-30 - umow a przelew u praw polis
- ubezpieczoniowych,
17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a podporzadkow ania,
Fadesa Polska Sp. zo.o. - pozxczka.za.mqgnleta przez wspélne 1 499 PLN 1685 . WIBOR 3Mmarza 2015-12-31
przedsigw ziecie
17 150 PLN 14 480 14 480 WIBOR 1M+marza 2012-03-31
- Hipoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciggniety przez w spélne przedsigw ziecie 10 349 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-09-30 - Zastaw rejestrowy,
- Umow a przelew u praw polis ubezp.,
45 158 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-09-30
46 957 PLN 2380 - WIBOR 1M+marza 2014-04-30 - hpoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciggniety przez w spélne przedsigw ziecie -zastaw rejestrowy,
2 450 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a przelew u praw polis ubezp.
Razem 276 002 145 761
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Wykaz obligacji diugoterminowych na dzie  n 31.12.2011
Kw ota Kw ota pozostata do . Be zqz_:a .
R . L (krétkoterminow a) Warunki . . .
Rodzaj obligacji wyemitowanych Waluta spiaty na dzie n L, . Termin sptaty Zabezpieczenia
S . czesc¢ do zaptaty oprocentow ania
obligacji bilansowy .
(odsetki)
. . . . 06.11.2012 - nalezno$¢ gtéwna ) . )
Obligacje zamienne na akcje* 120 500 PLN 119 198 119 198 WIBOR 3M + marza odselki co kwartal Obligacje nie zabezpieczone
. . " 22.01.2013 - nalezno$¢ gtowna X
Obligacje zw ykie* serii A,B,C,D 75 000 PLN 76 186 1186 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
. . " . 21.05.2013 - nalezno$¢ gtowna X
Obligacje zw ykie* serii E 42 100 PLN 42 494 394 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . 30.04.2013 - nalezno$¢ gtéwna )
Obligacje zw ykie* 40 000 PLN 40 548 548 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . 03.12.2012 - nalezno$¢ gtéwna )
Obligacje zw ykie* 29 600 PLN 29 818 29818 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . ) 03.12.2013 - nalezno$¢ gtowna X
Obligacje zw ykte* 20 400 PLN 20 550 150 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . ) 28.06.2012 - nalezno$¢ gtéwna X
Obligacje zw ykte* 10 000 PLN 10 010 10010 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . 28.03.2012 - nalezno$¢ gtéwna )
Obligacje zw ykie* 25 000 PLN 25025 25025 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) X 28.12.2012 - nalezno$¢ gtowna X
Obligacje zw ykie* 5 000 PLN 5 005 5005 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
) . ) 03.12.2013 - nalezno$¢ gtowna X
Obligacje zw ykte* 10 000 PLN 10 074 74 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
Razem 378 908 191 408
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Wykaz kredytéw w rachunku bie zacym na dzie n 31.12.2011

Kwota pozostata do

. . . . Kwota kredytu/po zyczki Kwota - . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej w walucie Waluta kredytu/po Zyczki splaty nadzie n Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia
po 2y bilansowy
25000 PLN 25 000 4567 WIBOR ON +marza 2012-06-29  */ HiPoteka kaucyjna na nieruchomosci 2/ Weksel
BRE BANK SA * in blanco

57 000 PLN 57 000 2615 WIBOR RB+ marza 2012-07-31 Y Hipoteka kaucyjna umow na na nieruchmosci, 2/

DZ BANK POLSKA SA * Weksel in blanco

Pekao SA 130 PLN - - WIBOR 1M+ marza 2012-04-30  Weksel in blanco

Razem 82 000 7182

* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord S.A.

Wykaz innych kredytéw i po zyczek krétkoterminowych nadzie h31.12.2011

. . Kwota Kwota pozostata do
. . . . Kwota kredytu/po zyczki . . L . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej w walucie Waluta kredytu/po zyczki splaty na dzie n Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpiecze nia
w PLN bilansowy

Fadesa Polska Sp.z o.0. - pozy.czka.za.uagmeta przez wspéine 6053 PLN 6053 6729 WIBOR 3M + marza brak
przedsigw ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc;ka zgc@gnleta przez wspoéine 1760 UsD 6940 9347 EURIBOR 3M+marza brak
przedsigw ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc?ka z.am.algnleta przez wspélne 764 EUR 3017 4054 EURIBOR 3M+marza brak
przedsigw ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc?ka z.am.algnleta przez wspélne 1037 EUR 3916 5399 EURIBOR 3M+marza brak
przedsigw ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc?ka z.am.algnleta przez wspélne 1225 EUR 4577 6374 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc;ka zgc@gnleta przez wspoéine 1472 EUR 5418 7645 EURIBOR 3M+marza brak
przedsigw ziecie

Dokuchaev - pozyczka zaciagnieta przez w spélne przedsigw zigcie 7361 RUB 782 782 6% brak

Razem 30 703 40 330

* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord S.A.,
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiacach ztotych)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Wykaz kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2010 roku (w tysigcach)

Wykaz kredytéw i po zyczek dtugoterminowych na dzie 1 31.12.2010

Nazwa instytuciji kredytuj acej

Kwota kredytu w walucie

Waluta

Kwota pozostata do
sptaty na dzie n
bilansowy

Biezaca
(krétkoterminowa) cz  g$¢
kredytu/po zyczki

Warunki oprocentowania

Termin sptaty  Zabezpiecze nia

BZ WBK S.A.

42 447

PLN

34 489

4000

WIBOR 3M + marza

2012-10-05

3500

PLN

WIBOR 1M + marza

2012-12-31

39 450

PLN

9240

9 240

WIBOR 1M + marza

2012-12-31

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym
- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- zastawy rejestrowe na rachunkach

- petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
- Umowa Podporzakowania Pozyczek

PKO BP

44 800

PLN

44 800

WIBOR 3M + marza

2012-09-30

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wiasny in blanco

- klauzula pobrania wierzytelno$ci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

23 500

PLN

13215

13215

WIBOR 3M + marza

2011-09-30

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wiasny in blanco
- klauzula pobrania wierzytelnosci

- blokada $rodkéw pienieznych do wysokosci 10%

kwoty kredytu

PKO BP

91972

PLN

16 486

10 000

WIBOR 3M + marza

2013-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- klauzula pobrania wierzytelnosci
- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

Bank Ochrony Srodowiska

42 500

PLN

36 124

WIBOR 3M + marza

2022-12-27

- hipoteka umowna i kaucyjna

- cesja praw z umoéw ubezpieczeniowych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- poreczenie

- cesja praw z gwarancji

- weksel
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiacach ztotych)
37970 PLN 33075 - WIBOR 1M+marza 2014-01-31 - hipoteka kaucyjna,
Pekao SA -kredyt zaciagnigty przez wspélne przedsiewziecie 179 191 PLN 55 040 45914 WIBOR 1M+marza 2013-06-30 - 2astaw rejestrowy, . . .
- umowa przelewu praw polis ubezpieczoniowych,
17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umowa podporzadkowania,
Fadesa Polska Sp. zo.o. - pozyczkg zguagnleta przez wspdlne 1499 PLN 1560 } WIBOR 3M+marza 2012-12-31
przedsiewzigcie
17 150 PLN 17 150 - WIBOR 1M+marza 2012-03-31
- Hipoteka kaucyjna,
PKO SA - kredyt zaciagniety przez wspéine przedsigwziecie 10 349 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-09-30 - Zastaw rejestrowy,
- Umowa przelewu praw polis ubezp.,
45 158 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-03-31
BPH Bank Hipoteczny S.A. 6 450 PLN 3798 447 WIBOR 6M+marza 2019-09-10 - hipoteka kaucyjna,
NORDEA BANK POLSKA 25000 PLN 20383 10383 WIBOR 3M+marza 2012-12.31  ~ hipotekakaucyina,
- zastaw rejestrowy
NORDEA BANK POLSKA 10 000 PLN 10109 10109 WIBOR 3M+marza 20110030 ~ ~ hipotekakaucyna,
- zastaw rejestrowy
Razem 295 469 103 308

Wykaz kredytéw w rachunku bie zacym na dzie n 31.12.2010

. " " . Kwota kredytu/po zyczki w Kwota Kwota pozostata do . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej walucie Waluta Kredytufpo 2yczki  splaty na dzie A bilansowy Warunki oprocentowania Termin sptaty  Zabezpiecze nia
. 1/ Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci 2/ Weksel in
BRE BANK SA * 25 000 PLN 25000 15878 WIBOR O/N +marza 2011-06-30 blanco
. 1/ Hipoteka kaucyjna umowna na nieruchmosci; 2/
DZ BANK POLSKA SA * 57 000 PLN 57 000 21544 WIBOR RB+ marza 2011-07-31 Weksel in blanco
Pekao SA 146 PLN 146 - WIBOR 1M+ marza 2011-10-31 Weksel in blanco
Razem 82 146 37 422

* kredyty i pozyczki zaciggnigte przez Polnord S.A.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé

74



Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Wykaz innych kredytéw i po  zyczek krétkoterminowych na dzie 1 31.12.2010

. . Kwota
Nazwa instytuciji kredytuj acej Kwota kredytu/pp Zyczkiw Waluta kredytu/po zyczki w Kwota po_zo'sta?a do Warunki oprocentowania Termin sptaty  Zabezpiecze  nia
walucie PLN sptaty na dzie i bilansowy
- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
PKO BP 25 600 PLN 25 600 23235 WIBOR 1M+ marza 2011-12-30 -weksel wiasny inblanco
- klauzula pobrania wierzytelnosci
- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
Fadesa Polska Sp.z o.0. - pozyczkg zg\qumeta przez wspéine 6053 PLN 6053 6070 WIBOR 3M + marza brak
przedsiewziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspoine 1760 uUsD 6940 7900 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiewziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspoine 764 EUR 3017 3427 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiewziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnigta przez wspoine 1087 EUR 3916 4570 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiewziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspoine 1225 EUR 4577 5399 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiewziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyczka zaciagnieta przez wspoine 1472 EUR 5418 6476 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiewzigcie
Dokuchaev - pozyczka zaciagnieta przez wspoine przedsigwziecie 7361 RUB 714 714 6% brak
Vostsibzoloto - kredyt zaciggniety przez wspéine przedsiewziecie 5000 RUB 485 485 16,5% 2011-03-31 brak
Otdel razvitia- pozyczka zaciagnieta przez wspélne przedsiewziecie 3755 RUB 364 364 5,00% 2011-03-31 brak
Razem 57 084 58 640
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

33. Rezerwy

33.1. Zmiany stanurezerw

Nt 31 sy Poewersodmy Ry Rem Ry Rl Gy Raeem o Remspmsmsogn

Na dzieri 01.01.2011 225 30 478 94 1004 9208 32317 5285 48 641
Utworzone w ciagu roku obrotowego 78 706 35 631 4 647 6801 1109 14 007
Wykorzystane (17) (435) (75) (297) (950) (2171) (875) (4 820)
Rozwiazane (100) (1135) (2524) (2 000) (5759)
Zbycie jednostki 4 4

Na dzierh 31.12.2011 203 13 749 54 1338 11770 34 427 3519 52073
Krétkoterminowe 5 13 749 54 1338 11770 34 427 3519 51875
Diugoterminowe 198 198

Nots 52 Rezeruy amenane podoons grancyme nawoy  poamowe | oudwne | naodsed hovmesadows . Ogdlem

Na dzieri 01.01.2010 263 30 200 94 1063 3752 27 409 2917 35728
Utworzone w ciagu roku obrotowego 478 100 4320 6941 2650 14 489
Wykorzystane (200) (36) (33) (24) (116) (282) (691)
Rozwiagzane (38) (90) (757) ( 885)
Korekta prezentacyjna 26 (26) 1160 (1160)

Na dzier 31.12.2010 225 30 478 94 1004 9208 32317 5285 48 641
Krétkoterminowe 6 30 478 94 1004 9208 32308 4751 47879
Diugoterminowe 219 9 534 762

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna cze$é



Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiagcach ztotych)

34. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
(kréotkoterminowe)

Nota 34 - Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

(krtkoterminowe) Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 826 1200
Wobec jednostek pozostatych 34 666 29017
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 35492 30217
Zobowiazania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

Podatek VAT 15 445 873
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 255 312
Pozostate 456 476
Razem zobowiazania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i innych 16 156 1661
Pozostale zobowigzania

Zobowiagzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 19 7
Zobowigzania wobec wspdlnego przedsigwziecia

Inne zobowiazania 590 1896
Razem pozostate zobowiazania 609 1967
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:

Niewykorzystanych urlopéw 7
Premii 21
Inne 8209 2031
Razem rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu: 8209 2123

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajgca z rdznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku
od towardw i ustug jest rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w  okresach
miesiecznych.

35. Zobowigzania warunkowe

35.1. Zobowiqgzania z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca

Na dzieh 31.12.2011 r. oraz 31.12.2010 r. nie wystepowaty zobowigzania z tytutu leasingu
operacyjnego.

35.2. Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjq zakupu

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw oraz wartoéé biezgca minimalnych
optat leasingowych nefto przedstawiajqg sie nastepujgco:

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna cze$é
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiagcach ztotych)

Nota 35.2 - Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i uméw

dzierzawy z opcja zakupu

Optaty minimalne

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

W okresie 1 roku 315 1193
W okresie od 1 do 5 lat 432 2820
Minimalne optaty leasingowe ogétem 747 4013
Minus koszty finansowe (91) (313)
Wartos¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych 656 3700

Wartos¢ biezaca optat

Stan na 31.12.2011

Stan na 31.12.2010

W okresie 1 roku 261 1082
W okresie od 1 do 5 lat 395 2618
Minimalne optaty leasingowe ogétem 656 3700
Wartos¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych 656 3700
35.3. Inne zobowigzania warunkowe

Nota 35.3 - Inne zobowiazania warunkowe Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Zobowiazania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w gtéwnej mierze jako

zabezpieczenie wykonania uméw handlowych

Inne zobowigzania warunkowe 2523 339
Razem zobowiazania warunkowe 2523 339

W 2011 r. Grupa udzielita poreczenia w wys. 2.523 tys. PLN jako zabezpieczenia umow
leasingowych zawartych przez KB Dom Sp. z 0.0. na okres 11.08.2011 - 05.09.2015 .

W dniu 01.03.2011 r. BRE Bank SA, na zlecenie Polnord SA, wystawit aneks do gwaranciji
zaptaty do kwoty 88 tys. EUR, ktdrej beneficjentem byto Rondo Property Investments Sp. z 0.0.
Przedmiotowa gwarancja wygasta w dniu 23.12.2011 r.

35.4. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzier 31.12.2011 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

35.5. Sprawy sqdowe

W dniu 26.01.2011 r. doreczone zostato Spdtce uzasadnienie wyroku Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie (,,Sqd”, ,WSA") w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu
wygasdniecia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne w dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy. Przedmiotowy wyrok potwierdza zasadnose
roszczenh Polnord, ktére w zakresie dziatek objetych tym postepowaniem Spdtka szacuje na
kwote 175.424.800,- zt netto.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 21.12.2010 r. uchylajgcego 9 decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy odmawiajgcych Polnord prawa do wyptaty odszkodowania z tytutu wygasniecia
prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne na
podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
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U.Nr 115, poz. 741), tekst jednolity z dnia 19 maja 2010 r. (Dz. U. Nr 102, poz. 651), Sgd stwierdzit
m.in., iz zaskarzone przez Spotke decyzje administracyjne sq sprzeczne z art. 98 ust. 11 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, art. 21 ust. 2 Konstytucji RP (zgodnie z ktérym
wywtaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i
za stusznym odszkodowaniem) oraz z art. 1 Pierwszego Protokotu do Konwencji o Ochronie
Praw Cztowieka i Podstawowych Wolnosci (zgodnie z ktérym kazda osoba ma prawo do
poszanowania mienia i nie moze zosta¢ pozbawiona swojej wtasnosci bez odszkodowania).
Nadto Sgd wskazat, iz zaskarzone decyzie odmawiajgce Polnord prawa do wyptaty
odszkodowania stanowiq razgce naruszenie prawa oraz, ze w ponownie przeprowadzanym
postepowaniu organy administracji publicznej muszg uwzglednic, iz tryb wydania decyzji
podziatowej nie pozbawia Spdtki prawa do dochodzenia odszkodowania i tym samym jest
ono Spdtce nalezne. Inne tezy uzasadnienia zostaty przez Spobtke przytoczone w raporcie
biezgcym nr 44/2010 z dnia 21.12.2010 .

W dniu 25.02.2011 r. m. st. Warszawy ztozyto skarge kasacyjng do Naczelnego Sgdu
Administracyjnego (,NSA"). Polnord wnidst o odrzucenie tej skargi z uwagi na jej wniesienie
przez nieuprawniony podmiot — m.st. Warszawa oraz — na wypadek nieuwzglednienia wniosku
o odrzucenie skargi kasacyjnej — o jej oddalenie.

W dniu 29.06.2011 r. Spobtka (pozostajgc nadal strong w toczgcym sie postepowaniu, o ktérym
wyze] mowa) zawarta z  Polskim  Bankiem  Przedsiebiorczo$ci SA  z  siedzibg
w Warszawie (,,Bank”) umowe sprzedazy wierzytelnoSci w stosunku do Miasta Stotecznego
Warszawy z tytutu odszkodowania za przejecie przez Miasto nieruchomosci drogowych w
ramach inwestycji Wilanéw. Zgodnie z umowqg Bank przelat w dniu 01.07.2011 r. na rzecz
Spotki pierwszg rate ceny za nabytg wierzytelnos¢ w wysokosci 101.500 tys. zt.

W 2011 roku wdrozone zostaty réwniez postepowania administracyjne przed Prezydentem
m.st. Warszawy i przed Wojewodq Mazowieckim w sprawach odszkodowan za kolejne
dwanascie nieruchomosci drogowych z obszaru Miasteczka Wilanéw w Warszawie. tgczng
warto$¢ roszczen odszkodowawczych w tym zakresie Spdtka szacuje na kwote 102.810,5
tys. zt, w tym nizej wymienione postepowania o najwiekszej wartosci:

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 27.10.2011 r. o podjecie rokowan
w sprawie odszkodowania o wartosci 52.240.498,- zt za nieruchomo$¢ obejmujgcq dziatke
gruntu o nr ew. 2/56 (przeznaczonqg pod ulice Sobieskiego — Bis) — sprawa na etapie
rozpoznawania wniosku;

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 29.11.2011 r. o podjecie rokowan
w sprawie odszkodowania o wartosci 14.514.014,- zt za nieruchomo$¢ obejmujgcq dziatke
gruntu o nr ew. 7/67 (przeznaczong pod ulice A. Gieysztora) — sprawa na etapie
rozpoznawania wniosku.

Pozostate dziesie¢ spraw jest aktualnie w toku, przy czym w pieciu z nich Prezydent m. st.
Warszawy wydat ostateczne postanowienia o zawieszeniu postepowan do czasu
rozstrzygniecia opisanego wyzej postepowania przed NSA. Pozostatych piec spraw znajduje
sie na etapie rozpoznawania wnioskow.

Zarzgd  Spotki, uwzgledniajgc  merytoryczng  zasadno$¢  omawianych  roszczen
odszkodowawczych (m. in. w Swietle potwierdzenia przez przedstawicieli Biura Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy faktu potozenia nieruchomosci na obszarach
przeznaczonym pod ulice o charakterze drég publicznych) oraz argumenty przytoczone przez
WSA w uzasadnieniu przywotanego wyzej wyroku z dnia 21.12.2010 r., wyraza uzasadnione
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przekonanie co do pozytywnego dla Polnord rozstrzygniecia przedmiotowych postepowan
administracyjnych.

Poza wskazanymi powyzej postepowaniami administracyjnymi, w 2011 r. nie foczyty sie
postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci POLNORD SA lub jednostek
zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatu
wtasnego POLNORD SA.

35.6. Gwarancje
W 2011 roku Grupa POLNORD SA nie udzielita gwaranciji.

35.7. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad
sprawy celne czy dewizowe) mogqg byc¢ przedmiotem konftroli organéw administracyjnych,
ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych
regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach
niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretaciji prawnej
przepisobw podatkowych zarédwno wewngirz organéw panstwowych, jak i pomiedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszardw niepewnosci
i konfliktéw. Zjawiska te powodujqg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyisze
niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy
od konca roku w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki mogqg zostac¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spdtki na dzieh bilansowy utworzono odpowiednie
rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Postepowania zwiqzane z zalegtosciami podatkowymi

W dniu 26 kwietnia 2005 r., na podstawie postanowienia z dnia 13 kwietnia 2005 r. wydanego
przez Generalnego Inspektora Kontroli Skarbowej, w naszej Spodtce wszczete zostato
postepowanie kontrolne w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania
oraz prawidtowosci obliczania i wptacania: podatku dochodowego od oséb prawnych
za lata 1999-2002 oraz podatku od towardw i ustug (VAT) za lata 2000-2002 przez spdtke
Energobudowa, w ktérej prawa i obowigzki nasza Spdtka wstgpita jako jej nastepca prawny.
W toku postepowania organy podatkowe wydaty szereg decyzji ustalajgcych
i zabezpieczajgcych, od ktérych Spdtka wnosita odwotania.

Decyzjami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdansku z dnia 16 i 23 pazdziernika 2006 r.
wymierzono Polnord S.A. (dalej ,,Spoétka”) zalegtosci podatkowe w podatku od towardw
i ustug oraz podatku dochodowego od o0séb prawnych za lata 1999-2002 w tqcznej
wysokosci 11 371 266 zt. Maksymalna kwota odsetek za zwtoke od przedmiotowych zalegtosci
podatkowych, naleznych na dzien doreczenia w/w decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Gdansku, 1. na dzien 30 pazdziernika 2006 r., wynosita w przyblizeniu tgcznie
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9 895015 zt — przy zatozeniu, ze nie wystgpity zadne okresy wytgczenia naliczania odsetek za
zwtoke (jest to kwestia sporna, gdyz zdaniem organdw w postepowaniu kontrolnym
prowadzonym przez organ kontroli skarbowej takie okresy wytgczenia nie mogty wystgpic,
natomiast zdaniem Spdtki powinny one zostad¢ uwzglednione przy naliczaniu odsetek za
zwtoke).

Rownoczesnie decyzjami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdansku z dnia
30 pazdziernika 2006 r., okreslono Spdtce odsetki za zwtoke od niewptaconych w terminach
zaliczek na podatek dochodowy od osdb prawnych za poszczegdine miesigce w latach
1999-2002 w tgcznej kwocie 935 460 zt.

STAN PRAWNY:

A) Podatek dochodowy od osdb prawnych za lata 1999-2002:

Wyrokiem z dnia 25 marca 2009 r. Naczelny Sgd Administracyjny (dalej ,NSA") oddalit skarge
kasacyjng od niekorzystnego wyroku Wojewddzkiego Sqgdu Administracyjnego w Gdansku
(dalej ,WSA") w sprawie dotyczgce] wymiaru zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od oséb prawnych za rok 1999. Uwzgledniajgc fakt oddalenia skargi
kasacyjnej w sprawie dotyczgcej podatku dochodowego od osdéb prawnych za rok 1999
oraz fakt, iz kolejne sprawy dotyczqgce podatku dochodowego od oséb prawnych za lata
2000-2002 byty merytorycznie tozsame ze sprawqg rozpoznang, Spoétka podjeta decyzje
o cofnieciu skargi kasacyjnej w sprawach dotyczgcych wymiaru podatku dochodowego
od oséb prawnych za lata 200-2002.

Powyzsze okolicznosci oznaczajqg, iz doszto do uprawomocnienia sie niekorzystnych wyrokdw
WSA w Gdansku w sprawach dotyczgcych podatku dochodowego od osdéb prawnych
za lata 1999-2002. W zwigzku z czym spdr z aparatem skarbowym w tym zakresie zostat
zakohczony.

B) Podatek od towardw i ustug za poszczegdlne miesigce w latach 2000-2002:

Pierwsze ostateczne rozstrzygniecie w zakresie podatku od towardw i ustug dotyczyto
zobowigzania za miesigc luty 2000 r. i zostato pozytywnie zakohczone decyzjg Dyrektora Izby
Skarbowej w Gdansku z dnia 30 listopada z 2007 r. umarzajgcg postepowanie w sprawie.

W pozostatych sprawach (analogicznych do spraw w zakresie podatku dochodowego
od 0séb prawnych) dotyczgcych podatku od towardw i ustug za poszczegdlne miesigce
w latach 2000-2002 Spoétka podjeta decyzje o cofnieciu skarg kasacyjnych od niekorzystnych
wyrokow WSA w Gdansku. Uzasadnieniem dla takie] decyzji byto oddalenie przez NSA skargi
kasacyjnej w sprawie dotyczgcej podatku dochodowego od osdéb prawnych za rok 1999,
ktéra to sprawa byta merytorycznie tozsama ze sprawami dotyczgcymi podatku od towaréw
i ustug.

W powyzszy sposéb doszto do uprawomocnienia sie niekorzystnych wyrokédw WSA w Gdansku
w sprawach dotyczgcych podatku od towardw i ustug za poszczegdlne okresy w latach
2000-2002. W zwigzku z czym spor z aparatem skarbowym w tym zakresie zostat zakonczony.
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C) Odsetki od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 1999-2002:

Postepowanie w sprawie odsetek za zwtoke od niewptaconych w terminie zaliczek
na podatek dochodowy od oséb prawnych za miesigce maj, czerwiec i pazdziernik 1999 r.
zostato ostatecznie pozytywnie zakohczone w drodze decyzji Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdansku z dnia 19 grudnia 2006 r. uchylajgcej w catosci zaskarzong decyzje Dyrektora
Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdanhsku.

W dniu 25 marca 2009 r. NSA zawiesit postepowanie sgdowe w sprawach dotyczgcych
wymiaru odsetek od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 2000-2002
do czasu wydania przez NSA uchwaty w analogicznej sprawie dotyczgcej innego podatnika.
Uchwata ta zostata wydana w dniu 7 grudnia 2009 r., zas po jej wydaniu NSA podijgt
zawieszone postepowania w sprawach w/w odsetek. W dniu 18 marca 2010 r. NSA uwzglednit
skargi kasacyjne Spdtki w o sprawach dotyczgcych odsetek od zaliczek na podatek
dochodowy od 0séb prawnych za lata 2000, 2001 i 2002, w zwigzku z czym uchylit zaskarzone
wyroki WSA w Gdansku i przekazat sprawy do ponownego rozpoznania przez Sgd | instancji.
WSA w Gdansku, w wyniku ponownego rozpoznania tych spraw, wydat w dniach
7 128 czerwca 2010 r. trzy wyroki, ktérymi uchylit zaskarzone decyzje Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdansku, jak réwniez poprzedzajgce je decyzje organu | instancji, wymierzajgce sporne
odsetki od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych. W wyniku wydania
powotanych wyrokdw sprawy trafity do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji. W
wyniku ponownego przeprowadzenia postepowania Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w
Gdansku, decyzjami z dnia 16 listopada 2010 r. i 2 grudnia 2010 r., ponownie okredlit Spdtce
odsetki za zwtoke od niewptaconych w terminach zaliczek na podatek dochodowy od osdb
prawnych za poszczegdlne miesigce w latach 2000-2002 w tgcznej kwocie 772 874 zt. Spobdtka
whniosta od tych decyzji odwotania. W wyniku rozpatrzenia tych odwotan Dyrektor Izby
Skarbowej w Gdansku uchylit rozstrzygniecie organu | instancji w zakresie odsetek od zaliczek
na podatek dochodowy od oséb prawnych za rok 2000 i umorzyt postepowanie w tej
sprawie. Natomiast w zakresie odsetek od zaliczek na podatek dochodowy od oséb
prawnych za lata 2001 i 2002 organ odwotawczy wydat decyzje zmniegjszajgce wymiar
spornych naleznosci (odpowiednio z 434 950 zt do 295 528 zt za rok 2001 oraz z 224 198 zt do
161 102 zt za rok 2002). Ostatecznie zatem Spdtce wymierzono odsetki wytqcznie od zaliczek
na podatek dochodowy od 0sdb prawnych za lata 2001-2002 — w tgcznej kwocie 456 630 zt. Z
uwagi na fakt, iz réznica miedzy kwotg omawianych odsetek wynikajgcq z ostatecznych
decyzji a kwotqg tych odsetek pierwotnie wymierzong i pobrang od Spbtki zostata zwrécona
Spoétce bez zadnego oprocentowania, Spodtka wystgpita do organdw skarbowych z
zgdaniem zwrotu oprocentowania przedmiotowej nadptaty.

Niezaleznie od postepowan w sprawie wymiaru omawianych naleznosci, rownoczesnie
toczqg sie postepowania w sprawie zabezpieczenia przedmiotowych naleznosci w trybie
administracyjnym, jak réwniez postepowania egzekucyjne majgce na celu przymusowe
wykonanie tych naleznosci (postepowania egzekucyjne nie dotyczqg jednak tych naleznosci,
ktére zostaty zabezpieczone w formie depozytu gotdwkowego, 1j. zalegtodci podatkowych
w podatku dochodowym od oséb prawnych za 1999 r. oraz w podatku od towardw i ustug
za maqj i sierpien 2000 r.).
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STAN PRAWNY postepowan egzekucyjnych:

W dniu 24 marca 2009 r. NSA rozpatrzyt skarge kasacyjng od niekorzystnego wyroku WSA
w Gdansku w sprawie dotyczgcej zarzutdw w przedmiocie powadzenia egzekuciji odsetek
od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 2000-2002. Ostatecznie
niniejsza skarga kasacyjna spdtki zostata oddalona przez NSA, co oznacza koniec sporu
z organami co do prawidtowosci egzekuciji wszczetej i prowadzonej w zakresie odsetek
od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych.

Podkredli¢ natomiast nalezy, iz w zakresie spornych zobowigzan podatkowych w podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz podatku od towardw i ustug za lata 2000-2002 zostaty
wszczete wobec Spdtki dwa postepowania egzekucyjne: pierwsze na podstawie tytutdw
wykonawczych z dnia 9 listopada 2006 r., natomiast drugie — na podstawie tytutdw
wykonawczych z dnia 15 grudnia 2006 r.

W pierwszym postepowaniu egzekucyjnym NSA rozpatrzyt juz skarge kasacyjng Spotki
od niekorzystnego wyroku WSA w Gdansku w sprawie dotyczqcej zarzutdw w przedmiocie
powadzenia egzekuciji. Wyrokiem z dnia 2 lipca 2009 r. NSA oddalit przedmiotowq skarge
kasacyjng, uznajgc  zarzuty w  sprawie  prowadzenia  pierwszego  postepowania
egzekucyjnego za nieuzasadnione. W sprawie tej Spdtka wniosta jednak skarge
konstytucyjnq, zarzucajgc przepisom, na podstawie ktérych zostato wydane rozstrzygniecie
Sgdu, sprzecznos¢ z Konstytucjg RP w zakresie, w jakim réznicowaty one sytuacje podatnikdw
w kwestii obcigzania odsetkami za zwtoke od zalegtosci podatkowej w zaleznosci od rodzaju
organu (skarbowego albo kontroli skarbowej), ktdéry ujawnit istnienie zalegtosci. Trybunat
Konstytucyjny, wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2011 r., sygn. akt SK 2/10, uwzglednit skarge
konstytucyjng Spdtki i stwierdzit niekonstytucyjnych kwestionowanych przepisow. Na
podstawie przedmiotowego wyroku Spdtka ztozyta wniosek o wznowienie postepowania
sgdowo administracyjnego zakohczonego prawomocnym wyrokiem NSA oraz zazgdata od
organdw skarbowych zwrotu pobranych od niej nienaleznie odsetek za zwtoke od spornych
zalegtosci podatkowych (ktére zostaty naliczone i pobrane za okres prowadzonego
postepowania kontrolnego oraz za okres zabezpieczenia spornych zobowigzan).

Natomiast w postepowaniu egzekucyjnym wszczetym na podstawie tytutdw wykonawczych
z dnia 15 grudnia 2006 r. WSA w Gdansku, wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2010 r., oddalit skarge
Spotki na postanowienie organdédw o uznaniu za nieuzasadnione zarzutdw w  sprawie
prowadzenia przedmiotowego postepowania egzekucyjnego. W dniu 26 lipca 2010 r. Spobtka
whniosta skarge kasacyjng od wspomnianego wyroku WSA w Gdansku, ktéra dotychczas nie
zostata rozpatrzona.

Uzupetniajgc powyzsze informacje o aktualnym stanie toczgcych sie wobec Spdiki
postepowan egzekucyjnych, wskaza¢ dodatkowo nalezy, iz w postepowaniu egzekucyjnym
dotyczgcym zobowigzan podatkowych w podatku dochodowym od osdéb prawnych
oraz podatku od towardw i ustug za lata 2000-2002, wszczetym na podstawie tytutow
wykonawczych z dnia 9 listopada 2006 r., Spdtka prowadzi rowniez spdr z organami w zakresie
zasadnosci naliczenia i pobrania od Spotki kosztdw egzekucyjnych. W sprawie tej WSA w
Gdansku, wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2010 r., oddalit skarge Spodtki na niekorzystne
postanowienie organdw w przedmiocie kosztow egzekucyjnych. W dniu 1 lipca 2010 r. Spobtka
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whniosta skarge kasacyjng od powotanego wyroku WSA w Gdansku, ktéra dotychczas nie
zostata rozpatrzona .

W zakresie postepowan zabezpieczajgcych wyrdznic nalezy postepowania dotyczgce
istnienia przestanek do dokonania zabezpieczenia spornych naleznosci podatkowych
oraz postepowania dotyczgce (naszym zdaniem bezpodstawnego) przedtuzania terminu
zabezpieczenia tych naleznosci.

STAN PRAWNY postepowan zabezpieczajgcych:

W dniu 24 marca 2009 r. NSA oddalit dwie skargi kasacyjne Spdtki od postanowieh WSA
w Gdansku umarzajgcych postepowanie sgdowe w sprawach dotyczgcych skarg
na decyzje o zabezpieczeniu spornych zobowigzan podatkowych. Oznacza to, ze w dwdch
omawianych sprawach dotyczgcych decyzji o zabezpieczeniu (ktére stanowity podstawe
wpisania hipotek przymusowych do ksiegi wieczystej) spdr z organami dobiegt konca.
Nafomiast w trzeciej sprawie WSA - po wyroku NSA uchylajgcym zaskarzone
postanowienie WSA - rozpatrzyt skarge merytorycznie i jg oddalit, uznajgc, iz decyzja
0 zabezpieczeniu byta zgodna z prawem. Od tego rozstrzygniecia zostata wniesiona skarga
kasacyjna, ktéra nie zostata dotychczas rozpatrzona. W dniu 11 marca 2010 r. NSA zawiesit
postepowanie sgdowe w sprawie dotyczqcej przedmiotowej skargi kasacyjnej do czasu
rozpatrzenia przez Trybunat Konstytucyjny wniesionej przez Spdtke skargi konstytucyjnej,
wskazujgc, iz wyrok Trybunatu Konstytucyjnego moze miec wptyw na rozstrzygniecie sprawy
dotyczgcej zabezpieczenia.

W przypadku drugiej kategorii spraw (1. w zakresie przedtuzenia terminu zabezpieczenia) NSA
oddalit w dniu 24 marca 2009 r. skargi kasacyjne Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdansku wniesione od pozytywnych dla Spdtki wyrokdw WSA w Gdansku w czterech
sprawach dotyczgcych przedtuzenia terminu zabezpieczenia spornych zobowigzah
podatkowych. Jednoczesnie jednak NSA oddalit tez skargi kasacyjne Spodtki wniesione
od niekorzystnych wyrokéw WSA w Gdansku w analogicznych czterech sprawach. Oznacza
to, ze w obu przypadkach uprawomocnity sie wyroki WSA w Gdansku, ktére w pierwszym
przypadku stwierdzaty niezgodnos$¢ z prawem przedtuzenia zabezpieczenia, a w drugim —
prawidtowos¢ takiego dziatania. W pierwszym przypadku sprawy wrdcity do organdw
administracji, zas w drugim — wyroki NSA oznaczajg koniec sporu w sprawie. W tym miejscu
wskazac nalezy, ze uprzednio spdtka wygrata juz osiem analogicznych spraw przed NSA.
W rezultacie, na 16 spraw dotyczgcych przedtuzenia tferminu zabezpieczenia
az 12 zakonhczyto sie korzystnym dla Spétki wyrokiem sgdowym. W wykonaniu tych korzystnych
wyrokéw organ podatkowy uchylit postanowienia w przedmiocie przedtuzenia terminu
zabezpieczenia oraz umorzyt postepowania w tej sprawie. Spdtka dochodzi réwniez
merytorycznego rozpatrzenia ztozonych wnioskdw o uchylenie zabezpieczenia, ktdére zostaty
tozone wraz z zazaleniaomi na postanowienia w przedmiocie przedtuzenia tferminu
zabezpieczenia. Naczelnik Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku umorzyt jednak
postepowanie w sprawie wspomnianych wnioskdw jako bezprzedmiotowe. Rozstrzygniecia te
zostaty utrzymane w mocy przez organ odwotawczy, zas Wojewddzki Sgd Administracyjny w
Gdansku oddalit wniesione na nie skargi. Spdtka wniosta skargi kasacyjne od niekorzystnych
wyrokéw WSA w Gdansku, ktére dotychczas nie zostaty rozpatrzone.
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36. Informacje o podmiotach powigzanych

36.1. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg tqgczne kwoty fransakcji zawartych z podmiotami
powigzanymi za dany okres sprawozdawczy. Pozycje te zostaty odpowiednio wyeliminowane
w procesie konsolidacji.
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Nota 36.1 - Informacje o podmiotach powigzanych
Stan naleznosci/ zobowiazan w ramach Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2011r.
« POLNORD - o
. . = POLNORD MARKETING Pomorskie Biuro Fadesa Polnord Polska . . PLP Development Group
Podmiot  powigzany N POLNORD S.A. NIERUCHOMOSCI FPP Powsin Sp.zo.0. Osiedle Innova Sp. z 0.0.
3 Sp.zoo. Projektéw GEL Sp. z 0.0. Sp.zo0.0. ZSA
a INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
WIERZYCIEL
POLNORD S.A. 116 42222 81271 102 394
POLNORD MARKETING S p. z 0.0. 588
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 34251
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 32708 58 955
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 213
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 1955 7 5
Polnord £6dz | Sp. Z 0.0.
Polnord £6dz Il Sp. Z 0.0. 63
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 47
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0 8898 3
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW B2 Sp. z 0.0 50
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z o.0.
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o. 39
POLNORD SOPOT I S p. z 0.0. 48
Razem 46152 123 42230 - 81271 32708 58 955 102 394
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Stan naleznosci/zobowigzan w ramach Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2011r.

Podmiot powigzany STROJ DOM ZSA

DLUZNIK

WIERZYCIEL

POLNORD S.A. 2455
POLNORD MARKETING S p. z 0.0.
POLNORD — NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
Polnord £6dz | Sp. Z o.0.
Polnord £6dz 11 Sp. Z o.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW B2 Sp. z 0.0
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z 0.0.
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o.
POLNORD SOPOT II' S p. z 0.0.

POLNORD -
APARTAMENTY Sp. z

0.0

55770
63

68

PD DEVELOPMENT Sp.

Z0.0.

36915

OSIEDLE TECZOWY
. L . POLNORD WARSZAWA
LAS PD DEVELOPMENT Polnord £6dZ | Sp. Z 0.0. Polnord £:6dz Il Sp. Z 0.0. Polnord £6dz 11l Sp. Z o.0. )
—WILANOW I Sp.z 0.0..
Sp.z0.0. SKA

5067 4371 71843 65934 63011

91
471
34 34
182 820

Razem 2455

55901

36915

5629 4553 71877 66 788 63015
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Stan naleznosci/zobowiazan w ramach Grupy POLNORD SA na dzieri 31.12.2011 r.

Centrum Handlowe

) ) § POLNORD -WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA Skarbiec Nieruchomo$ci 3 POLNORD SZCZECIN| POLNORD SOPOT II S p. o
Podmiot powigzany N ) ) . Wilanéw Razem
3 WILANOW [lI Sp.zo.o  WILANOW IV Sp.zo.o  WILANOW B2 Sp.z 0.0 Sp.z0.0. SKA Sp. Zo.o. z0.0. $pz 00,
WIERZYCIEL
POLNORD S.A. 6 547 17 331 23 36072 35164 4759 631265
POLNORD MARKETING S p. z 0.0. 22 15 688
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 34 251
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 91663
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 21 325
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 3906 6412
Polnord L6dz | Sp. Z o.0. 68
Polnord L6dz I1 Sp. Z o.0. 1065
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 47
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0 8368 17 269
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0 12 12
POLNORD -WARSZAWA WILANOW B2 Sp. z 0.0 50
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z 0.0. 18 18
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o. 39
POLNORD SOPOT Il S p.z 0.0. 52
Razem 6 547 25721 35 3924 36 072 35200 4759 783 225
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Nota 36.2 - Informacje o podmiotach powiazanych

Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2011r.

Podmiot powiazany

SPRZEDAJACY

POLNORD S.A.
POLNORD MARKETING S p. z 0.0.

POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.

Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD -WARSZAWA WILANOW 11l Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z 0.0.

POLNORD S A.

KUPUJACY

532
29

141
2239

7703

POLNORD MARKETING

Sp.zoo.

POLNORD -
NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJINE Sp. z 0.0.

35

Fadesa Polnord Polska

Sp.zo.0.

4698

FPP Powsin Sp. z 0.0.

1859

Osiedle Innova Sp. z 0.0.

PLP Development Group
ZSA

STROJ DOM ZSA

2569 208

6240

Razem

10 644

21

39

4698

1859

6240 2569 208
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Sprzedaz/zakup pomigdzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2011r.

POLNORD - OSIEDLE TECZOWY
PD DEVELOPMENT Sp. . . . POLNORD WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA
APARTAMENTY Sp. z LAS PD DEVELOPMENT Polnord £6dz | Sp. Z 0.0. Polnord £:8dz Il Sp. Z 0.0. Polnord £6dz Il Sp. Z o.0.

z0.0. —~WILANOW I Sp.zo.0..  WILANOW Il Sp.z 0.0
0.0 Sp.z0.0. SKA

Podmiot powigzany

KUPUJACY

SPRZEDAJACY

POLNORD S.A. 26 302 920 3022 303 4405 3962 14633 1973
POLNORD MARKETING S p. z 0.0.
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 207
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 3
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0 36 3
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z 0.0.
Razem 26 302 959 3229 303 4 405 3962 14 636 1973
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Sprzedaz/zakup pomigdzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2011 r.

> Centrum Handlowe
) ) S POLNORD -WARSZAWA Skarbiec Nieruchomosci 3 POLNORD SZCZECINI POLNORD SOPOT II S p. o
Podmiot powigzany 3 Wilanéw Razem
T WILANOW IV Sp.zo.0 Sp.z0.0. SKA Sp. Zo.o. z0.0.
2 Sp.zo.0.
SPRZEDAJACY
POLNORD S A. 1791 3523 1949 70 308
POLNORD MARKETING S p. z 0.0. 532
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 29
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0. -
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 8099
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 56 404
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 8578 10 827
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 3
POLNORD -WARSZAWA WILANOW 11l Sp. z 0.0 5 15 15 7771
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0 15 15
Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. Z o.0. 95 95
Razem 1796 8673 3538 1979 56 98 089
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36.2. Jednostka Dominujgca catej Grupy

Na 31.12.2011 PROKOM INVESTMENTS SA byt akcjonariuszem posiadajgcym najwiekszy udziat
w kapitale zaktadowym POLNORD SA (gtosach na WZA).

36.3. Podmiot 0 znaczgcym wptywie na Grupe:

Podmiotem majgcym znaczgcy wptyw na Spdtke na dzienh 31.12.2011 byt PROKOM
INVESTMENTS SA posiadajgcy bezposrednio 27,11% w kapitale zaktadowym POLNORD SA
oraz posrednio 6,33% poprzez spdtke zalezng Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0.

W 2011 roku nie wystgpity istotne transakcji z podmiotem o znaczgcym wptywie na Spodtke.

Zestawienie wzajemnych nale znosciizobowi gzan z jednostk g powiazang spoza grupy Polnord SA wedtug stanu na
dzien 31.12.2011
PROKOM PROKOM SLASKA

Podmiot powi gzany INVESTMENTS SA Sp.  0.0. BIOTON SA RAZEM

1. Inw estycje dlugoterminow e - udzielone pozyczki - - - -
2. Stan naleznosci krotkoterminow ych 951 1107 9722 11780

a) z tytulu dostaw i ustug 951 6 9722 10679
b) pozostate 1101 ¥ 1101
3. Inw estycje krotkoterminow e -
a) pozyczki -
Razem nale znos$ci i inwestycje - aktywa 951 9722 10673
4. Stan Zobow igzan diugoterminow ych -
a) pozyczki

b) pozostate -
5. Stan zobow igzan krétkoterminow ych 20 - 20
a) z tytulu dostaw i ustug 20 20
b) pozyczki

Razem zobowi gzania 20 - - 20
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Przychody wzajemnych transakcji z jednostk g powiagzang spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2011 do

31.12.2011

PROKOM PROKOM SLASKA

Podmiot powi gzany INVESTMENTS SA Sp.z 0.0.

1. Sprzedaz - -

a) produkty
b) ustugi

2. Przychody ze sprzedazy tow aréw i materiatow

3. Pozostale przychody operacyjne

4. Ze sprzedazy $rodkéw trw alych

5. Przychody finansow e 1865

Razem 1865 -

BIOTON SA

1220

1220

1220

RAZEM

1220

1220

1865
3085

Zakupy i koszty wzajemnych transakcji z jednostk g powiazang spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2011 do

31.12.2011

PROKOM PROKOM SLASKA
INVESTMENTS SA Sp.z o0.0.
1. Zakupy - 220
a) materiatdw
b) ustug 220
C) pozostate koszty
2. Zakupy tow aréw
3. Pozostale koszty operacyjne
4. Zakup srodkéw trw alych
5. Koszty finansow e
Razem - 220

Podmiot powi gzany

BIOTON SA

RAZEM

220

36.4. Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzqdu

W 2011 roku nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzgdu.

36.5. Inne transakcje z udzialem cztonkéw Zarzgdu

W 2011 roku w Grupie nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkdéw Zarzqgdu spdtek

Grupy.

36.6. Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy

Za okres
Nota 36.6 - Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy-ZARZAD od 01.01.2011

do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2010
do 31.12.2010

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 5318 8728
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 9
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 391
Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy, zakaz konkurencji 51 105
Inne - umowy opcji, $wiadczenia dodatkowe 548
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 6308 8 842
Zarzad 4434 4362
Rada Nadzorcza 473 395
Zarzad - jednostki zalezne lub stowarzyszone 1874 4480
Rada Nadzorcza - jednostki zalezne lub stowarzyszone 28 203
Razem 6809 9440
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37. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

37.1. Czynnikiryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego, w tym na zmiany
rynkowych cen instrumentéw dtuznych i kapitatowych, wahania kurséw walutowych
oraz stép procentowych. Ogdlny program zarzqgdzania ryzykiem przez Grupe koncentruje sie
na nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych i stara sie minimalizowac¢ ich potencjalne
negatywne wptywy na wyniki finansowe Grupy.

37.2. Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktére narazone sg na koncentracje ryzyka kredytowego
sqg rozrachunki z podmiotami powigzanymi oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Naleznosci
z tytutu dostaw i ustug, ktére sq prezentowane w sprawozdaniu finansowym po pomniejszeniu
o odpis aktualizujgcy na nieSciggalne naleznosci, odzwierciedlajg charakter dziatalnosci
Grupy, ktéry polega na realizowaniu stosunkowo niewielkiej liczby kontraktéw o duzych
wartosciach.

Zdaniem Zarzqgdu jednostki dominujgcej, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Grupa,
zostato poprawnie ocenione. Zostato ono odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie
stosownych odpiséw od naleznosci.

37.3. Ryzyko kursowe

Niektoére kontrakty zawarte sg w walutach innych, niz PLN, co powoduje narazenie na ryzyko
kursowe. Grupa z reguty stosuje zabezpieczenia przeptywdw pienieznych zwigzanych
z powyzszymi kontraktami przy pomocy pochodnych instrumentéw finansowych, ktérych
wartos¢ i struktura $cisle odpowiadajg pozycjom zabezpieczanym. W przypadku najwiekszych
kontraktéw, zawartych w innych walutach, niz PLN, zostat zastosowany mechanizm

denominowania wiekszosci kosztow w tej samej walucie.

37.4. Ryzyko stopy procentowej
Zyski Grupy oraz przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej sg do pewnego stopnia
narazone na zmiany stép procentowych, poniewaz znaczna czes$¢ kredytdw i pozyczek
Grupy charakteryzuje sie zmiennym oprocentowaniem.

Grupa posiada instrumenty kapitatowe, ktére nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.
Pozyczki udzielane podmiotom powigzanym oprocentowane sq wedtug statej lub zmiennej
stopy procentowej, co nie wptywa jednak na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazone sgq na ryzyko spadku lub wzrostu stopy
procentowe.

Nie wykorzystuje sie zabezpieczajgcych instrumentow finansowych lub innych podobnych
dziatan stuzgcych ztagodzeniu ryzyka stopy procentowej z uwagi na ich nieefektywnos$é
kosztowq.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna cze$é
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37.5. Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Grupa zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez utrzymywanie odpowiednich sald $Srodkéw
pienieznych i zbywalnych papierdw wartosciowych, a takze zapewnienia niezbednych
srodkdéw finansowania w postaci linii kredytowych. Celem Grupy jest zapewnienie takiego
poziomu finansowania, ktéry jest wystarczajgcy z punktu widzenia realizowanej dziatalnosci.

38. Instrumenty finansowe

38.1. Wartosci godziwe

W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 nie wystgpity réznice pomiedzy wartoscig bilansowq
a warto$cig godziwg instrumentdéw finansowych Grupy.

38.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentdw finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

Nota 38.2 - Ryzyko stopy procentowej

Stan na 31.12.2011

Oprocentowanie state <1rok 1-2lat 23lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogotem
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu
Kredyty bankowe

OGOLEM
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2 lat 23 lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogétem
Kredyty w rachunku biezacym 7182 7182
Kredyty bankowe 126 675 31815 2865 3467 3775 61092 229 689
Udziat w kredycie/pozyczce zaciagnietym przez wspdine przedsiewzigcie 59416 - 25542 1685 86 643
Obligacje 191408 187 500 378908
Kredyt odnawialny -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu 261 250 143 2 656
OGOLEM 384 942 219 565 28 550 5154 3775 61092 703 078
Nota 38.2 - Ryzyko stopy procentowej

Stan na 31.12.2010
Oprocentowanie state <1rok 1-2 lat 2-3lat 34 lat 4.5 [at >5 [at Ogotem
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu o4 (3 129
Kredyty bankowe -
OGOLEW o % - - - - i
Oprocentowanie zmienne <Irok 1-2 lat 2-3lat 34 lat 4.5 lat >5at Ogodtem
Kredyty w rachunku biezacym 37422 37422
Kredyty bankowe 80629 85722 6918 432 4 37746 211879
Udziat w kredycie/pozyczce zaciagnietym przez wspdlne przedsigwzigcie 81319 2483 18926 17150 - - 142230
Obligace 13147 226 389 135400 374936
Kredyt odnawialny -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcia zakupu V18 260 ous 2o U e 3571
OGOLEM 713535 37532 167852 8189 882 5088 TI0038
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Oprocentowanie instrumentdw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane
w okresach ponizej jednego roku. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktdre nie zostaty
ujete w powyzszych tabelach, nie sq oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajqg ryzyku
stopy procentowe.

38.3. Rachunkowosé zabezpieczen

W 2011 roku Grupa nie zawarta transakcji obligujgcych do stosowania rachunkowosci
zabezpieczen. W roku 2010 Fadesa Polnord Polska SA rozliczata kontrakty forward, co szerzej
opisano w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za 2010 rok w pkt 38.3.

39. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujgco:

Nota 39 - Struktura zatrudnienia Stan na 31.12.2011 Stan na 31.12.2010
Zarzad Jednostki Dominujacej 4 4
Zarzady Jednostek z Grupy 4 23
Administracja 84 84
Dziat sprzedazy 19 24
Pion produkciji 12 15
Pozostali 43 53
Razem 166 203

40. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe w roku 2011 podlegajg przeglgdowi i badaniu przez firme
audytorskg BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony dnia 31.12.2011 wyniesie 211 tys. PLN,
z tego 137 tys. PLN za badanie rocznego jednostkowego i skonsolidowanego, natomiast
74 tys. PLN za przeglgd $rédrocznego skroconego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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41. Idarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym 1j. 31.12.2011 r. nie wystgpity istotne zdarzenia.

Gdynia, dn. 20.03.2012r.

Bartosz Puzdrowski Andrzej Podgorski Michat $wierczynski Piotr Wesotowski

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Agnieszka $wietonowska

Gléwny Ksiegowy
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