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INFORMACJE OGOLNE

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest INTAKUS S.A. z siedziba: 51-112
Wroctaw, ul. Obornicka 131

INTAKUS S.A. powstala w wyniku przeksztalcenia spotki INTAKUS-BART Sp. z o.0. zgodnie z Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 27 wrzednia 2007 roku. Na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium
22889/2007 z dnia 27 wrzesnia 2007 roku zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowe;j jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku. Dane
porownawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci INTAKUS S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
ustugi budowlane,

ustugi transportowe,

ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,

projektowania

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

45, 21,A wykonywanie robo6t ogolnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

71, 32, Z wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

51, 53, B sprzedaz hurtowa materiatéw budowlanych

74,20, A dziatalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego

70, 20, Z wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek

Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2011 r.

Jednostka dominujaca

INTAKUS S.A.
100 % 50 %
Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do
jednostki dominujace;j 80 % jednostki dominujace;j

Towarzystwo Budownictwa AML Sp.zo.o.
Spolecznego ,,Nasze Katy”

Sp.zo.o.

v

Jednostka zalezna w stosunku do
jednostki dominujacej

IMA Maszyny Budowlane
Sp.zo.o0.
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Spétka dominujaca:

Nazwa pelna:

INTAKUS S.A.

Adres siedziby:

51-114 Wroctaw, ul. Obornicka 131

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

- ustugi budowlane,

- ushugi transportowe,

- ustugi sprzetowe — wynajem maszyn
budowlanych i sprzetu budowlanego,

- kompletacja dostaw i handel materiatami
budowlanymi,

- projektowanie.

Podmioty zalezne od Spétki dominujacej konsolidowane metoda pelna:

Nazwa petna:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Nasze Katy” Sp. z o.0.

Adres siedziby:

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP:

895-16-79-981

Numer w KRS:

46817

Numer REGON:

932067540

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

- wykonywanie rob6t ogdlnobudowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

- zarzadzanie nieruchomosciami,

- wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

- sprzedaz nieruchomosci

Nazwa pehna:

IMA Maszyny budowlane Sp. z o.0.

Adres siedziby:

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP:

895-16-09-466

Numer w KRS:

86010

Numer REGON:

931184893

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

- wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi
budowlanych

- wynajem oraz sprzedaz kontenerow
budowlanych

- montaz maszyn i urzadzen
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Nazwa pelna:

AML Sp.zo.0.

Adres siedziby:

50-122 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65d

Identyfikator NIP:

897-172-36-62

Numer w KRS:

271528

Numer REGON:

020445985

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

7171/2006 z dnia 24.07.2006r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow;

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Glowne obszary dziatalnosci:

Zmiany w skladzie Grupy w roku obrotowym 2011.

W roku 2011 roku zmienita si¢ struktura organizacyjna Grupy na skutek nabycia udzialow w spétce AML Sp. z 0.0. 1 zbycia
udziatow w spotce INTAKT Sp. z o.0..

W dniu 9 czerwca 2011 roku INTAKUS S.A. nabyt 105 udziatéw w spotce AML Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
stanowiacych 50 % kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 50 % glosow na Zgromadzeniu Wspolnikow tej spotki
(Raport Biezgcy nr 17/2011). Warto$¢ udziatlow wynosi 105,0 tys. zt. Na dzien nabycia ustalona zostata ujemna warto$¢
firmy w wysokosci 445,1 tys. z4, ktora stanowita réznice pomiedzy ceng nabycia udzialow a wartoscia godziwa przejetych
aktywOw netto.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku Zarzad Emitenta zawart z gtdéwnym akcjonariuszem Panem Bogdanem Ludkowskim umowe

sprzedazy udziatldw, na mocy ktorej sprzedat 100% udziatéw posiadanych w spolce INTAKT Sp. z 0.0. z siedzibg w
Lagiewnikach (Raport biezgcy nr 29/2011).

Zarzad i Rada Nadzorcza INTAKUS S.A.

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu

Sklad osobowy Zarzadu na dzien
31.12.2011

Sklad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2011

Bogdan Ludkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Boryczka — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej (rezygnacja ztozona
01.03.2012r Raport biezgcy 5/2012)

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

Maciej Janicki — Wiceprezes Zarzadu (rezygnacja zlozona 14.02.2011r Raport
biezgcy 4/2011)

Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zarzadu

Sklad osobowy Zarzadu na dzien
31.12.2010

Sklad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2010

Bogdan Ludkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Boryczka — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

W roku obrotowym nie nastgpily zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.
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Biegli rewidenci:

PKF AUDYT Sp. z 0.0.
01-747 Warszawa

ul. Elblaska 15/17

Oddzial Regionalny Wroctaw
50-541 Wroctaw

Al. Armii Krajowej 12/5

Prawnicy:

Kancelaria Prawna Probatus
Ryszard Szymanski

ul. Skibowa 63

52 - 230 Wroctaw

Banki:

Bank BPS SA Il O/Wroctaw

Piotr Smagata

Kancelaria Radcy Prawnego
ul. Kazimierza Wielkiego 1
50-077 Wroctaw

neoBank Wielkopolski Bank Spotdzielczy O/Wroctaw

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda:

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

3. Kontakty z inwestorami:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Gielda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

INTAKUS-PDA (ITK)
budownictwo

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

AMERBROKERS S.A.
Al. Jerozolimskie 123 a
02 - 017 Warszawa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2011 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gltosow na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy byli:

Udziatl w Udzial w ogélnej
Akcjonariusze Liczba akcji Wartosé akcji kapitale Liczba glosow liczbie glosow
zaktadowym% na WZA (%)
Marek Boryczka 6 380 001 1595 000,25 28,36 10 060 002 32,98
Iwona Kubicz-Ludkowska 8138 135 2034 533,75 36,16 9948 134 32,62
Piotr Ludkowski 1190 000 297 500,00 5,29 2380 000 7,80
Gant Development S.A. 3000 000 750 000,00 13,33 3000 000 9,84
GANT PM Sp. zo.0. 7 sk.a 1320 000 330 000,00 5,87 2 640 000 8,66
Pozostali akcjonariusze 2471 864 617 966,00 10,99 2471 864 8,10
Razem 22 500 000 5 625 000,00 100,00 30500 000 100,00

W dniu 15. kwietnia 2011 roku gtowny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat sprzedazy 1.320.000 akcji imiennych
serii A i B Spotki INTAKUS oraz w ramach transakcji pakietowej w dniu 20 kwietnia 2011 dokonat sprzedazy 400.000
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akcji na okaziciela Serii C. Nastapita takze sprzedaz przez Panig Iwon¢ Kubicz-Ludkowska 25.049 akcji na okaziciela
serii D.

W dniu 09. czerwca 2011 roku gtéwny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat sprzedazy 1.278.501 sztuk akcji
imiennych serii A Spétki INTAKUS na rzecz Pana Marka Boryczki .

W dniu 4 pazdziernika 2011 roku Pan Bogdan Ludkowski zawarl z matzonkg Panig Iwong Kubicz-Ludkowska umowe o
czesciowy podzial majatku wspodlnego, w wyniku ktorej Pani Iwona Kubicz-Ludkowska, stata si¢ jedynym wiascicielem
5.900.000 akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz 1.809.999 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A.. Pan Bogdan
Ludkowski w wyniku zawarcia wyzej wymienionej umowy zbyl swoj udziat wynoszacy ‘2 w prawie wlasnosci 5.900.000
akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz 1.809.999 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A.. Powyzsza transakcja nie
wywarla wptywu na taczny udziat gloséw matzonkéw Ludkowskich w ogélnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy INTAKUS S.A. ( Raport biezgcy nr 38/2011 ).

W dniu 25 pazdziernika 2011 roku Pan Bogdan Ludkowski zawart z Panem Piotrem Ludkowskim umowe¢ darowizny
1.190.000 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A.. Zmniejszeniu do 0% ulegt udziat Pana Bogdana Ludkowskiego w ogolne;j
liczbie gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki INTAKUS S.A. (Raport biezgcy nr 40/2011).

W zwiazku z zawarciem w dniu 25 pazdziernika 2011 roku umowy darowizny 1.190.000 akcji imiennych spotki INTAKUS
S.A. Pan Piotr Ludkowski posiada 5,29 % udziatu w kapitale zakladowym Spotki i prawo do 2.380.000 gloséw, co stanowi
7,8 % w ogo6lnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS.

Pan Piotr Ludkowski razem z matka , Panig Iwona Kubicz-Ludkowska, posiadaja tacznie 2.999.999 akcji imiennych spotki
INTAKUS S.A., ktore stanowig 13,33 % udziatlu w kapitale zaktadowym Spoéitki i dajag prawo do 5.999.998 glosoéw, co
stanowi 19,67 % udziatu w ogoblnej liczbie gloséw na WZA spotki oraz 6.328.136 akcji na okaziciela, ktore stanowig 28,13
% udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i dajg prawo do 6.328.136 glosow na Walnym Zgromadzeniu AKcjonariuszy
Spotki, co stanowi 20,75 % udziatu w ogdlnej liczbie glosow (Raport biezgcy nr 41/2011).

Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierdw wartoSciowych, Zarzad Spétki dominujacej o$wiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujacymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, Ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku i okres porownywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli
rewidenci, dokonujgcy tego badania, spelniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, bieglty rewident zostal wybrany przez Rade¢ Nadzorcza
jednostki dominujacej uchwala nr 2/V1/2011 z dnia 28 czerwca 2011 roku
w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie
petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w
dniu 19 marca 2012 roku.
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za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr noty Stan na Stan na

objasniajacej 31-12-2011 31-12-2010
AKTYWA
Aktywa trwale 115 299,0 126 156,3
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 94 659,2 96 693,0
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 19 391,6 24 097,8
Wartos¢ firmy - - -
Pozostale warto$ci niematerialne Nota 5 74,1 23611
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych
i stowarzyszonych wycenianych metoda praw - - -
wlasnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Nota 9 82,3 79,6
Inne aktywa finansowe - - -
Nalezno$ci dtugoterminowe Nota 12 471,9 394,7
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 117,4 153,1
Inne inwestycje dlugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 25 502,5 23770
Aktywa obrotowe 328574 38822,0
Zapasy Nota 11 17 465,6 10601,4
Naleznosci handlowe Nota 12 10 449,5 14 077,1
Pozostale naleznosci krotkoterminowe Nota 12 2 340,1 11439
Rozliczenia mi¢dzyokresowe Nota 13 480,8 510,0
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe Nota 10 470,8 -
Pozyczki udzielone Nota 14 197,6 25,6
Rozliczenie kontraktow Nota 15 - 10 118,6
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Nota 16 1453,0 23454
Aktywa przeznaczone do sprzedazy B - -
Aktywa razem 148 156,4 164 978,3
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Nr noty Stan na Stan na
objasniajacej  31-12-2011 31-12-2010

PASYWA

Kapital wlasny 23034,8 56 122,7
Kapitat whasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 22 260,1 54 909,9
Kapitat zaktadowy Nota 17 5625,0 5625,0
Kapitat zapasowy Nota 18 10 270,7 98717
Zyski zatrzymane Nota 19 34 382,4 37924,4
Wynik finansowy okresu - -28018,0 1488,8
Kapitaty akcjonariuszy mniejszo$ciowych Nota 20 7747 1212,8
Zobowiazanie dlugoterminowe 97 679,6 90 437,7
Kredyty i pozyczki Nota 22 61 959,1 58 056,2
Zobowiazania handlowe Nota 21 5422 472,7
Zobowiazania finansowe Nota 3 220,8 476,7
Zobowiazania z tytulu partycypacji Nota 23 27 798,0 23924,4
Zobowiazania z tytutu kaucji Nota 24 4 250,1 29474
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy Nota 25 2 566,2 44855
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne Nota 26 43,1 314
Rezerwy na zobowigzania Nota 26 300,1 43,4
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 26 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 27 442,0 18417,9
Kredyty i pozyczki Nota 22 10 152,9 5024,9
Zobowigzania finansowe Nota 3 1226,6 797,3
Zobowigzania handlowe Nota 22 12 336,5 7 388,3
Zobowiazania budzetowe Nota 21 952,8 866,2
Zobowiazania krotkoterminowe inne Nota 22 329,7 1890,6
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne Nota 26 18,6 14,9
Rezerwy na zobowigzania Nota 26 236,0 195,2
Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych Nota 15 10745 1159,3
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 26 11144 1081,2
Pasywa razem 148 156,4 164 978,3
Wartos$¢ ksiggowa na akcje ( w zt) 1,02 2,49




GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

NI noty Za okres Za okres
objasniajacej 01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010
irjéi?;ga ’ \Ill\/e;[;om : ze sprzedazy produktow, towarow Nota 1 510108 637843
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 49105,1 62 782,3
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow 1905,7 1002,0
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow, w tym: 59 690,9 54 498,8
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow Nota 29 57 659,1 53 555,3
Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow 2031,8 943,5
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -8 680,1 9285,5
Pozostate przychody operacyjne Nota 31.1 1073,7 1380,6
Koszty sprzedazy i dystrybucji 389,1 160,6
Koszty ogdlnego zarzadu 42829 4272,1
Pozostate koszty operacyjne Nota 31.2 12 700,8 843,7
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -24 979,2 5389,7
Przychody finansowe Nota 32.1 11538 125,9
Koszty finansowe Nota 32.2 3862,8 3069,2
_Zysk(strata) na sprzedazy calosci lub czesci udziatow 192 )
jednostek podporzadkowanych !
QOdpis wartos$ci firmy-jednostki zalezne 4451 i
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -28114,1 24464
Podatek dochodowy 2,9 958,1
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -28117,0 1488,3
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -28117,0 1488,3
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -99,0 -0,5
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -28 018,0 1488,8
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Nota 33 14 500 000 14500 000
Srednia wazona rozwodniona ilo§é akcji zwyktych Nota 33 14 500 000 14500 000
Zoskna ke (n o) Nota 33 194 010
Rozwodniony zysk na 1 akcje (w zt) ' '
g;:ilign?ii;%n(talggwana i zaniechana: Nota 33 'i’gi 8’18

Rozwodniony zysk na 1 akcje (w zf)
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010
Wynik netto -28117,0 1488,3
Wycena aktywow finansowych i i
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -
Inne calkowite dochody netto -28117,0 1488,3
Calkowite dochody netto -28117,0 1488,3
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -28018,0 1488,8
Udziatowcom mniejszo$ciowym -99,0 -0,5
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres

01-01-2011 01-01-2010

31-12-2011 31-12-2010
A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto -28114,1 2446,4
11. Korekty razem 28 174,2 3127,3
1. Zysk (strata) udziatowcow mniejszosciowych -
2. Amortyzacja 31216 2 683,0
3. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - 0,0
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2538,3 33079
5. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 97789 -566,7
6. Zmiana stanu rezerw 229,7 102,4
7. Zmiana stanu zapaséw 599,0 4.390,0
8. Zmiana stanu naleznos$ci 4159,8 -1898,0
?i.nirl:;i;lvt\l; grt]anu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 22917 3500,2
10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 9667,5 -8 391,5
11. Inne korekty 371,2 0,0
11I. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 60,1 5573,7
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony -138,7 -15
V. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (III+IV) -78,6 5572,2
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 4174 460,9
Przychody ze zbycia wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 160,8 1437
Przychody ze zbycia aktywow finansowych w jednostkach powigzanych 29,4 -
Przychody ze zbycia papieréw wartosciowych - -
Przychody z tytutu dywidendy i udziatléow w zyskach - -
Przychody z tytutu odsetek - -
Inne wptywy z aktywow finansowych 202,2 -
Inne wptywy inwestycyjne 25,0 317,2
1. Wydatki 17877 562,9
le;;;ki ri\)r;:;:stycyjne na wartos$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 8271 537.0
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 202,3 -
Wydatki na nabycie jednostek powiazanych 106,1 -
Wydatki na nabycie papieréw wartosciowych 460,0 -
Inne wydatki inwestycyjne 192,2 25,0
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -1370,3 -102,0
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010

C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej

I Wplywy 11 083,4 32,2
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 5940,8 32,2
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 4 830,0 -
Inne wplywy finansowe 312,6 -
11. Wydatki 10526,9 4385,0
Nabycie udziatow (akeji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 14229 794,2
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 5212,2 -
Z tytuhlu innych zobowigzan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytulu umoéw leasingu finansowego 677,4 717,1
Odsetki 27911 2 140,0
Inne wydatki finansowe 423,3 733,7
II1. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 556,5 -4352,8
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.111) -892,4 11174
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym: -892,4 11174
— zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 23454 1228,0
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 1453,0 23454
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Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Za okres Za okres
01-01-2011 01-01-2010
31-12-2011 31-12-2010
A. KAPITAL WEASNY UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
. Kapital wlasny na poczatek okresu 54 909,9 53 587,2
IA. Kapital wlasny na poczatek okresu po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 54 909,9 53587,2
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 5625,0 5000,0
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego w trakcie okresu: - 625,0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 5625,0 5625,0
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 98717 29196,2
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego w trakcie okresu z tytutu: 399,0 -19324,5
- podziatu zysku 770,3 -
- pokrycia straty -371,3 -19158,5
- pokrycia kosztow emisji akcji - -166,0
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 10 270,7 98717
3. Kapital rezerwowego na poczatek okresu - 625,0
3.1. Zmiany kapitatu rezerwowego w trakcie okresu: - -
- wniesiony, niezarejestrowany kapitat - -
-przeksiggowanie na kapital podstawowy po rejestracji w KRS - 625,0
3.2. Kapitat rezerwowego na koniec okresu - -
4. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na 0,0 0,0
poczatek okresu - -
4.1. Zmiany réznic kursowych w trakcie okresu: - -
- zwigkszenia - -
- Zmniejszenia - -
4.2. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na koniec - -
okresu 0,0 0,0
5. Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu 379244 18 766,0
Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 379244 18 766,0
5.1. Zwigkszenia zyskow (strat) z lat ubiegtych w trakcie okresu z tytutu: 19158,4
-zmiana polityki rachunkowosci 20215 19 158,4
5.2. Zmniejszenia zyskow (strat) z lat ubieglych w trakcie okresu z tytutu: 5563,5
- przeniesienia zysku na kapitat zapasowy 481,9
- zmiana polityki rachunkowosci 5081,6
- pokrycie straty
5.3. Zyski (straty) z lat ubiegtych na koniec okresu 343824 37924,4
6.  Wynik finansowy okresu: 28 018,0 1488,8
- zysk - 1488,8
- strata 28 018,0 -
I1. Kapital wlasny udzialowcow jednostki dominujacej na koniec okresu 22 260,1 54 909,9
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B. KAPITAL WLASNY UDZIALOWCOW MNIEJSZOSCIOWYCH

I. Kapital udzialowcow mniejszosciowych na poczatek okresu: 12128 12133
a) zwiekszenia: - -

- zysk netto okresu przypadajacy udziatowcom mniejszosciowym -

- wlaczenie do sprawozdania jednostek na dzien objecia kontroli -

b) zmniejszenia: 438,1 0,5

- strata netto okresu przypadajaca udzialowcom mniejszosciowym 99,0 0,5

- nabycie udziatéw w jednostce powigzanej 3391 -

II. Kapital udzialowcow mniejszosciowych na koniec okresu 7747 12128
C. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU 23034,8 56 122,7
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU
ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 1.01.2011 DO 31.12.2011 ROKU

I. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Uni¢ Europejskg, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF
UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

W 2011 roku Spoétka przyjela wszystkie nowe 1 zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci
i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowiazujace w rocznych
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2011 r.

Przyjgcie nowych i zatwierdzonych przez UE standardow i interpretacji nie spowodowato zmian w zasadach rachunkowosci
Spotki wptywajacych na wielko$ci wykazywane w sprawozdaniach finansowych za 2011 oraz 2010 rok.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy winno by¢ czytane tgcznie z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia, celem uzyskania pelnej
informacji o sytuacji majatkowej i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2011 roku zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska

Nowe standardy i interpretacje, ktore nie weszly jeszcze w Zycie

Ponizej zostaly przedstawione nowe standardy i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaty
opublikowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i oczekuja na zatwierdzenie przez Unig
Europejska , jednakze nie obowigzujace w biezacym okresie sprawozdawczych:

»  MSSF 10 ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

W dniu 12 maja 2011r RMSR opublikowata MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Celem MSSF 10 jest
wypracowanie wspolnej podstawy konsolidacji dla wszystkich jednostek, niezaleznie od charakteru podmiotu inwestycji.
MSSF 10 zawiera szczegotowe wytyczne dotyczace zastosowania zasady sprawowania kontroli w réznych sytuacjach. W
przypadku zmiany faktéow lub okolicznosci inwestor musi dokonaé¢ ponownej oceny swojej zdolnosci do sprawowania
kontroli nad podmiotem inwestycji. MSSF 10 zastepuje fragmenty MSR 27 dotyczace termindw i sposobow sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przez inwestora oraz eliminuje interpretacje¢ SKI-12 w cato$ci. Standard
wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2013 roku z mozliwoscia wczesniejszego zastosowania w okre§lonych
okolicznosciach.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2013r.Wczesdniejsze zastosowanie
jest dozwolone.

» MSSF 12 ,,Ujawnienia odno$nie zaangazowania w inne jednostki”

W dniu 12 maja 2011r RMSR opublikowata MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki”. MSSF 12
stosuje si¢ do jednostek posiadajacych udziaty w spotkach zaleznych, stowarzyszonych, wspolnych przedsigwzieciach lub
jednostkach strukturyzowanych niepodlegajacych konsolidacji. MSSF 12 ustala cele ujawniania informacji i minimalny
zakres ujawnien wymaganych dla osiagnigcia tych celéw. Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla
uzytkownikéw sprawozdania finansowego przy ocenie charakteru posiadanych udzialéw i rodzajéw zwigzanego z nimi
ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na sprawozdanie finansowe.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2013 roku. WczeSniejsze
zastosowanie jest dozwolone.

> MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” - (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

> Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — cigzka hiperinflacja i usunigcie sztywnych
terminow dla stosujacych MSSF po raz pierwszy (obowiazujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych

si¢ 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),

> Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywow finansowych
(obowiazujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),
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> Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja aktywoéw (obowiagzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2012 roku lub po tej dacie).

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardow oraz interpretacji mialo istotny wplyw na
stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci za wyjatkiem dodatkowych lub nowych ujawnien. Grupa obecnie
analizuje konsekwencje oraz wplyw zastosowania powyzszych nowych standardow oraz interpretacji na sprawozdania
finansowe.

I1. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i poré6wnywalno$¢ sprawozdan finansowych

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg negatywnych zdarzen i procesow gospodarczych majacych znaczny
wplyw na wyniki finansowe Grupy, z ktorych najwazniejsze to niekorzystna koniunktura w sektorze budowlanym,
konieczno§¢ obstugi dlugoterminowych zobowigzan kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynku materialow
budowlanych. W 2011 roku czynniki te miaty istotny wptyw na zachowanie ptynnosci finansowej Grupy. Wystgpowanie
wyzej wymienionych czynnikdw w przysztosci moze mie¢ wptyw na kontynuacje¢ dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
W okresie 12 miesi¢cy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2011 roku.

Kierujac si¢ zasada daleko posunigtej ostroznosci wycen Zarzad zdecydowat o znacznym skorygowaniu wartosci wszystkich
aktywow Emitenta. Sktadniki aktywow Emitenta zostaty wycenione po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie
wyzszych jednak od cen ich nabycia albo kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne.

W aktualnej sytuacji zachodzi jednak powazne ryzyko, iz niepowodzenie podjetych dziatan naprawczych lub niespetnienie
si¢ w nieodleglym czasie opisanych wyzej zdarzen bedzie miato bezposredni negatywny wplyw na mozliwos¢ kontynuacji
dziatalno$ci przez spotke wiodaca co z pewnoscig nie pozostato by bez wplywu na pozostate grupy.

Do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 rok nie wystapity zdarzenia, ktore nie zostaty, a

powinny by¢ ujete w ksiggach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu
finansowym nie wystgpuja istotne zdarzenia dotyczace lat ubieghych.

I11. Stosowane zasady (polityka) rachunkowo$ci i metody wyceny aktywow i pasywow oraz przychoddéw i kosztow.

INTAKUS S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowej. Jest ono
przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.intakus.pl

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2011 — 31.12.2011 roku zostalo sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
(UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly W prezentowanych okresach w sposoéb ciagly, o ile nie
podano inaczej.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposdb
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystgpuje wowczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwo$¢é wptywania
na polityke finansowsg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiagnigcia korzysci z jej dziatalnosci. Wszystkie jednostki
grupy kapitalowej stosujg jednolite zasady rachunkowosci zgodne z Migdzynarodowymi Standarami Sprawozdawczos$ci
Finansowej (MSSF), Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w
formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego
za wyjatkiem instrumentow finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwe;.

Spétki Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci okreslonymi przez ustawe z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci
z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki
dominujace;j.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozyciji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysiacach zlotych o ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.
Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg facznie w przychodach lub kosztach finansowych.
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Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa Kapitalowa ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedad), sg kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosg jednostce
korzysci ekonomiczne.

Wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty warto$ci nie wystapity.

Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3 ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do warto$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywdw nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzy$ci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to wskazywaly, wartosé
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty warto$ci sa ujmowane
W pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sag wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytulu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przyszlych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktorym nastgpito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate srodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sa uyjmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, W
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaty wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwalego i podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jesli istnieje pewnos¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przystugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji rowny jest
okresowi trwania umowy leasingowe;.

Warto$¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowigzan zostaly ustalone w kwocie réwnej zdyskontowanej wartosci przyszlych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwigkszajg warto$¢ poczatkowa srodka trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okres§lone jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cia
netto tych srodkow trwatych i sa uyymowane w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub czg¢s¢ budynku albo oba te elementy), ktore wlasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrédto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglgdnie obie te korzyscei,
przy czym nieruchomo$¢ taka nie jest:

1.  wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.
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Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa w pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlala warunki rynkowe na dzien bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez rzeczoznawce
majatkowego. Wynik wyceny rozumianej jako roznica pomiedzy wartoscia netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu
szacunkowego wplywa na zysk/stratg¢ netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat
,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywoéw do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkow trwatych lub $rodkow trwatych w budowie)
nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wilasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wlasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje
zasady opisane w czgsci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sag wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapaséw lub z zapasow do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscia godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Grupa konczy budowg lub wytworzenie nieruchomos$ci inwestycyjnej, roznice mi¢dzy ustalong na ten dzien warto$cia
godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow, zakladany
koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartoSci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spodtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrat¢ wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty warto$ci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cig mozliwa do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest uyymowana w rachunku zyskow 1 strat za biezacy okres. W
przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspolzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrat¢ wartosci.

Trwata utrata warto$ci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia warto$ci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartoSci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w warto$ci godziwej okre§lonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:

- aktywa finansowe wycenione w wartoSci godziwej przez wynik finansowy, dla ktorych istnieje aktywny rynek (sa to
miedzy innymi akcje, obligacje, kontrakty forward, futures, opcje, swapy).

Instrumenty te sa z zalozenia przeznaczone do obrotu. Na moment ujecia wyceniane s3 w warto$ci godziwe;j.
Koszty transakcyjne zwigzane z nabyciem danego aktywa odnoszone sa w wynik biezacego okresu. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytutlu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych wedlug
warto$ci godziwej, wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstaly,

- Udzielone pozyczki i naleznosci sa to aktywa finansowe nie bg¢dace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktore nie sa3 kwotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe ktore
jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim okresie, aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy, aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i1 naleznosci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istnieja
obiektywne dowody, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartosci nalezy dokonaé odpisu aktualizujacego.
Kwota odpisu réwna si¢ réznicy pomigdzy wartoscig bilansowa skladnika aktywow, a wartoScia biezaca
oszacowanych przysztych przeptywow pienigznych.
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- - _aktywa finansowe (inwestycje) utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe nie bedace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi platno$ciami, oraz ustalonym terminem wymagalnosci, wzgledem, ktorych
jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac je do terminu wymagalnosci.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ je w zamortyzowanym koszcie z wykorzystaniem efektywnej stopy zwrotu.
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istnieja obiektywne
dowody, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci nalezy dokonaé odpisu aktualizujacego. Kwota odpisu
rébwna si¢ roznicy pomiedzy wartoscia bilansowa skladnika aktywow, a warto$cia biezaca oszacowanych
przysztych przeptywow pienig¢znych.

- aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy, wyceniane w warto$ci godziwej lub w cenie nabycia, jesli nie jest mozliwe

ustalenie w wiarygodny sposob wartosci godziwej.
Zmiany wartoéci godziwej odnoszone sa na kapitat z aktualizacji z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci oraz roznic kursowych, do momentu wyltaczenia sktadnika aktywow finansowych z bilansu. wyceny
az do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub rozpoznania utraty wartosci. Odsetki rozliczane efektywna stopa
zwrotu oraz dywidendy z tego typu inwestycji w momencie uzyskania prawa do ich otrzymania odnoszone w
przychody okresu.

Warto$¢ godziwa instrumentoéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych

przeplywow pieni¢znych.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrat¢ wartos$ci sktadnika

badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania warto$c

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscia

mozliwg do odzyskania i warto$cig bilansowa. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela

podobnych sktadnikow aktywow finansowych ustala si¢:
w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysoko$ci skorygowanej ceny nabycia - jako rdznice miedzy
wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysztych przeplywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywoéw finansowych,

=  w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako réznica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywow i jego warto$cig godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dtuznych instrumentéw
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezacg warto$¢ przysztych przeptywoéw pienieznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe]j stosowanej do podobnych instrumentow
finansowych. Strat¢ skumulowang do tego dnia uj¢ta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

= wprzypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika aktywdw wynikajacg z ksiag
rachunkowych i biezaca wartoscia przyszltych przeptywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedlug nizszej z dwoch warto$ci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich materiatow i robocizny
oraz uzasadniona czg$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalno$ci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbgdne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sa prezentowane w zapasach, w pozycji towary.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Nalezno$ci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto§¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich warto$¢.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich warto$¢ lub
dokonano odpisdow w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztdéw operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$§¢ pienigdza w czasie jest istotny, warto§¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do warto§ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniagdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.
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Srodki pienigzne i ekwiwalenty érodkéw pieni¢znych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej, z tym ze warto$¢ $rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $rodkéw na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidlowej prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspotmiernosci
przychodow i kosztow.

Do biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§é prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnoscei:
= ze S$wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitalowej przez kontrahentow, a kwote zobowigzania mozna
oszacowaé w sposOb wiarygodny;
= 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okre§lonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypetienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowiacego warto$c
otrzymanych $rodkow pieni¢znych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej sg uymowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustlug obejmuja stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalno$ci
operacyjnej materiatdw towarow i ustug, w tym robot pochodzacych zarowno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Pozostale zobowigzania obejmuja w szczegodlnosci:
— zobowigzania Grupy wobec budzetu pafstwa z tytulu podatku dochodowego zarowno od osob prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowiazania z tytulu podatku VAT,
— zobowiazania z tytulu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostale zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Na dzien rozpoczgcia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach rownych wartosci
godziwe] przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach réwnych wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od warto$ci godziwej. Przy obliczeniu warto$ci
biezacej minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontows jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.
W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stope procentowa leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwigkszaja kwote wykazywang jako sktadnik aktywow.

Minimalne oplaty leasingowe rozdziela si¢ pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowigzania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegodlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé stata okresowa
stop¢ procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe ksigguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.
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Optaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caly okres leasingu, chyba, Ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob roztozenia w
czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze catos¢ kosztow, jakie ma ponies¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Zobowiazania z tytulu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytulu partycypacji oraz kaucji obejmuja calo$¢ zobowiazania spotki wobec najemcow, z tytutu wniesionego
wktadu i zabezpieczen na poczet realizacji umowy najmu. W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach
funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa zobowiazuje kazdego nowego najemce do wptlaty zwrotnej
kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej na podstawie krotnosci wartosci odtworzeniowych lokalu.
Dla umoéw podpisanych po dniu 11.09.2004r. (ustawa z dnia 27.08.2004 DZ.U. 213) warto$¢ partycypacji stanowi zawsze
taki sam procent warto$ci odtworzeniowej lokalu okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przez
dniem 11.09.2004 wartos¢ partycypacji stanowi rOwnowartos¢ wptaconych srodkow.

Zobowiazania z w/w tytutéw ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci
zwracanych kaucji i partycypacji wynikajaca z waloryzacji traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowe
nieruchomosci w systemie TBS i odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2011 roku. W zwiazku z powyzszym wszystkie sprawozdania za

okres porownywalny zostaty przeksztalcone wg nowych zasad.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewng¢trznego sa kapitalizowane jako czgs$¢ kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewn¢trznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostale koszty finansowania zewn¢trznego ujmowane sa w rachunku
zyskow 1 strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrat¢ warto$ci sktadnika
badZz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania 1 wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartos$ci jest uymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcja, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji uyymowane sg rowniez przychody z tytulu czynszow osigganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu dzialalno$ci deweloperskiej

Grupa kapitatowa ujmuje przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSR 18 i rozpoznaje
przychody w momencie przeniesienia wszystkich praw i korzy$ci zwigzanych z nieruchomos$cia na nabywce, co z reguty
pokrywa si¢ z data podpisania aktu notarialnego. Do tego momentu poniesione naktady sg prezentowane jako produkcja w
toku, natomiast otrzymane zaliczki jako rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow

Rozliczanie kontraktéow dlugoterminowych

Grupa realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktorych charakterystyczna cecha jest fakturowanie czesciowe.
Jednostka uznaje, ze czgSciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikdw czgsciowych powstalych w wyniku fakturowanie czesciowego.

Do rozliczenia dtugoterminowych kontraktéw budowlanych w Grupie stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy 0
ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wyceng metoda stopnia
zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogotu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysokosci
poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich
poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuja szacunkéw wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.
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Wysoko$¢ straty okresla si¢ niezaleznie od: faktu rozpoczgcia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysoko$ci przewidywanych zyskéw z tytulu innych uméw, ktoére nie sa pojedynczymi
umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11. Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasadg¢ ostroznosci
dtugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce dominujacej na dzien 31.12.2011r. zostaly wycenione metoda zysku
Zerowego.

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentéw
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedlug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnos$¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
Sposob zapewniajacy wspolmierno$¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowaé. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwalego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania 1 nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokos$ci
przewidywanej zaplaty na rzecz organdw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cz¢$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych r6znic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywoéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagnicty
zostanie dochod do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przysztosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie b¢dzie obowiazywaé w latach nastepnych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwg na odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych tworzy si¢ na dodatnie rdznice przejsciowe migdzy wartoscig
bilansowa i podatkowa aktywéw i pasywow, tj. roznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie b¢dzie obowigzywaé w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartosc.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6tki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiaggnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowo$ci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastepujacych w zblizonych okolicznosciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spétek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegodlnych pozycji aktywdw, zobowigzan, kapitatu
wiasnego, przychodow oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje sie:
«  wylaczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej, w jednostce zaleznej oraz tej cze$ci kapitatu
wlasnego spotki zaleznej, ktora odpowiada udziatowi jednostki dominujacej,
% okre$lenia udziatdéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.
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Udziaty mniejszosci w aktywach netto obejmuja:

% warto$¢ udziatéw mniejszosci z dnia pierwotnego potaczenia,
*,

% zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udzialy mniejszosci poczawszy od dnia potaczenia.

Udzial wiascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji wartosci godziwej aktywow i kapitalow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wiascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udziatdéw pomniejszaja
kapitaty jednostki dominujace;j.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majgcych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.

Wazne oszacowania i osady

Oszacowania 1 osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia 1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spotka tworzy rezerwy na przyszle zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiagze si¢ z koniecznosécig udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesnie;j.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sg wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych zewngetrznych eksportow, co
ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btednych szacunkoéw i zapewni¢ rzetelnos¢ i prawidlowos$¢é wyceny posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sg traktowane przez Grupg w calosci jako zobowigzania dtugoterminowe Zobowigzania z w/w tytutlow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartoSci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatlu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2011 roku. W zwigzku z powyzszym wszystkie sprawozdania za

okres porownywalny zostaty przeksztalcone wg nowych zasad.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresow ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkoéw trwalych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla whasnych §rodkow trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz warto$ci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okreséw uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Grupa przyjeta zalozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowiazkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawa do obliczania przychodow ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety
poszczegdlnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedza i do§wiadczeniem Grupy. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania kosztow
i przychodéw. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasadg ostroznosci dlugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce
dominujacej na dzien 31.12.2011r. zostaly wycenione metoda zysku zerowego.
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1V.Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen w opiniach bieglego rewidenta za
rok 2009 i 2010. W roku obrotowym Grupa zmienita zasady wyceny zobowigzan z tytutu partycypacji i kaucji z wyceny
wg warto$ci nominalnej, opartej na metodzie kasowej na wycen¢ oparta odpowiednio na aktualnych warto$ciach
odtworzeniowych lokali oraz na aktualnej wysoko$ci czynszu regulowanego.

Ponizsze tabele przedstawiaja wplyw zmiany wyceny kaucji i partycypacji na poszczegdlne pozycje sprawozdania z
sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat za rok 2010.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Dane zatwierdzone korekty poréwnyv?aaizi
AKTYWA 164 978,3 - 164 978,31
Aktywa trwate 126 156,3 - 126 156,3
Aktywa obrotowe 38822,0 - 38822,0
PASYWA 164 978,3 - 164 978,2
Kapital wlasny 56 122,7 50 980,8
Zyski zatrzymane 37924,4 -5717,9 32 206,5
Wynik finansowy okresu 1488,8 576,1 2 064,9
Zobowiazanie dlugoterminowe 90 437,7 5141,8 95579,5
Zobowiazania z tytulu partycypacji 23924,4 3830,7 23 665,4
Zobowigzania z tytutu kaucji 29474 13111 2 920,6
Zobowiazania krétkoterminowe 184179 - 184179
Zobowigzania krotkoterminowe inne 1890,6 - 1890,6
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 2 2405 - 2 240,5
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Zatwierdg(é)‘ﬂz korekty poréwnyv?azilrlz
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow 63784,3 - 63 784,3
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 54 498,8 - 54 498,8
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 92855 - 9285,5
Pozostate przychody operacyjne 1380,6 - 1 380,6
Koszty sprzedazy i dystrybucji 160,6 - 160,6
Koszty ogdlnego zarzadu 42721 - 4272,1
Pozostate koszty operacyjne 843,7 - 843,7
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 5389,7 - 5389,7
Przychody finansowe 125,9 576,1 702,0
Koszty finansowe 3069,2 - 3069,2
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24464 576,1 30225
Podatek dochodowy 958,1 958,1
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 1488,3 576,1 2 064,4
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1488,3 576,1 2064,4
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -0,5 - -0,5
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 1488,8 576,1 2064,9
ZD;;ilizn;)sack (l;(j(;ntynuowana. 8’8; : 8’33
Rozwodniony zysk na 1 akcjg ' '
Iz);;ilizni)saﬁ(lc(j(;ntynuowana i zaniechana: 007 ) 0,09
0,07 - 0,09

Rozwodniony zysk na 1 akcje
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V. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Rok obrotowy $redni kurs w Minimalny Maksymalny kurs w Kurs na ostatni
okresie* kurs w okresie okresie dzien okresu
01.01.2011 —31.12.2011 4,1198 3,8403 4,5642 4,4168
01.01.2010 —31.12.2010 4,0043 3,8356 4,1770 3,9603

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow bilansu przeliczono wedtug kurséw ogloszonych przez Narodowy Bank Polski

dla EURO obowigzujacych na ostatni dzief okresu.

Poszczegblne pozycj” e rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow srodkéow pieni¢znych przeliczono
wedlug kurséw stanowiacych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych z prezentowanego
sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegdlnienie 2011 2010

wtys. PLN w tys. EURO wtys. PLN | wtys. EURO
Przyc‘ho'dy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 510108 12 3819 63784.3 15 928.9
materiatlow
Koszt wlasny sprzedazy 59 690,9 14 488,8 54 498,8 13761,3
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej -24.979,2 -6 063,2 5 389,7 1345,9
Zysk (strata) brutto -28114,1 -6 824,1 24464 610,9
Zysk (strata) netto -28018,0 -6 800,8 1488,8 371,8
Aktywa razem 148 156,4 335438 164 978,3 41 658,0
Zobowiazania razem 125121,6 28 328,6 108 855,6 27 486,7
W tym zobowiqzania krotkoterminowe 27 4420 6213,1 18 417,9 4 650,6
Kapitatl wlasny 23034,8 52153 56 122,7 141713
Kapitat podstawowy 5625,0 12733 5625,0 1404,7
Liczba akcji w sztukach 22500 000 22500 000 22 500 000 22 500 000
Liczba akcji zwyktych w sztukach 14 500 000 14 500 000 14500 000 14 500 000
Warto$¢ ksiggowa na akcje ( w zZt/EUR) 1,02 0,23 2,49 0,63
Zysk (strata) netto na akcje zwykla ( w zZ/EUR) -1,94 -0,47 0,10 0,03
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -78,6 -19,1 5572,2 13915
Przepltywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -1370,3 -332,6 -102,0 -25,4
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej 556,3 135,1 -4352,8 -1087,0
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VI1.Noty objasniajace do skonsolidowanego bilansu i skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

NOTA.1. Sprawozdawczo$é wedlug segmentow dzialalnosci

W grupie kapitalowej zostaly wydzielone nastepujace segmenty dziatalnos$ci:

dziatalno$¢ budowlano — montazowa — obejmuje ustugi budowlane, remontowe, budowlano-montazowe
wykonywane w ramach podwykonawstwa,

dziatalno$¢ handlowa - obejmuje sprzedaz towardw, w tym sprzedaz nieruchomos$ci wytworzonych w ramach
dziatalnoéci podstawowej

TBS (towarzystwo budownictwa spotecznego) — obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazang z wynajmem lokali i ich
utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego. W ramach tego segmentu grupa
wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z obshigg zadluzenia
kredytowego zaciagnigtego na budowe nieruchomosci.

dziatalno$¢ deweloperska - obejmuje dziatalno$¢ deweloperska, w ktorej Grupa jest inwestorem, zwigzang ze
sprzedaza lokali mieszkalnych i ustugowych.

Segment nieruchomosci inwestycyjne — obejmuje calo$¢ nieruchomosci, na ktorych zwrot z zainwestowanego
kapitalu nastapi w wyniku wzrostu ich wartosci rynkowej lub z czynszoéw z wynajmu, a nie z tytutu uzytkowania w

procesie produkcyjnym lub §wiadczenia ustug.

Sprawozdania finansowe segmentow obejmuja jedynie przychody, koszty oraz wynik finansowy na segmencie. Grupa
Kapitatowa nie ma mozliwosci wydzielenia aktywoéw dla poszczegdlnych segmentéw, poniewaz nie ma rozdzielenia parku
maszynowego (w tym budynkow i budowli) na poszczegdlne segmenty.

Wyniki segmentéw za 2011 rok przedstawiaja sie nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dzialaln

. o Nierucho iy Korekty . -
Wyszczegolnienie Dzialalnosé Dziatalnosé | Dziatalnosé mosci Po'zostala' 03¢ konsolida Dznal,alnosc
budowlano TBS . - | dziatalnos | zaniech . ogolem
. deweloperska | handlowa | inwestycyj X cyjne
montazowa ne 4 ana
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu ogbtem 42 548,3 6 647,6 15 436,6 3595,7 263,5 920,7 0,0| -18401,7 51010,8
Sprzedaz na rzecz klientow 425483
zewngtrznych ' 6 647,6 15 436,6 3595,7 263,5 920,7 0,0| -18401,7 51 010,8
- W tym przychody z tytutu
wyceny do wartoéci godziwej - - - - - - - - 0,0
Sprzedaz migdzy segmentami - - - - - - - - 0,0
Koszty ogolem 54 349,6 4 236,6 132535 3811,3 760,8 927,0 -17 647,9 59 690,9
Zysk (strata) segmentu -11801,3 24110 21831 -215,6 -497,3 -6,3 0,0 -753,8 -8 680,0
Przychody finansowe 0,0 0,0 0,0 0,0 1153,8
Koszty finansowe netto 1800,0 1844,0 218,8 0,0 38628
Zysk (strata) -11801,3 611,0 339,1 -215,6 -497,3 -225,1 0,0 -753,8 -11.389,0
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - - - 1073,7
Pozostate koszty operacyjne - - - - - - - - 12 700,9
Koszty zarzadu - - - - - - - - 42829
Koszty sprzedazy - - - - - - - - 389,1
Odpis wartosci firmy - - - - - - - - 445,1
Zysk (strata) na sprzedazy
catosci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkowanych - - - - - - - - 19,2
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem - - - - - - - - -28 114,1
Podatek dochodowy - - - - - - - - 2,9
Wynik mniejszosci - - - - - - - - -99,0
Zysk (strata) netto za okres - - - - - - - - -28 018,0
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Informacja dotyczaca gldwnych klientow:

Dzialalno$¢ budowlano-

Udzial % w przychodach z
segmentu ,,dzialalnosé

Udzial % w przychodach z
dziatalnosci ogélem

Wyszezegélnienie montazowa budowlano-montazowa”
Klient nr 1 29645,9 69,68 % 58,11 %
Wyniki segmentéw za 2010 rok przedstawiaja sie nastepujaco:
Dzialalno$¢ kontynuowana e Dzialaln Korekty
Wyszezegdlnienie Deialalnos¢ Drziatalno$é | Dziatalnosé mosci Polzostala' 03¢ konsolida DZIal'alnosc
budowlano TBS . - | dziatalnos | zaniech . ogolem
. deweloperska handlowa | inwestycyj . cyjne
montazowa ne é ana
Wynik finansowy segmentow branzowych
ey Y seament 530549 65880 60268|  10020|  4603| 2941 36418| 637843
Sprzedaz na rzecz 530549 | 65880 6026,8 1002,0 460,3 294,1 36418 637843
klientow zewnetrznych
- W tym przychody z
tytulu wyceny do warto$ci - - - - - - - - -
godziwej
Sprzedaz migdzy ) ) } } } } } } )
segmentami
Koszty ogdtem 46 392,9 4102,6 62114 9435 6115 579,6 .| -43427 54 498,8
Zysk (strata) segmentu 6 662,0 24854 -184,6 58,5 -151,2 -285,5 700,9 92855
Przychody finansowe 67,7 185,9 -127,6 1259
Koszty finansowe netto 18348 12432 -8,8 3069,2
Zysk (strata) 6 662,0 718,3 -184,6 58,5 -151,2 -1342,8 582,1 6342,2
Pozostate przychody
operacyjne 1380,6
Pozosta%e koszty 8437
operacyjne
Koszty zarzadu 42721
Koszty sprzedazy 160,6
Zysk  (strata) przed
opodatkowaniem 24464
Podatek dochodowy 958,1
Wynik mniejszosci -0,5
Zysk (strata) netto za 14888
okres
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A.

NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale

Maszyny Srodki Pozostale Srodki i .
I Budynki i i urzadzenia transportu Srodki
Wyszczegolnienie Grunty trwale w Razem
budowle w tym w w tym w Wtym W pudowie
leasingu leasingu leasingu
Warto$¢ bilansowa brutto
na dzien 01.01.2011 roku 3356,1 88038,3 91289 13347 37713 23331 14853 0,0 54 105 785,3
Zwickszenia, z tytulu: - - 455 - 130,9 554,1 425,6 485,0 12155
nabycia $rodkow trwalych - - 455 - 122,2 - 554,1 425,6 485,0 1206,8
spijcdaZ uqzialéw w jedn. ) } R _ 8,7 - 8,7
powigzanej
Zmniejszenia, z tytuhu: - - 179,7 164,2 277,8 - 64,1 - 41,8 563,4
Sprzedazy - - 179,7 164,2 2778 3438 64,1 - -16,2 505,5
zmiana kwalifikacji - - - - - 3438 - ) 57,9 57.9
wykup z leasingu - - - - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa brutto | 53551 | gg0333 | 89947 | 11705 | 36244 | 19893 | 19753 4486 | 1064374
na dzien 31.12.2011 roku ' ’ ' ’ ' ' ’ 425,6 ' '
Umorzenie na dzien
01.01.2011 - 45729 27551 4434 12983 644,9 754,6 0,0 0.0 9380,9
Zwickszenia, z tytulu: - 915,9 637,4 82,9 398,8 248,6 195,9 70,9 - 2148,0
Amortyzacji - 9159 637,4 82,9 398,8 254,8 195,9 70,9 - 2148,0
Zmniejszenia, z tytuhu: - - 13,4 - 104,6 - 46,6 - - 164,6
Likwidacji - - 13,4 - 104,6 - 46,6 - - 164,6
zmiana kwalifikacji - - - - - - - - - -
wykup z leasingu - - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien
31.12.2011 -| 54888 3379,1 526,3 15925 899,7 903,9 709 - 11 364,3
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) } } ) ) ) )
01.01.2011
Zwigkszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - 413,7 413,7
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) B B B )
31.12.2011 413,7 413,7
Roéznice kursowe netto z
przeliczenia sprawozdania ) ) ) ) ) ) . ) ) )
finansowego na walute
prezentacji
Wartos¢ bilansowa netto 33561| 825495 56156 644,2 20319| 10896 1o714| B4 349| 946592
na dzien 31.12.2011
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Maszyny Srodki Srodki
Budynki i i urzadzenia transportu Pozostale trwale

Wyszczegélnienie Grunty budowle wimw ™ srodki w Razem

ty' ty_m w trwale budowi

leasingu leasingu o

Wartosé bilansowa brutto | 55171 | gy 9586 92037| 13347 3600,6| 23485 14344| 138 111 037,2
na dzien 01.01.2010
Zwigkszenia, z tytuhu: 217,7 362,0 63,6 0,0 352,6 303,0 91,3 265,9 13531
nabycia srodkow trwatych - - 63,6 0,0 352,6 303,0 91,3 265,9 773,4
przekwalifikowanie B } } } } )
$rodkéw trwalych 2177 362,0 579,7
Zmniejszenia, z tytulu: 678,7 592823 120,5 0,0 143,4 0,0 36,4 0,0 6261,3
likwidacji - - 120,5 0,0 87,3 0,0 36,4 0,0 2442
przeksiggowania 678,7 5282,3 0,0 0,0 56,1 0,0 0,0 0,0 6017,1
wykup z leasingu - - - - - - - - -
Wartos€ bilansowa brutto | 3356 1 | gg 383 91468 | 13347 38188| 26515 14893| 2797 106 129,0
na dzien 31.12.2010 roku ' ’ ' ' ' ’ ’ ' '
Umorzenie na dzien
01.01.2010 0,0 3866,5 21343 302,2 1030,2 570,0 586,8 0,0 76178
Zwigkszenia, z tytulu: - 983,5 702,7 141,3 403,3 219,8 196,5 0,0 2286,0
Amortyzacji - 983,5 702,7 141,3 403,3 2198 196,5 0,0 2 286,0
Zmniejszenia, z tytulu: - 277,0 69,6 0,0 96,5 0,0 24,7 0,0 467,8
likwidacji - - 69,6 - 96,5 - 24,7 - 190,8
Umorzenie na dzien
31.12.2010 - 4573,0 27674 4435 1337,0 789,9 758,6 - 9436,0
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) ) ) ) ) )
01.01.2010
Zwigkszenia - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na } ) } R R R R ) B
31.12.2010
Réznice kursowe netto z
przeliczenia sprawozdania ) ) ) ) ) ) ) ) )
finansowego na walute
prezentacji
Wartos¢ bilansowa netto 3356,1| 834653 63794 891,2 24818| 18617 730,7| 2797 96 693,0
na dzien 31.12.2010

Zabezpieczenie na majgtku spotek Grupy Intakus zostaty opisane szczegbtowo w nocie 22.
NOTA.3. Leasing finansowy

Grupa korzysta z uméw leasingu traktowanego dla celow skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako leasing
finansowy. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu przedstawiajg sig

nastepujaco:
31.12.2011 31.12.2010

Wyszczegélnienie Wartos$¢ biezaca - Warto$¢ biezaca -

oplat Oplaty minimalne oplat Oplaty minimalne
W okresie 1 roku 621,2 661,4 797,3 872,4
W okresie od 1 do 5 lat 221,0 2314 476,7 499,8
Powyzej 5 lat - - - -
Minimalne oplaty leasingowe ogélem 842,2 892,8 12740 13722
Koszty finansowe X 50,6 X 98,2
Warto$¢ biezaca minimalnych oplat 8422 8422 12740 12740
leasingowych, w tym: ' ! ' '
krétkoterminowe 621,2 797,3
dhugoterminowe 221,0 476,7
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Umowy leasingu finansowego na dzief 31.12.2011:

Wartosé Wartos¢
) ) Przedmiot Numer Wartosé poczatko Ozn_acze Te[’mln . Zobo_le;zan na czese czesé
Finansujacy UMow Umow poczatko wa nie zakonczenia | koniec okresu kroétko- dhugo-
y Y wa waluty umowy sprawozdawcz | terminowa | terminowa
(waluta) ego
Scania
Raiffeisen Leasin P3B0CBBX4EHZ
Polska A 9 | Euro4z JG0519 3871 3871 PLN | 17-07-2012 50,8 50,8 0,0
o zabudowa tylno
zsypowa ELBO
Scania
Raiffeisen Leasing P3BOCBBXAEHZ
Polska S.A Euro4z JG0531 3871 3871 PLN | 17-07-2012 50,7 50,7 0,0
o zabudowa tylno
zsypowa ELBO
Scania
Raiffeisen Leasin P3BOCBBXAEHZ
Polska A 9 | Euro4z JG0542 3871 3871 PLN | 17-07-2012 50,8 50,8 0,0
o zabudowa tylno
zsypowa ELBO
BPH Leasing ZuawPotain MD | 06/16201/06 | 5355 |  5355|  PLN| 15:02:2012 783 783 00
Raiffeisen Leasing | §cania +Zuraw 1Q342v 4822 | 4822 PLN | 07-12-2012 105,7 105,7 0.0
Polska S.A.
Raiffeisen Leasing Mitsubishi
Outlander 2,0 NA851H 10,0  101,0 PLN | 12-07-2013 48,8 29,3 195
Polska S.A. DWA17MN
o | Mitsubishi
Raiffeisen Leasing | o5 ander 2,0 NA851H 1010 1010 PLN | 12-07-2013 4838 203 195
Polska S.A. DW570MM
e .| Mitsubishi
Raiffeisen Leasing | (5 y1anger 2,0 NAS51H 10,0  101,0 PLN | 12-07-2013 48,8 29,3 195
Polska S.A. DWO59MN
Raiffeisen Leasing Maszyna
Polska A budowlana L19804 3922 | 3922 PLN | 12-08-2012 72,7 72,7 0,0
o Mecalac 12 MSX
Egl';fgsse';}eas'“g Szalunki stropowe |  P1097M 2756 | 2756 PLN | 01-02-2014 185,7 80,5 105,2
Raiffeisen Leasing | o,y ki stropowe | P11010Q 1500  150,0 PLN | 01-02-2014 101,1 438 57,3
Polska S.A.
Razem X x 32998 | 32998 x x 842,2 621,2 221,0
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NOTA.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Warto$¢ bilansowa brutto na BO 24 097,8 17 755,9
Zwiekszenia, z tytulu: 1450,8 6718,2
przekwalifikowanie ze $rodkow trwatych - 5683,8
Przeszacowanie wartoéci do godziwej - 10344
Przejecia spotek 1450,8

Zmniejszenia, z tytuhu: 6 157,0 376,3
Przekwalifikowanie do zapasow 299,8

Przeszacowanie warto$ci do godziwej - zmniejszenie 58224

Sprzedaz 34,8 376,3
Warto$¢ bilansowa na BZ 19 391,6 24 097,8
Odpisy aktualizujace na BO

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace BZ

Wartos$¢ bilansowa netto BZ 193916 240978

Grupa dokonuje przeszacowan nieruchomosci inwestycyjnych na podstawie operatow szacunkowych przygotowywanych
przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego. Roznice odnoszone sag w ciezar rachunku zyskow i strat w pozycji
pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych. Wigkszos¢ wycen sporzadzana jest podejsciem porownawczym, metoda
korygowania ceny $redniej. Okre§lona w ten sposoéb wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) jest
podstawa do oszacowania wartosci godziwej. Wyceny na potrzeby sprawozdania finansowego zostaly przeprowadzone na

nastepujace dni: luty 2011, listopad 2011, grudzien 2011.

Na koniec biezagcego okresu wszystkie wyceny nieruchomosci inwestycyjnych jednostki dominujacej INTAKUS zostaty
sporzadzone po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Decyzje o znacznym skorygowaniu warto$ci wszystkich

aktywow Emitenta podjat Zarzad, kierujac si¢ zasadg ostroznosci wycen.

W rachunku zyskéw i strat ujgto nastepujace kwoty dotyczace przychodéw zwigzanych z wynajmem nieruchomosci

inwestycyjnych:
Lokal 31.12.2011 31.12.2010
1. Przychody z tytutu czynszu dzierzawnego 600,5 523,9
2. Koszty uzyskanie przychodow 602,4 719,9

Do kosztéw uzyskania przychoddéw z tytulu czynszu dzierzawnego zaliczono m.in.: ochrona mienia, prace porzadkowe,

media, remonty biezace.
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NOTA.5. WartoS$ci niematerialne

Wyszezegélnienie Koszty prac | Znaki Ffaten'gy i | Oprogramowanie Wartosc Inne Ogolem
rozwojowych | towarowe | licencje | komputerowe firmy
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
01.01.2011 roku - 3900,0 - 90,2 - - 3990,2
Zwigkszenia, z tytutu: - - - 57,5 - - 57,5
Nabycie - - - 57,5 - - 57,5
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - -
Sprzedaz - -
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
31.12.2011 roku 3900,0 1477 40477
Umorzenie na dzien 01.01.2011 - 1560,0 - 69,1 - 1629,1
Zwiekszenia, z tytulu: - 390,0 49 3949
Amortyzacji - 390,0 4,9 394,9
Zmniejszenia, z tytulu: - 0,4 0,4
Sprzedaz 04 04
Umorzenie na dzien 31.12.2011 0,0 1950,0 73,6 2023,6
Odpisy aktualizujace na 01.01.2011 - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - 1950,0 - - - - 1950,0
Odpisy aktualizujace na 31.12.2011 - 1950,0 - - - - 1950,0
Roznice kursowe netto z przeliczenia ) B ) B B B B
sprawozdania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 00 00 741 741

31.12.2011 roku

Na dzien 31.12.2011r. Spoétka dominujaca dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ netto znaku towarowego w wysokosci
1950,0 tys. zt, ze wzgledu na podjeta przez Zarzad decyzje o skorygowaniu wartosci wszystkich aktywow Emitenta do
mozliwych do uzyskania cen sprzedazy netto.

P Koszty prac Znaki | Patenty i | Oprogramowanie | Warto$¢ .

Wyszezegdlnienie rozwojowych | towarowe | licencje | komputerowe | firmy | '™ | Ogdtem
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
01.01.2010 roku -| 39000 - 88,8 - | 39888
Zwig¢kszenia, z tytulu: - - - - - - -
Nabycie - - - 1,8 - - 1,8
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 0,4 - - 04
Sprzedaz 04 04
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
31.12.2010 roku -| 39000 - 90,2 - -| 39902
Umorzenie na dzien 01.01.2010 - 1170,0 - 62,7 - - 1232,7
Zwiekszenia, z tytulu: -
Amortyzacji - 390,0 6,8 396,8
Zmniejszenia, z tytulu: - 0,4 0,4
Sprzedaz 0,4 0,4
Umorzenie na dzien 31.12.2010 - 1560,0 69,1 1629,1
Odpisy aktualizujace na 01.01.2010 - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na 31.12.2010 - - - - - - -
Roéznice kursowe netto z przeliczenia ) ) ) ) ) ) )
sprawozdania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 00 23400 211 23611

31.12.2010 roku
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Amortyzacja warto$ci niematerialnych zostata ujeta w nastgpujacych pozycjach rachunku zyskéw i strat:

Wyszczegolnienie okres zakonczony 31.12.2011

okres zakonczony 31.12.2010

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow -

Koszty ogoélnego zarzadu 396,8

396,8

Razem

396,8

396,8

Na warto$ciach niematerialnych nie istnieja Zadne zabezpieczenia z tytutu zobowigzan.

Spolka nie posiadata i nie posiada wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.

NOTA.6.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda praw

wlasnosci

NOTA.7. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udzialéw mniejszoSci

W trakcie 2011 roku nie nastapilo potaczenie jak tez nabycie udzialéw w innych jednostkach, ktore podlegatoby regulacjom

MSSF 3.

NOTA.8. Wspolne przedsiewziecia, ktore nie podlegaja konsolidacji metoda pelna lub praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie realizowata wspdlnych przedsigwzigé z innymi podmiotami.

NOTA.9. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010
Wartos$¢ brutto na BO 100,1 100,1
Wartos¢ netto na BO 79,6 73,7
Zwigkszenia, z tytulu 2,7 59
Wyceny bilansowe;j 2,7 5,9
Zmniejszenia, z tytulu - -
Wyceny bilansowe;j -

Warto$¢ netto na BZ 82,3 79,6

Grupa na dzien bilansowy posiada jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym AFK Akcji zarzadzonym przez AIG
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Jednostki te sg kwalifikowane jako diugoterminowe aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy i wyceniane sg w wartosci godziwej. Srodki tego Funduszu sa lokowane przede wszystkim w akcje

polskich spétek. Fundusz ten charakteryzuje si¢ wysokim ryzykiem inwestycyjnym.

NOTA.10. Inne aktywa finansowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Warto$¢ netto na BO - -
Zwigkszenia, z tytulu 470,8 -
Weksle inwestycyjne 470,8 -
Warto$¢ netto na BZ 470,8
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NOTA.11. Zapasy

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Materialy (wedlug ceny nabycia) 24,8 59,1
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 11 029,6 1452,3
Produkty gotowe: 37216 8086,6
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia - 8086,6
Wedtug warto$ci netto mozliwej do uzyskania 37216 -
Towary 2689,6 1003,4
va:;:;éyc iolié:te:ll;lzv;:lvlvlg (I]I(l.zlslz;]s lfa clllg()ch warto$ci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz 17 4656 106014
Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobow gotowych 24372 -
Odpis aktualizujacy warto$¢ towaréw 38,0 -

Zapasy wyceniane s3 wedlug ceny nabycia lub kosztoéw wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;j.

NOTA.12. Naleznos$ci handlowe oraz pozostalte naleznosci

12.1 Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci handlowe 4719 394,7
- od jednostek powigzanych - -
- od pozostatych jednostek, z tytutu: 4719 394,7
zatrzymanych kaucji gwarancyjnych 471,9 394,7
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) - -
Naleznosci handlowe brutto 4719 394,7

Nalezno$ci dtugoterminowe obejmuja zatrzymane przez kontrahentéw kaucje gwarancyjne do rozliczenia po okresie 12

miesigcy od zakonczenia inwestycji.

12.2 Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Nalezno$ci handlowe 10 4495 14 077,1
- od jednostek powigzanych - 58229
- od pozostatych jednostek 10 449,5 8 254,2
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) 14672 5115
Naleznos$ci handlowe brutto 11916,7 14 588,6
Pozostale naleznoS$ci 2340,1 11439
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen 1040,9 420,4
zaliczki na zapasy - 499,8
Inne 1299,2 2237
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) - 96,9
Pozostale naleznoS$ci brutto 2340,1 1240,8

Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym

niesciggalne nalezno$ci wiasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.
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12.3 Przeterminowane nalezno$ci handlowe

Naleznosci handlowe ogélem o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31.12.2011 31.12.2010
1-90 32113 2769,7
91-180 340,8 617,9
181-360 1216,3 912,3
powyzej 360 950,9 501,9
Naleznosci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 0,0 0,0
Przeterminowane naleznosci handlowe brutto 5719,3 4801,8
odpis aktualizujacy 14672 511,5
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 6 669,3 101815
Naleznos$ci handlowe netto 109214 14 471,8
12.4 Nalezno$ci struktura walutowa

31.12.2011 31.12.2010
Wyszczegolnienie po . po .
przeliczeniu w walucie przeliczeniu w walucie
na PLN na PLN

PLN - - 15,6 15,6

EUR - -

Razem - - 15,6 156

12.5 Zmiana stanu odpisu aktualizujacego wartos$¢ naleznosci krétkoterminowych

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010

Na poczatek okresu 608,4 562,7
Zwigkszenie 1331,7 408,2
Wykorzystanie (-) 472,9 362,5
Na koniec okresu 1467,2 608,4

Utworzenie i rozwigzanie odpisow z tytutu utraty wartos$ci naleznos$ci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

rachunku zyskow i strat (nota 31.2)

12.6 Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010

Naleznosci handlowe 30745 5822,9
Qd innych podmiotow powiazanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 30745 58229
finansowym
Od innych podmiotéw powigzanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem ) )
finansowym
Pozostale naleznos$ci krotkoterminowe 201,6 25,6
Od innych podmiotéw powigzanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem 2016 256
finansowym ' '
Od innych podmiotéw powiazanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem ) )
finansowym
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od jednostek powiazanych - -

Razem 3276,1 5848,5

Nalezno$ci od jednostek powigzanych obejmuja naleznosci handlowe od jednostek gospodarczych powigzanych osobowo z

udziatowcami Grupy ( nota nr 38).
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NOTA.13. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Czynne rozliczenia mi¢edzyokresowe dlugoterminowe: 117,4 153,1
Koszty dtugoterminowych gwarancji ubezpieczeniowych 1174 138,1
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy - 15,0
Pozostate - -
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe: 480,8 510,0
Koszty zaptaconych gory ubezpieczen oraz prenumerata 162,8 119,8
Wynajem optacony z gory - 49,2
Koszty remontu - -
Przychody dotyczace okresu sprawozdawczego zafakturowane w roku nastgpnym 220,2 2219
Pozostate nalezne odszkodowania - 12,1
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy 97,8 97,4
Pozostate - 9,6

NOTA.14. Pozyczki udzielone

W dniu 23 lutego 2011r. spotka TBS Nasze Katy sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zawarla z osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa KJK Przedsigbiorstwo Wielobranzowe (pozyczkobiorca) z siedzibg w Bolestawcu ,
umowe pozyczki na kwot¢ 100.000,00 zt ( stownie: sto tysiecy ztotych 00/100). Pozyczka zostata udzielona na czas
okreslony do dnia 31 sierpnia 2012r. Strony ustality oprocentowanie w wysokosci 8% w skali roku. Pozyczka zostata

sptacona dnia 29.02.2012r.

W dniu 28 wrzesnia 2011r. spotka TBS Nasze Katy sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zawarta z osobg fizyczng prowadzaca
dziatalnos$¢ gospodarcza pod nazwa Regtom Ochrona Os6b i Mienia (pozyczkobiorca) z siedziba we Wroctawiu przy ulicy
Dlugosza 2-6 , umowg pozyczki na kwotg 100.000,00 zt ( stownie: sto tysigcy ztotych 00/100). Pozyczka zostata udzielona
na czas okre$lony do dnia 31 grudnia 2012r. Strony ustality oprocentowanie w wysokos$ci 8% w skali roku. Na dzien

bilansowy pozyczka zostata sptacona do wysokosci 88.880,20zt.

NOTA.15. Rozliczenie kontraktéw — dlugoterminowe umowy 0 roboty budowlane

Koszty Stan
Kwoty umowy Koszty zaawansow
Kwota zafakturowane Warto$é poniesione do | pozostajace ania na
Wyszczegdlnienie przychodow z do dnia ustug do | Koszty umow dnia do realizacji dzien
uméw uméw bilansowego wykonania ogolem bilansowego umowy bilansowy
Razem kontrakty
niezakonczone
rozliczane metoda
stopnia zaawansowania
kosztow 186 922,2 99 882,7 87 039,5 179 866,2 101 284,8 78 581,4 56,3 %
RAZEM 186 922,2 99 882,7 87 039,5 179 866,2 101 284,8 78581,4 56,3 %
Przychody Przychody Koszty Koszty
wykazane w wykazane w wykazane w wykazane w
rachunku rachunku rachunku rachunku Rozliczenia Rozliczenia
zyskow i strat | zyskéw i strat | zyskow istrat | zyskow istrat | miedzyokresowe miedzyokresowe
okresow na dzien w okresach na dzien czynne na dzien bierne na dzien
Wyszczegolnienie uméw ubieglych bilansowy ubieglych bilansowy bilansowy bilansowy
ROK 2011
Razem kontrakty
niezakonczone rozliczane
metoda stopnia
zaawansowania kosztow 51 047,2 35 887,2 43 689,1 48 788,7 0,0 1074,5
ROK 2010
Razem kontrakty
niezakonczone rozliczane
metoda stopnia
zaawansowania kosztow 29 440,5 43 566,4 22 622,6 37 647,5 10 118,6 1159,3
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Dlugoterminowe umowy budowlane sg rozliczone metodg stopnia zaawansowania opartg o poziom kosztéw poniesionych w
stosunku do kosztow planowanych. Grupa kapitatowa posiada wdrozone procedury budzetowania kosztow realizowanych
umoéw o budowe oraz ich aktualizacji. W przypadku braku mozliwo$ci wiarygodnego oszacowania wyniku umowy
przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysokosci poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich
odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich poniesienia. Ze wzgledu na przyjeta przez Zarzad Emitenta zasade ostroznosci
dlugoterminowe kontrakty budowlane w jednostce dominujacej na dzien 31.12.2011r. zostaly wycenione metoda zysku
Zerowego.

W dniu 30 czerwca 2011 roku Emitent rozwiazat z osoba fizyczna jako inwestorem, umowe o roboty budowlane, ktorej
przedmiotem byta budowa budynku mieszkalnego w zespole parkowym w Magnicach kolo Wroclawia. Przyczyna
rozwigzania umowy jest zmiana koncepcji realizacji inwestycji przez inwestora. Umowa zostala rozwigzana za
porozumieniem stron. Rozwigzanie umowy miato ujemny wptyw na wynik finansowy Grupy, przychody bilansowe zostaty
pomniejszone o kwote 2,4 min zt (Raport biezgcy nr 24/2011).

W dniu 30 czerwca Emitent rozwigzat ze spotka zalezng AML Sp. z 0.0. umowa o roboty budowlane, ktérej przedmiotem
byta budowa 26 segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych i 2 segmentéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie blizniaczej
w Medlowie koto Wroctawia. Przyczyna rozwigzania umowy jest nieuzyskanie finansowania dla catego projektu przez
zamawiajacego. Umowa zostala rozwigzana za porozumieniem stron. Rozwigzanie umowy miato ujemny wptyw na wynik
finansowy Grupy, przychody bilansowe zostaty pomniejszone o kwote 3,6 min zt ( Raport biezgcy nr 25/2011).W wyniku
negocjacji z Zarzadem spotki AML w dniu 09 czerwca 2011r. INTAKUS S.A. nabyt 105 udziatow w spotce AML
stanowigcych 50% kapitatu zaktadowego i prawo do 50% gltoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikoéw spotki. Udziaty zostaty
kupione po warto§ci nominalnej (Raport biezgcy 17/2011). Przejgcie kontroli nad spotkg ma umozliwi¢ dokonczenie
inwestycji 1 splat¢ zobowiazan wobec INTAKUS S.A., ktore na dzien zawarcia transakcji wynosity 4.448,0 tys. zt ( wraz z
odsetkami) , poprzez realizacj¢ zyskow ze sprzedazy lokali. Obowiazujacy strony kontrakt byt niemozliwy do zrealizowania
i zostat rozwigzany natomiast zawarta zostata nowa umowa obejmujaca dokonczenie 4 budynkow (Raport biezgcy 27/2011).

NOTA.16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Srodki pienigzne w banku i w kasie 1152,6 10429
Lokaty krotkoterminowe 300,4 1302,5
Inne ekwiwalenty pieniezne - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 1453,0 23454

Stan $rodkow pieni¢znych na potrzeby rachunku przeptywéw pienigznych jest zgodny z bilansowym stanem $rodkow

pienigznych.

NOTA.17. Kapital podstawowy

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010
Liczba akcji (w szt.) 22 500 000,0 20000 000,0
Warto$¢ nominalna akeji (w zt) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w z1) 5625 000,0 5625 000,0
17.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2011
. . . - Liczba akcji Liczba akcji na | Udzial w kapitale Wartosé akeji
Akcjonariusze Liczba akcji imiennych okaziciela zakltadowym w % ogolem
Marek Boryczka 6 380 001 3680 001 2 700 000 28,36 1 595 000,25
lwona Kubicz-Ludkowska 8138 135 1809 999 6 328 136 36,17 2034 533,75
Piotr Ludkowski 1190 000 1 190 000 0 5,28 297 500,00
Gant Development S.A. 3 000 000 0 3000 000 13,33 750 000,00
GANT PM Sp.zo.0. 7s.ka 1320 000 1320 000 0 5,87 330 000,00
Pozostali akcjonariusze 2471 864 0 2471 864 10,99 617 966,00
Razem 22 500 000 8 000 000 14 500 000 100,00 5 625 000,00
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Rodzai Rodzaj Sposéb
Akcjonariusz Seria akcji 1o$¢ akeji Rodzaj akcji odza) ograniczenia pokrycia
uprzywilejowania .
praw kapitalu
imienne, 2 glosy na jedna gotowka
seria A 2720001 | uprzywilejowane akcje brak
imienne, 2 glosy na jedna gotowka
Marek Boryczka seria B 960 000 | uprzywilejowane akcje brak
zwykte, na gotowka
seria C 2 700 000 okaziciela brak brak
Razem 6 380 001 X X X
imienne, 2 glosy na jedna podziat majatku
seria A 1809999 | uprzywilejowane akcje brak
lwona Kubicz- zwykte, na podziat majatku
Ludkowska seria C 5900 000 okaziciela brak brak
zwykle, na podziat majatku
seria D 428 136 okaziciela brak brak
Razem 8138 135 X X X X
) imi_enpe, 2 glosy ngjednq darowizna
seria A 190 000 | uprzywilejowane akcje brak
Piotr Ludkowski . imienne, 2 glosy na jedna darowizna
seria B 1000000 | uprzywilejowane akcje brak
Razem 1190 000 X X X X
imienne, 2 glosy na jedna gotéwka
GANT PM Sp. z seria A 80000 | uprzywilejowane akcje brak
0.0.7ska L . gotowka
imienne, 2 glosy na jedng
seria B 1240000 | uprzywilejowane akcje brak
gotowka
Gant zwykle, na
Development S.A. seria C 3000 000 okaziciela brak brak
Razem 4320 000 X X X X
Pozostali zwykle, na towk
seria D 2471864 okaziciela brak brak gotowka
X Razem 22 500 000 X X X X

W dniu 15. kwietnia 2011 roku gtowny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat sprzedazy 1.320.000 akcji
imiennych serii A i B Spotki INTAKUS oraz w ramach transakcji pakietowej w dniu 20 kwietnia 2011 dokonat sprzedazy
400.000 akcji na okaziciela Serii C. Nastgpita takze sprzedaz przez Pania Iwon¢ Kubicz-Ludkowska 25.049 akcji na
okaziciela serii D.

W dniu 09. czerwca 2011 roku gtéwny akcjonariusz Pan Bogdan Ludkowski dokonat sprzedazy 1.278.501 sztuk
akcji imiennych serii A Spotki INTAKUS na rzecz Pana Marka Boryczki .

W dniu 4 pazdziernika 2011roku Pan Bogdan Ludkowski zawarl z matzonka Panig Iwona Kubicz-Ludkowska
umowe o czgsciowy podzial majatku wspdlnego, w wyniku ktorej Pani Iwona Kubicz-Ludkowska, stata si¢ jedynym
wlascicielem 5.900.000 akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz 1.809.999 akcji imiennych spéotki INTAKUS S.A.. Pan
Bogdan Ludkowski w wyniku zawarcia wyzej wymienionej umowy zbyt swdj udzial wynoszacy 2 w prawie wlasnosci
5.900.000 akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz 1.809.999 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A.. Powyzsza transakcja
nie wywarta wptywu na taczny udziat gtoséw matzonkow Ludkowskich w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy INTAKUS S.A. ( Raport biezgcy nr 38/2011 ).

W dniu 25 pazdziernika 2011roku Pan Bogdan Ludkowski zawart z Panem Piotrem Ludkowskim umowe
darowizny 1.190.000 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A.. Zmniejszeniu do 0% ulegt udzial Pana Bogdana
Ludkowskiego w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki INTAKUS S.A.. (Raport biezgcy
nr 40/2011).
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W zwiazku z zawarciem w dniu 25 pazdziernika 2011roku umowy darowizny 1.190.000 akcji imiennych spotki

INTAKUS S.A. Pan Piotr Ludkowski posiada 5,29 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki i daja prawo do 2.380.000
glosow, co stanowi 7,8 % w ogolnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki INTAKUS.
Pan Piotr Ludkowski razem z matka , Panig Iwona Kubicz - Ludkowska, posiadaja facznie 2.999.999 akcji imiennych spotki
INTAKUS S.A., ktore stanowia 13,33 % udzialu w kapitale zaktadowym Spolki i daja prawo do 5.999.998 glosow, co
stanowi 19,67 % udziatlu w ogodlnej liczbie glosow na WZA spolki oraz 6.328.136 akcji na okaziciela, ktore stanowia 28,13
% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i daja prawo do 6.328.136 glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spolki, co stanowi 20,75 % udziatu w ogodlne;j liczbie glosow (Raport biezgcy nr 41/2011).

17.2 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2010

. . Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na Udzial w kapitale Warto$¢ akeji
Akcjonariusze , S o i
ogolem imiennych okaziciela zakladowym w % ogélem
Bogdan Ludkowski 12 351 685 5598 500 6 753 185 54,90 3087 921,25
Marek Boryczka 5101 500 2401500 2700 000 22,67 1275 375,00
Gant Development S.A. 3000 000 0 3000 000 13,33 750 000,00
Pozostali 2046 815 0 2046 815 9,10 511 703,75
OGOLEM 22 500 000 8 000 000 14 500 000 100,00 5625 000,00
Rodzaj Rodzaj Sposob
Akcjonariusz seria akgcji ilo$¢ akeji rodzaj akcji uprzywilejo- | ograniczenia pokrycia
wania praw kapitalu
seria A 3358500 Imienne, ‘2 glosy na brak gotowka
uprzywilejowane jedna akcje
seria B 2 240 000 imienne, 2 glosy na brak gotowka
uprzywilejowane jedna akcje
Bogdan Ludkowski - zwykte, na i
seria C 6 300 000 okaziciela brak brak gotowka
seria D 453 185 zwykle, na brak brak gotowka
okaziciela
Razem 12 351685 - - - -
seria A 1441 500 Imienne, 2 glosy na brak gotowka
uprzywilejowane jedna akcje
. imienne, 2 glosy na ,
seria B 960 000 uprzywilejowane jedna akcje brak gotowka
Marek Boryczka i zwykte, na .
seria C 2.700.000 okaziciela brak brak gotowka
Razem 5101 500 - - -
. zwykte, na .
Gant Development S.A. seria C 3000 000 okaziciela brak brak Gotowka
Pozostali akcjonariusze seria D 2046 815 zwykie, na brak brak gotéwka
okaziciela
SUMA 22500 000
17.3. Zmiany kapitalu podstawowego
Whyszezeoolnienie 01-01-2011 - 01-01-2010-
yszezegolnient 31-12-2011 31-12-2010
Kapital podstawowy na poczatek okresu 5625,0 5000,0
Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: - -
Wozrost warto$ci nominalnej udziatow - -
Podwyzszenie kapitatu udziatlowego - -
Podwyzszenie kapitatu akcyjnego - 625,0
Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -
Kapital podstawowy na koniec okresu 5625,0 5625,0
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NOTA.18. Pozostale kapitaly

P Kapital Pozqstale
Wyszczegolnienie kapitaly Razem
zapasowy rezerwowe

Stan na dzien 01.01.2011 roku 98717 0,0 98717
Zwiekszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2011 roku 770,3 - 770,3
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 770,3 - 770,3
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2011 roku 3713 - 3712
Pokrycie straty z lat ubieglych 371,3 - 371,2
Stan na dzien 31.12.2011 roku 10 270,7 0,0 10 270,8
Stan na dzien 01.01.2010 roku 29 196,2 625,0 29821,2
Zwiekszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2010 roku - - -
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu
Z emisji akcji ponad warto$¢ nominalng
Wnhiesiony, niezarejestrowany kapitat podstawowy
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2010 roku 19 3245 625,0 19 949,5
Pokrycie straty z lat ubieglych 193245 - 193245
Zarejestrowanie kapitalu podstawowego - 625,0 625,0
Stan na dzien 31.12.2010 roku 98717 0,0 98717

Kapitat zapasowy zostal utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng w wysokosci 4.875,0 tys. zl, ktéra zostata
pomniejszona o koszty emisji akcji w wysoko$ci 763,1 tys. zl, ujete jako zmniejszenie kapitalu zapasowego. Ponadto kapitat
zapasowy powstal z ustawowych odpiséw z zyskow generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takze z nadwyzek z

podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.

Akcjonariusze Spotki w poprzednich latach dokonywali podziatu zysku netto na kapital zapasowy zgodnie z zapisami
statutu/umowy spotki i Kodeksem spolek handlowych. Nie okre$lano przeznaczenia tworzonego kapitalu zapasowego.
W zwiazku z powyzszym kapital zapasowy ma charakter zabezpieczajacy dziatalno$¢ spoiki, jej rozwdj oraz pokrycie

ewentualnych, przysztych strat.

NOTA.19. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje rowniez kwoty, ktore nie podlegaja podzialowi, to znaczy nie moga zosta¢ wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010
Zyski zatrzymane 34 382,4 379244
Razem 343824 379244

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej sg przygotowywane zgodnie z zasadami
rachunkowosci okreslonymi w Ustawie o rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy
ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikow lub cztonkow. Przeznacza sie je w catosci

na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.

NOTA.20. Udzialy mniejszoSci

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Na poczatek okresu 12128 12133
Dywidendy wyptacone przez jednostki zalezne - -
Nabycie spotki -339,1 -
Zmiany w strukturze udzialowcdéw w jednostkach zaleznych - -
Udziat w wyniku jednostek zaleznych -99,0 -0,5
Na koniec okresu 7747 1212,8
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Rok 2011

W 2011 roku nie nastgpity zmiany w strukturze udziatlowcow mniejszosciowych.

Rok 2010

W 2010 roku nie nastapily zmiany w strukturze udzialowcow mniejszosciowych.

NOTA.21. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowiazania

21.1 Zobowiazania handlowe dlugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Zobowigzania handlowe dugoterminowe 5422 4727
Razem 542,2 4727

Kwota zobowigzan handlowych dlugoterminowych dotyczy zatrzymanych kaucji gwarancyjnych do rozliczenia w terminach
przewidzianych w umowach tj. po 36 miesigcach od zakonczenia inwestycji.

21.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowiazania

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010

Zobowigzania handlowe

Wobec jednostek powigzanych nie objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym 3427 502,6

Wobec jednostek pozostatych 11993,8 6 885,7
Razem 12 336,5 7388,3
Zobowigzania budzetowe

Podatek VAT 579,7 521,4

Podatek dochodowy CIT - 53

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 91,2 88,5

Ubezpieczenia spoteczne i inne 2775 250,3

PFRON 44 0,7
Razem 952,8 866,2
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen 202,3 235,0

Zobowigzania z tytutu partycypacji - 311,0

Zaliczki otrzymane na dostawy - 66,4

Inne zobowiazania 127.4 1278,2
Razem 329,7 1890,6
Razem inne zobowiazania 1226,6 2756,8

21.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa
31.12.2011 31.12.2010
Wyszezegblnienie w walucie Po pnr;elzl)ilfileniu w walucie ho pnrazil)ichNeniu

PLN - - 78 78
EUR 44 19,3 - -
usD - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Razem 4.4 19,3 X 78
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21.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

Przeterminowane
L Nie
Wyszezegdlnienie Razem przeterminowane | <90dni | 90— 180 dni 180d?1i3 %0 | >360 dni
31.12.2011 12 878,7 8556,8 29148 589,9 491,8 3254
31.12.2010 7861,0 5819,1 1427,0 184,0 204,6 226,3
NOTA.22. Zobowiazania finansowe
22.1 Zobowigzania finansowe — struktura
Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Kredyty 68 426,1 63 081,1
Pozyczki 36859 -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 842,2 1274,0
Inne zobowigzania finansowe 449,7 -
Razem zobowigzania finansowe 73 403,9 64 355,1
- dlugoterminowe 62 180,0 58 532,9
- krotkoterminowe 112239 5822,2
22.2. Kredyty i pozyczki
Wykaz wazniejszych umow kredytowych na dzien 31.12.2011:
Data Kwota
Numer umowy zawarcia kredytu wg Przeznaczenie kredytu Warunki oprocentowana
umowy umowy w zi
12001266/85/2000 30.05.2000r. 22062000zt Budowa budynku mieszkalnego we Oprocentowanie kredytu jest

Wroctawiu przy ul. Kietczowskiej 51

z 229 lokalami  mieszkalnymi
przeznaczonymi na wynajem, na
nieruchomosci objetej Ksiega

Wieczysta KW nr 94414 prowadzona
przez Sad Rejonowy we Wroctawiu
Wydzial Ksigg Wieczystych

zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 32 500 000 zt na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiega Wieczysta KW Nr 94414
prowadzong przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci

3. Hipoteka kaucyjna do kwoty 593 000 zt na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiega Wieczysta KW Nr 94414 prowadzong
przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych

4. Cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych rocznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci do kwoty 863 900 zt z lokali

mieszkalnych przydzielonych na zasadach najmu

5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez w Banku Gospodarstwa Krajowego Oddziat 1l we Wroctawiu

6. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr

oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

02 1930 1190 2220 0246 4543 0001

12001266/39/2002  03.06.2002 r.

14 500 000 zt

Budowa 6 budynkow z 170
mieszkaniami  przyznawanymi na
zasadach najmu o facznej powierzchni
uzytkowej 8 328,31 m2 w budynku
wielorodzinnym we Wroctawiu przy
ul. Opolskiej 41-51 na nieruchomosci
objetej Ksiega Wieczysta KW Nr
156092 prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia -Krzyki 1V
Wydziat Ksiag Wieczystych we
Wroctawiu

Oprocentowanie  kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 21 750 000 zt na kredytowanej nieruchomos$ci oznaczonej ksigga wieczysta KW 156092,
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prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umow ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszéw rocznych do kwoty 558 000 zt z lokali mieszkaniowych przydzielonych na
zasadach najmu

4. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu

5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/130/2000  25.07.2000r. 9232 000 zt Budowa budynku mieszkalnego we  Oprocentowanie kredytu jest
Wroctawiu przy ul. Poleskiej 7 z 79  zmienne, ustalane jako stopa
lokalami mieszkalnymi  efektywna w wysokosci 50%
przeznaczonymi na wynajem, na stopy redyskontowej  weksli
nieruchomosci objetej Ksigga przyjmowanych do redyskonta
Wieczysta KW  nr 139285 przez Narodowy Bank Polski,
prowadzona przez Sad Rejonowy we jednak nie nizsze niz 3,5% w
Wroctawiu Wydziat Ksiag  stosunku rocznym
Wieczystych

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 13 848 000 zt na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiega Wieczysta KW Nr 139285
prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 308 738 z z lokali mieszkalnych przydzielonych na
zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat we Wroctawiu

5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

1201266/93/2002 06.08.2002r. 4190 000 zt Budowa budynku z 57 mieszkaniami  Oprocentowanie kredytu jest
przyznawanymi na zasadach najmu w  zmienne, ustalane jako stopa
budynku wielorodzinnym w Katach efektywna w wysokosci 50%
Wroctawskich przy ul. KoHataja stopy redyskontowej — weksli
1,3,5,7,9, na nieruchomo$ci objetej  przyjmowanych do redyskonta
Ksigga Wieczysta KW Nr 30029 przez Narodowy Bank Polski,
prowadzong przez Sad Rejonowy w jednak nie nizsze niz 3,5% w
Srodzie Slaskiej Wydziat Ksiag stosunku rocznym
Wieczystych

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 6285000 zt na kredytowanej nieruchomo$ci oznaczonej ksiega wieczysta KW 30029,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej Wydziat Ksigg Wieczystych

2. Cesja praw z umoéw ubezpieczenia ww. nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z tytutu naleznych czynszoéw rocznych do kwoty 170 000 zt z lokali mieszkalnych
przydzielonych na zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu

5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543 0001
oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/95/2001 11.05.2001r. 2935000z  Adaptacja budynku z 43  Oprocentowanie kredytu jest
mieszkaniami  przyznawanymi na zmienne, ustalane jako stopa
zasadach  najmu  w  budynku efektywna w wysokosci 50%
wielorodzinnym w Lubomierzu przy stopy redyskontowej — weksli
ul. Szpitalnej 18a-c na nieruchomosci  przyjmowanych do redyskonta
objetej Ksigga Wieczysta KW Nr  przez Narodowy Bank Polski,
22992  prowadzona przez Sad jednak nie nizsze niz 3,5% w
Rejonowy -  Wydziat  Ksigg  stosunku rocznym
Wieczystych w Lwowku Slaskim

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 402 500,00 zt na kredytowanej nieruchomosci oznaczonej ksigga wieczysta KW 22992,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Lwowku SI. Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umow ubezpieczenia ww. nieruchomosci - ubezpieczenie majatkowe od ognia i zdarzen losowych

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszéw rocznych do kwoty 103 400,00 zt z lokali mieszkalnych przydzielonych na
zasadach najmu

4. Porgczenie finansowe Gminy Lubomierz do kwoty 530 000 zt

5. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021
1642 prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu

6. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543
0001 oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

12001266/195/2001  02.11.2001r. 2056 000 zt Budowa budynku z 30 mieszkaniami  Oprocentowanie  kredytu jest
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przyznawanymi na zasadach najmu w
budynku wielorodzinnym w Jeleniej
Gorze przy ul. Kiepury na
nieruchomosci objetej Ksiega
Wieczysta KW Nr 49046 prowadza
przez Sad Rejonowy — Wydziat Ksiag
Wieczystych w Jeleniej Gorze

zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 171 000,00 zt na kredytowanej nieruchomosci oznaczonej ksigga wieczysta KW 49046,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Jelenie Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umo6w ubezpieczenia ww. nieruchomosci.

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 83 900,00 zt z lokali mieszkalnych przydzielonych na

zasadach najmu

4. Nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr 97 1130 1033 0400 0000 0021 1642
prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat 11 we Wroctawiu

5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym biezacym Nr

oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS II o/Wroctaw

02 1930 1190 2220 0246 4543 0001

12001266/194/2001  05.11.2001r.

Budowa budynku mieszkalnego nr 3
przy ul. Klonowej w Kowarach o
ogolnej liczbie 39 lokali
mieszkalnych  przeznaczonych na
wynajem na nieruchomos$¢ objetej
Ksiega Wieczysta KW nr 50719
prowadzong przez Sad Rejonowy w
Jeleniej Gorze VI Wydzial Ksiag

Oprocentowanie  kredytu  jest
zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50%
stopy  redyskontowej  weksli
przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym

Wieczystych

Zabezpieczenie:

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 178 000 zt na kredytowanej nieruchomo$ci oznaczonej ksiega wieczysta KW 50719
prowadzong przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksiag Wieczystych

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowej nieruchomosci

3. Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z czynszow rocznych do kwoty 99 000 z lokali mieszkalnych przydzielonych na
zasadach najmu

4. Porgczenie finansowe Przedsiebiorstwa Projektowania i Realizacji Budownictwa (obecnie I. Park Sp. z 0.0.) do kwoty 600 000
zt

5. Nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy nr 97 1130 1033 0400 0000 0021
1642 prowadzonym przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat Il we Wroctawiu

6. Nieodwolalne pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy Nr 02 1930 1190 2220 0246 4543
0001 oraz 72 1930 1190 2220 0246 4543 0002 prowadzonym przez BPS Il o/Wroctaw

7. Przelew $rodkow pienieznych na rachunek BGK w wysokosci 300.000,00 w trybie art.102 Prawa bankowego.

DK/KR- 26.02.2009r. 7158051 zt Finansowanie i  refinansowanie ~ Oprocentowanie docelowe:
B/10040/09 inwestycji deweloperskiej w Jeleniej  indeks bazowy dla waluty Noble
Gorze Bank ($rednia ze stawek WIBOR

3M
z  pierwszych  pigciu  dni
roboczych miesigca

poprzedzajacego  3-miesigczny
okres obowiazywania stawek) +
6,95 p.p., w okresie do kwietnia
2011 stale 3% (réznica w
oprocentowaniu kapitalizowana
od maja 2011)

1. Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14 316 102,60 z1, kredytobiorcy Intakus S.A.

2. Oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 14 168 687,20 zt, wiasciciele TBS Nasze Katy
Sp. z 0.0.

3. Os$wiadczenie wiasciciela nieruchomos$ci o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 12 168 687,20 zt; wiasciciele Iwona Kubicz-
Ludkowska, Bogdan Ludkowski

4. Weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa dla Banku z wystawienia kredytobiorcy, poreczony przez Wiasciciela

Nieruchomosci ; z wystawienia wlascicieli Iwony Kubicz-Ludkowskiej, Bogdana Ludkowskiego TBS Nasze Katy Sp. z o.0.

Umowa przeniesienia $rodkéw pienigznych (DK/PSP/10040/09) do kwoty 196 593 zt

Hipoteka zwykta na kwote 7 158 051,28 zt oraz hipoteka kaucyjng do kwoty 5 010 635,90 z1, na pierwszym i drugim miejscu

w Ksigdze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosé ktora jest zabudowana dziatka gruntu o powierzchni 12977 m2,

Wroctaw, ul. Irysowa 9. Nr ksiegi wieczystej: WR1K/001003140/5 Prawo do nieruchomosci: uzytkowanie wieczyste dziatki

gruntu oraz wilasno$¢ budynku, ktore przystuguje p. Iwonie Barbarze Kubicz — Ludkowskiej oraz p. Bogdanowi

Ludkowskiemu na zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej.

7.  Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia 3 600 000 zt
(nieruchomo$¢: zabudowana dziatka gruntu, ul. Irysowa, 51-117 Wroctaw, numer KW: WR1K/00103140/5)

8.  Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia
i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, za ceng nie
mniejszg niz 1 800 000 zt (nieruchomo$é¢: zabudowana dziatka gruntu, ul. Irysowa, 51-117 Wroclaw, numer KW:

o0
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WR1K/00103140/5)

Hipoteka zwykta faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym

i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o powierzchni
289,70 m2, potozonej we Wroctawiu na ul. Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek nr 4-6, lokal nr 2, (nr KW:
WR1K/0016/1835/8) prawo do nieruchomosci: odrgbna wlasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przystuguje wyltacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 2 000 000
PLN (nieruchomos$¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 2, 50-221 Wroctaw, numer KW:
WR1K/00161835/8)

Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia

i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postanowienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, ul. za ceng
nie mniejsza niz 1 000 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 2, 50-221 Wroctaw,
numer KW: WR1K/00161835/8)

Hipoteka zwykta na kwote 7 158 051,28 oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN na pierwszym i drugim
miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o powierzchni 233,18 m2
potozony we Wroctawiu na ul Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek nr 4-6, lokal nr 1. Prawo do nieruchomosci odrgbna
wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasno$¢ przystuguje wytacznie TBS Nasze Katy sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 1 650 000
PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 / 1, Wroctaw)

Pelnomocnictwo dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za ceng nie mniejsza niz 825 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Biskupa Tomasza Pierwszego 4-6 /
1, Wroctaw)

Hipoteka zwykta taczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90, na pierwszym i
drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktorg jest lokal uzytkowy o powierzchni 52,93
m?2 potozony we Wroctawiu ul. Poleska, budynek nr 5-7, lokal nr 2A, nr ksiegi wieczystej: WR1K/00148382/0, prawo do
nieruchomosci: odrgbna wtasnos¢ lokalu uzytkowego, whasno$¢ przystuguje wytacznie TBS Nasze Katy Sp. z o0.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 370 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 /2A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00148382/0)

Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia i braku sptaty w terminie czterech miesiecy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za cen¢ nie mniejsza niz 185 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 / 2A, Wroctaw, numer
KW:WR1K/00148382/0)

Hipoteka zwykta taczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktorg jest lokal uzytkowy o
powierzchni 88,13 m2, potozony we Wroctawiu, ul. Poleska, budynek nr 5-7, lokal nr 2B, nr ksiegi wieczystej
WRI1K/00148383/7, prawdo do nieruchomosci: odrgbna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasnos¢ przystuguje wytacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 600 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 5-7 / 2B, Wroctaw, numer KW: WR1K/00148383/7)

Petnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia

i braku splaty w terminie czterech miesiecy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, za ceng nie
mniejsza niz 300 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy ul. Poleska 5-7 / 2B, Wroctaw, numer KW: Wr1K/00148383/7)
Hipoteka zwykla taczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomos¢ ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 119,50 m2, potozony we Wroctawiu ul. Poleska, budynek nr 9-15, lokal nr 5B, nr ksiegi
wieczystej:WR1K/00162919/8, prawo do nieruchomos$ci: odrgbna wilasnos¢ lokalu uzytkowego, wiasno$¢ przyshuguje
wytacznie TBS Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia 800 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 5B, Wroctaw, numer KW: WR1K/00162919/8)

Petnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za cen¢ nie mniejsza niz 400 000 PLN (nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 5B, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00162919/8)

Hipoteka zwykta faczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 97.09 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 6A, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208241/9, prawo do nieruchomosci: odrgbna wiasnos$¢ lokalu uzytkowego whasno$é przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 650 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 6A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00208241/9)

Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomo$ci w przypadku uplywu terminu
wypowiedzenia

i braku sptaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej wymagalnosci, za ceng nie
mniejszg niz 325 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 6A, Wroctaw, numer KW: WR1K/00208241/9)
Hipoteka zwykla laczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 79,67 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 7A, nr ksiegi wieczystej:
WR1K/00208242/6, prawo do nieruchomos$ci: odrebna wiasno$é lokalu uzytkowego wilasnos¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 530 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/7A, Wroctaw, numer KW WR1K/00208242/6)
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29. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za cen¢ nie mniejsza niz 265 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 7A, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00208242/6)

30. Hipoteka zwykla taczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caly okres kredytu, na nieruchomosci ktéra jest lokal uzytkowy o
powierzchni 58,24 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 7B, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208243/3, prawo do nieruchomosci: odrebna wilasnos$¢ lokalu uzytkowego, wlasno$¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z 0.0.

31. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 400 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/7B, Wroctaw, numer KW WR1K/00208243/3)

32. Pelomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesigcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za cen¢ nie mniejsza niz 200 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 7B, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00208243/3)

33. Hipoteka zwykla taczna na kwote 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksiedze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktora jest lokal uzytkowy o
powierzchni 60,34 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 8A, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208245/7, prawo do nieruchomosci: odrebna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, whasno$¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

34. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 410 000 PLN
(nieruchomo$¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/8 A, Wroctaw, numer KW WR1K/00208245/7)

35. Pelnomocnictwo dla banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy nieruchomosci w przypadku uptywu terminu
wypowiedzenia i braku splaty w terminie czterech miesiecy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiastowej
wymagalnosci, za cen¢ nie mniejsza niz 250 000 PLN (nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15 / 8 A, Wroctaw, numer
KW: WR1K/00208245/7)

36. Hipoteka zwykta tgczna na kwotg 7 158 051,28 PLN oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 010 635,90 PLN, na
pierwszym i drugim miejscu w Ksigdze Wieczystej, na caty okres kredytu, na nieruchomosci ktorg jest lokal uzytkowy o
powierzchni 47,19 m2, potozony we Wroctawiu, ul Poleska, budynek nr 9-15, lokal 8B, nr ksiggi wieczystej:
WR1K/00208246/4, prawo do nieruchomos$ci: odrebna wiasnos¢ lokalu uzytkowego, wlasno$¢ przystuguje wylacznie TBS
Nasze Katy Sp. z o.0.

37. Cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych. Minimalna suma ubezpieczenia wynosi 320 000 PLN
(nieruchomos¢: lokal uzytkowy, ul. Poleska 9-15/8B, Wroctaw, numer KW WR1K/00208246/4)

Oprocentowanie wg
Umowa nr 02.09.2011r 2000 000 Finansowanie i refinansowanie zmiennej stopy
5062537 zt inwestycji ~ deweloperskiej W oprocentowania kredytu. W
Bolestawcu dniu zawarcia roczna stopa
oprocentowania kredytu
wynosi 11,50 % w stosunku

rocznym.

Zabezpieczenie:

1.Hipoteka umowna na rzecz Banku do kwoty 4.000.000,00 PLN ustanowiona na nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja oraz na drugiej nieruchomosci, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent.

2.Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy.

3.Porgczenie cywilne ztozone przez Spoéidzielcza Grupe Kapitalowa z siedziba w Poznaniu do kwoty 400.000,00 PLN
kapitatu kredytu.

Umowa nr 11.08.2011r 5.500.000,00 Finansowanie i refinansowanie Oprocentowanie wg
5006531 z inwestycji ~ deweloperskiej W zmienngj stopy
Megdtowie k/Wroctawia oprocentowania kredytu. W
dniu zawarcia roczna stopa
oprocentowania kredytu
wynosi 11,50 % w stosunku

rocznym.

Zabezpieczenie:

1.Hipoteka umowa taczna do kwoty 11.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Medtow,
gm. Zorawina , dziatka 44/7 , dla ktorej Sad rejonowy dla Wroctawia-Krzykéow we Wroctawiu IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr  WR1K/00282675/2, stanowiacej whasnos¢ Kredytobiorcy: AML Sp. z o.0.. Oraz na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Medtow, gm. Zorawina , dziatka 44/1 , dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow we Wroctawiu IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00272929/5, stanowiacej wlasnosé
Kredytobiorcy: AML Sp. z 0.0..

2. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

3. Poreczenie cywilne ztozone przez SGK co najmniej do kwoty 1.100.000,00 zt kapitatu kredytu na warunkach okreslonych
w oswiadczeniu o udzieleniu porgczenia cywilnego zabezpieczajace wierzytelnosci neoBANKU wylacznie w zakresie
kapitatu kredytu do kwoty okreslonej wyzej.
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Wyszczegolnienie KV\{Ota . Stopa procentowa nominalna Koszty finansowe okresu
zobowiazania
Stan na 31.12.2011r.
umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 22933 WIBOR 1M+3,0 pkt.proc. 191,0
2426408/43/K/Rb/05 z  dnia  29.11.2005r.
Pomigdzy INTAKUS SA a Bankiem Polskiej
Spotdzielczosci S.A. 11 Oddziat we Wroctawiu
umowa nr 12001266/130/2000 o kredyt na 87284 50% stopy redyskontowej 301,9
przedsiewzigeie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
25.07.2000 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddziat we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa Spotecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z 0.0.- ul. Poleska Wroctaw
umowa nr 12001266/85/2000 o kredyt na 198719 50% stopy redyskontowej 689,8
przedsiewzigcie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
30.05.2000 r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddziat we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa Spotecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z o.0.-ul. Kielczowska |,
Wroctaw
umowa nr 12001266/39/2002 o kredyt na 13943,1 50% stopy redyskontowej 483,1
przedsiewziecie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
03.06.2002 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddziat we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa  Spolecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z 0.0. — ul.Opolska, Wroctaw
umowa nr 12001266/93/2002 o kredyt na 32178 50% stopy redyskontowej 112,2
przedsiewziecie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
06.08.2002 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddziat ~we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa  Spolecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z 0.0. —Katy Wroctawskie
umowa nr 12001266/194/2001 o kredyt na 21148 50% stopy redyskontowej 73,6
przedsiewziecie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
05.11.2001 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddzial we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa Spotecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z 0.0. - Kowary
umowa nr 12001266/195/2001 o kredyt na 15224 50% stopy redyskontowej 53,3
przedsiewziecie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
02.11.2001 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddzial we  Wroctawiu  a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa Spotecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z 0.0. — ul. Kiepury Jelenia Géra
umowa nr 12001266/95/2001 o kredyt na 24781 50% stopy redyskontowej 86,0
przedsiewziecie inwestycyjno - budowlane z dnia weksli przyjmowanych do
11.05.2001 r. pomigdzy Bankiem Gospodarstwa redyskonta przez NBP, jednak
Krajowego  Oddziat we  Wroctawiu a nie nizsze niz 3,5% w
Towarzystwem  Budownictwa Spotecznego stosunku rocznym
"Nasze Katy" Sp. z o.0. - Lubomierz
8281,7 | S$rednia ze stawek WIBOR 3M 858,4
umowa nr DK/KR-B/10040/09 o kredyt z pierwszych pigciu dni
hipoteczny na finansowanie i refinansowanie roboczych miesiaca
przedsigwzigcia  deweloperskiego  z  dnia poprzedzajacego 3-miesigczny
26.02.2009r. pomigdzy INTAKUS S.A.. a Noble okres obowigzywania stawek
Bankiem S.A. w Warszawie + 6,95 p.p.,; w okresie do
kwietnia 2011 state 3%
(réznica w oprocentowaniu
kapitalizowana od maja 2011)
Umowa kredytu gospodarczego inwestycyjnego nr .
5062537 z dnia 02.09.2011roku pomiedzy Oprggftgrﬁagﬁgzﬁggﬁﬁa,\la
IN.T AKUS . S.A. . a , ’.’neOBANKIEM” 500,0 dzien zawarcia uUmowy Wnosi 181
Wlelkopo_lsklm Bankiem Spotdzielczym Oddziat 11,5 % w stosunku rocznym
w Poznaniu
Umowa kredytu gospodarczego inwestycyjnego nr Zmienna roczna stopa
5006531 z dnia 11.08.2011roku pomigdzy AML 35079 oprocentowania kredytu. Na 671
Sp. z o0.0. a ,,neoBANKIEM” Wielkopolskim ! dzien zawarcia umowy wynosi !
Bankiem Spétdzielczym Oddziat w Poznaniu 11,5 % w stosunku rocznym
Umowa  kredytowej linii  hipotecznej nr
2598567/107/K/HLP/11 z dnia 30.09.2011
pomig¢dzy IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0. a 19666 WIBOR 3M +4,5 pkt. proc. 454
BPS S.A. — kredyt uruchomiony dnia 04.10.2011
RAZEM 68 426,1 X 29799
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. Kwota
POZYCZKI pozyczki wraz | siona procentowa nominalna
Stan na 31.12.2011roku z odsetkami z .
lat ubieglych Koszty finansowe okresu
Umowy pozyczki pomigdzy gtdownym udzialowcem
a AML Sp. z 0.0. ( w tym odsetki niezaptacone z lat 24971 9,5 % w skali roku 1955
ubiegtych)
Umowy pozyczki pomigdzy gtdownym udzialowcem
a AML Sp. z 0.0. ( w tym odsetki niezaptacone z lat 921,2 9,5 % w skali roku 72,2
ubiegtych)
Pozyczki razem 3418,3 X 267,7
22.3 Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek
Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 10152,9 5024,9
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 61959,1 58 056,2
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 9 469,7 10 664,7
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 77021 55129
- platne powyzej 5 lat 44 787,3 41878,5
Kredyty i pozyczki razem 72112,0 63 081,1
22.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2011 31.12.2010
Wyszczeg6lnienie warto$é warto$¢ warto$¢ warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 72112,0 72112,0 63081,1 63081,1
EUR - - - -
usD - - - -
GBP - - - -
CHF - - - -
Kredyty i pozyczki razem X 721120 X 63 081,1
22.5 Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa
31.12.2011 31.12.2010
Wyszczegélnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 842,2 842,2 12359 12359
EUR - - - -
usD - - - -
GBP - - - -
CHF - - 12,0 38,1
Razem X 842,2 X 12740

NOTA.23. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)

Zobowigzania z tytulu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Budynek TBS przy ulicy Kielczowskiej 109344 9201,3
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 5037,6 4046,0
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 7967,2 7190,7
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 23391 20594
Budynek TBS w Kowarach 331,6 350,3
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 1031,2 930,5
Budynek TBS w Lubomierzu 156,9 146,2
Razem 27798,0 239244
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W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowiazuje kazdego nowego najemce do wptlaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalone;j
na podstawie krotno$ci wartosci odtworzeniowych lokalu.

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego sa traktowane przez Grupe w catosci jako zobowigzania dlugoterminowe. Zobowigzania z w/w tytutéw ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowg nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Taka wycena kaucji i partycypacji zostata wprowadzona w 2011 roku. W zwiazku z powyzszym wszystkie sprawozdania za
okres porownywalny zostaty przeksztalcone wg nowych zasad.

NOTA.24. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)
Zobowiazania z tytutu kaucji dotycza wplat dokonanych przez Najemcéw nieruchomo$ci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Budynek TBS przy ulicy Kielczowskiej 1550,1 974,8
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 848,1 545,4
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 11409 851,0
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 239,8 196,5
Budynek TBS w Kowarach 150,5 142,6
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 2347 171,0
Budynek TBS w Lubomierzu 67,2 52,6
Pozostate kaucje-garaze 18,8 13,5
Razem 4250,1 29474

Kwota kaucji stanowi 12-krotno$¢ czynszu regulowanego na dzien rozwigzania umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesigca od daty oprdznienia lokalu lub nabycia jego wlasnoéci przez Najemce, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadtuzenie zwigzane z remontem lokalu). Dla uméw podpisanych przez dniem 11.09.2004 roku termin
zwrotu kaucji wynosi 3 miesigce.

NOTA.25. Podatek odroczony
Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytul prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

25.1 Obciazenia podatkowe

WyszezeséInienie 01-01-2011 - 01-01-2010 -
yszezeg 31-12-2011 31-12-2010

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezgcy podatek dochodowy 71,6 83,8
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 71,6 83,8
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy -68,7 874,3
Zwiazany z powstaniem i odwrdceniem si¢ roznic przejsciowych -68,7 874,3
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 29 958,1
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Korzys$é podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -
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25.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

2011 2010
Wyszczegolnienie
wartos¢ bilansowa wartos¢ bilansowa
Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny
majatku do warto$ci godziwej) 58,9 1352
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 526,6 11517
fSI;oailélo Wé;v(\;ale uzytkowane na podstawie umow leasingu 13964 1046.9
Wycena kontraktéw dtugoterminowych - 19225
Roznice kursowe - 0,5
Pozostate 584,3 228,7
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 2 566,2 44855
Naliczone odsetki od pozyczek i kredytow 77,3
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastgpnych 19,2 21.0
okresach
Wycena kontraktow dlugoterminowych 228,3 891,9
Nieoptacony ZFSS 13,8
Odpisy aktualizujace naleznosci 105,9 17,0
Strata podatkowa do rozliczenia w przysztych okresach - 1091,2
Wycena aktywow finansowych - 39
Rezerwa na koszty badania i aktuariusza - 59
Indeksacja oraz zabezpieczenie kredytu - 48,2
Roznice kursowe - 8,6
Pozostate 149,1 198,2
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 502,5 2377,0
NOTA.26. Rezerwy i rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow
26.1. Rezerwy
Rezerwy na
Wyszczegolnienie gwapaze:;?wgoraz restrl?kiﬁ’:/v::cyjna Inne rezerwy Ogélem
Zwroty
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 86,8 - 198,1 284,9
Nabycie jednostki zaleznej - - - -
Utworzone w ciagu roku obrotowego 300,0 200,7 500,7
Wykorzystane 36,3 - 120,3 156,6
Rozwigzane - - 31,4 31,4
Korekta z tytulu réznic kursowych - - - -
Korekta stopy dyskontowej - - - -
Na dzien 31 grudnia 2011 roku 350,5 - 247,1 597,6
Na dzien 1 stycznia 2010 roku - - 182,6 182,6
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 86,8 - 140,9 2277
Wykorzystane - - 1227 122,7
Rozwigzane - - 2,7 2,7
Korekta z tytutu réznic kursowych - - - -
Korekta stopy dyskontowej - - - -
Na dzien 31 grudnia 2010 roku 86,8 - 198,1 2849

Pozycja inne rezerwy obejmuje rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe oraz na eksmisje lokatorow.
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26.2 Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Otrzymana zaliczka na poczet budowy obiektu mieszkalno-ustugowego, rozliczana w czasie 11144 1081,2
Optacone z gory swiadczenia - -
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow razem 11144 1081,2

NOTA.27. Majatek socjalny

Grupa nie posiada majatku, ktory jest przeznaczony na cele socjalne. Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu
$wiadczen socjalnych z pdézniejszymi zmianami stanowi, ze Zakltadowy Fundusz §wiadczen Socjalnych tworza pracodawcy
zatrudniajacy powyzej 20 pracownikow na pelne etaty. W Grupie spotka INTAKUS S.A. zatrudniala powyzej 20
pracownikow i w zwiazku z tym tworzy fundusz $wiadczen socjalnych. Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi
zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie stanowia oddzielnych aktywow Spotki (saldo funduszu na dzien

31 grudnia 2011 roku jest zerowe).
NOTA.28. Dzialalno$¢ zaniechana
W Grupie nie wystapila dziatalno$¢ zaniechana.

NOTA.29. Koszty wedlug rodzaju

Wyszezegolnienie 01-01-2011 - 01-01-2010 -

31-12-2011 31-12-2010
Amortyzacja 23421 2683,7
Zuzycie materiatlow i energii 11882,9 13 820,7
Usthugi obce 41997,8 32 956,7
Podatki i optaty 470,5 4725
Koszty $wiadczen pracowniczych 6179,4 5915,6
Pozostate koszty rodzajowe 906,0 12728
Koszty wedlug rodzajow ogolem, w tym: 63 778,7 57122,0
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy -29,8 -160,6
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu -4 2829 -42721
Zmiana stanu produktéw -1806,9 866,0

Koszt wytworzenia §wiadczen na wilasne potrzeby jednostki - -
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow, ustug 57 659,1 53 555,3

NOTA.30. Koszty swiadczen pracowniczych

Wyszczegélnienie 01-01-2011 - 01-01-2010 -

31-12-2011 31-12-2010
Wynagrodzenia 4 963,6 48927
Koszty ubezpieczen spotecznych 12158 10229
Koszty $wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate §wiadczenia pracownicze - -
Koszty swiadczen pracowniczych ogotem, w tym: 61794 5915,6
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NOTA.31. Pozostale przychody i koszty operacyjne

31.1 Pozostale przychody operacyjne

T 01-01-2011 - 01-01-2010 -
Wyszezegélnienie 31-12-2011 31-12-2010
Zwrot kosztow sadowych 3,6 15
Odszkodowania i kary 635,3 56,8
Spisane zobowigzania przedawnione 22,6 -
Odpis aktualizujacy — splaty nalezno$ci 65,7 98,3
Otrzymane optaty manipulacyjne - 15,9
Zysk z tytulu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej - 1034,3
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 256,6 134,8
Inne 89,9 39,0
Pozostale przychody operacyjne ogétem 1073,7 1380,6
31.2 Pozostale koszty operacyjne
Wyszezegolnienie 01-01-2011 - 01-01-2010 -
31-12-2011 31-12-2010
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 107,6 16,3
Utworzenie odpisu na naleznosci 1331,6 3274
Spisane nalezno$ci przedawnione - 80,7
Koszty sadowe 27,3 30,0
Zaptacone kary i odszkodowania 39,1 19,2
Darowizny 53 45
Odpis aktualizujacy wartosci niematerialne i prawne 1950,0 R
Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 5701,4
Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji 1155 34,6
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow, inwestycji 3090,1 -
VAT obciazajacy koszty - 142,1
Koszty podlegajace refakturowaniu 2273 53,7
Inne 105,6 135,22
Pozostale koszty operacyjne ogolem 12700,8 843,7
NOTA.32. Przychody i koszty finansowe
32.1 Przychody finansowe
P 01-01-2011- 01-01-2010-
Wyszezegblnienie 31-12-2011 31-12-2010
Przychody z tytutu odsetek 928,3 120,1
Aktualizacja wartosci inwestycji 2,8 58
Roéznice kursowe - -
Inne przychody finansowe 222,7 -
Przychody finansowe ogolem 1153,8 125,9
32.2 Koszty finansowe
L 01-01-2011 - 01-01-2010 -
Wyszezegdlnienie 31-12-2011 31-12-2010
Koszty z tytutu odsetek 32476 24590
Ujemne roznice kursowe - 42,5
Koszty indeksowania zwracanych kaucji i partycypacji - 567,7
Inne 615,2 -
Koszty finansowe ogélem 3862,8 3069,2
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NOTA.33. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akeji zwyktych wystepujacych

w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udzialowcow przez $rednia wazong liczbe wyemitowanych akcji wystepujacych w ciagu okresu (skorygowana o wpltyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych udzialow uprzywilejowanych zamiennych na udzialy zwykte).

Whyszezesdlnienie 01-01-2011 - 01-01-2010 -
yszezeg 31-12-2011 31-12-2010

Zysk (starta) netto z dziatalnoéci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy -28117,0 1488,8
Strata na dzialalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej -28 018,0 1488,8
Odsetki od umarzalnych udzialéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte - -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia 281170 14888
rozwodnionego zysku na jedna akcje ' '
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje z wylaczeniem zysku netto spotki TBS Nasze Katy, -25340,5 1864,8
ktory nie podlega podzialowi
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych zastosowana do obliczenia 14 500 000 14 500 000
podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do obliczenia rozwodnionego
2ysku na jedna akcje 14 500 000 14 500 000
Zysk (starta) na jedna akcje (w z1) -1,94 0,10
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) -1,94 0,10
Rozwodniony zysk na jedna akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie podlegajacemu 174 013
podziatowi ( w zt) ' '

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikow lub cztonkéw. Przeznacza si¢ je w cato$ci

na dziatalno$¢ statutows towarzystwa.

NOTA.34. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akeji zwyklych Zaliczka na dywidende
Rok obrotowy zakonczony: §&
y y Data wyplaty Wielkosé Wartos¢ na 1 Data Wielkosé
akcje wyplaty
31.12.2011 brak brak brak brak brak
31.12.2010 brak brak brak brak brak
NOTA.35. Zatrudnienie

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 49 55
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 30 50
Razem 79 105

NOTA.36. Programy Swiadczen pracowniczych

Grupa nie prowadzi programow $wiadczen pracowniczych.

NOTA.37. Zmiany zobowiazan i aktywow warunkowych

Na dzien 31.12.2011 Grupa nie posiadala zobowigzan i aktywoéw warunkowych.
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NOTA.38. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomiedzy Grupa a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej.

Sp rﬁiggzﬁ na Zakupy od Naleznosci od w tyr_n Zobgvr;i’%z(,:ania wptjzr::;g}ljge,
Podmiot powigzany podmiotéw pm{mioto’w p()d‘mioto'w przeterminowa podmiotéw terminu
powigzanych powigzanych | powigzanych ne powigzanych platnosci
01.01-31.12.2011
P.P.i R.B. BLU 88 Bogdan Ludkowski 1146,3 1569,4 836,3 98,4 78,9 78,9
"I PARK" Sp. z 0.0. 12,6 22,3 34,5 32,9 18,3 -
INTAKT Sp. z 0.0. 17922 1879,7 21918 16911 2426 43,2
POD WISZNIA Sp. z 0.0. - - - - - -
Biuro Uslug Inzynierskich BMB Marek
Boryczka - - - - - -
Zernicki Rynek Sp. z 0.0. - - - - - -
INTEKO Sp. z 0.0. 0,9 - - - -
Dolno$laska Kompania Pitkarska Sp. z 0.0. 15 11,9 11,9 29 29
| Towarzystwo Sportowe INTAKUS - Sleza - - - - - -
Stowarzyszenie Forum Polskie - - - - - -
Fundacja "ldzie Jezus" - - - - - -
Bogdan Ludkowski 226,6 - 201,6 - 314272 -
Marek Boryczka 18 - - - 993,4 -
Jarostaw Slipek 3,1 - - - - -
Andrzej Aleksandrowicz 18 - - - - -
Razem 3186,8 34714 3276,1 1834,3 4 478,3 125,0
01.01-31.12.2010

P.P.i R.B. BLU 88 Bogdan Ludkowski 951,8 2931,8 101,6 99,8 499,7 3225
"I PARK" Sp. z 0.0. 152,5 238 195,0 15,1 - -
POD WISZNIA Sp. z 0.0. . . . . . .
Biuro Uslug Inzynierskich BMB Marek
Boryczka - - - - - -
Zernicki Rynek Sp. z 0.0. - - - - - _
INTEKO Sp. z 0.0. 0,9 - 25,6 - - -
Dolnoslaska Kompania Pitkarska Sp. z 0.0. 71 0,4 10,1 9,9 29 2.9
| Towarzystwo Sportowe INTAKUS - Sleza - - - - - -
AML Sp.zo.0. 5407,8 2,0 5516,1 1177,6 - -
Stowarzyszenie Forum Polskie - - - - - -
Fundacja "ldzie Jezus" - - - - - -
Bogdan Ludkowski 74,7 - - - - R
Marek Boryczka - - - - - _
Jarosta Slipek - - - - - -
Maciej Janicki 0,6 - - - - R
Andrzej Aleksandrowicz - - - - - -
Teresa Aleksandrowicz 6 595,4 2937,0 5848,4 1302,4 502,6 3254
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38.1 Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Wyszczegolnienie 01.01.2011-31.12.2011 01.01.2010-31.12.2010

Zarzad jednostki dominujacej
Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 250,8 326,8
narzuty)

Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 21,5 39,0
narzuty)

Zarzady jednostek zaleznych
Kroétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 177,6 252,0
narzuty)

Rada Nadzorcza jednostek zaleznych
Kroétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i - -
narzuty)

Glowna kadra kierownicza
Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 308,5 364,6
narzuty)

RAZEM 758,4 982,4

Spotka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w
MSSF2.

NOTA.39. Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Wyszczegélnienie 31.12.2011 31.12.2010

Srodki pieni¢zne w bilansie 1453,0 23454

réznice kursowe z wyceny bilansowej - R

aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty $rodkow pieni¢znych na
potrzeby rachunku przeplywow pieni¢znych

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku

przeplywéw pienieznych 1453,0 23454

NOTA.40. Sezonowos¢ dzialalnoSci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudno$ci w przewidywaniu
wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym samym wptywac
na sezonowos¢ i cyklicznosc¢ tego rodzaju dziatalnosei.

NOTA.41. Sprawy sadowe
Sprawy sadowe opisane zostaty w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnoéci Grupy INTAKUS w pkt. 12
NOTA.42. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitalowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktdry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitatdow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutlu dostaw i usthug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieni¢zne i ekwiwalenty Srodkoéw
pieni¢znych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytulu niezrealizowanych zyskow netto.
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WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2011 31.12.2010
Oprocentowane kredyty i pozyczki 721120 63081,0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 47 656,7 38763,7
Minus $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 1453,0 23454
Zadluzenie netto 118 315,7 99 499,1
Kapitat wlasny 22 260,1 54 909,9
Kapital razem 22 260,1 54 909,9
Kapital i zadluzenie netto 140 575,8 154 409,0
Wskaznik dzwigni 84,16 % 64,43%

NOTA.43. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

01.01 -31.12.2011 01.01 -31.12.2010
WyszczegoInienie Koszt finansowania ... | Koszt finansowania o
Stopa kapitalizacji Stopa kapitalizacji
zewnetrznego zewnetrznego
Zapasy - - 557,5 -
RAZEM - X 557,5 X

Stopa kapitalizacji w roku 2010 i 2011 rownata si¢ sumie $redniej ze stawek WIBOR 3M z pierwszych pigciu dni roboczych
m-ca poprzedzajacego 3-m-czny okres obowiazywania stawek oraz marzy banku 6,95 p.p. . W okresie do kwietnia 2011
oprocentowanie stale wynosito 3% .Oprocentowanie na dzien bilansowy 31.12.2011 wynosi 11,67%.

NOTA.44. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa INTAKUS nie posiada innych instrumentéw finansowych z wyjatkiem kredytow i pozyczek, ktore zostaty opisane w
nocie nr 22.2

Grupa kapitatowa w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. dokonata emisji papieréw warto§ciowych — weksli
inwestycyjnych.

Na dzien 31grudnia 2011 roku stan wyemitowanych przez Grup¢ INTAKUS weksli inwestycyjnych przedstawia si¢
nastepujaco:

EMITENT NABYWCA Dzien nabycia Dzien wykupu Wartos¢ nominalna
(emisji) (w tys. zb
IMA Sp. z 0.0. INTAKT Sp. z 0.0. 05.10.2011 31.12.2012 260.6
IMA Sp. z0.0. BLU 88 05.10.2011 31.12.2012 200,5

Umowy weksli inwestycyjnych nie sa prawnie zabezpieczone w zwigzku z minimalnym ryzykiem niesciggalnosci
wynikajacym z dziatania pomiedzy zaufanymi inwestorami..

NOTA.45. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grup¢ narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gltéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pienigzne.
Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada
réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoéci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ glownie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposéb narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci 1 zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.
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Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmujg glownie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towarow i ustug. Uznaje
sig, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientow i inne mechanizmy kontroli wewnetrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartoéci bilansowej
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomig¢dzy ciagloScia, a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg negatywnych zdarzen i procesow gospodarczych majacych znaczny
wplyw na wyniki finansowe Grupy, z ktorych najwazniejsze to niekorzystna koniunktura w sektorze budowlanym,
konieczno§¢ obstugi dlugoterminowych zobowigzan kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynku materialow
budowlanych. W 2011 roku czynniki te miaty istotny wptyw na zachowanie ptynno$ci finansowej Grupy. Wystgpowanie
wyzej wymienionych czynnikdw w przysztosci moze mieé¢ wptyw na kontynuacje¢ dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
W okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2011 roku.

Kierujac si¢ zasada daleko posunigtej ostroznosci wycen Zarzad zdecydowal o znacznym skorygowaniu warto$ci wszystkich
aktywow Emitenta.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajacych jg na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy
zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z oprocentowanymi aktywami i zobowigzaniami).

Wyszczegélnienie Zwig¢kszenie/zmniejszenie o punkty Wplyw na wynik finansowy
procentowe brutto

ROK 2011 X X
Kredyty w PLN oparte o stop¢ WIBOR 1M -1,0% +22,9
Kredyty w PLN oparte o stopg¢ WIBOR 3M -1,0% +82,8
Kredyty oparte o stope redyskonta weksla -1,0% +518,8
Kredyty oparte 0 zmienna stope oprocentowania -1,0% +40,1

ROK 2010 X X
Kredyty w PLN oparte o stop¢ WIBOR 1M +1,0% -22,9
Kredyty w PLN oparte o stopg¢ WIBOR 3M +1,0% -82,8
Kredyty oparte o stope redyskonta weksla +1,0% -518,8
Kredyty oparte o zmienna stope oprocentowania +1,0% -40,1
Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organéw
administracyjnych, ktoére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czgsto wystepujace roznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepisoOw podatkowych zarowno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomigedzy organami panstwowymi i
przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaré6w niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢
przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku, w ktéorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku
przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe.

Uznaje si¢, ze w Grupie nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowiazan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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GRUPA KAPITALOWA INTAKUS S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 (w tysigcach zlotych)

NOTA.46. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zgodnie z MSR 10, do zdarzen nastepujacych po dniu bilansowym zalicza si¢ wszystkie zdarzenia jakie miaty miejsce od
dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji.

W dniu 30 stycznia 2012 roku Emitent zawart z Wielkopolskim Bankiem Spoétdzielczym z siedziba w Poznaniu
(dalej "neoBANK"), dwie umowy kredytu gospodarczego inwestycyjnego — umowe o numerze 5062537/1 oraz umow¢ o
numerze 5062537/2, kazda na kwote¢ 5.318.000,00 PLN, tj. na taczna kwote 10.636.000,00 PLN. Oba kredyty zostaty
udzielone na okres od dnia 30 stycznia 2012 roku do dnia 20 stycznia 2015 roku i moga zosta¢ przeznaczone na prowadzona
przez kredytobiorce dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie refinansowania poniesionych naktadéow oraz finansowania dalszego
prowadzenia przedsiewzigcia polegajacego na realizacji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego segment ,,.D” w
Jeleniej Gorze, przy ul. Jana Kiepury, a takze na pokrycie prowizji bankowej i kosztow zwigzanych z ustanowieniem
zabezpieczen kazdego z kredytow. Prawnymi zabezpieczeniami splaty pierwszego z kredytdéw o numerze 5062537/1 sa:
hipoteka umowna taczna do kwoty 10.636.000,00 PLN ustanowiona na nast¢pujacych nieruchomosciach gruntowych
potozonych w Jeleniej Gorze, przy ul. Jana Kiepury, bedacych w uzytkowaniu wieczystym kredytobiorcy przelew na
neoBANK praw z polisy ubezpieczeniowej a takze o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97
Prawa bankowego. Prawnymi zabezpieczeniami sptaty drugiego z kredytow o numerze 5062537/2 sg: hipoteka umowna
taczna do kwoty 10.636.000,00 PLN ustanowiona na nastgpujacych nieruchomos$ciach gruntowych potozonych w Jeleniej
Gorze, przy ul. Jana Kiepury, bedacych w uzytkowaniu wieczystym kredytobiorcy: weksel wiasny in blanko z deklaracja
wekslowg; przelew na neoBANK praw z polisy ubezpieczeniowej a takze os$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 97 Prawa bankowego. Pozostale postanowienia kazdej z uméw kredytowych nie odbiegaja od
powszechnie stosowanych dla tego typu umow (Raport 4/2012)

W dniu 13 marca 2012 r. w drodze aneksu nr 1, Emitent oraz spotka INTAKT sp. z 0.0. porozumialy si¢ w sprawie
odstgpienia przez spotke INTAKT sp. z 0.0., bedacej inwestorem, od zawartej w dniu 28 wrzesnia 2011 roku umowy o
roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa, ktorej przedmiotem byla budowa przez Emitenta zespotu
budynkéw biurowych i budynkow produkeyjno — magazynowych wraz z niezb¢dng wewnetrzng infrastrukturg techniczna,
sieciami i przylaczami, parkingami, drogami wewngetrznymi i placami oraz czternastoma podziemnymi zbiornikami gazu
propan- butan LPG. Informacje na temat zawarcia znaczacej umowy Emitent przekazat w raporcie biezacym nr 35/2011 (
Raport 6/2012).

Wroctaw, dnia 19 marzec 2012 roku.

Sporzadzil:
Jolanta Dobrzeniecka
Dyrektor Finansowy
Podpisy Zarzadu: ..o
Jarostaw Slipek Andrzej Aleksandrowicz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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