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1. Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zasdu z dziatalnéci Grupy Kapitatowej INTAKUS za 2011 rok zostato
przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowagodnie z Mtdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawaézo Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez ¢Uni
Europejsly oraz w zakresie wymaganym przez rozpdeenie Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji baeych i okresowych przekazywanych przez

emitentow papieréw wargoiowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej.

2.1.Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujcego.

Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej dziata pod nagawWNTAKUS Spétka Akcyjna
(nazwa skrocona INTAKUS S.A)) i jest wpisany doestju przedsbiorcéw Krajowego
Rejestru $dowego prowadzonego przezdS Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem (@@2030. Podmiot dominagy
powstat w wyniku podjtej w dniu 27 wrzénia 2007 roku przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwaty w sprawie przeksztatcenia AKIUS — BART Sp. z 0.0. w sp&k
akcyjm. W dniu 31 padziernika 2007 roku, powstaty w wyniku przeksztaiee nowy
podmiot, INTAKUS S.A. zostat wpisany do rejesprizedsgbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spétki znajduje siwe Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131. Spotka madany
numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431oirzymata numer identyfikacyjny
REGON 930175372. INTAKUS S.A. posiada rachunek wksaPolskiej SpotdzielcZai Il
Oddziat we Wroctawiu o0 numerze 09 1930 1190 222@206408 0001 oraz rachunek
w Wielkopolskim Banku Spotdzielczym z siedzity Poznaniu o numerze 26 9068 1013
0000 0000 0103 2086.

Spétka prowadzi swajstrore internetova www.intakus.pl
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2.2.Informacje o0 powigzaniach kapitatowych lub organizacyjnych z innymi
podmiotami.

Historia powstania Grupy Kapitatowe;.

Od roku 2007 nagpity bardzo istotne zmiany w zakresie paran kapitatowych.

Dnia 7 maja 2007 roku nagito podpisanie umowy nabycia przez INTAKUS — BART

Sp. z 0.0. 5000 udziatdw spotki Towarzystwo Budmtma Spotecznego "Naszealy"

Sp. z 0.0., zakirzapce nabywanie udziatow, w zazku z posiadaniem ich w wielka

100%.

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. iadtzaw w TBS Nasze Kty Sp. z o.0.

prezentuje porsza tabela:

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udztéw w TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0.

Data podpisania | llo§¢ nabytych [Wartosé nominalna . Udziat % w kapitale

Hp umowy udziatow udziatu PRI LT TBS - narastajgco Az

1 01.12.2005 2000 500,00 1000 000,00 13,57% INTSKSP. 7 0.0.

2 06.12.2005 1369 500,00 684 500,00 22.85% INTAKSZ 0.0.

3 15.12.2005 1372 500,00 686 000,00 32169 | 'NTAKUS Bogdan
Ludkowski

4 19.01.2006 1000 500,00 500 000,00 38,95% INTAKSSZ 0.0.

5 15.02.2006 3000 500,00 1500 000,00 59,30% INDSKSP. 7 0.0.

6 25.04.2006 1000 500,00 500 000,00 66,08% | 'NTAKUS Bogdan
Ludkowski

7 07.05.2007 5000 500,00 2 500 000,00 100,009 | 'NTAKUS Bogdan
Ludkowski

14741 500,00 7 370 500,00

Dnia 31.08.2007 r. INTAKUS — BART Sp. z 0.0. nalif§0% udziatow w INTAKT
Sp. z 0.0. i 80% udziatow w IMA Maszyny Budowlang. 3 o.0.

W dniu 9 czerwca 2011 roku INTAKUS S.A. nabyt ldriatdow w spotce AML Sp.

Z 0.0. z siedzipwe Wroctawiu, stanowtcych 50 % kapitatu zaktadowego i g@ych prawo
do 50 % gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikow tej spdRaport Bieéqcy nr 17/201)
Wartas¢ udziatow wynosi 105,0 tys. zi.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku Zad Emitenta zawart z gtbwnym akcjonariuszem
Panem Bogdanem Ludkowskim umgwprzeday udziatdbw, na mocy ktérej sprzedat 100%
udziatébw posiadanych w spotce INTAKT Sp. z o.o.siedzila w tagiewnikach(Raport
biezqcy nr 29/2011)



Sprawozdanie Zasgu z dziatalnéci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Na dzie bilansowy podmiot dominagy INTAKUS SA posiada nagbujace udziaty:
1. 100% udziatdw w Towarzystwie Budownictwa Spoteagm "Nasze Kty" Sp. z o.0.,
kapitat zaktadowy 7.370.500 zt
2. 80% udziatbw w IMA — Maszyny Budowlane Sp. z o:-okapitat zaktadowy
1.200.000 zt.

3. 50 % udziatdw w AML Sp. z 0.0. — kapitat zaktado24/0.000,00 zt

Schemat Grupy Kapitatowej na dzig 31.12.2011 roku

Schemat Grupy Kapitatowej na diig1.12.2011 r. przedstawig siastpujaco:

Jednostka dominagga

INTAKUS S.A.

100,0 % / \ 50,0 %

Jednostka zakma w stosunku do
jednostki dominujcej

Jednostka zakma w stosunku do
jednostki dominujcej
Towarzystwo Budownictwa AML Sp. z 0.0.
Spotecznego ,Nasze ity”
Sp. z o.0.

80,0 %

A 4

Jednostka zama w stosunku do
jednostki dominujcej

IMA Maszyny Budowlane
Sp. z o.0.
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2.3.Podstawowe informacje o spotkach zakmych.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze#y” Sp. z 0.0.

Nazwa petna: Towarzystwo Budownictwa Spotecznegasae Kty”
Spoétka z o.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostofigka 65 D

Identyfikator NIP: 895-16-79-981

Numer w KRS: 46817

Numer REGON: 932067540

Akt zatazycielski Rep. A nr4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zaktadowy: 7.370.500 zt

Przedmiot dziatalnei: Wynajem mieszkai lokali na wkasny rachunek, dziatakto

ustugowa polegaga na zargdzaniu nieruchomiziami
wspolnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podiai
gospodarczych; sprzedikali uzytkowych

Skiad Zaradu: JarostawSlipek — Prezes Zasrlu
Prokurenci: Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma cheeak
samoistny).

IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0.

Nazwa petna: IMA Maszyny Budowlane Spoétka z 0.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostofigka 65 D

Identyfikator NIP: 895-16-09-466

Numer w KRS: 86010

Numer REGON: 931184893

Akt zatazycielski Rep. A nr 1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zakladowy: 1.200.000 zt

Przedmiot dziatalnei: Wynajem oraz kompleksowa obstugarawi budowlanych,

wynajem oraz sprzedakonteneréw budowlanych
Skiad Zaradu: Zbigniew Szczgsny — Prezes Zagdu

Prokurenci: Brak
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AML Sp. z o.0.

Nazwa petna: AML Spoditka z o.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostotigka 65d

Identyfikator NIP: 897-172-36-62

Numer w KRS: 271528

Numer REGON: 020445985

Akt zatazycielski Rep. A nr 7171/2006 z dnia 24.07.2006 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zaktadowy: 210.000 zt

Przedmiot dziatalngi: Realizacja  projektow  budowlanych  zwanych ze
wznoszeniem budynkow; roboty budowlane az@ine ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Skiad Zarzadu: Bogdan Ludkowski — Prezes Zadu

Prokurenci: brak

2.4.Przedmiot dziatalncéci Grupy Kapitatowej.

Przedmiotem dziataldoi Grupy Kapitatowej jest szeroko ptg sfera budownictwa i
mieszkalnictwa. Podmioty wchogtze w sktad Grupy specjalizujsic w poszczegolnych
dziedzinach i zakresach dziatania. Profil dziatémospotki wiodicej, INTAKUS S.A.
obejmuje calé¢ zagadnié zwiazanych z procesem budowlanym: od projektu, poprzez
uzgodnienia i wykonawstwo we wszystkich brach, po oddanie gotowego obiektu do
uzytkowania. IMA Maszyny Budowlane Spotka z 0.0. §pkzuje sk natomiast w dzieawie

i obstudzezurawi budowlanych oraz kontenerow budowlanych. TR8sze Katy” Spotka z
0.0. jest podmiotem zajmagym skt wynajmem i zargdzaniem substancjmieszkaniow i
uzytkowa.

AML Sp. z 0.0. zajmuje sgirealizacy projektow budowlanych zwzanych ze wznoszeniem
budynkow; robotami budowlanymi zgaanymi ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych.

System realizacji obiektow budowlanych Grupy Kapiige] Emitenta opiera sina:

- wiasnym nadzorze aynierskim z dtugoletnim daviadczeniem i petnymi uprawnieniami;

- wilasnym zaopatrzeniu materiatowym;

- organizacji placu budowy,

- kompleksowym zaopatrzeniu budowy w sjiyz
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- realizacji rob6t budowlanych stanu surowego i widaeniowego, robot instalacyjnych
sanitarnych i elektrycznych.

INTAKUS S.A. swiadczy réwnie ustugi inwestorstwa zagiczego optymalizag zadania

inwestycyjne na zlecenie inwestora od etapu proje&hia do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie i wyboru ewentualnego zadzy.

Przedmiotem dziatalréoi spotek wchodacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:
- INTAKUS S.A. - podmiot dominuagy:

« ustugi budowlane;

ustugi transportowe;
« ustugi sprztowe — wynajem maszyn budowlanych i sjpwzbudowlanego;
- kompletacja dostaw i handel materiatami budowlanymi
« projektowanie;
- inwestorstwo zagpcze;
- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,NaszgyK Sp. z 0.0. - spotka zatea:
« wynajem nieruchomiei na wtasny rachunek;
« wykonywanie robét ogélnobudowlanych awanych z wznoszeniem budynkdw;
. zaramdzanie nieruchomigiami
- IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - spotka zale:
- wynajem oraz kompleksowa obstuga&awi budowlanych;
« wynajem oraz sprzed&onteneréw budowlanych.
- AML Sp. z 0.0. — spotka zéadea:
- realizacja projektéw budowlanych zanych ze wznoszeniem budynkéw;
- roboty budowlane zwrane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i

niemieszkalnych.

Podstawowezrddio przychodéw operacyjnych Grupy Kapitalowejnstaia przychody ze
sprzeday ustug budowlano-montawych.

2.5.Kapitat zaktadowy podmiotu dominujacego.

Kapitat zaktadowy Sp6iki na dziesporadzenia niniejszego sprawozdania wynosi 5.625.000
ztotych (stownie: pi¢ miliondw szééset dwadzigcia pk¢ tysiecy ztotych) i dzieli s¢ na
22.500.000 akgcji serii A, B, C i D o wakm nominalnej 25 groszy kda. Akcje serii A 8

akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do gtosu. fam akcg przypadaj dwa gtosy na
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Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii Ba sakcjami imiennymi
uprzywilejowanymi co do gtosu. Na jeglnakcg przypadag dwa gtosy na Walnym
Zgromadzeniu  Akcjonariuszy. Akcje serii C a s akcjami na okaziciela
i nie 4 zwiagzane zzadnymi ograniczeniami i przywilejami.

Uchwah nr 727/2009 Zaed Gietdy Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. dopcit do
obrotu gietdowego z dniem 17 grudnia 2009 r. 12.000 akcji na okaziciela serii C, oraz
2.500.000 praw do akcji serii D. Dopuszczenie dootab gietdowego 12.000.000 akcji na
okaziciela serii C i 2.500.000 akcji na okaziciedarii D nasipito pod warunkiem
zarejestrowania podwigzenia kapitatu zakladowego Spoiki przed sejestrowy.

Kapitat zakladowy Spoétki wynosi aktualnie 5.625.03D ztotych (stownie: g milionow
szeéset dwadzigcia pkc tysiecy ztotych i 00/100) i dzieli gina 22.500.000 akcji (stownie:
dwadzigcia dwa miliony p¢éset tysg¢cy) o wartédci nominalnej 0,25 ziotych kada (stownie:
0 ztotych i 25/100), w tym:

1) 4.800.000 akcji serii A,

2) 3.200.000 akciji serii B,

3) 12.000.000 akciji serii C,

4) 2.500.000 akgcji serii D.

Wszystkie akcje tworxre kapitat zaktadowy zostaty w cabd optacone. Ogdlna liczba
gtoséw wynikajca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 30.500. gloséw.

W dniu 22 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papier@artagsciowych nasipita
rejestracja 12.000.000 akcji na okaziciela sefiioZnaczono je symbolem PLINTKS00013.
W dniu 26 marca 2010r. na podstawie uchwaly 3/2B10 Zarzdu Gieldy Papierow
Wartcéciowych w Warszawie S.A. akcje serii C i D zostadppuszczone do obrotu
gietldowego pod warunkiem rejestracji akcji serii id Krajowym Depozycie Papierow
Wartcsciowych i oznaczeniu ich kodem PLINTKS00013.

W dniu 26 marca 2010r. w Krajowym Depozycie Papier@/artasciowych nasipita
rejestracja 2.500.000 akcji na okaziciela seriidzmaczono je symbolem PLINTKS00013.
W celu wspomagania ptynsa akcji INTAKUS S.A. notowanych na rynku regulowan w
dniu 21 czerwca 2010r. zawarta zostata umowa o aagnakcji z DnB Nord Polska S.A.
Funkcg animatora petni Biuro Maklerskie Banku DnB NordASz siedzila w Radomiu.

Umowa zostata zawarta na czas nieflirgy.
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2.6. Struktura akcjonariatu podmiotu dominuj acego.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2011r. przedstawia ginasigpujaco:

% udziat w Liczba % udziat
Lp Akcjonariusz Liczba akcji strukturze gtosow glosow na
akcjonariatu na WZA WZA
1 | Iwona Ludkowska 8 138 135 36,16 % 9948 134 32,62 %
w tym akcje serii A 1809 999 8,04 % 3619 999 11,87 %
akcje serii C 5 900 004 26,22 % 5 900 004 19,35%
akcje serii D 428 136 1,90 % 428 136 1,40 %
2 | Marek Boryczka 6 380 001 28,36 % 10 060 004 32,99 %
w tym akeje serii A 2720 001 12,09 % 5 440 003 17,84 %
akcje serii B: 960 000 4,27 % 1920 004 6,30 %
akcje serii C 2700 004 12,00% 2700 004 8,85 %
3 | Gant Development S.A. 3 000 00d 13,33% 3 000 00d 9,84%
w tym akcje serii A - - -
akcje serii C 3000 004 13,33% 3000 004 9,84%
4 GANT PM Sp. zo0.0.7s.k. d 1 320 00d 5,87% 2 640 00d 8,65%
w tym akcje serii A 80 000 0,36% 160 000, 0,52%
akcje serii B: 1240 004 5,51% 2 480 004 8,13%
Piotr Ludkowski 1 190 00d 5,29% 2 380 00( 7,80%
5 W tym akcje serii A 190 000 0,84% 380 000 1,25%
akcje serii B: 1000 004 4,45% 2 000 004 6,55%
6 | Oferta publiczna 2 471 864 10,99 % 2 471 864 8,10 %
akcje serii D 2 471 864 10,99 % 2 471 864 8,10 %
RAZEM: 22 500 004 100,00% 30 500 00 100,00%
w tym akcje serii A 4800 00 21,33% 9 600 004 31,48%
akcje serii B: 3200 004 14,22% 6 400 000 20,98%
akcje serii C 12 000 004 53,33% 12 000 004 39,34%
akcje serii D 2500 004 11,11% 2500 004 8,20%

W dniu 15. kwietnia 2011 roku gtéwny akcjonariussnABogdan Ludkowski dokonat
sprzeday 1.320.000,0 akcji imiennych serii A i B Spotki TMKUS oraz w ramach
transakcji pakietowej w dnilRO kwietnia 2011 dokonat sprzerya400.000,0 akcji na
okaziciela Serii C. Nagpita takze sprzedaprzez Pani lwone Kubicz - Ludkowsk 25.049,0
akcji na okaziciela serii D.

W dniu 09. czerwca 2011 roku gtdwny akcjonariusa Bagdan Ludkowski dokonat
sprzeday 1.278.501 sztuk akcji imiennych serii A SpoOIKITTAKUS na rzecz Pana Marka

Boryczki . Pan Marek Boryczka posiad&znie 6 380 001 sztuk akcji, co stanowi 28,36 %

10
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udzialu w kapitale zakladowym spoiki i daje prawo @0 060 002 gtosow stanawiych
32,98 % udziatu w ogolnej liczbie glosow na WZA.

W dniu 04. padziernika 2011 roku Pan Bogdan Ludkowski zawart weaz
matzonka Pang Iwona Kubicz — Ludkowsk o czsciowy podziat majtku wspodlnego, w
wyniku ktérej Pani lwona Kubicz — Ludkowska, stala jedynym widcicielem 5.900.000
akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz 1.809.999 jakmiennych spotki INTAKUS S.A.
Umowa zostata zawarta pod tytutem darmym. Pan Boddadkowski, poinformowat w
zawiadomieniu, 2 w wyniku zawarcia wjej wymienionej umowy zbyt swo¢j udziat
wynosacy Y2 w prawie whlasn@i 5.900.000 akcji na okaziciela INTAKUS S.A. oraz
1.809.999 akcji imiennych spotki INTAKUS S.A. orae powysza transakcja nie wywarta
wptywu na hczny udziat glosow mabnkéw Ludkowskich w ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy INTAKUS S.@Raport bieqcy 38/2011).

W dniu 25. padziernika 2011 r. zostata zawarta umowa darowizi®@@.000 akcji
imiennych spotki INTAKUS S.A. na rzecz Pana Piotnadkowskiego, w wyniku ktorej
zmniejszeniu do 0% ulegt udziat Pana Bogdana Ludkiego w ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki INTAKUS AS. Pan Bogdan Ludkowski
poinformowat, ze przed zawarciem umowy darowizny posiadat razemaonka, Pana
lwong Kubicz — Ludkowsk, na prawach wspoéldoi w czsciach utamkowych, 1.190.000
akcji imiennych Spétki INTAKUS S.A., stanowdych 5,29% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki i dapcych prawo do 2.380.000 gtoséw, co stanowi 7,80%ahd w ogolnej liczbie
glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofi, facznie wraz z mabnka
2.999.999 akcji imiennych Spétki INTAKUS S.A., stamiacych 13,33% udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki i dapych prawo do 5.999.998 gltosow, co stanowi 19,6 tialu w
0golnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akgaduszy Spotki oraz 6.328.136 akcji
na okaziciela Spotki INTAKUS S.A., stanayych 28,13% udziatu w kapitale zaktadowym
Spoéiki i dajcych prawo do 6.328.136 gtosow, co stanowi 20,7%Malu w ogélnej liczbie
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spo¥kcjonariusz poinformowat, zi
aktualnie nie posiadaadnych akcji Spotki INTAKUS S.A. ankadnych praw glosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki, a starsipdania jego mabnki nie ulegt

zmianie.(Raport bieqcy 40/2011).
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Sprawozdanie Zasgu z dziatalnéci GRUPY KAPITALOWEJ INTAKUS S.A.
za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

2.7.Rada Nadzorcza.

INTAKUS SA
Na dzieh 31 grudnia 2011r. sklad Rady Nadzorczej INTAKUSA.Sprzedstawial si
nastpujaco:

1. Pan Bogdan Ludkowski — Przewodnicyg Rady Nadzorczej

2. Pan Marek Boryczka — Zagica Przewodniceego Rady Nadzorczej

3. Pan Grzegorz Antkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Pan Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Pan Tomasz Solski — Czionek Rady Nadzorczej.
W dniu 01. marca 2012r. do Zadu Spoétki wplyrto pismo Pana Grzegorz Antkowiaka, w
ktérym z dniem 01. marca 2012r. zyb rezygnac¢ z petnienia funkcji Czionka Rady
Nadzorczej INTAKUS S.A. ze wzgllu na maliwy konflikt interesow.
Kadencja Rady Nadzorczej wygée najpdniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, zatwierdzagego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.
Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statp@dk wykonuje jednoczmie zadania

komitetu audytu.

Zestawienie wynagrodzé wyptaconych Czionkom Rady Nadzorczej z tytutu udztu w posiedzeniach w
2011 roku (w tys. zb):

Imi¢ i nazwisko Kwota brutto
Bogdan Ludkowski 7,5
Marek Boryczka 6,0
Grzegorz Antkowiak 2,0
Krzysztof Lesiak 3,0
Tomasz Solski 3,0
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TBS ,Nasze Katy” Spoétka z o.o.
W 2011r. zakaczyta s¢ kadencja Rady Nadzorczej Towarzystwa Budownictpatéznego
.Nasze Katy” Spoétka z 0.0. Sklad Rady Nadzorczej przedsthsitanastpujaco:

Marek Foriasz — Przewodnigzy Rady Nadzorczej
Magdalena Kwasiuk — Gmina Jelenia Géra

Krzysztof Sikora — Gmina Lubomierz

Piotr Litwin — Gmina Kty Wroctawskie

Leszek Supierz — Sekretarz Rady Nadzorczej — Giaveary.

W dniu 17 lutego 2011r. wphgto do Spoétki pismo Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
informujace, ze z dniem 07 lutego 2011r. Miasto Jelenia Gérageaje z udziatu swojego
przedstawiciela w Radzie Nadzorczej. W @ku z powyszym w ostatnim posiedzeniu
Rady Nadzorczej uczestniczylo 4 cztonkow Rady Nedz, ktorzy pozytywnie
zaopiniowali sprawozdania Zadu z dziatalnéci w roku 2010 i przygotowali sprawozdanie
z dziatalngci Rady Nadzorczej w 2010r. W dniu 20 kwietnia 201Zgromadzenie
Wspdlnikbw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Maaty” Spotka z 0.0. przgto

opinig Rady Nadzorczej w sprawie sprawozdarzdu oraz z jej dziatalriei.

W dniu 19 padziernika 2011r. do siedziby Spotki wphto pismo Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory, w ktérym poinformowatl,ze na przedstawiciela Miasta Jelenia Géra w Radzie
Nadzorczej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego zZdasty” Spotka z 0.0. wyznacza

Pani Anne Stawinska.

Przewodniczca Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich poinformowata Spétkze Rada
Miejska Katow Wroctawskich na sesji w dniu 27 goziernika 2011r. jednogioie wyrazita
wole aby Pan Piotr Litwin petnit funkejcztonka Rady Nadzorczej TBS ,Naszati w

kolejnej kadenciji.

W dniu 31 padziernika 2011r. Przewodnigzy Rady Miejskiej Wroctawia poinformowat
Zarzad Spotki, 7 Rada Miejska Wroctawia rezygnuje ze wskazania gstaviciela Gminy
Wroctaw w Radzie Nadzorczej TBS ,NaszetiK.

Pismem z dnia 02 listopada 2011r. Rada Miejska @nhimbomierz przestata do Spoiki
uchwat nr XIII/72/11 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz, ki@rwyznacza Pana Marka
Misiewicza jako przedstawiciela Gminy do Rady Nadzej Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego ,Naszedy” Spotka z o.0.
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W dniu 18 listopada 2011r. Prezes Zalz otrzymat pismo Burmistrza Kowar, do ktérego
dofaczona byta Uchwata nr XI1X/115/11 Rady Miejskiej woarach wyznaczaga Pana
Leszka Supierza na przedstawiciela Gminy Kowargldadu Rady Nadzorcze] Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego ,Naszetl’ Spétka z o.o0.

Zgromadzenie Wspolnikbw powotato Ratlladzorca TBS ,Nasze Kty” w nastpujacym

sktadzie:
Marek Foriasz
Anna Stawhska — Gmina Jelenia Goéra
Marek Misiewicz — Gmina Lubomierz
Piotr Litwin — Gmina Kty Wroctawskie
Leszek Supierz — Gmina Kowary.

Na swoim pierwszym posiedzeniu cztonkowie Rady Maclzej wybrali Pana Marka Foriasza
Przewodnicacym Rady Nadzorczej natomiast Pana Marka MisiewiSefiretarzem Rady

Nadzorczej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego zZddsaty” Spotka z 0.0.

IMA Maszyny Budowlane Spétka z o.o0.

W spoice tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

AML Spétka z o.o.

W spoice tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

2.8.Zarzad.
W dniu 11 lutego 2011r. Pan Maciej Janickizzforezygnacgt z dniem 14 lutego 2011r. z
funkcji Wiceprezesa Zasdu INTAKUS SA. Informacja ta zostata opublikowanazgr
Spoétk w Raporcie Bieacym nr 4/2011. Na dzfesporzadzenia niniejszego sprawozdania
Zarzad pracuje w skiladzie:

1. Pan Jarostalipek — Prezes Zaggu

2. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Cztonek Zzia.
Kadencja Zarzdu wygdnie najpéniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy, zatwierdzagego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.
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Zestawienie wynagrodzé brutto wyptaconych Czionkom Zarzadu INTAKUS S.A. za 2011 rok. (w tys. z}).

INTAKUS S.A. Pozostate Spofki
Imi¢ i nazwisko Umowa o prag _ _ Grupy
Inne $wiadczenia
Czionka Zarzadu INTAKUS
Andrzej Aleksandrowicz 111,0 0,6 0
Jarostanslipek 111,7 0,7 26,1
Maciej Janicki 27,5 0 0

Prokurentem Spoiki jest Pani lwona Kubicz — LudkkasProkura ma charaktegckny.
Prokurent mee dziat& z kazdym cztonkiem Zargdu.

TBS ,Nasze Katy” Spoétka z o.o.
Od dnia 01 lipca 2006r. Zagad TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. dziata w nagiujacym sktadzie:

Pan Jarostawlipek — Prezes Zagrlu.

Z dniem 01 lipca 2006r. powotani zostali rownkrokurenci Spotki w osobach:
Pan Marek Boryczka

Pan Bogdan Ludkowski

Prokura ma charakter samoistny.

Do dnia 31 grudnia 2011r. Zad Spoétki nie ulegt zmianie.

IMA Maszyny Budowlane Spétka z o.0.

Spétka IMA posiada jednoosobowy Zaaizw osobie Pana Zbigniewa Sgsmego petricego
funkcje Prezesa Zaszlu. Spotka nie posiada prokurentéw.

Do dnia 31 grudnia 2011r. Zaxk Spotki nie ulegt zmianie.

AML Spoétka z o.0.

Spétka AML posiada jednoosobowy Zalz w osobie Pana Bogdana Ludkowskiego
petniacego funkog Prezesa Zaszlu od dnia 09.06.2011r.. Spdtka nie posiada praokave.

Do dnia 31 grudnia 2011r. Zaxk Spotki nie ulegt zmianie.
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2.9.Rekompensaty dla osob zarmzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia
z zajmowanego stanowiska bez waej przyczyny.
Umowy o pra¢ zawarte z Cztonkami Zaxdu wszystkich spdtek w ramach Grupy
Kapitatowej nie przewidujrekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolniel@aej osoby

Z zajmowanego stanowiska bezawaj przyczyny.

3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitadvej za 2011 rok.

Grupa Kapitatowa INTAKUS SA w 2011 roku agieta ujemny wynik finansowy w
wysokasci 28.018,0 tys. zt i jest on znaczniesry od zysku netto w analogicznym okresie
roku poprzedniego.

Bardzo istotny wplyw miato rozwkanie dwoch dlugoterminowych umoéw o roboty
budowlane. Spotka domimnga rozwiazata z osolp fizyczm jako inwestorem, umogvo
roboty budowlane, ktorej przedmiotem byta budowalymku mieszkalnego w zespole
parkowym w Magnicach koto Wroctawia. Przycaymozwiazania umowy byla zmiana
koncepcji realizacji inwestycji przez inwestora. bwa zostala rozwkzana za
porozumieniem stron. Rozydanie umowy miato ujemny wptyw na wynik finansowyu@y,
przychody bilansowe zostaty pomniejszone o kw&htt min z#(Raport biégcy nr 24/2011).

W dniu 30 czerwca zostata rozwana ze spOtzalezna AML Sp. z 0.0. umowa 0 roboty
budowlane, ktorej przedmiotem byta budowa 26 segévemieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie bfiniaczej w Mdtowie koto Wroctawia. Przyczynrozwiazania umowy byto
nieuzyskanie finansowania dla calego projektu przemawiagcego. Umowa zostata
rozwigzana za porozumieniem stron. Rozzenie umowy miato ujemny wptyw na wynik
finansowy Grupy, przychody bilansowe zostaly ponsziene o kwaf 3,6 min zt( Raport
biezqcy nr 25/2011).

Przyczym ujemnego wyniku byto rownieostabienie koniunktury gospodarczej w kraju,
jak rowniez op&nienie w realizacji kilku dzych inwestycji na roboty budowlane ze wath
na ograniczomdostpnas¢ kredytow po stronie znagzych inwestorow.

W okresie sprawozdawczym miato miejsceztalszereg negatywnych zdaiize procesow
gospodarczych magych znaczny wplyw na wyniki finansowe Grupy, z rkich
najwaniejsze to niekorzystna koniunktura w sektorze lwudoym, konieczn& obstugi
diugoterminowych zobowzan kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynkuematow
budowlanych. W 2011 roku czynniki te mialy istotmptyw na zachowanie ptynso
finansowej Grupy. Wyspowanie wyej wymienionych czynnikdw w przysz&o maoze mie

wptyw na kontynuaegj dziatalngci gospodarczej przez Grapwv okresie 12 miesty po
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ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2011 roku.atego Zarad spotki dominujcej
kierujac sk zasad daleko posuriej ostraznosci wycen zdecydowaly o znacznym
skorygowaniu wartéci swoich aktywow.

Aktywa Grupy Kapitatowej INTAKUS SA wykazaly spadek 10,20 % w stosunku do
31.12.2010 r. Aktywa trwate zmniejszytyesp 10 857,3 tys. zt tj. o 8,61%. Powodem
zmniejszenia byly odpisy amortyzacyjne oraz utwaszodpis aktualizacy wart@¢ znaku
towarowego w wysokii 1 950,0 tys. W 2011 r. zostata dokonana korefkieorzonego w
2009 roku aktywa z tytutu odroczonego podatku ddchvego z tytutu straty podatkowej
osiagnigtej w 2009 roku w wysokiei 1 091,2 tys. zt.

Aktywa obrotowe zmniejszyly sio 5 964,6 tys. zi. tj. o 15,36 %. Spowodowane€st |
zmniejszeniem nakmosci handlowych o 25,77% tj. o kwo8 627,6 tys. zt oraz wzrostem
zapasow 0 64,75 % tj. o kwot6 864,2 tys. zt. . Nagpit rOwniez znacacy spadek
krotkoterminowych rozlicz®@ migdzyokresowych dot. w szczegokodo kontraktow
dtugoterminowych o 10 147,8 tys. zt tj. 0 95,48 Spadek spowodowany jest dokogara
dzien bilansowy zmiaa metody rozliczenia kontraktow dlugoterminowych zetody
zaawansowania kosztow na metagsku zerowego.

Kapitat wlasny Grupy spadt o 58,96 % tj. o kew@3 087,9 tys. zt. Przyczyrspadku jest
osiagnigty w 2011 roku ujemny wynik w wysokoi 28 117,0 tys. zt. Kapitat wlasny agnat
poziom 23 034,8 tys. zt.

Zobowigzania diugoterminowe Grupy zgiszyly sk o 8,01 % tj. o kwat 7 241,9 tys. zi.
Wplyw na zwekszenie ma wzrost zoboazian z tytutu kredytow i payczek o 3 902,9 tys. zt
tj. 6,72%, wzrost zobowzan z tytutu partycypacji o 3 873,6 tys. zt tj. 16,1%4bake wzrost
zobowhzan z tytutu kaucji o 1 302,7 tys. zt tj. 44,20%. Jedmesnie zmniejszeniu ulegta
rezerwa na odroczony podatek dochodowy o 1 91942180%. Wzrost zobowzan z tytutu
partycypacji wynika ze zmiany metody wyceny parpagji z metody kasowej na metoag
wartasci godziwej.

Zobowigzania krotkoterminowe zwkszylty st 0o 49,00 %, tj. o kwat 9 024,1 tys. zi.
Gtownym powodem jest wzrost zobawan z tytutu kredytow i payczek o 5 128,0 tys. zt tj.
102,05% oraz wzrost zobosgin handlowych o kwat 4 948,2 tys. zt t. 66,97%

spowodowany optieniami w regulowaniu bigacych ptatndci.
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Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitatowej prizegis. ponksza tabela.

Wybrane dane finansowe 30.12.2011 31.12.2010
w tys. PLN w tys. PLN

Przychody netto. ze sprzegeproduktow, 51 0108 63 784.3
towarow i materiatow
Koszt wiasny sprzedyt 59 690,9 54 498,94
Zysk (strata) na dziataldoi operacyjnej -24 979/2 5 389,7
Zysk (strata) brutto -28 1141 24464
Zysk (strata) netto - 28 018,0 1488,3
Aktywa razem 148 156,4 164 978,3
Zobowiazania razem 125121.,4 108 855,4
w tym zobowizania krétkoterminowe 27 442 ( 18 4179
Kapitat wiasny 23 034,8 56 122,71
Kapitat podstawowy 5625,0 5625,0
Liczba akcji w sztukach 22 500 0pO 22 500 00(
Liczba akcji zwyktych w sztukach 14 500 000 14 500 00(
Wartcé¢ ksiggowa na ake (zt/szt) 1,04 2,49
Zysk (strata) netto na akcgwykla -1,94 0,10
Przeplyvyy plemzne netto z dziatalrigi _78.6 5572.2
operacyjnej
_Przeplywy pienizne netto z dziatalrioi -1370.3 1102.0
inwestycyjnej
F_’rzeplywy_plenegzne netto z dziatalrsoi 556.5 4352.8
finansowej

4. Charakterystyka dziatalnosci w 2011 roku.

Dziatalnag¢ Grupy Kapitatowej w 2011 roku koncentrowata giéwnie na realizowaniu
zawartych umow. Grupa zatrudnia whaskade inzyniersky, ktéra w petnym zakresie
zabezpiecza potrzeby firmy. Wisza¢ robot budowlanych byta zlecana podmiotom
zewretrznym na zasadzie podwykonawstwa. Zaopatrzeni@wud materiaty budowlane i
instalacyjne odbywato sipoprzez wiasphurtownk natomiast baza spitowa zabezpieczata
W znacznym stopniu potrzeby w zakresie transportohbiot ziemnych. INTAKUS S.A.
Swiadczyt rownig ustugi sprztowe podmiotom zewgtrznym oraz prowadzit sprzeda
materiatdbw budowlanych. Podmiot domiacy scisle wspotpracuje ze spotkami zatg/mi.
Spoétka IMA Maszyny Budowlane Spoétka z o0.0. wynajedjurawie budowlane oraz
kontenery budowlane wewtnz Grupy Kapitatowej jak rownie wynajmuje i sprzedaje
zurawie budowlane oraz kontenery budowlane podmiatemrgtrznym. IMA $wiadczy te

kompleksow obstug: w zakresie dzigawionego sprgu.
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Zasobem mieszkaniowym izytkowym wybudowanym przez INTAKUS S.A. zadza
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,NaszgyK Spotka z 0.0.

Rada Nadzorcza wyrazita zgpaha sprzeda wszystkich udziatow spoéiki zateej
INTAKT Spotka z o0.0. znajdggych s¢é w posiadaniu INTAKUS S.A. na rzecz Pana
Bogdana Ludkowskiego. Transakcja sprzgdadziatéw zostata dokonana. Spétka INTAKT
nie jest ju cze$cia Grupy Kapitatowej INTAKUS.

Rok 2011 byt okresem, w ktorym poza hieg dziatalngcia wynikajaca z realizaci
zawartych kontraktéw, Zagd INTAKUS S.A. skupit s na uporadkowaniu i urealnieniu
portfela zamowig. W tym celu ponownie zostata przeprowadzona gmn& analiza
wszystkich umow poddtem maliwosci ptynnej realizacji robét budowlanych. W jej wini
Zarzad podpt negocjacje z dwoma inwestorami: SpOIRML, dla ktérej INTAKUS S.A.
realizowat budow 26 segmentéw mieszkalnych i 2 segmentow mieszkashagowych w
zabudowie bliniaczej w miejscowsxi Me¢dtdow oraz z inwestorem prywatnym, dla ktérego
spoétka budowata budynek mieszkalny w zespole paykow Magnicach.

Inwestycja w Mdtowie prowadzona byta od 2008 roku i ze wdgi na wycofanie
finansowania przez bank kredytay ulegta znacznemu spowolnieniu. Rozmowy
przeprowadzone z Zajdem Inwestora wykazatge AML Spoétka z 0.0. nie jest w stanie
pozyska $rodkow pozwalajcych na sptat zobowhzan wobec INTAKUS S.A. ani na
dokaaczenie rozpoagej inwestycji. W wyniku negocjacji z Zagdem i Wigcicielami spotki
AML w dniu 09 czerwca 2011r. INTAKUS S.A. nabyt 10kdzialtbw w spoéice AML
stanowicych 50% kapitatu zaktadowego i prawo do 50% gtospa Zgromadzeniu
Wspolnikow spoiki. Udziaty zostaty kupione po wadbnominalnej.

AML Spodika z o0.0. stat sitym samym cgscia Grupy Kapitatowej INTAKUS.

Przegcie kontroli nad spotkk ma umaliwi ¢ dokaiczenie inwestycji i sptat zobowhzan
wobec INTAKUS S.A., ktére na dziezawarcia transakcji wynosity 4.448.011,01 zi, zear
realizacg zyskéw ze sprzedw lokali. Obowhzujacy strony kontrakt jako niemibwy do
zrealizowania zostatl roze#any natomiast zawarta zostala nowa umowa obe@auj
dokmczenie 4 budynkéw. Konsekwenajozwiazania dotychczasowej umowy byta niestety
konieczné¢ znacznego skorygowania przychodow co bardzo negagywptyreto na wynik
finansowy Spoiki.

Niezwtocznie po nabyciu udziatbw w AML Spétka z ofarad INTAKUS S.A. podj z
bankami i instytucjami finansowymi rozmowy rae¢ na celu pozyskanie finansowania dla

inwestycji w Mcdtowie. Starania te przyniosty zamierzony efekt wstaci kredytu
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udzielonego przez Wielkopolski Bank Spétdzielczyndiwe kredytows AML Spotka z o.0.
zawarta z bankiem w dniu 11 sierpnia 2011r. Obetmiaja intensywne prace budowlane.
Podobny, bardzo negatywny wptyw na wynik finansaspgptki, miato rozwazanie kontraktu
na budow budynku w Magnicach. Dokonana przez Inwestora menkoncepcji prowadzenia
inwestycji sktonita strony do zakozenia wspotpracy.

INTAKUS S.A. podpisat umow ze spo6lls COMEX s.c., ktorej przedmiotem jest
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oradybku handlowego w Wysokiej koto
Wroctawia.

Podpisana zostata tak umowa na budoyvzespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ARCHICOM Realizacja Inwestycji@ka z o0.0.

Z GANT PMR Spoitka z 0.0. Kamiskiego S.K.A. podpisany zostat list intencyjny, w
ktoérym strony zobowizaly st do podgcia wspotpracy przy realizacji inwestycji obejrcg)
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych aigozchni PUM okoto 27.000
m?. Rozpoczcie robét budowlanych planowane byto na listopatil20Niestety rozpoczie
prac budowlanych z przyczynzkeych po stronie inwestora przesgiri zostatlo na wiosn
2012r.

W dniu 13 wrzénia 2011 roku zawart aneks nr 3 do umowy o robatgidwlane w
systemie generalnego wykonawstwa zawartej w drd6.8010 r. z GANT PM sp. z o.o0.
PRZYLESIE S.K.A., jako Inwestorem, ktérej przedneiot jest wykonanie dwdch budynkéw
(budynku F i budynku H) zlokalizowanych w Opolu prazil. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmotoryzowanej wraz z wszelkimi nieginymi przyhczami oraz nieziminym odcinkiem
drogi dojazdowej wraz z infrastrukturi zagospodarowaniem terenéw zieleni. Na mocy
aneksu nr 3 Strony rozszerzyly zakres robét budoyda o dwa dodatkowe budynki
oznaczone literami G i E wraz z kompletmfrastruktug techniczia, zagospodarowaniem
terenu, drogami i miejscami parkingowymi. W zmku ze zwtkszeniem zakresu robot
budowlanych, wynagrodzenie Emitenta zostatogkszone o kwat 9.862.395,34 zt netto do
tacznej wartéci 17.495.720,18 ziotych netto. Terminy zakpenia robo6t, na mocy aneksu
zostaty okrélone: dla budynkow F i H na dZi€81.08.2011 r., a dla budynkéw G i E na dzie
31.08.2012 r. Pozostate warunki umowy pozostatyzmean. Emitent informowat o zawarciu
umowy o roboty budowlane z GANT PM sp. z 0.0. PREGLIE S.K.A. raportem bigcym
numer 14/2010 z dnia 9.06.201(Raport bieqgcy 34/2011)

W dniu 28. wrzénia 2011 roku INTAKUS S.A. zawart ze sp@tNTAKT Sp. z o.0.

z siedzila w tagiewnikach, jako inwestorem, umew roboty budowlane w systemie

generalnego wykonawstwa, ktorej przedmiotem jesiolua zespotu budynkow biurowych i
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budynkow produkcyjno—magazynowych wraz z nighta wewrgetrzng infrastruktug
techniczi, sieciami i przydczami, parkingami, drogami wewtnznymi i placami oraz
czternastoma podziemnymi zbiornikami gazu propantan LPG (Raport bieqgcy 35/2011).

W dniu 13 marca 2012 r. w drodze aneksu nr 1, &mhibraz spotka INTAKT sp. z o.0.
porozumiaty si w sprawie odapienia przez spokINTAKT sp. z 0.0., hdacej inwestorem,
od zawartej w dniu 28 wrzeia 2011 roku umowy o roboty budowlane w systemie
generalnego wykonawstwaraport biegcy 6/2012)

W dniu 18 padziernika 2011 roku £ Okregowy we Wroctawiu Il Wydziat Cywilny
Odwotawczy oddalit apelagjod wyroku Sdu Rejonowego w Bolestawcu z dnia 26 maja
2011 r. w sprawiezadania rozwazania umow #ytkowania wieczystego dziatek gruntu
potozonych w Bolestawcu zimnego przez Gmin Bolestawiec, ktérych zytkownikiem
wieczystym jest INTAKUS S.A. Wyrok jest prawomocifyRaport biegcy 39/2011).

Jednym z zamieraeZarzdu byto wznowienie inwestycji wkasnych.

W dniu 02. wrzénia 2011r. INTAKUS S.A. zawart z Wielkopolskim Baakn
Spotdzielczym z siedzibw Poznaniu, umow kredytu gospodarczego inwestycyjnego na
kwote 2.000.000,00 PLN. Kredyt jest przeznaczony na nfsoavanie przedsivzigcia
polegajcego na realizacji budowy dwoéch doméw jednorodzitnyw zabudowie
wolnostopcej oraz sz&iu segmentdw w zabudowie szeregowej wraz z infrkRirg
technicza w ramach inwestycji ,Osiedle Stowiskie” realizowanej na nieruchorw
potozonej w Bolestawcu przy ul. Luliakie;.

W dniu 30 wrzénia 2011 roku spotka zalea Emitenta pod firm,,IMA” Maszyny
Budowlane sp. z 0.0. z siedzilwe Wroctawiu zawarta z Bankiem Polskiej Spotdzekci
S.A. z siedzih w Warszawie (dalej "Bank"), umavkredytu - kredytowej linii hipotecznej na
kwote 2.000.000,00 PLN. Kredyt zostat udzielony na oki®) miesicy tj. do dnia 29
wrzesnia 2026 roku i mge zosta przeznaczony na dowolny cel zwany z prowadzan
przez kredytobiorg dziatalngcia gospodarcz Prawnymi zabezpieczeniami sptaty kredytu
sa: hipoteka ustanowiona na rzecz Banku do kwoty @@@0,00 ztotych na stanayeym
odrgbng nieruchomé¢ lokalu nr 44 o pow. 471,17 m2, znajgeym st w budynku
potozonym we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki 6-10¢dacym wspoétwiasnécia Bogdana
Ludkowskiego i spotki I-PARK Sp. z 0.0. z siedgNve Wroctawiu; przelew na rzecz Banku
praw z umowy ubezpieczenia nieruchdegioobchzonej hipotek na kwot nie nizsz niz
4.279.637,00 zt; petnomocnictwo do rachunkuzipego kredytobiorcy, prowadzonego w
Banku BPS SA Il O/Wroctaw; weksel wtasny in blank@dytobiorcy wraz z deklaragj

wekslows; oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniuwe stgzekucji w trybie art. 97 Prawa
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bankowego; éwiadczenie dhanikdw Banku z tytutu zabezpieczenia hipotecznegoddaniu
si¢ egzekucji w trybie art. 97 Prawa bankowego. P@tegiostanowienia umowy kredytowej
nie odbiegaj od powszechnie stosowanych dla tego typu umaéow.

Postanowieniem z dnia 04 marca 2011r. Komisja NadEinansowego wsz¢a z
urzedu posgpowanie administracyjne w przedmiocie naoia kary administracyjnej w
zwiazku z podejrzeniem niengltego wykonywania przez Spa@k obowhzkdéw
informacyjnych, ktére miato polegana niewtdciwej wycenie zobowizan spotki zalenej
TBS ,Nasze Kty” z tytutu partycypacji i kaucji a tale niezamieszczeniu w sprawozdaniu
finansowym INTAKUS S.A. za 2009r. analizy whavosci dla ryzyka stopy procentowej. W
dniu 07 lutego 2012r. Komisja Nadzoru Finansowegdjgta decyz¢ o nal@eniu na Spok
kary piengznej w kwocie 30.000 zi. Zagd INTAKUS S.A. nie zgadza¢ sk z ta decyzj i
nie podzielajc jej uzasadnienia zigt z w dniu 27 lutego 2012r. odwotanie wnaeszo

ponowne rozpatrzenie sprawy.

5. Najwazniejsi odbiorcy Grupy Kapitatowe;.
Najwazniejszymi odbiorcami ustug w | poétroczu 2011 rokyhb nastpujace podmioty

(wartdsci netto):

1. GANT PMR Sp. z 0.0. STABLOWICE S.k.a. - 11,6 min zt
2. GANT PMR Sp. z 0.0. SUDETY S.k.a. - 9,3 min zt
3. EKODOM - 4,1 min zt
4. GANT PMR Sp. z 0.0. PRZYLESIE S.k.a. - 8,5 min z
5. BIMACO - 1,2 min zi
6. COMEX SC - 2,5min zt
7. ARCHICOM RI - 3,0 min zt

6. Budowy o najwigkszym poziomie przerobu w 2011roku.
Budowa osiedla w Opolu
Budowa zespotu doméw wielorodzinnych z gamai w Opolu wraz ze wszelkimi
niezlednymi przyhczami, w tym wodoaigowymi, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
elektrycznej, teletechnicznej oraz niedbym odcinkiem drogi dojazdowej wraz z niedba
jej infrastruktup oswietleniem, chodnikami i miejscami parkingowymi doniejszych
budynkow i zagospodarowaniem terenéw zieleni.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 17,5 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 8,6 min zi.
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Budowa budynku wielorodzinnego we Wroctawiu przy Titawowej
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wshigi infrastruktug oraz petnienie
funkcji inwestora zagpczego od podpisania umow pragzeniowych po uzyskanie
ostatecznej decyzji wdaiwych organdéw o pozwoleniu nazytkowanie dla wybudowanego
obiektu.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 5,1 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 3,9 min zi.

Budowa osiedla w Polanicy Zdrgj
Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z wbudowanyokalami ustugowymi i
garaami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem tererfuastruktug i przylaczami do
sieci miejskich oraz zjazdami na drogi publicznéPwlanicy Zdroju przy ul. Zwyezcow -
Fabryczna.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 26,3 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 9,4 min zi.

Budowa Stabtowice
Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkoéw zkesych wielorodzinnych z
garaami wielostanowiskowymi.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 35,3 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 11,6 min zi.

Budowa Czeszow
Wykonanie rob6t budowlanych zygianych z przebudawspalonego miyna celem adaptacii
budynku na hotel (137 miejsc noclegowych) z zegden konferencyjnym, centrum
rekreacyjnym oraz salrestauracyjm, barem, centrum odnowy biologicznej (basen, siiawn
sauna, jacuzzi) wraz z wypasmiem catego obiektu ,pod klucz” (wypasaie obiektu we
wszelkie uradzenia, sprg, meble, oprogramowanie i zabezpieczenia rigab do jego
funkcjonowania), a tale prace zwizane z zagospodarowaniem terenu i elementami
infrastruktury technicznej w Czeszowie koto Wrociaw

Catkowita warté¢ umowy wynosi 7,5 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 1,2 min zi.
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Budowa Wysoka
Przedmiotem umowy jest budowa budynku mieszkalmnegdorodzinnego oraz budynku
handlowego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 5,7 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 2,5 min zt.

Budowa Olimpia Port
Przedmiotem umowy jest budowa zespotu czterechrkay mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezhdna infrastruktug techniczia i drogowa we Wroctawiu.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 21,9 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 3,0 min zi.

Budowa tagiewniki
Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkéwoliych i budynkéw produkcyjno —
magazynowych wraz z nieglna wewretrzng infrastruktug techniczm, sieciami |
przytlaczami, parkingami, drogami wewtnznymi i placami oraz czternastoma podziemnymi
zbiornikami gazu propan- butan LPG.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 38,0 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 1,6 min zi.

Budowa Medtéw
Przedmiotem umowy jest budowa czterech budynkéwszhkEnych wielorodzinnych w
zabudowie bliniaczej z garzami podziemnymi wchodzych w sktad ETAPU | inwestycji w
Medtowie koto Wroctawia oraz budowa oczyszczalkiekow obstugujcej osiem budynkow
mieszkalnych w inwestycji.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 6,3 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 3,1 min zi.

Budowa Mirkow - szeregOwki
Przedmiotem umowy jest budowa budynkéw mieszkalnyclzabudowie szeregowej w
Mirkowie koto Wroctawia.

Catkowita warté¢ umowy wynosi 3,7 min zt.

Wartas¢ przerobu w 2011r wyniosta 0,9 min zi.
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7. Najwazniejsi dostawcy w 2011 roku.

Najwazniejszymi dostawcami w 2011 roku byty ngsijace podmioty ( wart&ci netto):

1. Zaktad Budowlany - osoba fizyczna - 5,6 min zt
2. PPU TERMAT PREFABRYKACJA sp. z 0.0. - 1,7 min zt
3. JDBETON Sp. z o.0. - 1,6 min zt
4. TFB POLSKA - 0,5 min zt
5. B.A.\W.- osoba fizyczna - 0,9 min zt
6. WOGAZ- osoba fizyczna - 1,4 min zt
7. KDM Sp. z 0.0. - 0,6 min zt

8. Zawarte znaczce umowy i umowy zawarte porgdzy akcjonariuszami.
Znacace umowy pomidzy akcjonariuszami zostaty opisane w pkt. ZS®uktura

akcjonariatu podmiotu dominuj gcego.

9. Transakcje z podmiotami powgzanymi.
Opis transakcji z podmiotami poagianymi zostaly przedstawione w nocie nr 38

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupyt&tapej za 2011 rok.

10.Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotycgcych kredytow

| pozyczek.

INTAKUS S.A.
Umowa o kredyt w rachunku kigcym zawarta w dniu 29 listopada 2005 roku
(z p&niejszymi aneksami do umowy) z Bankiem Polskieji8piélczaci S.A. Il Oddziat we
Wroctawiu, na mocy ktérej bank udzielit odnawialnedredytu krétkoterminowego
w rachunku bigacym do kwoty 3.000.000 zt. Na mocy aneksu numerdhia 24 listopada
2011 roku termin ostatecznej sptaty zostat przetyma dzié 23 listopada 2012 roku.
Kredyt przeznaczony jest na pokrycie zobamah ptatniczych z tytulu prowadzonej
dziatalnGgci gospodarcze;j.
Zabezpieczenie kredytu stanowi :
1. hipoteka kaucyjnaatzna do wysokai 5.100.000,00 na:
a) nieruchoméci potazonej we Wroctawiu przy ul. Przejazdowej 8, stanmsj lokal

biurowo — ustugowy U1,
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b) nieruchoméci potozonej we Wroctawiu przy ul. Przejazdowej 8, stanmej lokal
biurowo — ustugowy U2,
c) nieruchoméci potazonej we Wroctawiu przy ul. Przejazdowej 8A, stangme] lokal
biurowo — ustugowy U1,
d) nieruchoméci potazonej we Wroctawiu przy ul. Przejazdowej 8A, stangej lokal
biurowo — ustugowy U2,
e) nieruchoméci potazonej we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-1(gsiowhce]
lokal wzytkowy nr 7;
f) nieruchoméci potazonej we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-1(asbwice]
lokal wzytkowy nr 5;
g) spétdzielczym wiasnwiowym prawie do lokalu zytkowego potagonego w
budynku przy ulicy Jugostowiskiej 65d;
h) lokalach tytkowych pot@onych w Bolestawcu przy ulicy Lulhakiej 20 — 28
2. petnomocnictwo do rachunku Bieego w BPS SA 1l O/Wroctaw
3. weksle wtasne in blanco (3 sztuki);
4. oswiadczenie wigcicieli nieruchoméci o poddaniu si egzekucji w trybie art. 97
Prawa Bankowego z tytutu zabezpieczenia wierzyteino
5. oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniug¢siegzekucji w trybie art.97 Prawa

Bankowego.

Umowa kredytu zawarta w dniu 26 lutego 2009 rokmjgdzy INTAKUS S.A. a Noble Bank
S.A. w Warszawie oddziat specjalistyczny Metrobami,mocy ktorej bank udzielit kredytu
hipotecznego w kwocie 7.185.051,28 zt z terminetatesznej sptaty w dniu 7 kwietnia 2039
roku. Kredyt zostat przeznaczony na budosystemem gospodarczym inwestycji oraz
refinansowanie wydatkow poniesionych na bugosystemem gospodarczym inwestyciji
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury.
Zabezpieczenie kredytu stangwi
a) hipoteka zwykta 4dczna na kwat 7.158.051,28 zt oraz hipoteka kaucyjaazha do
kwoty 5.010.635,90 zt ustanowione na gpsfacych nieruchomsxriach:
- na prawie #ytkowania wieczystego nieruchodud oraz wihasnéci budynkéw
potozonych we Wroctawiu przy ulicy Irysowej;
- na prawie odibnej wiasnéci lokali uzytkowych pota@onych we Wroctawiu przy ulicy
Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek 4 — 6, lokateen 1, 2 i przy ulicy Poleskiej
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budynek numer 5 — 7, lokale numer 2A, 2B, budynek1%b, lokale numer 5B, 6A, 7A,

7B, 8A, 8B;

b) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia irzata losowych wyej

wymienionych nieruchoniai;

c) petnomocnictwa dla Banku w formie aktu notarialnelgosprzeday nieruchoméci

w przypadku uptywu terminu wypowiedzenia i brakuasp kredytu w terminie 4

mieskcy od dnia postawienia kredytu w stan natychmiasjowymagalnéci na

warunkach i za cenokreslona w tych petnomocnictwach;

d) oswiadczenie kredytobiorcy o poddanig sigzekucji do kwoty 14.316.102,60 zt;

e) oswiadczenie wiécicieli nieruchoméci stanowacych przedmiot hipoteki o poddaniu

si¢ egzekucji do kwoty 12.168.687,20 zt,

f)  weksel wkasny in blanco kredytobiorcy gorony przez wigcicieli nieruchoméci;

g) umowa przeniesienxodkow piengznych.

W zwiazku z koniecznfria zabezpieczenia kredytu nieruchadmiami nie stanoveicymi
wilasndgci INTAKUS S.A. Spétka zawarta nagtujace umowy o odptatne udeghienie
hipoteki:

1. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z TBS ,Na&zy” Spotka z 0.0., w ktorej
TBS ,Nasze Wty” wyrazit zgodt na ustanowienie hipoteki zwykiej na kwot
7.158.051,28 zt oraz hipoteki kaucyjneicznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchoméciach ledacych jego wlasnécia a stanowicych zabezpieczenie sptaty
umowy kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonggaez Noble Bank S.A., a
mianowicie na lokalach aytkowych nr 2A, 2B, 5B, 6A, 7A, 7B, 8A, 8B przy ul.
Poleskiej 5-15 we Wroctawiu i na lokalaclkiytkowych nr 1 i 2 przy ul. Biskupa
Tomasza 4-6 we Wroctawiu.akzna warté¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny
rzeczoznawcy na dzie 31.12.2008r. wynosita 8.332.178,00 zi. W zamian za
wyrazenie zgody INTAKUS S.A. jest zoboyaany do zaptaty na rzecz TBS ,Nasze
Katy” wynagrodzenia w wysokai netto réwnej 0,125% wardoi przedmiotu
zabezpieczenia miesiznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. YWpadku
realizacji roszcze z tytutu hipoteki przez bank kredyagy INTAKUS S.A.
zobowhzany lgdzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkdd patysh w wyniku
egzekucji z majtku Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,NasagyK

2. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z Panem Buyda_udkowskim, w ktérej
Pan Bogdan Ludkowski wyrazit zgedha ustanowienie hipoteki zwyktej na kwot
7.158.051,28 zt oraz hipoteki kaucyjneicznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
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nieruchomeci bedacej jego wiasnéria a stanowicej zabezpieczenie sptaty umowy
kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przBpbble Bank S.A., a
mianowicie na zabudowane] nieruchaimio gruntowej przy ul. Irysowe] we
Wroctawiu. taczna warté¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny rzeczoznawcy n
dzien 31.12.2008r. wynosita 7.031.000,00 zt. W zamian wgazenie zgody
INTAKUS S.A. jest zobowjzany do zaptaty na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego
wynagrodzenia w wysokoi netto réwnej 0,125% wadoi przedmiotu
zabezpieczenia miesiznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. YWpadku
realizacji roszcze z tytutu hipoteki przez bank kredyagy INTAKUS S.A.
zobowizany lgdzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkéd patysh w wyniku
egzekucji z majtku Pana Bogdana Ludkowskiego.

Umowa kredytu gospodarczego inwestycyjnego zawardaiu 2 wrzénia 2011 roku
z Wielkopolskim Bankiem Spétdzielczym z siedzity Poznaniu, na kwet2.000.000,00
PLN. Kredyt jest przeznaczony na refinansowanie iggdonych nakladéw oraz
finansowanie dalszego prowadzenia przessiccia polegajcego na realizacji budowy
dwoch domow jednorodzinnych w zabudowie wolnogte] oraz sz&eiu segmentéw w
zabudowie szeregowej wraz z infrastruktiechnicza w ramach inwestycji ,Osiedle
Stowianskie” realizowanej na nieruchosw potozonej w Bolestawcu przy ul. Lulhgkiej
oraz na pokrycie prowizji bankowej i kosztéw zmanych z ustanowieniem zabezpiecze
Termin ostatecznej spilaty kredytu oltoay zostat do dnia 30 stycznia 2014 roku.
Prawnymi zabezpieczeniami sptaty wierzytébia tytutu udzielonego kredytwsshipoteka
umowna na rzecz Banku do kwoty 4.000.000,00 PLMngstiona na nieruchoréa, na
ktOrej realizowana jest inwestycja oraz na drugigjruchoméci, ktorej wytkownikiem
wieczystym jest Emitent; ssviadczenie o poddaniu ¢siegzekucji z bankowego tytutu
egzekucyjnego, ktory Bank me wystawt do kwoty zadhienia, nie przekraczgjej
pigciokrotnaci kwoty zacagnigtego kredytu; weksel wiasny in blanco wraz z deddar
wekslows, uprawniagca Bank do jego wypetnienia na samwekslows obejmujca wszelkie
wierzytelngci Banku powstate z tytutu udzielonego kredytu;goaenie cywilne zigone
przez Spotdzielez Grupe Kapitatowy z siedzila w Poznaniu do kwoty 400.000,00 PLN
kapitatu kredytu(Raport nr 33/2011).
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TBS ,Nasze Katy” Spoétka z o.o.

Najwigksza pozycg w bilansie Grupy Kapitalowej stanowikredyty zacignigte przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,NaszetyK Spotka z 0.0. Kredyty te byly
przeznaczone na wybudowanie budynkéw z mieszkanpar@znaczonymi na wynajem na
zasadach oksonych w ustawie o niektorych formach popierania ddwnictwa
mieszkaniowego. Przy wykorzystaniu tyétodkow zostato wybudowanych 648 miesika
ktére stanowd wltasnd¢é TBS ,Nasze Kty” i sa przedmiotem wynajmu. Kredyty tea s
sptacane terminowdrodki pozyskiwane z tytutu wynajmu mieszkpozwalaj na sptat rat

kredytow, utrzymanie budynkow w stanie nie pogonymo i biezace funkcjonowanie TBS-u.

Wykaz kredytéw TBS ,Nasze &y’ Spotka z 0.0.:
Umowa kredytu zawarta w dniu 30 maja 2000 roku igdey TBS ,Nasze Kty” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszamaéemocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego zé&odkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na przedsiziccie inwestycyjno budowlane w wysala
21.639.000,00 zi. Kredyt zostat przeznaczony nanasiowanie przedsiziecia
budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskie} 8 229 lokalami mieszkalnymi.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane g&pa efektywna w wysokoi 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redydkqrzez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nisze nk 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytu fjest
okreslony.
Zabezpieczenie kredytu gaizy innymi stanova:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 32.500.000,00 zt ustanow na nieruchonsgi potazonej
we Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

b) hipoteka kaucyjna do kwoty 593.000,00 zt ustanowioa nieruchomei potazonej we
Wroctawiu przy ulicy Kietczowskiej 51;

Cc) cesja wierzytelngci z tytutu nalenych czynszéw z kredytowanej nieruchaitio

ogotem do kwoty 863.900,00 zt rocznie wptyw@jch na wszystkie rachunki bankowe.

2. Umowa kredytu zawarta w dniu 25 lipca 2000 roku palny TBS ,Nasze Kty” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawiemocy ktorej Bank udzielit
diugoterminowego kredytu inwestycyjnego zérodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokai 9.232.000,00 zi. Kredyt zostat przeznaczony na

sfinansowanie przedsvziecia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Poleskie9 & 79
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lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanieditu jest zmienne, ustalane jako
stopa efektywna w wysokoi 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do
redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak inisze ni 3,5% w stosunku rocznym.
Termin sptaty kredytu nie jest okteny.
Zabezpieczenie kredytu gaizy innymi stanov:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 13.848.000,00 zt ustanow na nieruchonsai

potozonej we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9;
b) cesja wierzytelngci TBS z tytutu naléenych czynszow z kredytowanej nieruchaitio

ogotem do kwoty 308.738,00 zt rocznie wptyw@jch na wszystkie rachunki bankowe.

3. Umowa kredytu zawarta w dniu 3 czerwca 2002 rokenipdzy TBS ,Nasze Kty” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddziat wedfdviu na mocy ktorej Bank
udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego @@dkoéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokoi 14.500.000,00 zi. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsvzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Opolskiegj-81,
polegajcego na budowie 6 budynkow ze 170 lokalami miesgkal na wynajem.
Oprocentowanie  kredytu jest zmienne, wustalane jakstopa efektywna
w wysokaci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych dexlyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak niezeze ni 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty
kredytu nie jest okigony.

Zabezpieczenie kredytu edizy innymi stanovs:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 21.750.000,00 zt ustanow na nieruchonsai
potozonej we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51;

b) cesja wierzytelnéci TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naieych
czynszow z kredytowanej nieruchofed ogotem do kwoty 558.000,00 zt rocznie

wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

4. Umowa kredytu zawarta w dniu 6 sierpnia 2002 ro&mpdzy TBS ,Nasze Kty” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddziat wedfdwiu na mocy ktorej Bank
udzielit diugoterminowego kredytu inwestycyjnego #®dkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokoi 4.190.000,00 zi. Kredyt zostat przeznaczony na
sfinansowanie przedsvzigcia budowlanego w ach Wroctawskich przy ulicy Kadtaja
1-9, polegajcego na budowie budynku ze 57 lokalami mieszkalnymi wynajem.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane g&pa efektywna w wysokoi 50%
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stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redygkoprzez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nisze nk 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytujegt okrélony.
Zabezpieczenie kredytu gaizy innymi stanova:
a) hipoteka kaucyjna do kwoty 6.285.000,00 zt ustamoaina nieruchonsoi potazonej
w Katach Wroctawskich przy ulicy Kataja 1-9;
b) cesja wierzytelngci TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naieych
czynszoéw z kredytowanej nieruchofod ogétem do kwoty 170.000,00 zt rocznie

wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

5. Umowa kredytu zawarta w dniu 5 listopada 2001 rp&micdzy TBS ,Nasze Kty” Sp. z

0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawienocy ktérej Bank udzielit

diugoterminowego kredytu inwestycyjnego zérodkéw Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego w wysokoi 2.667.320,72 zt. Kredyt zostat przeznaczony na

sfinansowanie przedsvziecia budowlanego w Kowarach przy ulicy Klonowej 3,

polegajcego na budowie budynku z 39 lokalami mieszkalnyma wynajem.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane g&pa efektywna w wysokoi 50%

stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redygkoprzez Narodowy Bank Polski,

jednak nie nisze nk 3,5% w stosunku rocznym. Termin sptaty kredytujegt okrélony.
Zabezpieczenie kredytu gaizy innymi stanova:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.178.000,00 zt ustamoaina nieruchonsoi potazonej
w Kowarach przy ulicy Klonowej 3 (obecnie ul. Broova 8);

b) cesja wierzytelngci TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naieych
czynszOw z kredytowanej nieruchofad ogdtem do kwoty 99.000,00 zt rocznie
wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe;

c) umowa pog¢czenia z dnia 5 listopada 2001 roku pesziy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie a Przegdsiorstwem Projektowania i Realizacji
Budownictwa I. Park Sp. z 0.0. (wéréej Intakus Spoétka z 0.0.) do wysalko kwoty
600.000,00 zt.

d) zabezpieczagy przelewsrodkow piengznych w wysokéci 300.000,00 zt.

6. Umowa kredytu zawarta w dniu 2 listopada 2001 rgkumicdzy TBS ,Nasze Kty”
Sp. z 0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Odde&éaM/roctawiu na mocy ktorej
Bank udzielit diugoterminowego kredytu inwestycygoe ze srodkéw z Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego w wysak02.100.000,00 zt. Kredyt zostat przeznaczony na
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sfinansowanie przedsvziccia budowlanego w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury
polegajcego na budowie budynku z 30 lokalami mieszkalnyma wynajem.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane g&pa efektywna w wysokoi 50%
stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redygkoprzez Narodowy Bank Polski,
jednak nie nisze nk 3,5% w stosunku rocznym. Termin spiaty kredytujegt okrglony.
Zabezpieczenie kredytu gaizy innymi stanova:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 3.171.000,00 zt ustamoaina nieruchonsoi potazonej

w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,
b) cesja wierzytelnéci TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naieych

czynszow z kredytowanej nieruchofobogotem do kwoty 83.900,00 zt rocznie.

7. Umowa kredytu zawarta w dniu 11 maja 2001 roku pday TBS ,Nasze Kty” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddziat wedfdwiu na mocy ktérej Bank
udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego gedkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokoi 2.935.000,00 zi. Kredyt zostat przeznaczony na
sfinansowanie przedsizigcia budowlanego w Lubomierzu przy ulicy W. Kowaksio
4a-c (dawniej Szpitalna 18a-c), polegago na adaptacji budynku z 43 lokalami
mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytd mmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokgci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanychrddyskonta
przez Narodowy Bank Polski, jednak niesae ni 3,5% w stosunku rocznym. Termin
sptaty kredytu nie jest okslony. Zabezpieczenie kredytu ¢dizy innymi stanowa:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.402.500,00 zt ustamoaina nieruchonsoi potazonej

w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c,

b) cesja wierzytelnéci TBS ,Nasze Kty” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naieych
czynszow z kredytowanej nieruchofoop ogétem do kwoty 103.400,00 zt rocznie
wptywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

c) poreczenie finansowe Gminy Lubomierz do wységickwoty 530.000,00 zi.

AML Sp. z o.0.

Pomkdzy AML Sp. z 0.0. a Bogdanem Ludkowskim (posi28&o udziatow) podpisanych
jest 10 umow poyczek na kwat ogotem 2 046 200,00 zt z terminem sptaty 31.122201
Pomkdzy AML Sp. z 0.0. a Markiem Boryczkposiada 25% udziatow) podpisanych jest 8
umow payczek na kwai ogétem 758 250,00 zt z terminem sptaty 31.12.2012
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Umowa kredytu zawarta w dniu 11 sierpnia 2011 ampdzy AML Sp. z 0.0. a
Wielkopolskim Bankiem Spoétdzielczym z siedziy Poznaniu na mocy ktérej Bank udzielit
dtugoterminowego kredytu gospodarczo inwestycyjnegowysokaci 5 500 000,00 zt
z przeznaczeniem na refinansowanie poniesionychadéW inwestycyjnych oraz dalsze
finansowanie przedsivziecia polegajcego na budowie 4 budynkoéw wielorodzinnych w
zabudowie bliniaczej wraz z gatami podziemnymi (stanowcych Il podetap inwestycji
budowy osiedla ,Piastowski &tow”), na nieruchoméri potozonej w miejscowsci
Medtdéw, gminaZérawina, powiat wroctawski, woj. dolglaskie Kredyt jest oprocentowany
wedlug zmiennej rocznej stopy oprocentowania knedytaliczanej od aktualnego salda
zadhlwenia kredytowego w stosunku rocznym. W dniu zavweargmowy roczna stopa
oprocentowania kredytu wynosita 11,50% w stosumazmym.

Prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu stamowi

a) hipoteka umownaatzna do kwoty 11.000.000,00 zt zabezpiegzajkapitat kredytu,
odsetki bieace (kapitalowe), odsetki karne (za apienie), prowizje, optaty, koszty
windykacji, koszty pospowania gdowego, koszty pogbowania egzekucyjnego i
inne koszty z tytutu udzielonego kredytu, ustanowioa:

- nieruchoméci potazonej w miejscowéci Medidéw, gmina Zorawina, powiat

wroctawski, woj. dolnélaskie, dziatka nr 44/7 o powierzchni 4966 m2, diarét Sid

Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu 1V Wiyiat Ksag Wieczystych

prowadzi kstge wieczyst nr WR1K/00282675/2, stanoygej wilasnéc¢

Kredytobiorcy: AML Spotka z ograniczgnodpowiedzialnécia z siedzila we

Wroctawiu,

- nieruchoméci pofozonej w miejscowéci Medtdw, gmina Zdérawina, powiat

wroctawski, woj. dolnélaskie, dziatka nr 44/1 o powierzchni 9545 m2, diarét Sid

Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu IV Wigiat Kskhg Wieczystych

prowadzi kstge wieczyst nr WR1K/00272929/5, stanoygej wiasnéc¢

Kredytobiorcy: AML Spoétka z ograniczanodpowiedzialnécia z siedzilh we

Wroctawiu,

b) weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytwby wraz z deklaragjwekslows.
neoBANK stosownie do postanouwiedeklaracji wekslowej, ma prawo wypeini
(uzupein€) ten weksel na sugnwekslows obejmujca wszelkie wierzytelngci
neoBANKU z tytutu udzielonego kredytu, ktére staly wymagalne w terminie do
dnia uprawomocnienia iostatniej z ustanowionych na rzecz neoBANKU higote

okreslonych w niniejszym usgpie. Z dniem sptaty wierzyteldoi, o ktorych mowa w
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zdaniu poprzedzagym zobowizanie wekslowe wygasa. W takim przypadku weksel
podlega zwrotowi Kredytobiorcy, ktory zobmmuje sé go niezwilocznie odebéa
Szczegdtowe postanowienia dotyce zobowizania wekslowego okék deklaracja
wekslowa,

c) poeczenie cywilne ztpone przez SGK co najmniej do kwoty 1.100.000,0Kepttatu
kredytu na warunkach okilenych w &wiadczeniu o wudzielaniu pgrzenia
cywilnego zabezpieczgge wierzytelnéci neoBANKU wyhcznie w zakresie
kapiatatu kredytu do kwoty oksi®nej wyzej.

IMA Sp. z o0.0.

W dniu 30 wrzénia 2011 roku spoétka zalea Emitenta pod firm ,IMA” Maszyny
Budowlane sp. z o0.0. z siedzibwe Wroctawiu zawarta z Bankiem Polskiej
Spotdzielczéci S.A. z siedzib w Warszawie (dalej "Bank"), umaykredytu - kredytowe;j
linii hipotecznej na kwat 2.000.000,00 PLN. Kredyt zostat udzielony na oki&®
mieskcy tj. do dnia 29 wrzaia 2026 roku i mgze zosté przeznaczony na dowolny cel
Zwigzany z prowadzan przez kredytobiorge dziatalngcia gospodarcz Prawnymi
zabezpieczeniami splaty kredytd: shipoteka ustanowiona na rzecz Banku do kwoty
4.000.000,00 ztotych na stanasym odebna nieruchomé¢ lokalu nr 44 o pow. 471,17
m2, znajdyycym sk w budynku potaonym we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki 6-10,
bedacym wspotwtasnécia Bogdana Ludkowskiego i spotki I-PARK Sp. z o.asiedzily
we Wroctawiu; przelew na rzecz Banku praw z umowvigapieczenia nieruchorém
obcikzonej hipotelk na kwot nie nizsz niz 4.279.637,00 zi;, petnomocnictwo do
rachunku bigacego kredytobiorcy, prowadzonego w Banku BPS SAOIWroctaw;
weksel wiasny in blanco kredytobiorcy wraz z dekt@r wekslows, oswiadczenie
kredytobiorcy o poddaniu giegzekucji w trybie art. 97 Prawa bankowegéwiadczenie
dtuznikdbw Banku z tytutu zabezpieczenia hipotecznegmadaniu si egzekucji w trybie
art. 97 Prawa bankowego. Pozostate postanowien@wnkredytowej nie odbiegajod

powszechnie stosowanych dla tego typu umow.
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11.Informacje o udzielonych payczkach, porczeniach i gwarancjach.

Gwarancje.

Gwarancje z tytutu dobrego wykonania umowy orazyttt naleytego usunjcia wad

i usterek udzielone Zamawagym w zwhzku z zawartymi umowami o roboty budowlane na
dzien 31.12.2011r.:

Beneficjent - Fundacja Promyk S&fta — okres gwarancji 36 miesy od daty podpisania
protokotu odbioru kAcowego budowy — kwota gwarancji 132,3 tys. zt.

Beneficjent - Gant PMR Spotka z ograniczoodpowiedzialnécia Rynek s.k.a. — okres
gwarancji 12 miescy od daty podpisania protokotu odbiorunkowego budowy — kwota
gwarancji 56,8 tys. zt.

Beneficjent — Gant PM Sp. z 0.0. Stabtowice s-k.akres gwarancji 14 i 36 miesy od daty
podpisania protokotu odbioru koowego budowy — kwota gwarancji 1 060,9 tys. zt,
Beneficjent — Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie s.k.akres gwarancji 6 i 36 miesly od daty
podpisania protokotu odbioru koowego budowy — kwota gwarancji 1 137,2 tys. zi,
Beneficjent — Gant PM Sp. z 0.0. Sudety s.k.a.re®lgwarancji 12 i 36 miegly od daty
podpisania protokotu odbioru koowego budowy — kwota gwarancji 1 106,0 tys. zt,
Beneficjent — COMEX s.c. - okres gwarancji 128 r@iestcy od daty podpisania protokotu
odbioru kaxcowego budowy — kwota gwarancji 508,5 tys. zi,

INTAKUS S.A. w dniu 24 wrzénia 2008 ustanowit hipotekumowry kaucyjna 4czna do
kwoty 240.000,00 zt na rzecz BAUMIT Sp. z 0.0. wluceabezpieczenia wierzytel§m
wynikajacych z umowy o wspotpracz dnia 16 czerwca 2008 roku na lokalaclytkowych

potozonych w Bolestawcu przy ulicy Lulhakiej 20 — 28.

INTAKUS S.A. w dniu 25 listopada 2011 ustanowit diipke w kwocie 500.000,00 zt na
rzecz Spétki pod firm ,JD Beton” Spoétka z 0.0. z siedailtw Opolu celem zabezpieczenia
wszelkich naleénosci wynikajacych z faktur wystawionych na podstawie zledestawy oraz
pompowania betonu powstatych oraz mgh powsta w przysztdci jak réwniez wszelkich
kosztow oraz nalmosci ubocznych zwizanych z dochodzeniem tych nalesci na
nieruchoméci stanowacej lokal wytkowy numer 3, o powierzchni 112,10 m2, paoy w
miejscowdci Siechnice przy ulicy Jaghinowe 7 — 13, gmindwigta Katarzyna.
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Poreczenia.
Brak

12.Sprawy sdowe.
Podmiot dominujacy INTAKUS SA
W roku 2011 zostata zakozona sprawa z powddztwa Gminy Miejskiej Bolestanie
rozwiagzanie umowy #lytkowania wieczystego, w ktorej :
-Sd | instancji oddalit powodztwo Gminy;
-Gmina wniosta apelagpd wyroku Sdu | instancji

-Sad Il instancji oddalit apelagjGminy.

Osoba fizyczngprowadzca dziatalné¢ pod firma TFB Polska przeciwko INTAKUS S.A.:

- wiasciciel domaga si zaptaty kwoty 849.069,00 zt tytutem odszkodowdsteaty i utracone
zyski) w zwiazku z rzekom zwtoka w przekazaniu placu budowy, zmaaterminu realizacji
robot, przestojem w realizowanych robotach, ponaisze kosztow zwizanych z przestojem,
bezprawnym ograniczeniem zakresu robot,

- sprawa nie jest jeszcze przedmiotem gmsivania gdowego, wezwanie jednak zostato w
rygor WSzCgcia procesu zaopatrzone,

- w odpowiedzi na wezwanie wskazana, akolicznagci faktyczne przecgz ewentualnej
odpowiedzialnéci INTAKUS S.A.,

- W razie ewentualnego sporagdewego nalgy oczekiwa oddalenia powodztwa.

W pozostatych spotkach Grupy nig growadzone istotne sprawy przekragzaj10 %

kapitatow wiasnych Emitenta.

13.Istotne czynniki ryzyka.
Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przezafhsz nastpujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej.

Na realizag} zatazonych celow strategicznych i agane przez GrupKapitatowg INTAKUS
wyniki finansowe oddziahaj migdzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wptyw
jest niezaleny od dziata spotek wchodacych w sklad Grupy. Do tych czynnikéw zaliézy
mozna: inflacg, ogélra kondycg polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarcaejrost

produktu krajowego brutto, politgkpodatkows, wzrost stop procentowych, politykaistwa
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w zakresie rynku budowlanego, w tym budownictwa sokaniowego. W ocenie Zadu,
pomimo pewnegozywienia, rynek budowlany w dalszymagu jest kepowany przez ogoéin
niepewnd¢ szczegolnie w zakresie instrumentow finansowych.

Znaczny wptyw na rynek budowlany majwniez zawirowania zwjzane z kursem walut a
szczegolnie franka szwajcarskiego. Wzrost niepg&ainta rynku finansowym spowodowany
m.in. kryzysem w USA, gtda bankructwa kilku paéstw strefy euro, kiopotami Japonii
wywotanymi trzsieniem ziemi pajczonym z tsunami, zamieszkami w Afryce Poétnocnej i
krajach bliskowschodnich zaowocowat utrudnienienstgmu do kredytow hipotecznych.
Wielu potencjalnych nabywcow mieszkatracito zdolné¢ kredytowa na skutek zaostrzenia
wymaga stawianych w tym zakresie przez banki. W ocenieatlu obecna polityka patwa

w stosunku do rynku budowlanegie wréry przyszigci catej brany.

Ryzyko zwigzane z uzalénieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dziatalna¢ Grupy jestscisle uzaleniona od koniunktury panagej na rynku budowlanym.
Rozw0j bramy w decydujcej mierze warunkowany jest ksztattowaniem szynnikdw
makroekonomicznych, takich jak: wiekd PKB, stopi&@ zamanosci spoteczéstwa, stopa
bezrobocia, stopy procentowe kredytow, politykaghaa w zakresie rynku budowlanego, w
tym budownictwa mieszkaniowego. Niestety politykankdéw ograniczapa dostp do
kredytéw nie tylko dla deweloperéw ale réwhidla osob fizycznych poprzez podnoszenie
kryteriow okrélajacych zdolné¢ kredytows, w sposéb istotny wptywa na rozwdj sektora
budowlanego. Znaarza przeszkod dla spotki dominujcej jest té powszechnie stosowana
przez inwestorow wykorzystagych srodki publiczne praktyka konstruowania specyfikaciji
przetargowych na roboty budowlane w taki spos6b pbymowa przedstawicielstwa
globalnych firm zagranicznych, skutecznie elimgnu ubiegania gio zamdwienia publiczne
krajowe podmioty.

Duze nadzieje wizata Grupa z dziataniami legislacyjnymi zmieszgmi do zmiany ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa miesitaego. Wprowadzane modyfikacje
miaty uchylic ustawowy zakaz sprzedaczynszowych lokali mieszkalnych wybudowanych
przy pomocysrodkow pozyskanych za pe@dnictwem Banku Gospodarstwa Krajowego z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. TBS ,NaszgyK bedacy wiasndcia INTAKUS
S.A., posiada 648 takich mieszka czego 478 we Wroctawiu. Sprzedaawet czgsci tych
lokali pozwolitaby TBS ,Nasze iy’ sta¢ sie powanym inwestorem na rynku
mieszkaniowym. Jednak z ogromnym rozczarowaniemzadamrzyjpt przyjete przez

parlament zmiany. Zgodnie z zapowiedziami nowejeastawy miata umadiwi ¢ najemcom
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mieszka czynszowych wykupienie lokali, w ktérych zamiesgkoa podstawie umow najmu
zawartych z Towarzystwami Budownictwa SpoteczneBmjekty ustawy przekazane do
konsultacji zainteresowanysnodowiskom przewidywatyze srodki pochodace ze sprzeds
mialy by¢ w pierwszej kolejnéci przeznaczone na spgdtredytu oraz zwrot umoraez tytutu
terminowego zakczenia i rozliczenia inwestycji. Kwoty partycypacjkaucji miaty by
zaliczone nabywcom na poczet ceny sprzgdiwota stanowjca ,nadwyke” pozostawata
do dyspozycji TBS jednak pod warunkiete TBS zainwestuje w gqgu 2 lat ,zysk” ze
sprzeday w budowe kolejnych mieszkapod rygorem utraty tyckrodkdéw na rzecz BGK. Ta
regulacja w ostatniej chwili ,znikia” jednak z projektu nowelizacji i ustawa prag przez
parlament przewiduje konieczftooddania tychérodkéw BGK. W ten sposéb ustawodawca
przekrdlit sens ekonomiczny catego przeglgriccia. Zarad TBS ,Nasze Kty” nie widzi
zatemzadnej przestanki, ktéra uzasadniataby rozpoiezsprzeday mieszka czynszowych

znajdupcych s¢ w zasobach Spotki.

Ryzyko zwigzane z konkurencj.

Segment rynku, na ktérym dziadagpotki wchodzce w sktad Grupy Kapitatowe] INTAKUS
obstugiwany jest przez da liczbe podmiotéw gospodarczych. Od patku lat 90-tych
naspit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustugdbwlanych polegagy z jednej
strony na powstaniu matych firdwiadczicych ustugi o niskim stopniu jaka, z drugiej z&
strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych ud¢agzacych w przedsiwzigciach duych i
skomplikowanych, wykonggych ustugi kompleksowe. Pod wzdem cenowym spéice
dominupcej trudno jest konkurowaz matymi firmami oraz z dwymi grupami kapitatowymi
korzystagcymi z ekonomii skali. W przetargach na kontrakty neewielkiej wartgci
INTAKUS S.A. maze przegrywa z firmami matymi, ktore g$w stanie zaoferowaznacznie
nizsze putapy cenowe, natomiast przy przetargach lmaty® bardzo diej wartgci Spotka
najczsciej nie jest w stanie samodzielnie spréstarunkom stawianym przez ofegaych.
Na obecnym etapie rozwoju firmy i catej Grupy ,nmainym” i podstawowym obszarem
zainteresowaniaasprzetargi na roboty aredniej, najczsciej kilkudzieseciomilionowej,
wartasci. Niestety powszechnie stosowana jest przez itos@s wykorzystugcych srodki
publiczne praktyka konstruowania specyfikacji pazgbwych na roboty budowlane w taki
spos6b aby promowa przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznyctkutecznie
eliminujac z ubiegania 8i o zamdwienia publiczne krajowe podmioty. Corazdiigj o
przetarg publiczny o takiej wad, w ktorym INTAKUS S.A., firma o wieloletniej tdyciji i
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bogatym dorobku, mogtaby samodzielnie uczestiizay wzgédu na wymogi okrdone w
specyfikacji przetargowe;.

Waznym atutem jest wspoétpraca z GauBANT, ktdra jest najwekszym zleceniodawecdla
INTAKUS S.A. Jej rosace zaangsowanie kapitatowe w Grup INTAKUS zdaje st
wskazywa na dalszy rozwoj tej wspotpracy w przysao

Z GANT PMR Spoéitka z 0.0. Kamiskiego S.K.A. podpisany zostat list intencyjny, téfym
strony zobow4zaty sk do podgcia wspotpracy przy realizacji inwestycji obejrcgj budove
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o jgwrchni PUM okoto 27.000 fn
Rozpoczcie robdét budowlanych planowane byto na listopadll20 Niestety termin

rozpoczcia inwestycji ulegt przesugtiu na wiosg 2012r.

Réwniez pozostate spétki Grupy INTAKUS muszfunkcjonow& zgodnie z zasadami
dyktowanymi przez rynek. Zagdy tych spotek staj na stanowiskuze rywalizacja z

konkurency nie mae by przeszkod ale powinna b§ zrédiem rozwoju firmy.

Ryzyko zwigzane z uzalgnieniem si od dominujacego odbiorcy.

Strategicznym partnerem Spoétki domigegj jest Grupa GANT. Warfo sprzeday na rzecz
spoétek wchodzcych w skiad tej grupy wyniosta w 2011 roku 29,61l co stanowi 58,11 %
0ogo6tu sprzeday Grupy. Oznacza to istotne uzaidenie od jednego odbiorcy. W celu
dywersyfikacji tego ryzyka realizowane i planowamse inwestycje wlasne a tak
pozyskiwani § nowi inwestorzy. Spotka rozpoga inwestycg wlasmy polegajca na
budowie dwéch domoéw jednorodzinnych w zabudowie nestojcej oraz sz&iu
segmentéw w zabudowie szeregowej wraz z infrasirakechnicza w ramach inwestycji
,Osiedle Stowiaskie” realizowanej na nieruchosw potazonej w Bolestawcu przy ul.
Lubanskiej. Zarad podpt réwniez starania o kredyt na finansowanie inwestycji wedij
Goérze przy ul. Kiepury polegaiej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnétjo
dniu 30 stycznia 2012r. Zay@ INTAKUS S.A. zawart z Wielkopolskim Bankiem
Spotdzielczym z siedzibw Poznaniu, dwie umowy kredytu gospodarczego ityeggego
na kwot 5.318.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowalaiszego prowadzenia
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego segniehtv Jeleniej Gorze, przy ul. Jana
Kiepury. Zgodnie z zapisami umowy jeden z kredytdva zostd wygaszony w momencie
ustanowienia prawnych zabezpietzeOba kredyty zostaty udzielone na okres do difia 2

stycznia 2015r.
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Podmiot dominujcy zawart rownie kontrakty z inwestorami spoza Grupy GANT. Zatz
INTAKUS S.A. podpisat umow ze sp6tly COMEX s.c., ktérej przedmiotem jest budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynlkandiowego w Wysokiej koto
Wroctawia. Podpisana zostata tak umowa na budogv zespotu czterech budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych z ARCHICOM Realizabjavestycji Spétka z o.0.

Koncentracja dziatalnosci Grupy na rynku lokalnym.

Dziatalnag¢ spotek wchodacych w sktad Grupy Kapitatowej INTAKUS koncentruge w
rejonie wojewodztwa dolrétaskiego. Zarzd obserwuje stopniowe zmniejszenie
zapotrzebowania na prace budowlane w rejonach ggognych, ktére obstuguje. W
zwiazku z tym, w przypadku inwestycji wiasnych, Zgizzamierza koncentrowasic na
terenie Wroctawia i jego bezgednich okolicach. Planowane jest rOwniezszerzenie
obszaru dziatania na inne zucsrodki miejskie w kraju. Niezaimie od tego priorytetem
Zarzadu jest dokaczenie rozpocgych inwestycji wkasnych.

Zarzad TBS ,Nasze I§ty” nie wyklucza natomiast ekspansji, zwlaszcza wakresie
zaradzania nieruchomigiami, na teren catego Dolnedtlaska medzy innymi poprzez

podgcie wspotpracy z innymi Towarzystwami Budownictwao&cznego.

Ryzyko powstania zobowazan z tytutu udzielonych gwaranciji.

Specyfika prowadzonej przez spétklominupca dziatalngci gospodarczej powodujee
istotrg pozycg zobowhzan pozabilansowych stanoyvikwoty potencjalnych zobowzan z
tytutu udzielonych na ich zlecenie gwarancji. Gwaja te stanowi zabezpieczenie dobrego
wykonania umow. Wedtug stanu na stanu nard2iegrudnia 2011 r. udzielonych zostato ok.
4 001,7 tys. zt gwarancji ubezpieczeniowych Koszgniesionych napraw z tytutu
udzielonych gwarancji w 2011r. wyniosty 441,1 tgs, jednake nie mana wykluczy
ewentualnéci, ze w przypadku wysgpienia sytuacji nienaigtego wykonania umow przez
Spotke zadanie takie nie zostanie wystosowane pod adresesmagiow.

Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi.

W zwiazku ze zobowgzaniami kredytowymi Grupy Kapitatowe] @ nasipi¢ uszczuplenie
aktywow Grupy Kapitatowej, poniewavobec nie wywizywania s¢ ze splaty zobowizan
banki maj podstawy do wypowiedzenia umow kredytowych i mogrzystpi¢ do
egzekwowania ich sptaty. Nie riyma réwnie wykluczy¢ ewentualnéci, ze wobec faktu nie

regulowania zobowgan banki - wierzyciele mag skorzysta z przystuguicego im prawa
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wystapienia do sdu z wnioskiem o ogtoszenie upa&ido INTAKUS S.A. lub innej spofki
nalezacej do Grupy Kapitatowe] INTAKUS. Ewentualne nie saimiwanie zobowizan
kredytowych lkdzie powodowato,ze beda rosty odsetki, ktére zwksz zadhzenie. W
0golnej kwocie zaditenia Grupy z tytutu kredytow i pgczek wynosacej 72 112,0 tys. zi,
wg stanu zadtenia na dzig 31 grudnia 2011r., najeksza pozyegj stanowi zobowhzania
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,NaszgtyK Spotka z 0.0. z tytutu kredytow
zachgnigtych ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Bankusgidolarstwa
Krajowego, ktére wynosi 52 299,1 tys. zh ® kredyty dlugoterminowe na preferencyjnych
warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa Spolego. Sptata kredytu jest
wkalkulowana w czynsz, ktéry wptagapajemcy mieszkawybudowanych przy udziale tych

srodkow finansowych.

Ryzyko ptynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi peday chgtoscia, a elastyczniia
finansowania, poprzez korzystanie z rozmaityobdet finansowania, takich jak kredyty w
rachunku bigacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu finansaweg

W okresie sprawozdawczym miato miejsce szereg gegytch zdarzé i procesow
gospodarczych maggych znaczny wpltyw na wyniki finansowe Grupy, z rith
najwazniejsze to niekorzystna koniunktura w sektorze budoym, konieczng obstugi
diugoterminowych zobowzan kredytowych oraz niestabilna sytuacja na rynkuematow
budowlanych. W 2011 roku czynniki te mialy istotmyptyw na zachowanie ptynsoi
finansowej Spotki dominagfej. Wystpowanie wyej wymienionych czynnikébw w
przysztgci maze mig€ wplyw na kontynuag dzialalngci gospodarczej przez Spoiki

dominupca w okresie 12 miesty po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.201&uo

14.Emisja akcji i wykorzystanie wptywow z emisiji.
W 2011 roku nie byta przeprowadzona emisja akcji.

15. Informacja dotyczaca prognozy wynikow.

Zarowno dla INTAKUS SA jak i dla Grupy KapitalowtjITAKUS SA nie byly podawane
i publikowane prognozy wynikéw dotygze 2011 roku.
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16.Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zrodia kapitaltow GRUPY INTAKUS SA (w tys. zf)

Wyszczegoblnienie 31.12.2011 31.12.2010
I. Pasywa razem 148 156,4 164978,3
Il.Kapitat wkasny, w tym: 23 034,8 56 122,7
Kapitat wlasny udziatlowcéw jednostki dominci 22 260, 1 54 909,9
1.Kapitat podstawowy 5625,0 5625,0
2.Kapitat zapasowy 10 270,7 9871,7
3.Pozostate kapitaty rezerwowe - :
4.7Zyski(straty) zatrzymane 34 382,3 379244
5.Zysk (strata) netto okresu bigego -28017,9 1488,8
6.Kapitaly udzialowcOw mniejszoiowych 774,7 1212,8
I1l.Aktywa obrotowe, w tym: 32 857,4 38 822,0
1.Zapasy 17 465,8 10 601,4
2.Nalezndci handlowe krotkoterminowe 10 449,5 14 077,]
Struktura zobowizan GRUPY INTAKUS SA (w tys. zi)
Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
|.Zobowigzania i rezerwy na zobowizania, w tym: 125 121 .6 108855,6
1.Rezerwy na zobowzania 3164,0 4770,4
2.Zobowhzania dlugoterminowe, w tym: 94 770,2 85 877,4
oprocentowane kredyty i pgczki 61 959,1 58 056,2
pozostale zobowrania 32 811,1 27 821,2
3.Zobowizania krétkoterminowe, w tym: 24 998,5 15 967,3
oprocentowane kredyty i pgczki 10 152,9 5024,9
pozostate zobowtania 14 845,6 10 942,4
4.Rozliczenia midzyokresowe 11144 1081,2
5.Rozliczenie kontraktow dilugoterminowych 10745 1159,3

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansosvdmiatalnéci oraz ptynné¢

finansowa GRUPY INTAKUS SA.

Wskazniki zadtuzenia i ptynnosci finansowej GRUPY INTAKUS SA

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
1. Wskanik ogélnego zadtkenia 84,45 65,98
2.Wskanik zadhzenia kapitatdw wlasnych 5,43 1,94
3.Wskanik ptynnasci | stopnia 1,31 2,43
4.Wskanik ptynndici Il stopnia 0,62 1,77
5.Wskanik ptynnasci Ill stopnia 0,20 0,81

1. zobowizania i rezerwy na zobowzania/aktywa ogotem
2. zobowjzania i rezerwy na zobowdania/kapitaty wkasne
3.aktywa obrotowe/zobowzania krotkoterminowe
4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobaw@ania krétkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-nateici krotkoterminowe)/zobowazania krotkoterminowe
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17.0cena czynnikow nietypowych i zdarzé majacych wptyw na wynik.

W 2011 roku zostaty rozwzane dwie umowy o roboty budowlane, ktére zostaigane
w pkt. 15 skonsolidowanego sprawozdania finansoweggy Kapitatowej spoezlzonego
na dzié 31.12.2011r. Rozwranie tych uméw miato istotny wplyw na agnicty przez
Grupze wynik w 2011 roku. W zwizku ze stosowan przez Spotk dominupca przy
rozliczaniu kontraktow dtugoterminowych megodstopnia zaawansowania kosztow,
przychody bilansowe zostaty skorygowane o kw&0 min zi.

Wptyw na wynik finansowy za 2011r. miata rowhisytuacja Spoétki dominagej w
okresie sporgdzania sprawozdania. W styczniu i lutym 2012r. eniaiejsce bardzo mfoa i
sniezna zima, ktéra zatrzymata roboty na budowach praeagch przez Spékdominupca.
Dlatego Zarad spétki dominujcej kierupc sk zasad daleko posuriej ostraznosci wycen

zdecydowat o znacznym skorygowaniu wéctavszystkich aktywéw Emitenta.

18.Charakterystyka zewnretrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
Spotki oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnéci.
Grupa Kapitatowa INTAKUS dziata wyatznie na polskim rynku budowlanym, ktorej
dziatalng¢, tak jak i innych przedsbiorstw tej brany, jest w znacznym stopniu uzaheona
od sytuacji gospodarczej kraju. Zawama w dalszym @gu niepewné¢ instytucji
finansupcych budownictwo co do kierunkow rozwoju sytuacipowodowata znaczne
utrudnienie a w wielu przypadkach gz odcecie odzrodet finansowania. Po krotkotrwatej
poprawie ponownie sytuacjpogorszyto negatywne nastawienie bankdéw do udzeela
osobom fizycznym kredytow hipotecznych na zakupsaler poprzez zaostrzenie kryteriow
przyznawania kredytow. PoniewdNTAKUS S.A. specjalizuje si gtdbwnie w realizaciji
budownictwa mieszkaniowego, sytuacja ta nie pop@staz wpltywu na Spotk
Aby zdywersyfikowé zrodta przychodu i ogranicgyryzyko zwhzane z uzalaieniem od
kondycji finansowej i wyptacalrioi inwestoréw, dla ktérych Spétka wiech realizuje roboty
budowlane. Zam podpt decyzg o rozpoczciu inwestycji wkasnych. Realizowana jest
inwestycja w Bolestawcu a przygotowania do uruchema jest inwestycja w Jeleniej Gorze.
Rok 2011 przeznaczony byt réwniena dokonanie zmian w istnigej strukturze firmy
wiodacej. Podite zostaty dziatania zmierzae do uksztattowania nowej struktury opartej na
przejrzystych i precyzyjnie okinych zasadach dotygzych zakresu kompetencji i
odpowiedzialnéci. Niestety wprowadzone zmiany nie przyniosty @z spodziewanych

efektow.
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Z punktu widzenia przyszioi Grupy Kapitalowej bardzo istotna jest aktualnduacja
Zwigzana z bigaca ptynndicia finansows INTAKUS S.A. Bardzo trudna zima w styczniu i
lutym uniemdaliwita prowadzenie wikszaci robét budowlanych na inwestycjach
realizowanych przez Sp&@kW zwiazku z tym w | kwartale 2012r. pojawityesproblemy z
terminowym realizowaniem zoboydan. Zarzad podpt rozmowy z kontrahentami
zmierzajce do wydldenia termindw platri@i jak réwniez zintensyfikowat starania
zmierzajce do odzyskania naleosci Spoiki, ktore na dzie sporadzenia sprawozdania
przekraczaty 10 min zt. Wd#ony zostat rOwnig program oszegnasciowy mapcy na celu
ograniczenie kosztow statych. Zamizprowadzi take rozmowy majce na celu pozyskanie
dla Spétki inwestora strategicznego. W aktualngjiagji zachodzi jednak povimae ryzyko, i
niepowodzenie podfych dziatsh naprawczych lub niespetnienieg sv nieodleglym czasie
opisanych wyej zdarzé bedzie mialo bezpoedni negatywny wplyw na nibwosé
kontynuacji dziatalnéci przez spotk wiodaca co z pewnécia nie pozostatoby bez wptywu
na pozostate spoétki Grupy.

Zgodnie z listem intencyjnym INTAKUS S.A. powinierozpoca¢ realizacg duzego
kontraktu dla Grupy GANT poleggiego na budowie budynkéw wielorodzinnych we
Wroctawiu przy ul. H. Kamigskiego. Zarzd prowadzi take rozmowy z innymi inwestorami
na temat nowych kontraktow budowlanych. Biznesplasporadzone dla inwestyciji

wiasnych rownie napawaj optymizmem.

19.Zmiany w podstawowych zasadach zagdzania w Grupie Kapitatowej.

W 2011 roku rozpoe#o wdrazanie zmian w strukturze spotek wchadych w sktad Grupy
Kapitatowej INTAKUS. Dotycz one gtownie kadry zagdzapcej procesami realizacyjnymi i
inwestycyjnymi. Doprecyzowywany byt zakres kompefjeni odpowiedzialnéci
poszczegolnych os6b oraz relacje pgimy poszczegolinymi firmami. Midzy innymi petny
zakres bieacej obstugi wszystkich nieruchosw Grupy przejt TBS ,Nasze Kty”.
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20.Liczba i warto$é¢ nominalna wszystkich akcji INTAKUS SA bedacych w posiadaniu
0s6b nadzorugcych i zarzdzajacych.
Wedtug stanu na daiesporzdzenia niniejszego sprawozdania liczba i w&rtoominalna

akcji bedacych w posiadaniu osob nadzawyjch i zaradzapcych przedstawiata i

nastpujaco:
Warto &¢ taczna Udziat %
Liczba : wartosé w
Akcjonariusz Stanowisko posiadanych nolmallrllil_lra nominalna | ogolnej
akciji @) ) posiadanych| liczbie
akcji (zh) akcji
lwona
Ludkowska Prokurent 8 138 135 0,25| 2034533,73 36,16 %
Marek Zastpca
Boryczka Przewodniczcego 6 380 001 0,25| 1595000,25 28,36 %
Rady Nadzorczej
Tomasz Solski | Cztonek Rady 45 276 0.25 113190 0,20 %
Nadzorczej
JarostawSlipek | Prezes Zagglu 5391 0,25 1347,75] 0,02 %
Andrze] | e lonek Zaradu 5 692 0,25 1423,000 0,02%
Aleksandrowicz

21.Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych mog w przyszicéci nastpié

zmiany ~w  proporcjach  posiadanych  akcji przez  dotychzasowych
akcjonariuszy.

Na dziéw sporadzenia niniejszego sprawozdania hiea <nane zadne umowy

w wyniku ktorych mog nasgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez

dotychczasowych akcjonariuszy.

22.Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.
W spoétkach wchodych w sktad Grupy Kapitatowej INTAKUS nie wygluje system
kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi naltakiego programu.

23.Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawionym do badania
sprawozdai finansowych, wynagrodzeniu za przegld i badanie za | potrocze 2011.

Umowa dotycaca badania skonsolidowanego sprawozdania finansoweegrok 2011

zostata zawarta z PKF Audyt Sp. z 0.0. dnia 28vez&2011 roku. Podstawzawarcia

umowy byta uchwata nr 2/VI/2011 Rady Nadzorczejitenta z dnia 28 czerw@011 roku,
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ktéra dokonany zostat wybdr podmiotu do przelyi skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | poétrocze 2011 oraz do zbadanianskmlowanego sprawozdania
finansowego za 2011 rok. Wynagrodzenie audytorbazianie rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy zostato ustalonenmde 15,0 tys. zt netto. 4czne koszty
za przegid i badanie skonsolidowanego sprawozdania finangovea rok obrotowy 2011
wynosz 24,0 tys. zt netto. 4&czne koszty za badanie i przgdlpdtrocznych i rocznych
jednostkowych sprawozddinansowych Spétek Grupy wynasz0,0 tys. zt. Wynagrodzenie
audytora za przegll i badanie skonsolidowanego sprawozdania finangoweraz
jednostkowych sprawozdafinansowych spotek twoszych Grug za rok obrotowy 2011

wyniesie 74,0 tys. zt netto.

24. Pozycje pozabilansowe.
W Grupie nie wys{puja pozycje pozabilansowe.

Wroctaw, dn. 19 marzec 2012 r.

Prezes Zagdu Czionek Zasru
Jarostaw Slipek Andrzej Aleksandrowicz
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