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List Prezesa Zarzadu INPRO S.A.

Szanowni Paristwo,

W imieniu Zarzadu Inpro S.A. mam przyjemnos$¢ przedstawi¢ Panstwu Raport Roczny
Inpro S.A. za rok 2011. Niniejszy list adresuje do naszych Akcjonariuszy, Kontrahentow,
Pracownikdw oraz pozostatych Interesariuszy.

W 2011 roku rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce wykazywat oznaki ozywienia
w stosunku do lat poprzednich, zaréwno po stronie podazy, jak i popytu. Spotki
deweloperskie wprowadzity do sprzedazy najwiekszg ilo$¢ mieszkan od rekordowego pod
tym wzgledem 2007 roku, o ponad 20% wiecej niz w roku 2010. Wprawdzie tempo
sprzedazy nie nadazato za tempem wzrostu oferty, jednak powiedzie¢ mozna, iz rok 2011
byt udany pod wzgledem ilosci mieszkan sprzedanych w porédwnaniu ze $rednig w
ostatnich 4 latach.

Z drugiej strony, miniony rok charakteryzowat sie nadal niepewng sytuacjgq
makroekonomiczng w kraju i na $wiecie, byt czasem istotnych zmian na rynku kredytéw
hipotecznych w Polsce. W 2011 roku zaczeta w praktyce obowigzywa¢ rekomendacja T
Komisji Nadzoru Finansowego, zgodnie z ktdrg rata kredytu nie moze przekracza¢ 50%
dochodu netto oraz nastgpita nowelizacja rekomendacji S, na podstawie ktorej
wprowadzono nowe, mniej korzystne dla kredytobiorcow zatozenia do procedury badania
zdolnosci kredytowej w przypadku kredytow dlugoterminowych oraz kredytéw
walutowych. Nastgpito réwniez stopniowe wygaszanie programu ,Rodzina na Swoim”.
Czynniki te wptynely bezposrednio na zmniejszenie mozliwosci nabywczych polskiego
spoteczenstwa.

Dla INPRO S.A. miniony rok byt przetomowy i przejdzie do historii jako wyjatkowy.
17 lutego 2011 roku nasza Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. Upublicznienie uznajemy za bardzo wazny krok w dalszym strategicznym
rozwoju. Warto$¢ przeprowadzonej Oferty Publicznej wyniosta ponad 66 min zi.
Pozyskane S$rodki pozwolity na czesciowa realizacje opisanych w prospekcie celéw
emisyjnych, a mianowicie:

- 13,3 min zt zostato przeznaczonych na zakup 51% udziatéw w spdtce Przedsiebiorstwo
Budowlane DOMESTA Sp. z 0.0., co przetozyto sie na wzmocnienie pozycji Grupy Inpro w
segmencie mieszkan popularnych,

- Okoto 5 mln zt zostato przeznaczonych na finansowanie inwestycji Condohotel w
Mikotajkach,

- Okoto 7 miIn zt zostato przeznaczonych na zakup gruntow pod realizacje nowych
projektéw deweloperskich.
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Pozostate $rodki z emisji akcji postuzg realizowaniu strategii rozwoju Grupy Inpro, ktora
zaktada przyspieszenie procesu umacniania silnej pozycji w zakresie budowy
apartamentow oraz mieszkan o podwyzszonym standardzie w atrakcyjnych lokalizacjach.
Zamierzamy réwniez sfinansowa¢ wktad wiasny planowanych inwestycji, a takze
realizowac proces rozbudowy banku gruntéw pod przyszte projekty inwestycyjne.

W czwartym kwartale 2011 roku INPRO S.A. oddata do uzytkowania dwa projekty:
osiedle Wrdbla Staw domy wielorodzinne z 82 mieszkaniami oraz budynek C na osiedlu
Trzy Zagle z 200 mieszkaniami. Jednakze z uwagi na przedtuzajace sie procedury
administracyjne dotyczace uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, ilo$¢ wydanych lokali w
wymienionych projektach byta nizsza niz zaktadana, co w potaczeniu ze wspomnianymi
niekorzystnymi uwarunkowaniami zewnetrznymi spowodowato, ze uzyskany przychod na
dziatalnosci byt nizszy od prognozowanego. Przychdd z lokali nie wydanych w 2011 roku
na przedmiotowych inwestycjach powiekszy przychod roku 2012 o okoto 40 min zt.

Z satysfakcjq stwierdzamy, ze wynik finansowy uzyskany przez INPRO S.A. w 2011r. byt
wyzszy o ponad 14% w poréwnaniu z rokiem poprzednim. W ciggu 12 miesiecy
minionego roku wypracowali$my zysk netto na poziomie 19 min zt, przy osiggnietych 120
min zt przychoddéw ze sprzedazy, co oznacza rentowno$¢ netto na zadowalajacym
poziomie 16%. Odbyto sie to poprzez zakup dziatek po korzystnych cenach, co pozwolito
Spétce realizowa¢ wysokorentowne inwestycje i tym samym utrzymac czotowg pozycje
wsérod spotek deweloperskich na rynku trojmiejskim. Potwierdzajg to przyznawane Spotce
liczne nagrody. W 2011r. Spodtka zdobyta II miejsce w kategorii najbardziej
rozpoznawalnej firmy deweloperskiej na rynku tréjmiejskim, w rankingu Mieszkaniowa
Marka Roku, ktdérego pomystodawcag i organizatorem jest Nowy Adres S.A. Waznym
wyrdznieniem jest takze tytut BUDOWLANA FIRMA ROKU 2011 w kategorii DEWELOPER,
przyznany INPRO S.A. przez Redakcje i Rade Programowg branzowego miesiecznika
BUILDER.

Pod katem sprzedazowym miniony rok oceniamy bardzo dobrze. Nasze inwestycje
spotkaty sie z duzym zainteresowaniem wsrdd klientéw, mimo sporej konkurencji na
tréjmiejskim rynku deweloperskim. Od stycznia do grudnia 2011 roku Inpro S.A.
sprzedata fgcznie 405 mieszkan i domoéw brutto (w rozumieniu uméw przedwstepnych).
Jest to 0 22% wiecej od wyniku uzyskanego w roku poprzednim. Tym samym Inpro
przekroczyto o 4% plan na caty 2011 rok, ktory zaktadat sprzedaz 390 mieszkan brutto.
Wartos¢ sprzedanych mieszkan w analizowanym okresie wyniosta 155 min zt brutto i byta
wyzsza o 21 min zt (16%) od wartosci uzyskanej w roku 2010.

Na wynik sprzedazy w 2011 roku wplyneto w znacznym stopniu wprowadzenie w III
kwartale 2011 roku do oferty 246 lokali mieszkalnych w kolejnych czterech projektach:

- City Park na gdanskiej Zaspie — 84 lokali mieszkalnych w budynku C,

- Osiedle Jabtoniowa w Gdansku - 95 lokali mieszkalnych w budynkach F, G i H
nalezacych do II etapu inwestycji,
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- Osiedle Chmielna Park w Gdansku — 57 nowych lokali mieszkalnych z etapu A,
- Golf Park - 10 doméw z etapu B inwestycji.

W omawianym okresie Spoétka rozpoczeta realizacje kilku nowych inwestycji, m.in.
luksusowego kompleksu czterogwiazdkowego condohotelu z maring jachtowg w
Mikotajkach, a wiec w samym sercu Mazur. To unikalna inwestycja w skali kraju, ze
wzgledu na prestizowg lokalizacje, wysoki standard wykonania oraz rozwigzania
architektoniczne. Ponadto rozpoczeto budowe I etapu strategicznej inwestycji Spotki z
segmentu o podwyzszonym standardzie - City Park na gdanskiej Zaspie oraz dwodch
etapéw Osiedla Jabtoniowa w Gdansku (inwestycja zaliczana do segmentu mieszkan
popularnych).

Rok 2012 bedzie rokiem pasjonujacych i jeszcze wiekszych wyzwan. W maju bedziemy
Swietowac 25-lecie dziatalnosci INPRO S.A. Cieszymy sie, ze nasza dziatalnos$¢ i produkty
niezmiennie spotykajg sie z tak duzym zainteresowaniem.

Na zakonczenie, w imieniu Zarzadu chciatbym podziekowa¢ wszystkim, dzieki ktorym
INPRO S.A. nieustannie rozwija sie, stawiajac sobie coraz ambitniejsze cele. Dziekuje
Pracownikom za zaangazowanie i ciezka prace, a naszym Inwestorom - za zaufanie,
jakim obdarzyli Spotke. Dotozymy wszelkich staran, aby dostarcza¢ Akcjonariuszom
satysfakcjonujacych rezultatow finansowych i zapewnié, ze inwestycja w akcje Inpro S.A.
jest dobra decyzja. Najwazniejszym dla nas celem jest zapewnienie systematycznego
wzrostu wartosci Grupy Kapitatowej Inpro.

Piotr Stefaniak

Prezes Zarzadu Inpro S.A.
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