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Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A przekazuje Panstwu Raport Roczny
Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz raport jednostkowy JHM DEVELOPMENT S.A.
przedstawiajacy naszg dziatalnos¢ w 2011 roku.

Miniony rok byt dla spétki JHM DEVELOPMENT S.A. okresem konsekwentnej
realizacji wczesniej przyjetej strategii. Z przykroscig musze stwierdzi¢, iz nie udato sie
zrealizowaé zaplanowanych prognoz. Na taki stan rzeczy miat wptyw m.in. fakt, iz nie udato
nam sie uzyska¢ pozwolenia na uzytkowania na dwie znaczace w portfelu inwestycje, jedna
realizowana na Helu, druga w Betchatowie. Mieszkania w nich zlokalizowane trafig
do tegorocznych przychoddéw. Warto zwrdci¢ uwage, iz rok 2011 to okres znaczgcych zmian
na rynku kredytéw hipotecznych, ktére ograniczyty dostep klientéw do Zrédet finansowania
zakupu mieszkania. Coraz mniejsze znaczenie dla wsparcia sprzedazy miat tez rzadowy
program ,Rodzina na swoim”. Oprécz czynnikédw zwigzanych z zaostrzaniem polityki
kredytowej przez banki, istotny wptyw na wstrzymanie decyzji o zakupie mieszkania przez
klientéow miaty informacje ptynace z mediéw o nieuchronnym, dalszym spadku cen
nieruchomosci. W kontekscie tak wielu zmiennych wptywajacych na ksztatt popytu, cenny
okazat sie ksztatt oferty JHM DEVELOPMENT S.A., w ktdrej zaproponowalismy naszym
klientom zakup mieszkania bez udziatu banku w systemie ratalnym 30/70.

Pomimo, niezbyt zadawalajgcych wynikéw osiggnietych przez Grupe w 2011 roku,
z cafg pewnoscig nalezy stwierdzi¢, ze zaréwno dla JHM DEVELOPMENT S.A. oraz Grupy, byt
to rok pracowity, ktérego efekty z catg pewnoscia przetozg sie na wyniki roku 2012.

Majgc na uwadze odczuwalne spowolnienie gospodarcze, zdecydowalismy sie
zabezpieczy¢ nasze przychody poprzez dywersyfikacje dotychczasowej dziatalnosci,
a w konsekwencji Zrédet przychodéw. Dostrzegajac, iz obecnie w Polsce powstal dobry
klimat inwestycyjny w sektorze nieruchomosci komercyjnych, Spétka zamierza sukcesywnie
wtaczaé do swojej oferty, obok realizowanych projektéw z sektora mieszkaniowego, projekty
komercyjne. W roku 2011 do dziatajacej juz w ramach Grupy Kapitatowej spofki
MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. (zarzadzajgcej najwiekszym centrum handlowym w Warszawie —
Centrum Hal Targowych MARYWILSKA 44) dotaczyta nowa spotka- JHM 1 Sp. z o.0. ktora
zajeta sie realizacjg projektéw komercyjnych. Komercyjny sektor dziatalnosci ma zapewnié
nam stabilne wptywy do Spétki w kolejnych latach. Spodziewamy sie, ze stopniowo beda one
odgrywaé coraz wieksza role w strukturze przychodéw. Z naszej perspektywy inwestycje
komercyjne majg charakter dtugofalowy i sg uzupetnieniem dla oferty sprzedazy powierzchni
mieszkaniowej, ktéra w dalszym ciggu pozostaje nasza podstawowa dziatalnosciag. W 2011
przystapiliémy do realizacji pierwszej inwestycji komercyjnej. W roku 2012 planujemy
zrealizowanie minimum 4 kolejnych.



Szanowni Panstwo,

JHM DEVELOPMENT S.A. wszedt w rok 2012 z bogata oferta mieszkan, dostosowang
do oczekiwan Klientéw adekwatng do sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz z bankiem
ziemi, ktoéry zapewni dalszy rozwdj Spotki w kolejnych latach. Nadal jednak bedziemy
poszukiwa¢ atrakcyjnych nieruchomosci zaréwno pod nowe projekty mieszkaniowe, jak
réwniez projekty komercyjne. Przed nami szereg nowych zadan, w tym dalsze zwiekszanie
udziatu nie tylko w rynku mieszkaniowym, ale réwniez w rynku inwestycji komercyjnej.
Rozpoczynamy realizacje pieciu nowych projektéw mieszkaniowych. Pierwszy, to budowa
»Osiedla Diamentowego” w Koninie. W ramach tej inwestycji powstanie 9 budynkdw,
a w nich 551 mieszkan i 147 garaizy. Kolejny projekt to budowa trzech
sze$ciokondygnacyjnych budynkéw w Zyrardowie, w ktérych zaproponujemy naszym
Klientom 205 mieszkan o popularnych metrazach, oddamy takze 43 garaze. Trwajg rowniez
intensywne prace przygotowawcze do rozpoczecia budowy nowoczesnego osiedla
mieszkaniowego w Katowicach potozonego w Dolinie Trzech Stawdw, a takze kameralnego
osiedla doméw jednorodzinnych w todzi i zespotu domkéw w Rumi. Poszerzymy réwniez
nasza dziatalno$¢ w sektorze komercyjnym o kolejne inwestycje, m.in. budujemy dla Grupy
Jeronimo Martins, ktéra jest wiascicielem najwiekszej sieci detalicznej w Polsce — sklepdw
sieci Biedronka .

Spotka zalezna MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. konsekwentnie dazy do 100%
komercjalizacji Centrum Hal Targowych MARYWILSKA 44 w Warszawie oraz planuje dalsza
jego rozbudowe o kolejne dwie hale o tgcznej powierzchni 20.000m2. W chwili obecnej
spoétka posiada juz prawomocng decyzje o warunkach zabudowy.

Jestem przekonana, ze dziatania podejmowane przez JHM DEVELOPMENT S.A. oraz
spotke zalezng MARYWILSKA 44 Sp. z o.0 przetoig sie na lepsze wyniki Grupy JHM
DEVELOPMENT S.A., a tym samym na wzrost wartosci Spoftki.

Jednoczesnie zapewniam, ze dotoze wszelkich staran, by Grupa JHM DEVELOPMENT
rozwijata sie dynamicznie, z korzyscig dla obecnych i przysztych Akcjonariuszy. Dotozymy
takze wszelkich staran, aby nasza polityka informacyjna zapewnita wysoki poziom relacji
z Akcjonariuszami, informujgc o wszystkich istotnych dla Spétki zdarzeniach majacych wptyw
na wycene jej wartosci.

W imieniu Zarzadu oraz wiasnym, pragne podziekowaé naszym Akcjonariuszom
i Klientom za zaufanie w zdolnos¢ realizacji naszej korporacyjnej wizji oraz Cztonkom Rady
Nadzorczej — za wsparcie w procesie rozwoju Grupy JHM DEVTLOPMENT.
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