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Czesé ogolna raportu
Dane identyfikujace Spotke

Nazwa Spolki
Agora S.A.
Siedziba Spoélki

ul. Czerska 8/10
00-732 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 7 listopada 2001 r.

Numer rejestru: KRS 0000059944

Kapitatl zaktadowy na dzien

bilansowy: 50.937.386.00 ztotych

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2011 r. wechodzili:

e Piotr Niemczycki — Prezes Zarzadu,

e Zbigniew Bak — Wiceprezes Zarzadu,
e Tomasz Jozefacki — Cztonek Zarzadu,

e Grzegorz Kossakowski  — Czlonek Zarzadu.

W dniu 29 grudnia 2011 r. Pan Tomasz Jozefacki ztozyt rezygnacje z funkcji Czlonka
Zarzadu, ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2012 r.

W dniu 4 stycznia 2012 r. Pan Marek Jackiewicz oraz Pan Stanistaw Turnau zostali powotani
na Cztonkow Zarzadu.

Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta

Imie i nazwisko: Marcin Domagala
Numer w rejestrze: 90046
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1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony

1.5

1.4.

Firma: KPMG Audyt Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Chiodna 51, 00-867 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000339379

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Numer NIP: 527-26-15-362

KPMG Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3546.

Informacje o jednostkowym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2010 r. zostalo
zbadane przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. i uzyskato opinie bieglego rewidenta bez zastrzezen.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy w dniu 22 czerwca 2011 r., ktore postanowilo, ze zysk za ubiegly rok obrotowy
w kwocie 63.973.165,55 ztotych bedzie podzielony nastepujaco:

e 38.504.472,55 ztotych na zasilenie kapitatu zapasowego,
o 25.468.693,00 zlotych na wyplate dywidendy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
11 lipca 2011 r. oraz ogloszone w Monitorze Polskim B nr 235 z 18 stycznia 2012 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Agora S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Czerska 8/10 i dotyczy jednostkowego sprawozdania finansowego,
na ktore sktada si¢ jednostkowy bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2011 r., jednostkowy
rachunek zyskow i strat oraz jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow, zestawienie
zmian w jednostkowym kapitale wlasnym oraz jednostkowy rachunek przeplywoéw pieni¢znych
za rok obrotowy Kkonczacy sie tego dnia oraz noty do jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Badana  jednostka  sporzadza  jednostkowe  sprawozdanie  finansowe  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
20 pazdziernika 2004 r.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
24 maja 2011 r., zawarta na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 11 kwietnia 2011 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz Miedzynarodowych
Standardow Rewizji Finansowe;.
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Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie Spotki
w okresie od 5 marca 2012 r. do 5 kwietnia 2012 r.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacj¢ jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
1 z innymi obowigzujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzgdzenie
raportu uzupeiniajgcego, odnosnie tego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spolki ztozyl w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen nieujawnionych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, wptywajgcych w sposéb
znaczacy na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ztozyt wszystkie
zadane przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Kluczowy biegly rewident oraz KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
spetniaja wymog niezaleznosci od badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej si¢ w siedzibie KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
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2 Analiza finansowa Spolki
2.1. Ogélna analiza jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1.1. Jednostkowy bilans

AKTYWA 31.12.2011 % 31.12.2010 Yo
zl'000  aktywow z1'000  aktywow

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne 80.027 535 87.332 5:9
Rzeczowe aktywa trwale 370.074 25,4 362.974 24,5
Diugoterminowe aktywa finansowe 512.429 332 497.496 33,6
Naleznoéci dlugoterminowe i inne rozliczenia migdzyokresowe 46.431 3,2 50.523 3.4
Aktywa trwale razem 1.008.961 69,3 998.325 67.4
Aktywa obrotowe
Zapasy 17.072 1,2 15.595 1.1
Naleznodci krotkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 184.597 12,7 178.845 12,1
Naleznoéci z tytutu podatku dochodowego - - 1.929 0.1
Krotkoterminowe aktywa finansowe 206.035 14.1 205.975 13.8
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 39.918 2.7 80.745 3.5
Aktywa obrotowe razem 447.622 30,7 483.089 32,6
SUMA AKTYWOW 1.456.583 100.0 1.481.414 100.,0
PASYWA 31.12.2011 % 31.12.2010 %
zl '000  aktywow zl '000  aktywéw
Kapital wlasny
Kapital zaktadowy 50.937 3.5 50.937 3.4
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej
wartosci nominalnej 147.192 10,1 147.192 9.9
Pozostale kapitaly rezerwowe 112.904 T 104.669 7.1
Zyski z lat ubieglych i roku biezacego 823.796 56,6 829.018 56,0
Kapital wlasny razem 1.134.829 779 1.131.816 76.4
Zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 33551 23 38.191 2,6
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 77.869 5.3 114.421 7.7
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 1.569 0.1 1.505 0.1
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2512 0.2 1.564 0.1
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 62 - 234 -
Zobowiazania dlugoterminowe razem 115.563 7.9 155.915 10.5
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 140 - 117 -
Zobowiazania krotkoterminowe 120.712 8.3 114.051 T
Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego 1.849 0.1 - -
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 47.954 3.3 42.414 2.9
Rezerwy na zobowiazania 2.361 0,2 2.066 0.1
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 33.175 2.3 35.035 2.4
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 206.191 14.2 193.683 13.1
Zobowiazania razem 321.754 22,1 349.598 23.6
SUMA PASYWOW 1.456.583 100,0 1.481.414 100.0
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2.1.2. Jednostkowy rachunek zyskow i strat

1.01.2011 - % 1.01.2010 -
31.12.2011 przychodéw 31.12.2010
z} '000_ze sprzedazy zl '000

%o
przychodow
ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow 766.278 100.0 813.028 100,0
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow (434.625) 56.7 (428.960) 52,8
Zysk bruftto ze sprzedazy 331.653 43,3 384.068 47,2
Koszty sprzedazy (236.464) 30.9 (237.269) 29,2
Koszty ogolnego zarzadu (78.540) 10.3 (79.700) 9.8
Pozostate przychody operacyjne 6.537 0.9 10.135 1,3
Pozostale koszty operacyjne (22.372) 2.9 (21.697) 2.7
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 814 0.1 93537 6,8
Przychody finansowe 35.654 4.7 31.168 3.8
Koszty finansowe (11.210) 1.5 (13.017) 1.5
Zysk brutto 25.258 33 73.688 9,1
Podatek dochodowy (5.012) 0,7 (9.715) 1,2
Zysk netto 20.246 2,6 63.973 7.9
Podstawowy/rozwodniony zysk przypadajacy na 1 akcje (w zh) 0,40 1,26
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2.2. Wybrane wskazZniki finansowe

2011 2010 2009
1. Rentowno$¢ sprzedazy netto
zysk netto za rok obrotowy x 100% 2,6% 7.9% 4,2%

przychody ze sprzedazy
2. Rentownosé¢ kapitalu wlasnego

zysk netto za rok obrotowy x 100% 1,8% 6,0% 3.5%
kapital wlasny - zysk netto za rok obrotowy

3. Szybkosé obrotu naleznosci

sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto x 365 dni 70 dni 65 dni 65 dni
przychody ze sprzedazy

4. Stopa zadluzenia
zobowiazania x 100% 22.1% 23,6% 20.5%
suma pasywow

5. Wskaiznik plynnosci
aktywa obrotowe 2.2 2.5 24

zobowigzania krotkoterminowe

Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow.

Sredni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug brutto stanowi $rednia arytmetyczng naleznosci
z tytutu dostaw i ustug z poczatku i konca okresu sprawozdawczego, bez uwzglednienia odpisow
aktualizujacych ich wartos¢.
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Cze¢s¢ szczegolowa raportu

Prawidlowos$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Spotka posiada aktualna dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania jednostkowego sprawozdania finansowego dokonalismy
wyrywkowego sprawdzenia prawidiowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidlowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktore nie zostalyby usunigte, a mogly mie¢ istotny
wplyw na badane jednostkowe sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie bylo
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skladnikow majatkowych w terminach okreslonych
w art. 26 ustawy o rachunkowosci.

Noty do jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w notach do jednostkowego sprawozdania finansowego, zawierajace opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaly przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo. Dane te stanowig integralng cze$é
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnos$ci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259 z pdZniejszymi zmianami) i sa one zgodne
z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
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Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzagdzonego na dzien 31 grudnia 2011 r. i za okres konficzacy si¢ tego dnia wydaliSmy
opinie bez zastrzezen.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig sp.k. nr ewidencyjny 3546
ul. Chlodna 51, 00-867 Warszawa

[

Biggly rewident nr 9004
Komandytariusz, Petiiomocnik
Marcin Domagala

13 kwietnia 2012 r.
Warszawa



