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1 Podstawowe informacje o Interbud - Lublin S.A.

1.1 Podstawowe dane

Nazwa: INTERBUD-LUBLIN Spétka Akcyjna
Forma prawna przedsiebiorstwa: Spotka Akcyjna
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Lublin - Wschéd w Lublinie -
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
KRS: 0000296176
Adres: ul. Turystyczna 36, 20 - 207 Lublin
Tel: (081) 746 34 07
Fax: (081) 746 44 65
Nr REGON: 008020841

Kapitatl akcyjny zarejestrowany w KRS:  701.600,00 zt

1.2 Opis Emitenta

Firma ,Interbud-Lublin S.A.” (dalej jako: Emitent, Spo6tka, Interbud-Lublin) powstata w 1987 roku jako
przedsiebiorstwo robét budowlanych. W kolejnych latach rozszerzata stopniowo dziatalno$¢ o branze
sanitarna, elektryczng oraz ogélnobudowlang. Przedsiebiorstwo oferuje ustugi w zakresie budowy:
obiektow mieszkaniowych, przemystowych, handlowych, inzynierskich i ochrony $rodowiska, a jako
generalny wykonawca specjalizuje sie tez w remontach i modernizacjach obiektéw uzytecznosci
publicznej. W sposéb kompleksowy realizuje inwestycje, peinigc funkcje zaréwno generalnego
wykonawcy w zakresie realizowanych robét, jak i podwykonawcy w zakresie $ciSle okreslonych
zadan, wykorzystujac do tych celow wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

1.3 Informacje o powiqgzaniach organizacyjnych lub kapitatowych
Spotki

1.3.1 Powiazania kapitatowe

Podmiotem zaleznym w stosunku do spétki INTERBUD-LUBLIN S.A. jest ,IB-NIERUCHOMOSCI” Sp. z
0.0. - dawniej Interbud-Willowa Sp. z o.0. (IB Nieruchomosci), w ktorej Emitent posiada 100 udziatow
o tacznej wartosci 100.000,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100%
ogolnej liczby gtosoOw na zgromadzeniu wspdlnikdw tej spotki. Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. nie
obejmowat w okresie sprawozdawczym konsolidacjg sp6tki IB Nieruchomosci z uwagi na fakt, iz
zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci konsolidacjg mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne dla przedstawienia
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki dominujace;j.

W dniu 14 listopada 2011 roku zostata zarejestrowana zmiana nazwy jednostki zaleznej z , Interbud-
Willowa” Sp. z o0.0. na ,IB- Nieruchomosci” Sp. z o.o.
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IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomos$ciami. Spo6tka zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w
odpowiednim stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym
oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji budynku przy minimalizowaniu kosztow zwigzanych z
funkcjonowaniem nieruchomos$ci w dtugim okresie.

Spotka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzadcéw nieruchomosci oraz administratorow z
wieloletnim doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdélnot mieszkaniowych jak i obiektéw
komercyjnych.

Dziatalno$¢ [B-Nieruchomos$ci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie
profesjonalnego zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego
nad powierzonymi nieruchomosciami.

Podmiotem dominujacym wobec Spoétki jest gtowny akcjonariusz Pan Witold Matacz, ktéry posiada
bezposrednio 3.693.600 akcji stanowigcych 52,65% kapitatu zakltadowego Spoétki, uprawniajacych do
wykonywania 7.387.200 gtos6w, co stanowi 64,07% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
Emitent posiada 300 sztuk akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spéice Lubelski Rynek
Handlowy S. A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udzial stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co
uprawnia do 0,1% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spoiki.

Jednocze$nie w 2011 roku Emitent zbyt posiadane 2.000.000, stanowigcych 20% kapitatu
zaktadowego, akcji spétki Korporacja Budowlana - Lublin S. A. w Lublinie za 13czng cene 340 tys. zt.
Obecnie Emitent nie posiada akcji ww. podmiotu.

1.3.2 Powiazania osobowe

Prezes Zarzagdu INTERBUD-LUBLIN S.A. Pan Krzysztof Jaworski jest cztonkiem Rady Nadzorczej spétki
Energopol - Lublin S.A. Dodatkowo Pan Krzysztof Jaworski petni funkcje Prezesa Zarzadu w spoétce
zaleznej IB-Nieruchomosci.

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusz Spoétki Pan Witold Matacz
posiada 100% udziatéw w spétce Energopol - Lublin S.A. oraz 91% udziatéw w spéice Limbex Sp. z
0.0.

1.4 Informacja o posiadanych oddziatach

Na dzien 31 grudnia 2011 r. Sp6tka nie posiadata oddziatéw lub zaktadéw.

1.5 Zmiany w podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem
Spotki i jego Grupy Kapitatowej

W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Spétka Interbud - Lublin S.A. nie wprowadzita zmian w
podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem i Grupg Kapitatowa.
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2 Dzialalnos¢ Emitenta

2.1 Opis dziatalnosci Emitenta

2.1.1 Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Spotka zajmuje sie Swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogdlnego i
przemystowego. W sposob kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaré6wno generalnego
wykonawcy w zakresie realizowanych roboét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych
zadan, wykorzystujac do tych celow wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

Ustugi $wiadczone przez Spétke to w szczegélnosci:

1. roboty budowlane (budowa i remonty):

- budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét nich,

- budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,

- budownictwo uzytecznos$ci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
- obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),

- obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

- remonty obiektow zabytkowych.

2. sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach
zurbanizowanych w zabudowie miejskiej:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca $cieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je
do oczyszczalni Sciekéw,

- sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajaca wody opadowe i odprowadzajaca je do oczyszczalni wod
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania $ciekdw do odbiornikow np. rzek,
kanatow itp.,

- sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowej,
obnizanym przy pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznoS$ci
publicznej:

- instalacje wodociggowe,
- instalacje kanalizacji sanitarnej,

- instalacje deszczowe odprowadzajace wody opadowe,
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- instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami
(weztami przytaczeniowymi do sieci miejskiej),

- instalacje cieptej wody uzytkowe;j,

- instalacje gazéw medycznych w obiektach szpitalnych,

- instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

- instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. sieci elektroenergetyczne:

- linie zasilajace obiekty budowlane,

- linie o$wietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw Swietlnych tzn. stupdéw
oSwietleniowych z lampami,

- stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publicznej:

- instalacje o$wietleniowe,

- wewnetrzne linie zasilajace (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajace),

- instalacje gniazd 230/400V,

- instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

- instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

- instalacja kontroli dostepu (np. za pomoca czytnikéw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
- instalacje dZwiekowego systemu ostrzegawczego,

- okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

- instalacje odgromowe i potaczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. oczyszczalnie Sciekow sanitarnych w réznych technologiach,

7. instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstatego w trakcie
fermentacji odpadéw
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Rynkowe potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz utrzymujace sie zapotrzebowanie
na lokale mieszkaniowe spowodowaty, ze od kilku lat INTERBUD-LUBLIN S.A. prowadzi réwniez
dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej.

2.1.2 Struktura sprzedazy Emitenta

Sprzedaz og6tem w roku 2011 zamkneta sie kwotg 123.209 tys. zt, wobec 105.629,8 tys. zt w roku
poprzednim. Nastgpil wzrost sprzedazy ogétem o 16,6%, Spotka w 2011 zwiekszyta o 197,3%
sprzedaz w segmencie deweloperskim.

Tabela ponizej prezentuje warto$¢ i dynamike przychodéw ze sprzedazy wg poszczegdlnych
dziatalno$ci w 201112010 roku.

Dane za rok Dynamika
Poz. | Warto$¢ i dynamika przychodéw wg rodzajow (w tys. zl)
2011 2010 2011/2010
A || Przychody netto ze sprzedazy ogétem 123 209 105 630 16,6%
I Przych.ody r.1etto ze sprzedazy produkcji budowlano- 62 866 84 131 125,3%
montazowej
1 Przychody ne-tt.o ze sprzedazy produkcji 57 975 19 499 197,3%
deweloperskiej
III || Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 2367 2000 18,3%

Dominujacy udzial w sprzedazy maja nadal ustugi budowlano-montazowe, ktére stanowity 51,0%
sprzedazy og6tem Spéiki. Nastgpito jednak znaczace zmniejszenie udziatu tego segmentu sprzedazy w
poréwnaniu z rokiem 2010. Udziat ustug budowlano-montazowych zmniejszyt sie o 28,6 pkt %%.
Kolejna znaczacg pozycje w strukturze sprzedazy zajmuje sprzedaz projektow deweloperskich z
udziatem 47,1% w roku 2011, podczas gdy w roku 2010 jej udzial wynosit 18,5%. Znaczace
zwiekszenie sprzedazy deweloperskiej jest zgodne ze strategia Spoétki, ktéra ma na celu
zrownowazenie przychodéw w obu segmentach branzy budowlanej. . Tabela ponizej prezentuje
poréwnanie struktury przychodow ze sprzedazy wg poszczeg6lnych dziatalnosci w 2011 i 2010 roku.

Dane za rok
Poz. Struktura przychod6w wg rodzajow
2011 2010
A ||Przychody netto ze sprzedazy ogétem 100,0% 100,0%
[ | Przychody netto ze sprzedazy produkcji budowlano-montazowej 51,0% 80,4%
I | Przychody netto ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 47,1% 11,9%
III || Przychody netto ze sprzedazy pozostatej 1,9% 19%

Dziatalno$¢ deweloperska INTERBUD-LUBLIN rozpoczat w 2008 roku. W 2009 roku Spétka
odnotowata po raz pierwszy przychdd ze sprzedazy 72 lokali mieszkalnych o wartosci 15.184,9 tys. zi.
W roku 2010 roku sprzedano 88 mieszkan o wartosci 19.499 tys. Rok 2011 zakonczyt sie sprzedaza
260 lokali mieszkalnych o wartosci 57.975 tys. zl. Spotka dostrzegajac ponadprzecietng rentownos¢
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tego segmentu budownictwa i stabilny popyt na lokale mieszkalne na rynku lubelskim bedzie
realizowac¢ kolejne projekty deweloperskie w roku 2012 i najblizszych latach zachowujac co najmniej
50% udziat w przychodach ze sprzedazy ogo6tem. Tabela ponizej prezentuje szczeg6towe dane ze
sprzedazy w segmencie deweloperskim w 2011 i 2010 roku (sprzedaz na os. Brzozy I budynek C
dotyczy sprzedazy miejsc garazowych).

Projekt Przychody z dziatalnosci deweloperskiej
2011 2010

Budynki tys. zt lokale | PUM tys. zt lokale | PUM

Os. Brzozy I Bud. A 0 0 0 9.797 40 2.419
Os. Brzozy I Bud. B 0 0 0 9.598 44| 2.458
0s. Brzozy I Bud. C 53 0 0 103 0 0
Os. Botanik I1 Bud. 1 10.835 451 2.501 0 0 0
Os. Botanik I Bud. 2 9.639 431 2.122 0 0 0
Os. Botanik II Bud. 3 23.483 107| 5.279 0 0 0
Os. Brzozy I1 Bud. A 7.838 34| 1.844 0 0 0
Os. Brzozy 11 Bud. B 6.127 31| 1.460 0 0 0
Razem 57.975 260 13.206 19.499 88| 4.877

W 2012 r. Spoétka planuje sprzeda¢ ponad 300 mieszkania, z czego 84 z wybudowanych w roku 2011
a pozostate w ramach kolejnych realizacji na osiedlach Brzozy I, Botanik II i Botanik III.

2.1.3 Informacja o rynkach zbytu oraz zrédtach zaopatrzenia

2.1.3.1 Odbiorcy

Rynek zbytu dla oferowanych przez Emitenta produktow i ustug jest rynkiem krajowym. Wszystkie
obecnie prowadzone przez Spétke projekty realizowane sg na terytorium Polski.

Spétka nie posiada SciSle okreSlonego grona odbiorcow dla swoich ustug i produktow. W zakresie
ustug budowlano-montazowych Spétka pozyskuje wiekszo$¢ zlecen droga uczestnictwa w
przetargach, stad tez wiekszo$¢ odbiorcéw to podmioty zobligowane przepisami prawa do ogtaszania
przetargdw publicznych.

Z kolei w przypadku dziatalnosci deweloperskiej odbiorcami ustug sg indywidualni nabywcy lokali
mieszkalnych (osoby fizyczne). Emitent nie jest uzalezniony od Zadnego z odbiorcéw ustug i
produktéw Emitenta.

2.1.3.2Dostawcy

Spétka posiada liczne grono dostawcow. Sg to zaréwno firmy lokalne (z Lublina oraz jego okolic), jak i
firmy o og6lnokrajowym zasiegu.
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Zestawienie glownych dostawcéw materiatow do produkcji i towaréw, uszeregowanych wedtug
generowanych obrotéw prezentuje ponizsza tabela.

Udziat w Rodzaj dostarczanych produktow i
Lp. Nazwa dostawcy 2
dostawach towarow

1. PHMB Stalmet -Lublin Sp. z o.0. 0,83% Materiaty budowlane, wyroby hutnicze
2. EL-MART Sp. z o. 0. 0,67% Materiaty budowlane
3. Monitor Polska Sp. z o.0. 0,67% Dostawa i montaz dzwigéw
5. Fabryka okien Spectrum Sp. z o.0. 0,60% Stolarka budowlana PCV i aluminium
6. Unimax S.A. 0,58 % Technika grzewcza i sanitarna

Zestawienie gtéwnych dostawcow ustug budowlanych uszeregowanych wedlug generowanych
obrotéw prezentuje tabela ponize;j.

Lp. Nazwa Dostawcy Udzial w Rodzaj dostarczanych produktow i
dostawach towarow
1. ,Limbex” Sp. z o0.0. 28,11% Ustugi budowlano - montazowe
2. Jurand S.C. W. Wr(.mSkl' B. 10,61% Ustugi budowlano - montazowe
Szymanski
3 Elpomiar Sp. z 0.0. 3,68% Wykonawstwo i modernizacja instalacji
elektrycznych
Przedsiebiorstwo Wielobranzowe o ) .
4. POLBUD Jan Starownik 2,44% Ustugi budowlano - montazowe
5. Nordon Sp. z o.0. 2,12% Ustugi budowlano - montazowe

Podobnie jak w przypadku odbiorcéw Spotka nie widzi realnego zagrozenia trwatego uzaleznienia sie
Spoétki od dostawcy. Spotka utrzymuje wspotprace jednoczesnie z kilkoma firmami oferujgcymi ten
sam asortyment, dzieki czemu mozliwe jest regularne korzystanie z najlepszej w danym momencie
oferty rynkowe;j.

2.1.3.3 Znaczacy kontrahenci

W 2011 roku gtownym odbiorcg ustug budowlanych, ktérego udziat przekroczyt 10% przychodow ze
sprzedazy ogétem byta Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Lublinie (LSM). Wysoki
udziat podmiotu w przychodach Spoétki ogotem (18%) wynika z realizacji zamowien pn.: ,Zespot
budynkéw mieszkalno-ustugowych” oraz ,Budowa budynku ustug komercyjnych ochrony zdrowia”. O
podpisaniu umowy na realizacje pierwszej z ww. inwestycji Spétka informowata w Prospekcie
Emisyjnym. O zawarciu umowy na realizacje drugiej z ww. inwestycji Spoétka poinformowata w
raporcie biezgcym nr 11/2011 z dnia 2 czerwca 2011 roku. Pomiedzy Emitentem a LSM nie istniejg
powiazania inne niz z tytutu zawartych oraz realizowanych umoéw na roboty budowlane.

W przypadku ustug $wiadczonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej w roku 2011 nie
wystepowata sytuacja, w ktérej od jednego odbiorcy pochodzito wiecej niz 10% ogdlnej sumy
przychoddéw ze sprzedazy.
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Wedtug danych za 2011 rok dwa podmioty generowaty obroét przekraczajacy 10 % przychodéow ze
sprzedazy ogétem. Transakcje z tymi podmiotami miaty charakter jednorazowy zwigzany z realizacjg
konkretnego zadania.

Najwyzszy obrot w wielkosci dostaw (mierzony udziatem w przychodach ze sprzedazy Spotki)
odnotowata ,Limbex” Sp. z o.0. z siedzibg w Lublinie z udziatem 28,11%. Pomiedzy Emitentem a
Limbex Sp. z o.0. zachodza powigzania osobowe, ktére opisane zostaty w punkcie Informacje o
powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Spétki powyze;j.

Drugim podmiotem o znaczgcym udziale w wielko$ci zaopatrzenia (mierzony réwniez udziatem w
przychodach ze sprzedazy ogétem) jest firma JURAND S.C. W. Wronski, B. Szymanski (Jurand) z
udziatem 10,61%. Spotka Jurand jest firmg budowlang dostarczajaca ustugi budowlane. Pomiedzy
Emitentem a Jurand nie istniejg powigzania inne niz z tytutu zawartych oraz realizowanych umoéw na
roboty budowlane.

2.2 Informacja o zawartych umowach znaczqcych dla dziatalnosci
Spotki

2.2.1 Kryterium bed3ace podstawa uznania umowy za znaczgca

Od 1 stycznia 2011 roku do dnia publikacji raportu okresowego za 2011 rok kryterium uznania
umowy za znaczacy stanowita warto$¢ przekraczajaca 10% kapitatéw wiasnych lub kryterium
znaczenia danej umowy dla prowadzonej przez Spo6tke dziatalnosci.

2.2.2 Umowy znaczace

Umowy znaczace dla dziatalno$ci Spotki zawarte w okresie objetym sprawozdaniem oraz po dacie
bilansowej (do dnia sporzadzenia sprawozdania):

Data zawarcia

umowy Strony umowy Przedmiot umowy Istotne warunki

kompleksowe wykonanie, z wylaczeniem stanu
Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A Lzerowego” segmentow od A do F budynku
24.02.2011 Zleceniobiorca: JURAND S.C. W. Wronski mieszkalnego wielorodzinnego B/1 przy ul.

& B. Szymanski Willowej w Lublinie (wiecej w RB 2/2011 z dnia
25 lutego 2011 r.)

kompleksowe wykonanie stanu

deweloperskiego( z wytaczeniem stanu

. zerowego) bud. A i B oraz kompleksowe
Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A. . . .
11.03.2011 o . wykonanie budynkéw mieszkalnych

Zleceniobiorca: Limbex Sp. z o.0. . .
wielorodzinnych od C do F przy ul.
Dunikowskiego w Lublinie (wiecej w RB 3/2011
z dnia 11 marca 2011 r.)

warto$¢ umowy 11,7
min zl netto

warto$¢ umowy 41,3
min zl netto

kompleksowe wykonanie stanu
Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A deweloperskiego budynku mieszkalnego
14.04.2011 Zleceniobio.rca' Limbex Sp. 7 0.0 “" || wielorodzinnego A/4 od C do F przy ul. Willowej

' e w Lublinie (wiecej w RB 7/2011 z dnia 15
kwietnia 2011 r.)

warto$¢ umowy: 12,5
min zl netto

Zleceniodawca: Lubelska Spotdzielnia | Budowa budynku ustug komercyjnych ochrony
02.06.2011 Mieszkaniowa w Lublinie zdrowia w okolicy ul. Zana-Krasinskiego w
Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A. || Lublinie (wiecejw RB 11/2011 z dnia 3 czerwca

warto$¢ umowy 17,8
mlin euro netto
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15.06.2011

Zleceniodawca: Sad Okregowy w
Lublinie Zleceniobiorca: INTERBUD-
LUBLIN S.A.

Budowa budynku warsztatéw szkolnych,
przebudowa budynku warsztatowego i jego
adaptacje na budynek administracyjny,
zagospodarowanie terenu wraz z budowg
nowego ogrodzenia Schroniska dla Nieletnich w
Dominowie (wiecej w RB 12/2011 z dnia 16
czerwca 2011 r.)

warto$¢ umowy 7,6
mln z} netto

16.06.2011

Zleceniodawca: Gmina Jastkow

Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Budowa kanalizacji sanitarnych w
miejscowosciach Snopkdw, Jastkow,
Panienszczyzna (etap 1111 1V)

(wiecej RB 13/2011z dnia 16 czerwca 2011 r.)

warto$¢ umowy 10,2
mln z} netto

14.07.2011

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: Ustugi Remontowo-
Budowlane Piotr Watras

Budowa budynku warsztatéw szkolnych,
przebudowa budynku warsztatowego i jego
adaptacje na budynek administracyjny,
zagospodarowanie terenu wraz z budowa
nowego ogrodzenia Schroniska dla Nieletnich w
Dominowie (wiecej RB 17/2011 z 14 lipca 2011

r.)

warto$¢ umowy: 5,75
mln z} netto

28.07.2011

Kredytodawca: BPS S.A. Kredytobiorca:
INTERBUD-LUBLIN S.A.

Dwie umowy kredytowe na finansowanie
biezacej dziatalnos$ci gospodarczej (wiecej RB
21/2011 z dnia 29 lipca 2011 r.)

Warto$¢ umowy:
kredyt w rachunku
biezacym 7 mln zt,
kredyt odnawialny

rewolwingowy w

maksymalnej kwocie
10 min z1

27.09.2011

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: NORDON Sp. z o.0.

Wykonanie stanu surowego wraz z izolacjami i
zasypkami oraz $§cianami murowanymi budynku
dla potrzeb realizacji inwestycji przy ul. Zana-
Krasinskiego w Lublinie
(wiecej RB 23/2011 z dnia 27 wrze$nia 2011 r.)

Warto$¢ umowy: 6,13
mln zl netto

11.10.2011

Zleceniodawca: WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 05 MARINA
Sp. komandytowo-akcyjna

Zleceniobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Kompleksowa budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i
garazami podziemnymi w zakresie stanu
deweloperskiego z wylaczeniem
zagospodarowania terenu, sieci zew. i przytaczy,
zlokalizowane w Lublinie przy ul. Ks. L.
Zalewskiego (wiecej RB 24/2011 z dnia 12
pazdziernika 2011 r.)

Warto$¢ umowy: 13
mln zl netto

17.10.2011

Zleceniodawca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zleceniobiorca: Limbex Sp. z 0.0.

Kompleksowe wykonanie stanu
deweloperskiego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1i 2 zlokalizowanych w
Lublinie przy ul. Relaksowej wraz z instalacjami
zew. 1 zagospodarowaniem terenu (wiecej RB
25/2011 z dnia 17 pazdziernika 2011 r.)

Wartos¢ umowy: 19,9
min zl netto

23.11.2011

Leasingodawca: BPS Leasing S.A.

Leasingobiorca: INTERBUD-LUBLIN S.A.

Zawarcie pakietu uméw majacych na celu
sprzedaz, a nastepnie przyjecie w leasing
nieruchomosci Emitenta o tacznej powierzchni
ok. 6,5 ha, zlokalizowane w Lublinie przy ul. Dr.
Meczennikéw Majdanka (wiecej RB 28/2011 z
dnia 24 pazdziernika 2011 r.)

Wynagrodzenie
tacznie: 11,04 min z1
netto

28.11.2011

Sprzedajacy: Polski Zwigzek Motorowy
Kupujacy: INTERBUD-LUBLIN S.A,, PRI
ENERGOPOL-LUBLIN S.A.

Nabycie wspdlnie z PRI ENERGOPOL-LUBLIN
SA. uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zlokalizowanej w Lublinie przy ul.
Zemborzyckiej oraz wlasnosci posadowionych
na niej budynkéw i budowli (wiecej RB 30/2011
z dnia 29 listopada 2011 r.)

Warto$¢ umowy
tacznie: 9 min zt

07.02.2012

Zleceniodawca: Bouygues Immobilier
Polska Sp. z 0.0. Zleceniobiorca:
INTERBUD-LUBLIN S.A.

Dwie umowy na budowe kompleksu
budowlanego o charakterze mieszkalnym
zlokalizowanego przy ul. Szeligowskiego w
Warszawie. Inwestycja sktada sie z 2 etapéw.
Umowa zawarta na Il etap jest umowg
warunkowa. (wiecej RB 3/2012 z dnia 8 lutego

Warto$¢ umowy na I
etap: 18 mln zl netto,
warto$¢ umowy na Il
etap: ok. 15 mln zt
netto
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Poza umowami wskazanymi powyzej Emitent nie zawierat innych znaczacych uméw ubezpieczenia,
wspotpracy lub kooperacji. Jednocze$nie Emitentowi nie s3 znane umowy znaczace dla jego
dziatalno$ci zawarte pomiedzy akcjonariuszami Spo6tki.

2.3 Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez spotke z
podmiotami powigzanymi

W 2011 roku Spoétka nie zawarta zadnych istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

2.4 Informacja o udzielonych i otrzymanych w 2011 roku poreczeniach i
gwarancjach

2.4.1 Poreczenia i gwarancje udzielone przez Spotke

W 2011 roku Interbud - Lublin S.A. udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
nalezytego wykonania kontraktow oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem
bankéw i instytucji ubezpieczeniowych.

Ponizej zaprezentowano zestawienie poreczen i gwarancji wadialnych jakie Spotka INTERBUD-
LUBLIN S.A. udzielita w 2011 roku.

Data Data
Kontrakt Inwestor . c Kwota wystawienia
obowiazywania .
polisy
Budowa budynku Sadu Okregowego i Sadu Sad Okrlqg.owy i
Rei bi lic W ¢ oKi Zamosciu ul. 10.01.2011- 150000000 | 07.01.2011
€jonowego u zblegu WC WySZynsxiego, | ap.demicka 1 22-400 |  10.04.2011 ' Ok
Zamoyskiego, Pawtéwka w Zamos$ciu iy
Zamosc¢
Budowa hali handlowo-magazynowej na [ Lubelski Rynek Hurtowy
owoce i warzywa dla duzych operatoréw SA 31.01.2011-
Lubelskiego Rynku Hurtowego SA w Elizéwka 65, 21-003 28.02.2011 200 000,00 27.01.2011
Elizéwce Ciecierzyn
Budowa budynku administracyjno- Gmina Stalowa Wola 14.02.2011-
dydaktyczno-socjalnego dla potrzeb KUL w ul. Wolnosci 7 15' 04' 2011 200 000,00 08.02.2011
Stalowej Woli (segment C) 37-450 Stalowa Wola o
Zaprojektowanie i budowa stadionu Gmina Miasto L.Ubhn 14.03.2011-
. L . 20-950 Lublin 1000 000,00 | 11.03.2011
miejskiego w Lublinie przy ul. Krochmalnej . 12.06.2011
Plac Lokietka 1
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Budowa kanalizacji sanitarnej w m.

Gmina Jastkow 21-002

Plac Lokietka 1

, , o, Jastkow, 14.04.2011- 12.04.2011 +
Snopkéw, Jastkow, P.amenszczyzna (etap III Paniefiszczyzna, ul. 08.07.2011 50.000,00 06.05.2011
ilv) .
Chmielowa 3
modernizacja obiektéw dydaktyczno-
k.)adz.lwczych Wy01.21a.{ow.].31010g11”1 Nauk o Uniwersytet Marii
Ziemi, Matematyki, Fizyki i Chemii UMCS w . ..
. X Curie-Sktodowskiej w
Lublinie (oznaczenie sprawy: PN/6- Lublinie 15.04.2011-
2011/DTI) ) o 50.000,00 05.04.2011
. . . . pl. M. Curie 15.05.2011
Zadanie 1 -Fizyka Stara - plac Marii Curie .
o . z . Sktodowskiej 5; 20-031
Sktodowskiej 1; Fizyka Srednia - ul. I. Lublin
Radziszewskiego 10; Fizyka Wiezowiec -
ul. Akademicka 7;
modernizacja obl'ekFow (?lydalityczno- Uniwersytet Marii
badawczych Wydziatéw Biologii i Nauk o Curie-Sktodowskiei w
Ziemi, Matematyki, Fizyki i Chemii UMCS w . ) 15.04.2011-
.. X Lublinie pl. M. Curie 50.000,00 05.04.2011
Lublinie (oznaczenie sprawy: PN/6- Sklodowskiei 5: 20-031 15.05.2011
2011/DTI)Zadanie 2 - Wydziat BINOZ UMCS Lubl]in’
w Lublinie przy ulicy Akademickiej 19;
modernizacja obiektéw dydaktyczno-
bad?wczych Wyd.21a.{ow.l.31010g11“1 Nauk o Uniwersytet Marii
Ziemi, Matematyki, Fizyki i Chemii UMCS w . ..
L. : Curie-Sktodowskiej w
Lublinie (oznaczenie sprawy: PN/6- Lublinie 15.04.2011-
2011/DTI) , - 50.000,00 05.04.2011
; . . . . pl. M. Curie 15.05.2011
Zadania 3 -Duza Chemia - plac Marii Curie Sktodowskiei 5: 20-031
Sktodowskiej 3; Mata Chemia - plac Marii Lulein’
Curie Sktodowskiej 2; Chemia Organiczna -
ul. Gliniana 33.
Spétdzielnia
. Mieszkaniowa
Budowa budynku mieszkalnego Metalowiec w Krasniku | 100>2011- 5060000 | 16.05.2011
wielorodzinnego w Kra$niku 15.07.2011
ul. Klonowa 5 23-210
Krasnik
Budowa budynku warsztatéw szkolnych,
przebudowa budynku warsztatowego ijego Sad Okregowy w
. .. . Lublinie 20-076 Lublin 17.05.2011-
adaptacja na budynek administracyjny na . 300 000,00 13.05.2011
. . . . ul. Krakowskie 16.06.2011
terenie Schroniska dla Nieletnich w s
) . Przedmies$cie 43
Dominowie
Wykonanie robét budowlanych dotyczacych | WSK PZL-SWIDNIK 20- 30.05.2011-
budynku biurowo-socjalnego w kompleksie 045 Swidnik Al 14' 07' 2011 25000,00 26.05.2011
budynkéw B-104 w WSK PZL-Swidnik Lotnikéw Polskich 1 o
Wykonanie robét budowlanych dotyczacych | WSK PZL-SWIDNIK 20- 30.05.2011-
HALI WYSOKIE] w kompleksie budynkéw 045 Swidnik Al 14' 07' 2011 25000,00 26.05.2011
B-104 w WSK PZL-Swidnik Lotnikéw Polskich 1 o
Kontrakt B5 - Budowa sieci wodociggowej i MPWIK Lublin20-407 09.06.2011-
kanalizacji sanitarnej w rejonie Zadebie LublinAl. Pitsudskiego o 242 000,00 06.06.2011
. A 08.09.2011
Stawin, Rudnik, Lipniak 15
Budowa krytej ptywalni i hali sportowej Gmlzn;_gbg?i?bll‘;bhn 29.06.2011- 600 000.00 27.06.2011
przy ul. Labedziej 2a w Lublinie 29.08.2011 ’ o
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Uniwersytet Marii
Budowa Centrum Analityczno- Curle-sﬁigﬂz‘i?kle] w 07.07.2011-
Programowego dla zaawansowanych . A, 500 000,00 05.07.2011
Technologii Przyjaznych Srodowisku pl- M. Curie 06.09.2011
Sktodowskiej 5; 20-031
Lublin
»Zaprojektowanie i wybudowanie nowej Komenda Wojewo6dzka
siedziby VII Komisariatu Policji i Policyjnej Policji w Lublinie ul. 29.08.2011-
Izby Dziecka w Lublinie przy ulicy Gabriela Narutowicza 73 28.09.2011 140 000,00 25.08.2011
Wyzynnej” 20-019 Lublin
Uniwersytet Marii
Curie-Sktodowskiej w
Nadbudowa budynku dydaktycznego tzw. Lublinie 23.09.2011-
Stara Fizyka wraz z instalacjami pl. M. Curie 22.11.2011 100 000,00 22.09.2011
Sktodowskiej 5; 20-031
Lublin
omiesBzuc(iz‘rllviianeiSEscﬁlu gararzr?iwnzgoos ZSkar a SM czUBY 10.10.2011-
P e sowym - OXarp 20-538 Lublin o 97 000,00 | 05.10.2011
w Lublinie przy ul. Filaretéw 52 wraz z , 24.11.2011
. : ul. Watykanska 6
robotami zewnetrznymi
Wymiana sieci zewnetrznych : wodno- Szpital
kanalizacyjnej i deszczowej na terenie Neuropsychiatryczny 21.11.2011-
|Szpitala Neuropsychiatrycznego im. prof. SPZ0OZ w Lublinie 20.01.2012 40000,00 17.11.2011
M.Kaczynskiego SPZOZ w Lublinie
Remont pomieszczen w budynku SOmATYK Szpital 21.12.2011-
na potrzeby Oddzialu Leczenia Zaburzen Neuropsychiatryczny o 6 000,00 19.12.2011
: s 20.01.2012
Nerwicowych SPZ0OZ w Lublinie
Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych w 2011 r. przez Spoétke gwarancji

ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usuniecia wad i usterek.

Lp. Kontrakt Inwestor Data obowiazywania Kwota Data wysFaw1en1a
(wzl) polisy
Wykonanie robo6t
budowlanych w ELEKTRO-SILVER | 1503 2011-31.12.2012 | 42277,56 15.03.2011
branzy Wojciech
. | Baranowski

1, elektroenergetycznej
dla zadania Lublin Konarzyce
ul. Willowa ul. Lomzynska 206 | 01.01.2013-31.12.2015 || 12683,27 15.03.2011
Poligonowa 18-400 Lomza
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Budynek
wielorodzinny z
garazami
podziemnymi wraz
Z instalacjami MDI Sp. z 0.0
wewnqtrznyml ! Al. Niepodlegtosci
przytaczami i 69 16.03.2011-30.12.2013 | ®42770,00 15.03.2011
zagospodarowaniem i
terenu, elementami 02-626 Warszawa
matej architektury,
zlokalizowany w
Lublinie ul. Nowy
Swiat 40
Budowa budynku
warsztatow
SZkOL“%Ch' 15.06.2011-16.03.2015 | 465826,91 14.06.2011
przebudowa Sad Okregowy w
budynku
. Lublinie

warsztatowego i 20-076 Lublin
jego adaptacja na Krakowskie
budynek C o
administracyjny na Przedmies$cie 43
terenie schroniska 17.03.2015-16.03.2018 | 139748,07 14.06.2011
dla nieletnich w
Dominowie
Budowa kanalizacji
sanitarnej w Gmina Jastkéw 21- || 16.06.2011-30.11.2013 | 624840,00 15.06.2011
miejscowoSciach 002 Jastkow,
Snopkéw, Jastkow, Panienszczyzna ul.
Panienszczyzna etap | Chmielowa 3 01.12.2013-14.11.2016 || 187452,00 15.06.2011
[rilv
Budowa budynku Lubelska
Ustug Komercyjnych || Spétdzielnia 06.06.2011-01.06.2013 || 890000,00 06.06.2011
Ochrony Zdrowia Mieszkaniowa
przy ul. Zana 20-637 Lublin
Krasinskiego w ul. Ignacego 01.06.2013-15.06.2016 | 267000,00 06.06.2011
Lubinie Rzeckiego 21
Wybudowanie
budynku biurowego RUPES Sp. z 0.0.

L Ul.Abramowicka 4 | 01.03.2012- 28.02.2015 [ 350000,00 23.08.2011
przy ul. Zwirki i 20-442 Lublin
Wigury 6 w Lublinie

2.4.2 Poreczenia i gwarancje udzielone Spoéice

PonizZej przedstawiono zestawienie poreczen i gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz
poreczen i gwarancji wiasciwego usuniecia wad i usterek udzielone Spotce w okresie od 1 stycznia
2011 r.do 31 grudnia 2011 r.

Kwota
(wzl)

Data
obowigzywania

Data wystawienia

Kontrahent .
polisy

Kontrakt
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Dostawa i montaz stolarki dla budynku

hotelu w ramach ,Rozbudowa i remont IN\ggriaAVE;otr 2195101222%1101- 9.732,00 05.01.2011
hotelu PIWet-PIB w Putawach” o
Aneks do gwarancji na dostawe i
montaz stolarki dla budynku hotelu w INVEMA Piotr 29.11.2010- i 05.01.2011
ramach ,Rozbudowa i remont hotelu Saniawa 30.04.2011 T
PIWet-PIB w Putawach”
Kompleksowe wykonanie instalacji Przedsiebiorstwo
wentylacji i klimatyzacji na obiekcie Wielobranzowe 01.12.2010-
Szpitala Neuropsychiatrycznego w Klima-Went Sp. z 31.12.2013 8.269,25 27.01.2011
Lublinie 0.0.
Sie¢ wodociggowa zasilajaca dla Zespotu
Budynkéw Mieszkalnych PRI ENERGOPOL- 09.02.2011-
Wielorodzinnych przy ul. LUBLIN S.A. 15.11.2012 1.350,00 09.02.2011
Willowa/Poligonowa w Lublinie
Budowa tacznika pomiedzy budynkiem
administracyjnym i szpitalem z PRI ENERGOPOL- 09.02.2011-
przeznaczeniem na ustugi medyczne w LUBLIN S.A. 30.11.2013 7:478,86 09.02.2011
Lublinie
korigﬁe(ggoz;lydrgﬁﬁsfc(::fﬂEi)csdr;ilku Przedsigbiorstwo
hotelu w ramach zadania , Rozbudowa i Wielobranzowe 28.02.2011- 86.100,00 28.02.2011
POLBUD Jan 30.04.2011
remont hotelu PIWet-PIB :
; » Starownik
zlokalizowanego w Putawach
Roboty budowlane 'poleg.a]qce na Przedsiebiorstwo
kompleksowym wykonczeniu budynku Wielobranzowe 30.04.2011-
hotelu w ramach zadania , Rozbudowa i o 25.830,00 28.02.2011
POLBUD Jan 29.04.2014
remont hotelu PIWet-PIB s
. ” Starownik
zlokalizowanego w Putawach
Rozbudowa i remont Domu Pomocy P\I;\?izclls{jizﬁ;ssxo 28.02.2011-
Spotecznej .dla ospb nlepe%pgsprawnych POLBUD Jan 28.05.2011 197.856,00 28.02.2011
fizycznie w Lublinie :
Starownik
Przedsiebiorstwo
Nadbudowa i remont bytej przychodni || Wielobranzowe 28.02.2011-
przy ul. M. C. Sktodowskiej w Lublinie POLBUD Jan 30.09.2011 90.768,55 28.022011
Starownik
Aneks 1 do gwarancji na nadbudowa i
. . . 28.02.2011-
remont bytej przychodni przy ul. M. C. | Przedsiebiorstwo 30.10.2011
Sktodowskiej w Lublinie Wielobranzowe o ) 28.02.2011
POLBUD Jan o
Aneks 2 do gwarancji na nadbudowa i Starownik 28.02.2011-
remont bytej przychodni przy ul. M. C. 16.04.2012
Sktodowskiej w Lublinie o
Remont Sali gimnastycznej wraz z Przedsiebiorstwo
zapleczem sanitarnym w budynku Wielobranzowe 28.02.2011-
Szkoty Podstawowej w Lublinie przy ul. POLBUD Jan 21.10.2013 8.851,84 28.02.2011
Natkowskich 110 Starownik
Budowa budynku Sadu Rejonowego Przedsiebiorstwo (;%%3522%1111_ 38.437,50
Prokuratury Rejonowej w Radzyniu Wielobranzowe e 10.03.2011
Podl. - instalacja wentylacji i Klima-Went Sp. z o
klimatyzacji 0.0. 21.05.2011- 153125
20.05.2014 T
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Przedsiebiorstwo 11.04.2011- 48.892 50
Wykonanie rob6t budowlanych w Techniczno- 25.10.2011 T
branzy elektroenergetycznej dla zadania Ustugowe 11.04.2011
przy ul. Willowa/Poligonowa ELEKTRA Sp. z
0.0. 26.10.2011-
25.11.2014 14.667,75
Wykonanie robét budowlanych w
ramach projektu Wykonanie rob.
budowlanych w budynku nr 3 przy ul. GIPSTYNK 12.04.2011-
Willowej w Lublinie oraz wykonanie Bogustaw Telecki 10.04.2014 41.092,75 12.04.2011
rob. budowlanych w budynkach Bi C
przy ul. Wileniskiej
Przedsiebiorstwo 04.05.2011- 29.212,50
. \ : 30.05.2011
Rozbudowa i remont hotelu PIWet-PIB | Wielobranzowe 09.05.2011
w Putawach Klima-Went Sp. z o
0.0.
31.05.2011-
30.05.2014 8.763,80
Przedsiebiorstwo
Aneks do gwarancji na rozbudowe i Wielobranzowe 31.05.2011- i 09.05.2011
remont hotelu PIWet-PIB w Putawach | Klima-Went Sp. z 30.09.2014 o
0.0.
Dostawa i montaz stolarki PVC,
aluminiowej oraz $lusarki aluminiowej Fabryka Okien 15.05.2011-
w ramach zadania Zespét Budynkow SPECTRUM Sp. z C 19.726,86 13.05.2011
. 30.05.2016
Mieszkalno-Ustugowych przy ul. 0.0.
Wilenskiej i Gtebokiej w Lublinie
Dostawa i montaz stolarki PVC, .
aluminiowej oraz $lusarki aluminiowej Fabryka Okien 15.05.2011-
dla budynkéw mieszkalnych nr 21i 3 SPECTRUM Sp. z 30.05.2016 12.049,66 13.05.2011
. ) L 0.0.
przy ul. Willowej w Lublinie
Dostawa i montaz stolarki dla budynku .
hotelu w ramach ,Rozbudowa i remont IN\ggrl\:[ig\vs;Otr 31%%122%111_ 2.919,60 25.05.2011
hotelu PIWet-PIB w Putawach” o
Aneks do gwarancji z 10.03..2011r. na Przedsiebiorstwo 09.03.2011- 59.655,00
Budowe budynku Sadu Rejonowego ) ) 17.08.2011
. . 2 Wielobranzowe
Prokuratury Rejonowej w Radzyniu . 08.07.2011
; . - Klima-Went Sp. z
Podl. - instalacja wentylacji i 0.0
klimatyzacji o 18.08.2011-
20.08.2014 17.896,50
Przedsiebiorstwo
Rozbudowa i remont Domu Pomocy Wielobranzowe 29.06.2011-
Spotecznej dla os6b niepetnosprawnych POLBUD - 29' 07' 2014 59.356,80 11.07.2011
fizycznie w Lublinie WSCHOD Jan o
Starownik
Piotr Watras z
Budowa nowego ogrodzenia Schroniska o 09.08.2011-
dla Nieletnich w Dominowie Splle;lj\l,\k,):c‘}/lv 23.03.2015 98.309,99 09.08.2011
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Wykonanie robét budowlanych w
branzy sanitarnej —-wykonanie sie¢
wodociggowej wraz z przylaczami w PW HYDROSAN 23.09.2011-
miejscowosciach : Sobolew, Majdan Jerzy Skowronek 13.04.2016 5.320,82 23.09.2011
Sobolewski, Lukéwiec, Wolka
Rozwadowska
Budowa budynku warsztatéw szkolnych
, przebudowa budynku warsztatowego i .
jego adaptacja na budynek Plo.tr Watras z 14.07.2011-
D . . siedzibg w 353.542,12 29.09.2011
administracyjny, zagospodarowanie Putawach 16.03.2015
terenu i budowa nowego ogrodzenia
Schroniska dla Nieletnich w Dominowie
- 17.10.2011-
Wykonanie robét instalacyjnych Prz.edsm;blo.rstwo 18.03.2012 201.450,00
. ; Wielobranzowe
wentylacji budowy budynku biurowego : 17.10.2011
D s . Klima-Went Sp. z
przy ul. Zwirki i Wigury w Lublinie 0.0
e 19.03.2012-
18.03.2015 60.435,00
15.11.2011-
Budowa kanalizacji sanitarnej w 14.09.2012 309.346,78
miejscowosci Snopkdw, Jastkow, PRI ENERGOPOL- 1511.2011
Panienszczyzna oraz usuniecie usterek LUBLIN S.A. o
w okresie gwarancyjnym 15.09.2012-
29.08.2015 92.804,03
Remont balkonéw dla budowy obiektu Ustugi
mieszkalnego przy ul. Dunikowskiego | T cmontowo- 28.12.2011- | 4 350 09 28.12.2011
80 pray ul. bu g Budowlane 29.12.2014 220 e
17 w Lublinie PALBUD
2.5 Informacje o kredytachi pozyczkach
W 2011 roku Spoétka zaciggneta nastepujace umowy kredytowe:
Data Wysokos¢ .
. . Termin
Lp zawarcia Rodzaj kredytu | Kwota kredytu || Waluta stopy Inosci
umowy procentowej | Wymagalnosci
kredyt w rachunku Wibor 1M +
1. 28.07.2011 biezacym 7.000.000,00 || PLN marza banku  (127.07.2012
kredyt Wibor 1M +
2. [128.07.2011 rewolwingowy 10.000.000,00 || PLN marza banku  [127.07.2012
kredyt obrotowy Wibor 3M +
3. [|16.08.2011 nieodnawialny 3.000.000,00 || PLN marza banku 10.05.2014
kredyt obrotowy Wibor 3M +
4. [05.09.2011 nieodnawialny 2.000.000,00 | PLN marza banku 10.05.2014
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O zawarciu uméw odpowiednio o kredyt w rachunku biezagcym w wysokosci 7 mln zt oraz o kredyt
rewolwingowy do kwoty 10 mln zt na Spo6tka informowata odpowiednio w raportach biezacych.

W 2011 roku Spétka nie udzielata pozyczek, jak rowniez w 2011 roku Spoétka nie wypowiedziata
umow kredytu i pozyczek.

2.6 Istotne zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Poza zawarciem znaczacej umowy na podwykonawstwo, o ktérych Emitent informowat w punkcie
Umowy znaczqcej powyzej oraz ztozeniu dwoch pozwéw do Sadu przeciwko RUPES Sp. z o.0., o
ktérych Emitent informowat w punkcie 7.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie nastgpily zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢
Spotki.

3 Sytuacja finansowa Emitenta

3.1 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

Ponizej przedstawiono podstawowe wielkos$ci oraz ich dynamike z rachunku wynikéw Spétki za lata
2011-2010.

Rachunek wynikéw (w tys. z1)

Wyszczegodlnienie 2011 2010 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 123209] 105630 16,6%
Koszt sprzedanych produktow, towarow i 15,1%
materiatéw 101 160 87 876
Zysk brutto ze sprzedazy 22 049 17 754 24,2%
Koszty sprzedazy i marketingu 505 225 124,4%
Koszty ogélnego zarzadu 4782 3910 22,3%
Zysk ze sprzedazy 16 762 13619 23,1%
Wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej -1265 336[ -476,5%
Zysk operacyjny 15497 13 955 11,0%
Przychody finansowe 263 83 216,9%
Koszty finansowe 4208 1081 289,3%
Zysk z dziatalno$ci gospodarczej 11552 12 957 -10,8%
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 bz
Zysk brutto 11552 12957 -10,8%
Podatek dochodowy 2376 2463 -3,5%
Zysk netto 9176 10494| -12,6%
EBIT 15760 14 038 12,3%
Amortyzacja 419 385 8,8%
EBITA 16179 14 423 12,2%
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W 2011 roku 13czne przychody ze sprzedazy wyniosty 123,2 mln zt wobec 105,6 mln zt w 2010 r.
(wzrost 0 16,6%). Spoétka jednoczesnie zwiekszyta marze na sprzedazy o 0,7 pp. z 12,9 do 13,6% Na
zwiekszenie rentowno$ci sprzedazy wptyw miata decyzja Spo6tki o zwiekszeniu udziatu dziatalnos$ci w
sektorze deweloperskim o wiekszej rentownos$ci w poréwnaniu ze sprzedaza ustug budowlano-
montazowych. Dynamika wzrostu zysku brutto na sprzedazy byta o 7,6 pp. wyzsza od dynamiki
wzrostu samej sprzedazy.

EBIT (zysk przed zaptaceniem odsetek oraz podatku) za rok 2011 wyniést 15,8 mln zt wobec 14,0 min
zt w roku 2010 i byt wyzszy w poréwnywanym okresie o 12,3%.

Spétka wypracowata w 2011 roku zysk netto w wysokosci 9,2 mln zt, 0 12,6% mniejszy niz w roku
poprzedzajgcym. Na spadek zysku netto decydujacy wplyw miat koszt obstugi zadtuzenia. Zaptacone
odsetki od kredytow wyniosty 4,2 mln zt wobec 1,1 mln zt w roku poprzedzajacym.

Majatek Spoétki oraz jego Zrdédta finansowania, strukture i dynamike na dzien 31 grudnia 2011 r. i 31
grudnia 2010 roku przedstawiono w ponizszych tabelach:

Bilans (w tys. z1)

Aktywa 31.12.2011 Struktura 31.12.2010 Struktura | Dynamika

Warto$ci niematerialne i prawne 218 0,1% 215 0,1% 1,5%
Rzeczowe aktywa trwate 2097 1,3% 1945 1,3% 7,8%
Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% b.z.
Inwestycje dtugoterminowe 48 008 29,6% 43561 28,4% 10,2%
Efi‘;%‘;;eorgizz"v‘;‘z rozliczenia 804 0,5% 1359 0,9% -40,8%
Razem aktywa trwate 51127 31,6% 47 079 30,7% 8,6%
Zapasy 68 133 42,1% 56 617 36,9% 20,3%
Nalezno$ci krétkoterminowe 32968 20,4% 35933 23,4% -8,3%
Inwestycje krotkoterminowe 5801 3,6% 9313 6,1% -37,7%
iﬂgg‘z‘;t;:g:;‘;xe rozliczenia 3909 2,4% 4528 30% | -13,7%
Razem aktywa obrotowe 110811 68,4% 106 391 69,3% 4,2%
Razem aktywa 161938 100,0% 153 470 100,0% 55%

Warto$¢ majatku Spotki w analizowanym okresie wzrosta nieznacznie o 5,5%. W strukturze majatku
najwiekszy udziat (68,4%) miaty aktywa obrotowe, w ktérych dominujacy udziat miaty zapasy
(42,1%) (gtownie nieruchomosci tzw. bank ziemi pod dziatalno$¢ deweloperska oraz bloki mieszkalne
w budowie i cze$¢ niesprzedanych lokali w przekazanych do uzytkowania budynkach) i naleznosci
krétkoterminowe (20,4%). Aktywa trwate stanowity 31,6% majatku ogétem. Najpowazniejsza pozycje
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aktywéw trwalych sg inwestycje diugoterminowe 29,6%, na ktore sktadajg sie nieruchomosci
gruntowe zlokalizowane w Lublinie z przeznaczeniem pod zabudowe komercyjno-mieszkaniowa.

Pasywa 31.12.2011 Struktura 31.12.2001 Struktura | Dynamika
Kapital podstawowy 702 0,4% 702 0,5% b.z.
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0,0% 0 0,0% b.z.
Akcje wlasne 0 0,0% 0 0,0% b.z.
Kapitat zapasowy 49 267 30,4% 38773 25,3% 27,1%
Kapitat z aktualizacji wyceny 51 0,0% 51 0,0% b.z.
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0,0% 0 0,0% b.z.
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0,0% 0 0,0% b.z.
Zysk (strata) netto 9176 5,7% 10 494 6,8% -12,6%
Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0 0,0% 0 0,0% bz
obrotowego
Razem kapital wlasny 59 196 36,6% 50020 32,6% 18,3%
Rezerwy na zobowiazania 4 525 2,8% 2086 1,4% 116,9%
Zobowigzania dtugoterminowe 44 254 27,3% 42 475 27,7% 4,2%
Zobowiazania krotkoterminowe 53944 33,3% 54 031 35,2% -0,2%
Rozliczenia miedzyokresowe 19 0,0% 4 857 3,2% -99,6%
Sjésxi;(z):ggiqzama rezerwymna 102 742 63,4% 103370 674% | -0,7%
Razem pasywa 161938 100,0% 153470 100,0% 55%

W wyniku przeznaczenia catego zysku z 2010 r. na kapital zapasowy oraz dzieki osiggnietemu
zyskowi w 2011 r. kapitaty wtasne Spotki na koniec 2011 r. wzrosty o 18,3% w stosunku do konca
2010 r., a ich udziat w pasywach wyniost 36,6% i byt wiekszy o 4 pp. od udziatu na koniec 2010 r.
Udziatl kapitatu obcego w finansowaniu aktyw6w wynidst 63,4% na koniec 2011 r. i byt mniejszy o 4
pp. od analogicznego udziatu w okresie poprzedzajacym. Udziat zobowigzan dtugoterminowych byt
zblizony i wynidést odpowiednio 27,3% i 27,7%. tacznie udziat kapitatéw diugoterminowych w
finansowaniu aktywow wynioést na koniec 2011 63,9. Nalezy stwierdzi¢, Zze Spétka osiggneta bardzo
bezpieczny poziom finansowania a jej kapital pracujacy (kapital obrotowy netto) na koniec 2011
wynosit 52,3 mln zt.

Podstawowe wskazniki finansowe Spotki za okres 2011-2010 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie 2011 2010 Dynamika Metodologia wskaznika
Zysk operacyjny/Przychody ze
Rentowno$¢ operacyjna 12,6% 13,2% -4,8% | sprzedazy
Zysk netto/Przychody ze
Rentowno$¢ netto 7,4% 9,9% 25,0% [ sprzedazy
Rentowno$¢ aktywoéw (ROA) 5,7% 6,8% -17,1% || Zysk netto/Aktywa
Rentowno$¢ kapitatéw wtasnych Zysk netto/Kapitat wlasny
(ROE) 15,5% 21,0% -26,1%
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Stopa zadtuzenia 63,4% 67,4% -5,99 || Zobowiazania i rezerwy/Pasywa

NaleznoS$ci
krotkoterminowe/Przychody ze
Rotacja nalezno$ci w dniach 98 124 -21,3% || sprzedazy*365 dni

Zobowigzania
kréotkoterminowe/Koszt
sprzedanych prod., mat. i tow.*365

Rotacja zobowigzan w dniach 195 224 -13,3% [ dni
Aktywa obrotowe/Zobowigzania
Wskaznik ptynnosci 2,05 1,97 4,3% | krotkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe i
Inwestycje
krétkoterminowe/Zobowigzania
Wskaznik ptynnosci szybki 0,72 0,84 -14,2% || krotkoterminowe
Liczba akji 7016 000| 7016000 0,0% || Liczba wyemitowanych akcji
Warto$¢é ksiegowa na 1 akcje w zt 8,44 7,13 18,3 | Kapitat wiasny/Liczba akcji
Zysk na 1 akcje zwykla 1,31 1,50 -12,6% || Zysk netto/Liczba akcji

Spotka zwraca uwage na dobre wskazniki rentownoSci tak na poziomie wyniku operacyjnego jak i na
poziomie zysku netto. Rentownos$¢ sprzedazy netto 7,4% przetozyta sie na poziom zwrotu z kapitatow
wlasnych wynoszacy 15,5% na koniec 2011 r. Inkaso nalezno$ci wyniosto na koniec 2011 roku 98 dni
i zostato skrocone o 26 dni do okresu poprzedzajacego. W tym samym czasie zmniejszyt sie okres
obstugi zadtuzenia z 224 na 195 dni. Poziom rotacji jest charakterystyczny dla branzy budowlanej, a
szczeg6lnie dla robét zleconych w generalnym wykonawstwie. Wskaznik ptynnosci na koniec 2011
roku osiggnat bardzo bezpieczny poziom wynoszacy 2,05.

3.2 Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majgcych wpltyw na wynik
z dziatalnosci za 2011 rok

Na przestrzeni 2011 roku nie wystapity zadne czynniki o nietypowym charakterze, ktére w istotny
sposéb wptynetyby na wyniki za rok obrotowy a nie zostatyby opisane w niniejszym sprawozdaniu.

3.3 Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczqca zarzqdzania zasobami
finansowymi.

WartoSci wskaznikéw bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, ktore zostaty przedstawione w punkcie
Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno - finansowych nalezy uznac za prawidtowe. Na dzien
31 grudnia 2011 roku Spétka posiadata odpowiedni poziom ptynnosci finansowej i bez problemow
sptacata swoje zobowigzania. Osiggniete wyniki, a takze wartoS$ci wskaznikdéw finansowych wskazuja
na stabilng sytuacje finansowa Spétki. Zarzadzanie zasobami finansowymi w Spotce nalezy uznac za
prawidtowe, kreujace warto$¢ dodang dla akcjonariuszy.

Kwota limitow bankowych dotyczacych kredytéw w rachunku biezacym przyznanych Spoétce a
przeznaczonych na finansowanie dziatalnos$ci biezacej na 31 grudnia 2011 roku wynosita 22.000 tys.
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zt. Laczne przyznane limity kredytowe i gwarancyjne zaréwno bankowe i ubezpieczeniowe dla Spotki
na 31 grudnia 2011 roku wynosity 36.500 tys. zi.

Zagrozenia zwigzane z zasobami finansowymi:

- ryzyko zmian kurséw walut (nie wystepuje w istotnym dla Spotki zakresie - zakupy i sprzedaz oraz
inwestycje prowadzone sg wytacznie w walucie krajowej),

- ryzyko zmian stép procentowych,

-zmiana cen zakupu materiatow.

W obecnej sytuacji Zarzad nie widzi zagroZzenia zmniejszenia dostepnosci limitéw bankowych i
ubezpieczeniowych.

Dziatania minimalizujgce zagrozenia:

- dywersyfikacja produktéw finansowych pomiedzy 2 bankami kredytujacymi oraz 3 towarzystwami
ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne;

- staty monitoring wykorzystania zasobéw finansowych Spotki;

- nadwyzKi finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe lokaty krétko- i Srednioterminowe.

3.4 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W 2012 r. Spotka nie planuje tak inwestycji kapitatowych jak i nakladow na powiekszenie lub
modernizacje aktywéw produkcyjnych. Niemniej w przypadku znalezienia atrakcyjnych cenowo i
lokalizacyjnie nieruchomosci w Lublinie Spétka moze dokona¢ zakupéw pod katem inwestycji
dtugoterminowej lub zasilenia ,banku ziemi” finansujac je ze Srodkéw wtasnych (zatrzymany zysk
netto i amortyzacja).

3.5 Prognozy wynikow finansowych

W Prospekcie Emisyjnym Spétka opublikowata prognoze wynikéw finansowych na lata 2010-2011.
Prognoza, o ktorej mowa powyzej zaktadata osiggniecie w 2011 r. przychodéw ze sprzedazy w
wysokosci 200 mln zt, zysku operacyjnego (EBIT) w wysokosci 22,9 mln zt oraz zysku netto w kwocie
18 mln zt.

W dniu 30 sierpnia 2011 roku Spotka opublikowata raport biezacy nr 22/2011, ktory zawierat
korekte prognozy wynikéw finansowych na rok 2011 opublikowanej w Prospekcie Emisyjnym ( pkt.
13. Dokumenty Rejestrowego). Skorygowana prognoza przewidywata osiggniecie w 2011 roku
przychoddw ze sprzedazy w wysokosci okoto 128,5 min zt, zysku operacyjnego w wysokosci okoto 17
mln zt oraz zysku netto w kwocie 10,8 mln zt.

W zwiagzku z zakoniczeniem w dniu 16 grudnia 2011 r. analizy stopnia realizacji prowadzonych przez
Spétke inwestycji oraz perspektyw dziatalno$ci do konca 2011 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o
korekcie prognozy wynikow finansowych Interbud-Lublin S.A. na rok 2011 przekazanej do publicznej
wiadomos$ci w tresci raportu biezacego nr 22/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 roku. Decyzja, o ktdrej
mowa powyzej jak rowniez nowa prognoza wynikéw finansowych na 2011 rok zostata przekazana do
publicznej wiadomos$ci w raporcie biezagcym nr 34/2011 w dniu 16 grudnia 2011 roku. Skorygowana
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prognoza przewiduje osiggniecie w 2011 r. przychodéw ze sprzedazy w wysokosci 113,75 min zi,
zysku operacyjnego w wysokosci 15,209 mln zt oraz zysku netto w kwocie 9,295 mln zt.

Zarzad Spotki podjat decyzje o obnizeniu prognozy przychodéw i wynikéw finansowych po analizie
szeregu pomniejszych czynnikow, ktore tgczne wplynety na zmiane o ponad 10% prognozowanych w
koncu sierpnia 2011 r. wynikéw za 2011 r., na ktére ztozyly sie zdarzenia opisane ponize;j.

1. Opdznienie uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie jednego z realizowanych
projektow deweloperskich (bud. A os. Brzozy II).

W IV kwartale 2011 roku Spoétka planowata oddanie do uzytkowania dwodch projektow
deweloperskich, a nastepnie podpisanie z klientami do konca IV kwartatu 2011 r. aktéw notarialnych
na sprzedaz lokali w ramach tych projektéw. W jednym z ww. projektéow (bud. A os. Brzozy II), w
wyniku wystgpienia czynnikéw niezaleznych od Emitenta, opdznito sie uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie, ktére zostato wydane dopiero w dniu 9 grudnia 2011 r. Na chwile obecng
Spotka zawarta z klientami 56 umoéw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych, niemniej jednak
obecnie Spotka oczekuje na przystgpienie przez tych klientéw do zawierania aktéw notarialnych, przy
czym Emitent przewiduje, iz z uwagi na ww. opdznienie cze$¢ klientow nie zdazy podpisa¢ aktow
notarialnych sprzedazy lokali w ramach ww. projektu jeszcze w 2011 roku. W konsekwencji
powyzszego dokonano korekty prognozowanych przychodéw z tytutu sprzedazy mieszkan w ramach
ww. projektu w zatoZonym planie finansowym na IV kwartat 2011 roku w wysokosci ok. 2.600 tys. zt.
Czes$¢ niezrealizowanych przychodéw ze sprzedazy w/w budynku zostanie uwzgledniona w wynikach
finansowych 2012 roku.

2. Sprzedaz mieszkan w innym niz ww. projekcie deweloperskim na poziomie nizszym od
zaktadanego.

Efekty prowadzonej przez Emitenta w IV kwartale intensywnej kampanii reklamowej nie okazaty sie
nie by¢ na tyle silne, aby dostatecznie zniwelowa¢ skutki obserwowanego spadku popytu na lokale
mieszkalne na rynku lubelskim. Powyzsze wplyneto na konieczno$¢ dokonania korekty planowanych
przychoddéw o warto$¢ niesprzedanych mieszkan w kwocie 8.600 tys. zl. Spétka przewiduje, ze
sprzedaz ww. mieszkan zostanie zrealizowana w 2012 roku.

3. Wptyw polityki rabatowe;j

W zwigzku z realizowang od potowy listopada 2011 roku polityka rabatowg na mieszkania znajdujace
sie w ofercie Emitenta, Spétka obnizyta warto$¢ sprzedazy w stosunku do planowanej o 2.100 tys. zt.
4. Dokonanie odpis6w na nalezno$ci

Dokonanie w grudniu 2011 roku odpiséw na naleznosci z tytutu wykonanych przez Emitenta ustug
budowlanych obcigzy zysk brutto roku 2011 w tgcznej kwocie ok. 1.217 tys. zt.

5. OpdZnienie jednego z projektoéw zwigzane ze zmiang projektu przez Inwestora

Niezrealizowanie czeSci z zaplanowanej na druga potowe IV kwartatu 2011 roku sprzedazy z tytutu
wykonania ustug budowlano-montazowych w wysokosci ok. 1.500 tys. zt na co wplyw miato
op6znienie z winy inwestora w realizacji projektu budowlanego zwigzane z wstrzymaniem przez
inwestora robot budowlanych z celu wprowadzenia zmian do projektu.

Skorygowang prognoze wybranych elementéw rachunku zyskéw i strat na rok 2011 oparto na
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posiadanych informacjach i szacunkach, ktére zostaty sformutowane przez Zarzad i odzwierciedlaty
stan wiedzy Zarzadu co do mozliwoSci ksztattowania sie przysztych wielkoSci ekonomiczno-
finansowych Spotki.

Wyniki finansowe osiaggniete przez Spotke w 2011 roku nie odbiegaja w sposéb istotny od warto$ci
wskazanych w skorygowanej prognozie wynikéw finansowych dokonanej w dniu 16 grudnia 2011
roku. Poréwnanie wybranych elementéw rachunkdéw zyskéw i strat prezentuje ponizsza tabela.

. Prognozana 2011 rok z Prognozana 2011 rok z Wvniki osiagniete w 2011
Wyszczegodlnienie dnia 30 sierpnia 2011 r. dnia 16 grudnia 2011 . ( y q“i ¢
(w tys. z1) w tys. z1) )
Przychody ze
128.500 113.750 123.143
sprzedazy

Zysk operacyjny 16.970 15.209 15.608

Zysk netto 10.800 9.295 9.302

3.6 Wykorzystanie srodkow z emisji
W 2011 roku Spétka nie emitowata zadnych papieréw wartos$ciowych.

4 Perspektywy rozwoju Emitenta

4.1 Opis perspektyw rozwoju

Gtowne dziatania INTERBUD-LUBLIN S.A. w najblizszych latach koncentrowa¢ sie beda na
poszerzaniu dziatalnosci deweloperskiej na rynku lubelskim. Spétka w dalszym ciggu zamierza
zwieksza¢ wolumen sprzedazy z dziatalnoSci deweloperskiej, przy czym w najblizszej przysziosci
Emitent zobowigzany jest dostosowal swoje dziatania operacyjne do wymogéw okreslonych na
podstawie znowelizowanej ustawy deweloperskiej. Ustawa deweloperska naktada na deweloperow
wiele nowych obowigzkéw. Ustawa precyzuje m.in. Srodki ochrony wptat dokonywanych przez
nabywece, zasady i tryb zawierania umow deweloperskich, obowigzki przedkontraktowe dewelopera,
tre§¢ umowy deweloperskiej, prawa i obowigzki stron umowy deweloperskiej oraz zasady
postepowania ze Srodkami nabywcy w razie upadtosci dewelopera. Jedna z najistotniejszych zmian to
konieczno$¢ zawierania umowy przedwstepnej w formie aktu notarialnego. Kolejng wazng zmiang
jest natozenie na dewelopera obowigzku zatozenia dla kazdego nabywcy bankowego rachunku
powierniczego. Deweloperzy beda wiec zobowigzani finansowa¢ budowe ze $Srodkéw witasnych lub
kredytem bankowym, a nie z udziatem $rodkéw pozyskanych od klientéw. Przygotowywanie tzw.
prospektéw informacyjnych to nastepny obowiazek, jaki naktada na deweloper6w nowa ustawa.

Pod koniec 2011 roku na rynku pierwotnym zwiekszyta sie liczba nowych mieszkan, przy czym z
uwagi na fakt, iZ nowe przepisy beda odnosi¢ sie do inwestycji, ktérych sprzedaz zostanie rozpoczeta
po wejSciu ustawy w zycie (kwiecien 2012r.), mozna spodziewac sie dalszego wzrostu podazy,
zwigzanego z checig realizacji projektdw inwestycyjnych na dotychczasowych warunkach.
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Konsekwentne zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy podaza i popytem moze przedtozy¢ sie w
nadchodzacym okresie na wzrost cenowej konkurencji miedzy deweloperami.

W roku 2012 Spoétka bedzie kontynuowata realizacje nastepujacych projektéw w Lublinie: Brzozy Il
przy ul. Dunikowskiego - 4 budynki wielorodzinne, Botanik II przy ul. Willowej - 2 budynki
wielorodzinne. Na bazie aktualnie zgromadzonego tzw. banku ziemi Spétka ma zapewniong
perspektywe kontynuacji dziatalnosci deweloperskiej w atrakcyjnych lokalizacjach w Lublinie na kilka
lat. W perspektywie 2012 roku realizowana bedzie m.in. budowa kolejnych blokéw mieszkalnych w
ramach projektow Brzozy II i Il oraz Botanik IIl. Ponadto Spétka planuje rozpoczecie kolejnych
projektéw deweloperskich w Krasniku ( woj. lubelskie) oraz szybko rozwijajacej sie dzielnicy Lublina-
Felin.

Pozostata dziatalno$¢ Spétki koncentrowac sie bedzie na pozyskiwaniu gtéwnie od inwestoréow
prywatnych nowych kontraktéw budowlanych, na obszarze wojewddztwa lubelskiego, w ramach
generalnego wykonawstwa lub poprzez udziat w konsorcjach. Spoétka bedzie opierata sie na wtasnej
realizowanych kontraktéow i projektow deweloperskich poprzez poszerzanie wspoétpracy z grupa
sprawdzonych i do§wiadczonych podwykonawcéw budowlanych.

W zwigzku dziataniami, o ktérych mowa powyzej Spétka nie planuje w najblizszym czasie wydatkow
inwestycyjnych przeznaczonych na powiekszenie czy modernizacje majatku produkcyjnego.

4.2 Strategia Interbud-Lublin S.A.

Do najistotniejszych elementoéw dziatan strategicznych Emitenta naleza:

- zapewnienie Spotce wtasciwiej struktury oraz zrodet finansowania zaréwno obecnych jak i
przysztych projektéw deweloperskich z zachowaniem nalezytej ostroznosci,

- kontynuowanie procesu pozyskania nowych gruntdw w celu zwiekszenia skali dziatalnosci i
dalszego rozwoiju,

- maksymalnie najlepsze wykorzystanie istniejgcego banku ziemi w odpowiednim czasie,
- wspolpraca z bankami oraz pomoc klientom w uzyskaniu kredytow bankowych na zakup mieszkan,

- dostosowywanie oferty do potrzeb rynku, ze zwr6ceniem na uwagi na mozliwo$¢ korzystania przez
klientdw z programu Rodzina na swoim,

- zapewnienie wlasnym sitom wykonawczym mozliwosci realizacji inwestycji poprzez
kontynuowanie przedsiewzie¢ w zakresie realizacji wtasnych projektéw w zakresie budownictwa
mieszkaniowego i zdobycie znaczacej pozycji rynkowej na rynku lokalnym w tym zakresie, a takze
rozpoczecie realizacji projektéow w zakresie nieruchomos$ci komercyjnych (typu galerie handlowe)
oraz kompleksowej obstugi jednostek samorzadu terytorialnego w wojewddztwie lubelskim w
zakresie duzych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych,

- ciggte umacnianie zaufania klientéw do Spotki,
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Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu, ktére beda kontynuowane w 2012 roku, Emitent
bedzie dazyt do dalszego zwiekszania wolumenu sprzedazy w poréwnaniu do roku poprzedniego.

4.3 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych
dla rozwoju Emitenta

4.3.1 Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalno$ci Spoétki uzaleznione s3g od ogdlnej sytuacji
makroekonomicznej w Polsce oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢
INTERBUD-LUBLIN SA. Na wyniki finansowe ma wplyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom
produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach,
polityka stop procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie
koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spo6tke dziatalnosci i negatywnie wptywac na
osiggane przez nig wyniki finansowe.

W relacjach handlowych, sytuacja makroekonomiczna ma wptyw na warunki zawierania umoéow, zas
pogorszenie kondycji partneréw handlowych moze prowadzi¢ do powstawania zatoréw ptatniczych.

Do czynnikéw majacych istotny wpltyw na perspektywy rozwoju Emitenta nalezy zaliczy¢ rowniez
sytuacje na rynku pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen
materialéw budowlanych nie zawsze jest w peini rekompensowany adekwatnym wzrostem cen
ptaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie wptyna¢ na wyniki ekonomiczne prowadzonej
dziatalno$ci.

Dodatkowo na rynku budowlanym, na ktéorym dziala Spdétka funkcjonuje bardzo duza liczba
podmiotéw gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug
budowlanych, ktéry polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi tansze,
coraz lepsze jakoSciowo z uwagi na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej za$
strony powstaja silne, powigzane Kkapitatowo grupy, ktore realizuja kompleksowo duze i
skomplikowane inwestycje. Dodatkowo perspektywy rozwoju uzaleznione sg réwniez od stopnia
nasilenia dziatan przez firmy konkurencyjne, gdyz wzrost konkurencji pociaga za sobg spadek marz.

4.3.2 Czynniki wewnetrzne

Strategia dziatania Spo6tki od samego poczatku koncentruje sie na umacnianiu pozycji na rynku
lokalnym i zdobywaniu przewagi konkurencyjnej poprzez wysoka jako$¢ Swiadczonych ustug,
oferowanie kompleksowych rozwigzan, elastycznos$¢ oferty, poszerzanie posiadanych kompetenc;ji i
budowanie nowych. W przypadku realizacji robo6t przekraczajacych mozliwosci Spotki, przystepuje
ona do konsorcjum ubiegajgcego sie o realizacje projektu.

W dziatalno$ci INTERBUD-LUBLIN SA coraz wieksza role odgrywaja inwestycje zwigzane z realizacjg
projektéw deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszly obiekt budowlany,
stanowigce wazny sktadnik kosztéw. Dodatkowe znaczgce naktady finansowe pojawiajg sie w fazie
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przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sa dopiero w
pOZniejszych okresach. W przypadku trudnos$ci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt
wptywy z tytulu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie.
[stnieje réwniez ryzyko nieznalezienia nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz
w trakcie realizacji danej inwestycji wystapia nieoczekiwane czynniki opdzniajace proces realizacji
lub tez w sposéb znaczacy obnizajacy jej atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie
odpowiednich zgdd i zezwolen administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢
warstw gruntu)czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

Ze wzgledu na profil dziatalnosci Spétki i rosnaca skale dziatania prawdopodobne jest zwiekszenie
udziatlu finansowania zewnetrznego i kosztéw finansowych z ich obstugi. Ze wzgledu na
dtugoterminowy charakter peilnych cykli projektéw ich realizacja moze wymaga¢ pomostowego
finansowania zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stép procentowych moga wiec negatywnie
oddziatywac na sytuacje finansowa Spétki.

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktéw, Zarzad Spétki ustala ceny kontraktowe
na podstawie aktualnych cen materiatow, towar6ow i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w
okresie objetym danym Kkontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcéw.
Przyjmowane wskazniki cenowe oraz oferty podwykonawcéw podlegaja Scistej kontroli. Jednocze$nie
Spotka prowadzi monitoring realizowanych umoéw pozwalajacy na odpowiednio wczesne reagowanie.
Opisane dziatania maja na celu minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego
wptywu na sytuacje finansowg Spoiki.

Do czynnikbw wewnetrznych pozytywnie wplywajacych na rozwoj Emitenta naleza: jasno
sprecyzowana strategia rozwoju, stabilny akcjonariat Spoétki, ugruntowana pozycja na rynku
deweloperski oraz duza wiarygodno$¢ potwierdzona obecnos$cig Spotki na Gietdzie Papierow
Wartos$ciowych oraz cztonkostwie w Polskim Zwigzku Firm Deweloperskich oraz duza ilo§¢ gruntéw
w posiadaniu, w przeznaczeniu pod inwestycje.

4.4 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, w jakim stopniu Spotka
jest na nie narazona

4.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi
dziatalnos¢

4.4.1.1 Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczng

Przychody realizowane z podstawowej dziatalno$ci Spotki uzaleznione sg od ogolnej sytuacji
makroekonomicznej w Polsce oraz wojewoddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Spotki.
Na wyniki finansowe INTERBUD-LUBLIN S.A. wplywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom
produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach,
polityka stop procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie
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koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spotke dziatalnosci i negatywnie wptywac na
osiggane przez niego wyniki finansowe.

Nalezy jednakze zauwazy¢, ze po kryzysie gospodarczym jaki miat miejsce w latach 2008-2009 roku
koniunktura w naszej gospodarce ulega poprawie.

4.4.1.2 Ryzyko zwigzane ze zmianami w ustawodawstwie

W dniu 29 kwietnia 2012 roku wchodzi w zycie pierwsza polska ustawa regulujaca dziatalnos$¢
deweloperska — ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz.U. 2011, Nr 232, poz. 1377). Wprowadzenie nowych przepisow, ktére po raz pierwszy
kompleksowo ureguluja rynek ustug deweloperskich budzi szereg zastrzezen. ZatoZeniem
ustawodawcy byto udzielenie jak najszerszej ochrony intereséw nabywcéw lokali lub doméw na
rynku pierwotnym przed nieuczciwymi firmami. Tymczasem bardzo daleko idacy zakres obowigzkow
natozonych na deweloperéw znacznie ogranicza swobode umoéw i prowadzi do faworyzowania
duzych podmiotéow z wieloletnim doSwiadczeniem. Konsekwencjg moze by¢ zaburzenie konkurencji
na rynku i wzrost cen mieszkan.

4.4.1.3 Ryzyko zwigzane z cenami materiatow

Realizujgc roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow, ale zawsze
dokonuje doboru dostawcéw majac na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatéw, przy
spetnieniu wymogoéw jakosciowych. INTERBUD-LUBLIN S.A nie moze jednak zagwarantowac, ze w
przypadku wzrostu cen materiatdw budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac
zaktadane wczesniej koszty projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwo$cig, przynajmniej
czeSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen materiatow budowlanych na ostatecznego nabywce
produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe
i perspektywy rozwoju.

4.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia Spotki

4.4.2.1 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od gtldwnych dostawcow

Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleZnieniem sie Spétki od dostawcoéw jest ograniczone. Spotka stara sie
utrzymywac wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybierac
najlepsza oferte rynkowa (zgodnie z polityka kontroli produktéw, materiatéw i surowcédw, okreslong
w ramach Systemu kontroli i zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Nie mozna
wykluczy¢ pojawienia sie w dziatalno$ci Spoétki okresowych probleméw z dostepem do
wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktérego Spotka korzysta.

4.4.2.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spétka funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotow
gospodarczych. Od kilkunastu lat trwa proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych,
ktéry polega z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi tansze, coraz lepsze
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jakoSciowo z uwagi na specjalizowanie sie w bardzo waskim zakresie prac. Z drugiej za$ strony
powstaja silne, powigzane kapitatowo grupy, ktore realizuja kompleksowo duze i skomplikowane
inwestycje. Pod wzgledem cenowym Spétce, jako firmie o Sredniej wielko$ci, niejednokrotnie trudno
jest konkurowac z firmami duzymi, czestokro¢ wykorzystujacymi efekty skali. Z kolei firmy mate nie
sg konkurencyjne dla Sp6tki, sa natomiast wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych
robot, co prowadzi do obnizania w ten sposob kosztow dziatania Spo6tki.

Réwniez dziatalno$¢ Spotki prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duza
konkurencja, ktéra moze prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotane;j
zbyt duza liczba dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw.

4.4.2.3 Ryzyko zwiazane z realizacja kontraktow budowlanych

Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych
nalezytego i terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i
usterek. Obowigzujaca forma odpowiedzialnosci Spoéiki z tego tytutu sg kary umowne, ktére mogg by¢
naliczane np. w przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,

2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym,

3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstapienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy (Spotki).

Dodatkowg formg zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych umoéw o roboty budowlane
jest udzielone przez Spétke zabezpieczenie w postaci: gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz
kaucji. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu
realizacji kontraktu. Wysokos$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku
gwarancji ubezpieczeniowej jego wysokos$c¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W
przewazajacej wiekszosci zawieranych umow zamawiajacy majg zagwarantowane uprawnienie do
dochodzenia od Spotki odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych. W
razie sporu z inwestorem co do jakoSci lub terminowo$ci wykonania roboét istnieje ryzyko
koniecznosci wykonania robét poprawkowych w ramach udzielonych przez Spétke gwarancji jakosci.
W razie nieterminowego wykonania przedmiotu umowy lub op6Znienia w usunieciu wad i usterek,
istnieje takze ryzyko obcigzenia Spotki karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat
zostalo przez Spotke zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci
wykupionych w firmach ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania
umowy oraz usuniecia wad i usterek. Na ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz
inwestora (beneficjenta gwarancji) zobowigzan Spoétki wynikajacych z umowy do wysokoSci
okreslonej w gwarancji.
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4.4.2.4 Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

W dziatalno$ci Spotki coraz wieksza role odgrywajg inwestycje zwiazane z realizacja projektow
deweloperskich. W tym celu pozyskiwane sg grunty pod przyszly obiekt budowlany, stanowigce
wazny skitadnik kosztéw. Dodatkowe znaczgce naktady finansowe pojawiajag sie w fazie
przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji uzyskiwane sg dopiero w
pOZniejszych okresach. W przypadku trudnos$ci ze znalezieniem nabywcéw na wybudowany obiekt
wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w czasie.
Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcoéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz
w trakcie realizacji danej inwestycji wystapia nieoczekiwane czynniki opdzZniajgce proces realizacji
lub tez w sposo6b znaczacy obnizajacy jej atrakcyjno$¢. Czynnikami takim mogg by¢ w szczego6lnosci:
nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdéd i zezwolen administracyjnych na
budowe, wady prawne nieruchomosci, niewyptacalno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcow,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢
warstw gruntu), nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne.

Wystgpienie ktoregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowac¢ wzrost kosztow projektu, a
w szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci
moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Spétki.

4.4.2.5 Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargow

Duze projekty budowlane finansowane ze Srodkéw publicznych w kraju realizowane sa przez firmy
wytonione w przetargach. Przetargi oparte sg o Kkryteria okre$lone przez zamawiajacego (w
przypadku projektow realizowanych ze s$rodkéw publicznych Kkryteria okre$lane sg na bazie
odpowiednich przepiséw prawa). Jednym z podstawowych kryteridw jest oferowana cena. Silna
konkurencja na rynku budowlanym sprawia, ze w wielu przypadkach oferowana cena jest nizsza od
kosztorysu inwestorskiego, co wptywa na ograniczenie rentownos$ci, a w skrajnych przypadkach
ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Spétka czyni starania, aby oferowane przez nig ceny w
przetargach byty skalkulowane w sposdb pozwalajacy osiggna¢ na ich realizacji dodatnie marze,
jednakze nie mozna zapewni¢, Ze wszystkie realizowane przez Spétke kontrakty w przysziosSci beda
rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych
uczestnikOw przetargu, co bardzo czesto wptywa na znaczgce wydtuzenie terminu podpisania
ostatecznej umowy z inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ryzyka
zmiany cen materiatéw niezbednych do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Spotke zatozen w
zakresie warunkéw jego realizacji. Ewentualny wzrost cen materiatow oraz mozliwo$¢ poniesienia
dodatkowych nieprzewidywalnych kosztéw moze negatywnie wptyngé na osiggane przez Spétke
wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdw moze ulec obnizeniu w
przypadku wprowadzenia korzystnych dla oferentow zmian do ustawy o zamoéwieniach publicznych i
uproszczenia procedury przetargowej, w tym odwotawcze;.
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4.4.2.6 Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntow pod nowe projekty

Zréodtem przysztego sukcesu Spétki jest jej zdolno$é do ciagtego i sprawnego pozyskiwania
atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach,
po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. Plan
realizacji projektéow na najblizsze lata zostat zabezpieczony dokonanymi juz zakupami gruntéw w
ramach projektu ,bank ziemi” realizowanego przez Spotke. Obecnie INTERBUD-LUBLIN S.A. planuje
nabywanie kolejnych gruntéw w celu zabezpieczenia przysztej dziatalnosci, niemniej, jak wskazano
powyzej, w przypadku znalezienia atrakcyjnych cenowo i lokalizacyjnie nieruchomos$ci w Lublinie
Spotka moze dokona¢ zakupéw pod katem inwestycji dtugoterminowej lub zasilenia ,banku ziemi”.
Nie mozna wykluczy¢ utrudnien przy rozwoju dziatalnosci Spotki w tym zakresie, wynikajacych z
dziatan konkurencji, barier administracyjnych w zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen
administracyjnych, braku planéw zagospodarowania lub ograniczonej dostepnosci terenow
uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

4.4.2.7 Ryzyko zwigzane ze stabilnoscia zatrudnienia i utrzymaniem
pracownikow

Dziatalno$¢ INTERBUD-LUBLIN S.A. prowadzona jest przede wszystkim w oparciu o wiedze i
doswiadczenie wysoko kwalifikowanej kadry pracowniczej, w szczegdlnos$ci inzynierskiej.

Istnieje potencjalne ryzyko odej$cia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju
Spé6iki, co mogtoby mie¢ wptyw na poziom Swiadczonych ustug. Spotka minimalizuje tego rodzaju
ryzyko dzieki motywacyjnemu systemowi wynagrodzen.

Dziatania Spo6tki zmierzajace do zminimalizowania tego ryzyka polegaja na optymalizacji procesu
zatrudnienia, tj. zawieraniu umow na czas realizacji poszczegélnych kontraktow, zawieraniu umoéw z
osobami dziatajgcymi na zasadzie jednoosobowej dziatalnosSci gospodarczej, podpisywaniu uméw na
podwykonawstwo z przedsiebiorstwami budowlanymi, bedacymi w statej wspéipracy ze Spétkg,
takze zagranicznymi, dla ktorych rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala
zoptymalizowa poziom zatrudnienia, elastycznie dostosowujac go do aktualnego zaangazowania
Spotki w prace budowlane.

4.4.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Spoétka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktorych przede
wszystkim zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,
- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,
- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

. ryzyko zmiany cen.
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Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spotki.

4.4.3.1Ryzyko walutowe

Zmiana kursow walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami
denominowanym w walucie obcej, wptywac niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku
budownictwa mieszkaniowego. Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos¢ kredytéw
walutowych dla gospodarstw domowych. Wiekszo$¢ bankéw zrezygnowata z kredytéw w euro, a te
ktéore nadal udzielaja kredytow dewizowych wprowadzilty bardzo duze ograniczenia w ich
dostepnosci oraz znaczaco podniosty wysoko$¢ marz kredytéw.

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséw walutowych moze wptywa¢ negatywnie na
sytuacje finansowa Emitenta zwiekszajgc koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan
leasingowych.

4.4.3.2 Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Prowadzenie dotychczasowej dziatalno$ci przez Spoétke w zakresie realizacji zleconych robét
instalacyjno-sanitarnych lub ogélnobudowlanych finansowane byto przede wszystkim ze Srodkow
witasnych. W 2007 roku Spétka rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej oraz realizacje
projektu ,bank ziemi”. W zwigzku z powyzszym uruchomione zostaly kredyty dlugoterminowe na
zakup gruntéw pod budowe witasnych obiektow mieszkaniowych. Ze wzgledu na rosnaca skale
dziatania i charakter dziatalno$ci prawdopodobne jest zwiekszenie udziatu finansowania
zewnetrznego. Wzrosty rynkowych stdp procentowych moge wiec negatywnie oddzialywac¢ na
sytuacje finansowa Spétki.

4.4.3.3 Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spotka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej
dziatalno$ci inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Celem Spoéiki jest utrzymanie rownowagi
pomiedzy ciaglosScia a elastycznosScia finansowania, poprzez korzystanie z roéznych zrodet
finansowania, takich jak: kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe czy umowy leasingu
finansowego.

W 2011 roku w Spélce nie nastgpito ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnoSci.

4.4.3.4Ryzyko zmiany cen

Spotka narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczes$ciej kupowanych
materiatdw budowlanych, takich jak: beton, tarcica budowlana, cegta. Ponadto, w wyniku wzrostu cen
materiatdw moga wzrosna¢ ceny ustug Swiadczonych na rzecz Spotki przez firmy podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Spotka na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatdw budowlanych, a podpisywane umowy maja odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace miedzy innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;j.
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5 Wiladze

5.1 Zarzqd

5.1.1 Skiad

Na dzient 31 grudnia 2011 roku Zarzad Interbud-Lublin przedstawiat sie nastepujaco:

Krzysztof Jaworski - Prezes Zarzadu

Jacek Drozd - Wiceprezes Zarzadu

5.1.2 Opis zmian w skladzie Zarzadu w 2011 roku

W 2011 roku nie nastgpily zadne zmiany w sktadzie Zarzadu. Do dnia publikacji niniejszego raportu

okresowego sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

5.1.3 Wynagrodzenie

Cztonkowie Zarzgdu powotywani sg uchwatg Rady Nadzorczej. Zatrudnieni sg na podstawie umoéw o
prace. Warto$¢ wynagrodzenia uzalezniona jest od indywidualnych obowigzkéw oraz od obszaréw

odpowiedzialno$ci powierzonych poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu.

Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu z tytutu pelnionych funkcji

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu [tys. z1]

01.01.-31.12.2011

01.01.-31.12.2010

wartos$¢ przyznanych

Wartos$¢ przyznanych

wynagrodzen wynagrodzen
Krzysztof Jaworski 263 136
(cztonek Z;igzl((h?cr)(()iz(()il.12.2010) 240 10
Tomasz Grodzki 0 103
(cztonek Zarzadu od 15 lutego 2010 do 30.11.2010)
Razem 503 249

Pan Krzysztof Jaworski nie pobiera wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Prezesa Zarzadu w

spotce zaleznej IB-Nieruchomosci.
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5.2 Rada Nadzorcza

5.2.1 Skiad

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2011 r. przedstawiat sie w spos6b nastepujacy:

Jan Pomorski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Kicia Cztonek Rady Nadzorczej

Agata Matacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Koczwara Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji raportu rocznego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

5.3 Opis zmian w sktadzie Rady Nadzorczejw 2011 roku

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2011 do 14 lipca 2011 r. przedstawiat sie w

sposéb nastepujacy:

Jan Pomorski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Kicia Cztonek Rady Nadzorczej

Agata Matacz Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 14 lipca 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato w sktad Rady
Nadzorczej Pana Jacka Krzysztofa Koczware. Emitent poinformowat o tym fakcie raportem biezacym

nr 19/2011 z 14 lipca 2011 r.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 5 lat.

5.3.1 Wynagrodzenie

Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej zostata okreslona Uchwata Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia sp6tki INTERBUD-LUBLIN S.A. z dnia 10 lutego 2010 roku.
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Wynagrodzenie 01.01.-31.12.2011 01.01.-31.12.2010

czlonkéw Rady

Nadzorczej [tys.

Rada Umowa o Rada Umowa o
z1] Razem Razem
Nadzorcza prace Nadzorcza prace

Jan Pomorski 21 - 21 21 - 21
Witold Matacz 17,5 55,2 72,7 15 55,3 70,3
Henryk Dgbrowski 12 - 12 14 - 14
Mariusz Kicia 14 - 14 14 - 14
Agata Matacz 10 27 37 14 3,4 17,4
Jacek Koczwara
(Cztonek RN od
14.07.2012r.) 6 0 6 nd nd nd
Razem 80,5 82,20 162,7 78 58,7 136,7

5.4 Akcje Emitenta posiadane przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spo6tki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétke, odrebnie dla kazdej z tych
0s0b, na dzien przekazania raportu rocznego, tj. 30 kwietnia 2012 r. przedstawia sie nastepujgco:

Zarzad

Ilos¢ akcji AKkcje Akcje Warto$¢ nominalna
Lp. [ Posiadacz akcji ogdlem uprzywilejowane zwykle akgji (w zl)
1. Krzysztof Jaworski 820.800 820.800 0 82.080,00
2. Jacek Drozd 0 0 0 0,00

Rada Nadzorcza

Ilos¢ akcji AKkcje Akcje Warto$¢ nominalna
Lp. [ Posiadacz akcji ogdlem uprzywilejowane zwykle akgji (w zl)
1. Jan Pomorski 0 0 0 0,00
2. Witold Matacz 3.693.600 3.693.600 0 369.360,00
3. Mariusz Kicia 0 0 0 0,00
4. Henryk Dabrowski 0 0 0 0,00
5. Agata Matacz 0 0 0 0,00
6. Jacek Koczwara 0 0 0 0,00

Akcje uprzywilejowane s3 uprzywilejowane co do gtosu, w ten sposéb, Ze na jedng akcje przypadaja

dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu.
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Informacje na temat posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych Spoétki, bedacych w
posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke zostaty opisane w punkcie Informacje o
powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Spétki powyze;j.

5.5 Umowy z osobami zarzqdzajqgcymi

Spotka nie zawarta umow z osobami zarzadzajgcymi, ktére przewidywatyby rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia bez waznej przyczyny lub ich odwotania bedacego
nastepstwem potgczeniu lub przejecia Spoétki.

6 AKcjei akcjonariat

6.1 Kapitat zaktadowy

Kapital zakladowy INTERBUD-LUBLIN S.A.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 701.600,00 zt i dzieli sie na 7.016.000 akcji o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda.

Struktura kapitatu zaktadowego INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 31 grudnia 2011 r. zostata
zaprezentowana ponizej:

Seria akcji Rodzaj akcji Ilos¢ akgji Ilos¢ glosow Ilos¢ akcji w obrocie
A imienne uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
B imienne uprzywilejowane co 2 006.400 4.012.800 0
do gtosu
C imienne uprzywilejowane co 2 006.400 4.012.800 0
do gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

6.2 Akcjonariat

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 31 grudnia 2011 roku przedstawiata sie
nastepujgco:

. . Udziat Liczba Udzial w
Posiadacz . " Liczba . 2 Aol Ty
It Rodzaj akciji it w kapitale glosowna | ogdlnejliczbie
zakladowym WZ glosow na WZ
imienne
Witold Matacz | uprzywilejowane 3.693.600 52,65% 7.387.200 64,06%
co do glosu
Krzysztof rmienne 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski uprzywilejowane
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co do glosu

Pozostali na okaziciela 2.501.600 35,66% 2.501.600 21,70%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100%
UDZIAE W KAPITALE ZAKEADOWYM UDZIAE W GEOSACH

B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

Do dnia przekazania niniejszego Sprawozdania tj. do dnia 30 kwietnia 2012 r. nie miaty miejsca zadne
zmiany w stanie posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy.

6.3 Akcje wilasne

Na dzieni 31 grudnia 2011 r. jak i na dzien przekazania niniejszego Sprawozdania Spétka nie posiadata
akcji wiasnych.

W trakcie 2011 r. Sp6tka nie nabywata oraz nie zbywata akcji wiasnych.

6.4 Umowy dotyczqgce akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzad Spotki nie posiada zadnych informacji o zawartych umowach, w wyniku ktérych moga w
przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
lub obligatariuszy.

7 Pozostalte informacje

7.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej.

W dniu 18 listopada 2011 roku Spétka ztozyta do Sadu Okregowego w Lublinie I Wydziat Cywilny

pozew przeciwko Katolickiemu Uniwersytetowi Lubelskiemu Jana Pawta Il w Lublinie o zaptate
naleznos$ci za wykonane przez Emitenta roboty budowlane w ramach projektu ,Baza dydaktyczna i
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badawcza niezbedna dla powstania i rozwoju kierunku inZynierii Srodowiska na Wydziale
Zamiejscowym Nauk o Spoteczeristwie KUL w Stalowej Woli”, zlecone na podstawie umowy z dnia 6
pazdziernika 2009 r. Warunki Umowy zostaty opisane na str. 111-112 Prospektu emisyjnego
Interbud-Lublin S.A. zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 16 czerwca 2010 r.
Zgodnie z treScia Umowy wykonanie jej przedmiotu miato nastgpi¢ w terminie do dnia 31
pazdziernika 2010 r., przy czym z uwagi na wystapienie szeregu przyczyn niezaleznych od Emitenta
termin realizacji Umowy ulegt wydluzeniu. Z tytulu wydtuzenia terminu realizacji Umowy
Zamawiajacy dokonywat naliczania czastkowych kar umownych celem potracenia ich z
przystugujacego Emitentowi wynagrodzenia. W ocenie Pozwanego w konsekwencji naliczenia kar
umownych to nie Emitent posiada wymagalne naleznosci w stosunku do Pozwanego, a Pozwany w
stosunku do Emitenta.

Emitent stoi na stanowisko, iz naliczenie czastkowych kar umownych w zwigzku z realizacja
przedmiotowego projektu nie bylo uzasadnione z uwagi na fakt, iz jak wskazano powyzej,
nieterminowa realizacja przedmiotu Umowy wynikata z opdznien niezaleznych od Emitenta. W
zwigzku z powyzszym Emitent wezwat Pozwanego do zaptaty naleznosci z tytutu wykonanych robot
budowlanych. Zadanie Emitenta nie zostalo zrealizowane. W $wietle powyzszego Emitent podjat
decyzje o skierowaniu sprawy na droge sagdowa w drodze ztozenia pozwu o zaptate wynagrodzenia za
wykonane przez Emitenta roboty budowlane na tgczng kwote 5,3 mln zl, co stanowi wartos¢
przedmiotu sporu. O ztozeniu ww. pozwu Emitent informowat raportem biezgcym nr 27/2011. Na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania Emitent podtrzymuje stanowisko co do nieuzasadnionego
naliczenia czastkowych kar umownych. Wobec powyzszego Zarzad Spoéiki nie widzi zagrozen w
postaci niekorzystnego rozstrzygniecia ww. sporu a w konsekwencji negatywnego wptywu wyniku
ww. postepowania na wyniki przysztych okreséw. Jednocze$nie, w ocenie Zarzadu Spotki, z uwagi na
status i charakter podmiotu w momencie wydania przez Sad nakazu ptatniczego, co do spornej kwoty,
wyegzekwowanie nalezno$ci nie bedzie stanowito problemu.

W dniu 5 marca 2012 roku Spoétka zlozyta do Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko RUPES Sp. z o.0. (Inwestor) o wydanie nakazu o zaptate w postepowaniu
upominawczym naleznos$ci w kwocie 4,519 mln zt wynikajacych z umowy o roboty budowlane o
odstgpieniu od ktérej Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 4/2012. Kwota naleznosci, o ktorej
mowa powyzej wraz z odsetkami ustawowymi stanowi warto$¢ przedmiotu sporu. ROwnoczes$nie
Emitent informuje, iZ zostato mu udzielone przez sad zabezpieczenie roszczenia przed wszczeciem
postepowania poprzez ustanowienie na rzecz Emitenta hipoteki przymusowej w kwocie 4,488 mln zt
na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Inwestora.

Ponadto w dniu 2 kwietnia 2012 roku Spoétka ztozyta do Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy pozew przeciwko RUPES Sp. z 0.0. o wydanie nakazu o zaptate w postepowaniu
upominawczym naleznosci w kwocie 3,5 mln zl obejmujacej naleznosci z tytulu kary umownej
naliczonej Inwestorowi w zwigzku odstgpieniem od umowy o roboty budowlane z winy Inwestora.
Kwota naleznos$ci, o ktérej mowa powyzej stanowi warto$¢ przedmiotu sporu. Spotka stoi na
stanowisku, iZ roszczenie objete przedmiotowym sporem jest zasadne - intencjg Emitenta jest
uzyskanie od Inwestora zaptaty kary umownej z tytulu rozwigzania umowy z winy Inwestora.
Réwnoczes$nie Emitent informuje, iz zostato mu udzielone przez sad zabezpieczenie roszczenia przed
wszczeciem postepowania poprzez ustanowienie na rzecz Emitenta hipoteki przymusowej w kwocie
3,5 mln zt na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Inwestora.
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Poza powyzszymi, Spotka lub jednostka od niej zalezna nie sg strong postepowania toczacego sie
przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej dotyczacym zobowiagzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostek od niej zaleznej, ktorego
wartos$¢ stanowi, co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

Poza powyzszymi Spétka lub jednostka od niej zalezna nie sg strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Spo6tki lub jednostek od niej
zaleznej, ktorych tgczna warto$¢ stanowi, odpowiednio, co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spétki.

Spotka informuje réwniez, iz w styczniu 2012 roku otrzymata decyzje Komisji Nadzoru Finansowego o
umorzeniu postepowania administracyjnego dotyczacego znaczacych akcjonariuszy, o ktéorym byta
mowa w szczegollnosci w raporcie okresowym za III kwartat 2010 roku w punkcie 17 tj. Wskazanie
zdarzen, ktére wystqpity po dniu na, ktdry sporzqdzono skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe,
mogqcych w znaczqcy sposéb wptynq¢ na przyszte wyniki finansowe spotki.

7.2 Informacja o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

W Spotce nie sg prowadzone programy kontroli akcji pracowniczych.

7.3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. o$wiadcza, iz zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
zawodowymi Rada Nadzorcza w drodze uchwaty podjeta w dniu 25 listopada 2011 r. decyzje w
sprawie wyboru firmy DORADCA Zespdt Doradcéw Finansowo-Ksiegowych Sp. z o0.0. z siedzibg w
Lublinie wpisanej na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 232, na podmiot uprawniony do
badania jednostkowego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok 2011.

Umowa z podmiotem, o ktérym mowa powyzej zostata zawarta w dniu 15 grudnia 2011 roku. Umowa
zostata zawarta na czas wykonania jej przedmiotu.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta, o ktérym mowa powyzej przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt Rok 2011 Rok 2010
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego 10.800 zt 10.000 zt
Wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego za pétrocze 7.000 zt 0zt

Wynagrodzenie z tytutu sprawdzenia prognozowanych informacji finansowych za

lata 20101 2011 oraz za wydanie opinii o historycznych informacjach finansowych 0zt 25.000 zt
za lata 2007-2009 reprezentowanych w Prospekcie emisyjnym
Razem wynagrodzenie bieglego rewidenta w okresie 17.800 zt 35.000 z1

Poza wskazanymi wymienionymi Spo6tka nie korzystata z innych ustug biegtego rewidenta.
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7.4 Zagadnienia dotyczqce srodowiska naturalnego

W trakcie prac budowlanych Emitent realizujgc przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony S$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnoSci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Jako wtasciciel nieruchomosci Emitent zobowigzany jest do utrzymania we prawidlowym stanie
drzewostanu rosngcego na terenie przysztej budowy. Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew lub
krzewo6w nalezy wykonywa¢ w spos6b majacy na wzgledzie ich bezpieczenstwo. W przypadku gdy
Emitent przygotowuje teren pod budowe projektdw deweloperskich lub w czasie prowadzenia
inwestycji doprowadzi do szkody w Srodowisku (wycinka drzew), woéwczas niezbedne jest
przeprowadzenie kompensacji przyrodniczej adekwatnej do powstatych strat w Srodowisku.
Przyktadem dziatania kompensacyjnego stosowanego przez Emitenta jest prowadzenie nasadzenia
zamiennego.

7.5 Prace badawczo - rozwojowe

Spétka nie prowadzi istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Jednakze na biezgco analizuje nowe
technologie budowlane pojawiajace sie na rynku, w aspekcie mozliwosci ich zastosowania w swojej

dziatalnosci.

7.6 Zatrudnienie
Zatrudnienie w Spotce prezentowato sie w nastepujacy sposob:,

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2010
Pracownicy umystowi 59 46
Egg(c)gr\i\:f:lzl;}é Ea stanowiskach 56 55
Pracownicy mtodociani 24 24
Razem 139 125

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2011 roku przedstawiono ponizej:

A ere® Przecietne zatrudnienie Przecietne zatrudnienie
Wyszczegolnienie
w osobach w etatach

Pracownicy umystowi 48 47
Pracownicy na stanowiskach

: 53 53
robotniczych
Pracownicy mtodociani 20 20
Razem 121 120

7.7 Zasady sporzqdzenia sprawozdania finansowego za 2011 rok

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2011 zostato sporzgdzone
zgodnie z § 91 ust. 5 — 6 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw
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uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdz. zm.).

Sprawozdanie finansowe Spétki zawarte w ramach raportu INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2011
sporzadzone zostato zgodnie z politykg rachunkowosci Spotki opartg na zasadach rachunkowosci
wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Dane finansowe zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu, jezeli nie wskazano inaczej, zostaty wyrazone
w tysigcach zf.

Szczegdtowe informacje nt. zasad sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2011 rok zostaty
zaprezentowane we Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

8 Kontakt do Spotki

INTERBUD-LUBLIN S.A.
ul. Turystyczna 36, 20 - 207 Lublin
tel: (081) 746 34 07
fax:(081) 746 44 65

info@interbud.com.pl
www.interbud.com.pl
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