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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

1. WYBRANE DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. PLN w tys. EUR

0d 01.01.2011 0d 01.01.2010 0d 01.01.2011 0d 01.01.2010
do 31.12.2011 do 31.12.2010 do 31.12.2011 do 31.12.2010

Przychody netto ze sprzedazy 38573 49 985 9317 12 483
Przychody ogbétem 63 039 62 866 15227 15 699
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 28512 25025 6 887 6249
Zysk (strata) brutto 17 461 12 409 4218 3099
Zysk (strata) netto 14 623 9818 3532 2452
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt /EUR) 0,10 0,17 0,02 0,04
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -9 842 17 257 -2377 4310
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1443 -98 370 -349 -24 565
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -12.091 106 113 -2920 26 499
Przeplywy pieniezne netto, razem -23376 25000 -5 646 6243
na dzien na dzien na dzien na dzien

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

Aktywa razem 391796 396 564 88 706 100 135
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 165284 183 920 37 422 46 441
Zobowigzania dlugoterminowe 119295 137 653 27 009 34758
Zobowigzania krétkoterminowe 30970 33235 7012 8392
Kapitat wtasny 226 512 212 644 51284 53 694
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 33191 37017
Liczba akcji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$é ksiegowa na jednq akcje (w zt /EUR) 1,55 1,45 035 0,37
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

2.  WYBRANE DANE DOTYCZACE ROCINEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. PLN w tys. EUR

0d 01.01.2011 0d 01.01.2010 0d 01.01.2011 0d 01.01.2010

do 31.12.2011 do 31.12.2010 do 31.12.2011 do 31.12.2010

Przychody netto ze sprzedazy 7 208 14 623 1741 3652
Przychody ogbétem 13750 21 594 3321 5393
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 4075 12058 984 3011
Zysk (strata) brutto 5471 9 304 1321 2323
Zysk (strata) netto 5550 8947 1341 2234
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt /EUR) 0,04 0,15 0,01 0,04
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5673 11038 1370 2756
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5114 -101 136 -1235 -25 256
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -20 895 109 967 -5047 27 462
Przeplywy pienieine netto, razem -20 336 19 869 -4 912 4962
na dzien na dzien na dzien na dzien

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

Aktywa razem 263 995 293 280 59 771 73239
Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania 44158 78 449 9998 19 591
Zobowigzania dlugoterminowe 27 590 44941 6247 11223
Zobowigzania krétkoterminowe 14772 31411 3345 7 844
Kapitat wtasny 219 837 214 831 49773 53 649
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 33191 36 610
Liczba akcji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$é ksiegowa na jedng akcje (w zt /EUR) 1,50 1,47 0,34 037
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI:

3.1. SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

stan na dzien stan na dzien stan na dzien

AKTYWA 31.12.2011 01.01.2011 31.12.2010
w tys. zt w tys. zt w tys. zt

I. Aktywa trwate 372 764,00 319 349,00 318 479,00
|. Wartoéci niematerialne i prawne 41 652,00 42 199,00 42 199,00
1. Koszty zakorhczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 28 758,00 28 759,00 28 759,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 12 894,00 13 440,00 13 440,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 225 261,00 225 272,00 253 250,00
1. Srodki trwate 196 174,00 201 230,00 229 208,00
a. Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania) 71 367,00 71 201,00 73 096,00
b. Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 121 275,00 125 418,00 147 079,00
c. Urzgdzenia techniczne i maszyny 1 846,00 1981,00 6 181,00
d. $rodki transportu 858,00 1 368,00 1 368,00
e. Inne $rodki frwate 828,00 1 262,00 1 484,00
2. Srodki frwate w budowie 29 087,00 23 329,00 23 329,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 713,00 713,00
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 18 636,00 18 435,00 18 435,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 18 636,00 18 435,00 18 435,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 74 514,00 31 190,00 2 342,00
1. Nieruchomosci 49 642,00 28 848,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 24 872,00 2 342,00 2 342,00
a) w jednostkach powigzanych 24 869,00 2 339,00 2 339,00
- udziaty lub akcje 5,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 21 416,00 0,00 0,00
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3 448,00 2 339,00 2 339,00
b) w pozostatych jednostkach 3,00 3,00 3,00
- udziaty lub akcje 3.00 3.00 3.00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4.Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 701,00 2 253,00 2 253,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1733,00 999,00 999,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 10 968,00 1254,00 1254,00
I. Aktywa obrotowe 19 032,00 77 215,00 77 215,00
|. Zapasy 712,00 837,00 837,00
1. Materiaty 412,00 513,00 513,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. Towary 300,00 307,00 307,00
5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 17,00 17,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

II. Naleznosci krétkoterminowe 11 962,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b.inne 0,00
2. Od pozostatych jednostek 11 962,00
a. Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8 622,00
- do 12 miesiecy 8 622,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b. z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych 2 753,00
c.inne 587,00
d. dochodzone na drodze sgdowej 0,00
IIl. Inwestycje krétkoterminowe 5202,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5202,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
-inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1015,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 1 000,00
- udzielone pozyczki 15,00
-inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 187,00
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4187
- inne $rodki pieniezne 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1156,00
AKTYWA RAZEM 391 796,00
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0,00

0,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

stan na dzien stan na dzien stan na dzien
PASYWA 31.12.2011 01.01.2011 31:12:2010
w tys. zt w tys. zt wtys. zt
I. Kapitat wtasny 226 512,00 212 644,00 211 774,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 146 600,00 146 600,00 146 600,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna). 0,00 0,00 0,00
3. Udzaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemnal) -43,00 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy 67 726,00 72 899,00 72 899,00
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 9 034,00 612,00 612,00
7. Lysk (strata) zlat ubiegtych -11 428,00 -17 285,00 -17 285,00
8. Zysk (strata) netto 14 623,00 9818,00 8 948,00
Il. Kapitat mniejszosci 0,00 0,00 0,00
Il. Zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania 165 284,00 183 920,00 183 920,00
|. Rezerwy na zobowiqgzania 14 318,00 12 100,00 12 100,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 712,00 10 586,00 10 586,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 606,00 1514,00 1514,00
- dtugoterminowe 0,00 1,00 1,00
- krétkoterminowe 606,00 1 513,00 1513,00
Il. Zobowiqzania dlugoterminowe 119 295,00 137 653,00 137 653,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 119 295,00 137 653,00 137 653,00
a) kredyty i pozyczki 105 113,00 110 886,00 110 886,00
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 10 247,00 22 887,00 22 887,00
c) inne zobowigzania finansowe 3 935,00 3 880,00 3 880,00
d)inne 0,00 0,00 0,00
lll. Zobowiqzania krétkoterminowe 30 970,00 33 235,00 33 235,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b)inne 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 30 970,00 33 235,00 33 235,00
a) kredyty i pozyczki 11 192,00 10 704,00 10 704,00
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 12 763,00 6 306,00 6 306,00
c) inne zobowigzania finansowe 402,00 709.00 709.00
d) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 1 631,00 9 644,00 9 644,00
- do 12 miesiecy 1 631,00 9 644,00 9 644,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
e) zaliczki ofrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen iinnych swiadczen 4183,00 3 095,00 3 095,00
h) z tytutu wynagrodzen 488,00 583,00 583,00
i) inne 311,00 2194,00 2194,00
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV Rozliczenia miedzyokresowe 701,00 932,00 932,00
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1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
-krétkoterminowe

PASYWARAZEM

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

0,00
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370,00
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0,00
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396 564,00

0,00
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395 694,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

3.2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2011 od 01.01.2010 od 01.01.2010

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31.12.2011 do 31.12.2010 do 31.12.2010

w tys. zt w tys. zt{po korekcie) | w tys. zt(przed korektq)
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 38 573,00 49 985,00 49 985,00
-od jednostek powigzanych 1,00 0,00 0,00
I Przychody ze sprzedazy produktow 38 319,00 49 499,00 49 499,00
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 254,00 486,00 486,00
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 30213,00 28 383,16 29 253,16
I Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 29 985,00 28 240,16 29 110,16
II. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 228,00 143,00 143,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 8 360,00 21 601,84 20731,84
D. Koszty ogdlnego zarzqdu 872,00 4 093,84 4 093,84
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (+zwiekszenia, -zmniejszenia) 20 795,00 0,00 0,00
E. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D) 28 283,00 17 508,00 16 638,00
F. Pozostate przychody operacyjne 1744,00 10 587,00 10 587,00
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych 277,00 352,00 352,00
II.  Dotacje 29,00 47,00 47,00
lil.  Inne przychody operacyjne 1 438,00 10 188,00 10 188,00
G. Pozostate koszty operacyjne 1015,00 3 070,00 3 070,00
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 12,00 15,00 15,00
Il.  Aktudlizacja wartosci aktywdw niefinansowych 339,00 383,00 383,00
lll.  Inne koszty operacyjne 664,00 2 672,00 2 672,00
H. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+F-G)) 29 012,00 25 025,00 24 155,00
I.  Przychody finansowe 1 927,00 2 294,00 2294,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym 0,00 0,00 0,00
-od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
II.  Odsetki, w tym 1786,00 421,00 421,00
-od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
lIl.  Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 1 648,00 1 648,00
IV.  Aktualizacja wartosci inwestyciji 0,00 0,00 0,00
V. Inne 141,00 225,00 225,00
J. Koszty finansowe 12 989,00 15137,00 15137,00
I Odsetki, w tym 12 206,00 14 400,00 14 400,00
-dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il.  Strata ze zbycia inwestycji 65,00 0,00 0,00
ll.  Aktualizacja wartosci inwestycii 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 718,00 737,00 737,00
K. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (H+1-J) 17 950,00 12 182,00 11 312,00
L. Wynik zdarzeh nadzwyczajnych (LI.- LII.) 11,00 227,00 227,00
I Zyski nadzwyczajne 11,00 227,00 227,00
Il.  Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
M. Odpis wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych 500,00 0,00 0,00
N. Zysk (strata) brutto (K+L-M) 17 461,00 12 409,00 11 539,00
Podatek dochodowy 2 841,00 2 602,00 2 602,00
-czes¢ biezgca 449,00 1125,00 1125,00
-cze$¢ odroczona 2 392,00 1 477,00 1 477,00
P. Udzat w zyskach netto jednostek podporz. wycenianych metodq praw wtasnosci 0,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku / w tym (zyski) straty mniejszosci -3,00 -11,00 -11,00
R. Zysk (strata) netto 14 623,00 9 818,00 8 948,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

3.3. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOcHODOW GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2011 od 01.01.2010

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW do 31.12.2011 do 31.12.2010
w tys. zt w tys. zt

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 38 573 49 985
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (+zwigkszenia, -zmniejszenia) 20795

Koszty wtasny sprzedazy 30213 28 383
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 29155 21 602
Koszt sprzedazy 0 0
Koszt zarzgdu 872 4094
Pozostate przychody operacyjne 1755 10814
Pozostate koszty operacyjne 1515 3070
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej 28 523 25252
Przychody finansowe 1927 2294
Koszty finansowe 12 989 15137
Udziat w zyskach jednostek podporzgdkowanych wycenianych metodq praw wtasnosci 3 11
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 464 12 420
Podatek dochodowy 2 841 2 602
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej 14 623 9818

DZIALALNOSC ZANIECHANA
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 14 623 9818
INNE CALKOWITE DOCHODY

Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy
Rachunkowos¢ zabezpieczeh

Skutki aktualizacji majatku trwatego

Zyski i straty aktuarialne

Udziat winnych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochodow

O O O O O o o o

Inne catkowite dochody (netto)

® O O O O O O O o

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 14 623 981
Zysk netto przypadajqcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 623 9818
Udziatowcom mniejszosciowym 0 0
Catkowity dochéd ogdtem przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 623 9818

Udziatowcom mniejszosciowym 0 0
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

3.4. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2011 od 01.01.2010
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM do 31.12.2011 do 31.12.2010
w tys. zt w tys. zt

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 212 644,00 62 616,00
- korekty bteddw podstawowych 0,00
la Kapitat wtasny na poczgtek okresu po korektach 211 774,00 62 616,00
1. Kapitat podstawowy na poczgtek okresu 146 600,00 50 545,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 96 055,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 155 328,00
- wydania udziatdéw (emisji akcji) 0,00 155 328,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 59 273,00
- umorzenia udziatdéw (akcji) i inne 0,00 59 273,00
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 146 600,00 146 600,00
2. Nalezne wptywy na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) Zwigkszenie -43,00 0,00
b) Zmniejszenie 0,00 0,00
3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu -43,00 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczqgtek okresu 72 899,00 26 423,00
4.1. Imiany kapitatu zapasowego -5173,00 46 476,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 4141,00 59 303,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00
- z podziatu zysku (statutowo) 4141,00 0,00
- z potgczenia spodtki zaleznej 0,00
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo nominalng wartosé) 0,00
-inne 0,00 59 303,00
b) zmniejszenie ( z tytutu) 9 314,00 12 827,00
- upublicznienie spotki 0,00
- koszty emisji nowych akcji 20,00 12 699,00
- sprzedaz spotki zaleznej 128,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
- przeniesienie na kapitat rezerwowy (zakup akcji witasnych) 8 903,00

-inne 391,00 0,00
4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 67 726,00 72 899,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczqtek okresu 0,00 0,00
5.1. ZImiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkdw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczgtek okresu 612,00 1 871,00
6.1. Imiany pozostatych kapitatdw rezerwowych 8 422,00 -1 259,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 8 903,00 0,00
- wyceny programu opcji pracowniczych 0,00 0,00
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- optaconych obligacji pracowniczych

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

- doprowadzenia aktywdw do wartosci godziwej 0,00
- sprzedaz udziatéw

- utworzenie kapitatu rezerwowego na zakup akcji wtasnych 8 903,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 481,00
- ostatecznego rozliczenia nabycia spdtki zaleznej 0,00
- doprowadzenia aktywdw do wartoéci godziwej 0,00
- Pozostate 481,00
- przeniesienie na kapitat zapasowy wartosci akcji powyzej wartosci nominalnej

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 9 034,00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczqgtek okresu -17 285,00
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 13 142,00
- korekty bteddw podstawowych 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 13 142,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 9 998,00
- wynik za rok biezqgcy przejetych spotek

- podziatu zysku z lat ubiegtych 8 948,00
-inne 1 050,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 4141,00
- przeznaczenia na kapitat zapasowy 4141,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 18 999,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 30 427,00
- korekty bteddw podstawowych 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczqgtek okresu po korektach 30 427,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00
- pokrycie z kapitatu zapasowego 0,00
- pozostate

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 30 427,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -11 428,00
8. Wynik netto 14 623,00
a) zysk netto 14 623,00
b) strata netto 0,00
c) odpisy z zysku 0,00
Il. Kapitat wtasny za koniec okresu (BZ) 226 512,00
lll. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia netto) 226 512,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 259,00
0,00

0,00

1 259,00
0,00
612,00

6 331,00
12 870,00
272,00

13 142,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 142,00
6 539,00
0,00

6 539,00
23 646,00
23 646,00
-242,00
0,00
-242,00
30 427,00
-17 285,00
8 948,00
8 948,00
0,00

0,00

212 644,00
211 502,00
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3.5. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2011

do 31.12.2011
w tys. zt

A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 14 623,00
Il. Korekty razem -24 465,00
Udziat w zyskach stratach netto jednostek podporz. wycenianych metodqg praw wtasnosci

1. Amortyzacja 6 450,00
odpisy wartosci firmy jednostek podporz. lub ujemnej wartosci firmy jednostek podporz.

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
3. Odsetkii udziaty w zyskach (dywidendy) 10 997,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 64,00
5. Zmiana stanu rezerw 6 247,00
6. Zmiana stanu zapasdow 124,00
7. Imiana stanu naleznosci 9 030,00
8. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow -19 839,00
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -11 545,00
10. Inne korekty -25 993,00
Ill. Przeptywy pieniezna netto z dziatalnosci operacyijnej (1+/-11) -9 842,00
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00
. Wpltywy 26 519,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00
2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 25 639,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00
- zZbycie aktywodw finansowych 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00
- odsetki 0,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00
b) w pozostatych jednostkach 25 639,00
- zZbycie aktywow finansowych 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00
- odsetki 130,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 25 509,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 880,00
IIl. Wydatki 27 962,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 386,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 5045,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 21 421,00
a) w jednostkach powigzanych 21 421,00
- nabycie aktywdw finansowych 5,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 21 416,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00

od 01.01.2010
do 31.12.2010
w tys. zt

8 948,00
8 309,00

0,00
7 358,00

0,00

13 979,00
-1 648,00
2 369,00
-370,00
-14 895,00
-760,00
2276,00
0,00

17 257,00
0,00

3 815,00
2251,00
0,00

1 564,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 564,00
1203,00
0,00

0,00
361,00
0,00

0,00

102 185,00
73 106,00
2 288,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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4.Inne wydatki inwestycyjne 1110,00 26 791,00
lll. Przeptywy pieniezna netto z dziatalnosci inwestycyijnej (1-11) -1443,00 -98 370,00
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
1. Wpltywy 0,00 172 351,00
1. Wptywy netto z wydania udziatdw i innych instrumentéw kapita. i doptat do kapitatu 0,00 141 351,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 24 000,00
3. Emisja dtuznych papierdéw wartosciowych 0,00 7 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 12 091,00 66 238,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 43,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytdw i pozyczek 5 285,00 30 116,00
5. Wykup dtuznych papierdw wartosciowych 6 385,00 17 127,00
6. Z tytutu innych zobowigzah finansowych 314,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 7 123,00
8. Odsetki 64,00 11 872,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -12.091,00 106 113,00
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.llI+/-C.III) -23 376,00 25 000,00
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -23 376,00 25 000,00
F. $rodki pieniezne na poczatek okresu 27 563,00 2 561,00
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 4 187,00 27 561,00
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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3. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

a. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE Sl 2l 2z
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie
1.  Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartosé firmy

3.  Inne wartosci niematerialne i prawne, w tym:

- nabyte koncesje, patenty, licencje

- oprogramowanie komputerowe

- pozostate wartoéci niematerialne i prawne
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE, RAZEM

Nota 1 a

0,00
28 758,00
12 894,00
0,00
0,00
12 894,00
0,00
41 652,00

0,00

28 759,00
13 440,00
0,00
12,00

13 428,00
0,00

42 199,00

Koszty
zakonczonych

Wyszczegdlnienie

rozwojowych

1. Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym:
-nabycie
—przemieszczenie wewnetrzne
—-inne
Zmniejszenia, w tym:
—likwidacja
—-aktualizacja wartosci
—sprzedaz
—przemieszczenie wewnetrzne
-inne
2.  Wartosé brutto na koniec okresu
3. Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia
Zmniejszenia, w tym:
—likwidacja
—sprzedaz
—przemieszczenie wewnetrzne
-inne
4. Umorzenie na koniec okresu
5.  Warto$é netto na poczagtek okresu

6.  Warto$é netto na koniec okresu

Inne wartosci ZSJLC”Z:ESG
prac Wartosé firmy niematerialne i niematerialne i
prawne prawne
0,00 28 759,00 14 548,00 0,00
0,00 499,00 3373,00 0,00
0,00 499,00 3373,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 500,00 1 999,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 500,00 0,00 0,00
0,00 0,00 1.999,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 28 758,00 15 922,00 0,00
0,00 0,00 1108,00 0,00
0,00 0,00 2118,00 0,00
0,00 0,00 198,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 198,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0.00
0,00 0,00 3028,00 0,00
0,00 28 759,00 13 440,00 0,00
0,00 28 758,00 12 894,00 0,00

43 307,00
3 872,00
3872,00

0,00
0,00

2 499,00
0,00
500,00

1 999,00
0,00
0,00

44 680,00
1108,00
2118,00

198,00
0,00
198,00
0,00

0,00

3 028,00
42 199,00
41 652,00
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Nota 2

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. $rodkitrwate

a)  grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b)  budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej

c) urzqgdzenia techniczne i maszyny

d)  $rodki fransportu

e) inne $rodki trwate

2. $rodki frwate w budowie

3. ILaliczki na $rodki frwate w budowie

RZECZOWE AKTYWA TRWALE, RAZEM

Nota 2 a

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH w okresie 01.01.2011 - 31.12.2011 (w fys. zt.)

196 174,00
71 367,00

121 275,00

1846,00
858,00
828,00

29 087,00

0,00

225261,00

201 230,00
71201,00
125 418,00
1 981,00
1368,00
1262,00
23 329,00
713,00
225 272,00

Lp. Wyszczegdlnienie Grunty wlasne  Budynki i budowle

1.  Warto$é brutto na poczatek okresu 71 201,00 140 314,00
Zwiekszenia, w tym: 8 372,00 1118,00
-nabycie 212,00 84,00
—przemieszczenie wewnetrzne 8 160,00 0,00
-inne 0,00 1 034,00
Zmniejszenia, w tym: 8 160,00 0,00
-likwidacja 0,00 0,00
—-aktualizacja wartosci 0,00 0,00
—sprzedaz 0,00 0,00
—przemieszczenie wewnetrzne 8 160,00 0,00
-inne 0,00 0,00

2. Wartosé brutto na koniec okresu 71 413,00 141 432,00

3. Umorzenie na poczatek okresu 0,00 14 896,00
Zwiekszenia 46,00 5 466,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 205,00
-likwidacja 0,00 0,00
—sprzedaz 0,00 0,00
—przemieszczenie wewnetrzne 0,00 205,00
-inne 0,00 0,00

4. Umorzenie na koniec okresu 46,00 20 157,00

5.  Warto$é netto na poczagtek okresu 71 201,00 125 418,00

6.  Wartosé netto na koniec okresu 71 367,00 121 275,00

Urzgdzenia
techniczne i maszyny

2 864,00
235,00
49,00
0,00
186,00
493,00
0,00
0,00
0,00
327,00
166,00
2 606,00
883,00
308,00
431,00
0,00
0,00
310,00
121,00
760,00
1981,00
1 846,00

$rodki transportu

2169,00
246,00
153,00

93,00
0,00
830,00
737,00
0,00
0,00
93,00
0,00

1 585,00
801,00
581,00
655,00

0,00
577,00
78,00
0,00
727,00

1 368,00
858,00

Pozostate srodki
trwate

6 613,00
22,00
22,00

0,00
0,00

1 356,00
0,00
0,00
0,00
1170,00
186,00

5279,00

5351,00
49,00

949,00
0,00
0,00

949,00
0,00

4 451,00

1262,00

828,00

Razem

223 161,00
9 993,00
520,00

8 253,00
1220,00

10 839,00
737,00
0,00

0,00

9 750,00
352,00

222 315,00
21 931,00
6 450,00

2 240,00
0,00
577,00

1 542,00
121,00

26 141,00
201 230,00
196 174,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Nota 2 b

31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA)

Lp.  Wyszczegdlnienie

1 Srodki trwate wtasne 189 455,95 193 756,00
2 Srodki trwate uzywane na podstawie umdw najmu 0,00 0,00
3 Srodki frwate uzywane na podstawie umow dzierzawy 0,00 0,00
4 Srodki frwate uzywane na podstawie umdw leasingu 6718,05 7 474,00
5 Srodki frwate uzywane na podstawie pozostatych uméw 0,00 0,00
RAZEM 196 174,00 201 230,00

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ JEDNOSTKE 31.12.2011 31.12.2010

w tys. zt. w tys. zt.

SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY
I INNYCH UMOW

Lp. Wyszczegdlnienie

1 Srodki trwate uzywane na podstawie umdw najmu 0,00 0,00
2 Srodki frwate uzywane na podstawie uméw dzierzawy 0.00 0,00
3 Srodki frwate uzywane na podstawie uméw leasingu 0.00 0,00
4 Srodki frwate uzywane na podstawie pozostatych umoéw 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00

Nota 3

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE Szl R
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od jednostki dominujgce;j 0,00 0,00
2. od pozostatych jednostek (z tytutu) 18 636,00 18 435,00
- naleznosci leasingowe 11 036,00 10 835,00
- kaucje 7 600,00 7 600,00
- dzierzawy 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe netto 18 636,00 18 435,00
Odpisy aktudlizujgce warto$¢ naleznosci 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe brutto 18 636,00 18 435,00
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Nota 3a

ZMIANA STANU NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH ol ol
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Stan na poczatek okresu, w tym: 18 435,00 18 971,00
- kaucje 7 600,00 7 400,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 10 835,00 11 571,00
Iwigkszenia, w tym: 201,00 200,00
- kaucja 0,00 200,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 201,00 0,00
Imniejszenia, w tym: 0,00 736,00
- kaucje 0,00 0,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 0,00 736,00
2. Stan na koniec okresu, w tym: 18 636,00 18 435,00
- kaucje 7 600,00 7 600,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 11 036,00 10 835,00
Nota 3 b

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE ol ol L5l
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. w walucie polskiej 18 636,00 18 435,00
2. w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 0,00 0,00
NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE, RAZEM 18 636,00 18 435,00
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Nota 4

ZAKRES ZMIAN INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH w okresie 01.01.2011 - 31.12.2011 (w tys. zt.)

Lp.

Wyszczegblnienie

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwigkszenia, w tym:

- nabycie

—aport

- aktudlizacja wartosci

—-inne

Zmniejszenia, w tym:

- sprzedaz

—aport

- aktudlizacja wartosci

—inne

Przemieszczenia pomiedzy pozycjami bilansu

Wartos¢ brutto na koniec okresu

nieruchomosci

28 848,00
20 794,00
0,00
0,00
20 794,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
49 642,00

warto$ci niematerialne

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

diugoterminowe aktywa

finansowe jp

2 339,00
22 530,00
0,00

0,00

0,00

22 530,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

24 869,00

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

diugoterminowe aktywa
finansowe jnp

3,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3,00

inne inwestycje
ditugoterminowe

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

razem
31 190,00
43 324,00
0,00
0,00
20 794,00
22 530,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
74 514,00
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Nota 4a
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) (w tys. zt)
Lp. Wyszczegdblnienie 31.12.2011 31.12.2010
1. W walucie polskiej 24 872,00 2 342,00
2. W walutach obcych 0,00 0,00
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE, RAZEM 24 872,00 2 342,00
Nota 4 b

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE Sl 2l 31.12:2010
w tys. zt. w tys. zt.
Lp.

Wyszczegdblnienie

1. W jednostkach powigzanych 24 869,00 2 339,00
- udziaty lub akcje 5,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 21 416,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 3 448,00 2 339,00
2. W pozostatych jednostkach 3,00 3,00
- udziaty lub akcje 3.00 3,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE, RAZEM 24 872,00 2 342,00
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Nota 4 c
Wyszczegéinienie a) vdzialy lub -wjednostkach - wjednostkach - w jednostkach - W znaczqcym - wjednosice - w pozostalych b) inne Razem
akcje, w tym: zaleznych wspélzaleinych  stowarzyszonych inwestorze dominujgcej jednostkach aktywa

Stan na poczqgtek okresu 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 2 339,00 2 342,00
Iwiekszenia (z tytutu): 5,00 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22 525,00 22 530,00
- nabycie 5,00 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22 525,00 22 530,00
- doprowadzenie aktywdw do wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- reklasyfikacja zinnych aktywdw krétkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imniejszenia (z tytutu): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- doprowadzenie aktywdw do wartoéci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- reklasyfikacja do aktywow krétkoterminowych - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 8,00 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 24 864,00 24 872,00
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Nota 5
Lp Wyszczegdlnienie Warto$¢ na Iwiekszenia Imniejszenia Warlo$¢ na konlec
: poczgtek okresu okresu
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 999.00 1 395,00 661,00 1 733,00
2 Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 254,00 9 714,00 0,00 10 968,00
RAZEM 2 253,00 11 109,00 661,00 12 701,00
Nota 5 a

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 3]“"13;23” 31\'\"13'52310

Lp.  Wyszczegdlnienie

1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczgtek okresu, w tym: 999.00 1 042,00
a) odniesionych na wynik finansowy 999,00 1 042,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwiekszenia, w tym: 1395,00 871,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 1 395,00 871,00
- aktualizacja papierdow wartosciowych i naleznosci 4,00 54,00
- niezaptaconych odsetek od zobowigzanh z tytutu obligaciji, pozyczek, kredytéw 0,00 152,00
.-worfoé(':"sk’(oc.inikéw majatku frwatego przekazanego w odptatne uzytkowanie i naleznosci z 0.00 0.00
inwestycji leasingowych ! !
- rezerw 10,00 393,00
- straty podatkowej za lata ubiegte 1 253,00 129,00
- pozostate 128,00 143,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratq podatkowq (z tytutu) 0,00 0,00
c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratq podatkowq (z tytutu) 0,00 0,00
o) odniﬁesi.one na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwiqzku z ujemnymi réznicami 0,00 0,00
przejsciowymi (z tytutu)
3. Imniejszenia, w tym: 661,00 915,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiqzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 661,00 915,00
- aktualizacji papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- wgrfoéé sk. majgtku trwatego przekaz. w odptatne uzytkowanie i naleznosci zinw. 0.00 0.00
leasingowych ! !
- niezaptaconych odsetek od zobowigzan z tytutu obligacii, pozyczek, kredytow 0,00 446,00
- straty podatkowej za lata ubiegte 191,00 114,00
- pozostate 470,00 355,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratq podatkowq (z tytutu) 0,00 0,00
c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratq podatkowq (z tytutu) 0,00 0,00
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z ujem. réznicami przejsc. 0,00 0,00
4, Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w tym: 1733,00 999,00
a) odniesionych na wynik finansowy 1733,00 998,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 0,00 0,00
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Nota 5b
Lp. Wyszczegdlnienie
1. Czynne rozlicze nia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 10 968,00 1254,00
- dyskonto sprzedanych wierzytelnosci 0,00 0,00
- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych — leasing finansowy 0,00 0,00
- dtugoterminowa umowa doradztwa i prawa do poérednictwa w sprzedazy ustug hotel. 9 864,00
-inne 1104,00 1 254,00
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE, RAZEM 10 968,00 1254,00
Nota 7
w tys. zt. w tys. zt.
Lp. Wyszczegdlnienie
1. materiaty 412,00 513,00
2. potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. produkty gotowe 0,00 0,00
4. towary 300,00 307,00
5. zaliczki na poczet dostaw 0,00 17,00
ZAPASY, RAZEM 712,00 837,00
Nota 8
w tys. zt. w tys. zt.
Lp. Wyszczegdlnienie
1. Od jednostek powiqzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
c) dochodzone na drodze sqgdowej 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 11 962,00 20 991,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8 622,00 16 787,00
- do 12 miesiecy 8 622,00 16 787,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spot. i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 2 753,00 1 887,00
c) inne 587,00 2 317,00
d) dochodzone na drodze sqgdowej 0,00 0,00
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO, RAZEM 11 962,00 20 991,00
c) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 1 674,00 1611,00
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO, RAZEM 13 636,00 22 602,00
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Nota 8a

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH Szl Sl 2z
w tys. zt. w tys. zt.

Lp.  Wyszczegdlnienie

1. 1 tytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek zaleznych 0,00 0,00

- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00

- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00

- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00

- od wspdlnika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00

- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00

2. Inne, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek zaleznych 0,00 0,00

- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00

- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00

- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00

- od wspdlnika jednostki wspdtzaleznej 0,00 0,00

- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00

3. Dochodzone na drodze sqdowej, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek zaleznych 0,00 0,00

- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00

- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00

- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00

- od wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00

- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH NETTO, RAZEM 0,00 0,00
4. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH BRUTTO, RAZEM 0,00 0,00

Nota 8b

ZMIANA STANOW ODPISOW AKTUALIZACYJNYCH WARTOSCI NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH 3;‘;;23” 31&‘5'52310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Stan na poczatek okresu 1611,00 382,00
2. Iwiekszenia (z tytutu) 63,00 1234,00
- z tytutu dostaw i ustug 63,00 1 234,00
- inne naleznosci 0,00
3. Rozwiqzanie (z tytutu) 0,00 5,00
- z tytutu dostaw i ustug 0,00 5,00
- Z tytutu odszkodowan 0,00 0,00
STAN ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NA KONIEC OKRESU 1674,00 1611,00
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Nota 8 ¢

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO (STRUKTURA WALUTOWA) 31“"13;23” 31“"1;;231 Y

Lp.  Wyszczegdlnienie

1. W walucie polskiej
2. W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniv na zt)
- EUR

- EUR po przeliczeniu na zt

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE, RAZEM

Nota 8d

13 627,00

9,00
3,00
9,00

13 636,00

22 602,00
0,00
0,00
0,00
22 602,00

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG (BRUTTO) O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWANIA OKRESIE 31.12.2011 31.12.2010
SPLATY w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Do 1 miesigca

Powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
Powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
Powyzej 6 miesiecy do 1 roku

Powyzej 1 roku

o O~ N

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG, RAZEM (BRUTTO)
7. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG, RAZEM (NETTO)

Nota 8 e

285,00
0,00

3 700,00
0,00
0,00
6311,00

10 296,00

1 674,00
8 622,00

9 621,00
286,00
1283,00
325,00
0,00

6 883,00
18 398,00
1611,00
16 787,00

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG, PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z PODZIALEM NA NALEZNOSCI 31.12.2011 31.12.2010
NIESPLACONE W OKRESIE w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie
1. a) do 1 miesigca
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
c) powyzej 3 miesiecy do é miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

o K~ DN

e) powyzej 1 roku
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW, ROBOT | USLUG, PRZETERMINOWANE RAZEM (BRUTTO)
6. g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG, PRZETERMINOWANE, RAZEM (NETTO)

Nota 8f

349,00
279,00
861,00
2 259,00
2 563,00
6 311,00
1 674,00
4 637,00

496,00

381,00
1774,00
2 983,00
1249,00
6 883,00
1611,00
5272,00

NALEZNOSCI SPORNE | PRZETERMINOWANE W TYM, OD KT’éRYCH NIE DOKONANO ODPISOW 31.12.2011 31.12.2010
AKTUALIZUJACYCH | NIE WYKAZANYCH JAKO ,,NALEZNOSCI DOCHODZONE NA DRODZE SADOWEJ wtys. zt. wtys. zt.

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
1. Naleznosci sporne (z tytutu)
- z tytutu robdt i ustug
2. Naleznosci sporne od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
3. Naleznosci przeterminowane, w tym:

- naleznosci przeterminowane od ktérych nie dokonano odpisdw

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
6 883,00
5272,00
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Nota 9

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE Szl L2 2000
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. W jednostkach zaleznych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatow w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
2. W jednostkach wspéizaleznych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
3. W jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
4. W znaczgcym inwestorze 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
5.  We wspdlniku jednostki wspotzaleinej 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
6. W jednostce dominujgcej 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00
7. W pozostatych jednostkach 1015,00 27 533,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
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- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatdw w zyskach 0.00 0,00

- dtuzne papiery wartosciowe 0.00 0,00

- inne papiery wartoéciowe (wg rodzaju) 1 000,00 26 509,00

- udzielone pozyczki 15,00 1024,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 0,00 0,00

8. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 187,00 27 563,00

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4187,00 27 561,00

- inne $rodki pieniezne 0,00 2,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE, RAZEM 5202,00 55096,00

Nota 9 a

SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA) 31"\"];;23” 31\'\"13'52310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. W walucie polskiej 4 187,00 27 563,00

2. W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 0,00 0,00

- EUR 0,00 0,00

a) - EUR po przeliczeniu na zt 0,00 0,00

-UsSD 0,00 0,00

b) - USD po przeliczeniu na zt 0,00 0,00

$SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE, RAZEM 4 187,00 27 563,00
Nota 10

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE ol ol el v
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1156,00 291,00
- Ubezpieczeniowe 153,00 66,00
- optata wstepna do umowy leasingu/dzierzawy 0,00 0,00
- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych 0,00 35,00
- ustugi doradcze dotyczqce przysztych inwestycji kapitatowych 0,00 0,00
- szkolenia 0,00 0,00
- prowize 8,00 0,00
- koszty dotyczqce podwyzszenia kapitatu podstawowego w 2010 . 0,00 0,00
- abonamenty 2,00 11,00
-podatek od nieruchomosci 0,00 0,00
- koszty emisji obligacii 0,00 0,00
- dtugoterminowa umowa doradztwa i prawa do posrednictwa w sprzedazy ustug hotel. 744,00
- pozostate 249,00 179,00
2. Czynne rozliczenia przychodéw 0,00 0,00
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE, RAZEM 1156,00 291,00

Nota 11 (stan na 31 grudnia 2011 roku)

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

AKCJONARIUSZ ilos¢ akcji % akcji ilos¢ gtoséw % gloséw
Al Saad Alternative Capital Investments Limited 22.005.000 15,01% 22.005.000 15,00%
Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000 11,04%
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Nota 12

KAPITAL ZAPASOWY 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp.  Wyszczegdlnienie

1. Ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 61786,00

2. Utworzony ustawowo 3 450,00

3. Utworzony zgodnie ze statutem ponad wymagang ustawowo (minimalng) warto$é 0,00

4, Z doptat akcjonariuszy / wspdlnikdw 0,00

5. Inny 2 490,00

KAPITAL ZAPASOWY, RAZEM 67 726,00
Nota 14

64 177,00
3 450,00
0,00

0,00
5272,00
72 899,00

KAPITALY REZERWOWE 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Kapitaly rezerwowe z tytutu: 9 034,00
- zzysku lat ubiegtych 131,00
- Zwyceny programu opcji pracowniczych 0,00
- optaconych obligacji pracowniczych 0,00
- doprowadzenie aktywdw do wartoéci godziwej 0,00
- kapitat na zakup akcji wiasnych 8 903,00
Nota 15

Odpisy z zysku netto w ciggu roku nie wystepujq.

Nota 14

612,00
131,00
473,00
8,00
0,00
0,00

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW DLUGOTERMINOWYCH Hlollzzstl Hlollzs il
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1.  Stan na poczgtek okresu 1,00
2. Iwiekszenia 0,00
- ryzyko utraty odzyskania podatku od dywidend 0,00
-inne 0,00
3. Imniejszenia 1,00
a)  Wykorzystanie 0,00
b)  Rozwigzanie 1,00
- sprzedaz spotki zaleznej 0,00
-inne 1,00
4. Stan na koniec okresu 0,00

0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00
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Nota 16 a

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEFO PODATKU DOCHODOWEGO 31\’;1;;23” 31“"1;;2310

Wyszczegdlnienia

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym:
a) odniesionej na wynik finansowy

b) odniesionej na kapitat wtasny

c) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy

2. Zwiekszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejéciowych

- aktualizacja wartoéci akcji notowanych na GPW do wartosci godziwej

- nalezne odsetki od wyemitowanych obligacji i udzielonych pozyczek

- wycena w wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej

- warto$¢ godziwa majgtku trwatego w nabytej spdtce

- pozostate rdznice przejsciowe

- réznica z tytutu leasingu finansowego

b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi ( z tytutu)

- korekta btedu od przeszacowania majgtku trwatego

c) odniesione na wart. firmy lub ujemng wart. firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi

3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejéciowych (z tytutu)

- wycena akcji spétki notowanej na gietdzie do wartosci rynkowej

- ofrzymane odsetki od wyemitowanych obligaciji i udzielonych pozyczek (za rok poprzedni)
- warto$¢ godziwa majgtku trwatego

- pozostate réznice przejsciowe

b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
c) odniesione na wart. firmy lub ujemng wart. firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi

4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem
a) odniesionej na wynik finansowy
b) odniesionej na kapitat wtasny

c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy

10 586,00
10 586,00
0,00

0,00

3 951,00
3951,00
0,00

0,00
3951,00
0,00

00

0,00

0,00

0,00

0,00

825,00
285,00
0,00
0,00
285,00
540,00
0,00

0,00

13712,00
3126,00
10 586,00
0,00

5222,00
5 222,00
0,00
0,00
5522,00
1493,00
0,00
467,00
0,00

1 026,00
0,00
0,00
4029,00
4029,00

0,00

158,00
158,00
0,00
0,00
0,00
158,00
0,00

0,00

10 586,00
6 557,00
4029,00

0,00
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Nota 16 b

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) 31\’;13;23” 31“"1;;2310

Lp. Wyszczegdlnienie

1.  Stan na poczatek okresu 1513,00 480,00
2. Iwiekszenia 217,00 1312,00
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze 66,00 219,00
- rezerwa na badanie sprawozdan finansowych 66,00 111,00
- rezerwa na koszty 2010 . 85,00 145,00
- na ewentualng utrate wartosci aktywoéw 0,00 837,00
3. Imniejszenia 1124,00 279,00
a)  Wykorzystanie 858,00 0,00
b)  Rozwigzanie 266,00 279,00
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze 167,00 238,00
- rozwigzanie rezerwy na badanie sprawozdania za poprzedni rok 26,00 41,00
- zafakturowanych kosztéw w okresie sprawozdawczym 73,00 0,00
4. Stan na koniec okresu 606,00 1513,00
Nota 17

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE olzezst Sz
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Wobec jednostek zaleznych 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
2. Wobec jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
3. Wobec jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
4. Wobec znaczqcego inwestora 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiqgzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
5.  Wobec wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiqgzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
6. Wobec jednostki dominujqcej 0,00 0,00
a)  kredyty i pozyczki 0,00 0,00
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b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) inne
7. Wobec pozostatych jednostek
a)  kredyty i pozyczki
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe, w tym:
- wykup wierzytelnosci
- umowy leasingu finansowego
d) inne

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, RAZEM

Nota 17 a

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

119 295,00 137 653,00
105 113,00 110 886,00
10 247,00 22 887,00
3 935,00 3880,00
0,00 0,00

3 935,00 3880,00
0,00 0,00

119 295,00 137 653,00

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY 3]";’]*’2,'523” 31\'\"1;'52310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Zobowigzania niezapadte

- powyzej 1 roku do 3 lat

- powyzej 3 do 5 lat

- powyzej 5 lat

2. Zobowiqgzania przeterminowane

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, RAZEM

Nota 17 b

119 295,00 137 653,00
18 797,00 29 360,00
8 850,00 6 942,00
91 648,00 101 351,00
0,00 0,00

119 295,00 137 653,00

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 3]‘:“2/'523” 31";,1*’2/'52310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. W walucie polskiej

2. W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

- EUR

a)  EUR po przeliczeniu na ztote
-UsSD

b)  USD po przeliczeniu na ztote

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, RAZEM

115 494,00 134 129,00
3 801,00 3 524,00
861,00 890,00
3801,00 3 524,00
0,00 0,00

0,00 0,00

119 295,00 137 653,00
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Nota 18

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Dol ol
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Wobec jednostek zaleznych 0,00 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0,00 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00 0,00
d)  inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) inne 0,00 0,00
2.  Wobec jednostek wspétzaleznych 0,00 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00 0,00
d) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) inne 0,00 0,00
3. Wobec jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00 0,00
d) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) inne 0,00 0,00
4. Wobec znaczgcego inwestora 0,00 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00 0,00
d) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) inne 0,00 0,00
5.  Wobec wspdlnika jednostki wspétzaleznej 0,00 0,00
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a)  kredyty i pozyczki 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00
d)  inne zobowigzania finansowe 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00

f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00
h) inne 0,00
6.  Wobec jednostki dominujgcej 0,00
a)  kredytyi pozyczki 0,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0,00
c)  ztytutu dywidend 0,00
d)  inne zobowigzania finansowe 0,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00

f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00
h) inne 0,00
7. Wobec pozostatych jednostek 30 970,00
a)  kredytyi pozyczki 11 192,00
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 12 763,00
c)  ztytutu dywidend 0,00
d) inne zobowigzania finansowe 402,00
e)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 631,00
- do 12 miesiecy 1 631,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00

f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00
h)  ztytutu podatkdw, cet, ubezpieczeniinnych swiadczen 4183,00
i) z tytutu wynagrodzen 488,00
j) inne (wg rodzaju) 311,00
- kaucja 5,00

- zobowigzania wobec bytych udziatowcow spoétki zaleznej 0,00

- zobowiqgzania z tytutu zakupu udziatdw 0,00

- zobowiqgzania z tytutu zakupu akcji 0,00

- umowy leasingu finansowego 0,00

- obrét wierzytelnosciami 0,00

- wptaty na poczet objecia warrantéw 0,00

- pozostate 306,00

8. Fundusze specjalne 0,00
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE, RAZEM 30 970,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

33 235,00
10 704,00
6 306,00
0,00
709,00

9 644,00
9 644,00
0,00
0,00
0,00

3 095,00
583,00
2194,00
1 529,00
0,00
0,00
0,00
0,00
7,00
0,00
658,00
0,00

33 235,00

32| Strona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Nota 18 a

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 31“"13;231 ! 3‘;1*3;231 Y

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Wwalucie polskiej 30 838,00 32 780,00

2. W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 132,00 455,00

- EUR 30,00 28,00

a) - EUR po przeliczeniu na zt 132,00 111,00

-usD 0,00 116,00

b) - USD po przeliczeniu na zt 0,00 344,00

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE, RAZEM 30 970,00 33 235,00
Nota 18 b

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE ol ol 311
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 331,00 19,00
- dtugoterminowe (wg tytutdw) 331,00 0,00

- krétkoterminowe  (wg tytutow) 0,00 19,00

2. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 370,00 913,00
- dtugoterminowe 0,00 363,00

- krétkoterminowe 370,00 550,00

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE, RAZEM 701,00 932,00
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b. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT:

Nota 19 a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE DZIALALNOSCI) 31\’;13;23” 31"\"5;2310
1. dziatalno$¢ hotelarska 34 149,00 44 488,00
2. leasing/dzierzawa 3 908,00 4 624,00
3.  obrét papierami wartosciowymi na wtasny rachunek 0,00 0,00
4. pozostata 262,00 387,00
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, RAZEM 38 319,00 49 499,00
- w tym od jednostek powigzanych 1,00 0,00
Nota 19 b

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) 3]"\"1*3;23” 3]“"1;'52310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. krqj 38 319,00 49 499,00

2.  eksport 0,00 0,00

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODU KTéW, RAZEM 38 319,00 49 499,00

- w tym od jednostek powigzanych 1,00 0,00
Nota 20 a

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE 31.12.2011 31.12.2010
DZIALALNOSCI) w tys. zt. wtys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. grunt 0,00 0,00

- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. pozostate 254,00 486,00

- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW, RAZEM 254,00 486,00

- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Nota 20 b

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) 3]“',15;23” 31;:/'3310

Lp. Wyszczegdlnienie

1. kraj, wtym: 254,00 486,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2.  eksport, wtym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW, RAZEM 254,00 486,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
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Nota 21

KOSZTY WEDLUG RODZAJU 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Koszty wedlug rodzaju razem 31 085,00 32799,00
a) amortyzacja 6 450,00 6 488,00
b)  zuzycie materiatdw i energii 7 371,00 8 117,00
c) ustugi obce 6 191,00 7 389,00
d) podatkii optaty 1.382,00 1214,00
e) wynagrodzenia 7 173,00 7 729,00
f)  ubezpieczenia spoteczne iinne Swiadczenia 952,00 1 236,00
g) pozostate koszty rodzajowe 1 338,00 483,00
h)  warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 228,00 143,00
2. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (warto$é ujemna) 0,00 0,00
3. Warto$§é sprzedanych towardéw i materiatéw (warto§é ujemna) -228,00 -143,00
4. Koszty ogdlnego zarzqdu (wielko$é ujemna) -872,00 -4 093,84
Zmiana stanu produktéw 0,00 -322,00
KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 29 985,00 28 240,16
Nota 22

PODATEK DOCHODOWY 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Wyszczegdlnienie

a) podatek dochodowy biezqcy 449,00 1125,00
b) podatek dochodowy odroczony 2 392,00 1477,00
PODATEK DOCHODOWY RAZEM 2 841,00 2 602,00

UZGODNIENIE EFEKTYWNEJ STAWKI PODATKOWEJ 01.01 .20vlvlh/-s3z':.'|2.20'll

Wyszczegdlnienie

Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 17 461
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej 0
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem 17 461
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej 19% 3318

Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych -

Rdznice wynikajgce z nie utworzonych rezerw i aktywow w latach ubiegtych 378
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddw- réznice trwate 99
Pozostate -
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej 2841
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w rachunku zyskéw i strat 2 841
w tym

biezgcy 449
odroczony 2 392

35| Strona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Nota 22 a

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE Azl Sl 2z
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Rozwiqzane rezerwy (z tytutu) 590,00 1 986,00
- odzyskania naleznosci przeterminowanych 86,00 102,00

- wykorzystanych urlopdw 23,00 290,00

- na ewentualng utrate wartosci aktywdw w zwigzku z ich sprzedazqg 0,00 335,00

- opcji pracowniczych 481,00 1 259,00

2. Pozostate, wtym: 848,00 8 202,00
- spisanie przedawnionych zobowigzan 128,00 24,00

- odszkodowania 23,00 2 939,00

- zwrot PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu 0,00 400,00

- rozliczenie leasingu 0,00 10,00

- pozostate 697,00 4 829,00

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE, RAZEM 1438,00 10 188,00

Nota 23

INNE KOSZTY OPERACYJNE olzezst ol L5l
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Utworzone rezerwy ( z tytutu) 95,00 1817,00
- na naleznosci watpliwe 12,00 1 067,00

- zatrzymanego odszkodowania 0,00 682,00

2. Pozostate, wiym: 83,00 68,00
- darowizny 569,00 855,00

- spisane naleznosci 1,00 5,00

- umorzone naleznosci 56,00 0,00

- szkody komunikacyjne 0,00 0,00

- koszty zwigzane z przedtem. rozwigzaniem umowy leasingowej na uzytkowany srodek frwaty 18,00 70,00

- koszty zwigzane z cesjg umowy leasingu 0,00 0,00

- kary 0,00 0,00
-inne 1,00 0,00

INNE KOSZTY OPERACYJNE, RAZEM 664,00 2 672,00

Nota 24 b

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK Hlollzzl ol iy
w tys. zi. w tys. zi.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. I tytutu udzielonych pozyczek 0,00 149,00
a) odjednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 149,00
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2. Pozostate odsetki 1786,00 272,00
a) odjednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek zaleznych 0,00 0,00

- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00

- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00

- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00

- od jednostki dominujacej 0,00 0,00

b) od pozostatych jednostek 1786,00 272,00
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK, RAZEM 1786,00 421,00

Nota 24 c

INNE PRZYCHODY FINANSOWE Lzl Sl 2
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Dodatnie réznice kursowe 0,00 220,00
- zrealizowane 0,00 19.00

- niezrealizowane 0,00 201,00

2. Rozwiqzane odpisy aktualizujgce (z tytutu) 0,00 0,00
- sprzedanych udziatéw 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00

3. Pozostate, wiym: 141,00 5,00
- rozliczenie nabycia spotki 0,00 0,00

- korekta ujemnej wartosci firmy z potqgczenia spdtek 0,00 0,00
-inne 141,00 5,00

INNE PRZYCHODY FINANSOWE, RAZEM 141,00 225,00

Nota 25 a

KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK ozt oz Uil
w tys. zi. w tys. zi.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Od kredytéw i pozyczek 5 505,00 10 450,00
a) dlajednostek powigzanych, w fym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujgcej 0,00 0,00
b) dla pozostatych jednostek 5 505,00 10 450,00
2. Pozostate odsetki 6 701,00 3 950,00
a) dlajednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
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- dla jednostki dominujgcej 0.00 0,00

b) dla pozostatych jednostek (m.in. odsetki od obligacii) 6 701,00 3 950,00

KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK, RAZEM 12 206,00 14 400,00
Nota 25 b

INNE KOSZTY FINANSOWE 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Ujemne réznice kursowe 610,00 117,00
- zrealizowane 52,00 30,00

- niezrealizowane 558,00 87.00

2. Pozostate, wtym: 108,00 620,00
- prowizje od kredytow 5,00 0,00

- prowizie od czynnoéci maklerskich 0,00 416,00

- optaty BFG 0,00 1,00

- koszty dotyczqce obligacii 0,00 0,00

- pozostate 103,00 149,00

INNE KOSZTY FINANSOWE, RAZEM 718,00 737,00

Nota 26

7YSKI NADZWYCZAJNE 31.12.2011 31.12.2010
w tys. zt. w tys. zt.

Lp. Wyszczegdlnienie

1. a) losowe 11,00 227,00
ZYSKI NADZWYCZAJNE, RAZEM 11,00 227,00
Nota 28
1. Zysk (strata) brutto 17 461,00 12 409,00
2. Korekty konsolidacyjne 7 887,00 1 950,00
- w zakresie kosztéw 8 374,00 8 491,00
- w zakresie przychodéw 16 261,00 10 441,00
3. Réznice pomiedzy zyskiem (stratq) brutto a podstawq opodatkowania podatkiem dochodowym -27 389,93 -6 751,00
- koszty tfrwale nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddow -171,69 474,00
- amortyzacja i warto$¢ ksiegowa netto sprzedanych przedmiotéw leasingu 0,00 -273,00
- korekta przychoddw z dziatalnosici leasingowej w ujeciu podatkowym 108,00 1 044,00
- réznice przejsciowe w zakresie przychoddw i kosztéw -27 326,24 -7 996,00
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -2 041,93 7 608,00
5. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 0,00 1125,00
6. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku 0,00 0,00
7. Podatek dochodowy biezgcy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu, w tym: 0,00 1125,00
- wykazany w rachunku zyskéw i strat 449,00 1125,00
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Nota 28 a

PODATEK DOCHODOWY WSKAZANY W RACHUNKU WYNIKOW Dol ol
w tys. zt. w tys. zt.

Wyszczegblnienie

-zmniejszenie z tytutu powstania i odwrécenia sie réznic przejsciowych 16 719,00 -1 477,00

- zwiekszenie z tytutu powstania réznic przejsciowych 19 111,00

PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY, RAZEM 2 392,00 1 477,00
Nota 28 b

PODATEK DOCHODOWY WSKAZANY W RACHUNKU WYNIKOW Dol 8 ol 011
w tys. zt. w tys. zt.

Wyszczegdblnienie

-zmniejszenie z tytutu powstania i odwrécenia sie réznic przejsciowych 4 612,00 -1 477,00
-zwiekszenie z tytutu powstania réznic przejéciowych 2 220,00
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY, RAZEM 2 392,00 1 477,00

c. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

POZYCJA A5 01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
ZMIANA STANU REZERW w tys. zt w tys. zt

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009

1. Rezerwy na zobowigzania 14 318,00 8 071,00 8 071,00 5702,00
IMIANA STANU 6 247,00 2 369,00
ZMIANA STANU ZAPASOW w tys. zt w tys. zt
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
1. Ogétem zapasy 712,00 837,00 467,00 0,00
2. Koszty zakupu 0,00 0,00 0.00 0,00
3. Rezerwa z aktualizacji zapaséw 0,00 0,00 0,00 0.00
RAZEM 712,00 837,00 837,00 467,00
ZMIANA STANU 125,00 -370,00
ZMIANA STANU NALEZNOSCI | ROSZCZEN w tys. zt w tys. zt
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
1. Naleznosci dtugoterminowe (netto) 18 636,00 18 435,00 18 435,00 18 971,00
wytgczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci krétkoterminowe (netto) 11 962,00 20 991,00 20 991,00 6 096,00
wytgczenia 202,00 0,00 -536,00 0,00
RAZEM NALEZNOSCI | ROSZCZENIA NETTO 30 396,00 39 426,00 39 962,00 25067,00
ZMIANA STANU 9 030,00 -14 895,00
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POZYCJAAI? 01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
ZMIANA STANU ROZLICZEN MIEDZY OKRESOWYCH w tys. zt w tys. zt

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
1. Rozliczenia miedzyokresowe czynne ogdtem 13 857,00 2 544,00 2 544,00 4291,00
ZMIANA STANU -11 313,00 1747,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe bierne ogdtem 701,00 932,00 932,00 403,00
ZMIANA STANU -231,00 529,00
OGOLEM ZMIANA STANU ROZLICZEN MIEDZY OKRESOWYCH KOSZTOW -11 544,00 2276,00
INNE KOREKTY w tys. zt w tys. zt
31.12.211 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
1. Spisanie zobowigzanh 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Spisanie naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne (aktudlizacja nieruchomosci inwestycyjnych) -25 993,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM POZOSTALE POZYCJE -25 993,00 0,00

POZYCJABI 01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
WPLYWY w tys. zt w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Zbycie wartoéci niemater. i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 2 251,00
2. Ibycie aktywdw finansowych 25 639,00 1 564,00
3. Inne 880,00 0,00
RAZEM 26 519,00 3815,00

POZYCJAB I od 01.01.2011 do 31.12.2011 od 01.01.2010 do 31.12.2010
WYDATKI w tys. zt w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Nabycie wartosci niemate. i prawnych oraz rzeczowych aktywédw frwatych 386,00 73 106,00
2.  Aktywa finansowe 21 421,00 0,00
3. Inwestycje w nieruchomosci i wartoéci niemateriaine i prawne 5 045,00 2 288,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 1110,00 26 791,00
RAZEM 27 962,00 102 185,00

POZYCJACI| od 01.01.2011 do 31.12.2011 od 01.01.2010 do 31.12.2010
WPLYWY w tys. zt w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Wptywy z wydania udziatéw i innych instrum. kapitat. oraz doptat do kapitatu 0,00 141 351,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 24 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 7 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
RAZEM 0,00 172 351,00
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POZIYCJACII od 01.01.2011 do 31.12.2011 od 01.01.2010 do 31.12.2010
WPLYWY w tys. zt w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Dywidendyiinne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
2. Sptaty kredytdw i pozyczek 5 285,00 30 116,00
3. Odsetki 64,00 11 872,00
4.  Inne wydatki finansowe 6 742,00 24 250,00
RAZEM 12 091,00 66 238,00

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

PRZECIETNA LICZBA ZATRUDNIONYCH:

PRZECIETNA LICZBA ZATRUDNIONYCH 01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

OGOLEM, w tym 251 246
Pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 55 57
Pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 149 140
Uczniowie 26 27
Osoby wykonujgce prace naktadczg 11 10
Osoby korzystajgce z urlopdw wychowawczych lub bezptatnych 10 12

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

W 2010 roku tgczne wynagrodzenia Cztonkdw Zarzgdu wyniosty 354 225 zt podczas gdy w 2011 roku tgczne wynagrodzenia Cztonkdw Zarzgdu wyniosty

282 400 zt. Wynagrodzenia Cztonkdw Rady Nadzorczej prezentowaty sie nastepujgco:

WYNAGRODZENIA CZLtONKOW RADY NADZORCZEJ

1. Mirostaw Wierzbowski 2500,00 15 000,00
2 Grzegorz Leszczynhski 4 000,00 2 000,00
3 Jacek Waksmundzki 6 000,00 2 000,00
4. Beata Stelmach 2 000,00 2 000,00
5.  Elzbieta Karolak 4 000,00 2 000,00
6 Adam Hosin 2 000,00 -

7 Jarostaw Dubinski 2 000,00 -

8 Aleksander Nauman 2 000,00 8 000,00
9 Magdalena Kachniewska 2 000,00 -

10. tukasz Jagietto - 10 000,00
11.  Jan Maria Koprowski - 6 000,00
12.  Franciszek Kubiczek - 10 000,00
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SEGMENTY BRANZOWE:

WYSZCZEGOLNIENIE CELL I najem, leasing, pozostate
hotelarska dzierzawa

(W tys. zt) (W tys. zt) (W tys. zt)
Przychody 35 447,00 24 843,00 822,00
Koszty 27 838,00 3843,00 45,00
Koszty ogdinego zarzgdu 318,00 58,00 497,00
Przychody finansowe 63,00 182,00 1 683,00
Koszty finansowe 4 861,00 3917,00 4211,00

Podatek dochodowy 2829

WYNIK SEGMENTU 2 493,00 14 378,00 -2 248,00

UMOWA Z BIEGLYM REWIDENTEM:

W dniu 10 grudnia 2010 roku zawarto umowe na badanie i ocene jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 rok
z podmiotem uprawnionym do badania tj. BDO Sp. z 0.0. Wynagrodzenie netto za badanie i ocene jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2011 roku wynosi 50 tys. zt. Wynagrodzenie netto za przeglgd jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za | pétrocze 2011 roku wynosito 36,5 tys. zt.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE:

Zabezpieczenia na majatku zostaty opisane w nocie wykaz kredytéw. Grupa Kapitatowa nie posiada innych zobowigzan pozabilansowych i gwarancii.

ZABEZPIECZENIA:

Grupa Kapitatowa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM:

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, obligacje i leasing finansowy. Gtownym celem tych
instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkdw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci
i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnoéci oraz srodki pieniezne Spdtki Grupy nie
zawierqjq transakciji z udziatem instrumentéw pochodnych. Aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe sq réwniez udzielone pozyczki. Grupa jest

narazona na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z korzystania z instrumentdéw finansowych:

e ryzyko kredytowe
e ryzyko ptynnosci

e ryzyko stopy procenfowej

Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywiqzq sie ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie
strat przez Spdtke. W przypadku pozyczek do spdtek powigzanych ryzyko to uznaje sie za nieistotne ze wzgledu na biezgcy monitoring standingu
finansowego i kontfrole. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe wynosi 56 485 tys. zt na dzieh bilansowy i zostato oszacowane jako wartos¢ bilansowa
naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek. W ocenie Zarzadu Spdétki Dominujgcej, ryzyko kredytowe zostato ujete w sprawozdaniu
finansowym poprzez utworzenie odpiséw aktualizujgcych. Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uzngje sie za nieistotne, poniewaz Grupa

zawiera fransakcje z instytfucjami o ugruntowanej pozycji finansowe;.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Spdtke obowigzkdw zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane
sq w drodze wydania Srodkéw pienieznych lub innych aktywdw finansowych. Zarzgdzanie ptynnosciq przez Spétke polega na zapewnianiu, w mozliwie
najwyzszym stopniu, aby Grupa zawsze posiadata ptynnoéé wystarczajgeq do regulowania wymaganych zobowigzah. Srodki pieniezne posiadane przez

Grupe sq wystarczajgce dla pokrycia oczekiwanych wydatkdw operacyjnych, oraz na obstuge zobowigzan finansowych.

Ryzyko walutowe
Grupa nie posiada istotnych aktywdw i zobowigzan w walutach obcych nie dokonuje tez transakcji w walutach obcych. Spétka nie jest zaangazowana

w opcje walutowe, insfrumenty pochodne ani zadne umowy o charakterze zabezpieczajgcym lub spekulacyjnym.
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Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytdw, dla ktérych odsetki liczone sq na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko
wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stép procentowych w minionych okresach, jak réwniez na
brak przewidywan gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Grupa nie stosowata zabezpieczen stop
procentowych na 31.12.2011, uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczgce. Niezaleznie od obecne] sytuacji Grupa monitoruje stopien
narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci. Ponizsza
tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych

czynnikdw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowe;j.

ZARZADIZANIE KAPITALM:

Grupa zarzgdza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnoéci z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycii, tak, aby
mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy oraz przynosi¢ korzysci pozostatym interesariuszom. Zgodnie z praktyka rynkowqg Grupa monitoruje kapitat
miedzy innymi na podstawie wskaznika kapitatu wtasnego oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrodta finansowania/EBITDA. Wskaznik kapitatu wtasnego
obliczany jest jako stosunek wartoici netto aktywdw rzeczowych (kapitat wtasny pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej. Wskaznik
kredyty, pozyczki i inne Zrodta finansowania / EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytow, pozyczek i innych Zrédet finansowania do EBITDA. Kredyty,
pozyczki i inne zrédta finansowania oznaczajq tqgczng kwote zobowigzanh z tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci
operacyjnej po dodaniu amortyzacji. W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajgce]j na pozyskanie finansowania
zewnetrznego przy rozsqdnym poziomie kosztdw Grupa zaktada utrzymanie wskaznika kapitatu wtasnego na poziomie nie nizszym niz 0,3, natomiast

wskaznika kredyty, pozyczkiiinne zrédta finansowania/EBITDA na poziomie od 3-6.

31 GRUDNIA 2011

Oprocentowane kredyty i pozyczki 143 652 tys. zt
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6613 tys. zt
Minus srodki pieniezne iich ekwiwalenty (4187) tys. zt
ZADLUZENIE NETTO 146 078 tys. zt
Kapitat wtasny 226 512 tys. zt

Kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto -

KAPITAL RAZEM 226 512 tys. zt
KAPITAL | ZADLUZENIE NETTO 372 590 tys. zt
Wskaznik kapitatu wtasnego 60,8%
Wskaznik kredyty 39.2%

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE:

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos$¢ (grunt, budynek lub cze$¢ budynku, lub tez oba te elementy), ktérg wtasciciel traktuje jaoko Zrédto
przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost wartosci. Nieruchomo$¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkciji,
dostawach towardw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych ani tez, nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki. Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sq w szczegdlnosci: grunty i budynki utrzymywane ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego

wartosci; grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone. Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sq w wartosci godziwe;j.

INNE INWESTYCJE DtUGOTERMINOWE Lzl CLAd U
w tys. zt w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie

a. nieruchomosci inwestycyjne 49 642 28 848
b. inne 0 0
WARTOSC INNYCH INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH 49 642 28 848

Spdtka zalezna Yona Sp. z 0.0. posiada nieruchomos$¢ inwestycyjna, ktérg jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem biurowym. Nieruchomos$¢ zostata

wyceniona w warto$ci godziwej na podstawie operatu szacunkowego w wartosci 49 642 tys. zt.
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10. OPCJE NA AKCJE:

Spditka zalezna od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada na dzienh bilansowy opcje zakupu akcji wtasnych. Opcja zakupu akcji moze zostaé
zrealizowana do dnia 30.06.2012 r. Jezeli opcja zakupu akcji zostanie zrealizowana, nabyte w wyniku transakcji akcje wtasne bedq musiaty zostac
odniesione na kapitat wtasny jako warto$¢ ujemna. Zgodnie z uchwata 10/2011 NWZ w sprawie upowaznienia Spoétki do nabywania akcji wiasnych
i utworzenia kapitatu rezerwowego z dnia 22 wrzednia 2011, Spoétka jest upowazniona do nabywania akcji wtasnych do kwoty 25 min zt.

11.  INSTRUMENTY FINANSOWE:

Grupa nie korzysta z pochodnych instrumentdw finansowych. Grupa korzysta z kredytdw bankowych, pozyczek, emituje obligacje jak rédwniez korzysta

zumow leasingu finansowego. Gtéwne aktywa finansowe Spotki o pozyczki do Spdtek powigzanych oraz srodki pieniezne iich ekwiwalenty.

12.  WARTOSCI GODZIWE POSZCZEGOLNYCH KLAS INSTRUMENTOW FINANSOWYCH:

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentdw finansowych Spotki, w podziale na
poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.

Warto$¢ bilansowa Warto$é godziwa
zgodnie z MSR 39 m 31.12.2010 |31.12.2011 | 31.12.2010

AKTYWA FINANSOWE

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych DDS 24 869 2339 24 869 2339
Dtugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach DDS 3 3 3 3
Krétkoterminowe pozyczki PiN 15 1024 15 1024
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci PiN 30 598 30 598

Krétkoterminowe papiery warto$ciowe DDS 1 000 26 509 1 000 26 509
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty WwWWGpWF 4187 27 563 4187 27 563

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej PZFwgIZK 116 305 121 590 116 305 121 590
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dtugoterminowe PZFwgZK 3 935,00 3 880,00 3 935,00 3880,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego krétkoterminowe PZFwgZK 402,00 709,00 402,00 709,00
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate PZFwgZK 6613 15516 6613 15516
Obligacje PZFwgZK 23010 29193 23010 29193

UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

WwWWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,
PiN — Pozyczki i naleznosci,

DDS - Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

13. IDAREZNIA DOTYCZACE OKRESU OBRACHUNKOWEGO:

v" NABYCIE UDZIAtOW sPOLKI EFH-4 SP. 2 0.0.:
W dniu 17 stycznia 2011 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100% udziatow spdtki EFH-4 Sp. z 0.0. Przedmiotem
zawartej umowy jest nabycie 1.000 rownych i niepodzielnych udziatdow, o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt

Nabyte udziaty stanowiq 100% kapitatu zaktadowego spotki EFH-4 Sp. z 0.0. i uprawniajg do 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdinikdw EFH-4.

v NABYCIE AKCJI SPOLKI NATIONAL TRUST S.A.:
W dniu 28 stycznia 2011 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nabyt 100% akcji spdtki National Trust S.A. Na mocy zawartej umowy Emitent nabyt
650.000 rownych i niepodzielnych akcji, o wartosci nominalnej 1,61 zt kazda, o tgcznej wartoéci nominalnej 1.046.500 zt. Nabyte akcje stanowig 100%

kapitatu zaktadowego spotki National Trust S.A. i uprawniajg do 100% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu National Trust S.A.

v" NABYCIE UDZIALOW SPOLKI ABACO SP.2 0.0.:
W dniu 23 marca 2011 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100% udziatdow spdtki Abaco Sp. z 0.0. Przedmiotem
zawartej umowy jest nabycie 100 rownych i niepodzielnych udziatéw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tgcznej wartosci nominalinej 5.000,00 zt.
Nabyte udziaty stanowiq 100% kapitatu zaktadowego spdtki Abaco Sp. z 0.0. i uprawniajg do 100% gtosdéw na Zgromadzeniu Wspdinikdw Abaco Sp.

Z0.0.
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v" PowzIECIE UCHWALY W SPRAWIE UPOWAZNIENIA SPOLKI DO NABYCIA AKCJI WLASNYCH:
W dniu 22 wrzesnia 2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., ktdre powzieto m.in.
uchwate dotyczgcq upowaznienia Spédtki do nabycia akcji wiasnych i uzycia w tym celu kapitatu rezerwowego. Zgodnie z powzietq uchwatq
Spoétka zostata upowazniona do odptatnego nabycia maksymalnie 25.000.000 akcji wtasnych Spétki, w tym notowanych na rynku podstawowym
Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie, w celu odsprzedazy (raport biezgcy nr 53/2011 z dnia 23 wrze$nia 2011 roku). W dniu 28 grudnia
2011 r. na sesji gietdowej Emitent dokonat transakciji nabycia 100.000 akcji wtasnych po sredniej cenie nabycia 0,43 zt. Warto$¢ nominalna jednej

akcji wynosi 1,00 zt. Warto$¢ nominalna akcji nabytych 28 grudnia 2011 r. wynosi 100.000 zt (raport biezgcy nr 67/2011 z dnia 29 grudnia 2011 roku).

v IMIANA NAZWY SPOLKI EFH-4. 7 0.0. NA HOTEL KROL KAZIMIERZ CATERING SP.Z 0.0.
W dniu 28 pazdziernika 2011 roku Sqgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat
rejestracji zmiany nazwy spétki zaleznej Emitenta z EFH-4 Sp. z 0.0. na Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. Powyzsza zmiana zostata dokonana

w zwiqzku z dostosowaniem nazewnictwa spodtki do prowadzonej dziatalnosci.

v NABYCIE I ZBYCIE UDZIALtOW SPOLKI ELEUTHERA SP.Z 0.0.:
W dniu 8 grudnia 2011 roku Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100% udziatéw spotki Eleuthera Sp. z 0.0. Nastepnie w marcu 2012 roku

spdtka Eleuthera zostata sprzedana przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2012 roku.

INFORMACJE O PROGRAMIE OPCJI PRACOWNICZYCH:

Program opcji pracowniczych w spdtce Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. funkcjonuje od listopada 2007 roku. W ramach redlizacji programu opciji
pracowniczych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. wyemitowat 1.500.000 sztuk obligacji imiennych z prawem pierwszehstwa do objecia akcji serii F.
Warto$¢ nominalna jak réwniez cena emisyjna jednej obligacji wynosi 1 grosz. Obligacje zostaty objete przez Powiernika — Biuro Maklerskie DnB NORD
Polska S.A. z siedzibg w Warszawie. Przydziaty w ramach puli 1.500.000 obligacji dokonywane sg w ujeciu kwartalnym, o ile zostang spetnione warunki
programu oznaczone uchwatg Rady Nadzorczej. Na dzien bilansowy warunki rynkowe zapewnigjgce ekonomiczng efektywnos$¢ skorzystania z programu

nie zostaty spetnione.

ZDAREZNIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO:

v W marcu 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat sprzedazy 100% udziatéw spdiki Eleuthera Sp. z 0.0. W wyniku dokonanej fransakcji

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada zadnych udziatdw spdtki Eleuthera Sp.z 0.0.

v Od dnia 31 grudnia 2011 roku do dnia sporzqgdzenia sprawozdania, tj. do dnia 27 kwietnia 2012 roku, w strukturze posiadania akcji Emitenta przez
osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce miaty miejsca nastepujgce zmiany: w dniu 18 stycznia 2012 roku Emitent ofrzymat od Pana Marcina Podobasa
zawiadomienie w frybie art. 160 ustawy z dnia 29 lipca o obrocie instrumentami finansowymi. Zgodnie z ofrzymanym zawiadomieniem Pan Marcin

Podobas dokonat w dniu 26 stycznia 2011 roku sprzedazy 16.112 sztuk akcji po Sredniej cenie 1,04 zt.

v W dniu 16 stycznia 2012 roku Pan Marcin Padobas ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu ze skutkiem na dzien 29 lutego 2012
roku. W dniu 16 stycznia 2012 roku Pan Tadeusz Kuflinski ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzqdu ze skutkiem na dzien 29 lutego
2012 roku.

v Od dnia 31 grudnia 2011 roku do dnia sporzgdzenia sprawozdania, tj. do dnia 27 kwietnia 2012 roku ulegt zmianie sktad Rady Nadzorczej - w dniu 14

lutego 2012 roku Pan Jacek Waksmundzki ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

v" W marcu 2012 roku dokonano zmiany oprocentowania obligacji hipotecznych serii A oznaczonych kodem PLEFHO000014. Stopa procentowa
w frzydziestym czwartym okresie odsetkowym, tj. w okresie od 4 marca 2012 roku do 3 czerwca 2012 roku, obejmujgcym 92 dni, wynosi 7,95% w skali
roku. W trzydziestym trzecim okresie odsetkowym obowigzujgcym od 4 grudnia 2011 roku do 3 marca 2012 roku stopa procentowa wynosita 7,97%
w skali roku. W dniu 4 czerwca 2012 roku obligatariusze tgcznie z wyptatg odsetek w wysokosci 13,43 zt na jedng obligacje otrzymajqg kwote 10,00 zt

z tytutu czesciowego wykupu obligacii.
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INFORMACJA O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH Z UWZGLEDNIENIEM ICH WYMAGALNOSCI

KREDYTODAWCA

BANK ZACHODNI WBK S.A.

BRE BANK HIPOTECZNY S.A.

RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A.

DATA UMOWY

14.11.2007

26.10.2006

5.03.2008

WYSOKOSC KREDYTU

(dane w tys. zt)

20 350

16 000

7 000

STAN NA DZIEN 31.12.2011
(dane w tys. zt)

18108

13 940

5498

TERMIN SPLATY

31.12.2022

28.10.2021

31.12.2012

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

TYP KREDYTU ORAZ ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

KREDYT INWESTYCYJNY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

hipoteka kaucyjna do kwoty 47 min zt na nieruchomosciach Hotelu Krdl Kazimierz
cesja praw z umow dot. Hotel Krél Kazimierz oraz gwarancji

cesja praw z umow ubezpieczenia

zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach Hotelu

zastaw na rachunkach bankowych Hotelu

petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi

oé$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wg art. 97 PB

poreczenie Hotelu wszystkich zobowiqgzan EFH wynikajgcych z umowy kredytowej

KREDYT INWESTYCYJNY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

hipoteka kaucyjna do kwoty 32 min zt

zastaw rejestrowy na udziatach

3-miesieczny depozyt

cesja praw z umow ubezpieczenia

cesja wierzytelnosci z umowy leasingu

petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi
oé$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

KREDYT OBROTOWY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
hipoteka zwykta 7 min zt. na nieruchomosci w Mragowie
zastaw rejestrowy na akcjach Talty

depozyt pieniezny 500 tys. zt

gwarancja korporacyjna udzielona przez EFH SA.
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KREDYT POLACZONY Z KREDYTEM EFH S.A.:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

- hipoteka kaucyjna do kwoty 76,8 min zt.
- cesja praw z umow i gwarancji
- cesja prawna z umow ubezpieczenia,
.12.2022 - zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach
- zastaw finansowy na rachunkach bankowych
- zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie
-  pethomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi
- oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
— umowa wsparcia
— umowa rezerwy obstugi zadtuzenia

4. BANK ZACHODNI BWK S.A. 14.11.2007 38222 34 008 3

KREDYT INWESTYCYJNY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

— hipoteka kaucyjna do kwoty 30 min zt

5. RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A. 12.01.2007 17 500 9 090 31.10.2016 - cesja praw z umow ubezpieczenia
-  zastaw rejestrowy na udziatach
- cesja wierzytelnosci zumow najmu budynku
- zastaw finansowy na rachunkach bankowych
- oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji

KREDYT INWESTYCYJNY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

6. PKO BP S.A. 12.01.2007 13 500 12 625 31.10.2023 - hipoteka zwykta w kwocie 11,05 min
— hipoteka kaucyjna do kwoty 2,875
-  przelew wierzytelnosci z ubezpieczenia
— zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu

KREDYT INWESTYCYJNY:

Prawne zabezpieczenie kredytu stanowi:

7. ALIOR BANK S.A. 12.07.2010 24000 23030 31.07.2025 - hipofeka zwykta na kwote 24 min zt
— hipoteka kaucyjna 12 min zt

— cesja praw z polisy ubezpieczeniowej w kwocie 30 min zt
- zastaw na udziatach
- cesja naleznosci zumowy najmu
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INFORMACJA DODATKOWA:

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJINA
ZA OKRES OD 01.01.2011 DO 31.12.2011 R.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie 02-952, ul. Wiertnicza 107. Spdtka zostata zarejestrowana 22.07.1994 roku w Sqgdzie Rejonowym
dla m. st. Warszawy pod numerem RHB 41086 pod nazwq Leasing System Sp. z 0.0. Spdtka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze
Przedsigbiorcow w dniu 07.05.2001 roku pod numerem KRS 0000010986 pod nazwq Europejski Fundusz Hipoteczny Sp. z 0.0. Rejestracja przeksztatcenia
Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spdtke Akcyjng zostata dokonana 31.10.2002. w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000134613.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest:

= uyprawy rolne, chdw i hodowla zwierzat, towiectwo, wtqczajac dziatalnos¢ ustugowq (PKD 01),

= handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazddw samochodowych (PKD 45),

= dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana (PKD 62),

= dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.Z),

= pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
(PKD 64.90.7),

= pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 66.99.Z),

= dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami (PKD 66.30.Z),

= dziatalno$¢ zwigzana z obstugqg rynku nieruchomosciami (PKD 68),

= dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z),

= dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem (PKD 70),

= reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73),

= pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.Z),

= wynajem i dzierzawa (PKD 77),

= pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikédw (PKD 78.30.Z),

= dziatalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikdw i agentdw turystycznych oraz pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwaciii
dziatalnosci z nig zwigzane (PKD 79),

= dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca  prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (PKD 99.69).

Czas tfrwania Spotki zgodnie z umowq jest nieograniczony.

W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywdw i pasywdw na dzien 31 grudnia 2011 r., a pozycje rachunku zyskow i strat za okres od 01
stycznia do 31 grudnia 2011 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany aktywdw i pasywdw na dzien 31 grudnia 2010r., a pozycje rachunku zyskdw

i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2010 .

Sktad osobowy Zarzgdu na dzien 31 grudnia 2011 r.:

Prezes Zarzgdu Riad Bekkar

Wiceprezes Zarzgdu Izabela Gatgzka
Wiceprezes Zarzgdu Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzgdu Marcin Podobas

Na dzien publikacji sprawozdania sktad Zarzqdu Spétki ulegt zmianie - w dniu 16.01.2012 roku Pan Marcin Podobas oraz Pan Tadeusz Kuflinski ztozyli

rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ze skutkiem na dzien 29.02.2012 roku.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2011 r.:

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Grzegorz Leszczynski
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej Aleksander Nauman
Sekretarz Rady Nadzorczej Jarostaw Dubinski
Cztonek Rady Nadzorczej Adam Hosin
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Cztonek Rady Nadzorczej Stawomir tukasiewicz

Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Waksmundzki

Cztonek Rady Nadzorczej Magdalena Kachniewska

Na dzien publikacji sprawozdania ulegt zmianie sktad Rady Nadzorczej - w dniu 14 lutego 2012 roku Pan Jacek Waksmundzki ztozyt rezygnacje z petnienia

funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

W sktad przedsiebiorstwa nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzelnie sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci EFH SA i jednostek grupy kapitatowej w dajgcej sie przewidziec

przysztosci, jak réwniez nie istniejq okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

GRUPA KAPITALOWA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

na dzien 31 grudnia 2011 roku

Nazwa spotki kapitat zakladowy % udziatu EFH w kapitale % udziatu EFH na WZ
EFH - 1Sp. zo.0. 100.000 zt 100% 100%
EFH -8 Sp. z0.0. 60.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Krdl Kazimierz Sp. z 0.0. 1.300.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z 0.0. 2.502.500 zt 100% 100%
teba Hotel Sp. z 0.0. 4.590.000 zt 100% 100%
Hotel Millenium Sp. z o.o. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 9.645.000 zt 100% 100%
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21.209.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
DLKF Sp. z 0.0. 6.050.000 zt 100% 100%
YONA Sp. zo.0. 10.600.000 zt 100% 100%
NATIONAL TRUST S.A. 1.046.500 zt 100% 100%
ABACO Sp. zo.0. 5.000 zt 100% 100%
ELEUTHERA Sp. z 0.0. 5.000 zt 100% 100%
ANDROS Sp.z 0.0. 4.045.750 zt 100% 100%

OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

1. EFH-1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka
celowa redlizujgca transakcje opartg na zakupie oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziomnej przy ul.
Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocji Kadr Sp. z 0.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt. Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisje 10-letnich

Obligacji Hipotecznych notowanych na Catalyst.
2. EFH-8 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci objetym przez EFH S.A., posiadajgca nieruchomosé

zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z 0.0.
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3. HoTEL KROL KAZIMIERZ CATERING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spétka pod pierwotng nazwqg EFH-4 Sp. z 0.0., nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2011 roku. Spdtka zostata zakupiona w celu

realizacji zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

4. HOTEL KROL KAZIMIERZ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwq Alliance — Holding Sp. z 0.0. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalino$e
operacyjnq jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad Wistq (www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tqgcznie 800 osdb oraz ustugi zwigzane z rekreacjq i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem

nocnym.

5. MASURIA HOTEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z 0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku. Przedmiotem dziatalno$ci Spdtki jest dziatalnosé hotelarska.
Podstawowym obiektem, w ktdérym Spdtka prowadzi dziatalno$¢ jest Hotel Masuria  (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze

rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warmihsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz
apartamentach, restauracjq oraz klubem nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do potrzeb

wynikajgcych z oczekiwania klientéw w zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

6. LEBA HOTEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnoici jest Hotel teba (www.hotelleba.pl) zlokalizowany jest
przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujq sie hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia, Chemar 2, Willa
Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo, Morski nr 21, Le$ny nr 51, Chaber, Ambre, Infercamp 84, Filarédwka) stanowigce solidng baze noclegowq dia

gosci odwiedzajgcych tebe. Hotel teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktdrych jednoczesnie moze gosci¢ 186 osdb.

7. HOTEL MILLENIUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Pierwotna nazwa spdtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem dziatalnosci spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka

Hotel Millenium Sp. z 0.0. jest dzierzawcq nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa (www.hotelmillenium.com.pl). Hotel miesci sie w budynku

hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000, charakteryzujgcym sie wysokq klasg wykonczenia, oferujgcym 102
komfortowe pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen, fitness, sitownie, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie, powstate w wyniku

rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizacji szkolen dla firm z Krakowa i okolic.

8. HOTEL MALBORK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka pod pierwotng nazwq EFH-9 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006 roku. Spétka realizuje przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu
Malbork.

9. MAZURY LAKES RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spodtka pod pierwotng nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem zaktadowym w wysokosci 16.330.000 zt. W dniu 18
stycznia 2011 roku Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiane nazwy spotki — obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. Spétka realizuje

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort.

10.  TALTY SPOLKA AKCYINA

Spodtka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A. to spdtka bedqgca
wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujagcej z nieruchomosciq nalezgcq do Mazury — Non Stop Sp. z0.0.), ha
ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentédw wakacyjnych. Teren inwestycyjny bedacy w posiadaniu Spotki stanowi aktywo komplementarne w

relacji do prowadzonego przez Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

11. DLKF SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spdtka DLKF Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgca na obstudze
i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzqcej dziatalno$¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci

gtéwnie dla spdtek Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

12.  YONA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spdtka YONA Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é polegajgcg na obstudze i
wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek. Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek sktada

sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej.

13.  NATIONAL TRUST SPOLKA AKCYJNA
National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym wynoszgcym 1.046.500 zt. Zatozycielami spotki byli Bank of New York

Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank of New York Mellon Capital Markets Inc.) oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz Hipoteczny
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S.A. nabyt 100% akcji spétki od jednego z zatozycieli. Spdtka prowadz szeroko rozumiang dziatalno$¢ inwestycyjng w sektorze finansowym oraz w obrocie

nieruchomosciami.

14. ABACO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2011 roku. Spétka zostata zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewziec

inwestycyjnych.

15.  ELEUTHERA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w grudniu 2011 roku. Spdtka zostata zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewziec

inwestycyjnych. Spétka zostata sprzedana przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2012 roku.

16.  ANDROS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Spdtka celowa z Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. realizujgca  zatozone przedsiewziecia inwestycyjne.

Wszystkie powyzej wymienione spdtki z Grupy Kapitatowe]j Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., poza spdtkg ELEUTHERA Sp. z o.0. podlegaja
konsolidacji metodqg petng.

EFEKT ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW RACHUNKOWOSCI | ZMIAN POLITYKI RACHUNKOWOSCI:
Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzqgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 roku sg spdjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzgdzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 rok, z wyjatkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i porownywalnego.

ZMIANY WYNIKAJACE ZE ZMIAN MSSF
Nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub Komitet ds.

Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej obowiqzujq od 1 stycznia 2011 roku:

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

e Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4 listopada 2009 roku.
e Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

e Imiany do réznych standarddw wynikajgce z corocznego przegladu MSSF (Annual Improvements)

e Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwiqzane z minimalnymi wymogami finansowania

e Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowiqzan finansowych na instrumenty kapitatowe

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowqg Grupy, a skutkowato jedynie zmianami stosowanych zasad rachunkowosci

lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy tez zmiang uzywanej terminologii. Gtéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

e Imieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
Zmieniony MSSF1 zostat opublikowany w dniu 28 stycznia 2010 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010 roku
lub pdzniej. Zmieniony standard zawiera regulacje dotyczgce ograniczonego zwolnienia z ujawniania danych poréwnywalnych w zakresie MSSF 7.

Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Imiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powiqzanych opublikowana 4 listopada 2009 roku.
Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4 listopada 2009 roku i ma zastosowanie do okresédw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011
roku lub pdzniej. Zmiany obejmujq uproszczenie definicji jednostek powigzanych oraz wprowadzenie uproszczeh odnosdnie ujawniania transakcji

z podmiotami bedgcymi wtasnoscig Skarbu Panstwa. Zmiana do MSR 24 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Imiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja
W dniu 8 pazdziernika 2009 roku opublikowano zmiane dotyczqgcq regulacji zwigzanych z klasyfikacjg praw poboru denominowanych w obcej
walucie. Poprzednio prawa takie jako instrumenty pochodne prezentowane byty w zobowigzaniach finansowych. Po zmianie majg by¢ one, po
spetnieniu okreslonych warunkdw, uimowane jako sktadnik kapitatu wiasnego, niezaleznie od tego w jakiej walucie sg denominowane. Zmiana do
MSR 32 ma zastosowanie dla sprawozdan rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2010 roku lub pdzniej. Zmiana do MSR 32 nie ma wptywu na

sprawozdanie finansowe Grupy.

e Imiany do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przeglgdu MSSF (Annual Improvements)
W dniu 6 maja 2010 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajgce z projektu proponowanych zmian do
Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej opublikowanego w sierpniu 2009 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla

okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdiniej (w zaleznosci od standardu). Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie

51| Strona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

dokonanych zmian od 1 stycznia 2011 roku, chyba ze przewidziano inny okres ich wejscia w zycie. Zastosowanie zmienionych standardéw nie ma

wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Imiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania
Zmiana zostata opublikowana 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2011 roku lub
pdzniej. Zmiana interpretacji bedzie miata zastosowanie w przypadkach, gdy jednostka podlega minimalnym wymogom finansowania w zwigzku
zistniejgcymi programami $wiadczeh pracowniczych i dokonuje przedptat sktadek w celu spetnienia tych wymogdw. Zmieniona interpretacja nie ma
wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

. Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowiqzan finansowych na instrumenty kapitatowe
Interpretacja KIMSF 19 zostata wydana w dniu 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 lipca 2010
roku lub péiniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie ujmowania fransakcji zamiany zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe.

Zmieniona interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

ZMIANY WPROWADZONE SAMODZIELNIE PRZEZ GRUPE

Grupa dokonata korekty prezentacyjnej danych porédwnywalnych za 2010 rok. Korekta dotyczy btednej klasyfikaciji zakupionej w roku 2010 nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ zostata zaklasyfikowana do srodkdéw trwatych i byta wyceniana zgodnie z MSR 16 wg wartosci nabycia pomniegjszonej o odpisy
amortyzacyjne. Nieruchomos$¢ ta powinna zosta¢ zaklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych i byé wyceniana wg wartoséci godziwej. Ponizej

zaprezentowano réznice miedzy zatwierdzonym sprawozdaniem a sprawozdaniem przeksztatconym za rok 2010.

STANDARDY NIEOBOWIAZUJACE (NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE)
W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych standarddw lub interpretacii przed ich datg
wejscia w zycie. Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci lub Komitet ds.

Interpretaciji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e Imiany w MSSF 1 Znaczqca hiperinflacja i usuniecie statych dat
Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku
lub pdzniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,,1 stycznia 2004" joko daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmienicjq jg na ,dzien
zastosowania MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania transakcji, ktére miaty miejsce przed dniem przejscia
jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostajg dodane wskazdwki odnosnie ponownego zastosowania  MSSF
w okresach, ktére nastepujg po okresach znaczqcej hiperinflacji, uniemozliwicjgcej petng zgodnos¢ z MSSF. Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1

stycznia 2012 roku. Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Imiany w MSSF 7 Ujawnienia - Przekazanie aktywéw finansowych
Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajqcych sie 1 lipca 2011
roku lub pdézniej. Celem zmian w standardzie jest umoziiwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakcji przekazania
aktywéw finansowych (np. sekurytyzaciji), w tym zrozumienia potencjalnych efektdw ryzyk, ktére zostajg w jednostce, ktéra prze kazata aktywa. Zmiany
wymuszajq takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania aktywdw o znaczqcej wartosci w poblizu kohca okresu sprawozdawczego. Grupa
zastosuje zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2012 roku. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest moziwe wiarygodne

oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e  MSSF 9 Instrumenty finansowe
Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe:
uimowanie | wycena. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2013 roku. Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku. Na dzieh

sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest moZiiwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

e Imiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalno$é aktywdw stanowiqgcych podstawe jego ustalenia
Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012
roku lub pézniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposdéb wyceny aktywdw i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne. Wejscie w zycie zmienionego
standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI - 21 Podatek dochodowy — odzyskiwalnos$¢ przeszacowanych aktywdéw niepodlegajqgcych

amortyzacji. Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 2012 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu. MSSF
w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rézniq sie obecnie w znaczqcy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standarddw, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania

finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:
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. MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pdzniejszymi zmianami),

e Imiany w MSSF 7 Ujawnienia - Przekazanie aktywdw finansowych opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku,

e Zmiany w MSSF 1 Znaczqca hiperinflacja i usuniecie statych dat opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku,

. Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywdw stanowigcych podstawe jego ustalenia opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku.

10.  ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKU

1. Profesjonalny osqd
Zarzqd, kierujgc sie subiektywng ocenq, okredla i stosuje zasady rachunkowosci, ktére zapewniq, iz sprawozdanie finansowe bedzie zawieraé wiasciwe i

wiarygodne informacje oraz bedzie:

- prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac sytuacje majgtkowq i finansowq Grupy, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieniezne,
- odzwierciedla¢ fre§¢ ekonomiczng transakcii,

- obiektywne,

- sporzqgdzone zgodnie z zasadqg ostroznej wyceny,

- kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Obszarami, dla ktérych istotne znaczenie ma osqd Zarzqdu jest klasyfikacja nieruchomosci do kategorii inwestycyjnych oraz klasyfikacja aktywdw

finansowych, ktéra warunkuje réwniez zasady ich wyceny.

2. Istotne szacunki

Dokonujac oszacowan Grupa Kapitatowa  przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczqce przysztosci:

- Oszacowanie odpisdéw aktudlizujgcych  dotyczgcych naleznosci. Kwoty odpisdw aktudlizujgcych warto$¢ naleznosci ustalane sqg przy
uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz dokonanych zabezpieczeh wptywajgcych na skuteczno$¢ windykacii.

Mimo, ze przyjete zatozenia opierdjq sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki mogq réznic¢ sie od oczekiwanych.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywdw z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12. Z uwagi na duzg zmienno$¢ koniunktury, moze

wystgpi¢ sytuacja, w ktérej rzeczywiste wyniki finansowe i dochody podatkowe mogq rézni¢ sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczgcymi sie przeciwko spdtkom postepowaniami skarbowymi i sqdowymi. Sporzgdzajac
sprawozdanie finansowe, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikdéw i rezultatow
takich andaliz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sqd lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje

odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogqg okazac sie niewystarczajqce.

11.  OPIS PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI:

1. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgcymi
na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania finansowego sq zgodne z
zasadami przyjetymi przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakohnczony 31 grudnia 2010 r. Dziatalno$¢
operacyjna Emitenta i innych spdtek z Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny nie ma charakteru sezonowego, ani nie podlega cyklicznym trendom, poza

dziatalnoscig hotelarskq, ktéra podlega nieznacznym wahaniom w poszczegdlnych kwartatach roku.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywdw finansowych
wycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy lub przez kapitaty wiasne oraz sktadnikéw rzeczowego majgtku frwatego doprowadzonych
do wartosci godziwej na dzien rozliczenia nowo nabytych spdtek. Sporzqgdzanie sprawozdan finansowych zgodnie z zasadami rachunkowosci
zatwierdzonymi przez UE, wymaga uzycia pewnych szacunkdw ksiegowych i przyjmowania zatozen, co do przysztych zdarzeh. Obszary, w ktérych zatozenia
te miaty istotne znaczenia dla niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opisane w Informacjach dodatkowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach PLN.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Grupa Kapitatowa EFH S.A. zaktada kontynuacje dziatalnosci gospodarczej przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Na dzien

bilansowy Zarzgd Jednostki Dominujgcej nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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2. Zatwierdzenie sprawozdania

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzad w dniu 27 kwietnia 2012 roku.

3. Zasady konsolidacji

(a) Jednostki zalezne

Konsolidacji podlegajg wszystkie jednostki zalezne, tzn. takie, w odniesieniu do ktdrych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ma zdolno$¢ kierowania ich
politykg finansowq i operacyjnqg, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdinej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalinych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna
zrealizowacd lub zamieni¢. Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidaciji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Z
dniem ustania kontroli jednostki zalezne nie sg konsolidowane a dana inwestycja jest wykazywana zgodnie z MSR 39, pod warunkiem, ze inwestycja ta nie
stata sie inwestycjg w jednostke stowarzyszonq. Zgodnie z uregulowaniami MSR 27 i 28 spdtki, w ktdrych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ma zdolno$¢

kierowania politykg finansowq i operacyjng, ale kontrola ustanie w ciggu 12 miesiecy od daty sprawozdania nie podlegajg konsolidacii.

Przejecie jednostek zaleznych przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. rozlicza sie metodqg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako warto$¢ godziwg
przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzienh wymiany, powiekszong o
koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach, zobowigzaniach i zobowigzaniach warunkowych ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia
jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku
zyskéw i strat. (zob. ,,Ujemna warto$¢ firmy” ponizej). Transakcje, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spdtkami Grupy Europejski
Fundusz Hipoteczny sg eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajq eliminacii, chyba ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia

zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe Europejski Fundusz Hipoteczny.

(b) Transakcje i udziaty mniejszosci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. traktuje transakcje z udziatowcami mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami zewnetrznymi. Zyski lub straty
powstate ze sprzedazy udziatdéw udziatowcom mniejszosciowym sq prezentowane w rachunku zyskéw i strat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny. Nabycie
udziatéw od udziatowcdw mniejszosciowych powoduje powstanie wartosci firmy, stanowiqcej réznice pomiedzy zaptacong kwotqg a wartoscig nabytych

udziatdw w aktywach netto jednostki zalezne;j.

(c) Jednostki stowarzyszone

Za jednostki stowarzyszone uznawane sq takie jednostki, w ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny posiada pomiedzy 20% a 50% ogdinej liczby gtoséw w
organach stanowigcych lub tez w inny sposdb moze wywiera¢ znaczqcy wptyw na ich polityke finansowq i operacyjng. Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych rozlicza sie metodq praw wtasnoéci i poczatkowo ujmuje sie wedtug ceny nabycia. Warto$¢ firmy dotyczgca jednostki stowarzyszonej
rozpoznana w dniu nabycia, pomniejszona o ewentualne odpisy aktualizujgce, wykazywana jest w bilansie. Udziat Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA
w zysku lub stracie jednostki stowarzyszonej wykazuje sie w rachunku zyskow i strat. W przypadku gdy udziat w stracie jednostki stowarzyszonej jest rowny bgdz
przewyzszy udziat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny w jednostce stowarzyszonej, Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny nie rozpoznaje dalszych straf,

chyba ze sie do tego zobowigzata lub dokonata ptatnosci na rzecz jednostki stowarzyszonej.

4. Zasady rachunkowosci

Segmenty dziatalnosci
Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. na dzieh 31.12.2010 roku posiada trzy segmenty dziatalnosci: hotelarska i parahotelarska, leasingowa, obrot
papierami warto$ciowymi na wtasny rachunek. Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny prowadzi dziatalno$¢ w jednym obszarze geograficznym, jakim jest

terytorium Polski.

Przeliczanie walut obcych

(a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Poszczegdline pozycje sprawozdan finansowych wszystkich jednostek nalezacych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny SA wycenione sq w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dziata jednostka (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdania finansowe prezentowane sq
w polskich ztotych (,zt" lub ,,PLN"), ktdre sq dla Spotki walutq funkcjonalng i walutg prezentacii.

(b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych ujmowane sq wedtug kursu waluty obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych

fransakciji oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzan wyrazonych w walutach obcych, ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat.
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Srodki trwate i $rodki trwate w budowie

Srodki trwate ujimowane sq wedtug kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i odpisy aktuadlizujgce wartosé brutto.
Wszystkie koszty zwigzane ze srodkami trwatymi w budowie sg odpowiednio przenoszone na $rodki trwate i amortyzacja rozpoczyna sie z chwila, gdy sg
dostepne do uzytkowania. Naktady na srodki trwate ponoszone w terminie pdzniejszym ujmowane sq w ich wartosci bilansowej wéwczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tego tytutu nastgpi wptyw korzyéci ekonomicznych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny, a koszt ten mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwaciji srodkéw trwatych sq uimowane w rachunku zyskdw i strat w okresach sprawozdawczych, w ktérych zostaty
poniesione. Amortyzacje nalicza sie metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania srodka trwatego. Przyjeto nastepujgce okresy uzytkowania:

Budynki 10 - 40 lat
Urzgdzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Wyposazenie 5lat
Samochody 5lat

Grunty i srodki frwate w budowie nie podlegajq amortyzacji. Wartosci kohcowe i okresy uzytkowania sktadnikéw aktywdw sq weryfikowane na kazdy dzien
bilansowy i w razie potrzeby zmieniane. Jezeli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw przekracza jego szacowang warto$¢ odzyskiwang to dokonywany jest
odpis doprowadzajacy warto$¢ bilansowa do tej wartosci odzyskiwanej. Zyski i straty ze zbycia srodkdw trwatych ustalane sg przez poréwnanie przychoddw

ze sprzedazy z warto$ciq bilansowa danego srodka trwatego i uimowane w rachunku zyskéw i strat.

Leasing
Leasing operacyjny
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako strumien zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez uméw leasingowych (metoda

systematyczna).

Leasing finansowy

Leasing finansowy stanowiq umowy gdzie Grupa przekazuje zasadniczo cate ryzyko i pozytki z tytutu wtasnosci leasingobiorcom . Tytut wtasnosci, moze by¢
lub nie uzyskany przez leasingobiorce.

Uimowanie przychoddw finansowych przebiega w sposdb odzwierciedlajqgcy statg okresowq stope zwrotu na inwestycji leasingowej netto dokonanej przez
leasingodawce w ramach leasingu finansowego.

Niezrealizowane przychody finansowe stanowiq réznice pomiedzy inwestycjq leasingowq brutto a inwestycjqg leasingowq netto, mianowicie:

A. Sumg minimalnych, naleznych leasingodawcy optat leasingowych wynikajgcych z umowy leasingu finansowego oraz ewentualnej

niegwarantowanej wartosci koncowej leasingodawcy. (Inwestycja leasingowa brutto).

B. Inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana o stope procentowq leasingu, ktéra na dzieh rozpoczecia leasingu powoduje, ze warto$¢ biezgca

inwestycji leasingowej brutto rowna sie sumie wartosci przedmiotu leasingu. (Inwestycja leasingowa netto).

Minimalne optaty leasingowe sg to optaty wnoszone w trakcie okresu leasingu, do uiszczenia ktérych leasingobiorca jest obowigzany obejmujgc
ewentualng warto$¢ koncowq zagwarantowanq przez leasingobiorce oraz prawo zakupu sktadnika aktywdw za cene nizszg od wartosci godziwej ustalonej
na dzien gdy prawo to mogto zostaé zrealizowane. Nie gwarantowana warto$¢ kohcowa jest to ta cze$¢ wartoici koncowej przedmiotu leasingu, ktérej
uzyskanie przez leasingodawce nie jest zapewnionqg. Naleznosci dtugoterminowe dotyczqce optat leasingowych wycenione w kwocie rownej lokacie
leasingowej netto fj. zdyskontowanej wartoéci optat leasingowych z zachowaniem statej stopy zwrotu. Ofrzymane kaucje stanowiqce zabezpieczenie innych

fransakciji wykazywane sqg w wartoéci dokonanych wptat.

Wartosci niematerialne

(a) Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzka kosztu przejecia nad wartoéciq godziwg udziatu Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny w mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywach jednostki zaleznej bqdz stowarzyszonej. Wartos¢ firmy jednostek zaleznych wykazywana jest w wartoéciach niematerialnych, natomiast
warto$¢ firmy powstata przy nabyciu udziatdéw w jednostkach stowarzyszonych wykazywana jest w pozycji bilansu , Inwestycje w jednostki stowarzyszone".
Rozpoznana wartos¢ firmy jest corocznie testowana na utrate wartosci i wykazywana w wysokosci pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy te

nie podlegajg odwracaniu.

(b) Oprogramowanie komputerowe
Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sg ujmowane w wartosci kosztdw poniesionych na nabycie i dostosowanie do uzytkowania danego

oprogramowania. Licencje te amortyzowane sq przez szacowany okres uzytkowania (do 5 lat).
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomosé (grunt, budynek lub cze$é budynku, lub tez oba te elementy), ktérg wtasciciel traktuje jako zrédto przychoddw
z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost wartosci. Nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkciji, dostawach towardw,
swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych ani tez, nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki. Do nieruchomosci
inwestycyjnych zaliczane sq w szczegdlnosci: grunty i budynki utrzymywane ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego wartosci; grunt, ktérego przyszte

uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone. Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w wartosci godziwe;j.

Spdtka zalezna Yona Sp. z 0.0. posiada nieruchomos¢ inwestycyjng, ktérg jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem biurowym. Nieruchomo$¢ zostata
wyceniona w warto$ci godziwej na podstawie operatu szacunkowego w wartosci 49 642 tys. zt. Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje
wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztoéw fransakciji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw obejmuje koszt zastgpienia czesci nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sq kryteria uimowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci. Po
poczgtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian warto$ci godziwej

nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Przy ustalaniu wartodci godziwej Grupa korzysta z ustug profesjonalnego rzeczoznawcy. Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje
sie tylko woéweczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakohczenie uzytkowania sktadnika aktywdw przez wiasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego. W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wtasciciela lub do
zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktéry zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rdwny wartosci godziwej
nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli sktadnik aktywdw wykorzystywany przez wtasciciela - Grupe staje sie

nieruchomosciq inwestycyjng, Grupa stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowy majatek frwaty az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Aktywa podlegajace amortyzacji andlizuje sie pod katem utraty wartosci, ilekro¢ jakie§ zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujg na mozliwosc
nieodzyskania ich wartosci bilansowej. Odpis z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw
przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwana, tzn. wyzsza z dwdch kwot: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Dla potrzeb
analizy pod kgtem utraty wartosci, aktywa grupuje sie na najnizszych poziomach, w odniesieniu do ktérych wystepujg dajgce sie zidentyfikowaé odrebne
przeptywy pieniezne (oérodki wypracowujgce $rodki pieniezne). Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny na kazdy dzien bilansowy dokonuje oceny, czy istniejq
przestanki wskazujgce na to, ze odpis z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach ubiegtych w odniesieniu do danego sktadnika aktywdw, z wyjatkiem
wartoéci firmy, jest zbedny, albo powinien by¢ zmniejszony. Jesli takie przestanki wystepujq, Spdtka oszacowuje warto$¢ odzyskiwana tego sktadnika
aktywow. Uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci zostaje odwrdcony wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego

nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwanej danego sktadnika aktywdw.

W takim przypadku wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw zostaje podwyzszona do wysokosci jego wartosci odzyskiwanej. Warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywow, ktéra zostata podwyzszona w wyniku odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartodci, nie moze przekraczac wartosci bilansowej, jaka zostataby
ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do tego sktadnika aktywdw. Po
ujeciu odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczgcy danego sktadnika aktywdw jest tak korygowany,
aby w ciqggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywdw mozliwe byto dokonanie systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci

bilansowej pomniejszonej o ewentualna wartos¢ koncowa.

Instrumenty finansowe
Grupa nie korzysta z pochodnych instrumentéw finansowych. Grupa korzysta z kredytéw bankowych, pozyczek, emituje obligacje jak rowniez korzysta

zumodw leasingu finansowego. Gtowne aktywa finansowe Spdtki to pozyczki do Spdtek powigzanych oraz srodki pieniezne iich ekwiwalenty.

Aktywa finansowe
Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zalicza swoje oktywa finansowe do nastepujacych kategorii: aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik

finansowy, aktywa dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
(a) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe wyznaczone do tej kategorii albo nie zaliczone

do zadnej z pozostatych kategorii.
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(b) Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich
poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywdw finansowych zalicza sie do tej kate gorii, jezeli nabyty zostat
przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzqad. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw

obrotowych, jezeli sg przeznaczone do obrotu lub oczekuje sie ich realizacji w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

(c) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki oraz naleznosci to nie zaliczone do instrumentdw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozZliwych do ustalenia ptatnosciach, nie
notowane na aktywnym rynku. Powstajg wowczas, gdy Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny wydaje srodki pieniezne bezposrednio dtuznikowi, nie majgc
zamiaru wprowadzac swojej naleznosci do obrotu. Zalicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych. Pozyczki
i naleznosci zalicza sie do wykazywanych w bilansie ,,Naleznosci handlowych i pozostatych naleznosci”. Transakcje zakupu i sprzedazy inwestyciji uimuje sie
na dzien przeprowadzenia transakcji na dzien, w ktérym Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zobowigzuje sie zakupi¢ lub sprzedac¢ dany sktadnik aktywow.
Aktywa finansowe ujmuje sie poczgtkowo w warto$ci godziwe] powiekszonej o koszty transakcyjne. Dotyczy to wszystkich aktywodw finansowych nie
wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, a koszty transakcyjne ujimuje sie w rachunku zyskdw i strat. Aktywa finansowe wytgcza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania
przeptywdw pienieznych z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione a Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny dokonata przeniesienia zasadniczo catego
ryzyka i wszystkich pozytkdw z tytutu ich wtasnosci. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez
wynik finansowy wykazuje sie po poczgtkowym ujeciu wedtug wartosci godziwej. Pozyczki i naleznodci wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Zrealizowane i niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartosci
godziwej aktywdw finansowych wycenianych wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy, wykazuje sie w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym
powstaty. Niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej niepienieznych papierow wartosciowych zaliczonych do aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w kapitale wtasnym. W razie sprzedazy papierdw wartosciowych zaliczonych do aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy lub utraty przez nie wartosci, tgczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartoéci godziwej uimuje sie w rachunku zyskdw i strat jako zyski
i straty na inwestycyjnych papierach wartosciowych. Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepujq
obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywdw finansowych lub grupa aktywdw finansowych utracity wartos¢. W odniesieniu do kapitatowych papierow
wartosciowych zaliczonych do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy papiery wartosciowe utracity wartos¢, bierze sie pod
uwage znaczqcy lub przedtuzajgcey sie spadek wartoéci godziwej danego papieru wartoéciowego ponizej jego kosztu. Jezeli takie dowody wystepujg w
przypadku aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, tqczne dotychczasowe straty — ustalone jako réznica pomiedzy cena nabycia a aktualna
wartoéciq godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytutu utraty wartosci ujete wczedniej w rachunku zyskéw i strat — wytgcza sie z kapitatu wtasnego
i uimuje w rachunku zyskow i strat. Straty z tytutu utraty wartosci ujete wezesdniej w rachunku zyskow i strat z tytutu instrume ntéw kapitatowych nie podlegajg

odwrdceniu w korespondencji z rachunkiem zyskow i strat.

Zapasy

Zaliczki na dostawy ujmuje sie w kwotach wymagajacych zaptaty, zzachowaniem zasady ostroznosci.

Naleznosci handlowe

Naleznoéci handlowe ujmuje sie poczgtkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszajqc je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych
tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny nie bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot
wynikajgcych z pierwotnych warunkdédw naleznosci i uimuje sie go w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,,Pozostate koszty”. Kwote odpisu stanowi réznica
pomiedzy wartosciqg bilansowa naleznoéci a wartosciq biezgcg szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych wedtug efektywnej

stopy procentowej. Odwrdcenie uprzednio utworzonego odpisu w rachunku zyskdw i strat pomniejsza koszt odpisdw z tytutu utraty wartosci naleznosci.

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujq érodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, lokaty bankowe o pierwotnym terminie wymagalnosci do
frzech miesiecy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, spetnicgjgce wymogi definicji ekwiwalentu Srodkdéw
pienieznych. Srodki pieniezne wykazywane sg na dzieh bilansowy wedtug ich wartosci nominalnej. Ekwiwalenty srodkéw pienieznych sklasyfikowane jako
aktywa finansowe wyceniane sq wedtug wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie wyceny dokonanej przez

fundusze inwestycyjne na podstawie notowan rynkowych na kazdy dzien bilansowy. Zyski i straty odnoszone sq na rachunek zyskéw i strat.
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Kapitat zaktadowy
Wszystkie wyemitowane przez Spbtke akcje zalicza sie do kapitatu zaktadowego. Koszty ustug obcych bezposrednio zwigzane z emisia nowych akcji

wykazuje sie w kapitale wtasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywdw z emisji.

Rezerwy

Rezerwy na zobowiqgzania tworzone sg wowczas, gdy na Grupie Europejski Fundusz Hipoteczny cigzy istniejacy obowiqzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiqgzku, spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkow
pienieznych, oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Rezerwy na przyszte zobowigzania tworzone sqg z nastepujgcych
tytutéw: restrukturyzacja zatrudnienia i odprawy wynikajace z redukcji zatrudnienia, straty bedgce nastepstwem dtugoterminowych umow na wynajem
pomieszczenh biurowych, potencjalne koszty zwigzane z postepowaniami sadowymi oraz potencjalne zobowigzania podatkowe. Koszty zwigzane z biezqgcq
dziatalno$cig nie sq objete rezerwami na zobowigzania. Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne. Rezerwy na koszty zwigzane z postepowaniami
sadowymi oraz potencjalne zobowigzania podatkowe ujmowane sq wdwczas, gdy na podstawie istniejgcych przestanek prawnych, prawdopodobne jest
na dzieh bilansowy wystgpienie zobowigzania oraz wyptyw $§rodkdw pienieznych wynikajgcych z roszczenia a takze mozliiwe jest wiarygodne ich
oszacowanie. Rezerwy sq wyceniane w biezqcej wartosci oczekiwanych wydatkdw niezbednych do uregulowania zobowigzania. Do obliczenia wartosci
biezgcej uzywana jest stopa procentowa nie uwzglednigjgca efektu podatkowego, ktdéra odzwierciedla biezgcg ocene rynku odnoénie wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzania. Zwiekszenie wartosci rezerwy zwigzane z uptywem czasu ujmowane jest jako

koszt z tytutu odsetek.

Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako Zrédto zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez umowy leasingowe (metoda
systematyczna). Uimowanie przychoddw finansowych przebiega w sposdb odzwierciediajqgcy statg okresowq stope zwrotu na inwestycji leasingowej netto
dokonanej przez leasingodawce wramach leasingu finansowego. Przychody ze sprzedazy z pozostatych segmentéw dziatalnosci wykazywane sg

w warto$ciach zafakturowanych ze wzgledu krotki termin realizacji wptywdw srodkdw pienieznych.

Przychody z tytutu odsetek
Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metoda efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu odsetek od udzielonych
pozyczek, co do ktérych dokonano odpisu z tytutu utraty wartodci, uimuje sie wedtug zasady kasowej lub zasady odzyskanego kosztu, w zaleznosci od

okolicznosci.

Odroczony podatek dochodowy

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest metoda zobowigzan, z tytutu réznic przejsciowych pomiedzy wartosciq
podatkowa aktywédw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym. Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy
zastosowaniu stawek podatkowych faktycznie obowiqzujgcych na dzien bilansowy. Podstawowe réznice przejsciowe dotyczg odmiennej wyceny aktywow
i zobowigzan dla celéw podatkowych i bilansowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie jezeli jest prawdopodobne, ze
w przysztoéci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie rdznic przejsciowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego rozpoznaje sie réwniez od strat podatkowych mozliwych do odliczenia w nastepnych latach, jednak tylko woéwczas, gdy istnieje
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwitby wykorzystanie tych strat podatkowych. Aktywa
irezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg kompensowane tylko wéwczas, gdy istnieje tytut prawny umozliwigjgcy ich kompensate przy
obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego oraz gdy aktywa i zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczy podatku rozliczonego

przez tego samego podatnika w stosunku do tego samego urzedu skarbowego.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadajq sie:

1)  wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych,
2) wynik operacji finansowych,
3) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych,

na podstawie odrebnych przepiséw

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw, z uwzglednieniem dotacji,
opustow, rabatdw i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalnosci

operacyjnej, wartosciq sprzedanych towardw i materiatéw oraz pozostatymi kosztami operacyjnymi.
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Wynik operaciji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu dywidend (udziatdw w zyskach), odsetek, ujemnej
wartosci firmy, zyskow ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartoici inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami finansowymi,
w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycii, aktualizacji wartosci inwestyciji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjgtkiem

odsetek, prowizji, dodatnich i ujiemnych réznic kursowych — majgcych wptyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw lub ustug oraz srodkdw trwatych.

Obowiazkowe obcigzenia wyniku Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu o ustawe o podatku
dochodowym od osdb prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spotka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym. Wszystkie podmioty objete konsolidacjq stosujg jednakowe zasady rachunkowosci.
Podmioty zalezne konsolidowane metodq petng. Podmioty stowarzyszone konsolidowane metodq praw wlasnosci.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2012 roku

Riad Bekkar Izabela Gatgzka

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
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