S ' DORADCA

Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiggowych Spétka z o.o0.
20-011 Lublin, Al J. Pitsudskiego 1a, tel. (81) 532-20-11, fax (81)532-08-37

RAPORT

UZUPELNIAJACY OPINIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

»INTERBUD-LUBLIN” S.A.
Spoétka Akcyjna
w Lublinie

za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku

) ;,,r“% Tovansiniangs | SPOIka wpisana jest na liste podmiotow uprawnicnych do badania sprawozdan finansowych pod poz. 232,
£ A" CERT | Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000083744, \
Srmac®’ 0% apitat zakdadowy 216,000 24, NIP 712-015-82-56, REGON 004161846

PRMA
AAAAAAAAAA




&' DORADCA
$$

........................... . Spétkazo.o.

SPIS TRESCI
I, CZO50 DYONIE FEPOIIHL ...nmvxnsmumsnesnsvsssinsiisinsiasiisimssammssermasssrsassnsnsasenssusspurssaiiosss i i issss i s A AR 2
1. Daneidentyfikujace: badana SPOIKG «ousewws s snssmsvsvimssvmas svvensvississssssse s sy s v S s s v s 2
2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajcy badany ..............cceeeeeeeiiiiiiiiiiiicee e 3

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie

sprawozdania finanSowego 28 2071 TOK....oucuiommov v i e i e i st b o b o A g 3

4. Dane identyfikujgce zbadane Sprawozdanie finANSOWE ...........c...ccuii et it eie et 4
5. Dostepnosé danych i 0SWIAdCZENIA SPOMKI...........c.veevrieceiriierticies ettt ettt rta e e a e banne e 4
IL Analiza sytuacii majatkowe] | INANSOWE] wuumsuusspmmmsassnomsnnassimuiasssmmsnasimgmin 6
Ill; C208¢ SZeZRgOIOWE FADOII oviumssensusssrsmssuyessmmsmunsssnensssusussimmarins sesssmsnasnssssumataass T . 9
1. Ocena prawidfowoéci stosowanego systemu rachunkowosci i dziafania powigzanej z nim kontroli wewnetrzney............... 9
2. Informacje o wybranych pozycjach bilansu oraz rachunku zySkOW i SIrat..............coeviiveiiiiiiciciccce e 10
3. Ocena kompletnosci i poprawno$ci sporzgdzenia informacji dodatkOWe) ...........cccvevreeerceiireesiie e, 15
4. QOcena prawidiowosci sporzadzenia rachunku przeplywow PIENIBZNYCH ........c...eeeiiiieiiiiiiiiiiieiieee et 15
5. Ocena prawidiowo$ci sporzadzenia zestawienia zmian w kapifale WIaSNYM.........c..ccoveviivrimireicee e 15
6. Ocena kompletnoéci i poprawno$ci sporzgdzenia sprawozdania z dziatalno$ei SPOfKi..........cccoovvieciiivriiiirecciic, 16
IV. Podsumowanie badania i ustalenia KORCOWE..........ccocussmsemsessersssssersssssmsssssssssssessssersessessssssssserssssessrses 16

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
»INTERBUD-LUBLIN” S.A. Strona 1



¥ | DORADCA
§ § " Spotka z o.0.

&

Raport uzupelhiajqcy opinie

niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym

l. Cze$é ogolna raportu

1. Dane identyfikujace badang Spotke

Pelna nazwa JNTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna
Forma prawna Spétki Spotka Akeyjna

Nazwa skrécona LINTERBUD-LUBLIN" S.A.

Adres siedziby Spolki 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalnosci Spotki

Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku z pdzniejszymi
Zmianami

Czas trwania Spotki

Spotka zostata powotana na czas nieokreslony

Organ rejestrowy

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
V| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Nazwa rejestru Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000296176

Data pierwszego wpisu do rejestru 31 grudnia 2007 roku
Data ostatniego odpisu z rejestru 10 stycznia 2012 roku
Zarejestrowany kapitat podstawowy 701.600,00 zt

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

1.1. Przedmiot dziatalnosci Spotki

Gtownym przedmiotem dziafalnosci Spotki w badanym okresie byta:

— wykonywanie robot i instalacji sanitamych, budowlanych i wykonczeniowych,

— wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych,

— wykonywanie robét inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,

— przygotowanie terendéw pod budowe,
— inzynieria ladowa.

Dziatalnos¢ gospodarcza Spotki byta zgodna z przedmiotem okreslonym w statucie Spétki i wpisem do

Krajowego Rejestru Sadowego.

1.2. Kapitat wiasny Spélki i jego zmiany

Kapitat podstawowy na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosit 701.600,00 zt,
a jego struktura przedstawiata si¢ nastepujaco:

Warto$¢ nominalna Udziat w kapitale

Akcjonariusz llos¢ akgiji akej podstawowym [%]
Witold Matacz 3.693.600 369.360,00 52,65
Krzysztof Jaworski 820.800 82.080,00 11,70
Pozostali akcjonariusze 2.501.600 250.160,00 35,65
Razem 7.016.000 701.600,00 100,00
Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
+NTERBUD-LUBLIN” S.A. Strona 2



¥ § DORADCA
' § § Spétka z o.0.

Akcje Spofki notowane sa na Gieldzie F’apierc’nw Warto$ciowych w Warszawie.
W okresie sprawozdawczym i do dnia wydania opinii kwota kapitatu podstawowego nie ulegta zmianom.

Kapitat wtasny Spétki na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosit
59.195.865,10 zt i zwiekszyt sie w stosunku do roku ubiegtego o 18,4%.

1.3. Jednostki powiazane z badang Spétka

Spétka na dzien bilansowy byta jednostkg dominujacg wobec Spélki Interbud — Willowa Sp. z 0.0., w ktorej
posiada udziat w kapitale wynoszacy 100%. Spotka nie sporzadza sprawozdania skonsolidowanego na
podstawie art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

1.4. Kierownik Jednostki

Funkcje kierownika Jednostki sprawuje Zarzad.

W skfad Zarzadu Spétki na dzien wydania opinii wehodzili:
— Krzysztof Andrzej Jaworski,
— Jacek Julian Drozd.

W badanym okresie i do dnia wydania opinii sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy badany

Sprawozdanie finansowe za rok 2010 bylo badane pfzez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. w Lublinie. O sprawozdaniu tym
wydano opinig bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy odbylo
sie w dniu 12 maja 2011 roku i uchwatg nr 3/2011 postanowito 0 przeznaczeniu zysku w kwocie 10.494.208,62 zt
za rok 2010 na zasilenie kapitatu zapasowego.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:
— ZloZzone wraz z innymi dokumentami w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 24 maja 2011 roku,
— ogtoszone w Monitorze Polskim B z dnia 12 pazdziemika 2011 roku nr 1891, pod pozycjg 10380.

Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok 2010 prawidtowo otwarto ksiegi rachunkowe
badanego okresu.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego za 2011 rok

Badanie sprawozdania finansowego Spétki za 2011 rok zostato przeprowadzone przez DORADCA Spétka z 0. o.
w Lublinie, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong przez Krajowg Rade Bieglych
Rewidentow, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza uchwatg nr 55/2011 z dnia 25 listopada 2011 roku, co jest zgodne z
postanowieniami statutu Spotki w tym zakresie. Badanie zostato wykonane na podstawie umowy nr 268/LU/2011
zawartej dnia 15 grudnia 2011 roku pomiedzy DORADCA Spétka z 0.0. a ,INTERBUD-LUBLIN" S.A.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespc’ﬁ pod kierownictwem kluczowego biegtego
rewidenta Jolanty Chechlinskiej nr w rejestrze 12023.

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki w dniu 3 stycznia 2012 roku i w okresie od 8 marca 2012 roku do
4 kwietnia 2012 roku z przerwami oraz poza siedziba Spétki do dnia wydania opinii, fj. 27 kwietnia 2012 roku.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z o. 0. oraz kluczowy biegly rewident kierujacy badaniem, spetniajg
warunki okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz.
649 ze zmianami), do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym. Zasady
bezstronnosci i niezaleznosci zachowujg rowniez czionkowie zespotu uczestniczacy w badaniu sprawozdania
finansowego.

4. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy, zgodnie z art. 45 ustawy
o rachunkowosci obejmuje:

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

b) bilans na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktérego suma bilansowa wynosi 161.938.124,54 zt
¢) rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym za okres od 1 stycznia 2011 roku

do 31 grudnia 2011 roku, zamykajacy sie wynikiem finansowym — zyskiem netto 9.176.189,20 zt
d) zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zmiane kapitatu wtasnego o kwote 9.176.189,20 zt
e) rachunek przeptywdw pienieznych, wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych

netto w ciggu okresu objetego badaniem o kwote 7.544.885,64 zt

f) dodatkowe informacije i objasnienia.
Do rocznego sprawozdania finansowego dotgczono sprawozdanie z dziatalnosci Spotki.

Sprawozdanie finansowe podlegato obowigzkowi badania zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

5. Dostepnosé danych i oswiadczenia Spotki

Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Zarzad Spofki
zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci udostepnit biegtemu rewidentowi prowadzone ksiegi rachunkowe i
dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielit informacji niezbednych do wyrazenia opinii 0
zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Zarzad Spéiki zlozyt oSwiadczenie o:

— kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do badania, ujawnieniu
w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych oraz innych zdarzen, ktore moga rzutowaé na
przyszig sytuacje majatkowa i finansowg Spotki,

— kompletno$ci ujawnionych do badania zdarzen po dacie sprawozdania finansowego, mogacych mie¢ wplyw
na trafnosé formutowanych opinii i ustale raportu z badania sprawozdania finansowego,

— kompletnosci ujawnienia informacji dotyczacych istotnych transakcji zawartych przez Spotke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzit, Ze zgodnie z jego wiedzg i najlepszg wiarg

Spotka przestrzegala wszelkich przepisow prawa, ktérych naruszenie mogtoby w sposéb istotny wplynaé na

zbadane przez nas sprawozdanie.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy wynoszg 9.675.196,21 zt i dotyczg zabezpiecieﬁ wekslowych do
gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usunigcia wad i usterek. Zostaly one zaprezentowane
przez Spétke w punkcie B.2.4 dodatkowych informacii i objasnien.

Nie stanowito przedmiotu badania ustalenie prawidiowosci stosowanych cen transakcyjnych pomiedzy
jednostkami powigzanymi.

Nie stanowity przedmiotu badania inne kwestie, ktére mogtyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci Spotki,
lecz niemajace wptywu na zbadane przez nas sprawozdanie.

W trakcie badania sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie stwierdzilismy -
zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktore moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania
karnego przez powotane do tego organy.

Rapor} uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
»INTERBUD-LUBLIN” S.A. Strona §
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|l. Analiza sytuacji mathkowej i finansowe;j

Analizg objeto dane finansowe wynikajace z bilansu, rachunku zyskow i strat, rachunku przeptywéw pienigznych
oraz wskaznikow finansowych w roku badanym i dwoch latach poprzednich.

Zalozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Spétki za lata
20092011 zawiera zatgcznik do niniejszego raportu.

Analize przeprowadzono bez uwzglednienia kwot wykazanych w zastrzezeniach.
Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz wskazniki inflacji nie wykazuja istotnych wielkosci.

Wybrane wskazniki charakteryzujgce sytuacje majatkowa i finansowa Spotki zostaly przedstawione w tabeli:

Wyszczegblnienie j-m. 2009 2010 2011
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys.zt 654423 1534698 161.938,1
Aktywa netto* tys.z2t  11.0629  50.019,7 59.1959
Kapitat pracujacy tys.z2t 111140 495795 544818
Podstawowe wielkosci wynikowe
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi tys.zt 127.296,7 105.629,8 123.209,0
Wynik netto tys. zt 8.2489  10.494,2 9.176,2
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik ogéinej plynnosci 12 1.9 2,0
Wskaznik szybkiej plynnosci | 0,5 08 0.7
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadiuZenia ogdlnego % 83,1 67,4 63,4
Wskaznik ,zlotej” reguly bilansowej % 290,5 203,0 2059
Wskaznik trwatosci struktury finansowania % 25,9 63,7 65,4
Wskazniki rentownosci
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy % 8,7 12,9 13,6
Rentowno$é sprzedazy mierzona zyskiem netto % 6,5 9,9 74
Rentowno$c¢ kapitaiu wiasnego % 74,6 21,0 15,5
Dzwignia finansowa 61,0 13,6 78
Wskazniki rynku kapitatowego
Cena rynkowa - kurs zamknigcia z 31 grudnia** 4 - 17,95 7,20
Cena rynkowa do zysku na 1 akcje (C/Z) - 11,97 5,51
Cena rynkowa do wartosci ksiegowej na 1 akcje (C/WK) . 2,52 0,85

* aktywa netto = kapital wiasny po pomniejszeniu o wyplate dywidendy
** Akcje Spétki sg notowane na GPW od dnia 12 pazdziernika 2010 roku.

Raport yzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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Spotka badana realizuje swojg podstawowg dziatalnos¢ poprzez zawarte kontrakty diugoterminowe na roboty
budowlano — montazowe oraz dziatalno$¢ developerska. Rozwéj prowadzonej przez Spétke dziatalnosci znajduje
potwierdzenie w utrzymujacym sie, w objetym analizg okresie, wzroscie wartosci sumy bilansowej. W roku
badanym tempo jej wzrostu wyniosto 105,5%. W efekcie suma bilansowa osiagneta na dzien 31 grudnia 2011
roku warto$¢ 161.938,1 tys. k. Jest to skutkiem migdzy innymi nabycia nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie
4.595,4 tys. z} oraz intensyfikacji dziafalnosci budowlanej powodujgcej wzrost naleznosci krotkoterminowych oraz
zapasow.

Powyzsze zmiany w ujeciu dynamicznym nie wplynety na zmiane struktury majatku Spotki w poréwnaniu do roku
ubiegtego. Udziat aktywow trwatych w majatku ogdtem, okreslany mianem wskaznika unieruchomienia $rodkdw,
wyniost na dzien 31 grudnia 2011 roku 31,8% i byt o 0,4 punktu procentowego wyzszy niz na koniec
poprzedniego roku obrotowego. Wskaznik struktury aktywow obrotowych wynidst 68,2% na koniec badanego
okresu. Struktura majatku Spétki wynika ze specyfiki jej dziatalnosci. W aktywach obrotowych dominujg zapasy
oraz naleznosci, ktére stanowig odpowiednio 42,1% i 19,6% aktywow ogdtem, natomiast w aktywach trwatych —
inwestycje diugoterminowe z udziatem w sumie bilansowej na poziomie 29,6%.

Kapitat wtasny na koniec badanego okresu wzrést o kwote 9.176,2 tys. zt, tj. 0 18,3% do poziomu 59.195,9 tys. zt.
Wzrost kapitatu wiasnego spowodowany byt wygenerowanym zyskiem w roku biezacym.

W zakresie zrédet finansowania w badanym okresie niewielki spadek wykazuje kapitat obcy, ktdrego wskaznik
dynamiki na koniec 2011 roku ksztattuje si¢ na poziomie 99,3%. Na przestrzeni badanego okresu zmienita sie
struktura kredytéw i pozyczek diugo- i krotkoterminowych. Na koniec badanego okresu warto$¢ kredytow
i pozyczek dlugoterminowych w poréwnaniu do stanu na koniec 2010 roku spadta o 17,0%, natomiast kredytow
i pozyczek krotkoterminowych wzrosta o 83,0%.

Efektem zmian w zakresie Zrédet finansowania byl spadek wskaznika zadtuzenia ogbinego o 4,0 punkty
procentowe do poziomu 63,4%, a takze podwyzszenie wskaznika trwatosci struktury finansowania o 1,7 punktu
procentowego do poziomu 65,4%.

Omawiane powyzej zjawiska wplynely na ksztattowanie sie struktury majatkowo-kapitatowej. Pokrycie majatku
trwatego kapitalem wiasnym wyniosto na koniec roku 115,1%, podczas gdy w roku ubieglym wynosito 103,9%.
LZiota" reguta bilansowa w roku badanym zostata spetiona — zrédta diugoterminowe finansowaly w calosci
warto$¢ aktywow trwatych i czes¢ aktywdw obrotowych. Dodatnie saldo kapitatu pracujgcego wyniosto w 2011
roku 54.481,8 tys. zti bylo wyzsze w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku 0 9,9%.

Wskazniki ptynnosci finansowej Spotki ulegly niewielkim wzrostom w stosunku do roku poprzedniego
i uksztaltowaly sie na poziomach zblizonych do poziomu optymalnego. Cykl rotacji naleznosci w 2011 roku
uksztattowat sie na poziomie 85 dni i byt dtuzszy o 18 dni od notowanego za 2010 rok. Cykl rotacji zobowigzan
natomiast uksztattowat sie w 2011 roku na poziomie 77 dni i byt krotszy w poréwnaniu z rokiem poprzednim
o 7 dni. Poréwnanie tych cykli wskazuje na to, ze Spéika udziela kredytu kupieckiego na okres dluzszy, niz sama
jest kredytowana przez swoich odbiorcow.

W calym objetym analizg okresie, podstawowym Zrodiem finansowania Spétki byly przychody ze sprzedazy
produktow i towaréw - stanowity one w 2011 roku 87,4% przychodow ogélem. W poréwnaniu z rokiem
poprzednim zanotowaty one wzrost 0 16,6%.

Struktura kosztow odpowiada w przyblizeniu strukturze przychodéw. Koszt wiasny sprzedanych produktow
stanowit 82,3% ogbtu kosztéw 2011 roku. Wolniejszy wzrost kosztéw ogétem w stosunku przychodow ogétem
w roku badanym spowodowat przyrost masy zysku brutto. Specyfika prowadzonej dziatalno$ci znajduje wyrazne

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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odbicie w strukturze kosztow rodzajowych Spétki. W 2011 roku 86,4% ogc’i{u kosztow stanowity ustugi obce,
€0 0znacza, ze znaczna czesé robot budowlanych wykonywana jest przez podwykonawcow.

Poprawa wynikéw finansowych znalazla wyraz w zmianach wartosci wszystkich wskaznikow rentownosci.
Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem ze sprzedazy w 2011 roku wykazuje wzrost o 0,7 punktu
procentowego, osiagajac poziom 13,6%. Rentownos$¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto zanotowata spadek
0 2,5 punktu procentowego. Stabszy niz w roku ubieglym efekt dzwigni finansowej spowodowat spadek
rentownosci kapitatu wtasnego o 5,5 punktu procentowego do nadal wysokiego poziomu 15,5%.

W badanym roku wystapifo zmniejszenie Srodkéw pienieznych, o czym Swiadcza ujemne przeplywy pieniezne
netto ogétem w kwocie 7.544,9 tys. z.. W ramach dziatalnosci operacyjnej Spotka wygenerowata dodatnie
przeptywy pieniezne w kwocie 5.037,8 tys. zt. Nadwyzka wydatkéw na nabycie inwestycji dtugoterminowych oraz
udzielona pozyczka krotkoterminowa nad wplywami ze zbycia sktadnikéw majatkowych wplyneta ujemnie na
przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej w kwocie 8.827,0 tys. zt. Ujemne przeptywy pieniezne zostaty
wygenerowane przez Spotke na dziatalnosci finansowe;.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej Spotki, nie
stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowej dziatalnosci.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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lll. Cze$¢ szczegotowa raportu

1. Ocena prawidtowosci stosowanego systemu rachunkowosci i dziatania powiazanej
z nim kontroli wewnetrznej

1.1. System ksiegowosci

Spotka posiada dokumentacje zasad rachunkowosci wymagang przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci
wprowadzona uchwata Zarzadu z dnia 15 grudnia 2009 roku wraz z zakladowym planem kont.
W opracowaniu tym okreslono miedzy innymi zasady wyceny aktywdw i pasywow oraz ustalania wyniku
finansowego, a takze sposéb prowadzenia ksigg.

Przyjete zasady sg stosowane w sposéb jednolity, z zachowaniem zasady ciaglosci. Nie stwierdzono
istotnych odstepstw od przyjetych zasad wyceny aktywow i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spotki i obejmujg elementy wynikajace z wymagan art. 13
ustawy o rachunkowosci. Prowadzone sg one przy zastosowaniu komputerowego systemu ewidencii
ksiegowej pod nazwg SIMPLE.ERP wersja 6.00C.

W zakresie badania sald bilansu otwarcia wykonali$my niezbedne procedury majace na celu potwierdzenie,
czy salda te wprowadzono do ksigg badanego roku we wiasciwej wysokosci.

Wyniki przeprowadzonego metodg wyrywkowg badania wskazuja, Ze udokumentowanie operacji
gospodarczych, ksiegi rachunkowe oraz powigzanie zapiséw ksiggowych z dokumentami i sprawozdaniami
finansowymi spetniajg wymogi rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Przechowywanie ksigg rachunkowych, dowoddw ksiegowych, sprawozdan finansowych i dokumentacji
ksiegowej oraz metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera sg zgodne z zasadami okreslonymi w rozdziale 8 ustawy o rachunkowosci.

1.2. Inwentaryzacja

Spotka wywiazata sie z obowigzku przeprowadzenia inwentaryzaciji aktywow i pasywow z uwzglednieniem
wymaganej czestotliwosci, przedmiotu oraz terminu zgodnie z postanowieniami art. 26 ustawy
0 rachunkowosci.

UczestniczyliSmy w obserwacji inwentaryzacji materiatéw niezabudowanych oraz $rodkéw trwatych
i potwierdzamy poprawno$¢ jej przeprowadzenia. Wyniki inwentaryzacji zostaly ujete w ksiegach
rachunkowych badanego okresu. Inwentaryzacja potwierdzita istnienie, kompletno$¢ i gospodarczg
przydatno$¢ aktywow.

1.3. Kontrola wewnetrzna

Przeprowadzilismy przeglad stosowanego przez Spotke systemu kontroli wewnetrznej oraz jego skutecznosci
w celu okreslenia zakresu badania sprawozdania finansowego. Zastosowane przez nas procedury badania
systemu kontroli wewnetrznej w zakresie procesu zakupow i sprzedazy, obrotu $rodkami pienigznymi oraz
wynagrodzen nie wykazaty nieprawidiowos$ci lub istotnych stabosci w funkcjonowaniu tego systemu.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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2. Informacje o wybranych poiycjach bilansu oraz rachunku zyskéw i strat

Z1.

2.2.

2.3.

Rzeczowe aktywa trwate

Wykazany w bilansie stan rzeczowych aktywow trwatych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi Spofki
i wynika z nastepujacego zestawienia:

Wyszczegblnienie Wartosé Umorzenie Wartos¢ netto Struktura
poczatkowa [21] [zl] [z1] [%]
Srodki trwale 4.958.295,92 3.189.970,51 1.768.325,41 84,3
Srodki trwate w budowie 299.837 44 0,00 299.837 44 14,3
Zaliczki na srodki trwate w budowie 28.455,28 0,00 28.455,28 14
Razem 5.286.588,64 3.189.970,51 2.096.618,13 100,0

Informacje w zakresie warto$ci poczatkowej i umorzen poszczegdinych tytutdw rzeczowych aktywow trwatych
zostaly zaprezentowane w nocie nr 3 dodatkowych informacji i objasnien.

Wycena rzeczowych aktywow trwatych jest zgodna z przyjetymi rozstrzygnigciami zapisanymi w zasadach
(polityce) rachunkowosci. Zasady wyceny i amortyzaciji Srodkow trwatych zostaty oméwione przez Spétke we
wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Obciazenia lub inne ograniczenia cigzace na rzeczowych skfadnikach majgtku zostaly przedstawione
w nocie nr 22 dodatkowych informacji i objasnien.

Srodki trwale w budowie na dzien bilansowy wykazane zostaty w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem. W ramach pozycji bilansowej $rodkéw trwatych
w budowie wykazano istotne naklady ponoszone na modernizacje budynku biurowego w Lublinie przy ulicy
Turystycznej 36.

Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe wykazane w sprawozdaniu w kwocie 48.007.775,96 zt dotycza;

— inwestycji w nieruchomosci, tj. grunty, budynki i budowle 47.877.775,96 zt
~ udziatéw (akeji) w jednostkach powigzanych 100.000,00 zt
— udziatow (akcji) w pozostatych jednostkach 30.000,00 zt

Posiadane przez Spétke nieruchomosci stuzg osiggnieciu z nich bezposrednich korzysci ekonomicznych.
Inwestycje w nieruchomosci na dzien bilansowy wyceniono wedtug ceny nabycia.

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w postaci hipoteki
zwyklej i kaucyjnej na laczng kwote 48.797 tys. zt.

Udzialy wyceniono wedlug zasad okreslonych w art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, tj. w cenie nabycia,
pomniejszonej o skutki trwalej utraty wartoSci. Odpisy aktualizujace z tego tytutu wynoszg 10.000,00 zt,

Zapasy
Do zapasow na dzien bilansowy zostaty zaliczone:
— Kwota Struktura
Wyszczegolnienie [2] [%]
Potprodukty i produkty w toku 17.735.929,21 26,0

Raport uzupeiniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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24,

25

Produkty gotowe 16.578.673,63 243
Towary 33.700.237,84 495
Zaliczki na dostawy 118.635,77 0,2
Razem 68.133.476,45 100,0

Zapasy zostaly zinwentaryzowane drogg spisu z natury oraz weryfikacji na dzien 31 grudnia 2011 roku.
Wyniki rozliczenia inwentaryzaciji ujeto w ksiegach rachunkowych badanego roku.

Spotka w 2011 roku zbyta grunty na podstawie umowy leasingu zwrotnego, ktére w Spéice stanowig wartos¢
towarow. Warto$¢ gruntéw bedacych w leasingu na dzien bilansowy wyniosta 8.954.800,00 zt.

Prawo Spotki do dysponowania zapasami zostato ograniczone w zwiazku z ustanowieniem hipotek jako
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu zaciagniecia kredytow. Zostaly one zaprezentowane przez Spétke
w nocie nr 22 i 23 dodatkowych informacji i objasnien.

Naleznosci krotkoterminowe

Stan naleznosci krotkoterminowych i ich strukture na dzien bilansowy ilustruje ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie K\['\zft;]ta Strl[Joztlura
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek pozostatych 31.976.326,96 971
Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cef, ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 560.044,00 16
Inne naleznosci od jednostek pozostatych 431.148,65 13
Razem naleznosci krétkoterminowe 32.967.519,61 100,0

Nalezno$ci krotkoterminowe zostaly wykazane w bilansie po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace ich
wartos¢ w kwocie 11.669.589,62 zt, z czego w roku badanym utworzono odpis na kwote 5.770.343,34 zt oraz
rozwigzano odpis na kwote 599.059,33 zt.

Spétka nie utworzyta odpisow aktualizujacych na naleznosci skierowane na droge sadowa. W przypadku
niekorzystnego rozstrzygniecia sporu wynik finansowy brutto ulegiby obnizeniu o kwote 5.916 tys. zt.

W wyniku inwentaryzacji naleznoéci z tytutu dostaw i ustug przeprowadzonej na dzien 31 pazdziemika 2011
roku ustalono, Ze nalezno$ci zostaty potwierdzone wedtug stanu na ten dzien w wysokosci 64,37%.

Do dnia badania, tj. 15 marca 2012 roku, z ogéinej sumy naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzien
bilansowy sptacono naleznosci na kwote 10.274.658,18 zt, co stanowi 32,1%.

Gtdwna pozycja innych naleznosci sg kaucje 428.493,00 zt

Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe stanowig 19,0% aktywoéw i obejmujg m.in.:

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 108.755,19 zt
— lokaty terminowe o terminie zapadalnoéci krétszym niz 3 miesigce 1.664.000,00 zt

Srodki pienigzne w kasie zostaly zinwentaryzowane drogq spisu z natury, a stany $rodkow pienieznych na
rachunkach i lokatach bankowych potwierdzone na dzien bilansowy przez banki obstugujace Spotke.

Wycena inwestycji krotkoterminowych dokonana zostata zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy
o rachunkowo$ci.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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2.6. Rozliczenia migdzyokresowe
Rozliczenia migdzyokresowe w bilansie zaprezentowano w podziale na:
— dlugoterminowe 804.219,66 zt
~  krotkoterminowe 3.909.403,22 zt
Rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe obejmuja;
— wycene kontraktow diugoterminowych 2.772.113,25 zt
— gwarancje ubezpieczeniowe, prenumeraty, ubezpieczenia majatkowe, pozostate 172.215,65 zt
— prowizje od kredytu 98.625,73 zi
— podatek VAT naliczony do rozliczenia w nastepnym okresie 866.448,59 zl
Do rozliczen migdzyokresowych dtugoterminowych Spétka zaliczyta te sktadniki aktywow, ktorych rozliczenie
rozpocznie sie po uptywie roku liczac od dnia bilansowego.
Spdtka rozlicza kontrakty diugoterminowe zwigzane z realizacjg uméw o ustugi budowlane.
Spotka w sposob prawidiowy dokonata podziatu tych aktywow na cze$C zaprezentowang w aktywach
trwatych i obrotowych.
2.7. Kapitat wiasny
Warto$¢ kapitatu wiasnego wykazana w bilansie wynosi 59.195.865,10 zt
W stosunku do roku poprzedniego kapitat wiasny zmienit sie o kwote 9.176.189,20 zt
W badanym roku obrotowym kwota kapitatu podstawowego nie zmienita sie.
2.8. Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze utworzona w kwocie 500.041,19 zt stanowi zdyskontowang sume
zobowigzan na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytaine, niewykorzystane urlopy. Przyjeta stopa dyskonta
wynosi 5,9%. Rezerwe na te $wiadczenia Spétka ustalita w oparciu o obliczenia wykonane przez aktuariusza.
Pozostate rezerwy na zobowigzania obejmuja;
— rezerwy utworzone na przewidywane koszty 2.520.107,59 z
— podatek VAT nalezny do rozliczenia w nastepnym okresie 894.812,53
Ich wyceny dokonano zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci, tj. w wiarygodnie oszacowanej
wartosci.
2.9. Zobowiazania dlugoterminowe

Jako zobowigzania diugoterminowe Spdtka wykazata:

—  zobowigzania z tytutu kredytow bankowych, ktorych termin sptaty przypada powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego w kwocie 35.071.250,00 zt
—  zobowigzanie z tytutu leasingu w czesci dtugoterminowej w kwocie 9.182.512,49 zt

Zobowiazania diugoterminowe wyrazone w walutach obcych zostaly na dzien bilansowy wycenione po
obowigzujacym na ten dzien Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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2.10. Zobowigzania krotkoterminowe
Stan zobowiazan krotkoterminowych i ich strukture na dzien bilansowy ilustruje ponizsza tabela:
Wyszczegblnienie Kl Stniktura
yszczeg [z1] [%]
Kredyty 20.927.079,60 38,8
Inne zobowigzania finansowe 174.549,88 0,3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-wobec jednostek pozostalych 24.611.425,77. 45,7
Zaliczki otrzymane na dostawy 5.296.097 48 9,8
Zobowigzania z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 1.727.073,06 3,2
Zobowiazania z tytulu wynagrodzen 170.103,65 0,3
Inne zobowiazania wobec jednostek pozostatych 1.037.957,99 1,9
Razem zobowigzania krétkoterminowe 53.944.287,43 100,0

211,

Kredyty obejmuja kredyty inwestycyjne, obrotowe w czesci podlegajacej sptacie w 2012 roku oraz kredyt
w rachunku biezacym.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug do czasu badania, tj. do dnia 9 marca 2012 roku zostaly optacone
na kwote 22.852.651,94 zt, co stanowi 92,9%.

Zaliczki otrzymane na dostawy obejmujg wptacone zaliczki na lokale.

Inne zobowigzania krétkoterminowe dotyczg gtéwnie zobowigzan wobec akcjonariuszy z tytutu niewyptaconej
dywidendy w kwocie 1.023.486,05 z.

Przychody ze sprzedazy i koszty dziatalno$ci operacyjnej

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku zostat sporzadzony w
wariancie kalkulacyjnym z uwzglednieniem postanowien art. 42 i 47 ustawy o rachunkowosci.

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw wynosza 123.209.047,66 21, z tego przypada
na:
— przychody ze sprzedazy produktow 121.433.810,36
— przychody ze sprzedazy materiatow i towarow 1.775.237,30 zt

Przychody netto ze sprzedazy produktéw na rzecz odbiorcow krajowych dotyczg glownie sprzedazy:

— ustug budowlano-montazowych 62.414.640,51 zt
— lokali w dziatainosci developerskiej 57.975.383,33 z

Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, koszty sprzedazy i koszty ogéinego zarzadu obejmuja;

— koszt wytworzenia sprzedanych produktow 99.358.051,62 zt
— warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1.802.361,01 zt
— koszty sprzedazy 504.842,22 zt
— koszty ogélnego zarzadu 4.782.095,64 zt

Przychody ze sprzedazy produktow i towaréw oraz koszty sprzedanych produktdw, towaréw i materiatow oraz
koszty sprzedazy i koszty ogéinego zarzadu ustalono z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosci,
w tym zasady memorialu, ostroznosci i kompletnosci.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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2.12. Pozostate przychody i koszty operacyjne
W badanym okresie Spotka poniosta strate z pozostatej dziatalnosci w kwocie 1.264.657,77 zt.
Pozostale przychody operacyjne dotycza glownie:
— przychody ze zbycia gruntow (leasing zwrotny) 8.954.800,00 zt
— naliczonych kar umownych 6.583.130,13 t
Pozostate koszty operacyjne obejmuja w szczegoinosci:
— utworzone odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoSci ‘ 5.770.343,34 z
— warto$¢ sprzedanych gruntow (leasing zwrotny) 9.079.492,86 zi
Pozostate przychody i koszty operacyjne zostaty poprawnie zakwalifikowane i wtasciwie zaprezentowane
w rachunku zyskow i strat.
Spoétka nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych na naleznosci zastrzeganych w opinii.
2.13. Przychody i koszty finansowe
W badanym okresie Spétka poniosta strate z dziatalnosci finansowej w kwocie 3.945.277,20 zt.
Przychody finansowe pochodza gtéwnie z:
— zysk ze zbycia inwestycji 140.000,00 zt
— aktualizacja wartosci inwestycji 51.589,00 zt
— odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych 43.803,74 zt
Koszty finansowe dotycza;
— odsetek bankowych i leasingowych 4.127.409,66 zt
— nadwyzki ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi 80.936,55 zt
Przychody i koszty finansowe zostaty poprawnie zakwalifikowane i zaprezentowane w odpowiednich
pozycjach rachunku zyskdw i strat.
2.14. Wynik finansowy brutto
Na wynik finansowy brutto w kwocie 11.551.762,20 zt wykazany w rachunku zyskéw i strat, sporzadzonym
za rok obrotowy od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku, skiada sig obliczona narastajaco suma
wynikow frzech grup przychodow i kosztow:
— zysku ze sprzedazy 16.761.697,17 2t
— straty z pozostalej dziatalnosci operacyjnej 1.264.657,77 zt
— straty z dziatalnosci finansowe; 3.945.277,20 zt
2.15. Podatek dochodowy
W rachunku zyskéw i strat wykazano podatek dochodowy, na ktéry sktada sie:
— ©2Zgs¢ biezaca 2.054.278,00 zt
~ ¢ze$¢ odroczona 321.295,00 z
Podatek w czeséci biezacej wynika z zestawienia sporzadzonego przez Spotke. Spotka zaprezentowata
w informaciji dodatkowej gtéwne réznice pomiedzy podstawg opodatkowania a wynikiem brutto.
Raport yzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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Spotka utworzyta aktywa z tytutu podatku dochodowego w zwiqzku zZ przejsciowymi ujemnymi réznicami
migdzy wartoécig ksiegowa i podatkowa: naleznosci, rezerw, zobowiazan i rozliczen miedzyokresowych z
tytutu wyceny kontraktow z zachowaniem zasady ostroznosci.

Spotka utworzyla takze rezerwe na podatek odroczony w zwiazku z dodatnimi przejéciowymi réznicami
miedzy wartoscig ksiggowg i podatkowa: inwestycji krotkoterminowych, $rodkéw trwatych i rozliczen
miedzyokresowych z tytutu wyceny kontraktow.

Na wartos¢ odroczonego podatku dochodowego, wykazanego w rachunku zyskow i strat w roku badanym

‘miato wplyw: .
— utworzenie aktywu na podatek odroczony 571.624,00
— rozwigzanie aktywu na podatek odroczony 1.188.317,00 zt
— utworzenie rezerwy na podatek odroczony 610.534,00 zt
— rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony 905.932,00
Razem 321.295,00 z

2.16. Wynik finansowy netto

Zysk netto w kwocie 9.176.189,20 zt, zaprezentowany w rachunku zyskow i strat i bilansie, zostat ustalony
przy zachowaniu zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, tj. memoriatu, wspéimiernosci kosztow
i przychodow, ostroznosci i realizacji, kompletno$ci za wyjatkiem braku odpisow aktualizujgcych naleznosci
wskazanych w opinii.

3. Ocena kompletnosci i poprawnosci sporzadzenia informacji dodatkowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawierajg niezbedny
zakres danych liczbowych i stownych zgodnych z danymi bilansu i rachunku zyskéw i strat. Dane te uwzgledniajg
wymogi art. 48 ustawy o rachunkowosci i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

4. Ocena prawidtowosci sporzadzenia rachunku przeptywéw pienieznych

Spotka sporzadzita rachunek przeptywdw pienigznych zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
metoda posrednia,

Zaprezentowane w nim dane liczbowe sa prawidlowo powigzane z bilansem, rachunkiem zyskow i strat,
i informacja dodatkowa oraz danymi ksiag rachunkowych Spétki, a poszczegolne strumienie pieniezne zostaty
zakwalifikowane do odpowiednich pozycji sprawozdania.

Niektore zmiany w stanie aktywow i pasywow, zaprezentowane w rachunku przeptywow pienieznych, nie
wynikajg ze zmiany stanu tych sktadnikéw, zaprezentowanych w bilansie. Wyjasnienie powyzszych roznic Spotka
przedstawita w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

5. Ocena prawidtowosci sporzadzenia zestawienia zmian w kapitale wlasnym

Spitka sporzadzita zestawienie zmian w kapitale wiasnym zgodnie z art. 48a ust. 1 pkt 1 ustawy
o rachunkowo$ci. Dane wykazane w tym zestawieniu zgodne s z bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat.
Warto$¢ kapitalu wiasnego, wykazanego w punkcie Il tego elementu sprawozdania uwzglednia proponowany
przez Zarzad podziat wyniku finansowego.

Raport yzupetniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
»INTERBUD-LUBLIN” S.A. Strona 15
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6. Ocena kompletnosci i poprawnosci sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spotki
Zarzad Spotki sporzadzit i dolaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za okres
obrotowy od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku. Informacje i dane liczbowe zawarte w tym

sprawozdaniu sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i zawierajg zakres ujawnien zgodny
z art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Spotki uwzgledniajg takze odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (DzU nr 33, poz. 259).

IV. Podsumowanie badania i ustalenia koncowe

Podsumowanie wynikdw badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.

W badaniu poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy sie probami
i testami wiaSciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych préb i testow wnioskowaliSmy
0 poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb zastosowaliSmy rowniez
w odniesieniu do rozrachunkow i obcigzen z tytutu podatkow.

Zastrzegamy, Zze z uwagi na wiasciwe dla kazdego systemu kontroli wewnetrznej oraz rachunkowosci
ograniczenia, niektore wystepujgce w tych obszarach ewentualne nieprawidlowosci mogly zosta¢ w toku
badania przeoczone.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylisSmy faktow wskazujacych, Zze nastapito naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe. UzyskaliSmy tez pisemne potwierdzenie od Zarzadu,
iz w ciagu badanego okresu Spotka nie ztamata przepiséw prawa.

Niniejszy raport zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych oraz zalgcznik stanowiacy integraing czest
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem kluczowego bieglego rewidenta.

Jolanta Chechlinska, nr w rejestrze 12023 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu: Biegly rewident, Prezes Zarzadu

DORADCA DORADCA

Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0. Zesptt Doradeow sowo-Ksiegowych Spétka z 0.0.

nr 232 nr232

C

Lublin, dnia 27 kwietnia 2012 roku

Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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Zestawienia tabelaryczne analrizy sytuacji majatkowej i finansowej za lata 2009-2011

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie analitycznych bilanséw na dzien: 31 grudnia 2009 roku, 31 grudnia 2010 roku,
31 grudnia 2011 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkosci bilansowe i wskazniki ekonomiczne.

Tabela 3. Zestawienie analitycznych rachunkow zyskow i strat za lata: 2009, 2010, 2011.

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztéw rodzajowych.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywnosci wykorzystania zasobow.

Tabela 6. Zestawienie analitycznych rachunkow przeplywow pienieznych za lata: 2009, 2010, 2011.

Tabela 7. Dynamiczne wskazniki plynnosci finansowe;j.

Wykaz wykresow

Wykres 1. Dynamika aktywow.

Wykres 2. Struktura aktywow.

Wykres 3. Dynamika pasywow.

Wykres 4. Struktura pasywow.

Wykres 5. Dynamika przychoddw i kosztéw ogbtem.
Wykres 6. Dynamika wynikow finansowych.

Wykres 7. Struktura kosztoéw rodzajowych.

Wykres 8. Wskazniki rentownosci.

Wykres 9. Wskazniki plynnosci.

Przyjete zatozenia dla potrzeb analizy

Dla celow analizy sprawozdania te zostaty przeksztatcone w sposob nastepujacy:

a) ograniczono tre$¢ bilansu do minimalnego zakresu informaciji okreslonych przez grupy (aktywa trwate i obrotowe
oraz kapitat wiasny i zobowigzania) i podgrupy,

b) podzielono aktywa na trwate i obrotowe, przy czym z aktywéw obrotowych do aktywow trwatych przeniesiono
naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty przekraczajacym 12 miesiecy,

c) okreslono wysokos¢ kapitalu wiasnego, po uwzglednieniu wytaczenia zysku netto w czesci przeznaczonej do
wyptaty jako dywidenda,

d) zobowigzania i rezerwy na zobowigzania podzielono na diugo- i krotkoterminowe, przy czym:

— jako zobowigzania diugoterminowe potraktowano: rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
dlugoterminowe rezerwy na $wiadczenia pracownicze ipodobne, pozostale rezerwy diugoterminowe,
zobowigzania diugoterminowe, zobowigzania z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci
przekraczajacym 12 miesiecy,

— jako zobowigzania krétkoterminowe wykazano: krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia pracownicze
i podobne, pozostate rezerwy krotkoterminowe, zobowigzania krotkoterminowe (z wytaczeniem zobowiazan
z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalno$ci przekraczajacym 12 miesiecy), krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe,

— jako zobowigzania krotkoterminowe potraktowano ponadto czgs¢ zysku netto, ktéra ma by¢ wyplacona
w formie dywidendy,

e) wprowadzono w rachunku zyskow i strat dodatkowe informacje w zakresie wynikow na poszczegéinych
rodzajach dziatalnosci,

f) rozszerzono w rachunku zyskow i strat informacje o zysku netto skorygowanym o wyptacong i przewidywang do
wyptaty dywidende (wykazany w pozycji zysk netto w pasywach bilansu analitycznego),

g) wyeliminowano z rachunku zyskéw i strat pozycje zbyt analityczne.

Zalacznik do raportu uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
»INTERBUD-LUBLIN” S.A, Strona 1
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