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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoriczony dnia 31 marca 2012 roku
{w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWQOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za J miesigce zakoficzone 31 marea 2012 roku

3 miesiqee zakorczone 3 miestyce akoriczone
31 marca 2012 roku 31 marca 2011 roku

(niezbadane) (riezbadane)
Nota

Przxchody 8.1 85621 34827
Koszt wiasny sprzedazy 82 (64 764) (28 884)
Zysk brutto ze sprzedazy 20857 5943
Pozostate przychody 336 i 875
Koszty sprzedazy (2 122) (2471)
Koszty ogdlnego zarzgdu (4 425) (2 856)
Pozostale koszty (270) (362)
Przychody finansowe 2001 1459
Koszty finansowe (4752) (1 785)
Zysk brutto 11 425 1803
Podatek dochodowy (3 884) (1 166)
Zysk netto 7741 637
Inne catkowite dochody/(straty) netto -
Calkowity doch6d nette — 7741 637
Przypadajacy:
Akcjenariuszom fednostki dominiujace] 7252 944
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 489 (307)

7 741 637
Zysk na jedng akcje 13
(w PLN):
- podstawowy z zysku za okres przypadajgcego akcjonariuszom
jednostki dominujgeej 0,03 0,00
- rozv:odniony z zvsku za okres przypadajacego akcjonariuszom
Jjednostki dominujgeej 0.03 0,00

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdaﬁlia finansowego
zatgezone na stronach od 8 do 21 stanowig jego integralng cze$é.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fimansowe
za akres 3 miesigey zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE, SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dziefi 31 marea 2012 roku

Nota 31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 rokn

(niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 8286 7853
Nieruchomnosci inwestycyjne oraz nieruchomoesei inwestycyjne w 9 170 075 141 626
budowie
Wartos¢ firmy 21488 21488
Inne wartosci niematerialne 284 320
Inwestycje w jednestkach stowarzyszonych 173
Inne naleznosci diugoterminowe 585 426
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 36 890 35432
Grunty przeznaczone pod zabudowe 137 325 131 070
374 933 335338
Aktywa obrotowe
Zapasy 10 692 540 687 580
Naleznosci z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate naleznosci 12 599 12 565
Naleznodei z tytutn podatku dochodowego 493 734
Rozliczenia migdzyokresowe 2096 2495
Krdtkoterminowe aktywa finansowe 297 46152
Srodki pienigame i ich ekwiwalenty 11 123 898 128 551
831923 878077
SUMA AKTYWOW 1206 856 1216 465
PASYWA
Kapital wiasny przypadajacy akcjonarivszom jednostki
dominujgcej
Kapital zaktadowy 25739 25739
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 306 817 306 817
Zyski zatrzymane 90111 82265
422 667 414 821
Akcjonariusze niekontrolujgcy 130 913 130 424
Kapital wiasny razem 553 580 545245
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz zobowiazania z tyt. 270203 279900
leasingu finansowago
Pozostale zobowigzania 7300 6330
Zaliczki otrzymane od klientéw 1126 5076
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 17 060 13098
295 689 304 404
Zobowiagzania krétkoterminowe
Zobowigzaniz z tytutu dostaw i usfug oraz pozostale zobowigzania 57785 50134
Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacie oraz zobowigzania z tyt, 68 708 103 498
leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu pedatku dochodowego 85 34
Rozliczenia migdzyokresowe 9 265 6984
Zaliczki otrzymane od klientow 202 080 189115
Rezerwy 19 664 17 051
357 587 366 816
Zobowiazania razem 653 276 671 220
SUMA PASYWOW 1206 856 1216 465

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 8 do 21 stanowig jego integralng czesé.



GRUFPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesigcy zakoiiczony dnia 31 marca 2012 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW

PIENIEZNYCH
Za 3 miesigce zakoficzone 31 marca 2012 roku

3 miesiqee zakodiczone 3 mieslyce zakoviczone 31

Noty 31 marca 2012 roku marca 2011 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 11625 1 803
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 243 186
Platnosei w formie akcji wiasnych 47 268
Wycena nieruchomosci inwestyeyjnych 9 - (1 853)
Zmiana w wycenie nieruchomosci inwestycyjnych w budowie (3311) -
Zrmiana stanu nalezrosci (34) (3 106)
Zmiana stany zapasdw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe 14 6563 (6 798)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytdw i pozyczek 8612 (5 498)
Przychody z tytulu odsetek (1010} (1 006)
Koszty z tytutu odsetek 3788 769
(Zysk) /strata 2 tytutu roznic kursowych (713) 175
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych
od klientow 11695 18728
Zmiana stanu rezerw 2613 1 896
Podatek dochodowy zaptacony (968) (780)
Pozostale 721 (195)
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych netto z dzialalnogci operacyjnej 48 395 4 58¢
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnodcl inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywdw trwalych i wartodci niematerialnych (233) (103)
Platnosci za nabycie wierzytelnodei z tytutu pozyczek . (1 500)
Nabycie i utworzenie jednostek zaleznych oraz nabycie jednostek
wspolkontrolowanych netto, tj. z uwzgigdnieniem przejetych srodkow
pienigznych 14 (842) 93
Odsetki otrzymane 947 975
Przeplywy Srodkéw pienigznych netto z dzialalnoscl inwestycyjnej {128) . (339
Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnosci finansowej
Splata zobowigzan z tytuhu leasingu finansowego (135) (2128)
Weiywy z tytulu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 39742 35553
Splata kredytéw i pozyczek (85 664) (58 482)
Zaplacone prowizje (33)
Odsetki zaptacone (6 769) (9209)
Zv.rot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu 1480
Przeplywy $rodkéw pieniginych netto z dzialalnosci finansowej (52859 (32786)
Zwigkszenief (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich
elewiwalentéw (4 592) (28 732)
Raozmice kursowe netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 11 123 336 184 350
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 11 118 744 155 618
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 11 18 981 20 826

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 8 do 21 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku

Wybrane dodatkowe noty objaéniajgce
(w tysiacach PLN}

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1,

Informacje dotyczgce Spélki

Grupe Kapitatowa ROBYG S.A. (,,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,,Spétka™) i jej spélki zaleine i
wspdtkontrolowane wymienione w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku
podmiotéw do spotki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niekt6rych podmiotéw
przez ROBYG S.A. Szczegdlowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakonficzony 31 grudnia 2008

roku.

Grupa obecnie prowadzi dzialalnos¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sig budowa oraz

sprzedazg nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. s nastgpujace:
e ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15.
e ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.
# ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000280398,

» ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

1.2,

Skiad Grupy

Szczegblowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy na dzien 31 marca 2012 roku
oraz na dziefl 31 grudnia 2011 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udznf procentowy Udzial procentowy
Nazwa spotki Siedziba Zakres dzialalnosci Grupy w kapitale Grupy w kapitale
aldadowym na deded  zakladowym na died
31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
ul. Rydygiera 15 Diatal hold
zialalno$c holdingowa i
ROBYGS.A, 01-793 Warszawa, Polska  fuancows n/d n/d
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i
gOBYG Development e Warssswn. Polska | SPrEdaz mieszkah we wlasnym 100,00 % (1) 100,00 % (1)
P. 0-0. 8, imieniu.
MZM Properties ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ holdingowa i 100.00 % 100.00 %
Sp. zo.o. 01-793 Warszawa, Polska  finansowa. S Sl
ul. Rydygiera 15 Dazialainoéé deweloperska i
ROBYG Park Sp. zo.o. 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
i imieniu. .
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i
ROBYG Morena . .
sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.0, 01-793 Warszawa, Polska -~
. ul. Rydygiera i5 Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG City ieszkan 1 o o
Apartments Sp. 200, 01793 Warszawa, Polska oo mieszka we wlasmym 75,00 % 75.00%
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
SROBYG Marina Tower e Warsmwa Polsks P00 mieszkad we whastym 100,00 % 100,00 %
p- 2 0.0. g imigniu.
. ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i
ROBYG Wilanow II -
sprzedaz mieszkan we wlasnym 85,00 % 85,00 %
Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska imieniu.
ROBYG Development | U1 Rydygiera 15 Dziatalnodé deweloperska i
Sp. z 0.0, {dawnie;: 01-793 Warszawa, Polska  Sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
ROBYG Sp.zo0.0.} imieniu.
ul. Rydygiera 15 Organizowanie procesu
ROBYG Marketing and R sprzedazy mieszican o
Sprzedaz Sp. zo. 0. 01-793 Warszawa, Polska zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
Grupy.
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabloniowa yove preedas miesskat e wlasnym__100.00 % 100,00 %




GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial procentowy
Nazwa spotki Siedziba Zakres dziatalnosel Grupy w kapitale Grupy w kapltale
wakladowym na dzien  zakiadowym na dzien
31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  imieniu.
ROBYG Zarzadzanie - Rydveiera I3 Zarzadzanie projekiami i ushugi o0 o0 . 100,00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  pomocnicze. P70 At
. ul. Rydygiera 15
ROBYG Construction .
Sp. 2 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzigfalnoét budowlana. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna Sp. ;
200, 01-793 Warszawa, Polska ;sglﬁzz mieszkan we wlashym 100,00 % 100,00 %
. . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z
P-Administracja Sp. z b
0., 01-793 Warszawa, Polska  Z22adzaniem 100,00 % (2) 100,00 % (2)
nieruchomos$ciami.
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnoéé deweloperska i
ROBYG Jabloniowa 2 .
g sprzedaz mieszkaf we wlasnym 100,00 % (3) 100,00 % (3)
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska iieniL.
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
ROBYG City .
Apartments 2 Sp. 0.0, 01-793 Warszawa, Polska lsrrzlrlzezcllﬁz migszkan we wiasnym 75,00 % (4) 7500% (9
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i
ROBYG Development . ,
R sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % (5) 100,00 % (5}
25p.zo0.0. 01-793 Warszawa, Polska imieniw.
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
g{?f‘gxfg;“’:'z . 01.793 Warszawe, Polska _ SPP2edEz micszkai we wiasnym 85,00 % 6) 85,00 % (6)
) s IMICIu.
. ul. Rydygiera 15 Budowa, sprzedaz i zarzadzanie
Wilanoéw Office Center P e
powierzchni biurowej i 51,00 % 51,00 %
Sp. zo.0. 01-793 Warszawa, Polska (- .- Wi,
. ul. Rydygiera 15 . R R
ROBYG Ogréd Jelonki Dziatalno$¢ holdingowa i
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  finansowa. 30,00 % (7) 50,00 % (7)
ROBYG Osiedle ul. Rydygiera 15 Dzistalnoéé deweloperska i
Kameralne 01-793 Warszawa, Polska lsprlznc_]az mieszkati we wlasnym 50,00 % (8) 50,00 % (8)
Sp.zo.0. imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i
FORT Property Sp. z .
o0, 01-793 Warszawa, Polska fgﬁzz mieszkafi we wlasmym  100% (9) 49,00 % (9)
ul. Rydygiera 15 Dzialainosé deweioperska i
Jagodno Estates Sp. z .
o0, 01-793 Warszawa, Polska Kﬁzz mieszkan we whasnym 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa. Polska sprzedaz mieszkad we whasnym 100,00 % (10} 100,00 % (10)
: imieniu.

(1) ROBYG S.A. posiada w tej spoice 99,9% udzialéw bezposrednio oraz §,1% poSrednio poprzez ROBYG Develapment ! Sp. z 0.0,;

(2) ROBYG S.A. posiada w tej spsice 17% ndzialéw bezposrednio oraz 83% posrednio poprzez ROBYG Mavina Tower Sp. 2 0.0.;

{3) udzicd posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.;

(4) udzial posredni poprzez ROBYG City Apariments Sp. 2 0.0.;

(9) udzicd posredni poprzez ROBYG Development Sp. z 0.0.;
(6) udzial posredni poprzez ROBYG Wilandw Il 5p. z 0.0.;

(7} jednostka wspdlkontrolowana preez Grupg | Wildetio Limited;
(8} jednostka wspdlkontrolowana przez Grupg | Wildetio Limited, udzial

posredni poprzez ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0.:

(9) na deied 31 grudnia 2011 roku spoika byla jednostkq stowarzyszong z Grupg a w ! kwartale 2012 roku Grupa przejela kontrolg nad pozostalymi 51%
udzialow w tef spice, szczegilowe informacje dotyczgce tef transakcji zostaly opisane w Nocie nr 14 do niniejszego Srodrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

{10) udziod posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z o.0.

2. SKELAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na dziefi 31 marca 2012 roku oraz na dziert 31 grudnia 2011 roku w sktad Zarzadu Spétki ROBYG S.A.
wchodzity nastgpujgce osoby:

e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;

¢ Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

s  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
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3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzome do
publikacji przez Zarzad w dniu 15 maja 2012 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej {,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejska i majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczoéé finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
biorac pod uwage toczacy si¢ w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej
przez Grupe dziatalnoéci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez Grupg, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radg¢ Migedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,, KIMSF").

Jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci™)
wraz z pdZniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (facznie:
»Polskie Standardy Rachunkowo$ci”). Ninigjsze §rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera szereg korekt nieujetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych w
celu zapewnienia zgodnosci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Ninigjsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomodei inwestycyjnych wycenianych w wartosci
godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa
zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub
pominiete, zgodnie z trescia MSR 34, Z uwagi na to, ninicjsze rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2011 roku.

Niniejsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalnosei gospodarczej przez spétki wchodzace w sklad Grupy w dajacej sig
przewidzie¢ przyszlodci. Na dziei zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego  skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spétki wehodzace w sktad Grupy.

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego Srddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowo$ci opisanymi w
ostatnim pelmym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za
rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, z wyjatkiem nowych lub zmienionych standardéw MSSF
opisanych ponizej oraz z wyjatkiem niektérych nowych zasad rachunkowosci, ktére zostaty zastosowane

przez Grupe w odniesieniu do nowych transakcji majacych miejsce w okresie 3 miesigey zakonczonym 31
10
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marca 2012 roku, a ktére to zasady nie zostaly opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy i ktore zostaly zaprezentowane ponizgj.

NieruchomoS$ci inwestycyjne w budowie

Grupa dokonuje wyceny do wartoéci godziwej wylacznie tych nieruchomosci inwestycyjnych w budowie,
w przypadku ktérych wyeliminowano istotna czesé ryzyka budowlanego. W innych przypadkach, aktywa
wykazywane sg wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub wartosci mozliwej do
uzyskania.

W celu oceny, czy w przypadku danej nieruchomosci inwestycyjnej w budowie zostata wyeliminowana
istotna czes$é ryzyka, Spolka przyjela nastepujace krytetia:

s poziom zakontraktowania podwykonawcow w wysokosci co najmniej 70%;

& uzyskanie pozwolenia na budowe;

s co najmniej 20% powierzchni najmu wynajeto najemcom (na podstawie podpisanych uméw
najmu i listdw intencyjnych).

Warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w budowie okreéla si¢ wedtug ich stanu na koniec
okresu sprawozdawczego. Wycen dokonuje si¢ zgodnie ze Standardami Wyceny RICS i IVSC, przy
zastosowaniu metody zyskéw rezydualnych albo zdyskontowanych przeplywow pienigznych, w
zalemosci od tego, ktéra z tych metod podmiot dokonujacy wyceny uznal za wiasciwa, Kazda
nieruchomosé inwestycyjna w budowie podlega ocenie indywidualnej.

Wartosé przysztych aktywéw szacuje si¢ w oparciu o przewidywane przyszle zyski z inwestycji, przy
przyjeciu rynkowych stép zwrotu. Szacunkows warto$¢ przysztych aktywdéw obniza sig o pozostale
szacunkowe Koszty ukonczenia nieruchomosei.

W przypadku inwestycji charakteryzujacych si¢ ponadprzecigtnym przewidywanym ryzykiem
ukoficzenia (w ocenie podmiotu dokonujacego wyceny), warto$§¢ obniza si¢ réwniez o marzg zysku
dewelopera z nieukoficzonych prac.

Niniejsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
zZiotych (,,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (‘000
PLN).

Ponizej przedstawiono nowe standardy i zmiany do standardéw obowigzujace po raz pierwszy dla roku
obrotowego rozpoczynajacego si¢ 1 stycznia 2012 roku:

e Zmiana do MSR 12 Pedatek dochodowy — odzyskanie wartoéei aktywdw, Zmiana precyzuje
kwesti¢ okreslenia podatku odroczonego od nieruchomodci inwestycyjnych wycenianych w
wartodci godziwej i wprowadza mozliwe do obalenia zalozenie, Zze podatek odroczony od
nieruchomodci inwestycyjnej rozliczanej przy uzyciu metody wartoSci godziwej zgodnie
zgodnie z MSR 40 nalezy okreéla¢ przy zatozeniu, ze dzigki jej sprzedazy odzyskana zostanie jej
warto$¢ bilansowa.

Przyjecie powyzszych nowych standardéw i zmian do standardéw nie mialo wplywu na sytuacje
finansowa i wyniki Grupy.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$é Grupy nie ma charakteru sezonowego i w zwiazku z tym przedstawiane wyniki finansowe
Grupy nie wykazuja znaczacych wahaii w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych.

7.  INFORMACJIE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dzialalno$é Grupy jest co do zasady jednorodna i polega akimalnie gléwnie na budowie i
sprzedazy mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w réznych miastach w obrgbie Polski (Warszawa,
Gdansk oraz Wroclaw). Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegélnych spotek
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celowych realizujacych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celéow
sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji
geograficznych. Wedlug oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne majg podobne
wlasciwosci gospodarcze. Do dzialalnoéci nieprzypisanej zaalokowano dzialalno$¢ pomocnicza w
ramach Grupy, $wiadczona przez spélke zarzadzajaca projektami (ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.),
spotki holdingowe (ROBYG S.A., MZM Properties Sp. z 0.0. oraz ROBYG Ogro6d Jelonki Sp. z 0.0.),
sp6tke zajmujaca si¢ generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spétke
organizujaca proces sprzedazy mieszkai (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spélke
P-Administracja Sp. z 0.0., z uwagi na fakt, iz ustugi $wiadczone przez te spélki na rzecz podmiotéw
spoza Grupy nie sa istotne.
Grupa wyrdznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:
¢ segment warszawski, do ktérego zaliczono spétki ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG
Development 1 $p. z 0.0., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0,
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0,, ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.,, ROBYG City
Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0,
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. i FORT Property Sp. z 0.0.,
e segment gdanski, do ktorego zaliczono spétki ROBYG Jabloniowa Sp. z o.0.,, ROBYG
Jabloniowa 2 Sp. z ¢.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0, oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0,
» segment wroctawski, do ktérego zaliczono Grupe Jagodno Estates Sp. z 0.0. (obejmujaca spdiki
Jagodno Estates Sp. z o0.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.)
Grupa dokonuje oceny wynikdw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy
oraz zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegolne segmenty.
W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychodéw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy
oraz pozostale ujawnienia wymagane przez MSSF 8§ ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczeg6inych
segmentéw operacyjnych Grupy za 3 miesiace zakoriczone 31 marca 2012 roku oraz 3 miesiace
zakoniczone 31 marca 2011 roku.

3 miesigce zakoficzone 31 marca 2012 (niezbadane):

Segmenty operacyjne
Warszawa Gdmisk Wrocfaw Niezalokowane Razem

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 79021 5628 . 972 85621
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - - - 53723 53723
Korekty konsolidacyjne - - - (53 723} (53 723)
Przychody ze sprzedaZy razem 79 021 5628 - 972 85 621
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 19 747 1521 - (411) 20 857

3 miesigce zakonczone 31 marca 2011 (niezhadane):

Segmenty operacyjne
Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane  Razem

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdw zewngtrznych 26712 2743 5372 34 827
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw - - 33 166 33 166
Korekty konsolidacyjne - - (33 166) (33 166)
Przychody ze sprzedazy razem 26 712 2743 5372 34 827
Zysk brutto ze sprzedazy 4177 1006 760 5943
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8. PRZYCHODY I KOSZTY

8.1. Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy wykazane w ninigjszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projektéw realizowanych przez Grupe

przedstawiaja sig nastepujaco:
3 miesiqee zakorczone 3 mieslqee zakoriczone

31 marca 2012 roku 31 marca 2011 rokn
(nlezbadane) (niezbadane)

Przych!ody'ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Nowa Rezydencja Krélowej 35 449 5280
Marysietiki”

Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Szczesliwy Dom” 352

Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Osiedle Zdrowa” 19391 11 660
Przychody ze sprzedazy micszkan w ramach projektu “City Apartments” 7796 9763
Przychody ze sprzedary mieszkan w ramach projektu “Osiedle Kameralne™ 15989

Przychody ze sprzedazy mieszkar w ramach projektu “Lawendowe Wzgbrza™ 923 1608
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Stoneczna Morena” 4 545 1055
Pozostate przychody ze sprzedazy do jednostek powigzanych 863 5264
Pozostate przychody ze sprzedazy do jednostek niepowigzanych 313 197

Razem przychody ze sprzedazy 85621 34 827

8.2, Koszt wiasny sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projektdw realizowanych przez Grupe

przedstawia si¢ nastepujaco:
3 miesigce zakorczone 3 miesiqee zakoriczone

31 marca 2012 rokn 31 marca 2011 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Koszt }Nlas:l,y sprzedazy mieszkas w ramach projektu “Nowa Rezydencja Krolowej @3 577) (3962)
Marysienki

Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu “Szczesliwy Dom™ (335) -
Koszt whasny sprzedaZy mieszkan w ramach projektu “Osiedle Zdrowa” {16 251) (9 395)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu “City Apartments™ (5619) (8 684)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkarn w ramach projektu “Osiedle Kameralne™ (12511)

Koszt whasny sprzedazy mieszkan w ramach projekiu “Lawendowe Wzgorza” (756) (923}
Koszt wlasny sprzedazy mieszkati w ramach prejektu “Steneczna Morena™ (3 062} (803)
Pozostale koszty whasne sprzedazy (2653) (5117)
Razem koszt wlasny sprzedazy (64 764) (23 884)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 5 050 tys. PLN (z czego 3 688 tys. PLN w
odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa™, 1 310 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”,
40 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,L.awendowe Wzgérza” i 12 tys. PLN w odniesieniu do projektu
,Stoneczna Morena™) dotyezy alokacji nadwyzki wartodci godziwych wymienionych projektéw nad ich
warto$ciami ksiggowymi wykazanymi w ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z
0.0., ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. oraz ROBYG Morena Sp. z 0.0. (za 3 miesiace zakoriczone 31 marca
2011 roku koszty te wynosity 3 861 tys. PLN i zwiazane byly z projektem ,,Osiedle Zdrowa” [2 158 tys.
PLN], z projektem ,,City Apartments” [1 643 tys. PLN] oraz z projektem ,,Lawendowe Wzgérza” [60 tys.
PLN]). Alokacja ceny nabycia odzwierciedlala nadwyzke wartoéci godziwej projektéw wniesionych
aportem nad ich wartoécia ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dzieri 22 kwietnia 2008

roku.
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9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

9.1, Nieruchomosci inwestycyjne

2012 2011
Bilans ofwarcia na dziefi 1 stycznia 141 626 93 440
Zwiekszenia - nabycie spotki zaleznej 25138 34 664
Przeniesienie pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center do (13 965) -
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
Zysk netto z wyceny inwestycji w nieruchomosci do wartosci godziwej - 1853
Bilans zamknigcia 31 marca 152799 129 957
9.2, Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

2012 2011
Bilans otwarcia na dzief 1 stycznia - -
Przeniesienie pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center z nierachomosci 13965
inwestycyjnych
Koszty dodatkowe poniesione w ciagu okresu 3311
Bilans zamknigcia na dzied 31 marca 17276 -
10. ZAPASY

31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
(niezbudune)

Grunty przeznaczone pod zabudowg oraz produkcja w toku (mieszkania i lokale 484 961 529518
uzytkowe w ramach inwestycji mieszkaniowych w trakcie budowy)
Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlanych 1897 1454
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji 205 682 156 608
mieszkaniowych)
Zapasy ogdélem, wedlug niiszej z dwdch wartoéei: Kosztu wytworzenia lub 692 540 687 580

wartosci netto mozliwej do uzyskania

W okresie 3 miesigcy zakoniczonym 31 marca 2012 roku oraz 31 marca 2011 roku Grupa nie utworzyta
odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw aktualizujacych,

11. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celow $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywdéw pienigznych, srodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja si¢ z nastgpujacych pozycji:

31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku 31 marca 2011 roku
(niezbadane) (niezbadane)
$rodki pienigzne w banku i w kasie 15834 5771 15329
Lokaty krotkoterminowe 83929 84 508 119 463
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania — deweloperskie rachunki powiernicze 18981 33057 20 826
$rodki pienigzne w drodze
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywéw
pieniginych, razem 118 744 123 336 155618

Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania - kaucje bankowe stanowiace
zabezpicczenie splaty kredytéw 5154 5215 4 850

$rodki picnigine i ich ekwiwalenty wykazane w

skonsolidowanym  sprawozdanin z  sytuacji
finansowej, razem 123 898 128 551 160 468
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12. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sq zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zatwierdzito
wyplate dywidendy za 2010 rok w wysokosci 18 017 tys. PLN (0,07 PLN na jedna akcje zwykla). Dzief
dywidendy wyznaczono na 7 lipca 2011 roku za§ dywidendg wyptacono 29 lipca 2011 roku.

Zarzad spétki ROBYG S.A. zaproponowal wyplatg dywidendy za rok 2011 w wysokesei 0,12 PLN na
jedna akeje.

13. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedna akcje:

3 mieslqee 3 miesigee
zakoriczone 31 zakorczone 31
marca 2012 roku muarca 2011 roku

Zxsk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy jednestki dominujacej, przyjety do 7252 944
obliczenia podstawowego z:sku na jedng akeje

Srednia wazona liczba akcji zwyklych przyjeta do obliczenia podstawowego zysku na jedng

akeje 257 390 000 257 390 000

Podstawowy zysk na jedng akejg (w PLN na akeje) 0,03 0,00

Z uwagi na emisje warrantéw subskrypcyjnych (tak jak to w szczegétach opisano w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2011 roku), Grupa

obliczyta rozwodniony zysk na jedna akcje. Obliczenia dokonano w nastepujacy sposob:

3 miesigce 3 miesiqee
zakoriczone 31 zakoriczone 31
marca 2012 roku marca 2011 roku

Zysk netto przypadajacy ma zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej, prayjely do 7252 944
obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje

Srednia wazona liczba akeji przyjeta do wyliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje 258 442 759 257 390 000
Rozwodniony zysk na jedng akeje (w PLN na akcje) 0,03 0,00

14. NABYCIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH

W I kwartale 2012 roku Grupa nabyla dalsze 51% udzialow w kapitale zakltadowym FORT Property Sp. z
0.0. przez co uzyskala 100% kontrole nad ta spétka (na 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata 49%
udziatéw w kapitale zaktadowym FORT Property Sp. z o.0. i wykazywala udzialy w tej spofce w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2011 roku
wyceniajac je metoda praw wlasnosci). Spétka FORT Property Sp. z 0.0. jest wiascicielem gruntéw o
powierzchni ok. 6,6 ha potozonych w dzielnicy Bemowo w Warszawie.

Opisane powyzej nabycie traktowane jest jako nabycie aktywéw a nie jako nabycie przedsigbiorstwa.
Tabela ponizej podsumowuje catkowita wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywoéw,
zobowiazan i zobowiazan warunkowych spélki FORT Property Sp. z 0.0. na dziefi przejecia kontroli
przez Grupg:
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GRUPA ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
23 okres 3 miesigcy zakonficzony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Wartosé bilansowa (bezposrednia, Wartosci godziwe na moment
przed nabyciem) nabycia

$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty | 2135 1215
Zapasy 21193 22416
Nieruchomosci inwestycyjne 23915 25138
Pozostale aktywa 308 308

46 631 49 077
Zobowiazania oprocentowane 47011 47011
Pozostate zobowigzania 9 9

47 020 47020
Aktywa netto (389) 2057
Lgczna cena zaplacona 2057
Wyplyw §rodkéw pienigznych z nabycia jest
nastgpujacy:
Srodki pienigzne netto nabyte wraz ze spélka celows, 1215
Srodki pienigne zaptacone (2057)
Wyplywy Srodkéw pieniginych netto (842)

15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

15.1. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2012 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku), Grupa nie posiadata zadnych
zobowiazaf umownych dotyezacych naktadéw na rzeczowe aktywa trwate. Na dzien 31 marca 2012 rokn
Grupa zobowiazala sie jednak do poniesienia nakiadéw inwestycyjnych zwiazanych z pracami
budowlanymi w wysokosci 138 998 tys. PLN (zobowiazania te wynikaly z uméw z podwykonawcami w
zakresie prac budowlanych) (na dziefi 31 grudnia 2011 roku: 134 536 tys. PLN).

Ponadto, z uwagi na niespeinienie w wyznaczonym terminie (tj. do 26 kwietnia 2012 roku) warunkdw
finalizacji przedwstepnej warunkowej umowy kupna gruntu w dzielnicy Bemowo, zobowiazania
warunkowe do nabycia gruntu w wysokosci 14 000 tys. PLN, wynikajace z tej umowy, wraz z gwarancja
korporacyjng udzielong przez spétke ROBYG S.A. sprzedawcy dziatki w wysokosci 1 000 tys. PLN,

wygasty.

16. PODMIOTY POWIAZANE
Tabela ponizej przestawia calkowite warto$ci transakeji z podmiotami powigzanyimi zawartymi w trakcie
3 miesiecy zakoficzonych 31 marca 2012 roku:

Dane za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2012 roku (niezbadane) oraz na 31 marca 2012 roku
(niezbadane):

Zakup
towardw i | Zobowigzant Inne naleinosel
ustig od a z tytuiu Pozo_smle . Naleinosel z (kaucje
Sprzedat na dostaw { gobowiqzania | tytufu dostaw Potyczki gwarancyjne
rzect podmiotdw ustug wabec wobec i ustug od udzielone zatrzymane
podmiotéw | powlqzanyc | podmiotow | podmiotéw | podmiotéw | jednostkom | priez podmioty
Podmiot powigzany powiqzanych h powigzanych | powigganych | powigranych | powiqzanym powiqzane)
Podmioty wywierajace znaczgcy wplyw na
Grupe:
Nanette Real Estate Group
N.V. - 881 292 9000 (1) 2 - -

16




GRUPA ROBYG S.A.
§rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

{w tysiacach PLN)
Zakup
towargwi | Zebowigzanl Inne naletnosci
ustug od a z tytulu Pozostale Naletnofci z (kaucje
Sprzedat na g o dostaw i zobowiqzania | tvtulu dostaw Poiycki gwarancyine
rzecz podmictow | oy s wobec wobec i usiug od wddelone zatryymane
podmiotow powigzanyc | podmiotdw podmiotow podmiotdw | jednostkom | przez podmioty
Podmiot powiqzany powiqzanych h powiqzanych | powiganych | powigzanych | powigzanym powigzane)
Pozostale jednostki powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. 6 - - - 5 - -
OK Investment Sp. z 0.0. 6 4 11 -l 7 - -
ROBYG Galicja Sp. z0.0. 1] - - - 7 - -
Grupa Kapitalowa ROBYG
Ogrod Jelonki Sp. 2 0.0. (2) 843 (3) : - 1771 (4) 515 297 (5) 1 166(6)
Dom na Ursynowie Sp. z
0.0. i - - - I - -
Nova Dom 8p. 0.0, 1 - - - 7 - -
Razem 863 885 303 10771 544 297 1166
(1) Jest to zobowiqzanie z tytulu nabycia udzialéw w spolce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0.
{2} Grupa Kapitalowa ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spotii ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. | ROBYG Osiedle
Kameralne Sp. z 0.0
{3} Te przychody obejmujq niewyeliminowanq czeéé przychodéw uzyskanych przez Grupe przy konsolidacyi proporcjonalnef Grupy
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0.
(4} To saido odnosi si¢ do niewyeliminowanej czgsci weksli wyemitowanych przez Grupe Grupie Kapitalowej ROBYG Ogrid
Jelonki Sp. z o.0., ktora jest konsolidowana proporcjonalnie przez Grupe.
(3) To saldo odnosi sig do niewyeliminowanych naleznofci z tytutu pogyczki udzielonef przez Grupe Grupie Kapitalowej ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., ktdra jest konsolidowana proporcjonalnie przez Grupg.
(6) To saldo odnosi sie do niewyeliminowanych naleznoici z iytulu kaucji gwarancyinych zatrzymanych przez spélke ROBYG
Osiedle Kameraine Sp. z o.0., kidry to podmiot jest konsolidowany proporcjonalnie przez Grupe, naleznych od spdiki budowlanef
ROBYG Construction Sp. z 0.0., kiéra prowadzi prace budowlane dia spétki ROBYG Osiedle Kamerlane Sp. 2 o.0.
Ponadto, w ramach krétkoterminowych zobowiazafi oprocentowanych w ninigjszym srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Grupa ujmuje pozyczki otrzymane od
podmiotu powiazanego — spétki Wildetio Limited. Laczna wysokos¢ tych pozyczek ujetych w niniejszym
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzief 31 marca 2012 roku
wyniosta 14 156 tys. PLN.
Za 3 miesiace zakoriczone 31 marca 2011 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2011 roku (niezbadane):
Inne
naletnosci
Zakup (kaucje
towardw ! | Zobowiqzaninz | Pozostale Poiyczki | Naletnodciz | gwarancyjne
Sprzedat na ustug tytudu dostaw i | zobowigzania | udzielone na | tytulu dostaw | zatrgpmane
rzecy od usiug wobec wobec rgez i ustug od prez
podmiotéw podmiotéw podmiotow podmiotéw podmiotdw podmiotéw podmioty
Podmiot powigzany powigzanych | powigzanych | powiqzanych | powiqranych | powiqzanych | powigzanych | powigzane}
Akcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group
N.V. - 835 309 9000 (1) - 5
Pozostale jednostki powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. 6 - - - - 5
QK Investment Sp. z 0.0. 6 7 11 - 5
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. 6 - - - - 5
Wilandéw Office Center Sp. z
0.0. 8(2) - - - - -
Grupa Kapitalowa ROBYG
Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. (3) 5237 (4) - - 1735(5) 166 (6) 1760 426 (1)
Dom na Ursynowie Sp. z 0.0. 1 - - - - 1
Nova Dom Sp. Z 0.0, - - - - - 7
Razem 5264 842 320 10735 166 1788 426
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigoy zakoniczony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

(1) Jest to zobowiqzanie z tytulu nabycia udziadlow w spéice ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0.

(2) Te kwoty przychodoéw dotyczq okresu od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 marca 2011 roku, kiedy zostala rozpoczeta
konsolidacia tej spotki przez Grupe.

(3) Grupa Kapitalowa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spélii ROBYG Ogrdéd Jelonki Sp. z o.0. i ROBYG Osiedle
Kameralne Sp. z 0.0.

(4} Te preychody obejmujq praychody uzyskane przez Grupe w okresie od poczathu 201 1 roku do momentu rozpoczecia konsolidacji
przez Grupe spotki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.6, — If. do dnia 31 marca 2011 roku.

(3) To saldo odnosi sig do niewyeliminowanef czefci weksli wyemitowanych przez Grupe Grupie Kapitalowef ROBYG Ogrdd
Jelonki Sp. z o.0., kidra jest konsolidowana proporgionainie przez Grupe.

{8) To saldo odnosi sig do niewyeliminowanych naleznosci z tytulu posyezki udzielonej przez Grupe Grupie Kapitalowej ROBYG
Ogrid Jelonki Sp. z o.0., ktdra jest konsolidowana proporcjonalnie przez Grupe.

(7) To saldo odnosi sie do niewyeliminowanych naleznosci z tytufu kaucyi gwarancyfnych zatrzymanych przez Grupe spolce ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., kidry to podmiot jest konsolidowany proporcjonainie przez Grupe, naletnych od spolki budowlanej
ROBYG Construction Sp. z 0.0., ktéra prowadzi prace budowlane dla Grupy ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w
poszczegblnych spotkach Grupy w okresie 3 miesigcy zakorficzonym 31 marca 2012 roku i 31 marca 2011

roku:
3 miesigee zakoviczone 3 miesiqre zakoticzone

31 marca 2012 31 marca 2011

Zarzad ROBYG 5.A.

Krétkoterminowe $wiadezenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 393 206

Umowy o wspdlpracy 317 269

Wynagrodzenie w formie akcji wlasnych 253 268
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 53 49

Wynagrodzenie w formie akcji wiasnych 132 .
Zarzad jednostek zalezmych

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 147 128

Wynagrodzenie w formie akeji wiasnych 56 -

Umowy o wspélpracy 398 235
Razem 1749 1155

Zobowiazania w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajacej spolek z Grupy na dzier 31 marca 2012 roku
wyniosty 51 tys. PLN (na dzief 31 grudnia 2011 roku: 77 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spolki znajdujace si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spéltki na date niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego:
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoticzony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dedatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)
Eqczna lczba akcfi w
posiadanin przez
clonkow Zarzqdu i Rady % udzaf w Rapitale
Akcjonariusz Nadzorczef (%) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson 295098 0,11%
OFCYN Management & Financing GmbH (***) 2151000 0,84%
Artur Ceglarz 1 020 500 0,40%
Razem 3 466 5938 1,35%
(*) Liczha akcji posiadanych przez poszezegblnych Akcjonariuszy jest rowna liczbie gloséw przystugufacych im na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

{**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziedow! w lqcznef liczbie glosdw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
(***) Spitka kontrolowana przez Oscara Kazanelsona,

Szczegbty dotyczace warrantéw subskrypeyjnych przyznanych czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Lqezna liczba warrantow subshrypcyjnych przyznanych
danemu Czlonkowi Zarzadu b Rady Nadzorczej

Posiadacz warrantow subskrypeyjnych Spotki

Alex Goor - Czlonek Rady Nadzorezej Spotki
Zbigniew Wojciech Okoriski ~ Prezes Zarzadu Spétii

Eyal Keltsh - Wiceprezes Zarzadu Spétki

1 020 500 warrantow subskrypcyjnych serii A
1 020 500 warrantdw subskrypcyjnych serii B

1 020 500 warrantéw subskrypcyjnyck serii C

Laczna warto$¢ uméw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spétkami Grupy a Czlonkami Zarzadu
spotek Grupy wyniosta na dzieri 31 marca 2012 roku 1 560 tys. PLN (w tym VAT) (na dzien 31 grudnia

2011 roku: odpowiednio 1 870 tys. PLN (w tym VAT)).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKLADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 3%

glosébw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki na date
skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

niniejszego §$rédrocznego skrdconego

Lqezna liczba akcji posiadana

% udzial w kapitale takiadowym (**)

Akcjonariusz przez danego akcjonariusza(®)

ROBYGB.V. 31037 396 12,06%

Nanette Real Estate Group N.V. 83 777 837 32,55%

LBPOL William I1 S.A.R.L. 100 992 331 39,24%

Pozostali akcjonariusze 41 582 436 16,15%
257 390 000 100,00%

Razem

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegbinych Akcjonariuszy jest rowna liczbie glosow praysiugujqacyeh im na Zgromadzeniu

Akcjonariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowi w fgczmej liczbie glosow na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

! W tym punkcie przedstawiono umowy, ktore nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastapilo ostateczne przeniesienie

fytutu wiasnodci na dzien bilansowy.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objaéniajace
{w tysiacach PLN)

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 3 MIESIECY ZAKONCZONYM 31 MARCA 2012 ROKU

Jak opisano to szczegétowo w Nocie 14 do niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w okresie 3 miesigcy zakoficzonym 31 marca 2012 roku Grupa zakupila pozostate 51% w
kapitale zaktadowym FORT Property Sp. z 0.0. uzyskujac przez to 100% kontrolg nad tym podmiotem.

Ponadto w [ kwartale 2012 roku Grupa uzyskala pozwolenie na budowe i rozpoczgta budowg pierwszego
etapu swojej inwestycji biurowej — ROBYG Business Center.

19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 31 marca 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapily nastgpujace istotne zdarzenia:

5 kwietnia 2012 roku ROBYG Construction Sp. z 0.0. podpisala umowe kredytu bankowego z BRE Bank S.A.
Warto$é udzielonego kredytu wyniosta 10 000 tys. PLN. W zwiazkn z ta umowg zostaly ustanowione
nastgpujace zabezpieczenia:

e  weksel in blanco wystawiony przez ROBYG Construction Sp. z 0.0.,

e porgczenie ROBYG S.A. na kwotg 10 000 tys. PLN,

»  cesjanarzecz banku wierzytelnogci wynikajacych z wybranych umoéw o roboty budowlane zawartych
migdzy ROBYG Construction Sp. z 0.0. a wybranymi spétkami celowymi z Grupy ROBYG.

Ponadto, zgodnie z uchwata nr 21 Zwyczajnege Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2011 roku w
sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego Spéiki z wylaczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i w sprawie zmiany statutu Spotki (,,Uchwala”), a takze
stosownie do postanowiefi regulaminu programu motywacyjnego grupy kapitatowej Spotki uchwalonego
przez Rade Nadzorcza Spétki, w wyniku wykonania przez posiadaczy praw z warrantéw serii DI
objetych zostato 545.500 akcji serii G Spétki z ogdlnej puli 549.500 akcji serii G Spékki przeznaczonych
dla posiadaczy warrantéw serii D1. W zwiazku z tym w dniu 27 kwietnia 2012 roku Zarzad Spélki ziozyt
do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A, wniosek o zarejestrowanie 545.500 akgji serii G
Spokki. Zgodnie z Uchwala cena emisyjna akeji serii G obejmowanych przez posiadaczy warrantéw serii
D1 wyniosta 0,10 zt za jedna akcje serii G Spétki. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego wspomniane akcje nie zostaly jeszcze przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. zarejestrowane,
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2012 rokn
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca Zzadne inne istotne zdarzenia,
ktore powinny zostaé ujawnione w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Warszawa, 15 maja 2012 roku

[l

Zbhigniew E’ojciech Okofiski

Prezes Zarzgdu /

Eyal Keltsh

7

Wiceprezes Zarzqdu

Artur Ceglarz U\

Wiceprezes Zarzqdu
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WRAZ Z RAPORTEM NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
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Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zataczone na

stronach od 28 do 35 stanowig jego integralng czesc.
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ROBYG S.A.

$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoiiczony dnia 31 marca 2012 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2012 roku

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjne)
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto z pedstawowej dzialalno$ci operacyjnej
Pozostale przychody

Koszty sprzedazy

Kosziy ogblnego zarzadu

Pozostale koszty

Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto
Inne catkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk na jedng akejg:
podstawowy z zysku za okres
- rozv/odniony z zysku za okres

3 miesiqee zakoriczone 3 miesigee zakoriczone
Nota 31 marca 2012 roku 31 marca 2011 roku
(niezbadane) (niezbadane)

14234 22 503
(3 946) (11 501)
10288 11002
{65) (108)
(1401) (1125)
(5) (346)
8817 9423
947 975
(%4)
9764 10 304
(530) (1 447)
9234 8 857
_ 9234 8857
11 0,04 0,03
11 0,04 0,03

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego z‘(qczone na

stronach od 28 do 35 stanowig jego integralng cz¢sé.
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ROBYG 5.4.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesigcy zakoriczony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzief 31 marca 2012 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartodci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznoscei z tytutu podatku dochodowego

Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia miedzyokresowe

$rodki pienigzne i ich skwiwalenty

SUMA AKTYWOW
PASYWA

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy

Nota 31 marea 2012 rokn

12

12

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Zyski zatrzymane

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje i papiery diuzne oraz

pozostate zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytuhs odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

14

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozestale zobowigzania

Biezaca czesd oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacii i

papieréw diuznych oraz pozostatych zobowigzafi finansowych

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

31 grudnia 2011 roku

(niezbadane)
630 129
226 245
560 112 548 463
560 968 548 837
8766 4817
3 3
81211 78453
169 48
54318 62 757
144 467 146 088
705 435 694 925
25739 25739
469 657 469 657
47223 37395
542 619 5321791
141 784 141 470
1134 617
142 918 142 087
9514 9834
10235 10002
49 211
19898 20047
162 816 162 134
705 435 694 925

. 4
Wybrane dodatkowe noty objasniajace do rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalqc{(ine na

stronach od 28 do 33 stanowig jego integralng cz¢$é.
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ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakoniczone 31 marca 2012 roku

miesigee zakoricione 3 miesigee zak
Nota 3 qee zakoriczo qee zakoricione

31 marca 2012 roku 31 marea 2011 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 2764 10304
Korekty o pogycie:
Amortyzacja 40 37
Strata na dziatalnodci inwestycyjngj 98 8529
Zysk z zakupu wierzytelnosci z tytulu pozyczek - (7 675)
Platnodci w formie akeji wiasnych 332 268
Przychody z tytulu dywidend (7 000) (11 360)
Przychody z tytulu odsetek (6 116) (2 706)
Koszty z tytutu odsetek 3611 2 581
Przychéd z tytute amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (3i8) (161)
(Zwigkszenie)/ Zmnigjszenie stanu naleznosci 51 (498)
Zwigkszenie/(Zmnigjszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytdw i
e e (220 1018
Zmiana stanu rozliczets miedzyokresowych (283) (1178)
Pozostale (15) 12
Korekty zysku brutte razem (9 820) (11 133)
Pozostale preplywy srodiéw pieniginych 7 dilalalnofci operacyjnef:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 3000 4 500
Platnosci za nabycie wierzytelnodei z tytulu pozyczek - (1 500)
Otrzymarna splata udzielonych pozyczek 1 000 4 600
Udzielenie pozyczek (7040) (44 120)
Pozostale przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjnej
razem (3 041) (36 520)
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (3057) (37 349)
Przeplywy $rodkéw pienieZnych z dzialalnosei inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych akiywow trwatych | wartoéci niematerialnych ()] (35)
Platnosci z tytutu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych oraz
wspoOlkontrolowanych (2 085) (245)
Sredki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (2094) (250)
Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Spiata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (108} -
Wplywy z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych . 500
Splata pozyczek - (519)
Odsetki zaptacone (3152) (3727)
Srodki pienigine nette z dzialalnosci finansowej (3 258) (3 746)
Zwigkszenie netto stanu $rodkdw pienigznych i ich ekwiwalentéw {8 449) (41 345)
Dodatnie/Ujemne réznice kursowe netto -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczjtek okresu 13 62 767 122 163
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 13 54 318 80818

¢ ograniczonej mozliwosci dysponowania

A

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zal;{(z.one na
stronach od 28 do 35 stanowia jego integralng czesé.
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ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2012 roku
{w tysiacach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze §rédroczne sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,,Spéika™) dotyczy okresu 3 miesigcy
zakorficzonego 31 marca 2012 roku.

Spoika zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku, Siedziba Spolki miesci si¢ w
Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru
Sadowego, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,
Spolce nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.
Wedhug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
1. Dzialalno$é¢ holdingéw (PKD 74.15.Z).

2. Wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow
(PKD 45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spélki zostaly przedstawione w Nocie 17 do $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 3
miesiace zakoficzone 31 marca 2012 roku.

2, IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spétka sporzadzila srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy
zakoriczony 31 marca 2012 roku, ktére zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 15 maja 2012 roku.

3.  SKLAD ZARZADU SPOLKI

Na dziefi 31 marca 2012 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzili:
. Zbigniew Wojciech Okorniski — Prezes Zarzadu,
s Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sktad Zarzadu Spéiki nie zmienit si¢.

4, ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 15 maja 2012
roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejska i majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczod$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage
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ROBYG S.A.
Sr6droczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku
{(w tysiacach PLN)

toczacy sig w UE proces zatwierdzania standardow MSSF oraz charakter prowadzonej przez Spotke
dziatalnosci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez Spélke, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowoéci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczodci
Finansowej (,, KIMSF*).

Niniejsze §rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego §rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Europejska sa zazwyczaj umieszczane w
peinym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominigte, zgodnie z trescig
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac
Iacznie z ostatnim petnym sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakoficzony 31
grudnia 2011 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej Spotki w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Na dzieh
zatwierdzenia ninicjszego érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG
S.A. nie sa znane Zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosei przez
Spotke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowoéci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu
finansowym Spélki sporzadzonym zgodnic z MSSF za rok zakorficzony 31 grudnia 2011 roku, z
wyjatkiem nowych lub zmienionych standardow MSSF opisanych w Nocie nr 5 do srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 3
miesigce zakorficzone 31 marca 2012 roku.

Nowe standardy MSSF i interpretacje KMSF opisane we wskazanej powyzej Nocie nie mialy wptywu na
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Spotki.

Niniejsze érédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,PLN”), a
wszystkie wartoéci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (‘000 PLN).

7. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 3 MIESIECY
ZAKONCZONYM 31 MARCA 2012 ROKU W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza objeciem kontroli nad FORT Property Sp. z 0.0., ktére zostato szczegétowo opisane w Nocie 14 do
$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3
miesiace zakoriczone 31 marca 2012 roku, szczegolnie waznym wydarzeniem z punktu widzenia Spétki
byto uzyskanie przychodéw z dywidend otrzymanych od jej jednostki wspétkontrolowanej — ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. (w kwocie 7 000 tys. PLN).

Zarzad spotki ROBYG S.A. zaproponowat wyplate dywidendy za rok 2011 w wysokosci 0,12 PLN na
jedna akcje.

8. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalnoéé Spétki nie podlega sezonowosci,
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ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca 2012 roku
(w tysiacach PLN)

9. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly
zaprezentowane w Nocie 12 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2012 roku.

10. UDZIELONE GWARANCIE I PORECZENIA

Poza wyga$nieciem gwarancji udzielonej przez ROBYG S.A. na 1000 tys. ziotych, opisanym w
Nocie 15 $§rédrocznego skréconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. sporzadzonego za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2012 roku, w okresie 3 miesieey
zakoficzonym 31 marca 2012 roku nie nastapity zadne zmiany dotyczace udzielonych gwarancji w
poréwnaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spélki sporzadzonym za rok
zakoficzony 31 grudnia 2011 roku. Nowe gwarancje udzielone przez Spétk¢ w okresie od 31 marca
2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zostaly opisane w Nocie 16 do niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akeje:

3 miesiqee 3 miesiqce
zakorczone 31 zakoriczone 31
marca 2012 roku marca 2011 roku
(niezbadane) (nlezbadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia podstawowego Zysku przypadajacego na jedna akcjg 9234 8 857
Srednia wazona liczba wg.remitowa.faych akeji zwyklych zastosowana do obliczenia 257 390 000 257 390 000
podstawowego zysku ha jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje 0,04 0,03

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akejg:
3 miesiqce 3 miesiqee

zakodiczone 31 zakodczone 31
marca 2012 roku marca 2011 roku

(niezbadnne) {niezbadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedna akejg 9234 8 857
Srednia wazona liczba akeji przyjeta de wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcjg ek 257390000
Rozwadniony zysk przypadajacy na jedna akeje 0,04 0,03

12. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
(niezbadane)

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym 274 3%9 262 242
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. ROBYG S.A.
Srddroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2012 roku

{(w tysigcach PLN)
31 marca 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
(niezbadane)

Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspilkontrolowanych (szezegétowa lista 366 924 364 674
bezposrednich i pofrednich jednostek zaleznych Spélki oraz wspbtkontrolowanych przez
Spoike zostata zaprezentowana w Nocie 1 do $r6drocznego skroconege
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesiace
zakonczone 31 marca 2012 roku)
Razem pozostale aktywa finansowe 641323 626 916
- krotkoterminowe 81211 78453
- dlugoterminowe 560112 548 463

Laczna wysokoé¢ nowych pozyczek udzielonych przez Spétke podmiotom powiazanym w okresic 3 miesigcy
zakoficzonym 31 marca 2012 roku wynosita 7 042 tys. PLN za$ kwota gléwna pozyczek splaconych wynosita
1000 tys. PLN. Odsetki od pozyczek za ten okres wynosily 6 113 tys. PLN.

13. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Saldo $rodkéw pieniginych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienigznych skladato

sig z nastepujacych pozycji:
31 marca 2012 roku 31 gradnia 2611 rokue 31 marca 2011 roku

(nlezbadane) (niezbadane)
$rodki pienigzne w banku i w kasie 204 369 8 694
Lokaty krétkoterminowe 54114 62398 72124
54 318 62 767 80818

14. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI 1 SPLATY OBLIGACIT I
WEKSLI

Suma zobowigzar z tytutu obligacji na dzieri 31 marca 2012 roku wynosita 141 204 tys. PLN (z czego 1 128 tys.
PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowiazaniach krétkoterminowych), natomiast na dzien
31 grudnia 2011 roku, zobowiazania z tytutu obligacji byty na poziomie 140 902 tys. PLN (z czego 1 145 tys.
PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowiazaniach krétkoterminowych). W okresie 3
miesigcy zakoficzonym 31 marca 2012 roku odsetki naliczone od obligacji wynosily 3 454 tys. PLN natomiast
odsetki zaplacone z tytulu obligacji w tym okresie wynosily 3 152 tys. PLN.

Szczegdly dotyczace zobowigzan krotkoterminowych z tytutu weksli wyemitowanych przez Spétke narzecz jej
jednostek powiazanych na dziefi 31 marca 2012 roku zostaty zaprezentowane w tabeli ponizej:

Egczna wartosé
zobowigzania
Naliczone odsetki zaprezentowana w
Warto§¢ nominalna | na dzieri 31 marca | sprawozdaniu Stopa
weksli 2012 roku finansowym procentowa
Zobowigzanie z tytutu weksli
wyemitowanych przez Spotke na rzecz
spotki ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z
0.0. 3400 142 3541 stata
Zobowiazanie z tytulu weksli
wyemitowanych przez Spétke na rzecz
spitki ROBYG Wilanow 11 Sp. z 0.0. 4 000 206 4 206 stala

Odsetki naliczone od powyzszych weksli za okres 3 miesigcy zakoficzony 31 marca 2012 roku wynosity
155 tys. PLN.
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15. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegbly dotyczace transakeji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spétke w okresie 3 miesigcy

zakoficzonym 31 marca 2012 roku oraz na dzieri 31 marca 2012 roku byly nastgpujace:

Podmiof powiqzany Sprzedat na rzecz Zukup Zobowiqzania z Naleinosci z
podmiotéw od podmiotow tytulu dostaw i tytutu dostaw i
powiqzanych powiqzanych uslug oraz ustug oraz
pozostale pozostale
zobowiqzania naletnosci od
wobec podmiotow podmiotéw
powigzanych powiqzanych
Jednostki zaletne:
ROBYG Development Sp.z 0.0. 97 - - 81
ROBYG Wilanow IISp. z 0. 0. 111 - - 145
ROBYG City Apartments Sp. Z 0. 0. 45 - - 36
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 80 - - 74
ROBYG Morena Sp. Z 0. ©. 106 - - 104
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 38 60 30 4
ROBYG Marina Tower Sp. Z 0. 0. 54 - - 41
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 6. 0. 4 - - 4
ROBY(G Construction Sp. Z 0. 0. 25 - - 22
Wilandéw Office Center Sp. z 0.0. 3 - - 4
ROBYG City Apartments 2 Sp. Z 0.0. 143 - - 157
ROBYG Development 2 Sp. Z 0.0. 102 - - 189
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 6 - - §
ROBYG QOsiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. 119 - - 137
FORT Property Sp. z 0.c. 3 - - 3
Wspo6lkontrolowane jednostki:
ROBYG Ogréd Jeionki Sp. z 0.0 - - - 7 000 (***)
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 54 - - 33
Akcjonariusze Spélki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - 9 000 (**} 2
Razem 990 (*) 60 9 030 8 044

(*} Przychody te zawierajq przychody z tytulu refaktur, ktcre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spétki kosztami
dotyczqcymi tych refaktur w igeznef kwocie 400 tys. PLN za 3 miesiqee zakoviczone 31 marca 2012 roku,

(**) Saldo to dotyczy niezaplaconego zobowigzania z tytufu nabycia udziatow w spolce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0,
(***} Saldo to dotyezy niewyplaconei dywidendy zadeklarowansf przez spothe ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. na rzecz spolki

ROBYG 8.4.
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Szczegoly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi przez Spotkg w okresie 3 miesigey

zakonczonym 31 marca 2011 roku oraz na dzief 31 grudnia 2011 roku byly nastgpujace:

Podmiot powigzany Sprzedat na rzecy Zakup Zobowlqzania z Nuleinosci z
podmiotéw od podmiotdw tyeulu dostaw i tytulu dostaw i
powiqzanych powlgzanych uslug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
zobowlyzania naleinosci od
wobec podmiotdw podmiotéw
powigzanych powigzanych
Jednostki zaleZne:
ROBYG Wilanow I Sp. z 0.0. 296 - - 82
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp.  0.0. - - - 54
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 68 - - 69
ROBYG City Apartments Sp. Z 0.0. 295 - - 213
ROBYG City Apartments 2 Sp. zo.0. - - - 101
ROBYG Development Sp. Z 0.0 229 - - 3 126 (k**
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. - - - 69
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. 2 56 34 -
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. 79 - - 56
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. - - - 25
ROBY(G Marina Tower Sp. 2 0.0 33 - - 18
ROBYG Construction Sp. Z 0.0. - - 8 -
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z0.0. 12 - - -
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. - - - 145
‘Wsp6lkontrolowane jednostki:
ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. 159 - - -
Akcjonarinsze Spolki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - 9 000(**) 2
Razem 1173 (%) 56 9 042 4 000
™ Praychody te zawieraiq preychody z tytubu refaktur, kidre zostaly skompensowanz w sprawozdaniu finansowym Spotki
kosztami dotyczqeymi tych refaktur w tqcznef kwocie 677 tys. PLN za 3 miesiqce zakohiczone 31 marca 2011 rokat.
**) Saldo to dotyczy niezaplaconego zobowigzania z tytufu nabycia udzialow w spéice ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.0.
(***) Z tej kwoty, kwota 126 tys. PLN dotyczy ralesnodci z tytulu dostaw i ustug, a kwota 3.000 tys. PLN dotyczy naleinosci z

tyiulu zadeklarowanych zaliczek na poczet dywidendy, ktdre na dzied 31 grudnia 2011 roku nie zostaly zaplacone.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakladowym Spéiki przez czlonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spolki, jak réwniez szczegélowe informacje dotyczace warrantéw subskrypeyjnych
przyznanych czlonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej zostaly zaprezentowane w Nocie 16 do

$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3
miesiace zakoriczone 31 marca 2012 roku.
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Szczegdlowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytuln pozyczek udzielonych na rzecz
podmiotéw powigzanych w okresie 3 miesigcy zakoficzonym 31 marca 2012 roku zostaty przedstawione
w Nocie 12 do niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego. Szczegély dotyczace
zmian w zobowiazaniach z tytulu weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych zostaty
zaprezentowane w Nocie 14 do niniejszego érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

16. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninigjszego $rédrocznego skréconege sprawozdania finansowego
mialy miejsce nastepujace istotne zdarzenia dotyczace Spolki:

o Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spétke
podmiotom powiazanym oraz splaty pozyczek udzielonych przez Spétke podmiotom powiazanym:

Catkowita warto$é pozyczek udzielonych przez Spétke jednostkom zaleznym od Spélki w okresie od 31 marca
2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego wyniosta 3 660 tys. zlotych.
Catkowita warto$é splat pozyczek dokonanych przez jednostki zalezne dla Spolki wyniosta w omawianym
okresie 9 000 tys. zlotych.

e  Udzielenie nowych porgczefi przez Spotke:

Tak jak to opisano w Nocie 19 skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG S.A. sporzadzonego za 3 miesigee zakoriczone 31 marca 2012 roku, ROBYG S.A. udzielit porgczenia
w wysokosci 10 000 tys. zlotych na rzecz BRE Banku S.A. w zwiazku z umowa kredytu bankowego zawarty
migdzy wspomnianym bankiem a ROBYG Construction Sp. z 0.0., jednostka zalezna od Spéiki.

s  Wykup weksli wyemitowanych przez Spétke:

30 kwietnia 2012 roku Spélka dokonala wykupu weksli wyemitowanych do swojej jednostki
wspétzaleznej, ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Catkowita wartoé¢ wykupionych weksli wyniosla
3 565 tys. ziotych (z czego wartoéé nominalna wykupionych weksli wyniosta 3 400 tys, zlotych, zas
odsetki wyniosty 165 tys. zlotych).
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzZej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 19 do srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesigee
zakonczone 31 marca 2012 roku, nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastgpujace po 31 marca
2012 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
wymagajace wjawnienia w niniejszym $roédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym,

Warszawa, 15 maja 2012 roku

Zbigni%v Wojciech Okoniski

Prezes Zarzgdu M
/
Eyal Keltsh

Wiceprezes@fj‘u
A

\
Artur Ceglarz U

Wiceprezes Zarzgdu
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