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I. INFORMACJE OGOLNE
Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej jest POLNORD SA.

Petna nazwa (firmay): POLNORD Spétka Akcyjna
Siedziba: 81-310 Gdynia, ul. Slgska 35/37
Numer KRS: 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON: 000742457

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowe] POLNORD SA jest budowa
i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. POLNORD SA realizuje projekty
deweloperskie przede wszystkim poprzez spdiki celowe.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszego Skonsolidowanego
raportu kwartalnego za | kwartat 2012 roku, takie jak ,Spodtka”, ,,POLNORD SA”, ,,POLNORD",
»Spotka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg
sie do spdtki POLNORD SA, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”, , Grupa Kapitatowa
POLNORD” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do
Grupy Kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi POLNORD SA oraz podmioty podlegajgce konsolidacii.

Il. CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITALOWEJ

1. Sktad Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej, w ktérej POLNORD SA jest jednostkg dominujgcg, na dzien
31.03.2012r. wchodzity nastepujgce spotki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone:

Nominaina
wartosé %
Lp. Nazwa Spotki Siedziba posiadanych kapitatu/
vdziatéw (akcji) glosow
w zt

1. |POLNORD - +OD? Il Sp.zo.0. Gdynia 50.000 100,00 %
2. |POLNORD - +tODZ Il Sp.zo0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
3. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp.zo.o. Gdynia 50.000 100,00 %
4. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW I Sp.zo.o. Gdynia 25.144.500 100,00 %
5. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp.zo.0. Gdynia 700.000 100,00 %
6. |PD DEVELOPMENT Sp.z 0. 0. Gdynia 94.000 100,00 %
7. |OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. SKA Gdynia 5.000.000 100,00 %
8. |[POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
9. |POLNORD SZCZECIN I Sp.z 0o.0. Gdynia 50.000 100,00 %
10. |POLNORD SOPOT Il Sp. z 0.0. Gdynia 25.173.500 100,00 %
11. [POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. Gdynia 53.605.000 100,00 %
12. |[POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCY JNE Sp.zo.0. Gdynia 225.558.000 100,00 %
13. |POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100,00 %




14. |POLNORD - +tOD? | Sp.z 0.0.w likwidacji Warszawa 2.750.000 100,00 %
15. |STROJ-DOM ZSA Saratow 99.290 100,00 %
(Rosja)
16. |POMORSKIE BIURO PROJEKTOW GEL Sp. z 0. 0. Sopot 226.000 90,22 %
17. |CENTRUM HANDLOWE WILANOW Sp. z 0.0. Warszawa 48.869.500 50,00 %
18. |PLP DEVELOPMENT GROUP ZSA Nowosybirsk 1.103.525 50,00 %
(Rosja)
19. |FADESA POLNORD POLSKA Sp.z 0.0. Warszawa 8.134.000 49,00 %
20. |FPP POWSIN Sp. zo.0. * Warszawa 2.474.500 49,00 %
21. |OSIEDLE INNOVA Sp.zo.0. * Warszawa 3.454.500 49,00 %
22. |SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. ** Warszawa 17.000 34,00 %
23. |SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. SKA ** Warszawa 5.000.000 33,33 %
24. |HYDROSSPOL Sp. z 0. o. w likwidacji Gdansk 15.000 30,00 %

* zalezno$¢ posrednia poprzez FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0.
** zalezno$¢ posrednia poprzez PD Development Sp. z o.0.

Poza wymienionymi powyzej, Polnord SA na dzien 31.03.2012 r.

posiadat udziaty/akcje,

przekraczajgce poziom 5% w kapitale zaktadowym, w spdtce Robyg Wilandow I
Sp. z 0.0. w iloéci 150 udziatdw o tqcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 7.500,- zt, stanowiqce
15% w kapitale zaktadowym i gtosach.

Ponadto w dniu 29.03.2012 r., na podstawie umowy objecia akcji, Polnord SA objgt 70.262.099
akciji serii V2 Trion SA (obecnie Korporacja Budowlana ,,Dom” SA — dalej zwana KB Dom SA)
emitowanych z kapitatu docelowego. W rezultacie objecia powyzszych akcji oraz po dokonaniu
rejestraciji podwyzszenia kapitatu zaktadowego KB Dom SA w drodze emisji nowych akcji, Polnord
SA posiadaé bedzie 70.262.099 akcji w kapitale zaktadowym KB Dom SA, uprawniagjgcych do
70.262.099 gtosow, stanowigcych 7,08% w kapitale zaktadowym KB Dom SA i 7,08% w ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu KB Dom SA.



Ponizej zaprezentowany zostat schemat Grupy Kapitatowej na dzien 31.03.2012r.:

= POLNORD
=
—
v
Polnord t6dz II Sp. z o.0. Polnosrs izgzoecm I Stroj Dom ZSA (Rosja)
] 100% udziatow ] 100% udziatow — 100% akcji
Polnord £6d2 111 Sp. z 0.0. Polnord Apartamenty . Por,norskle Biuro
Sp. z o.0. Projektow GEL Sp. z o.0.
100% udziatéw 100% udziatow 90,22% udziatow
Polnord Warszawa Wilanéw Centrum Handlowe
1Sp. z 0.0 Polnord Sopot II Sp. z o.0. Wilanéw Sp. z 0.0
100% udziatow 100% udziatdéw 50% udziatdw
Polnord Warszawa Wilanéw Osiedle Teczowy Las PD PLP Development Group
L, III Sp. z oo N Development Sp. z ?'0' SKA [, ZSA (Rosj;la.)
100% udziatow 100% akcji 50% akcji
Polnord Warszawa Wilanéw Polnord Nieruchomosci Hydrosspol Sp. z 0.0. w
L, IV Sp. z 9.?. ) Inwestycyjne .Sp., Z 0.0. |I|(Wlda.C_]I,
100% udziatow 100% udziatow 30% udziatow
Polnord Wilanéw B2 Sp. z Polnord Marketing Sp. z Polnord £6dz I Sp. z o.0.
N 0.0. ' N 0.0. ' w |IkWIdaCJ,I
100% udziatow 100% udziatdéw 100% udziatow
PD Development Fadesa Polnord Polska Sp.
N Sp. z o.o., |, z 0.0. , |
100% udziatéw 49% udziatow
Skarbiec Nieruchomosci 3 FPP Powsin Sp. Z 0.0.
Sp. z o.0.
34% udziatdw 100% udziatoéw
Skarbiec Nieruchomosci 3 Osiedle Innova Sp. z 0.0.
Sp. z 0.0. SKA «— |
33,33% udziatdw 100% udziatow

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku polgczenia,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji diugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W | kwartale 2012 r. tj. w dniu 26.01.2012 r. miata miejsce rejestracja podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spoétki Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spdiki zostat podwyzszony do
kwoty 25.173.500,- zt, poprzez utworzenie 251.235 nowych udziatdw. Wszystkie nowoutworzone
udziaty zostaty objete przez Polnord SA.



3. Spotki objete konsolidacjq
Ze spotkg POLNORD SA konsolidacjg za okres od 01.01.2012 r. do 31.03.2012 r. objete zostaty
nastepujgce spotki:
a) metodqg petng:
« POLNORD - +tOD? Il Sp.z 0.0.
«  POLNORD - +tOD?Z Ill Sp.z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp. z 0.0.
+ PD Development Sp.z o.0.
+ O:siedle Teczowy Las PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. SKA
¢+ POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0.
¢ POLNORD Szczecin | Sp.z o.0.
«  POLNORD Sopot ll Sp.zo.0.
» Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp. z 0.0.
«  POLNORD - +tOD?7 | Sp.z 0.0. w likwidaciji
» Stroj-Dom ZSA
e POLNORD MARKETING Sp. z 0.0.
«  POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
«  POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0.
b) metodq proporcjonalng:
e PLP Development Group ZSA
 Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
e FPP PowsinSp.zo.o.
e Osiedle Innova Sp.zo. o.
» Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp.z o.0.
e Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp.z 0.0. SKA
c) metodg praw wtasnosci:
« Centrum Handlowe Wilandéw Sp. z 0.0.

4. Spotki wytgczone z konsolidaciji

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spdtki HYDROSSPOL Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra
zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe tej spdtki sg nieistotne w stosunku do catosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Zasady sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg kosztu
historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentow
finansowych, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. W zwigzku z postawieniem w stan
likwidaciji spotki POLNORD +tODZ | Sp. z o.0. aktywa tej spodtki ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu za okres raportowy zostaty wycenione w wartosci odzyskiwalnej tj. cenach
sprzedazy netto nie wyzszych od cen ich nabycia lub kosztdéw wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, a takze ujeto odpowiednie
rezerwy na koszty zwigzane z likwidacjq. Poza wymienionymi wyzej w sprawozdaniu nie wystgpity
pozycje, ktére zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metodg.



Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE"), sg zwykle
prezentowane tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone
bgdZz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna  sprawozdawczo$é  finansowa”
(MSR 34).

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
i nalezy je czytac tqcznie ze Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakohczony dnia 31.12.2011 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile
nie zaznaczono inacze|.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spodtki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, za wyjatkiem
spotki POLNORD +OD?Z | Sp. z 0.0. postawionej w stan likwidacji. Nieistotna aktywnosé spotki
POLNORD +OD? | Sp. z 0.0. nie wptywa na ograniczenie dziatalnosci Grupy. W zwigzku
Z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE.
MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych
Standardéw  Rachunkowos$ci  (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe  wiekszosci spoétek  zaleznych  zostaty  sporzgdzone  zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z  Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzeh Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach
- stosownie do wymogoéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy
Kapitatowej w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty
i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] obowigzujgce dla okreséw rozpoczynajgcych sie od
01.01.2012r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 31.03.2012r.

Grupa dokonata analizy nowych standarddw i interpretacji oraz zmian do standarddw
i interpretaciji juz istniejgcych.

Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjagtkiem wymaganych nowych ujawnien,
nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych
Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia sie

w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi
8



dziatalno$¢ (waluta  funkcjonalna).
dominujqcej jest polski ztoty (PLN).
Walutg sprawozdawczq sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki

finansowe tych spodtek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sq wtgczane
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN  zgodnie
z zasadami MSR 21.
Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:
31.03.2012 31.12.2011

usb 3.1191 3,4174

EUR 4,1616 4,4168

RUB 0.1064 0,1061
Nastepujgce kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskow i strat:

01.01-31.03.2012 01.01-31.03.2011

usb 3,1318 2,8613

EUR 4,1750 3.9742

RUB 0,1062 0,0985
Wybrane dane finansowe

tys. zt tys. EUR
Za okres Za okres Za okres Za okres

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

od 01.01.2012
do 31.03.2012

od 01.01.2011
do 31.03.2011

od 01.01.2012
do 31.03.2012

od 01.01.2011
do 31.03.2011

Przychody ze sprzedazy 83 581 21456 20 019 5399
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 951 5732 2623 1442
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 16 177 18 425 3875 4636
Zysk (strata) brutto 4022 20714 963 5212
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 2135 15720 511 3956
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1877 15729 450 3958

na dzien 31.03.2012

na dzien 31.12.2011

na dzien 31.03.2012

na dzien 31.12.2011

Kapitat wtasny 1284 505 1282573 308 656 290 385
Zobow igzania diugoterminow e 299 507 366 749 71969 83035
Zobow igzania krotkoterminow e 649 181 571 909 155993 129 485
Aktywa trwate 767 158 754 557 184 342 170 838
Aktywa obrotowe 1466 035 1466 674 352 277 332 067
Suma aktyw ow 2233193 2221231 536 619 502 905




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. EUR

Za okres
od 01.01.2012
do 31.03.2012

Za okres
od 01.01.2011
do 31.03.2011

Za okres
od 01.01.2012
do 31.03.2012

Za okres
od 01.01.2011
do 31.03.2011

Przychody ze sprzedazy 42 327 3357 10 138 845
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6577 1783 1575 449
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 12799 19 832 3 066 4990
Zysk (strata) brutto 5139 25213 1231 6 344
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 3978 19770 953 4975
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3720 19779 891 4977

na dzien 31.03.2012

na dzien 31.12.2011

na dzien 31.03.2012

na dzien 31.12.2011

Kapitat wtasny 1284 866 1281146 308 743 290 062
Zobowigzania dtugoterminow e 152 559 204 806 36 659 46 370
Zobowiazania krétkoterminow e 371 964 305 300 89 380 69 122
Aktywa trwate 685 939 669 591 164 826 151 601
Aktyw a obrotowe 1123 450 1121 661 269 956 253 953
Suma aktyw ow 1809 389 1791252 434 782 405 554

Imiany stosowanych zasad rachunkowosci
W 2012 roku Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu

finansowym.

6. Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 31.03.2012 r.
w poréwnaniu ze stanem na dzieh 31.12.2011 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 5.804 tys. zt, z czego

rezerwa na podatek dochodowy zmniejszyta sie o kwote 984 tys. zt.

Stan rezerw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 31.03.2012 r.
w poréwnaniu ze stanem na dzieh 31.12.2011 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 10.232 tys. zt, przy czym

rezerwa na podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 4.313 tys. zt.

7. Roéznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowang prognozqg
Prognoza wynikdw Grupy Kapitatowej na 2012 rok nie byta publikowana.



8. Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci

. s Dziatalno $¢
Dziatalno $¢€ kontynuowana

zaniechana

Za okres od 01.01.2012 do 31.03.2012 lub na Dziatalno $¢
dzief 31.03.2012 Dziatalno s¢ Projekty Generalne L Pozycje ogotem

dgwelopgrska komercyjne wykonawstwo Pozostate Eliminacje nieprzypisane Razem Pozostate

(mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrzny ch 79 511 1740 804 82 055 82 055
Sprzedaz miedzy segmentami 34 237 1435 7 623 (41 769) 1526 1526
Przy chody segmentu ogétem 113 748 1740 1435 8 427 (41 769) 83 581 83 581
Wynik
Zysk (strata) segmentu 1030 1036 95 2161 (258) 1903
Pozy cje nieprzy pisane 14 016 14 016 14 016
Zysk (strata)‘ z d12|alalnosc‘| Konty nuowa-nej przed 1030 1036 95 14 016 16 177 ( 258) 15 919
opodatkowaniem i kosztami finansowy mi
Koszty finansowe netto (12 061) (12 061) (12 061)
Udziat w zy skach jednostki stowarzy szonej (94) (94) (94)
Zy§k. (str’at.a) przed opodatkowaniem i udziatami 1030 1036 95 1861 4022 ( 258) 3764
mniejszosci
Podatek dochodowy (1887) (1887) (1887)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1030 1 036 95 ( 26) 2135 ( 258) 1877

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowe] POLNORD w | kwartale 2012 r. byta Polska.



9. Skrocone sréodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA

9.1 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat w tys. PLN

Wyszczeadlnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
yszezeg 31.03.2012 31.03.2011
Przychody ze sprzeda zy 83 581 21 456
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéw 78 818 18 658
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy usiug 2264 2 395
od jednostek powigzanych 1523 714
Przychody z w ynajmu 2499 403
od jednostek powigzanych 3
Koszt wiasny sprzeda zy (72 630) (15724)
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 10951 5732
Aktualizacja w artosci nieruchomosci inw estycyjnych 227 291
Koszty sprzedazy (2852) (3670)
Koszty ogélnego zarzadu (9982) (13 049)
Pozostale przychody operacyjne 25582 36 060
Pozostale koszty operacyjne (7749) (6939)
Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci operacyjnej 16 177 18 425
Przychody finansow e 4550 4754
Koszty finansow e (16 611) (6513)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 4037
Udziatw zysku jednostki stow arzyszonej (94) 11
Zysk (strata) brutto 4022 20714
Podatek dochodow y (1887) (4994)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 2135 15720
Dziatalno $¢€ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechanej (258) 9
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1877 15729
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 1877 15729
Akcjonariuszom mniejszosciow ym
Zaokres Zaokres

Zysk na akcje - podstawowy

Zysk (strata) netto za okres
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres

Zysk (strata) netto na jedna akc je zwykia (z})

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akc je zwykia (z1)

od 01.01.2012
do 31.03.2012

od 01.01.2011
do 31.03.2011

1877 15729
2135 15720
23802 839 22237 317
0.08 0.71

0.09 0.71




Zysk na akcje -rozwodniony

Zaokres
od 01.01.2012
do 31.03.2012

Zaokres
od 01.01.2011
do 31.03.2011

Zysk (strata) netto za okres 1877 15729
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres 2135 15720
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 3115 2814
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje 4992 18 543
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego 5250 1853
zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje 66 924
Obligacje zamienne 3087210 3087210
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 26 890 049 25391451
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zt) 0.19 0.73
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykia (z}) 0.20 0.73
Zaokres Zaokres
Zanualizowany zysk na akc je - podstawowy od 01.04.2011 od 01.04.2010
do 31.03.2012 do 31.03.2011
Zysk (strata) netto za okres 57 007 52022
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres 57101 54 451
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 23584 313 22210918
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (zt) 242 2.34
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akcje zwykia (z1) 242 245
Zaokres Zaokres

Zanualizowany zysk na akcje - rozwodniony

Zysk (strata) netto za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje

Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego

zysku na akcje

Wplyw rozwodnienia:

Opcje na akcje

Obligacje zamienne
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akc je zwykia (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedng akcje zwykla (zt)

od 01.04.2011
do 31.03.2012

od 01.04.2010
do 31.03.2011

57 007 52 022
57101 54 451
12418 10 989

69 425 63011
69519 65 440

90 985

3237779 3066 332
26 822 092 25 368 235
2.59 248

2.59 258




Komentarz do wyniku

W | kwartale 2012 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 1.877 tys. zt oraz
osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 83.581 tys. zt. W | kwartale 2011 r. wartosci
te wyniosty odpowiednio 15.729 tys. zt oraz 21.456 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy w wysokosci 10.951 tys. zt wypracowany zostat przede wszystkim na
wydanych Klientom 233 mieszkaniach wybudowanych w ramach jedenastu projektéw
mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie, todzi, Olsztynie i Wroctawiu. W tym
samym okresie 2011 roku Grupa Polnord wydata Klientom 56 mieszkan. Rentowno$¢ brutto ze
sprzedazy w analizowanym okresie wyniosta 13,1%, natomiast w tym samym okresie roku
ubiegtego uksztattowata sie na poziomie 26,71%. Spadek rentownosci spowodowany byt gtdwnie
duzqg liczbg wydan mieszkan w projekcie ,,Sopocka Rezydencja”.

Wobec otrzymania wigzqgcej oferty zakupu kolejnych wierzytelnosci (innych niz wskazanych
w raporcie biezgcym nr 29/2011 z dnia 29.06.2011 r.), Polnord rozpoznat w Rachunku Zyskéw i Strat
przychody z tytutu odszkodowan naleznych w zwigzku z wygasnieciem prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty
wydzielone pod drogi publiczne. Przychody z tytutu odszkodowan zostaty ujete w pozycji
wPozostate przychody operacyjne” w wysokosci 25.000 tys. zt. Wartos¢ ksiegowq aktywow
zwigzanych z rozpoznanymi przychodami wykazano w pozycji ,,Pozostate koszty operacyjne”
w wysokosci 6.339 tys. zt. Spdtka wstrzymuje sie z transakcjami sprzedazy wierzytelnosci do czasu
wydania wyroku NSA w przedmiotowej sprawie, gdyz pozytywny dla Spdtki wyrok pozwoli Polnord
na dokonanie sprzedazy wierzytelnosci do znacznie szerszego kregu podmiotdw,
W znacznie wyzszych wartosciach.

Efektem prowadzonych w catym 2011 roku dziatan optymalizacyjnych i restrukturyzacyjnych
w Grupie Polnord jest obnizenie kosztéw ogdinego zarzgdu i sprzedazy, do najnizszego poziomu
w okresie ostatnich 2 lat (12.834 tys. zt). Dla pordwnania — koszty ogdlnego zarzgdu i sprzedazy,
w tym samym okresie 2011 roku wyniosty 16.719 tys. zt.

Rozpoczecie realizaciji kolejnych etapdw, w ramach cieszgcych sie wysokim zainteresowaniem
Klientéw, projektéw mieszkaniowych w Gdansku, Olsztynie i Wroctawiu (szerzej opisanych na str.
20), trwajgce prace zmierzajgce do uruchomienia kolejnych projektéw mieszkaniowych
i komercyjnych w nowych lokalizacjach wraz z dziataniomi majgcymi na celu dalszg
optymalizacje kosztéw dziatalnosci Grupy Polnord w sposdb pozytywny oddziatywac bedq na
wyniki prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.



9.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw w tys. PLN

Wyszczeddlnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
yszezeg 31.03.2012 31.03.2011
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 1877 15729
Inne catkowite dochody: 55 (103)
Réznice kursow e z przeliczenia 55 (103)
Catkowity dochdd za okres 1932 15626
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1932 15626
Akcjonariuszom mniejszo$ciow ym
9.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) w tys. PLN
Wyszczegdlnienie 31.03.2012 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trwate 767 158 754 557
Rzeczow e aktyw a trw ate 14 808 15169
Nieruchomosci inw estycyjne 440 378 431 151
Wartos$ci niematerialne 1086 927
Inw estycje w jednostkach stow . w ycenianych metoda praw wtasnosci 69 559 69 652
Aktyw a finansow e 46 213 40 230
Aktyw a z tytulu podatku odroczonego 29914 30431
Naleznosci diugoterminow e 35076 36 873
Wartos¢ firmy 130 124 130 124
Aktywa obrotowe 1466 035 1466 674
Zapasy 1138030 1173268
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 164 404 132985
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 69 659 72 316
Naleznosci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 11 257 24 920
Naleznosci z tytulu podatku dochodow ego 3067 3089
Rozliczenia migdzyokresow e 8445 7 301
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 71173 52 795
SUMA AKTYWOW 2233193 2221231




Wyszczegdlnienie 31.03.2012 31.12.2011
PASYWA
Kapitat wlasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej) 1 284 505 1282573
Kapitat podstaw ow y 47 606 47 606
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzej ich w artosci nominalnej 1011 356 1011 356
R6znice kursow e z przeliczenia jednostki zagranicznej 935 880
Pozostale kapitaly rezerw ow e 133 690 133 690
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 90918 89 041
Kapitat wiasny ogétem 1284 505 1282573
Zobowi gzania dlugoterminowe 299 507 366 749
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 252 242 318 136
Rezerwy 198 198
Pozostate zobow igzania 2783 3059
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 44 284 45 268
Rozliczenia miedzyokresow e 88
Zobowi gzania krétkoterminowe 649 181 571 909
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 32090 36 101
Biezgca czes$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 142 888 145 761
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 349 723 239 181
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 4163 16 156
Zobow igzania z tytutu podatku dochodow ego 4 366 3478
Rozliczenia miedzyokresow e 7 519 8 209
Otrzymane zaliczki 49 769 71148
Rezerwy 58 663 51875
Zobowi gzaniarazem 948 688 938 658
SUMA PASYWOW 2233193 2221231




9.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych w tys. PLN
Wyszezegblnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.03.2012 31.03.2011
Przeptywy srodk6w pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 4022 20714
Zysk/(strata) brutto z dziatalno $ci zaniechanej (258) 9
Korekty o pozycje: 3328 (24 981)

Udziatw w yniku jednostek stow arzyszonych w ycenianych metoda praw w tasnosci 94 (11)

Amortyzacja 425 603

Odsetki i dyw idendy, netto 7 469 3096

(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej 3651 (4082)

(Zw igkszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (12 119) (33 208)

(Zw igkszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 39 969 (15 823)

Zw iekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytéw i pozyczek (41 210) 18 693

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych 2533 1010

Zmiana stanu rezerw 5797 6416

Podatek dochodow y zaptacony (1495) (128)

Pozostale (1786) (1547)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 7092 (4 258)
Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ciinwestycyjnej
Wplywy 4452 9578

Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw alych i w arto$ci niematerialnych 68 85

Sprzedaz nieruchomosci inw estycyjnych 255 211

Sprzedaz aktyw 6w finansow ych 9121

Odsetki otrzymane 511 161

Spfata udzielonych pozyczek 3618
Wydatki (20 698) (3876)

Nabycie rzeczowych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (246) (570)

Nabycie nieruchomosci inw estycyjnych ( 6 400) (3280)

Nabycie aktyw éw finansowych (14 052)

Pozostale (26)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (16 246) 5702
Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $cifinansowej
Wplywy 87 641 104 031

Wplywy z tytutlu emisji akcji 596

Wplywy z tytulu zaciggniecia pozyczek/kredytow 44 141 93435

Wplywy z tytutu emisji obligaciji 43 500 10 000
Wydatki (60 109) (80 395)

Spfata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (62) (288)

Spfata pozyczek/kredytow (20 616) ( 65 449)

Odsetki zaptacone (14 431) (14 038)

Wykup obligaciji (25 000)

Pozostale (620)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe; 27532 23636
Zwiekszenie netto stanu $rodkéw pieni eznych iich ekwiwalentéw 18 378 25 080

Réznice kursow e netto 4
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 52 795 52 140
Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym 71173 77 224

O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 67 24




9.5 Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w tys. PLN

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej

Wyszezegalnienie Kapitat podstaw ow y sz?:;j);zit/a;ijil . Akcje wiasne pffezlir:;:nl::rjzz\:mv;tzki Pozostale kapitaly Z.y ski zatrzymane/ Razem niekc:Jr?tf:)allgj ace Kapg;tj\;élr?wsny
pow yzej |§h w grtoscn Zagranicznej rezerwowe niepokryte (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2011 44 437 956 030 (1) (448) 85 287 74202 1159507 1159 507
Emisja akcji 56 540 596 596
Koszt emisji akcji (26) (26) (26)
Catkow ite dochody ogétem (103) 15729 15 626 15 626
Na dzien 31.03.2011 44 493 956 544 (1) (551) 85 287 89931 1175703 1175703
Emisja akcji 3113 55014 58 127 58 127
Koszty emisji akcji (202) (202) (202)
Akcje wiasne 1 1 1
Przeniesienie w yniku 48 403 (48 403)
Dyw idendy (7617) (7617) (7617)
Catkow ite dochody ogétem 1431 55 130 56 561 56 561
Na dzien 31.12.2011 47 606 1011 356 880 133690 89 041 1282573 1282573
Na dzien 01.01.2012 47 606 1011 356 880 133690 89 041 1282573 1282573
Catkow ite dochody ogétem 55 1877 1932 1932
Na dzien 31.03.2012 47 606 1011 356 935 133690 90918 1284505 1284 505




10. Pozycje pozabilansowe w tys. PLN

Wyszczegdlnienie 31.03.2012 31.12.2011

Zobowi gzania warunkowe
Inne zobow igzania w arunkow e 2523 2523
Razem zobowi gzania warunkowe 2523 2523

Informacje dotyczqce zmian zobowiqzan warunkowych lub aktywdw warunkowych
Zaréwno na dzien 31.03.2012r., jak i na 31.12.2011 r. zobowigzania warunkowe wyniosty 2.523 tys.
zt.

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczqcy
wplyw na osiggniete wyniki finansowe

W | kwartale 2012 r. Grupa Kapitatowa POLNORD kontynuowata rozpoczete w | kwartale 2011r.
rozpoznawanie w Rachunku Zyskow i Strat przychoddw z tytutu odszkodowan naleznych
w zwigzku z wygaddnieciem prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych
w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty wydzielone pod drogi publiczne.

Przychody z tytutu odszkodowan zostaty ujete w pozycji ,Pozostate przychody operacyjne”
w wysokosci 25.000 tys. zt. Wartos¢ ksiegowq aktywdw zwigzanych z rozpoznanymi przychodami
wykazano w pozycii ,Pozostate koszty operacyjne” w wysokosci 6.339 tys. zt.

12. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na kidry sporzgdzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposéb
wplyngé na przyszte wyniki finansowe

W dniu 25.04.2012 r. Spotka ztozyta pozew przeciwko MPWIiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty
11.829.412,- zt z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzgdzeh wodno-
kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilandw.

Pozew dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzgdzen wodno-
kanalizacyjnych (wodociqgi, kanalizacja $ciekowa, kanalizacja deszczowa), ktére powinny byé
przejete na wtasnos¢ przez MPWIK. Obecnie przygotowywane sg pozwy o odptatne przekazanie
infrastruktury. tgczna wartos¢ roszczen przystugujacych Polnord, na bazie wycen rzeczoznawcow,
wynosi ok. 150 min zt.

W trakcie realizacji inwestycji w Miasteczku Wilanéw Polnord ponidst naktady na infrastrukture
technicznq, a nastepnie ztozyt wnioski o jej przejecie przez MPWIK, w trybie art. 31 ust. T ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw. Do chwili obecnej wnioski
te nie zostaty rozpatrzone, a urzgdzenia nie zostaty przez MPWIK przejete.

Pomimo, iz infrastruktura ta do MPWIK obecnie nie nalezy, MPWIK wykorzystuje jg bezprawnie do
swojej dziatalnosci (odptatnie dostarczajgc wode i odprowadzajgc Scieki) i uzyskuje z tego tytutu
przychody.

Spoétka dochodzi zatem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, ktéra do tej pory nie stanowi wtasnosci MPWIK, ani co do ktdrej MPWIK nie zawarto
z Polnord zadnej umowy o charakterze zobowigzaniowym.

13. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
W prezentowanym okresie POLNORD SA nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy.



14. Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Grupy Kapitatowej

Z uwagi na rozliczanie projektow deweloperskich metodqg zakohczonego kontraktu zgodnie
z MSR 18, wielko$¢ przychoddw ze sprzedazy lokali jest uwarunkowana terminami realizacji
projektéw mieszkaniowych i oddania ich do uzytkowania. Zmiana polityki rachunkowosci
w2009 r. w zakresie wyceny kontraktéw deweloperskich, polegajgca na odejsciu
od stosowania metody procentowego zaawansowania fransakcji (MSR 11) spowodowata,
iz sprawozdania finansowe od 2009 r. nie odzwierciedlajg tempa budowy i przedsprzedazy lokali.

INl. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ
1. Istotne wydarzenia w Grupie Kapitatowej
A. Projekty uruchomione

W | kwartale 2012 r. Grupa uruchomita realizacje nastepujgcych projektdw:

v' Gdansk, 2 Potoki (Etap I - bud. 5)
Inwestycja mieszkaniowa pod nazwq ,2 Potoki” w Gdansku u zbiegu ulic Czerminskiego,
Guderskiego i Leskiego realizowana jest w dwodch etapach przez spdtke Polnord Apartamenty Sp.
z 0.0. W ramach Etapu | wybudowanych zostanie 5 budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych,
w Etapie Il planowane jest wybudowanie 4 budynkéw. Caty projekt przewiduje wybudowanie ok.
320 lokali. W | kwartale 2012 r. rozpoczeta sie realizacja budynku nr 5 w ramach Etapu | (18 lokali
o powierzchni 1.018 m2), w zwigzku z czym w trakcie realizacji jest pie¢ budynkdw Etapu 1.

v' Olsztyn, Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud.5)
Projekt realizowany jest przez spdtke celowq Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. z 0.0. SKA.
na nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Bartgg gmina Stawiguda, koto Olsztyna.
W | kwartale 2012 r. uruchomiona zostata realizacja budynku nr 5 w ramach Etapu Il, w ktérym
znajdg sie 103 mieszkania, a powierzchnia uzytkowa wyniesie 5.838 m2. Zakohczenie realizacji
powyzszego budynku planowane jest na Il kwartat 2013 r. Aktualnie w realizacji sg 2 budynki
w ramach Etapu Il (bud. nr4i5).

v" Wroctaw, Osiedle Innova (Etap IV i V)
Projekt realizowany jest przez spodtke Osiedle Innova Sp. z 0.0., spdtka w 49% wspodtzalezna
od Polnord (zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktérej Polnord SA
posiada 49% udziatdw). W | kwartale rozpoczeto realizacje Etapu IV i V powyiszego projektu
o tgcznej powierzchni uzytkowej 8.936 m2 (184 mieszkania), co oznacza, ze obecnie realizowane
sq 4 etapy (Etapy Il - V).

B. Projekty zakonczone
W | kwartale 2012 r. Grupa oddata do uzytkowania nastepujgce projekty deweloperskie:

v' Sopot, tokietka (Sopocka Rezydencja)
Projekt zrealizowany zostat w Sopocie przez spdtke celowq Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. W ramach
projektu wybudowano 162 lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie i tgcznej powierzchni
uzytkowej 9.672 m2.
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v kédz, Zeligowskiego (City Park) (Etap 1)
W ramach zrealizowanego przez Polnord-tddz Il Sp. z 0.0 etapu lll, wybudowanych zostato 88
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 4.695 m2.

v" Wroctaw, Osiedle Innova (Etap I)
Do uzytkowania zostat oddany | etap projektu realizowanego we Wroctawiu przez spodtke Osiedle
Innova Sp. z 0.0., spdtke w 49% wspdtzalezna od Polnord (zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa
Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktdérej Polnord SA posiada 49% udziatdw). Wybudowanych zostato 69
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 3.764m?2.

2. Gléwne rynki dziatalnosci

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD w | kwartale 2012 r. byta Polska.
Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta gtéwnie na terenie Warszawy, Trojmiasta
Szczecina, todzi, Olsztyna i Wroctawia.

Poza granicami kraju tj. w Nowosybirsku przychody uzyskata spdtka PLP Development Group ZSA
oraz Stroj Dom ZSA. Osiggniete przychody pochodzity ze sprzedazy i wynajmu powierzchni
biurowych oraz mieszkaniowych.

3. Projekty deweloperskie uwzglednione w rachunku zyskéw i strat

Ponizej przedstawione zostaty projekty deweloperskie wraz z liczbg wydanych lokali w Polsce,
ktére zostaty uwzglednione w wyniku finansowym Grupy w | kwartale 2012 r. (dane niewazone
udziatem Polnord w projekcie):
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Lokale wydane, ktére zostaty
uwzglednione w wyniku
Pow. |Liczba| Spéika Udziat Termin g :nansowym v . I;::::w
Lp Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujgca Polnord oddania do P ’
| . . (szt.) do wydania
(m2) (szt) projekt (%) uzytkowania (szt) *
do 31.12.2011r 1Q 2012r
PROJEKTY ODDANE DO UZYTKOWANIA
1 Wilanowska V. 6069 120  Polnord so% ~ 1V2008-1Q 116 0 1
(Gdansk, ul. Rogalinska) 2010
2 Apartamenty Albatros 3631 60 Polnord 100% 1Q 2010 58 2 0
(Gdynia, ul. Wiejska) Apartamenty
3 Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 3) 2609 57 OTL PD 100% 1102011 51 1 3
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
4 Ostoja Myéllws.ka (Etap I, bud. 1-5) 6 390 17 Polnord 100% Q2011 63 26 15
(Gdansk,ul. Mysliwska) Apartamenty
5 Ci
City Park (Etap ) 4306 60 Polnordksdz il 100%  IVQ 2009 57 0 1
(Lodz, ul. Zeligowskiego)
6 City Parkl (Etap Il) 5832 87 Polnord £6dz Il 100% 1Q 2011 59 4 3
(£o6dz, ul. Zeligowskiego)
7 City Parkl (Etap 1lf 4695 88 Polnord to6dz Il 100% 1Q 2012 0 0 44
(£o6dz, ul. Zeligowskiego)
8 Krysztat Wilanowa 9103 95 Poln.ord }N—wa 100% 1Q 2008 89 P 4
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka) Wilanow |
9 Polnord W-
Dobry Dom 10659 155 OO W8 4006 Q2011 117 16 10
(Warszawa Wilandw, ul. Kazachska) Wilanow |
10 Krél kie Przedmiesci Skarbiec
rolewskie Frzedmiescle 34017 443 . 3% IVQ2008 409 6 10
(Warszawa Wilanow, Al. Rzeczypospolitej) Nieruchomosci
11 Ku Stoncu (Etap |
ou (Etap ) 12203 221 o 100%  IVQ2011 98 25 26
(Szczecin, Ku Stoncu) Szczecin |
12 j
Sopocka Rezydencja 9672 162 Polnord Sopotll  100% 102012 0 48 17
(Sopot, ul. Lokietka)
13 Qsledle Innova (Etap I 3764 69 Osiedielnnova  49% Q 2012 0 53 15
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
14 Ostoja Wilanéw (Etap I 20541 225 FadesaPonord  4g% 0 2008/1Q 222 0 1
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka) 2009
15 Ostoja Wilanbw (Etap Il 19606 231 FadesaPolnord  49% IQ 2009 170 14 10
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
16 Ostoja w||a|.16w' (Etap IY) 22337 228 FadesaPolnord  49% IHIIQ 2009 205 7 5
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
17 j i
Ostola Wilancw (Etap V) 17738 191 FadesaPolnord  49% IQ 2010 125 7 12
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
18 Ostoja Wilanéw (Etap VI)
L ) 18 140 271 Fadesa Polnord 49% nQ 2011 233 22 4
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
211 312 2880 2072 233 181

* Lokale, na ktére zawarto przedwstepne umowy sprzedazy

W | kwartale br. Grupa wydata Klientom 233 lokale. Wptyw na liczbe wydan miato oddanie do
uzytkowania, w analizowanym okresie, m. in. lokali mieszkalnych zrealizowanych w Sopocie
(»Rezydencja Sopocka”) oraz we Wroctawiu ,,Osiedle Innova” (Etap I).

4. Informacje dotyczqgce liczby sprzedanych lokali w Polsce

Ponizej zostata zaprezentowana tabela przedstawiajgca informacje dotyczgce liczby
sprzedanych w Polsce przez Grupe Polnord lokali na poszczegdinych projektach oraz oferty Grupy
na dzien 01.04.2012 r., w podziale na projekty oddane do uzytkowania i projekty w trakcie
realizacji (dane niewazone udziatem Polnord w projekcie):
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Lokale sprzedane (netto - po
Pow. |Liczba|  Spétka Udziat , ) uwzglednieniu anulaci)
. . N . . L Termin oddania t oferta na
Lp. Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujgca Polnord . . (szt)
A do uzytkowania 01.04.2012r
(m2) (szt) projekt (%) do 1Q 2012
31.12.2011r | (@201
PROJEKTY ODDANE DO UZYTKOWANIA
1 Wilanowska V
Polnord 50% IV 2008 - 1Q 2010
(Gdarisk, ul. Rogalifiska) 6069 120 onol ) " 0 3
2 Apartamenty Albatros 3631 60 Polnord 100% 1Q 2010 59 1 0
(Gdynia, ul. Wiejska) Apartamenty
. N OTL PD
3 Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 3) 2609 57 100% 1102011 55 0 P
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
4 City Park (Etap I) 4306 60  Polnordtodz i 100% IVQ 2009 57 1 2
(Lo6dz, ul. Zeligowskiego)
5 Ku Stoficu (Etap 1) 12203 222 Polnord Szczecin | 100% vVQ 2011 130 19 73
(Szczecin, ul. Ku Stoncu)
6 City Park. (Etap Il) 5832 87 Polnord £6dz Il 100% 1Q 2011 66 0 21
(£6dz, ul. Zeligowskiego)
7 City Park. (Etap 1lh 4 695 88 Polnord £6dz Il 100% 1Q 2012 24 20 44
(Lodz, ul. Zeligowskiego)
8 Ostoja MySliwska (Etap I) 6390 118 Polnord 100% VQ2011 95 9 14
(Gdansk, ul. Mysliwska) Apartamenty
9 Krysztat Wll.ano’wa . 9103 05 Polnlord Yv-wa 100% 1102009 o4 1 0
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) Wilanéw |
10 Dobry Dom Polnord W-wa o
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 10659 155 Wilanow | 100% Q@ 2011 136 7 12
i i i Skarbi
1 Krélewskie Przedmiescie o 34017 443 NP gy VQ 2008 421 4 18
(Warszawa Wilanéw, Al. Rzeczypospolitej) Nieruchomosci 3
12 Sopocka Re;ydenc]a 9672 162  Polnord Sopot II 100% 1Q 2012 61 4 97
(Sopot, ul. Lokietka)
13 Osiedle Innova (Etap I) 3764 69  Osiedielnnova  49% 1Q 2012 67 1 1
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
14 Ostoja Wilanéw (Etap I1) 20 541 225  Fadesa Polnord 49% IVQ 2008/1Q 2009 222 1 2
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
15 Ostoja Wilanéw (Etap Il 19606 231 FadesaPolnod  49% 1Q 2009 184 10 37
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
16 j i
Ostoja Wilanow (Etap IV) 22337 228 FadesaPolnord  49% IIQ 2009 211 6 11
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
17 Ostoja Wilanéw (Etap V) 17 738 191 Fadesa Polnord 49% 1Q 2010 131 13 47
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
18 j i
Ostoja Wilanow (Etap V) 18140 271  FadesaPolnord  49% Q2011 258 1 12
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
211312 2882 2 388 98 396
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PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

1 Ostoja Mysliwska (Etap Il) Polnord
100%  11Q2012 (pl
(Gdarisk, ul. Mysliwska) 7316 124 atamenty o (planowany) 14 6 104
2 2 Potoki (Etap | bud. 1-4) Polnord o
(Gdanisk, ul. Guderskiego) 6439 144 Apartamenty 100%  11Q2012 (planowany)| 36 44 64
3 2 Potoki (Etap | bud. 5) Polnord IVQ2012
1018 18 100% 0 0 18
(Gdansk, ul. Guderskiego) Apartamenty ’ (planowany)
4 Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud.4) 4515 91 OTL PD 100% 1102012 (planowany) 57 1 23
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
5 Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud.5) 5838 103 OTL PD 100% 1102013 (planowany) 0 1 92
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
6 Srédmiescie Wilanéw (bud. A) Polnord W-wa lQ 2013
100
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 9509 170 Wilanéw | % (Planowany) 42 37 91
7 j i IQ 2014
Ostoja Wilanéw (Etap VIl 19660 324 FadesaPolnord  49% Q 41 14 269
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka) (planowany)
8 Osiedle Innova (Etap Il) 3746 71 Osiedle Innova 49% nQ/mQ 2012 62 5 4
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
9 Osiedle Innova (Etap lll) 4833 98 Osiedle Innova 49% nQ/iva 2012 62 9 27
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
10 Osiedle Innova (Etap IV) 4468 @ Osiedle Innova 49% 1Q/IVQ2013 0 3 89
o
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
11 Osiedle Innova (Etap V) 4468 9 Osiedle Innova 49% Q/IVQ2013 0 0 92
(Wroctaw, ul. Jesionowa) ) (planowany)
12 Ku Stoficu (Etap Il)
. : 15195 315 Polnord Szozecin| 100% ¥ 02012/VQ 2013 13 7 295
(Szczecin, ul. Ku Stoncu) (planowany)
87 005 1642 327 147 1168
RAZEM 298 318 4 524 2715 245 1 564

Grupa Kapitatowa Polnord w | kwartale 2012 r. sprzedata 266 mieszkan z uwzglednieniem anulacii,
Z czego na terenie Polski 245 lokali. Na terenie Rosji sprzedano 21 mieszkah na projekcie Lezena w
Nowosybirsku. Sprzedaz w miesigcu marcu wyniosta 121 lokali z uwzglednieniem anulacji
stanowiqgcej 45% sprzedazy kwartalne;.

Poza projektami mieszkaniowymi, Grupa Polnord realizuje aktualnie rowniez projekt miasteczka
biurowego pod nazwg ,Wilanéw Office Park”. W ramach tej inwestycji, Polnord Warszawa
Wilanoéw IV Sp. z 0.0. prowadzi prace zwigzane z budowq budynku biurowego (B3) o powierzchni
najmu 9.400 m2. Planowany termin zakohczenia budowy to lll kwartat 2012 .

5. Informacje dotyczqgce emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papieréow
wartosciowych
Spdtka w dniu:
a) 28.03.2012 r. dokonata wykupu obligacji zwyktych o tgczne] wartosci nominalnej
w wysokosci 25 min zt oraz wyemitowata obligacje zwykte o tqcznej warto$ci nominalnej
w wysokosci 25 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 28.06.2012r;
b) 29.03.2012 r. wyemitowata obligacje zwykte o tqcznej wartosci nominalnej w wysokosci
18,5 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 31.03.2014 .
Po dniu bilansowym tj. w dniu 05.04.2012 r. Polnord przed terminem wykupit obligacje zwykte
0 tgcznej warto$ci nominalnej w wysokosci 9,5 min zt, ktérych pierwotny termin wykupu przypadat
na dzien 22.01.2013 .
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6. Zadtuzenie Grupy Kapitatowej
Na dzieh 31.03.2012r. stan zobowigzanh Grupy Kapitatowej przedstawiat sie nastepujgco:

« 7z tytutu wszystkich wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat:

Zadtuzenie na Harmonogram sptaty kapitatu
Data emisji Rodzaj 31.03.2012 r.
2Q12  3Q12 4Q12 1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 | 1Q14
w min zt
06.11.2009 Obligacje zamienne na 110,0 1100
akcie
20.11.2009 Obligacje zamienne na 105 105
akcie
22.01.2010 Obligacje na okaziciela 75,0 75,0
12.03.2010 Obligacje na okaziciela 25,0 25,0
26.03.2010 Obligacje na okaziciela 10,0 10,0
28.04.2010 Obligacje na okaziciela 5,0 5,0
21.05.2010 Obligacje na okaziciela 421 421
18.06.2010 Obligacje na okaziciela 40,0 40,0
03.12.2010 Obligacje na okaziciela 29,6 29,6
03.12.2010 Obligacje na okaziciela 20,4 20,4
26.01.2011 Obligacje na okaziciela 10,0 10,0
29.03.2012 Obligacje na okaziciela 18,5 18,5
396,1 35,0 0,0 155,1 750 821 0,0 304 18,5

Zadtuzenie Grupy na dzieh 31.03.2012 r., z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacii,
wyniosto 396,1 min zt.

W 2012 r. do wykupu sq obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 190,1 min zt, za$ na
2013 rok przypadajg obligacje o wartosci 187,5 min zt.
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« ztytutu zaciggnietych kredytdw (bez odsetek) wraz z harmonogramem sptat kapitatu:

Zadtuzenie na

Harmonogram sptaty kapitatu (biezacego zadtuzenia)

Zadtuzenie kredytowe
uksztattowato sie na poziomie 305,6 min zt, natomiast tgczenie z zadtuzeniem wynikajgcym
z wyemitowanych obligacji wyniosto ono 701,7 min zt. Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu
srodkédw na rachunkach w wysokosci 71,2 min zt) osiggneto poziom 630,5 min zt. Zgodnie

z przedstawiong tabelg, w I

brutto Grupy

Aktualny 31.03.2012r.
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit bez odsetek
(min z4) (min zt) 2Q12 3Q12 4Q12 1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 po 2013
Polnord SA BRE Bank SA rach. biezacy 25,0 49 4,9
23,0 24,9 24,9
Polnord SA DZ Bank Polska SA rach. biezacy
34,0 0,0
Polnord Apartamenty |-\ Milennium SA realizacyjny 237 0,0 |
Sp.z 0.0.
Polnord £odz Il Sp. z | Nordea Bank Polska realizacyjny 10,0 10,0 34 33 33
0.0. SA inwestycyjny (grunt) 9,5 95 31 32 32
Pcf)lnord Warszawa  Bank Zachodni WBK | inwestycyjny (grunt) 245 245 25
Wilanéw | Sp. z 0.0. SA
Polnord Warszawa PKO BP SA refinansowy 66,1 657 01 01 01 01 01 01 01 64,7
Wilanéw Ill Sp. z o.0.
realizacyjny (B3 47,4 18,0 15,1
Plolno’rd Warszawa PKO BP SA yiny (B3) 0,3 0,4 0,4 0,4 0,4 04 04
Wilanéw IV Sp. z 0.0. VAT 22 0,8 0,8
realizacyjny (B2 371 0,0
Eoln?rd Warszawa PKO BP SA yiny (B2)
Wilanéw IV Sp. z 0.0. VAT 1,8 0,0
. inwestycyjny (grunt) 44,8 44,8 7,0 16,7 19,1 2,0
Polnord Sopot Il Sp. z PKO BP SA
0.0. realizacyjny 235 13,9 109 3,0
Polnord iz;:zecln 18p. PKO BP SA realizacyjny 60,0 47,6 6,5 84 6,8 15,7 2,6 72 05 |
realizacyjny 365,7 2,4 2,4
FADESA POLNORD
PEKAO SA i j
POLSKA Sp. z 0.0, inwestycyjny (grunt) 775 473 12,3 350
VAT 35,0 0,0
OSIEDLE INNOVA Sp. PEKAO SA realizacyjny 95,8 4,6 4,6
zo.0. VAT 5,0 0,0
realizacyjny 2 51,3 0,0
. PEKAO SA
FPP Powsin Sp. z 0.0 inwestycyjny (grunt) 35,0 29,5 29,5
VAT 21,1 0,0
Zadtuzenie
niewazone 56,2 504 558 353 223 7.8 1,1 119,4
. 348,3
udziatem
Polnord: 162,5 66,5 119,4
Zadtuzenie 39,9 504 558 | 353 161 7,8 1,1 99,2
Z
wa. one 305,6
udziatem
Polnord: 146,2 60,2 99,2

kwartale 2012 .

(wazone udziatem Polnord)

na dzien 31.03.2012

r.

spotki z Grupy majg do sptaty kwote

w wysokosci 56,2 min zt, z czego do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Fadesa Polnord
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Polska Sp. z 0.0. oraz FPP Powsin Sp. z 0.0. sptacity tgcznie 8,9 min zt kredytu, za$ Polnord Sopot I
Sp. z 0.0. sptacit 5,9 min zt rat kredytu realizacyjnego.

W dniu 10.02.2012 r. spbtka Polnord Szczecin | Sp. z 0.0. zawata aneks do umowy z dnia 11.06.2010
r. z PKO BP SA, ktérego przedmiotem byto ograniczenie limitu kredytowego z poziomu 92 min zt do
poziomu 60 min zt, wynikajgce z aktualnego zapotrzebowania spdtki na Srodki pochodzgce
z kredytu, w zwigzku z finansowaniem kosztéw dotyczgcych inwestycji ,,Ku Stohcu” — etap i ll
w Szczecinie.

Po dniu bilansowym, w dniu 16.04.2012 r. Polnord SA zawart aneks z BRE Bank SA do umowy
kredytowej o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci 25 min zt, przedtuzajgcy okres
kredytowania o jeden rok, czyli do dnia 28.06.2013 r.

IV. SKLAD AKCJONARIATU, WLADZE SPOLKI

1. Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki - stan akcji zwyklych na okaziciela na dzieh 15.05.2012r.

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spdtki nastepujgcy akcjonariusze posiadali na
dzien 15.05.2012 r. akcje uprawniajgce do co najmniej 5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu:

Liczba akcji/ Warto s¢ %
Lp. Akcjonariusz gtosow (szt.) nominalna kapitatu/
akcji gtosow
1. Prokom Investments SA w Gdyni 6 451 416 12 902 832 27,10%

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w
2. Gdyni (spétka zalezna od Prokom 1 508 492 3016 984 6,34%
Investments SA)

Templeton Asset Management Ltd.

3. . 2 754 852 5 509 704 11,58%
w Singapurze*

4. Pozostali akcjonariusze tgcznie 13 088 079 26 176 158 54,98%
OGOLEM 23 802 839 47 605 678 100,00%

" oznacza klientéw i fundusze zarzqdzane przez Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg

w Singapurze

Sposréd akcji bedgceych w posiadaniu klientdw i funduszy zarzgdzanych przez Templeton Asset
Management Ltd., FTIF Templeton Eastern Europe Fund posiada ponad 5% w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosdéw w Spodtce.

W okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia publikacji niniejszego Skonsolidowanego Raportu
kwartalnego za | kwartat 2012 r., miaty miejsce nastepujgce zmiany stanu posiadania akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy:

- w dniu 06.02.2012 r. Spotka ofrzymata zawiadomienia, w trybie art. 160 ustawy z dnia 29.07.2005
r. o obrocie instrumentami finansowymi, od pieciu oséb nadzorujgcych Spbtke, iz na mocy
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zawartej 30.01.2012 r. umowy pozyczki akcji, zawartej pomiedzy Prokom Investments SA
("Prokom"), a Osiedle Wilanowskie Sp. z o.0. ("Osiedle Wilanowskie"), podmiotem zaleznym od
Prokom, Prokom przeniést czasowo na Osiedle Wilanowskie 543 akcje  Spofki.
Akcje Spotki zostaty przeniesione w drodze czynnosci poza rynkiem regulowanym na podstawie
umowy cywilnoprawnej. Powyzsze akcje zostang zwrécone Prokom przez Osiedle Wilanowskie
zgodnie z warunkami umowy pozyczki akciji.

Naftomiast w okresie od dnia publikacji ostatniego Sprawozdania finansowego za 2011 rok
(20.03.2012 r.) do dnia publikaciji niniejszego Skonsolidowanego Raportu kwartalnego za | kwartat
2012 r., Spoétka nie otrzymata zadnego zawiadomienia o transakcjach na akcjach Polnord SA
dokonanych przez akcjonariuszy posiadajgcych akcje uprawnigjgce do co najmniej 5% gtosdw
na Walnym Zgromadzeniu.

2. Zestawienie stanu posiadania akcji POLNORD SA lub uprawnieh do nich (opcji) przez osoby
zarzgdzajqgce i nadzorujgce POLNORD SA - stan na dzien 15.05.2012r.
Aktualny sktad Zarzgdu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

1) Bartosz Puzdrowski - Prezes Zarzgdu

2) Andrzej Podgorski - Wiceprezes Zarzgdu
3) Michat Swierczynski - Wiceprezes Zarzgdu
4) Piofr Wesotowski - Wiceprezes Zarzgdu

W pierwszym kwartale 2012 r., jak réwniez w okresie do dnia opublikowania niniejszego
Skonsolidowanego raportu za | kwartat 2012 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

1) Ryszard Krauze - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
2) Tomasz Buzuk - Cztonek Rady Nadzorczej,
3) Marcin Dukaczewski - Cztonek Rady Nadzorczej,
4) Maciej Grelowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
5) Rafat Juszczak - Cztonek Rady Nadzorczej,
6) Barbara Ratnicka-Kiczka - Cztonek Rady Nadzorczej,
7) Przemystaw Seczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
8) Andre Spark - Cztonek Rady Nadzorczej,
9) Wiestaw Walendziak - Cztonek Rady Nadzorcze).

W pierwszym kwartale 2012 r., jak réwniez w okresie do dnia opublikowania niniejszego
Skonsolidowanego Raportu kwartalnego za | kwartat 2012 r. nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej.

Wg informacji posiadanych przez Spdtke osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce POLNORD SA, nie
posiadajg bezposrednio akcji Spdiki.

Natomiast akcje Spotki, nabyte w dniach 18-21.04.2011 r. w ilosci 23.571, posiada Sentis Services
Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) - podmiot posrednio kontrolowany przez Prezesa Zarzqgdu
Polnord SA - Pana Bartosza Puzdrowskiego.

W ramach funkcjonujgcego w Spdtce Programu Opcji Menedzerskich, sposrdd osob
zarzgdzajgcych i nadzorujgcych, posiadaczem warrantdw subskrypcyjnych zamiennych na akcje
serii H POLNORD SA w ilo$ci 21.034 jest Pan Piotr Wesotowski — Wiceprezes Zarzgdu. Ostateczny
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termin wykonania praw z warrantdw przypada na dzieh 31.12.2012r., a cena emisyjna akciji serii H
(cena zamiany) wynosi 21,24 zt.

V. POZOSTALE INFORMACIJE
1. Toczqce sie postepowania przed sqgdem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W dniu 26.01.2011 r. doreczone zostato Spdétce uzasadnienie wyroku Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie (,Sqd”, ,WSA") w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu
wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne w
dzielnicy Wilanéw m. st. Warszawy. Przedmiotowy wyrok potwierdza zasadno$¢ roszczen Polnord,
ktére w zakresie dziatek objetych tym postepowaniem Spdtka szacuje na kwote 175.424.800,- zt
netto.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 21.12.2010 r. uchylajgcego 9 decyzji Prezydenta m. st. Warszawy
odmawiajgcych Polnord prawa do wyptaty odszkodowania z tytutu wygasdniecia prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne na podstawie art. 98
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741),
tekst jednolity z dnia 19 maja 2010 r. (Dz. U. Nr 102, poz. 651), Sqd stwierdzit m.in., iz zaskarzone
przez Spdtke decyzie administracyjne sqg sprzeczne z art. 98 ust. 1 i 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, art. 21 ust. 2 Konstytucji RP (zgodnie z ktérym wywtaszczenie jest dopuszczalne
jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem) oraz z
art. 1 Pierwszego Protokotu do Konwencji o Ochronie Praw Cztowieka i Podstawowych Wolnosci
(zgodnie z ktérym kazda osoba ma prawo do poszanowania mienia i nie moze zostac
pozbawiona swojej wtasnosci bez odszkodowania). Nadto Sgd wskazat, iz zaskarzone decyzje
odmawiajgce Polnord prawa do wyptaty odszkodowania stanowiq razqgce naruszenie prawa
oraz, ze w ponownie przeprowadzanym postepowaniu organy administracji publicznej muszg
uwzgledni¢, iz tryb wydania decyzji podziatowe] nie pozbawia Spdtki prawa do dochodzenia
odszkodowania i tym samym jest ono Spdtce nalezne. Inne tezy uzasadnienia zostaty przez Spdtke
przytoczone w raporcie biezgcym nr 44/2010 z dnia 21.12.2010 .

W dniu 25.02.2011 r. m. st. Warszawy ztozyto skarge kasacyjng do Naczelnego Sqgdu
Administracyjnego (,,NSA"). Polnord wnidst o odrzucenie tej skargi z uwagi na jej wniesienie przez
nieuprawniony podmiot — m.st. Warszawa oraz — na wypadek nieuwzglednienia wniosku o
odrzucenie skargi kasacyjnej — o jej oddalenie.

W dniu 29.06.2011 r. Spotka (pozostajgc nadal strong w toczgcym sie postepowaniu, o ktérym
wyzej mowa) zawarta z  Polskim  Bankiem Przedsiebiorczosci SA  z siedzibg 0w
Warszawie (,,Bank™) umowe sprzedazy wierzytelnosci w stosunku do Miasta Stotecznego Warszawy
z tytutu odszkodowania za przejecie przez Miasto nieruchomosci drogowych w ramach inwestycji
Wilandéw. Zgodnie z umowq Bank przelat w dniu 01.07.2011 r. na rzecz Spdtki pierwszg rate ceny za
nabytg wierzytelno$¢ w wysokosci 101.500 tys. zt.

W 2011 roku wdrozone zostaty réwniez postepowania administracyjne przed Prezydentem m.st.
Warszawy i przed Wojewodqg Mazowieckim w sprawach odszkodowan za kolejne dwanascie
nieruchomosci drogowych z obszaru Miasteczka Wilandw w Warszawie. tgczng warto$é roszczeh
odszkodowawczych w tym zakresie Spoétka szacuje na kwote 102.810,5 tys. zt, w tym nizej
wymienione postepowania o najwiekszej wartosci:

- whniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 27.10.2011 r. o podjecie rokowah w
sprawie odszkodowania o warto$ci 52.240.498,- zt za nieruchomos¢ obejmujgcg dziatke gruntu o
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nr ew. 2/56 (przeznaczong pod ulice Sobieskiego — Bis) — sprawa na etapie rozpoznawania
whniosku;

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 29.11.2011 r. o podjecie rokowan w
sprawie odszkodowania o warto$ci 14.514.014,- zt za nieruchomos¢ obejmujgcg dziatke gruntu o
nrew. 7/67 (przeznaczong pod ulice A. Gieysztora) — sprawa na etapie rozpoznawania wniosku.

Pozostate dziesie¢ spraw jest aktualnie w toku, przy czym w pieciu z nich Prezydent m. st.
Warszawy wydat ostateczne postanowienia o zawieszeniu postepowan do czasu rozstrzygniecia
opisanego wyzej postepowania przed NSA. Pozostatych pieé spraw znajduje sie na etapie
rozpoznawania wnioskow.

Zarzqd Spoiki, uwzgledniajgc merytorycznq zasadnose omawianych roszczen
odszkodowawczych (m. in. w Swietle potwierdzenia przez przedstawicieli Biura Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy faktu potozenia nieruchomos$ci na obszarach
przeznaczonym pod ulice o charakterze drég publicznych) oraz argumenty przytoczone przez
WSA w uzasadnieniu przywotanego wyzej wyroku z dnia 21.12.2010 r., wyraza uzasadnione
przekonanie co do pozytywnego dla Polnord rozstrzygniecia przedmiotowych postepowan
administracyjnych.

Poza wskazanymi powyzej postepowaniami administracyjnymi, w | kwartale 2012 r. nie toczyty sie
postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci POLNORD SA lub jednostek zaleznych,
ktorych tgczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatu wtasnego POLNORD
SA.

2. Informacje o zawarciu przez POLNORD SA lub jednostke od niego zaleinqg jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

3. Poreczenia kredytu lub pozyczki lub gwarancje udzielone przez POLNORD SA i spotki zalezne -
lqgcznie jednemu podmiotowi, jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwaranciji wynosi
co najmniej 10% kapitatu wtasnego POLNORD SA

W | kwartale 2012 r. POLNORD SA ani zadna spdtka zalezna nie udzielity poreczenia, ktdérego
warto$¢ przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spodiki.

Na dzieh 31.03.2012r. czynne byty poreczenia udzielone przez:
- POLNORD SA, gtébwnie na rzecz spdtek zaleznych, na tgczng kwote 458.214 tys. zt, oraz
- Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., na rzecz spodtek zaleznych, na tgczng kwote 313.760 tys. zt.

4. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, kitére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiqgzan przez Grupe Kapitatowq

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian zostaty wskazane w punktach lll i V.5.
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5. Wskazanie czynnikéw, ktére bedqg mialy wplyw na osiggniete przez Grupe Kapitatowq wyniki,

w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowqg Grupy nalezy

zaliczy¢:

- ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym,

- dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich,

- polityke bankdéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych osobom fizycznym,

- wygaszanie programu ,,Rodzina na swoim”,

- wejscie w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego -"ustawa deweloperska”,

- poziom cen mieszkan,

- terminowq, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe
oddawanie do uzytkowania,

- zmiany w przepisach prawnych moggce wptywaé na popyt na rynku produktow
oferowanych przez Spobtke,

- zyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych,

- czynniki makroekonomiczne (ewentualny wtdrny ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy).

Strategia Grupy Kapitatowej Polnord na 2012 rok jest strategig kontynuaciji przy uwzglednieniu
zmieniajgcych sie warunkdw rynkowych. Gtoéwnymi jej elementami sqg:

« nacisk na dalsze zwiekszanie wolumendw sprzedazy mieszkan. Spdtka zamierza osiggngé
ten cel poprzez dostosowywanie oferty mieszkaniowej do oczekiwan nabywcdow,
zwiekszenie oferty w segmencie mieszkan popularnych oraz szukanie rozwigzan
pozwalajgcych klientom spetni¢ kryteria programu ,,Rodzina na swoim”,

« rozwdj segmentu komercyjnego, poprzez intensyfikacje tempa komercjalizacji i budowy
kolejnych projektéw biurowych, realizowanych w ramach kompleksu Wilandw Office Park,
a takze poprzez uruchomienie realizacji Cenfrum Handlowego w Wilanowie,

« wejscie na nowe rynki mieszkaniowe w Polsce, poprzez pozyskanie nowych nieruchomosci
lub nowych projektow deweloperskich, ktdre pozwolg na zwiekszenie skali dziatalnosci
Grupy i zwigzanych z tym korzysci kosztowych,

« sprzedaz aktywow, ktdre nie wpisujq sie w podstawowq dziatalnos¢ Grupy,

« dokonczenie restrukturyzacji organizacyjnej i finansowej Grupy Polnord i osiggniecie
wysokiej efektywnosci kosztowe;.

Celem Grupy Kapitatowej POLNORD jest realizacja nowych projektéw deweloperskich gtéwnie w
oparciu o posiadany bank ziemi, potozony w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Dzieki temu,
zwiekszeniu przychoddéw z dziatalno$ci operacyjnej w latach nastepnych bedq towarzyszyty
wysokie dodatnie przeptywy operacyjne z dziatalnodci podstawowej, co pozwoli na obstuge
obecnego zadtuzenia, przy jednoczesnym zachowaniu potencjatu inwestycyjnego
umozliwiajgcego odbudowe banku ziemi.
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V1. SKROCONE SRODROCIZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD SA
1. Rachunek zyskéw i strat POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczeddlnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
yszezeg 31.03.2012 31.03.2011
Przychody ze sprzeda zy 42 327 3357
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéw 34 332 283
od jednostek powigzanych 34 220
Przychody ze sprzedazy ustug 7 896 2936
od jednostek powigzanych 7878 1924
Przychody z w ynajmu 99 138
od jednostek powigzanych 28 110
Koszt wiasny sprzeda zy (35 750) (1574)
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 6 577 1783
Koszty sprzedazy (1160) (2464)
Koszty ogélnego zarzadu (8935) (8271)
Pozostale przychody operacyjne 19 833 35151
Pozostale koszty operacyjne (3516) (6367)
Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci operacyjnej 12799 19 832
Przychody finansow e 8 350 9323
Koszty finansow e (16 010) (9617)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 5675
Zysk (strata) brutto 5139 25213
Podatek dochodow y (1161) (5443)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowane;j 3978 19770
Dziatalno $¢€ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechanej (258) 9
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 3720 19779
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2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczeddlnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
yszezeg 31.03.2012 31.03.2011
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 3720 19779
Inne catkowite dochody
Calkowity dochéd za okres 3720 19779
3. Sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) POLNORD SA w tys. PLN
Wyszczegblnienie 31.03.2012 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trwate 685 939 669 591
Rzeczow e aktyw a trw ate 13152 4302
Wartosci niematerialne 996 837
Inw estycje w jednostkach zaleznych, w spétzaleznych, stow arzyszonych 516 542 491 418
Aktyw a finansow e 46 213 40 229
Aktyw a z tytutlu podatku odroczonego 10 820 7 667
Naleznos$ci diugoterminow e 98 216 125138
Aktywa obrotowe 1123 450 1121 661
Zapasy 447 346 478 489
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 214 525 184 269
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 450 428 448 203
Naleznosci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 1946 556
Naleznosci z tytulu podatku dochodow ego 2964 2964
Rozliczenia miedzyokresow e 2829 3174
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 3412 4 006
SUMA AKTYWOW 1809 389 1791 252

33



Wyszczeg6lnienie 31.03.2012 31.12.2011

PASYWA
Kapitat wtasny 1284 866 1281 146
Kapitat podstaw ow y 47 606 47 606
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzej ich w arto$ci nominainej 1 009 409 1 009 409
Pozostale kapitaly rezerw ow e 134 032 134 032
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 93 819 90 099
Zobowi gzania diugoterminowe 152 559 204 806
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 131313 187 873
Rezerwy 198 198
Pozostate zobow igzania 93 93
Rezerw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 20 955 16 642
Zobowi gzania krétkoterminowe 371964 305 300
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 24778 15 600
Biezaca cze$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 374 367
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 297 090 198 814
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 499 12778
Rozliczenia migdzyokresow e 47 184
Otrzymane zaliczki 732 35032
Rezerwy 48 444 42 525
Zobowi gzania razem 524 523 510 106
SUMA PASYWOW 1809 389 1791 252
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4. Sprawozdanie z przeplywow pienieznych POLNORD SA w tys. PLN

Wyszezegblnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.03.2012 31.03.2011

Przeptywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej

Zysk/(strata) brutto z dziatalno $ci kontynuowanej 5139 25213

Zysk/(strata) brutto z dziatalno $ci zaniechanej (258) 9

Korekty o pozycje: (28576) (33812)
Amortyzacja 329 314
Odsetki i dyw idendy, netto 2030 680
(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej 3643 (5696)
(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (25571) (30919)
(Zw igkszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 31143 (663)
Zw iekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytéw i pozyczek ( 46 260) (2605)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych 674 1035
Zmiana stanu rezerw 5204 4810
Pozostale 232 (768)

Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (23 695) (8 590)

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ciinwestycyjnej

Wptywy 15 242 10 620
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw alych i w arto$ci niematerialnych 68 45
Sprzedaz aktyw 6w finansow ych 9161
Odsetki otrzymane 163 251
Spfata udzielonych pozyczek 15011 1163

Wydatki (24 164) (6886)
Nabycie rzeczowych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (226) (368)
Nabycie aktyw 6w finansowych (14 102)
Udzielenie pozyczek (9836) (6492)
Pozostale (26)

Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (8922) 3734

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $cifinansowej

Wplywy 66 082 17171
Wplywy z tytutlu emisji akcji 596
Wplywy z tytulu zaciggniecia pozyczek/kredytow 22582 6 575
Wplywy z tytutu emisji obligaciji 43 500 10 000

Wydatki (34 059) (12735)
Spfata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (55) (239)
Spfata pozyczek/kredytow (4319)
Odsetki zaptacone (9 004) (8177)
Wykup obligaciji ( 25 000)

Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe; 32 023 4 436

Zwiekszenie netto stanu $rodkéw pieni eznych iich ekwiwalentéw (594) (420)
Réznice kursow e netto

Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 4 006 2840

Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym 3412 2 420
O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 63 13
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5. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym POLNORD SA w tys. PLN

Nadwyzka ze
Wyszczegdlnienie Kapitat podstaw owy spr‘ze_(_iazy akcji’ ) Pozostate kapitaly Z_yski zatrzymane/ Razem
pow yzej ich w artosci rezerwowe niepokryte (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2011 44 437 954 083 98 435 43 214 1140169
Emisja akcji 56 540 596
Koszt emisji akcji (26) (26)
Catkow ite dochody ogdtem 19 779 19779
Na dzien 31.03.2011 44 493 954 597 98 435 62 993 1160518
Emisja akcji 3113 55014 58 127
Koszty emisji akciji (202) (202)
Przeniesienie w yniku z okresu poprzedniego 35597 (35597)
Dyw idendy (7617) (7617)
Catkow ite dochody ogétem 70 320 70 320
Na dzien 31.12.2011 47 606 1009409 134 032 90 099 1281 146
Na dzien 01.01.2012 47 606 1009409 134 032 90 099 1281 146
Catkow ite dochody ogétem 3720 3720
Na dzien 31.03.2012 47 606 1009409 134 032 93 819 1284 866

6. Pozycje pozabilansowe POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegblnienie 31.03.2012 31.12.2011

Zobowi gzania warunkowe

Poreczenie splaty kredytu 455 691 455 691
Inne zobow igzania w arunkow e 2523 2523
Razem zobowi gzania warunkowe 458 214 458 214

Informacje dotyczqce zmian zobowigzarn warunkowych lub aktywdw warunkowych
Wg stanu na dzieh 31.03.2012 r., jak réwniez na dzien 31.12.2011 r. POLNORD SA posiadat
zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych poreczehn na tgczng kwote 458.214 tys. zt.
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