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WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego GK INPRO SA

01.01.2012 01.01.2011 01.01.2012 01.01.2011
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 26 420 18 349 6 328 4617
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6 572 3 556 1574 895
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2 999 746 718 188
Zysk (strata) brutto 3087 166 739 42
Zysk (strata) netto 2234 (322) 535 (81)
-w tym prz_ypadajqcy udziatowcom 87 14 21 4
niekontrolujacym
Zysk (strata) na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w 0,0536 (0,0084) 0,0128 (0,0021)
PLN/EUR)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
O (5 427) (2 127) (1 300) (535)
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (3 116) (13 547) (746) (3 409)
Erzep’rywy_plenlezne netto z dziatalnosci (6 536) 51 522 (1 566) 12 964
inansowej
Przeptywy pieniezne netto (15 079) 35 848 (3612) 9020
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 334 407 341 341 80 355 77 283
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 154 157 163 325 37 043 36 978
Rezerwy na zobowigzania 4 956 4 825 1191 1092
Zobowigzania dtugoterminowe 20 479 15 446 4921 3 497
Zobowigzania krétkoterminowe 128 722 143 054 30 931 32 389
Kapitat wiasny 180 250 178 016 43 313 40 304
-w tym prz_ypadajqcy na udziatowcom 8 784 8 697 2111 1 969
niekontrolujacym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 4,5017 4,4460 1,0817 1,0066

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

Sredni kurs zt w okresie

Sredni kurs zt na dzien

01.01.2012-31.03.2012 31.03.2012
4,1750 4,1616

$redni kurs zt w okresie $redni kurs zt na dzien

01.01.2011-31.03.2011 31.12.2011
3,9742 4,4168
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Wybrane dane dotyczace skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

01.01.2012 01.01.2011 01.01.2012 01.01.2011
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 26 058 15 292 6 242 3 848
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5 865 3431 1 405 863
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3292 1532 789 385
Zysk (strata) brutto 3635 1129 871 284
Zysk (strata) netto 2 858 608 685 153
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,0714 0,0152 0,0171 0,0038
zlr')zeer[:rg/yv}/ze?ienieine netto z dziatalnosci (2 166) (1 862) (519) (468)
Eﬁr\/zvee[;?;vg;/jﬁie?nieine netto z dziatalnosci (6 512) (13 946) (1 560) (3 509)
;;zaenps’rngvszienieine netto z dziatalnosci (11 816) 52 145 (2 830) 13 121
Przeptywy pieniezne netto (20 494) 36 337 (4 909) 9143

31.03.2012 31.12.2011 31.03.2012 31.12.2011

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 313 797 325618 75 403 73723
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 135439 150 118 32 545 33 988
Rezerwy na zobowigzania 5195 4 819 1248 1091
Zobowigzania dtugoterminowe 10 682 10 304 2 567 2333
Zobowiagzania krétkoterminowe 119 562 134 995 28 730 30 564
Kapitat wiasny 178 358 175 500 42 858 39735
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartoé¢ ksiegowa na 1 akcje (w PLN/EUR) 4,4545 4,3831 1,0704 0,9924

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

$redni kurs zt w okresie

$redni kurs zt na dzien

01.01.2012-31.03.2012 31.03.2012
4,1750 4,1616

sredni kurs zt w okresie sredni kurs zt na dzien

01.01.2011-31.03.2011 31.12.2011
3,9742 4,4168
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KOMENTARZ ZARZADU

Wyniki sprzedazowe osiagniete przez Grupe INPRO w pierwszym kwartale biezacego roku
potwierdzajg mocng i stabilng sytuacje Spétki na tréjmiejskim rynku deweloperskim.

W pierwszym kwartale 2012 r. INPRO SA* podpisata 85 umoéw przedwstepnych netto (94 umowy
brutto). Dla poréwnania, w analogicznym okresie 2011 r. Spétka zawarta 102 umowy netto, a w
okresie trzech pierwszych miesiecy 2010 r. - 62 umowy netto. Ilos¢ podpisanych umoéw
przedwstepnych w okresie sprawozdawczym rosta z miesigca na miesigc, co pozwala z
optymizmem patrze¢ w przyszto$¢. W marcu 2012 r. INPRO SA podpisata 48 umow netto, czyli o
30% wiecej niz tacznie w dwdch poprzednich miesigcach (37 umow). Najwiekszym
zainteresowaniem cieszyty sie dwie inwestycje - City Park ze wzgledu na atrakcyjng lokalizacje oraz
Osiedle Jabtoniowa z uwagi na konkurencyjne ceny.

Spotka zalezna - Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z 0.0. zawarta w I kwartale 2012 r. 13
umoéw przedwstepnych, zatem Grupa INPRO tacznie podpisata 98 umoéw przedwstepnych netto (107
umoéw brutto).

W okresie sprawozdawczym Grupa wprowadzita do sprzedazy facznie 167 lokali, w tym:

- budynek D na Osiedlu City Park w Gdarnisku z 84 mieszkaniami i 2 lokalami ustugowymi,
- budynki I i J na Osiedlu Jabtoniowa w Gdansku z 48 mieszkaniami,

- budynek nr 9 na Osiedlu Leszczynowym z 33 mieszkaniami.

Przychdd Grupy za pierwsze 3 miesigce 2012 r. jest satysfakcjonujacy, bowiem w tym okresie ani
INPRO SA, ani PB Domesta Sp. z 0.0, nie zakonczyly zadnego projektu,
a wygenerowane przychody dotyczyty lokali, ktére uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie
w poprzednich okresach sprawozdawczych i nie zostaty wtedy w catosci wydane klientom. Przede
wszystkim dotyczy to inwestycji Wrébla Staw Domy Wielorodzinne i Trzy Zagle (budynek C).
Przewazajaca cze$¢ obrotédw Spotek INPRO i DOMESTA przypada¢ bedzie na kolejne,
a szczegolnie dwa ostatnie kwartaty 2012 r., kiedy to zgodnie z harmonogramem zrealizowane
zostang nastepujace projekty:

- Osiedle Leszczynowe- budynki nr 7 i nr 8 - odpowiednio II i IV kwartat 2012 r.

- Osiedle Jabtoniowa- budynki A,B,C,D,E oraz F,G,H- odpowiednio III i IV kwartat 2012 r.
- Kwartat Kamienic - III kwartat 2012 r.

- Wrébla Staw domy- etap B oraz blizniaki etapu C - odpowiednio III i IV kwartat 2012 r.
- City Park- budynki Ai B - IV kwartat 2012 r.

- Golf Park- czes¢ etapu B - IV kwartat 2012 r.

Prognozowany przychdd taczny z wymienionych powyzej projektow, ktéry zostanie zaksiegowany w
2012 r. wyniesie okoto 120 min zt.

*dane uwzgledniajq sprzedaz condohotelu w Mikotajkach.

Grupa Kapitatowa INPRO SA

Za I kwartat roku obrotowego 2012 Grupa wypracowata znacznie wyzsze przychody anizeli w
analogicznym okresie roku poprzedniego, wyniosty one bowiem okoto 26,4 min zt i byly wyzsze o
okoto 8 min zt (czyli 0 44%) w porownaniu do 2011 r.

Koszt wiasny sprzedazy w przedmiotowym kwartale byt wyzszy w poréwnaniu z I kwartatem 2011
r. o 34%. Znaczacy wzrost kosztow sprzedazy o 60%, do wartosci 1 min zt, byt spowodowany
gtébwnie wzrostem oferty sprzedazy w I kwartale 2012 r. w stosunku do I kwartatu roku 2011
(odpowiednio 14 i 11 inwestycji w sprzedazy).
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W I kwartale 2012 r., w poréwnaniu do I kwartatu roku poprzedniego, Grupa odnotowata poprawe
zysku na dziatalnosci operacyjnej - EBIT (wzrost o okoto 2,3 min zt, tj. o ponad 300%). Wzrost
marzy EBIT byt nizszy niz dynamika EBIT i wyniést 175% (marza EBIT w
I kw. 2011 r. osiggneta poziom 4%, a marza EBIT w I kw.2012 r. 11%).

W rachunku przeptywoéw pienieznych za pierwsze 3 miesigce 2012 roku, zaréwno na dziatalnosci
operacyjnej, inwestycyjnej, jak i finansowej, Grupa zanotowata ujemne przeptywy. Ujemne
przeptywy na dziatalnosci inwestycyjnej wynikaja przede wszystkim ze znacznych naktadéow na
budowe Hotelu Mikotajki. Przeptywy na dziatalnosci finansowej sa ujemne gtdwnie w zwigzku z
dokonanym wykupem obligacji (o ktérym szerzej informuje sie na stronie 13 niniejszego raportu w
punkcie ,Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych”).

Udziat poszczegolnych segmentow dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za trzy miesigce
2012 r. przedstawia ponizszy wykres:

@ D
Segmentacja przychodow Grupy INPRO S.A.

w | kwartale 2012 r.

B Dziatalnos¢
deweloperska

3% 2%

m Ustugi hotelowe

Produkcja elementéw
betonowych,zelbetonow
ych i stalowych, stolarki
okiennej i drzwiowej

INPRO SA

Analogicznie jak Grupa Kapitatowa, Spdétka INPRO zanotowata znaczacy wzrost przychoddéw ze
sprzedazy za I kwartat 2012 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego (26 min
zt w odniesieniu do 15,3 min zt, wzrost o 70%).

Zysk z dziatalnosci operacyjnej EBIT Spotki INPRO SA wzrést w I kwartale 2012 r.
w porownaniu do I kwartatu 2011 r. 0 1,76 min, tj. o 115% (do wartosci 3,3 min zt), marza EBIT
wzrosta z 10% w I kwartale 2011 r. do niespetna 13% w roku 2012.

Przeptywy pieniezne INPRO SA ksztaltujg sie analogicznie jak przeptywy Grupy kapitatowej - za
pierwsze 3 miesigce roku 2012 ujemne przeptywy na wszystkich rodzajach dziatalnosci-
operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej. Ujemne przeptywy na dziatalnosci operacyjnej wynikajg w
duzej mierze z przyrostu stanu zapaséw, na ktéry sktadaty sie gtéwnie naktady na realizowane w
okresie sprawozdawczym inwestycje, ktore zostang odniesione na wynik finansowy w nastepnych
okresach sprawozdawczych. Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej wynikajg gtownie z
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uruchomienia czesci pozyczki udzielonej jednostce powigzanej - Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. (450 tys.
zt) oraz z pokrycia wkltadem pienieznym podwyzszonej wartosci wszystkich udziatow
przystugujacych INPRO SA w Domu Zdrojowym Sp. z 0.0. (6.028 tys. zt). Szersze informacje o
transakcji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Domu Zdrojowym Sp. z 0.0. znajdujg sie na
stronie 8 niniejszego raportu w punkcie ,Zmiany w skfadzie Grupy w okresie 01.01.2012 r. -
31.03.2012 r”. Z kolei przyptywy na dziatalnosci finansowej sg ujemne przede wszystkim z uwagi
na wykup obligacji (o ktéorym szerzej informuje sie na stronie 13 niniejszego raportu w punkcie
«Informacje dotyczace emisji, wykupu | spfaty nieudziatowych | kapitatowych papieréw
wartosciowych”).

INFORMACJE DODATKOWE

Organizacja Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujqgca
Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej INPRO SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest INPRO SA
(,INPRO”, Spétka”, ,Jednostka dominujaca”):

Firma: INPRO Spotka Akcyjna
Siedziba: Gdansk
Adres: 80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8
Numery telekomunikacyjne: tel. (+48 58) 340 03 70
faks  (+48 58) 554 14 41
Adres poczty elektronicznej: office@inpro.com.pl
Adres strony internetowej: WWW.inpro.com.pl

Jednostki objete konsolidacjq

Udziat
Firma Siedziba Przedmiot dziatalnosci Spotki w
kapitale %

Dziatalno$¢ deweloperska
INPRO SA Gdansk (mieszkania o podwyzszonym Nie dotyczy
standardzie i apartamenty)

Produkcja prefabrykatow
betonowych i zelbetonowych,

RUGBY Prefabrykaty Sp. z o.0. Kolbudy produkcja i montaz konstrukcji 100%*
stalowych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. Gdansk Dziatalnos¢ hotelowa 100%
Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. Gdansk Dziatalno$¢ hotelowa 100%

Przedsiebiorstwo Budowlane Gdarisk Dziatalnos¢ deweloperska

. . 51%
DOMESTA Sp. z o.0. (mieszkania popularne)

* Patrz strona 13 niniejszego raportu ,Istotne wydarzenia po dniu bilansowym”
Wszystkie wymienione powyzej spotki objete sg konsolidacjg metoda petna.

Zmiany w sktadzie Grupy w okresie 01.01.2012 r. - 31.03.2012 r.
W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w skfadzie Grupy Kapitatowej INPRO SA

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za pierwszy kwartat 2012 r. w odrdéznieniu od

sprawozdania za pierwszy kwartat 2011 r. konsolidacjq objete zostato sprawozdanie finansowe
Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. (od III kwartatu 2011 r.)
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W dniu 09.02.2012 r. Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie w przedmiocie zarejestrowania podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spo6tki Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. w drodze podwyzszenia wartosci istniejgcych
udziatow z kwoty 50,00 zt kazdy udziat do kwoty 85,00 zt kazdy udziat na podstawie uchwaty nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spétki Dom Zdrojowy Spétka z 0.0. z dnia 26.01.2012
r. Kapitat zakltadowy spétki zaleznej Dom Zdrojowy Spétka z o0.0. ulegt tym samym podwyzszeniu z
8.612.000,00 zt (172.240 udziatdw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy) do kwoty 14.640.400,00
zt (172.240 udziatéw o wartosci nominalnej 85,00 zt kazdy), to jest o kwote 6.028.400,00 zt. Po
zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego, INPRO SA nadal posiada w spotce Dom
Zdrojowy Spétka z o0.0. 172.240 udziatdw, dajacych facznie 172.240 gtoséw na Zgromadzeniu
Wspdlnikdw, co w dalszym ciggu stanowi 100% w ogodlnej liczbie gtosdow na Zgromadzeniu
Wspolnikdw oraz w kapitale zaktadowym spétki zaleznej. Pokrycie podwyzszonej wartosci
wszystkich udziatéw przystugujacych jedynemu Wspolnikowi, ktdorym jest INPRO SA z siedzibg w
Gdansku, nastapito w catosci wktadem pienieznym.

Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej jest przede wszystkim dziatalno$¢ deweloperska.
Dodatkowo w ramach Grupy prowadzona jest dziatalno$¢ hotelowa, produkcja prefabrykatow
betonowych, a takze produkcja i montaz konstrukcji stalowych i elementéw stolarki okiennej.

Kapitat zaktadowy jednostki dominujqcej
Na dzien 31.03.2012 r. kapitat zaktadowy wynidst 4.004.000,00 zt, na co skfada sie:

- 30.030.000,00 akcji serii A (dajacych 30.030.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda,
- 10.010.000,00 akcji serii B (dajacych 10.010.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci

nominalnej 0,10 zt kazda,

Notowania akcji INPRO SA

Na dzien 31.03.2012 r. akcje Spoétki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Prawa do akcji serii B spétki INPRO SA zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku
rownolegtym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spotki

seriiic A i B zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym
z dniem 22.03.2011 r.
Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqgcej na dzier 15.05.2012 r.
Akcjonariusz Seria Ilos¢ akcji Wartosé Udziat w Ilosc¢ Udziat w
nominalna kapitale glosow glosach
Piotr Stefaniak A 10.010.000 | 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew A 10.010.000 | 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Lewinski
Krzysztof A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Maraszek
ING OFE B 5.075.954 507.595 12,68% 5.075.954 12,68%
Akcjonariusze
ponizej 5% B 4.934.046 493.405 12,32% 4.934.046 12,32%
gtosow
40.040.000 | 4.004.000 100% 40.040.000 100%

W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2011 r.

nie wystapity zadne znaczace zmiany

w strukturze akcjonariatu. W okresie I kwartatu 2012 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu
akcjonariusze nie informowali 0 zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA
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Zestawienie stanu posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce
i nadzorujqce na dzien 15.05.2012 r.
Na dzien 15.05.2012 r. nastepujace osoby zasiadajace w Zarzadzie Spotki posiadaty akcje Spotki:

-  Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu - 10.010.000 akcji serii A
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu - 10.010.000 akcji serii A
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu - 10.010.000 akcji serii A

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

Cztonkowie organu nadzorujacego INPRO SA nie posiadaja akcji Spoétki.

Zarzqd

Na dzien 31.03.2012 r. w sktad Zarzadu INPRO SA wchodzili:
- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.

Rada Nadzorcza
Na dzien 31.03.2012 r. w skfad Rady Nadzorczej INPRO SA wchodzili:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Robert Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Biegly rewident

Audytorium Biegli Rewidenci Grabowski, Pigon - Spoétka Partnerska
ul. Leszka Biatego 29

80-353 Gdansk

Nr ewidencyjny 3488
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Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej w okresie sprawozdawczym

Udzielone poreczenia kredytéw, pozyczki lub gwarancje

W okresie sprawozdawczym INPRO SA oraz spoétki zalezne nie udzielity pozyczek, poreczen ani
gwarancji, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Jednostki
Dominujacej.

W dniu 17.01.2012 r. INPRO SA udzielita pozyczki spoice zaleznej - Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0. w facznej kwocie 1.200.000,00 zt. Zgodnie z umowg pozyczka wyptacona bedzie
w 8 réwnych transzach. Na dzien 31.03.2012 r. uruchomiona kwota pozyczki wynosita 450.000,00
zt. Oprocentowanie wynosi WIBOR 3M+2% i jest ptatne wraz ze sptatg kapitatu pozyczki. Termin
sptaty pozyczki wraz z odsetkami przypada na 31.12.2018 r.

Informacje o transakcjach istotnych z podmiotami powiqzanymi zawartych na warunkach
innych niz rynkowe

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujaca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
istotnej (pojedynczo lub tacznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz
rynkowe.

Informacje o toczqcych sie postepowaniach dotyczqgcych zobowigzan albo wierzytelnosci

INPRO SA lub jednostek od niej zaleznych
W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyty sie:
- postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci INPRO lub jednostki od niej
zaleznej, ktérych wartos¢ stanowita co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spoétki;
- dwa lub wiecej postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci, ktorych taczna
wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoéiki.

Ocena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikéw na dany rok
W ocenie Zarzadu skonsolidowane przychody ze sprzedazy za caty 2012 r. nie powinny odbiegad
znaczaco od proghozy zamieszczonej w raporcie biezacym nr 9/2012 z 05.03.2012 r. (tj. 144 min
zl). Przesuniecie ksiegowania wiekszosci przychodéw na koncéwke biezacego roku wynika
bezposrednio ze stopnia zaawansowania aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich.
Zdaniem Zarzadu, na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, nie ma réwniez przestanek do
korygowania prognoz w zakresie ilosci lokali wprowadzonych do oferty sprzedazy w 2012 r. oraz
ilosci podpisanych w 2012 r. uméw przedwstepnych brutto. Stan realizacji tych prognoz na dzien
31.03.2012 r. wynosit odpowiednio 36% i 21%.

Czynniki, ktére mialy wptyw na wynik netto Grupy kapitatowej INPRO SA
Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy w pierwszym kwartale 2012 r.:
- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody
z dziatalnosci ksiegowane sa po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu
deweloperskiego, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W
pierwszym kwartale 2012 r. ani INPRO SA ani PB Domesta
Sp. z o0.0. nie oddaty do uzytkowania zadnego budynku wielorodzinnego,
a ksiegowane przychody dotyczyty lokali, ktore zostaty oddane do uzytkowania
w poprzednim roku i nie zostaty wtedy wydane klientom lub tez dotycza wybudowanych i
sprzedanych doméw jednorodzinnych;
- w2011 r.iw 2012 r. INPRO rozpoczeto kilka nowych inwestycji, ktérych koszty zarzadu i
sprzedazy obcigzajg wynik finansowy 2012 r., a pierwsze przychody z tych projektow
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zaksiegowane zostang dopiero za okoto 2 lata. W I kwartale 2012 r. Spétka rozpoczeta
budowe budynku A na osiedlu Chmielna Park w Gdansku na Wyspie Spichrzéw;

- sezonowo$¢ w dziatalnosci spotki Dom Zdrojowy - okres styczen-marzec nie jest okresem
urlopowym, dlatego dziatalno$¢ obiektu w tym okresie wygenerowata strate, ktéra jednak
zgodnie z oczekiwaniami zostanie ,odpracowana” w miesigcach wakacyjnych; ponadto
pewnym ograniczeniem dziatalnosci Domu Zdrojowego jest trwajaca obecnie jego
rozbudowa;

- pogorszenie sie rentownosci Rugby Prefabrykaty Sp. z o0.0. 2zwigzane m.in.
z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi w I i II kwartale 2012 r. i przesunieciem
realizacji czesci zlecen na nastepne okresy.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majqtkowej, finansowej, wyniku

finansowego i ich zmian oraz realizacji zobowiqzan

W dniu 01.02.2012 r. spétka INPRO SA podpisata z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci SA z siedziba
w Warszawie umowe kredytu obrotowego w rachunku kredytowym nr 4093208/1/K/Ob/12 w
kwocie 10.000.000,00 zt, ktorej przedmiotem jest czesciowe finansowanie budowy budynku C na
osiedlu City Park w Gdansku przy Al. Rzeczypospolitej i Al. Jana Pawifa II, w tym sptata kredytu
obrotowego w tym samym banku na zakup przedmiotowego gruntu (juz zrealizowana). Umowa
zostata szczegdtowo opisana w raporcie biezagcym nr 5/2012 z 02.02.2012 r.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu przedmiotowej umowy kredytowej,
w dniu 02.02.2012 r. Spotka zawarta z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci SA z siedzibg
w Warszawie umowe przelewu praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej ubezpieczenia ryzyk
budowlanych 2  pierwszych etapéw budowy zespotu mieszkaniowo -  ustugowego
w Gdansku, osiedle City Park (polisa ubezpieczeniowa wydana przez Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen Ergo Hestia SA nr 901006435023 z dnia 05-04-2011 r. z poOzniejszymi zmianami,
opiewajaca w zakresie ubezpieczenia na kwote 60.554.815,12 zi., wazna do 30-11-2013 r.) w
zakresie dotyczacym szkdod w budynku C. Umowa zostata opisana w raporcie biezagcym nr 5/2012 z
02.02.2012 .

W dniu 01.03.2012 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pdtnoc w Gdansku III Wydziat Ksigg Wieczystych
dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00145988/0 hipoteki umownej do kwoty
17.000.000,00 zt na aktywach INPRO SA o znacznej wartosci, stanowigcej prawne zabezpieczenie
spfaty opisanego powyzej kredytu.

W dniu 23.02.2012 r. INPRO SA nabyfa na mocy aktu notarialnego Rep. A nr 479/2012 prawo
wieczystego uzytkowania gruntu przy ul. Szczecinskiej; Cena, za jaka Spétka nabyta przedmiotowg
nieruchomos¢ nie przekracza 10% kapitatow wiasnych Spotki.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

Czynniki wptywajqce na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach
W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac bedg przede wszystkim:

- znaczne $rodki finansowe pozyskane w drodze emisji akcji na GPW w 2011r., ktére
zabezpieczajqg spdétke INPRO, umozliwiajagc finansowanie kolejnych  projektéw
deweloperskich;

- rozwdj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci
(wysoka podaz),

- dziatania regulacyjne rzadu, w szczegdlnosci zmiana zasad funkcjonowania programu
»~Rodzina na swoim” oraz wejscie w zycie ustawy o ochronie praw nabywcow mieszkan,

- sytuacja makroekonomiczna w kraju i na $wiecie.
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Sezonowos¢ dziatalnosci INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalnos$¢ Spétki nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielkos¢ osigganych przychodéw
uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego. W okresie
sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w porédwnaniu do innych okreséw
wynikajacych z sezonowosci.

Informacje dotyczqce emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W dniu 23.01.2012 r. spdétka INPRO SA dokonata wczesniejszego wykupu wszystkich obligacji
wyemitowanych na podstawie Umowy Organizacji Emisji Obligacji z dnia 19.01.2010 r. z
pozniejszymi zmianami podpisanej przez Spotke z Domem Maklerskim Banku BPS SA z siedziba w
Warszawie. Przedmiotowa umowa zostata szczegdtowo opisana w punkcie 22 czesci III Prospektu
Emisyjnego INPRO SA i dotyczyta emisji 16.000 obligacji na okaziciela serii A oznaczonych od
numeru 001 do numeru 16000 o wartosci 1.000,00 zt kazda. taczna wartos¢ nominalna i emisyjna
obligacji wynosita 16.000.000,00 zt. Obligacje byty oprocentowane oraz zabezpieczone hipotekg
umowng kaucyjng do kwoty 32.000.000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego gruntu
potozonego w Gdansku, ul. Chmielna, KW nr GD1G/00064314/3. Przedmiotowa hipoteka zostata
wykreslona przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksigg Wieczystych w dniu
21.02.2012r.

W pierwszym kwartale 2012 r. nie wystgpity inne zdarzenia dotyczace emisji, wykupu
i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

Informacje dotyczqce wyptaconej (zadeklarowanej) dywidendy

W przedmiotowym okresie Spdtka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty zadnej dywidendy.
Zgodnie z uchwata Zarzadu nr 3/2012 podjeta w dniu 19.04.2012 r. pozytywnie zaopiniowang
nastepnie przez Rade Nadzorcza w uchwale nr 8/2012 z 20.04.2012 r. proponowana dywidenda za
rok 2011 wyniesie 0,20 zt na kazdq akcje i zostanie wyptacona w miesigcu lipcu, pod warunkiem
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki. O przedmiotowych uchwatach
Emitent informowat w raportach biezacych nr 20/2012 i 21/2012.

Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

Istotnym wydarzeniem po dniu bilansowym (31.03.2012 r.), ktére moze wptyna¢ na przyszite
wyniki finansowe Grupy jest zawarta przez INPRO SA w dniu 18.04.2012 r. umowa sprzedazy 49%
udziatbw w spoétce =zaleznej- RUGBY Prefabrykaty Sp. z 0.0. na rzecz osoby fizycznej.
Po zawarciu opisanej umowy sprzedazy INPRO SA posiadac¢ bedzie w RUGBY Prefabrykaty Sp. z
0.0. 51% udziatéw, tj. 48.552 udziaty o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat, o tacznej wartosci
2.427.600,00 zt. O szczegodtach przedmiotowej transakcji Emitent informowat w raporcie biezgcym
nr 19/2012.

Informacje o zmianach zobowiqzan lub aktywdw warunkowych
W poréwnaniu do stanu na koniec 31.12.2011 r. wystapity nastepujgce zmiany w
zobowigzaniach/aktywach warunkowych:

1. Nie wygasty zadne zobowigzania warunkowe.

2. Nie zaciggnieto nowych zobowigzan warunkowych.
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ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Podstawa sporzgdzenia srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Niniejsze $rdodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") zatwierdzonymi
przez Unie Europejska, w szczegolnosci zgodnie z majacym zastosowanie do sprawozdawczosci
$rédrocznej Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma rdéznicy miedzy MSSF, ktére weszty w zycie, a
standardami i interpretacjami zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w
polskich ztotych (,PLN”) i wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
ztotych.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzieé
przysztoéci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie ze
zbadanym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy Kapitatowej Inpro SA
sporzadzonym wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”),
zawierajacym noty (,Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe sporzadzone wedtug MSSF”) za rok
zakonczony 31 grudnia 2011 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe skiada sie ze skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw,
skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitatach wtasnych, skonsolidowanego sprawozdania
z przeptywow pienieznych oraz wybranych not objasniajacych.

Status zatwierdzenia standardéw w UE

Standardy oraz interpretacje opublikowane ale jeszcze nie przyjete

Sprawozdanie nie uwzglednia zmian standardoéw i interpretacji, ktore oczekujg na zatwierdzenie
przez Unie Europejskg badz zostaty zatwierdzone przez Unie Europejsky, ale weszty lub wejdgq w
zycie po dniu bilansowym.

W ocenie spétki wdrozenie standardow i interpretacji zatwierdzonych i opublikowanych przez UE,
ktore weszty lub wejdg w zycie po dniu bilansowym oraz standarddw i interpretacji oczekujacych na
zatwierdzenie przez UE nie bedzie mie¢ istotnego wptywu na skrécone $rdédroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy.
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Uwzglednienie standardéw, zmian w standardach rachunkowosci oraz interpretacji
obowiqzujqcych na dzien 1 stycznia 2012 roku.

Nastepujace nowe Iub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujg od 1 stycznia 2012 roku:

e Zmiany w MSSF 1 Znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza odniesienia
do statej daty ,1 stycznia 2004” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajq ja na
»dzien zastosowania MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania
transakcji, ktore miaty miejsce przed dniem przejscia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do
standardu zostajg dodane wskazéwki odnosnie ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktore
nastepuja po okresach znaczacej hiperinflacji, uniemozliwiajacej petng zgodnos¢ z MSSF.

Grupa zastosowata zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2012 roku.

Zmieniony MSSF 1 nie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

«  Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - Przekazanie aktywdw finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majq zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie
jest umozliwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakcji
przekazania aktywdéw finansowych (np. sekurytyzacji), w tym zrozumienia potencjalnych efektow
ryzyk, ktére zostajg w jednostce, ktéra przekazata aktywa. Zmiany wymuszajq takze dodatkowe
ujawnienia w przypadku przekazania aktywow o znaczacej wartosci w poblizu konca okresu
sprawozdawczego.

Grupa zastosowata zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2012 roku.

Zmieniony MSSF 7 nie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

« Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywow stanowigcych podstawe
jego ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdézniej. Zmiana doprecyzowuje
m.in. sposéb wyceny aktywdw i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem wartos$ci godziwej okreslonym w MSR 40
Nieruchomosci inwestycyjne.

Grupa zastosowata zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 2012 roku.

Zmieniony MSR 12 nie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci
Nie dotyczy.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i szacunkach

Profesjonalny osqd

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedlac tre$¢ ekonomiczng transakcji,

— obiektywne,
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— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,
— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dziern 31 marca 2012 roku dotyczy rezerw na roszczenia i sprawy
sadowe oraz zobowigzan warunkowych.

Niepewnos¢ szacunkow

Sporzadzenie $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od
Zarzadu Spotki dokonania szacunkdéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposéb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w
oparciu o zmiany czynnikdw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub
doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 marca 2012 roku mogg zosta¢ w
przysztosci zmienione. Gtéwne szacunki zostaty opisane ponizej:

Rodzaj ujawnionej informacji

Odpisy aktualizujgce wartosc O ile istniejg przestanki Grupa przeprowadza weryfikacje
naleznosci handlowych odzyskiwalnosci poszczegdlnych naleznosci handlowych i
na jej podstawie dokonuje oszacowania wysokosci
odpiséw aktualizujacych.

Podatek dochodowy Grupa rozpoznaje sktadniki aktywdéw z tytutu podatku
odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszitosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych  wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Okres ekonomicznej Okres  ekonomicznej uzytecznoéci oraz metode
uzytecznosci $rodkdéw trwatych | amortyzacji aktywéw weryfikuje sie  co najmniej na
oraz wartosci niematerialnych koniec kazdego roku finansowego.

Konsolidacja

Niniejsze skrdocone skonsolidowane s$rédroczne sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie
finansowe jednostki dominujacej oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone
kazdorazowo za okres zakoriczony dnia 31 marca 2012 roku. Sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF sporzadzane sg za ten
sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych
zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i
zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w
stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty. Wszystkie znaczace salda i
transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w
ramach Grupy, zostaly w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia
objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w
danej spotce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos$¢ nie stanowi o sprawowaniu
kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Spdétka ma mozliwos¢ kierowania
polityka finansowaq i operacyjng danej jednostki.

Wartos¢ firmy z konsolidacji

Wartosc¢ firmy powstajgca przy konsolidacji wynika z wystgpienia na dzien nabycia nadwyzki kosztu
nabycia jednostki nad wartoscig godziwg identyfikowanych sktadnikéw aktywéw i pasywow
jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzien nabycia. Wartos¢ firmy
jest wykazywana jako skfadnik aktywow i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem
utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana jest od razu w rachunku zyskéw i strat i
nie podlega odwrdceniu w kolejnych okresach. Przy sprzedazy jednostki zaleznej, stowarzyszonej
lub wspédlnego przedsiewziecia, odpowiednia czes$¢ wartosci firmy uwzgledniana jest przy wyliczaniu
zysku badz straty na sprzedazy.
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Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujagcego w dniu zawarcia transakcji, lub kursu okreslonego w
towarzyszacym danej transakcji kontrakcie terminowym typu ,forward”.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty
sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obcej sq wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne
ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Informacje dotyczqce segmentdéw operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowgq jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktdrg moze uzyskiwacé przychody i
ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami sktadowymi
tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o
alokacji zasobdw do segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktorej s dostepne oddzielne informacje finansowe.

Podstawowy wzér podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych.
Organizacja i zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywajg sie w podziale na segmenty, odpowiednio
do rodzaju oferowanych wyrobdéw i ustug. Kazdy z segmentow stanowi strategiczna jednostke
gospodarczg, oferujacq inne wyroby.

Spoétka prowadzi swojg dziatalno$¢ w poszczegdlnych segmentach poprzez swoje spotki zalezne.
Segmenty operacyjne mozna podzieli¢ na:
1) dziatalno$¢ deweloperska,
2) ustugi hotelowe,
3) produkcja elementéw betonowych, zelbetonowych i stalowych, stolarki okiennej i
drzwiowej.

Dziatalno$¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski.

Wartosci niematerialne

Patenty, znaki towarowe, koncesje, licencje i podobne prawa podlegajace amortyzacji. Ujmowane
sq w bilansie w cenie nabycia pomniejszonej o dokonane umorzenie przy uzyciu metody liniowej
przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwale

Aktywa te sg ujmowane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia (z wytaczeniem podatkdéw
podlegajacych zwrotowi oraz otrzymanych rabatéw i bonuséw), obejmujacych koszty bezposrednio
zwigzane z zakupem (np. transportem lub instalacjg i przystosowaniem sktadnika aktywéw do
uzywania.

Pdzniejsze zwiekszenie ceny nabycia / kosztow wytworzenia o koszty zwigzane z ich ulepszeniem
moze nastgpi¢, jezeli poniesione dodatkowe koszty powodujg ze wartos$¢ uzytkowa danego aktywa
po ulepszeniu przewyzsza jego wartos¢ uzytkowq z dnia przyjecia do uzywania, co przejawia sie w
wydtuzeniu jego okresu uzytecznosci, lepsza jakoscig produktow lub zmniejszonymi kosztami
eksploatacji.

Koszty zwigzane z biezacymi remontami, konserwacjami Ilub naprawami nie podlegajq
aktywowaniu.
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Po poczatkowym ujeciu pozycji rzeczowych aktywdw trwatych jako sktadnika aktywéw, wykazuje
sie jq wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonej o zakumulowang amortyzacje oraz o
zakumulowane odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty amortyzacji sa ujmowane w ciezar rachunku zyskéw i strat w ciggu oszacowanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego s amortyzowane przez okres ich
ekonomicznej uzytecznosci, odpowiednio jak aktywa wtasne, nie diuzej jednak niz okres trwania
leasingu.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania $rodkow trwatych sg
okreslane jako rdznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych s$rodkow
trwatych i ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat.

Utrata wartosci

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikow majatku trwatego w
celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ utraty ich wartosci. W
przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna
danego sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy
sktadnik aktywow nie generuje przeptywdw pienieznych, ktére s w znacznym stopniu niezaleznymi
od przeptywdéw generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy aktywow
generujacych przeptywy pieniezne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

W przypadku wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania, test na utrate
wartosci przeprowadzany jest corocznie, oraz dodatkowo, gdy wystepujg przestanki wskazujace na
mozliwo$¢ wystgpienia utraty wartosci.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako kwota wyzsza z dwoch wartosci: wartos¢ godziwa
pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa. Wartos¢ uzytkowa odpowiada wartosci
biezacej szacunku przysztych przeptywdéw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy
dyskonta uwzgledniajacej aktualng rynkowa wartos$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla
danego aktywa.

Jezeli warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci ksiegowej netto sktadnika aktywow (lub grupy
aktywéw), warto$¢ ksiegowa jest pomniejszana do wartosci odzyskiwalnej. Strata z tytutu utraty
wartosci jest ujmowana jako koszt w okresie, w ktorym wystgpita, za wyjatkiem sytuacji gdy
sktadnik aktywoéw ujmowany byt w wartosci przeszacowanej (wéwczas utrata wartosci traktowana
jest jako obnizenie wczesniejszego przeszacowania).

W momencie gdy utrata wartosci ulega nastepnie odwrdéceniu, wartos¢ netto sktadnika aktywow
(lub grupy aktywow) zwiekszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie wyzszej
jednak od wartosci netto tego sktadnika aktywéw jaka bytaby ustalona, gdyby utrata wartosci nie
zostata rozpoznana w poprzednich latach. Odwroécenie utraty wartosci ujmowane jest w
przychodach, o ile sktadnik aktywéw nie podlegat wczesniej przeszacowaniu -w takim przypadku,
odwrdécenie utraty wartosci odnoszone jest na kapitat z aktualizacji wyceny.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego
skfadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno w odniesieniu do biezacego, jak i
poprzedniego roku - ujmowane sg w nastepujacy sposoéb:

Towary — w cenie nabycia ustalonej metodq , pierwsze weszto-pierwsze wyszio”;

Produkty gotowe i produkty w toku — koszt bezposrednich materiatdw i robocizny oraz odpowiedni
narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy
produkcyjnych, z wytgczeniem kosztéw finansowania zewnetrznego.

Materiaty — w cenie nabycia ustalonej metodq ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto”.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wediug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie wykazywane sg w bilansie w wartosci nominalnej.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonad
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete
rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest
ujmowany jako odrebny skiadnik aktywodw, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i
strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie
jest istotny, wielkos$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka
zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty
finansowe.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z obowigzujacymi spotki Grupy przepisami dotyczgacymi wynagradzania pracownikom
przystuguje odprawa emerytalno-rentowa.

Grupa nie wydziela aktywdw, ktére w przysziosci stuzylyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu
odpraw emerytalnych. Spdtka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okresow, ktérych dotycza.

Wartos$¢ przysztych zobowigzan spotek Grupy z tytutu odpraw emerytalnych wyliczana jest w
oparciu o dostepne prognozy inflacji, analizy wzrostu wskaznikdw najnizszego wynagrodzenia oraz
przewidywanej rentownosci wysoce ptynnych papieréw wartosciowych.

Wysokos$¢ rezerwy aktualizowana jest raz w roku - na koniec danego roku obrotowego. Korekta
zwigkszajaca lub zmniejszajaca wysoko$¢ rezerwy odnoszona jest w koszty dziatalnosci operacyjnej
(Swiadczenia pracownicze) na podstawie rozdzielnika ptac.

Wykorzystanie tego typu rezerw powoduje zmniejszenie rezerwy (nie jest dopuszczalne biezace
obcigzenie kosztow dziatalnosci kwotami wyptaconych $wiadczen z jednoczesng

korekta rezerwy na koniec okresu). Rozwigzanie powyzszej rezerwy koryguje (zmniejsza) koszty
$wiadczen pracowniczych.

Swiadczenie zwiqgzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom spoétek Grupy przystuguja s$wiadczenia
przewidziane przez obowigzujace w Polsce przepisy prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z
tytutu niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutu zobowigzania do
powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Wysokos¢ rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanych urlopéw aktualizowana jest na ostatni
dzien roku obrotowego oraz na ostatni dzien poétrocza danego roku obrotowego.

Rezerwy na pozostate $wiadczenia zwigzane z ustaniem stosunku pracy tworzone sg w momencie
ustania stosunku pracy.
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Inne rezerwy

W pozycji inne rezerwy zaprezentowano rezerwy utworzone na niewykorzystane urlopy
pracownicze, rezerwe na przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz rezerwe na

sprawy sporne.
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SKROCONE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITAEOWE] INPRO SA

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres 3 miesiecy zakonczony

31 marca 2012 roku

01.01.2012
-31.03.2012
(nie badane)

01.01.2011
-31.03.2011
(nie badane)

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 26 420 18 349
Koszt wtasny sprzedazy (19 848) (14 793)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6 572 3 556
Koszty sprzedazy (1 010) (631)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 627) (2 206)
Pozostate przychody operacyjne 83 101
Pozostate koszty operacyjne (19) (74)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2999 746
Przychody finansowe 471 243
Koszty finansowe (383) (823)
Zysk (strata) brutto 3 087 166
Podatek dochodowy (853) (488)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci

kontynuowanej 2R (322)
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 2 234 (322)
Zysk (strata) netto przypisany: 2234 (322)
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2147 (336)
- Udziatowcom niekontrolujacym 87 14
Catkowity dochéd ogétem przypisany: 2234 (322)
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2147 (336)
- Udzialowcom niekontrolujgcym 87 14
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

'ﬂPI'O Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z pozycji finansowej na dzien 31.03.2012 roku

31.03.2012 31.12.2011
AKTYWA (nie badane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 52 313 47 295
Rzeczowe aktywa trwate 46 589 41 578
Wartosc firmy 5624 5624
Pozostate wartosci niematerialne 63 74
Pozostate aktywa 37 19
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 282 094 294 046
Zapasy 229 868 227 143
Biezace aktywa podatkowe 53 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45 877 60 956
SUMA AKTYWOW 334 407 341 341
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

c.d. Skonsolidowane sprawozdanie z pozycji finansowej na dzien 31.03.2012 roku

31.03.2012 31.12.2011
PASYWA .
(nie badane) (badane)

Kapitat wiasny (przypisany
akcjonariuszom jednostki 171 466 169 319
dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 87 87
Zyski zatrzymane 167 375 165 228
Kapitaly przypisane udzialowcom
niekontrolujacym 8784 8 697
Kapitat wlasny ogétem 180 250 178 016
Zobowiagzania dlugoterminowe 24 557 18 892
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 10 553 5 465
bankowe
Pozo§ta+e zobowigzania finansowe 5714 6 412
(leasing)
Zobowigzania z tytutu swiadczen 247 234
emerytalnych (rezerwa)
Zobowigzania handlowe i pozostate 4212 3 569
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3831 3212
dochodowego
Zobowiazania krotkoterminowe 129 600 144 433
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 27 945 21 884
Pozo§ta+e zobowigzania finansowe 2791 2721
(leasing)
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych

S g - 16 698
papierow wartosciowych
Zobowigzania biezace z tytutu podatku

- 172

dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 878 1379
Zobowigzania handlowe i pozostate 97 986 101 579
Stan zobowiazan ogétem 154 157 163 325
SUMA PASYWOW 334 407 341 341
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres 3 miesiecy zakorczony

31 marca 2012 roku

z:;zeergt:yy\;v:e?rodkéw pienieznych z dziatalnosci _g::g;:ig:i _g::g;:igﬂ
(nie badane) (nie badane)
Zysk/(strata) netto 2 147 (336)
Korekty o pozycje: (7 574) (1 791)
Zysk/(strata) kapitatow nie dajacych kontroli 87 14
Amortyzacja 645 628
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z 853 488
catkowitych dochodow
Zaptacony podatek dochodowy (458) (212)
Odsetki i dywidendy 313 769
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 7 (2)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 223 (1 019)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (3 662) (3947)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (4 503) 2072
ey et (1512) (52
Zmiana stanu rezerw 433 (168)
Pozostate - (32)
z:;zeergt:yy\;v:e?ieniqine netto z dziatalnosci (5 427) (2 127)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci _g:g;ig:i _g:g;ig::

inwestycyjnej

(nie badane)

(nie badane)

Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci

niematerialnych 19 1
Otrzymane odsetki 2 -
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci (3 137) (104)
niematerialnych

Nabycie aktywéw finansowych - (13 444)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (3 116) (13 547)

inwestycyjnej
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

c.d. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres 3 miesiecy

zakoriczony 31 marca 2012 roku

a a L . ar 01.01.2012 01.01.2011
;’i:‘zz:‘enﬂz‘\’lvvz'srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2012 -31.03.2011
] (nie badane) (nie badane)
Emisja akcji serii B - 63771
Inne wptywy finansowe - 1
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 13 854 923
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (672) (620)
Spfata pozyczek/kredytoéw (2 705) (11 496)
Odsetki zaptacone (1 013) (1 057)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) (16 000) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 536) 51 522
Zwiekszenie netto stanu srodkoéw pienieznych i
ich ekwiwalentow (15 079) e
$rodki pieniezne na poczatek okresu 60 956 24 942
$rodki pieniezne na koniec okresu 45 877 60 790
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2012 roku

Kapitat rezerwowy
z aktualizacji

Przypisane

szig‘iI:alw wyceny zatrzzy?tl::me udziatlowcom Razem
po owy rzeczowych Y niekontrolujacym

aktywow trwatych
Stan na 01.01.2012 4 004 87 165 228 8 697 178 016
Zysk (strata) netto za rok _ _ 2147 87 2234
obrotowy
Stan na 31.03.2012 4 004 87 167 375 8 784 180 250

Kapitat rezerwowy

Kapitat z aktualizacji Zvski Przypisane
& dst;':wow wyceny zatrzy T udziatlowcom Razem
p Y rzeczowych Y niekontrolujacym

aktywow trwatych
Stan na 01.01.2011 3003 87 94 653 8 134 105 877
Podwyzszenie kapitatu
podstawowego w drodze 1 001 - - - 1 001
emisji akcji serii B
Zwiekszenie kapitatu
zapasowego z tytutu - - 65 065 - 65 065
emisji akcji powyzej
wartosci nominalnej
Koszty emisji akcji - - (2 827) - (2 827)
Zysk (strata) netto za rok _ _
obrotowy (336) 14 (322)
Stan na 31.03.2011 4 004 87 156 555 8 148 168 794
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spoétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Segmenty operacyjne

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

01.01.2012-31.03.2012 Dziatalnosé Ustugi Produkcjzil Wylaczenia Dziatalnos¢ ogotem
prefabrykatow, Razem
deweloperska hotelowe .
stolarki
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 25 053 918 449 26 420 - 26 420
Sprzedaz miedzy segmentami 4 161 124 2 039 6 324 (6 324) -
Przychody segmentu ogétem 29 214 1042 2488 32744 (6 324) 26 420
Zysk (strata) segmentu 6 627 (307) (173) 6 147 425 6 572
Koszty sprzedazy (1 010) - - (1 010) - (1 010)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 165) (303) (159) (2 627) - (2 627)
Pozostate przychody/koszty operacyjne 23 8 33 64 - 64
Zysk (strata) na dziatalnosci 3475 (602) (299) 2574 425 2 999
operacyjnej
Przychodu z tytutu odsetek 469 2 - 471 - 471
Koszty z tytutu odsetek (46) (245) (3) (294) - (294)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (89) 0 (89) (89)
Zysk (strata) przed 3809 (845) (302) 2 662 425 3 087
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (773) (1) - (774) (79) (853)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3 036 (846) (302) 1 888 346 2234
W tym przypadajacy na udziatowcow 87

niekontrolujacych
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spoétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

c.d. Segmenty operacyjne

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien 31.03.2012 B L. . Produkcja Wytaczenia Dzialalno$¢ ogdtem
Dziatalnos¢ Ustugi 2
deweloperska hotelowe PEEDR A, Rassa
stolarki

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 334 919 45 260 6 509 386 688 (52 281) 334 407
Aktywa nieprzypisane - -
Aktywa ogéltem 334 919 45 260 6 509 386 688 (52 281) 334 407
Zobowigzania segmentu 138 634 20 454 2 091 161 179 (7 022) 154 157
Zobowigzania nieprzypisane - -
Kapitaty wiasne ogdtem 196 285 24 806 4418 225 509 (45 259) 180 250
Zobowiazania i kapitatly ogéiem 334 919 45 260 6 509 386 688 (52 281) 334 407
Pozostate informacje dotyczace . oz . Produkcja
segmentow za pierwszy kwartat d:;:?':::;a h ol:Z'I:;S\; e prefabrykatow, Razem Wylaczenia Dzialalno$¢ ogdtem
2012 roku P stolarki
ngup srgdkow trwa’fych.oraz wartosci 972 4419 4 5395 262 5 657
niematerialnych w okresie
Amortyzacja rzeczov,vy.ch. aktywqw 410 187 58 655 (10) 645
trwatych oraz wartosci niematerialnych
Ogdtem odpisy aktualizujace z tytutu 69 71 186 326 (21) 305

utraty wartosci na dzien 31.03.2012 roku
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spoétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

c.d. Segmenty operacyjne

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

01.01.2011-31.03.2011 Dziatalnosé Ustugi Produkcja’l Wylaczenia Dziatalnosc¢ ogotem
deweloperska hotelowe PEEDR A, Rassa
stolarki

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdow zewnetrznych 16 631 926 792 18 349 - 18 349
Sprzedaz miedzy segmentami 9 89 1629 1727 (1727) -
Przychody segmentu ogétem 16 640 1015 2421 20 076 (1727) 18 349
Zysk (strata) segmentu 3881 (278) 160 3763 (207) 3 556
Koszty sprzedazy (631) - - (631) (631)
Koszty ogdlnego zarzadu (1784) (269) (153) (2 206) - (2 206)
Pozostate przychody/koszty operacyjne 27 - - 27 - 27
Zysk (st_rata?) na dziatalnosci 1493 (547) 7 053 (207) 746
operacyjnej
Przychodu z tytutu odsetek 273 1 - 274 (31) 243
Koszty z tytutu odsetek (225) (250) 3) (478) 31 (447)
Pozostate przychody _ _
/koszty finansowe netto (376) 0 (376) (376)
Zysk (strata) przed 1165 (796) 4 373 (207) 166
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (529) - - (529) 41 (488)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 636 (796) 4 (156) (166) (322)
W tym przypadajacy na udziatowcow 14

niekontrolujacych
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spoétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

c.d. Segmenty operacyjne

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien 31.12.2011 Dziatalnosé Ustugi Produkcja Wylaczenia Dziatalno$¢ ogdtem
prefabrykatow, Razem
deweloperska hotelowe stolarki
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 346 631 35 342 6 729 388 702 (47 361) 341 341
Aktywa nieprzypisane - -
Aktywa ogéltem 346 631 35 342 6 729 388 702 (47 361) 341 341
Zobowigzania segmentu 153 382 15719 2 009 171 110 (7 785) 163 325
Zobowigzania nieprzypisane - -
Kapitaty wiasne ogdtem 193 249 19 623 4720 217 592 (39 576) 178 016
Zobowigzania i kapitaly ogéiem 346 631 35 342 6729 388 702 (47 361) 341 341
. . . L. . Produkcja
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnosc¢ Ustugi Z . . an st
segmentéw za 201:_ rok ycza deweloperska hoteI03ve prefabrlykztow, Razem Wylaczenia Dziatalnosc¢ ogotem
stolarki

Zakup srodkow trwatych oraz wartosci 1927 18 500 11 20 438 (2 526) 17 912
niematerialnych w okresie
Amortyzacja rzeczowych aktywow 1617 272 237 2626 (32) 2 594
trwatych oraz wartosci niematerialnych
Ogdtem odpisy aktualizujace z tytutu 69 72 233 374 (21) 353

utraty wartosci na dzien 31.12.2011 roku
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'n 'o Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
P Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy Inpro SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych przychoddéw
uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego. W okresie
sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w pordéwnaniu do innych okresow
wynikajacych z sezonowosci.

Informacje dotyczqce wyptaconej (zadeklarowanej) dywidendy.

W pierwszym kwartale 2012 roku Spétka Inpro SA nie wypfacita dywidendy.

W dniu 19 kwietnia 2012 r. Zarzad Inpro SA uchwatg nr 3/2012 postanowit cze$¢ zysku netto za
2011 rok w kwocie 8.008.000,00 zt (stownie: osiem miliondw osiem tysiecy ziotych 00/100), tj.
0,20 zt (stownie: dwadziescia groszy) na kazda akcje, przeznaczy¢ na wyptate dywidendy
akcjonariuszom Spoétki, natomiast pozostatg cze$é zysku netto Spoétki za rok 2011 w kwocie
11.130.862,86 zt (stownie: jedenascie miliondw sto trzydziesci tysiecy osiemset szes$c¢dziesiat dwa
ztote 86/100) przeznaczy¢ na powiekszenie kapitatu zapasowego Spéiki.

Jako dzien dywidendy Zarzad Spotki proponuje ustali¢ date 03 lipca 2012 roku, zas jako dzien
wyptaty dywidendy proponuje ustali¢ date 17 lipca 2012 roku.

Zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Inpro SA z dnia 16
czerwca 2011 r. w sprawie podziatu zysku netto Spotki za okres od dnia 01 stycznia 2010 do 31
grudnia 2010 czes$¢ zysku w kwocie 8.008 tys. zt tj.0,20 zt na kazdg akcje wyptacono w formie
dywidendy akcjonariuszom Spétki Inpro SA w dniu 19 lipca 2011 roku. Pozostata cze$¢ zysku w
kwocie 8.720 tys. ztotych zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do 01.01.2012 01.01.2011
wyptaty -31.03.2012 -31.12.2011
Zadeklarowane i wypfacone dywidendy z akcji
. - 8 135

zwyktych:
- dywidenda wyptacona akcjonariuszom jednostki

L 8 008
dominujgcej z zysku za 2010 rok
- dywidenda wyptacona akcjonariuszom 127
niekontrolujgcym z zysku za 2010 rok
Razem = 8 135
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zysk przypadajqcy na jednqg akcje dla akcjonariuszy jednostki dominujqgcej

Zvsk przypadaiacy na iedna akci 01.01.2012 01.01.2011
ysk przypadajacy na jedna akcje -31.03.2012 -31.03.2011
iysk/strata neFto z dziatalnosci 2147 (336)

ontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej -

Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 2147 (336)
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji 40 040 40 040
zwyktych
Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2012 01.01.2011
dziatalnosci kontynuowanej -31.03.2012 -31.03.2011
iysk netto z d;ia%alnosci 2147 (336)

ontynuowanej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zi/akcje) 0,0536 (0,0084)
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2012 01.01.2011

dziatalnosci kontynuowanej -31.03.2012 -31.03.2011
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 2 147 (336)
jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana s$rednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do
obliczenia rozwodnionego zysku na 40 040 40 040
jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,0536 (0,0084)
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Udziatly niekontrolujqce

Udziaty niekontroluiace 01.01.2012 01.01.2011
y 1 -31.03.2012 -31.12.2011
Na poczatek okresu 8 697 8134
Wyptata dywidendy - (490)
Wypfata dywidendy dla udziatowcéw
. X - (127)
niekontrolujacych
Udziat w wyniku biezacego okresu 87 1180
Na koniec okresu 8 784 8 697
Zapasy
Zapasy 31.03.2012 31.12.2011
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 595 840
Towary (wedtug ceny nabycia) 95 644 96 064
Produkcja w toku (wedtug kosztu 112 781 104 300
wytworzenia)
Produkty gotowe (_wed’rug ceny nabycia / 20 848 25 939
kosztu wytworzenia)
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu
wytworzenia) oraz wartosci netto okl s
mozliwej do uzyskania
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow W R oAk oS Whc(LE of ok
pisy 1 p -31.03.2012 -31.12.2011
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow
11 18
na poczatek okresu
Utworzony odpis aktualizujacy - -
Odwrécony odpis aktualizujacy - (7)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 11 11

na koniec okresu
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznos¢ z tytutu dostaw i ustug

o 31.03.2012 31.12.2011
oraz pozostate naleznosci
Nale_znosa od jednostek 84 53
powiazanych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 84 53
!‘laleznosa od pozostatych 5 223 5 525
jednostek
Wartosg brutto naleznosci z tytutu 2273 2 875
dostaw i ustug
Nla.lez.nf)su budzetowe z innych tytutow 2073 1711
niz biezacy podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 677 747
Zaliczki na $rodki trwate 18 18
Inne naleznosci niefinansowe 182 174
Kr.otkotermlnowe rozliczenia 1245 673
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 17 10
- programy komputerowe, 14 23
domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 180 220
- optat wynikajace z pozostatych 1 5
umow leasingu
- Czynsz za wynajem 2 3
- reklamy 13 25
- optaty dotyczace GPW i KDPW - -
- optaty z tytutu wieczystego 441 _
uzytkowania
- pozostate rozliczenia
miedzyokresowe czynne 77 387
Naleznosci brutto 6 552 6 251
Odpis aktualizujacy naleznosci (256) (304)
Naleznosci ogétem (netto) 6 296 5947
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zobowiqzania z tytutu kredytéw i pozyczek

Diugoterminowe zobowigzania

i 31.03.2012 31.12.2011
inansowe

Kredyty i pozyczki 10 553 5 465
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i uméw dzierzawy z opcja 5714 6412
zakupu

Razem 16 267 11 877
Krétkoterminowe zobowiazania 31.03.2012 31.12.2011
finansowe e B
Kredyty i pozyczki 27 945 21 884
Obligacje krotkoterminowe - 16 698
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i uméw dzierzawy z opcjq 2791 2721
zakupu

Razem 30 736 41 303
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inpro

Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spdtka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Ponizej przedstawiono w tabeli zestawienie kredytéw na dzien 31 marca 2012 oraz 31.12.2011 roku.

Kredyty na dzien 31 marca 2012 roku:

Podmiot Waluta Wielkos$é Wartos$¢ kredytu Termin Zabezpieczenia- hipoteka Inne zabezpieczenia
finansujacy kredytu kredytu/limitu na dzien bilansowy splaty Zwykta Kaucyjna Przedmiot Lokalizacja P
GD1G/00011545/5 weksel wiasny in blanco
PKO BP PLN 18 000 18 000 31.03.2013 18 000 3600 GD1G/00084697/7 Gdansk, ul. Szeroka | hipoteka tagczna umowna i
SR Gdansk Pn kaucyjna
. zastaw rejestrowy na
BGZ SA PLN 20 000 7 415 31.03.2013 20 000 10 000 Ssgsd/aoﬁos}(sggsg/s ids‘;‘:;:l'(a”" rachunku pomocniczym
hipoteka zwykta i kaucyjna
BPS SA PLN 878 475 31.03.2013 878 448 OL1M/00030807/7 Mikotajki, ul. Legna | Veksel wiasny in blanco,
SR Mragowo hipoteka zwykta i kaucyjna
hipoteka do kwoty: Gdansk, ul. weksel wiasny in blanco,
BPS SA PLN 4 243 4 243 30.09.2014 7.213 tys. 7t GD1G/00087942/1 Olsztyriska hipoteka
hipoteka do kwoty: GD1G/00145988/0 Gdansk, ul. weksel wtasny in blanco,
BPS SA PLN 10 000 2447 30.06.2014 17.000 tys. zt SR Gdansk Pn Rzeczypospolitej hipoteka
zastaw rejestrowy na
27.090 : . OL1M/00025679/2, Lo : ; i
PKO BP PLN kredyt 5101 31.12.2027 hipoteka do kwoty: OL1M/00026392/3 wyspa | po'iwysc_ep na udziatach Hotel_u Mikotajki,
] . 40635000 jeziorze Mikotajskim | weksel wiasny in blanco,
inwestycyjny SR Mragowo R
hipoteka taczna
zastaw rejestrowy na
4.500 . . OL1M/00025679/2, Lo : ; i
PKO BP PLN kredyt obrotowy 04.03.2013 hipoteka do kwoty: 0L1M/00026392/3 Wyspa i pétwysep na | udziatach Hotelu Mikotajki,
! 803 6750000 jeziorze Mikotajskim | weksel wiasny in blanco,
odnawialny SR Mragowo
hipoteka taczna
kredyt w ]
Dziatka ew.nr 251/6 , KW nr , L
PEKAO SA PLN 1 000 000,00 14 rachunku 2 000 000,00 GD1G/00215283/3 Gdansk Jasien
biezacym.
38 498
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Grupa Kapitatowa INPRO Spdtka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Kredyty na dzien 31 grudnia 2011 roku:

Zabezpieczenia- hipoteka
Podmiot Waluta Wielkos¢ Wartos¢ kredytu Termin i e AT
finansujacy kredytu kredytu/limitu na dzien bilansowy splaty Zwykia Kaucyjna Przedmiot Lokalizacja
GD1G/00011545/5 , weksel wiasny in blanco
PKO BP PLN 18 000 12 982 31.03.2013 18 000 3 600 GD1G/00084697/7 Gdarisk, ul. Szeroka | 022 !
SR Gdarisk Pn ipoteka taczna
. 8010/00190930/3 Gaattsk, zastaw rejestrowy na
BGZ SA PLN 20 000 7 458 31.03.2013 20 000 10 000 GD1G/00150959/6 Tasietel ;a'lchunkku*pomocnlczym
SR Gdarisk Pn ipoteka taczna
BPS SA PLN 878 589 31.03.2013 878 448 8;1&415900053807/7 Mikofajki, ul. Leéna | weksel wiasny in blanco
BPS SA PLN 2326 2 048 30.06.2013 2326 1193 GD1G/00145988/0 Gdansk, ul. weksel wlasny in blanco
SR Gdansk Pn Rzeczypospolitej
BPS SA PLN 4243 4272 30.09.2014 hipoteka faczna: 7.213 tys. zt GD1G/00087942/1 giaz’t‘jrfslf; weksel wiasny in blanco
OL1M/00025679/2, wyspa | DohwyseD na zastaw rejestrowy na
PKO BP PLN 27 - 31.12.2027 hipoteka faczna: 40.635 tys. zt OL1M/00026392/3 Wyspa | pOtWYSEp Na |\ iatach Hotelu Mikotajki,
jeziorze Mikofajskim )
SR Mragowo weksel wiasny in blanco
OL1M/00025679/2, wyspa | DOhwYseD na zastaw rejestrowy na
PKO BP PLN 5 - 04.03.2013 hipoteka faczna: 6.750 tys. zt OL1M/00026392/3 Wyspa | pOtWYSEp Na |\ iatach Hotelu Mikotajki,
jeziorze Mikotajskim )
SR Mragowo weksel wiasny in blanco
Razem zobowiazania 27 349

kredytowe:
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

Zobowiqzania z tytutu umow leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjq zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych

optat leasingowych 31.03.2012 31.12.2011
W okresie 1 roku 2791 2721
W okresie od 1 do 3 lat 5637 6 309
W okresie od 3 do 5 lat 77 103
Razem zobowiazania z tytutu

leasingu finansowego - minimalne 8 505 9 133

optaty leasingowe ogétem

Ponizej przedstawiono w tabeli zestawienie uméw leasingowych Grupy na dzien 31 marca 2012

oraz 31.12.2011 roku.
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Grupa Kapitatowa INPRO Spdtka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Umowy leasingu finansowego na dzien 31 marca 2012 roku

Finansujacy

przedmiot umowy

numer umowy

wartos¢

termin

poczatkowa zakonczenia

w PLN

umowy

wartosé
zobowigzania na
koniec okresu

czesé

krotkoterminowa diugoterminowa

czesé

sprawozdawczego
Inpro SA
. . . dwa zurawie wiezowe
BGZ Leasing Spdtka z o.0. Liebherr 71 EC-B 5 3859/10/BG 586 2015-12-15 386 103 283
: . . 4 samochody Nissan re
BGZ Leasing Spédtka z o.0. Note, Nissan Quashaqai 3869/10/BG 214 2013-11-15 128 72 56
. . . dwa samochody
BGZ Leasing Spdtka z o.0. ciezarowe MAN TGA 3922/10/BG 647 2013-11-15 334 195 139
. . . spycharka gasienicowa e
BGZ Leasing Spdtka z o.0. HSW TD-8M 3709/10/BG 312 2013-10-15 160 97 63
BGZ Leasing Spotka z 0.0. koparka gasienicowa | 36.g/10/pG 351 | 2013-10-15 179 111 68
Warynski Liugong
. samochdd osobowy nes
Bankowy Fundusz Leasingowy SA Lexus LS 460 17431/G/10 411 2013-06-28 164 128 36
. samochdd osobowy 5230446-1210- ne
Volkswagen Leasing Polska Sp. Z o.0. Audi XKD_Allroad 01933 190 2013-05-25 71 58 13
BZ WBK Finanse & Leasing SA é;@” budowlany WJ8/00060/2007 519 | 2013-06-21 182 89 93
BZ WBK Finanse & Leasing SA é;@” budowlany WJ8/00059/2007 519 | 2013-07-19 190 89 101
Dom Zdrojowy Sp. z o0.0.
Bankowy Fundusz Leasingowy SA nieruchomosé C/GD/2005/073/K 14 605 2015-05-20 5972 1 597 4 375
Bankowy Fundusz Leasingowy SA jacht MERIDIAN C/GD/2008/07/206 1139 2014-06-25 585 158 427
Bankowy Fundusz Leasingowy SA Samochéd IVECO C/GD/2007/12/392 122 2012-11-15 17 17 -
Bankowy Fundusz Leasingowy SA
PSA Finance samochod CITROEN C5 | nr 9400296552 80 | 2014-12-31 44 15 29
PSA Finance samochod CITROEN C4 | nr 9300578182 45 2015-02-28 31 10 21
Domesta Sp. z o.0.
Raiffeisen Leasing Polska SA Koparko- tadowarka N5565M 187 | 31-05-2013 62 52 10
8 505 2791 5714
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Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.
Grupa Kapitatowa INPRO Spdtka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Umowy leasingu finansowego na dzient 31 grudnia 2011 roku

termin wartos¢
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy TS zakonczenia zobowu:lz_anla ., cZesc czesc
poczatkowa na koniec krotkoterminowa dilugoterminowa
umowy okresu
Inpro SA
. . . dwa zurawie wiezowe
BGZ Leasing Spdtka z o.0. Liebherr 71 EC-B 5 3859/10/BG 586 | 2015-12-15 412 103 309
. . . 4 samochody Nissan 11
BGZ Leasing Spdtka z o.0. Note, Nissan Quashqai 3869/10/BG 214 2013-11-15 145 71 74
. . . dwa samochody
BGZ Leasing Spdtka z o.0. ciezarowe MAN TGA 3922/10/BG 647 2013-11-15 380 192 188
. . . spycharka gasienicowa e
BGZ Leasing Spdtka z o.0. HSW TD-8M 3709/10/BG 312 2013-10-15 184 96 88
. . . koparka gasienicowa 10
BGZ Leasing Spdtka z o.0. Waryniski Liugong 3678/10/BG 351 2013-10-15 206 109 97
L . samochdd osobowy nes
Europejski Fundusz Leasingowy SA Lexus LS 460 17431/G/10 411 2013-06-28 193 123 70
. samochdd osobowy Audi | 5230446-1210- ne
Volkswagen Leasing Polska Sp. Z o.0. XKD. Allroad 01933 190 2013-05-25 85 57 28
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS | WJ8/00060/2007 519 2013-06-21 204 88 116
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS | W18/00059/2007 519 2013-07-19 211 87 124
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.
Bankowy Fundusz Leasingowy SA nieruchomos¢ C/GD/2005/073/K 14 605| 2015-05-20 6 346 1 552 4 794
Bankowy Fundusz Leasingowy SA jacht MERIDIAN C/GD/2008/07/206 1139 2014-06-25 622 154 468
Bankowy Fundusz Leasingowy SA Samochdd IVECO C/GD/2007/12/392 122 2012-11-15 23 23
Bankowy Fundusz Leasingowy SA Samochéd NISSAN C/GD/2008/07/194 40 2011-06-15 - - -
PSA Finance samochoéd CITROEN C5 nr 9400296552 80 2014-12-31 47 14 33
Domesta Sp. z o.0.
Raiffeisen Leasing Polska SA Koparko- tadowarka | N5565M 187 | 31-05-2013 75 52 23
9 133 2721 6 412
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiagzania diugoterminowe 31.03.2012 31.12.2011
Wobec jednostek powigzanych 371 337
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 371 337
Wobec jednostek pozostatych 3841 3232
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3841 3232
Razem zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 4212 3569
zobowigzania ditugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2012 31.12.2011
Wobec jednostek powigzanych 1012 934
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1012 934
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 96 974 100 645
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10 304 13 885
zobowigzania z tytulu wynagrodzen 524 566
zobowigzania budzetowe z innych

tytutdw niz biezacy podatek dochodowy 284 1085
zaliczki otrzymane 84 901 84 808
inne zobowigzania 261 301
Razem zobowiazania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 97 986 101 579
zobowiazania krétkoterminowe

Razem zobowiazania z tytutu

dostaw i ustug oraz pozostate 102 198 105 148

zobowigzania
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

Pozycje warunkowe i pozostate pozycje pozabilansowe

Zobowigzania warunkowe 31.03.2012 31.12.2011

Poreczenia kredytu bankowego

) ) 1200 1200
udzielonego stronom trzecim
Razem zobowiazania 1 200 1 200
warunkowe
Naleznosci warunkowe 31.03.2012 31.12.2011
Sporne sprawy budzetowe 14 14
Otrzymane gwarancje 62 62
Razem naleznosci 76 76

warunkowe

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.12.2011 roku

1. Poreczenie sptaty kredytu - dla Hotel Oliwski Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytowej podpisanej w dniu
14.07.2006 roku w Bank Zachodni WBK SA (umowa kredytowa nr K0001443) w kwocie 1 200 tys. zt.

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.03.2012 roku

1. Poreczenie sptaty kredytu - dla Hotel Oliwski Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytowej podpisanej w dniu
14.07.2006 roku w Bank Zachodni WBK SA (umowa kredytowa nr K0001443) w kwocie 1 200 tys. zk.

Ponadto nastepujace zobowiazania warunkowe istnialy w ramach Grupy Kapitatlowej:

Na dzien 31.12.2011 roku:

1. Poreczenie sptaty weksla - Rugby Prefabrykaty Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytowej BNP PARIBAS
FORTIS (zmiana nr 4 z dnia 26.05.2011 roku do umowy o kredyt w rachunku biezgcym nr
WAR/4100/08/057/RB z dnia 06.02.2008 roku) w kwocie 500 tys. z4,

2. Poreczenie sptaty weksla - Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. z tytutu umowy leasingowej (BFL SA: umowa leasingu
operacyjnego O/GD/2008/07/206 z dnia 09.07.2008 roku - jacht motorowy) w kwocie 1 543 tys. z,

3. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych dla spétki Hotel Mikotajki
sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztdw przedsiewziecia wykraczajacych poza koszty
okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez Bank.
Zabezpieczenie kredytu obrotowego nieodnawialnego umowa nr 73 1020 1811 0000 0902 0202 0394 w
kwocie 4.500 tys. zt z dnia 05.09.2011 r. oraz kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796
0048 7611 w kwocie 27.090 tys. zt z dnia 05.09.2011r.

Strona | 42




Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Na dzien 31.03.2012 roku:

1. Poreczenie sptaty weksla - Rugby Prefabrykaty Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytowej BNP PARIBAS
FORTIS (zmiana nr 4 z dnia 26.05.2011 roku do umowy o kredyt w rachunku biezacym nr
WAR/4100/08/057/RB z dnia 06.02.2008 roku) w kwocie 500 tys. zt,

2. Poreczenie sptaty weksla - Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. z tytutu umowy leasingowej (BFL SA: umowa leasingu
operacyjnego O/GD/2008/07/206 z dnia 09.07.2008 roku - jacht motorowy) w kwocie 1 543 tys. zi,

3. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych dla spétki Hotel Mikotajki
sp. z 0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia wykraczajacych poza koszty
okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw udzielonych przez Bank.
Zabezpieczenie kredytu obrotowego nieodnawialnego umowa nr 73 1020 1811 0000 0902 0202 0394 w
kwocie 4.500 tys. zt z dnia 05.09.2011 r. oraz kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796
0048 7611 w kwocie 27.090 tys. zt z dnia 05.09.2011r.
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2012

roku

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.2012
-31.03.2012

(niebadane)

01.01.2011
-31.03.2011

(niebadane)

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 26 058 15 292
Koszt wiasny sprzedazy (20 193) (11 861)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5 865 3431
Koszty sprzedazy (985) (602)
Koszty ogdlnego zarzadu (1611) (1338)
Pozostate przychody operacyjne 35 69
Pozostate koszty operacyjne (12) (28)
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 3292 1532
Przychody finansowe 466 194
Koszty finansowe (123) (597)
Zysk (strata) brutto 3635 1129
Podatek dochodowy (777) (521)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 2 858 608
kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 2 858 608
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z pozycji finansowej na dzient 31 marca 2012 roku

AT 31.03.2012 31.12.2011

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 60 463 53 305
Rzeczowe aktywa trwate 7 952 7 352
Pozostate wartosci niematerialne 26 32
Pozostate aktywa finansowe 52 455 45 907
Pozostate aktywa 30 14
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 253 334 272 313
Zapasy 210 042 207 488
porostale nalemmotel Lo o1 4714 5769
Biezace aktywa podatkowe 16 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38 562 59 056
SUMA AKTYWOW 313 797 325618
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c.d. Sprawozdanie z pozycji finansowej na dzient 31 marca 2012 roku

31.03.2012 31.12.2011
PASYWA

(niebadane) (badane)
Kapitat wiasny 178 358 175 500
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 1043 1043
Zyski zatrzymane 173 311 170 453
Zobowiazania dlugoterminowe 15 158 13 990
Diugoterminowe kredyty i pozyczki
bankowe 5452 5 465
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 852 1 094
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4326 3548
dochodowego
Zobowigzania z tytutu Swiadczen 150 138
emerytalnych (rezerwa)
Zobowigzania handlowe i pozostate 4 378 3745
Zobowiazania krotkoterminowe 120 281 136 128
Kredyty i pozyczki 27 128 21 884
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 942 926
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych

o g - 16 698

papieréow wartosciowych
Rezerwy krétkoterminowe 719 1133
Zobowigzania biezace z tytutu podatku _ 91
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 91 492 95 396
Stan zobowigzan ogoétem 135 439 150 118
SUMA PASYWOW 313 797 325 618
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Sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2012

roku

; ; ; 01.01.2012 01.01.2011
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci -31.03.2012 -31.03.2011
operacyjnej
(niebadane) (niebadane)
Zysk/(strata) netto 2 858 608
Korekty o pozycje: (5 024) (2 470)
Amortyzacja 365 331
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z
. . 777 521
catkowitych dochoddw
Zaptacony podatek dochodowy (107) (84)
Odsetki i dywidendy 53 512
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej - (1)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 1479 (1175)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (3 493) (3 310)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (3 256) 1499
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (578) (486)
Zmiana stanu rezerw (264) (278)
Przeplyv_vy pienigzne netto z dziatalnosci (2 166) (1 862)
operacyjnej
. . .. . L, . 01.01.2012 01.01.2011
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2012 -31.03.2011

inwestycyjnej

(niebadane)

(niebadane)

Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci

niematerialnych B 1
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci

niematerialnych (34) (53)
Wydatki z tytutu udzielenia pozyczek jednostkom

powigzanym (450) (450)
Wydatki na nabycie udziatéw w jednostkach zaleznych (6 028) (13 444)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (6 512) (13 946)

inwestycyjnej
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'n Pfo Skonsolidowany i jednostkowy raport kwartalny za 1 kwartat 2012r.

c.d. Sprawozdanie z przeptywdow pienieznych za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2012 roku

a a L . ar 01.01.2012 01.01.2011
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2012 -31.03.2011
finansowej (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu emisji akcji serii B - 63771
Wptywy z tytutu zaciqgniecia pozyczek/kredytéw 7 536 923
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (226) (221)
Sptata pozyczek/kredytow (2 305) (11 496)
Odsetki zaptacone (821) (832)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) (16 000) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (11 816) 52 145
Zwiekszenie netto stanu srodkoéw pienieznych i
ich ekwiwalentow (20 494) Blo B
$rodki pieniezne na poczatek okresu 59 056 16 539
$rodki pieniezne na koniec okresu 38 562 52 876

Strona | 48




inpro
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Grupa Kapitatowa INPRO Spétka Akcyjna

(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca

2012 roku

Kapitat

Zestawienie zmian w kapitale Kapitat rezerwowy Zyski
. . Razem

wiasnym podstawowy z aktualizacji zatrzymane

wyceny
Stan na 01.01.2012 4 004 1043 170 453 175 500
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - 2 858 2 858
Stan na 31.03.2012 4 004 1043 173 311 178 358

Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat rezerwowy Zyski R

. . azem

wiasnym podstawowy z aktualizacji zatrzymane

wyceny
Stan na 01.01.2011 3 003 1043 97 085 101 131
Podwyzszenie kapitatu podstawowego ) _
w drodze emisji akcji serii B 1001 1001
Zwiekszenie kapitatu zapasowego z
tytutu emisji akcji powyzej wartosci - - 65 065 65 065
nominalnej
Koszty emisji akcji - - (2 828) (2 828)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - 608 608
Stan na 31.03.2011 4 004 1043 159 930 164 977
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE do skréconego jednostkowego sprawozdania

finansowego

Zapasy

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia

(kosztu wytworzenia) oraz 31.03.2012 31.12.2011
wartosci netto mozliwej do
uzyskania
Materiaty wedtug ceny nabycia 96 241
Towary wedtug ceny nabycia 85 563 85 926
Produkcja w toku wedtug kosztu 105 255 99 501
wytworzenia
Produkty g_otowe wedtug kosztu 19 128 21 820
wytworzenia
Razem 210 042 207 488
Naleznosci krétkoterminowe
31.03.2012 31.12.2011
Naleznosci od jednostek powiazanych 1 344 2595
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 984 2 595
zaliczki na zapasy 360 -
Naleznosci od pozostatych jednostek 2811 3 038
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 759 1333
nglgznosa budzetowe z innych tytutéw niz 1308 810
biezacy podatek dochodowy
zaliczki na zapasy 569 723
inne naleznosci niefinansowe 175 172
K_rotkotermlnowe rozliczenia 628 205
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 16 6
- programy komputerowe, domeny, 8 13
licencje
- koszty ubezpieczen 148 164
- optat wynikajace z pozostatych 1 5
umdéw leasingu
- reklamy 4 16
- optaty z tytutu wieczystego
; : 414 -
uzytkowania
- pozostate rozliczenia 37 4
miedzyokresowe czynne
Naleznosci brutto 4 783 5838
Odpis aktualizujacy naleznosci (69) (69)
Naleznosci ogétem (netto) 4714 5769
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Zobowiqzania z tytutu kredytow i poZyczek

Diugoterminowe zobowigzania

i 31.03.2012 31.12.2011
inansowe

Kredyty i pozyczki 5452 5 465
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i uméw dzierzawy z opcjq 852 1 094
zakupu

Razem 6 304 6 559
Krétkoterminowe zobowiazania 31.03.2012 31.12.2011
finansowe D B
Kredyty i pozyczki 27 128 21 884
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego i uméw dzierzawy z opcja 942 926
zakupu

Inne - 16 698
Razem 28 070 39 508
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Warto$¢ zobowiazan z tytutu kredytéw na dzien 31 marca 2012

Zabezpieczenia- hipoteka

Podmiot Waluta Wielkos¢ Wartos¢ kredytu Termin Inne
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu | na dzien bilansowy sptaty Zwykla Kaucyjna Przedmiot Lokalizacja zabezpieczenia
GD1G/00011545/5 ‘&:ﬁi’ wiasny in
PKO BP PLN 18 000 18 000 31.03.2013 18 000 3 600 GD1G/00084697/7 | Gdansk, ul. Szeroka R
. hipoteka taczna
SR Gdansk Pn ) .
umowna i kaucyjna
zastaw rejestrowy
na rachunku
BGZ SA PLN 20 000 7 415 31.03.2013 20 000 10 000 GDIG/O,OISOQSQ/G Gdansk, ul. Jasienska pomocniczym
SR Gdansk Pn ; .
hipoteka zwykia i
kaucyjna
weksel wiasny in
OL1M/00030807/7 . ‘s . blanco,
BPS SA PLN 878 475 31.03.2013 878 448 SR Mragowo Mikotajki, ul. Lesna hipoteka zwykta i
kaucyjna
BPS SA PLN 4243 4243 30.09.2014 hipoteka do kwoty: GD1G/00087942/1 | Gdansk, ul. Olsztyriska weksel wiasny in
7.213 tys. zt blanco, hipoteka
hipoteka do kwoty: GD1G/00145988/0 . o weksel wiasny in
BPS SA PLN 10 000 2 447 30.06.2014 17.000 tys. zt SR Gdarisk Pn Gdansk, ul. Rzeczypospolitej blanco, hipoteka
Razem kredyty: 53121 32 580
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Warto$¢ zobowiazan z tytutu kredytéw na dzien 31 grudnia 2011
Podmiot Waluta Wielkos¢ Wartos¢ kredytu Termin Zabezpieczenia- hipoteka Inne
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu | na dzien bilansowy splaty Zwykia Kaucyjna Przedmiot Lokalizacja zabezpieczenia
GD1G/00011545/5 ‘t’;’IZ';SC‘Z' wiasny in
PKO BP PLN 18 000 12 982 31.03.2013 18 000 3 600 GD1G/00084697/7 | Gdansk, ul. Szeroka R
. hipoteka taczna
SR Gdansk Pn X .
umowna i kaucyjna
zastaw rejestrowy
na rachunku
BGZ SA PLN 20 000 7 458 31.03.2013 | 20 000 10000 | GDLG/00150959/6 | qyangy i, Jasienska pomocniczym
SR Gdansk Pn X .
hipoteka zwykia i
kaucyjna
weksel wiasny in
BPS SA PLN 878 589 31.03.2013 878 448 OL1M/00030807/7 | vy otaiki, ul. Lesna blanco, .
SR Mragowo hipoteka zwykia i
kaucyjna
weksel wiasny in
BPS SA PLN 2 326 2 048 30.06.2013 2 326 1193 GDIG/O,OMSQSS/O Gdansk, ul. Rzeczypospolitej blanco, hipoteka
SR Gdansk Pn . X
zwykia i kaucyjna
hipoteka taczna: . . weksel wiasny in
BPS SA PLN 4 243 4272 30.09.2014 7.213 tys. zt GD1G/00087942/1 | Gdansk, ul. Olsztynska blanco, hipoteka
Razem kredyty: 45 447 27 349
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(wszystkie kwoty wyrazone sgq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zobowiqzania z tytutu umdéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcjq zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat

leasingowych 31.03.2012 31.12.2011
W okresie 1 roku 942 926
W okresie od 1 do 3 lat 775 991
W okresie od 3 do 5 lat 77 103
Razem zobowiazania z tytutlu leasingu
finansowego - minimalne optaty leasingowe 1794 2020
ogo6tem
Umowy leasingu finansowego na dzien 31 marca 2012 roku
wartos¢ termin w?rtosc_: s .
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy poczatkowa zakonczenia AU TR 1 czesc czesc
koniec okresu krotkoterminowa dlugoterminowa
w PLN umowy
sprawozdawczego
Inpro
. . . dwa zurawie wiezowe
BGZ Leasing Spodtka z o.0. Liebherr 71 EC-B 5 3859/10/BG 586 2015-12-15 386 103 283
; : . 4 samochody Nissan Note, 11
BGZ Leasing Spédtka z o.0. Nissan Quashqai 3869/10/BG 214 2013-11-15 128 72 56
BGZ Leasing Spétka z 0.0. IV?XVI\? ?g’:ocmdy CIGzarowe | 3952/10/BG 647 | 2013-11-15 334 195 139
. . . spycharka gasienicowa 10
BGZ Leasing Spodtka z o.0. HSW TD-8M 3709/10/BG 312 2013-10-15 160 97 63
BGZ Leasing Spétka z 0.0. Vbor’afka.g".’ls'e”'c°wa 3678/10/BG 351 | 2013-10-15 179 111 68
arynski Liugong
Bankowy Fundusz Leasingowy SA [2mochod osobowy Lexts | 47431/G/10 411| 2013-06-28 164 128 36
. samochod osobowy Audi 5230446-1210-
Volkswagen Leasing Polska Sp. Z o0.0. XKD. Allroad 01933 190 2013-05-25 71 58 13
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS WJ18/00060/2007 519 2013-06-21 182 89 93
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS WJ18/00059/2007 519 2013-07-19 190 89 101
Razem 1794 942 852
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Umowy leasingu finansowego na dzien 31 grudnia 2011 roku.

wartos¢ SELHLE zobv;\?vl;tozsacnia czesc czesc
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy zakonczenia az kréotkotermin esc
poczatkowa na koniec dlugoterminowa
umowy owa
okresu
. . . Dwa zurawie wiezowe
BGZ Leasing Spodtka z o.0. Liebherr 71 EC-B 5 3859/10/BG 586 | 2015-12-15 412 103 309
BGZ Leasing Spétka z 0.0. 4 samochody Nissan Note, | 3869/1(/pG 214 | 2013-11-15 145 71 74
Nissan Quashqgai
BGZ Leasing Spétka z 0.0. m’; STaGrROChwy ClIgzarowe | 3932/10/BG 647 | 2013-11-15 380 192 188
BGZ Leasing Spétka z 0.0. ?B‘_’g;‘,larka gasienicowa HSW | 354q,10/8G 312 | 2013-10-15 184 9% 88
. . . Koparka gasienicowa e
BGZ Leasing Spédtka z o.0. Warynski Liugong 3678/10/BG 351 2013-10-15 206 109 97
L . Samochéd osobowy ne.
Europejski Fundusz Leasingowy SA Lexus LS 460 17431/G/10 411 | 2013-06-28 193 123 70
. Samochod osobowy 5230446-1210- ne
Volkswagen Leasing Polska Sp. z o.0. Audi XKD_ Allroad 01933 190 | 2013-05-25 85 57 28
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS WJ18/00060/2007 519 | 2013-06-21 204 88 116
BZ WBK Finanse & Leasing SA Zuraw budowlany J52NS WJ18/00059/2007 519 | 2013-07-19 211 87 124
Razem 2 020 926 1094
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Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania dlugoterminowe 31.03.2012 31.12.2011
_Zobowu:lzanla qlugotermmowe wobec 538 512
jednostek powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 538 512
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe wobec jednostek 3 840 3 233
pozostatych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3 840 3233
Razem zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowiazania 4 378 3745
ditugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2012 31.12.2011
'Zobowu[zanla I-(rotkotermlnowe wobec 1140 1155
jednostek powiazanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1140 1155
Inne zobowigzania niefinansowe -
_Zobowu:lzanla krotkoterminowe wobec 00 352 04 241
jednostek pozostatych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i 7621 11 379
pozostate
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 250 265
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw

R 516 667
niz biezacy podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 81773 81775
Pozostate zobowigzania 192 155
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowiagzania 91 492 95 396
krotkoterminowe
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i 95 870 99 141

ustug oraz pozostate zobowiagzania
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