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1Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu za okres 01.04.2011-31.03.2012

I.  Informacje o podstawowych produktach, towarach i.ustugach

Clean&Carbon Energy S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie kupna | sprzedazy
nieruchomosci na wiasny rachunek, jak rowniez zajmuje sie wynajmem posiadanych
nieruchomodci znajdujgcych sie w Szczecinie, Gorzowie Wielkopolskim, Stargardzie

Szczecihskim oraz Cecenowie,

Spdtka Clean&Carbon Energy S.A. stata sie wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosdci  (budynkéw i gruntdéw) potozonych w  Szczecinie, Gorzowie
Wielkopolskim, Stargardzie Szczecinskim. oraz Cecenowie, ktére to nieruchomoici
zostaty wniesione w zamian za wktad niepieniezny od Spdtki Texass Ranch Company
— Wizja P.S. Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Spdtka komandytowo akeyjna
na.mocy umowy o objeciu akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spditki i
umowy zobowigzujgce] do przeniesienia nieruchomosci z dnia 28 wrzeénia 2010 roku.
tgczna warto$¢ wniesionych aportdéw wynosi 442 615 000 PLN.

Spodtka na obecnym etfapie skupia sie w przewazajgcej czesci na zarzqdzaniu |
potencjalnym wykorzystaniu nieruchomosci aportowych. Na czeéci z wymienionych
nieruchomosci przy udziale wyspecjalizowanych firm przygotowywane sq projekty
dotyczgce zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

Spotka jest wiascicielem/uzytkownikiem wieczystym nastepujgcych
nieruchomosci:

Powierzchnia

Polozenie i oznaczenie p forma
L.p. . L gruntow X R
nieruchomoéci posiadania
[ha]
1. Cecenowo, gm. Gtéwczyce, pow. 804,6801 wihasnosé
stupski nieruchomosé grunfowa
KW nr SL1L/00053654/4
2. Gorzdw WIlkp. ul. Szczecifska 25 1,8998 uzytkowanie 1
nieruchomos¢ gruntowa wieczyste
zabudowana
KW nr GW1G/00075667/3
3. Gorzdw Wikp. ul. Szczecinska 9,8138 uzytkowanie
25,0breb ewid. Chrdscik wieczyste
nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana KW nr
GWI1G/00075956/6
4. Szczecin ul. Cukrowa 10d 1 10g, 3,5274 vzytkowanie
obrgb ewidencyjny Pogodno 126 wieczyste
nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana
KW nr §Z15/00082248/0
5. Szczecin ul. Cukrowa 10c¢, obreb 1,1889 uzytkowanie
ewidencyjny Pogodno 124 wieczyste
nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana
KW nr S215/00103656/7
6. Szczecin ul. Cukrowa 8c, obreb 1,0862 vzytkowanie
wieczyste

ewidencyjny Pogodno 126
nieruchomos$¢ gruntowa KW nr
SZ15/00179014/8
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7. Szczecin ul. Krakowska 61f, obreb 2,8296 uzytkowanie
ewidencji Pogodno 126 5 wieczyste
nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana
KW nr SZ15/00120227/6

8. Szczecin ul. Krakowska é61d obreb 0.9157 uzytkowanie
ewidencyjny Pogodno 126 wieczyste

nieruchomos¢ gruntfowa z zabudowg
KW nr SZ15/00120351/4

9. Skalin, gm. Stargard Szczecinski, 41,8900 wiashos¢
powiat stargardzki, woj.
zachodniopomorskie, nieruchomose
gruntowa
KW nr SZ1T/00117561/6
10 Skalin, gm. Stargard Szczecihski, 85,8400 wiasnosé
powiat stargardzki, woj.
zachodniopomorskie, nieruchomosé
gruntowa
KW nr SZ1T/00117558/2
11 Skalin, gm. Stargard Szczecinski, 24,2600 wiasnosé
powiat stargardzki, woj.
zachodniopomorskie, nieruchomose
gruntowa
KW nr SZ1T/00117560/9
12 "Stargard Szczecinski (dawne tereny 62,987 wiasnose
lotniska , Kluczewo") obreb 23 -
Stargard Szczec. Nieruchomo$é
gruntowa
KW nr SZ17/00062883/8

Informacije o nieruchomosciach Spdtki

1. Nieruchomos¢ w Cecenowie

Spodtka jest wiascicielem nieruchomosci w Cecenowie (gmina Gtowczyce,
powiat stupski) o powierzchni 804,468 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Stupsku VI
Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadszi ksiege wieczystg nr SL1L/00053654/4. Jest
to nieruchomos¢ gruntowa, ztozona z 27 dziatek o réznej powierzchni - od
0,36 do 139,13 ha, niezabudowana, obejmujgca uzytki rolne ilesnie. Na
obszarze 9 dziatek o tgcznej powierzchni 410,52 ha stwierdzono
wystepowanie ztoza torfu.

Prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdtki
aportem tytutem optacenia 325.000.000 akcji serii O.

2. Nieruchomo$¢ w Gorzowie Wielkopolskim ul. Szczecinska 25 (o powierzchni
1,90 ha)

Spoétka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowane;
o powierzchni 1,8998 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr
GW1G/00075667/3. NieruchomoS$¢ potozona jest przy ul. Szczecinskiej 25, w
osiedlu Chréscik, Odlegto$c od centrum miasta wynosi okoto 7 km. W poblizu
przebiega droga ekspresowa S3 Szczecin-Zielona Goéra, ktérej wezet Gorzdw-
Potnoc lezy w odlegtosci niespetna 500 m od nieruchomosci, Chréscik to
dzielnica Gorzowa Wielkopolskiego potozona w zachodniej czesci miasta,
wtgczona w granice administracyjne miasta w 1977 roku.. Nieruchomosé lezy
w kwartale ulic Szczecinskiej, Ztotego Smoka i Mosieznej, otoczona terenami

Clean&Carbon Energy S.A. 3




t

ISprawozdanie z dziatainoici Zarzgdu za okres 01.04.2011-31.03.2012

podstrefy ,,Gorzdw Wikp." nalezgcej do wKostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej'. W miejscowym planie ogdlnym Zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosé potozona jest na terenie o przeznaczeniu na
dziatalnos¢ produkceyjng, sktady, magazyny, hurtownie, ustugi komercyjne,
fransportfowe i zaktady drobnej wytwdrczosci. Nieruchomoié tworzg
nastepujgce dziatki gruntowe z obrebu 7 Chréscik:

- dz.nr262/44 o pow. 3.955 m2 zabudowana budynkiem 10-
kondygnacyjnym,

- dz.nr262/45 o pow. 9.179 m2 zabudowana budynkiem 2-kondygnacyjnym,
- dz.nr262/46 o pow. 933 m2z terenem utwardzonym,

- dz. nr262/47 o pow. 4,931 m2z terenem utwardzonym:.

Uzbrojenie: energia elektryczna, kanalizacja, wodociqg, sie¢ teletechniczna.

Zabudowa:

- budynek biurowy 10-kondygnacyjny z 2 kondygnacjami piwnic, konstrukcja
szkieletowa stalowa z trzonem zelbetowym. Rok budowy1992. Pow.

- zabudowy 1.130,0 m2, pow. uzytkowa 5.747,4 m2, kubatura 32.1469 m3,

- budynek przychodni 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, technologia
mieszana, Budynek w stanie surowym, zamknietym, wykohczony w 25%. Rok
budowy1992. Pow. zabudowy 1.121,0 m2, pow. vzytkowa 1.526,2 mz2,
kubatura 8.800 m3 -

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosc zabudowy

przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdiki aportem tytutem

optacenia 26.800.000 akcji serii N.

3. Nieruchomo$¢ w Gorzowie Wielkopolskim ul. Szczecifska 25 (0 powierzchni

9,81 ha)

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosici gruntowej zabudowane;j

O powierzchni 2,8138 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim

VI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr

GW1G/00075956/6. Nieruchomose potozona jest przy ul. Szczecinskiej 25, czyli

w fej samej lokalizacji, co nieruchomosé opisana w pkt. 2 powyzej.

Nieruchomos¢ tworzqg dziatki gruntowe nr 262/70 1 nr 262/71 z obrebu 7

Chréscik. -

Zabudowa:

- zespot hal produkeyjnych w zabudowie zespolonej z budynkiem socjalnym,
pow. zabudowy 58.289,7 m2, pow. uzytkowa 57.204,0 m2, kubatura 676.557
m3.

- zaplecze socjalne budynek trzykondygnacyjny, pow. zabudowy 5.218,0 mz,
pow. uzytkowa 11.314,0 m2, kubatura 49.599 m3.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosci zabudowy

przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spéiki aportem tytutem

optacenia 121.507.800 akcji serii N.
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4, Nieruchomos¢ w Szczecinie ul. Cukrowa 10di 10g

Spétka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomesci gruntowej zabudowanej

o powierzchni 3,5274 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i

Lachod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadszi ksiege wieczystg

nr SZ15/00082248/0. Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Cukrowej 10d i 10g,

w osiedlu Gumience, w strefie posredniej miasta.

Gumienhce to potudniowo-zachodnia cze$¢ Szczecina, znajdujgcea sie blisko

przejs¢ granicznych do Niemiec w Kotbaskowie i Lubieszynie. Przez Gumiehce

przechodzg wazne trasy komunikacyjne - droga krajowa nr 13 w ciggu ulic

Mieszka | i Potudniowej, prowadzgcg do przejs¢ granicznych w Kotbaskowie i

Rosdwku oraz droga krajowa nr 10 w ciggu ul. Ku Stohcu w kierunku przejscia

granicznego w Lubieszynie. W miejscowym planie ogdlnym

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina obszar, na ktérym

potozona jest nieruchomose jest okreslony jako teren produkcyjno-ustugowy o

funkcjach z zakresu: dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowo-magazynowa,

rzemiosto, ustugi handlu, obstuga firm i klientow.

Nieruchomos¢ ztozona jest z nastepujgcych dziatek z obrebu ewidencyjnego

Pogodno 126:

- dziatka nr 101/1 o pow. 364 m2 niezabudowana,

- dzatka nr 101/2 o pow. 27.890 m2 zabudowana halg produkcyjng 8-
nawowgq,

- dziatka nr 8/46 o pow. 7.020 m2 zabudowana halg produkcyjing 1-nawowq
z tgcznikiem.

Zabudowa:

- hala produkcyjna 8-nawowa - budynek jednokondygnacyjny, pow.
zabudowy 16.547,0 m2, pow. uzytkowa 16.128,0 m2, kubatura 197.319 m3,

- hala produkcyjna 1-nawowa z tgcznikiem - budynek jednokondygnacyjny,
pow. zabudowy 7.020,0 m2, pow. uzytkowa 7.020,0 m2, kubatura 85.845 m3,

- hale 8-nawowa i T-nawowa z tgcznikiem stanowiq zwarty kompleks o
tgcznej pow. uzytkowej ogdtem 23.148.0 m2,

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnosci zabudowy

przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem

optacenia 76.462.000 akciji serii M.

5. Nieruchomos$¢ w Szczecinie ul. Cukrowa 10c. Spdtka jest uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej o powierzchni 1,1889 ha,
dla ktérej Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr SZ15/00103656/7.
Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Cukrowej 10c w osiedlu Gumience.
Nieruchomos$¢ obejmuje dziatke nr 8/59 z obrebu ewidencyjnego Pogodno
126 o pow. 11.889 m2 zabudowang halg produkcyjng z tgcznikiem.
Zabudowe stanowi hala produkcyjna 2-nawowa z tgcznikiem, budynek
jednokondygnacyjny, pow. zabudowy 9.032,0 m2, pow. uzytkowa 8.662,0 m2,

kubatura 108.384 m3.
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Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnosci zabudowy
.przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem

optacenia 31.224.000 akcji serii M.

6. Nieruchomos¢ w Szczecinie ul. Cukrowa 8¢

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej o powierzchni 1,0862 ha, dla ktérej Sqd Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadyzi
ksiege wieczystg nr SZ15/00179014/8. Nieruchomos¢ potozona jest przy ul.
Cukrowej 8¢ w osiedlu Gumience. Nieruchomos¢ obejmuje niezabudowang
dziatke nr 8/60 z obrebu ewidencyjnego Pogodno 126 o pow. 10.862 m2.
Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnosci zabudowy
przedmiotowe] nieruchomosci zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem

optacenia 8.696.000 akciji serii M.

7. Nieruchomos¢ w Szczecinie ul. Krakowska 61f

Spdtka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
-0 powierzchni 2,8296 ha, dla ktérej Sqd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i
Zachod w Szezecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadszi ksiege wieczysig
nr $215/00120227/6. Nieruchomo$¢ potozona jest przy ul. Krakowskiej 61f w
osiedlu Gumience. Nieruchomo$¢ obejmuje dziatke nr 8/35 z obrebu
ewidencyjnego Pogodno 126, o pow. 28.296 m2 zabudowang halg
produkcyjng 2-nawowq i placem sktadowym.

ZLabudowe stanowi hala produkcyjna 2-nawowa - budynek
jednokondygnacyjny, pow. zabudowy 11.011,0 m2, pow. uzytkowa 10.800,0
mZ2, kubatura 132.133 m3.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnoéci zabudowy
przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdotki aportem tytutem
optacenia 37.126.800 akcji serii M.

8. Nieruchomos¢ w Szczecinie ul. Krakowska 61d

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowane;
o powierzchni 0,9157 ha, dla ktérej Sqd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze |
Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
nr SZ215/00120351/4. NieruchomoS$¢ potozona jest przy ul. Krakowskiej 61d w
osiedlu Gumience. Nieruchomos¢ obejmuje dziatke nr 8/37 z obrebu
ewidencyjnego Pogodno 126, o pow. 9,157 m?2 zabudowang halg
produkcyjng 2-nawowdq i placem sktadowym.

Zabudowe stanowi hala produkcyjna, pow. zabudowy 3.709,0 m2, pow.
uzytkowa 4.400,0 m2.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wtasnosci zabudowy
przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem

optacenia 16.365.400 akcji serii M.
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9. Nieruchomos$¢ w Skalinie o powierzchni 41,89 ha

Spétka jest wrascicielem nieruchomosci niezabudowaneéj w Skalinie (gmina
Stargard Szczecinski, powiat stargardzki) o powierzchni 41,89 ha, dia ktérej
Sqd Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SZ1T/00117561/6. Jest to nieruchomosé
gruntowa, obejmujgca niezabudowang dziatke nr 346/5 z obrebu
ewidencyjnego nr 19 Skalin. Odlegtos¢ od centrum Stargardu wynosi ok. 7
km. Dla terenu brak obecnie miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy dopuszcza wprowadzenie funkgji
produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych.

Prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci oraz nieruchomosci opisane;
w ppkt 10 ponizej zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem optacenia
105.400.000 akciji serii L.

10. Nieruchomos$¢ w Skalinie o powierzchni 85,84 ha

Spotka jest wradcicielem nieruchomosci niezabudowanej w Skalinie (gmina
Stargard Szczecinski, powiat stargardzki) o powierzchni 85,84 ha, dla ktérej
Sqd Rejonowy w Stargardzie Szczecihskim V Wydziat Ksiqg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SZ17/00117558/2. Jest to nieruchomosé
gruntowa, obejmujqca niezabudowang dziatke nr 347/7. Odlegtosé od
cenfrum Stargardu wynosi ok. 7 km. Dla terenu brak obecnie miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dopuszcza
wprowadzenie funkcji produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i
ustugowych.

Prawo witasnosci przedmiotowej nieruchomosci oraz nieruchomosci opisanej
w pkt. 9 powyzej zostato wniesione do Spdtki aportem tytutem optacenia
105.400.000 akciji serii L.

1. Nieruchomos$< w Skalinie o powierzchni 24,26 ha

Spdtka jest wrascicielem nieruchomosci niezabudowanej w Skalinie (gmina
Stargard Szczecinski, powiat stargardzki) o powierzchni 24,26 ha, dia ktére;
Sqd Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystq nr SZ17/00117560/9. Jest to nieruchomosdé
gruntowa, obejmujqca dziatki nr 352/4 i 352/8 z obrebu ewidencyjnego nr 19
Skalin. Nieruchomos¢ jest niezabudowana. Nieruchomos$¢ posiada korzystng
lokalizacje z uwagi na dobry dojazd drogq asfaltowq oraz nieucigzliwe
sgsiedztwo, a takze walory krajobrazowo-przyrodnicze. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski dziatki nr 352/4 oraz 352/8 potozne sq na terenach funkcii
rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne;.

Prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostato wniesione do Spofki
aportem tytutem optacenia 18.146.000 akciji serii L.
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12. Nieruchomo$¢ w Stargardzie Szczecinskim (dawne tereny lotniska | Kluczewo")

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanej w Stargardzie
Szczecinskim o powierzchni 62,987 ha, dla ktérej Sqd Rejonowy w Stargardzie
Szczecinskim V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
SZ1T/00062883/8. Jest to nieruchomos¢ gruntowa, obejmujgca
niezabudowane dziatki nr od 100/1 do 100/7 z obrebu ewidencyjnego nr 23.
Przedmiotowa nieruchomo3c potozona jest ok. 10 km na potudniowy zachdd
od centrum, w okolicach Kluczewa i Osiedla Lotnisko wigczonego do miasta
w 1993 roku, na terenach dawnego lotniska Kluczewo - byte] bazy armii
sowieckiej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecifski nieruchomosé znajduje sie w
jednostce planistycznej z przeznaczeniem na tereny wypoczynku i rekreacji
na bazie terendw ofwartych z kubaturg ograniczong do minimum i obiektami
sanitarnymi oraz tereny dziatalnodci gospodarczej - duzego i sredniego
biznesu, w tym o charakterze bazi sktaddw. _

Prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostato przeniesione na
Spotke na podstawie aktu notarialnego zawartego w dniu 17 sierpnia 2011r.

II.  Umowy znaczqce dla dziatalnosci Clean&Carbon Energy S.A. zawarte
w okresie 01.04.2011-31.03.2012 oraz umowy ubezpieczenia, wspdipracy

lub kooperacii.

1. W dniu 14 stycznia 2011 roku, zgodnie z aktem notarialnym Repertorium
A nr 292/2011  zostata  zawarta  umowa  przeniesienia  prawd
uzytkowania wieczystego oraz prawa wiasnosci  nieruchomosci
wniesionych do spotki aportem, zgodnie z uchwatg IWZIA Spdtki nr
25/2010 z dnia 28 wrze$nia 2010 r. Zgodnie z ww. uchwatqg spdtka Texass
Ranch Company Sp. z 0.0. (obecnie Texass Ranch Company ~ Wizja
PS. Sp. z o.0. SK.A) objeta 782.728.000 akcji imiennych seri L w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Clean&Carbon Energy S.A. o
warto§ci nominalnej 0,40 zt kazda o tgczne] wartosci nominalnej
313.091.200 PLN.

2. W dniu 14 stycznia 2011 roku spétka zawarta umowe przedwstepng
kupna nieruchomosci potozonej w Gorzowie Wielkopolskim z firmg PPiH
EL-CORN Sp. z o. z siedzibg w Koszewku. Warto$¢ transakcji wynosita
3.700.000PLN. Aneksem z dnia 9 stycznia 2012 roku umowd
przedwstepna zostata rozwigzana.

3. W dniu 14 stycznia 2011 roku spdtka zawarta umowe przedwstepng
kupna nieruchomosci potozonej w Koszewku z firmg Texass Ranch
Company-Wizja P.S. Sp. z o.0. Sp. K.A.. Warto$¢ transakcji wynosita
20.600.000 PLN. W dniu 18 lutego 2011 roku zostat zawarty aneks do
umowy przedwstepnej kupna sprzedazy zawartej z Texass Ranch
Company-Wizja P.S. Sp. z 0.0. Sp. K.A.. Niniejszym aneksem strony

rozwigzaty umowe przedwstepng sprzedazy.

Clean&Carbon Energy S.A. 8
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4. W dniu 26 stycznia 2011 roku spdtka zawarta umowe przedwstepng
sprzedazy prawa wieczystego' uzytkowania nieruchomosci. z Panig
Haling Paszynskq. Warto$¢ transakcji wynosi 140.000.000 PLN.

S. W dniu 17 sierpnia 2011 roku na podstawie aktu notarialnego nastgpito
przeniesienie na Spotke prawa wiasnodci nieruchomosci objete] ksiega
wieczystq Kw nr SZ1T/00062883/8 od firmy Texass Ranch Company-Wizja
P.S.Sp.z0.0. SK.A.. Warto$¢ transakgji 47.112.000 PLN.

Rada Nadzorcza uchwatq z dnia 28 kwietnia 2011 roku wyrazita zgode na
zawarcie umdow koncowych przenoszgcych prawa  wieczystego
uzytkowania nieruchomosdci gruntowych oraz usytuowanych na nich
budynkdw stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci gruntu, o ktérych
Mmowda powyze;.

Informacja o umowach ubezpieczeniowych:

Na dzien 31 marca 2012 roku spdtka byta strong umoéw ubezpieczenia
zawartych z  Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeh ERGO HESTIA SA
obejmujgcych ubezpieczenie mienia, ubezpieczenia odpowiedzialnoici
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub uzytkowania
mienia.

III.  Informacja o zmianach w powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych
Spotki z innymi podmiotami oraz okreslenie jego gtéwnych inwestyciji
krajowych i zagranicznych oraz opis metod ich finansowania

W okresie  01.04.2011-31.03.2012 zmianie ulegt akcjonariat  Spotki
Clean&Carbon Energy S.A.

W dniu 13 maja 2011r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Clean&Carbon Energy S.A., na ktérym podjeta zostata m.in.
uchwata nr 8/13/05/2011 w sprawie zmiany uchwaty nr 25/2010 z dnia 28
wrzesnia 2010r. Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy niniejszej
Spotki (poprzednio pod firmag Karen S.A.), w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki w drodze emisji akcji serii L | zaoferowania ich w drodze
prywatnej subskrypciji z wytgczeniem prawa poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy wskazanym w uchwale. Na mocy ninigjszej uchwaty dokonano
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 313.091.200,00 PLN, fj. do

kwoty 381.651.200,00 PLN, poprzez emisje:

1. 123.456.000 akcji zwyktych imiennych serii L o wartoéci nominainej 0,40zt
kazda o numerach od 000000001 do 123546000
2. 185.847.200 akcji zwyktych imiennych serii M o warto$ci nominalnej 0,40zt
kazda o numerach od 000000001 do 185874200
3. 148.307.800 akcji zwyktych imiennych serii N o warto$ci nominalnej 0,40zt
kazda o humerach od 000000001 do 148307800

Clean&Carbon Energy S.A. 9
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4. 325.000.000 akcji zwyktych imiennych serii O o warfosci nominalnej 0,40zt
kazda o numerach od 000000001 do 325000000 (

Wszystkie akcje serii LLM,N,O zostaty zaoferowane Texass Ranch Company-
Wizja P.S. Spdtce z ograniczong odpowiedzialnodcig Spdtce komandytowo-
akcyjnej, z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru
nowych akcji w drodze prywatnej subskrypcii.

W dniu 22 wrzesnia 2011 roku Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sgdowego  wydat
postanowienie w przedmiocie rejestracji  akcji aporfowych serii L w iloSci
123.546.000, akcji serii M w ilosci 185.847.200, akcji serii N w ilosci 148.307.800,
akcji serii O w ilosci 325.000.000. Akcje serii LLM,N,O zostaty objete przez Texass
Ranch Company-Wizja P.S. Sp. z 0.0. Sp. K.A. tgczna liczba gtosdw na WZA
Clean&Carbon Energy S.A. wynosi 954.128.000 gtosow.

Wysoko$¢ zarejestrowanego kapitatu zaktadowego wynosi 381.651.200 PLN.
Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu Spdtki o akcje serii LMN,O,

struktura kapitatu wyglgda nastepujgco:

- 40.280 akciji serii A
- 60.420 akcji serii B
- 3.524.500 akgcji serii C
- 1.174.800 akgji serii D

- 400.000 akcji serii E
- 75.000 akcji serii F
- 75.000 akcji serii G

- 8.000.000 akcji serii H
- 40.050.000 akcji serii |
- 100.000.000  akcji serii J
- 18.000.000 akcji serii K
- 123.546.000  akcjiserii L
- 185.874.200  akcji serii M
- 148.307.800  akcji serii N
- 325.000.000  akgcji serii O

Transakcje z podmiotami powigzanymi w danym roku obrotowym.

1. W dniu 14 stycznia 2011 roku, zgodnie z aktem notarialnym Repertorium
A nr 292/2011 zostata zawarta umowa  przeniesienia  prawd
uzytkowania wieczystego oraz prawa wtasnosci  nieruchomosci,
whniesionych do Spdtki aportem, zgodnie z Uchwatg ZWZA Spdtki nr
25/2010 z dnia 28 wrzesnia 2010 roku. Zgodnie z ww. uchwatg Spotka
Texass Ranch Company Sp. z 0.0. (obecnie Texass Ranch Company -
Wizja P.S. Sp.z 0.0. S.K.A.), objeta 782.728.000 akcji imiennych serii L w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Clean&Carbon Energy S.A. ©
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wartosci nominalnej 0,40zt kazda o tgcznej wartosci nominalne;
313.091.200 PLN; ‘

2. Clean&Carbon Energy S.A. — PPiH EL-CORN Sp. z 0.0. - umowa
przedwstepna kupna nieruchomosci w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
14 stycznia 2011 roku. Warto§¢ umowy 3.700.000 PLN. Aneksem z dnia 09
stycznia 2012r. umowa zostata rozwigzana.

3. Clean&Carbon Energy S.A. — Texass Ranch Company — Wizja P.S. Sp. z
0.0. S.K.A.- umowa przedwstepna kupna nieruchomosci w Koszewku,
gmina Stargard Szczecinski zawarta w dniu 14 stycznia 2011 roku.
Warto§¢ umowy 20.600.000 PLN. Aneksem z dnia 18 lutego 2011 roku
umowa zostata rozwigzanda.

4. Clean&Carbon Energy S.A. - Halina Paszynska — umowa przedwstepna
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 26
stycznia 2011 roku. Warto$¢ umowy 140.000.000 PLN

5. Clean&Carbon Energy S.A. — Texass Ranch Company-Wizja P.S. Sp. z
o.0. S.K.AA. przeniesienie prawa wtasnosci do nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg Kw nr SZ1T/00062883/8 na podstawie aktu
notarialnego z dnia 17.08.201 1r. Wartosé transakcji 47.112.000 PLN;

V. Informacje o zaciggnietych kredytach, umowach poiyczek, otrzymanych
gwarancjach i poreczeniach

Umowy kredytowe:
Na dzieh 31 marca 2012 roku Spdétka nie korzystata z kredytéw bankowych.

Umowy pozyczek:
Na dzien 31 marca 2012 roku Spdtka nie posiadata otrzymanych pozyczek.

Gwarancje i poreczenia:
Na dzieh 31 marca 2012 roku Spétka nie posiadata udzielonych jej poreczen.

V1. Informacje o udzielonych pozyczkach, gwarancjach i poreczeniach

W okresie sprawozdawczym to jest od 01.04.2011 roku do 31.03.2012 roku

Spdtka nie udzielata zadnych pozyczek, gwaranciji, poreczen.
VII. Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji

W  okresie sprawozdawczym 1. od 1.04.2011 do 31.03.2012 r. Spdtka
przeprowadzita emisje akgji serii L w liczbie 123.546.000 z ktdrych za 16.000.000

akcji Spodtka uzyskata wktad pieniezny, a pozyskane Srodki finansowe z emisji
zostaty przeznaczone na biezgcq dziatalnose Spdtki.

Clean&Carbon Energy S.A. 1
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Objasnienie rdéinic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
raporcie rocznym, a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na

dany rok.

Spotka nie publikowata prognoz finansowych na rok 2011.

Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi i omdwienie podstawowych
wielkosci ekenomiczno-finansowych.

W okresie sprawozdawczym Spotka uzyskata przychody netto ze sprzedazy
produktow i towardw w kwocie 8 261 tys. PLN. Koszt w/w produktéw i towardw
to kwota 6 290 tys. PLN. W roku obrotowym 2011 Spdtka osiggneta zysk brutto
ze sprzedazy w kwocie 3 673 tys. PLN, zysk netto w kwocie 2 402 tys. PLN.

Analiza wskaznikowdad

Okres Okres
Wskazniki 2010 | 01.04.2011-
plynnosci rok 31.03.2012
Aktywa obrotowe /Zobowigzania 35,25 77,16
Wskaznik biezgcy | krotkoterminowe
(Aktywa obrotowe-Zapasy) 35,25 71,87

WskaZnik szybki /Zobowigzania krotkoterminowe

Kapitat obrotowy | Aktywa obrotowe — Zobowigzania 36.750 41.964
netto krotkoterminowe

Wskazniki

rentownosci

Zyskownosc Zysk operacyjny /Przychody ze -20,78% -2917%
operacyjhd sprzedazy

ZyskownoS$¢ netto | Zysk netto /Przychody ze sprzedazy 11,3% 21,7%
Stopa zwrotu 0,6% 0.4%
kapitatu :

wtasnego Zysk netto /Kapitat wiasny

Wskazniki

zadiuzenia

Wskaznik 0,002 0,001
ogdlnego

zadtuzenia Zobowigzania ogdtem /Aktywa

Wskaznik dtug Zobowigzania ogotem /Kapitat 0,002 0,001
/kapitat wtasny witasny

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Lamierzone inwestycje w 2012 roku spdtka bedzie reaglizowac miin. ze
Srodkéw  witasnych - gotowkowy kapitat  akcyjny spdtki, naleznosci
wynikajgcych ze sprzedazy wierzytelnosci  spotki, umow  dzierzawy

nieruchomosci, czesciowej sprzedazy nieruchomosci.
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XI.  Czynniki i nietypowe zdarzenia majgce wplyw na wynlkl finansowe w
“okresie 01.04.2011-31.03.2012

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia
majgce wptyw na wynik finansowy spotki.

XII.  Perspekiywy rozwoju dziatalnosci Spéiki

Inwestycje w roku 2012 bedq dotyczyty w przewazajgcej czeéci zarzgdzania i
potencjalnego wykorzystania nieruchomosci, jakie spétka bedzie posiadata

w swoich aktywach. Przygotowanie projektéw dotyczgcych
zagospodarowania poszczegdinych nieruchomosci przez wyspecjalizowane
firmy.

Charakterystyka czynnikdw istotnych dia rozwoju Spdiki:

Czynniki zewnetrzne:

- niestabilno$¢ sytuacji makro-ekonomicznej oraz niepewno$c¢ co do dalszego
wzrostu gospodarczego moze wptynaé na spowolnienie zawierania fransakgii
z potencjalnymi kontrahentami,

Czynniki wewnetrzne:

- istotne zasoby finansowe i wysoka ptynnoscé,

- obnizanie kosztéw funkcjonowania,

- wdrazanie nowych modeli zarzgdzania i organizacji

Perspektywy rozwoju Clean&Carbon Energy S.A. w 2012 roku:

Gtownym celem Spdtki jest umocnienie jej pozycji na rynku nieruchomosci.
Cel ten Spotka zamierza realizowaé poprzez szereg inwestycji dokonywanych
na rynku polskim.

Informacja  dotyczgca  planowanych  przedsiewzie¢  inwestycyjnych
zwigzanych z posiadanymi przez C&CE SA nieruchomosciami.

Clean&Carbon Energy S.A., dawniej Karen S.A. dokonata catkowitej zmiany
strategii, zmieniajgc profil dziatalnosci. Dotychczasowa zorganizowana
dziatalno$¢ polegajgca na sprzedazy komputerdw zostata sprzedana.

Nowi akcjonariusze Spotki wyposazyli Spdtke w nieruchomosci i wyznaczyli dla
Spotki nowe cele. Obecnie Spoétka posiada nowe mozliwoéci prowadzenia
biznesu.

W pakiecie Spotka posiada kilka nieruchomosci gruntowych, na réznym
etapie przygotowania dokumentacyjnego inwestycji. Do kazde;
nieruchomosci zostat opracowany plan przedsiewziecia, ktéry poprzez
realizacje zwiekszy warto$¢ posiadanych nieruchomosci. Ponadto kazda
nieruchomos¢ posiada operat szacunkowy.
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Wykaz nieruchomosci

) . Powierzchnia
Powierzchnia

Oznaczenie nieruchomosci Potozenie uzytkowa
grunfu ,
zabudowah
Dziatka nr 352/4 1 352/8 Skalin 24,26 ha
gm. Stargard
Szczecinhski
Dziatkinr 101/1, 101/2, 8/46, Szczecin 9,55 ha 47 069 m?2
8/59, 8/60, 8/35, 8/37 ul. Krakowska
i ul. Cukrowa
Dziatki 262/701262/71, Gorzow 11,71 ha 75.607 m?2
262/44-262/47 Wielkopolski
ul. Szczecihska
25
Dziatki nr 213/24, 213/26,' Cecenowo 804,68 ha
213/37,213/38, 218, 220/13, gmina
226/3,226/6,231/15, 231/16  Gtowczyce
231/18,231/19,231/20 233,  powiat stupski
236/2, 238,240, 242, 244, 249,
250, 252, 254/2, 263, 264, 265,
266
Dziatki nr 100/1-100/7 Kluczewo 62,99 ha
gm. Stargard
Szczecinski
Dziatki nr 346/5, 347/7 Skalin 127,73 ha
gm. Stargard
Szczecihski
Razem 1.040,03 122.676 m?
ha

Cze$é nieruchomosci bedgcych w posiadaniu Spdiki jest wynajeta bgdz
dzierzawiona i to zrédto przychoddw jest podstawowym strumieniem

generowania nadwyzki finansowe].
Spdtka posiada w swoich aktywach frwatych nastepujgce nieruchomosci,
ktore umozliwig mu w przysztosci uruchomic nowe przedsiewziecia.

Projekty inwestycyjne Spoiki:

1. Budowa osiedla mieszkaniowego w miejscowosci Skalin w Gminie Stargard
Szczecinskim
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Spoétka posiada nieruchomosé niezabudowang o tgcznej powierzchni 24,26
ha. Nieruchomos¢ ta jest objeta Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecihski. Obecnie
decyzjg Rady Gminy Stargardu Szczecihskiego sporzgdzany jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Skalin, W
dokumentaciji niniejszej nieruchomosci znajduje sie réwniez zaswiadczenie
wydane przez Wéjta Stargardu Szczecihskiego, ze przeznaczenie tych
nieruchomosci jest nastepujgce:

Dziatka 352/8 - o powierzchni 23,06 ha - teren funkcji rekreaciji, teren
zabudowy mieszkalne], Dziatka 352/4 - o powierzchni 1,2 ha - las.

Spotka planuje zrealizowad wizje stworzenia samowystarczalnego, kompleksu
mieszkaniowego, ktéry uwzglednia zardwno potrzeby mieszkaniowe
(mieszkania, parkingi, place zabaw, las) oraz bytowe (punkty ustugowe i
handlowe).

Przewiduje sie ze na catym osiedlu bedzie mieszkac ok. 2,5 - 3 tys.
mieszkahcow.

Lokalizacja niniejszej nieruchomosci w ocenie Emitenta jest bardzo korzystna
ze wzgledu na dobry dojazd, nieucigzliwe sgsiedztwo a takze walory
krajobrazowo-przyrodnicze. W poblizu nieruchomosci znajduje sie jezioro
Miedwie. Dojazd do nieruchomosci jest drogqg asfaltowq.

Ponadto nieruchomosc¢ jest potozona w odlegtosci ok. 5 km od centrum
Stargardu Szczecinskiego, 35 km od miedzynarodowego portu lotniczego w
Goleniowie, 36 km od Szczecina, 180 km od Berlina. Ze Szczecinem Stargard
Szczecinski potgczony jest drogg ekspresowq S10, ktéra przyspiesza
komunikacje z miastem wojewddzkim, a takze daje bardzo dobre potgczenie
z sieciq autostrad niemieckich. Ponadto modernizacja tej drogi ekspresowe;j

utatwi dostep do Polski Centralnej i Warszawy.

Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego Spdtka planuje dokonac inwestycji w

postaci budowy kompleksu mieszkaniowego wraz z budowq czesci

rekreacyjnej (hala sportowa) i zapleczem edukacyjnym (ztobek, przedszkole,

szkota).

Spoétka opracowata Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego Kompleksu

Mieszkaniowego, ktéry to przewiduje budowe nowoczesnego osiedlda

mieszkaniowego, w ktérego sktad wchodzi¢ bedq wielorodzinne

czterokondygnacyjne budynki mieszkalne, budynki w niskiej zabudowie

szeregowej, a takze w planie osiedla przewidziane jest miejsce na budowe

ztobka, przedszkola, szkoty oraz hala sportowa. Catose osiedla bedzie

wyposazona w drogi dojazdowe, alejki oraz tereny zielone.

Infrastruktura techniczna znajdujgca sie w poblizu nieruchomosci umozliwia

wykonanie planowanej inwestycji.

Planowany Proces inwestycyjny przebiegac bedzie w podzidle na

nastepujgce fazy projektu:

1. Przygotowanie dokumentacji niezbednej do przeksztatcenia terendw
rolniczych na budowlane. ‘

2. Przeprowadzenie procesu odrolnienia nieruchomaosci,
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3. Dokonanie podziatu na dziatki budowlane, »
4. Przygotowanie dokumentacji uzbrojenia terenu Kompleksu

mieszkaniowego,
5. Wykonanie uzbrojenia terenu w media oraz wykonanie drdég wewnetrznych

6. Rozpoczecie fazy budowy mieszkan.
Planowany Kompleks mieszkaniowy sktadac sie bedzie z nastepujgeych

elementow:
1. Zabudowa wielorodzinna o tgcznej powierzchni uzytkowe] 85.867,25 m2,

2. Labudowa szeregowa o tgczne] powierzchni uzytkowej 16.159,40 m?2,
3. Ztobek, Przedszkole, szkota o tgcznej powierzchni uzytkowe] 1.574,24 m2,

4. Hala sportowa z zapleczem o tgcznej powierzchni uzytkowe] 1.299,38 m2. "
tgczna powierzchnia uzytkowa wyniesie 104.900,27 m?2,

Budowa mieszkan odbywac sie bedzie réwniez w kilku etapach
inwestycyjnych, skorelowanych z popytem na mieszkania.

Nieruchomos¢ ta jest objeta Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski. Decyzjg Rady
Gminy Stargard Szczecihski sporzgdzony zostat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Skalin. Na dzien
zatwierdzenia Prospektu Emitent jest w frakcie przygotowywania wnioskdw o
wydanie decyzji zezwolen dotyczgcych ochrony i korzystania ze srodowiska.

Rynek mieszkaniowy w Stargardzie Szczecihskim i okolicy

Stargard Szczecinski jest na 59. miejscu w Polsce pod wzgledem liczby
ludnosci. Wg statystyki z roku 2009 w Stargardzie mieszka 69.951 ludzi.
Wtodarze Stargardu Szczecifskiego preznie walczg o pozyskanie nowych
inwestycji na swoim rynku lokalnym, co przetozy sie z jednej strony do
zmniejszenia bezrobocia, a takze do naptywu ludnosci z innych miejsc.

W poréwnaniu do Sredniej stopy bezrobocia Po!sce I w wojewodztwie
Zachodniopomorskim wynoszgce odpowiednio 11,7% i 16,1% (dane za lipiec
2011 r.), wartos¢ wskaznika bezrobocia w powiecie s’rorgardzk!m jest na niskim
poziomie wynoszgcym 9,3%.

W zwiqgzku z nizszym bezrobociem, perspektywami rozwoju przemystu w
powiecie stargardzkim, istniejg dobre podwaliny pod rozwéj budownictwa
mieszkaniowego na lokalnym rynku.

Ponadto, ze wzgledu na nizsze ceny terendw pod zabudowe mieszkalng,
ceny 1 m2 mieszkah rowniez sg afrakcyjniejsze wzgledem np. Szczecina,
dlatego tez Stargard Szczecihski petni rowniez funkcije sypialni Szczecina.
Umozliwia to réwniez dobry dojazd drogg ekspresowq i niewielka odlegtosé
ok. 36 km.

Wartosc¢ jednego m2 opisywanej nieruchomosci obecnie wynosi 37,64 zt, co
w przeliczeniu na planowany metraz powierzchni uzytkowej daje kwote 83,81
zt. Na 1 m2 planowanej powierzchni uzytkowej przypada 2,2m?2 terenu.
Obecna wartoS¢ nieruchomosci jest z duzym potencjatem wzrostu, w
przypadku rozpoczecia budowy Kompleksu Mieszkaniowego i sprzedazy
mieszkan. Ceny mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w Stargardzie
Szczecihskim oscylujg w przedziale 3.000-4.500 zt zag 1m?2.
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Ponadto, biorgc pod uwage kolejne zamierzenia inwestycyjne zarbwno
Emitenta oraz Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia, realizacja
planowanego Kompleksu Mieszkaniowego wpisuje sie w globalng strategie
Spotkii wspieral bedzie rowniez pozostate zamierzenia inwestycyjne w
okolicy Stargardu Szczecinskiego zapewniajgc miejsca mieszkaniowe.
Obecnie Spdtka przygotowuje sie do inwestycji, prowadzgc prace
dokumentacyjne, umozliwiajgce wnioskowdnie odrolnienia nieruchomosci
uzyskanie pozwolenia na budowe.

Obecnie zaktada sie iz start projektu Kompleks Mieszkaniowy rozpocznie sie w
2012r.

Niezbedne srodki finansowe potrzebne na realizacje projektu Kompleks
Mieszkaniowy bedq w pierwszych etapach pochodzity od obecnych
akcjonariuszy i z zewnetrznych zrédet finansowania np. kredyty bankowe,
obligacje. Wg wstepnych szacunkdw catkowity koszt budowy Kompleksu
Mieszkaniowego wyniesie 377 min zt. Planuje sie prowadz¢ inwestycje w kilku
etapach, reinwestujgc kapitat inicjujgcy inwestycje oraz wygenerowang
nadwyzke finansowq. Realizacja Kompleksu Mieszkaniowego bedzie trwata 7
lat.

2. Kompleks Handlowo - Biurowy, Galeria Handlowa w Szczecinie

Spdtka posiada w ramach prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosé w
potudniowo-zachodniej czesci Szczecina o powierzchni 92,55 ha.
Nieruchomos$é ta sktada sie z 7 dziatek, na ktérych posadowione sg hale
produkcyjno-magazynowe. tgczna  powierzchnia  hal  produkcyjno-
magazynowych wynosi 47.000 m2.

Nieruchomos¢ ta posiada petne uzbrojenie. Lokalizacja nieruchomosci jest
oceniana przez Spdtke jako bardzo dobra i atrakcyjna, gdyz do Centrum
Szczecina jest 5 km. Do przejécia granicznego w Kotbaskowie jest 12 km. W
bliskim sgsiedztwie ulokowane sg dwa wydziaty Uniwersytetu Szczecihskiego,
osiedla mieszkaniowe. W poblizu przebiegajq dwie arterie komunikacyjne -
droga krajowa nr 13 oraz droga krajowa nr 10.

Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego

Spdtka planuje inwestycje, ktéra jest mozliwa do realizacji na tym terenie |

ktérej zrealizowanie podniesie warto$¢ nieruchomosci i przychody Spofki.

Planowanym przedsiewzieciem jest Kompleks Hotelowo - Biurowy z Galerig

Handlowq, ktdry podzielony zostat na 4 moduty.

Modutl - 14-pietrowy obiekt uzytecznoici publicznej - budynek
zamieszkania zbiorowego - np. akademik, hostel.

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 46 242 m? (powierzchnia naziemna
39.879 m2, parking 6 363 m2),
Modut Il - 6-pietrowy budynek uzytecznosci publicznej - Galeria Handlowa

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 46 179 m? (powierzchnia naziemna
22 450 m2, parking 23 724 mZ2),
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Modutlll - 6-pietrowy budynek uzytecznosci publicznej - Galeria Homdlowo

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 50 353 m2 {powierzchnia naziemna
35079 m?, parking 15 456 m2),

Modut IV - 18-pietrowy budynek biurowo - hotelowy

Powierzchnia uzytkowa wyniesie 47 712 m2 (powierzchnia naziemna
31 209 m2, parking 16 503 m2).

Catkowita powierzchnia uzytkowa Kompleksu Hotelowo - Biurowego z Galerig
Handlowqg wyniesie 190 668 mZ.

Obecnie Spdtka jest w trakcie wykonywania dokumentacji niezbednej do
dokonania rozbidrki istniejgcych nieruchomosci. Wykonana zostata
koncepcja zagospodarowania terenu, drég wewnetrznych i stref zieleni oraz

plan rozmieszczenia obiektow.
Planowany Proces inwestycyjny przeblegdc bedzie w podziale na

nastepujgce fazy projektu:

1. Przygotowanie dokumentacji niezbednej do rozbidrki istniejgcych
obiektow,

Dokonanie modernizacji istniejgcych przytqgczy z mediami,
Wykonanie dokumentacji architektoniczne;,

Przygotowanie dokumentacji uzbrojenia terenu,

. Wykonanie uzbrojenia terenu w media oraz wykonanie drog

- wewnetrznych,

6. Rozpoczecie fazy budowy poszczego!nych modu+ow

O W

Rynek centrow handlowych w Szczecinie

Szczecin zajmuje sibdme miejsce w Polsce pod wzgledem posiadane)
powierzchni handlowej, co rdwniez pokrywd sig z siddmym miejscem w
rankingu miast pod wzgledem ludnosci. Powierzchnia handlowa w Szczecinie
wynosita w 2010 r. ok. 170.000 m2i posiadata jeden z najnizszych wskaznikow
nasycenia wérdd najwiekszych osmiu aglomeracji w Polsce - 364 m? na 1.000
mieszkancodw. Obecnie najwiekszym i najpopularniejszym centrum
handlowym jest CH Galaxy ze 190 sklepami i 42.500 m2 powierzchni
handlowej.

W budowie sq w Szczecinie kolejne centra handlowe, Galeria Kaskada o
powierzchni handlowej 42 000 m2, CH Ferio o powierzchni handlowej 31.500
m2 oraz Aleja Stoneczna 38.000 m2. Planowane sq rowniez dwa centra
outletowe Outlet Park 23.200 m2i Factory 18.000 m2

Przewidywana tgczna powierzchnia handlowa w szczecihskich centrach
handlowych wyniesie na koniec 2013r. ponad 280.000 m?.

Pomimo zakohczenia budowy nowych centrow handlowych, zdaniem Spdfki,
w Szczecinie wcigz jest miejsce na kolejne centrum handlowe, gdyz w
poréwnaniu do innych miast powyzej 350 000 mieszkahcow, Szczecin ma
najmniejsze nasycenie metrazem powierzchni handlowej na mieszkanca.
Ponadto biorgc pod uwage bliskos¢ granicy z Niemcami (12 km) i tatwy
dojazd z obwodnicy Szczecina, budowa galerii handlowe] w kompleksie
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hotelowo-biurowym powinno spotkac sie z pozytywng akceptacjq klientdw
oraz wiascicieli sieciowych sklepdw. Ponadto dodatkowym atUtem jest
wyzsza niz srednia w Polsce sita nabywcza mieszkancdw Szczecina (Srednie
miesieczne wynagrodzenie w Szczecinie w 2010 r. to 3.433 zt 1j. 0 6% wyzsze od
Sredniej krajowej) oraz duzy ruch turystyczny - 1,2 min oséb w 2009 r. (z czego
ok. 17% przyjezdzato do Szczecina w celach zakupowych). Dodatkowo,
centrum biurowe i hotelowe, blisko$s¢ Uniwersytetu Szczecihskiego réwniez
przyczynig sie do popularyzacji i odwiedzalnosci Galerii Handlowe.

Rynek hotelowy w Szczecinie

Od momentu przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, zapotrzebowanie na
ustugi hotelowe ciggle roénie. W wojewddztwie zachodniopomorskim
ulokowane jest 95 hoteli, w tym w samym Szczecinie 19 hoteli. Srednia liczba
miejsc noclegowych na 10 tys. mieszkahcow wyniosta w wojewddztwie
zachodniopomorskim w 2010r 71 miejsc noclegowych, natomiast w samym
Szczecinie liczba tézek hotelowych oscyluje w okolicy 3 600 tj 88 miejsc
noclegowych na 10 tys. mieszkahcdw. Rynek hotelowy w Polsce jak i réwniez
w Szczecinie jest stabo rozwiniety w pordwnaniu do sredniej europejskiej, ktdra
w 2007 r. wynosita 235 osdb na 10 tys. mieszkahcow.

Szczecin jest rowniez atrakcjq turystyczng i jednym z najczesciej
odwiedzanych miast w Polsce. Do Szczecina w roku 2009 przyjechato ok. 1,2
min turystéw, w tym 700.000 obcokrajowcdw. To pokazuje, iz
zapotrzebowanie na ustugi hotelowe w Szczecinie bedzie rosto.

Rynek powierzchni bivrowej w Szczecinie

Wg najnowszego opracowania ,Szczecihski Rynek Nieruchomosci”, w
Szczecinie nowoczesna powierzchnia biurowa zajmuje ok. 71 tys. m2, w tym
klasa A ok. 20.000 m2 W perspektywie kilku lat planowane jest podwojenie
powierzchni biurowej. Aktualnie cztery projekty sg w budowie, ktdére dostarczg
67.600 m?2 powierzchni.

Obecnie, rynek szczecinskich nieruchomosci biurowych charakteryzuje sie
matq liczbg pustostandw oscylujgcych w okolicy 1-2%powierzchni biurowej.
Lapotrzebowanie na powierzchnie biurowe wciqz roénie i obecnie wystepuje
zjawisko przechodzenia firm z biurowcdw o niskim standardzie do biur
oferujqgcych wyzszy standard.

Srednie czynsze w atrakeyjnych biurowcach klasy A ksztattujg sie na poziomie
okoto 13-15 Euro/ m2/miesiqc, klasy B 11-13Euro/ m2/miesigc.

Budowa Akademika / Hostelu

W Szczecinie funkcjonuje 21 wyzszych uczelni. Najwieksza z nich to Uniwersytet
Szczecinski (kidrego dwa wydziaty sg ulokowane po sgsiedzku),
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny, Pomorska Akademia
Medyczna, Akademia Morska. W 2010 roku liczba studentdéw wynosita ponad
57 000. Na szczecinskim rynku mieszkan dla studentdw wcigz brakuje miejsc w
nielicznych akademikach.

Spdtka zamierza wspdtpracowac z uczelniami wyzszymi, w celu
zagospodarowania planowanego budynku. W budynku przewiduje sie
niewielkie moduty mieszkaniowe. Oferta cenowa powinna by¢
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konkurencyjna. Ponadto w tym samym obiekcie jest mozliwe utworzenie
hotelu, dla mniej zasobnych turystow, gtdwnie oséb mtodych. 7 zasobdw
hotelu korzystaliby rowniez zamiejscowi studenci studidw zaocznych
przyjezdzajgcy na kilkka dni w miesigcu na swoje uczelnie.

Wg wstepnych szacunkdw catkowity koszt budowy Kompleksu Hotelowo -
Biurowego i Galerii Handlowej wyniesie 515 min zt. Planuje sie prowadzic
inwestycje w kilku etapach, reinwestujgc kapitat inicjujgcy inwestycje oraz
wygenerowang hadwyzke finansowdq.

Operatorami hotelu, galerii handlowej, hotelu oraz kompleksu biurowego
moze w przysztosci by¢ Spdtka, podmiot przez niego wynajety lub
nowoutworzony. Spoétka dopuszcza réwniez mozliwose realizowania niniejszej
inwestycji z partnerem, majgcym ugruntowang pozycje zardwno finansowq
jak i doswiadczenie w realizacji takich inwestycji. W celu pozyskania
ewentualnego partnera niezbedne jest zakohczenie prac przygotowujgcych
inwestycje do realizacii.

Catkowita realizacja Kompleksu bedzie frwata ok. 5 lat, a termin
rozpoczecia inwestycji planowany jest na rok 2013. Obecnie trwaijg prace
projektowo-architektoniczne. Emitent posiada zatwierdzony projekt wraz z
dokumentacjqg niezbedng do rozbidrki istniejgcych obiektow i
przygotowywana jest dokumentacja uzbrojenia terenu. Rdwnolegle frwa
proces zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Centrum logistyczno - biurowe w Gorzowie Wielkopolskim

Spodtka posiada w ramach prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosé w
pdtnocno-zachodnie] czesci Gorzowa Wielkopolskiego przy ul. Szczecinskiej 25
o powierzchni 11,71 ha. NieruchomoS¢ ta sktada sie z é dziatek, na ktdrych
posadowione sg hale produkcyjno-magazynowe. tgczna powierzchnia
budynkdéw produkcyjno-magazynowych wynosi 75.606 m2. W sktad
budynkdw wchodzq: hale produkcyjne o pow. uzytkowej 57.204 m2,
zabudowania socjalne o pow. uzytkowej 11.314 m?, budynek biurowy o pow.
7 088,9 m2, '
Potozenie nieruchomosci jest bardzo atrakcyjne, w czesci przemystowe]
Gorzowa Wielkopolskiego, przy obwodnicy miasta. W bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie Podstrefa Kostrzyhsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, w ktérej obecnie znajduje sie 9 przedsiebiorstw.

Plan Przedsiewziecia Inwestycyjnego

Wykorzystujgc bardzo dobre potozenie nieruchomosci— 5 km od centrum
Gorzowa, 40 km od granicy Polski, ok. 120 km od Berlina i ok. 140 km od
Poznania, Spdtka sporzgdzita nowq koncepcje wykorzystania niniejsze;
nieruchomosci jako Centrum Logistyczno — Biurowe. Do realizacji niniejszej
koncepcji wymagane sg prace adaptacyjne, modernizacyjne i rozbudowy
juz istniejgcych budynkow, przystosowanie placdw i drog do funkgji
sktadowania.

Po zakohczeniu inwestycji, powierzchnia uzytkowa zostanie powiekszona

Z751tys. m2do 167 tys. m2.
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Przewidywane naktady finansowe zostaty oszacowane na kwote
363 600 000 zt. o

Spodtka planuje przeprowadzaé realizacje ninigjszej koncepcji etapami, pod
zamowienie przysztych najemcdw. Obecnie przygotowywana jest
dokumentacja niezbgedna do modernizacii istniejgcych obiektéw. Wykonany
juz zostat projekt zagospodarowania terenu, drég wewnetrznych oraz plan

rozmieszczenia budynkow.

Rynek magazynowy w Polsce

Opierajgc sie na danych zawartych w raporcie ,,Rynek powierzchni
magazynowej w Polsce Podsumowanie | pdtroczu 2011 r." sporzgdzonym
przez Jones Lang Lasalle mozna stwierdzi¢, iz popyt na powierzchnie
magazynowe rosnie. Polska jest najwiekszym rynkiem w Europie Srodkowo-
Wschodniej. Na koniec czerwca 2011r. w budowie pozostawato 290.400 m2,
co jest wartoscig najwigkszg od 2009 r. Wskaznik powierzchni wolnej w
magazynach zlokalizowanych w centrach logistycznych obnizyt sie'z 16,8% na
koniec | pétrocza 2010 r. do 12,9% na koniec | pdtrocza 2011 r.

Najwiecej powierzchni magazynowych skupionych jest w parkach
logistycznych, ulokowanych w Warszawie i jej okolicach, a takze w todzi i jej
okolicach, we Wroctawiu i Gérnym Slasku.

Natomiast w wojewddziwie lubuskim nie ma lokalizacji zadnego
nowoczesnego parku logistycznego. Najblizszy park logistyczny ulokowany
jest pod Szczecinem (ok. 100 km) i w okolicach Poznania (130 km).

Wraz ze spadkiem dostepnosci powierzchni magazynowej i wzrostem popytu,
wzrasta rowniez poziom czynszoéw. W Szczecinie i Poznaniu efektywne czynsze
ksztattujg sie odpowiednio na poziomie 2,2-2,6 EUR i 2,6-3,0 EUR.

Emitent obecnie jest na etapie sporzgdzania dokumentacii niezbednej do
dokonywania modernizacii istniejgcych nieruchomoéci. Wykonana zostata
koncepcja zagospodarowania terenu, drég wewnetrznych i strefy zieleni oraz
plan rozmieszenia budynkdw. Planowana koncepcja niniejszego
przedsiewziecia bedzie realizowana od roku 2012, a jej zaawansowanie
bedzie uzaleznione od popytu na ustugi logistyczno-magazynowe i biurowe.

4. Odnawialne zrédia energii — farma wiatrowa, kopalnia torfu

Spotka posiada nieruchomos$e gruntowq rolng, o tgcznej powierzchni 804,68
ha potozonej w miejscowosci Cecenowo, gm. Gtéwczyce, powiat stupski,
wojewddztwo pomorskie.

Nieruchomos$¢ ta stwarza mozliwosci do prowadzenia dwdch rodzajow
dziatalnosci, budowa Farmy Wiatrowej ,,Cecenowo” oraz utworzenie kopalni

torfu.

Na podstawie operatu szacunkowego z dnia 4 lipca 2011 r. wycena
nieruchomosci wchodzgceych w sktad dziatek gruntowych (410,52 ha)
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przewidzianych pod kopalnie torfu zostata wyceniona na kwote 209.300.000
" zt. Niemniej jednak nalezy jeszcze potwierdzié wstepne badania i analizy, co
do wielkosci ztoza. Natomiast pozostate dziatki gruntowe (394,16 ha) zostaty

wycenione na kwote 10.018.000 zt.

Wykorzystanie forfu ze ztoza Cecenowo

Torf stanowig osady powstate w wyniku niepetnego rozktadu obumartych
szczgtkow roslinnych w srodowisku bagiennym po usunieciu tlenu. W trakcie
dalszych proceséow trwajgcych miliony lat, z torfu powstaje wegiel brunatny i
kamienny. Kopalina ta zawiera nieroztozone pozostatosci roslin i amorficzng
mase zwang humusem. Stosowana jest w rolnictwie jako nawdz, w chemii,
lecznictwie oraz jako paliwo. Ogdtem na Swiecie stwierdzono okoto 500
miliardow ton tej kopaliny (w przeliczeniu na mase o wilgotnosci 40%). W
liczbach bezwzglednych najwieksze ztoza wystepujg w Rosji (235 mid 1),
Indonezji (78.5), USA (36.3), Finlandii i Kanadzie {po 35), Chinach (27), Szweciji
(11.2), Niemczech (7.3} i IMandii (5.8).

Najwieksze wykorzystanie torfu na Swiecie do celdw energetycznych jest w

Finlandii i Irlandii.
Wykorzystanie torfu jako paliwa wynika z jego sktadu chemicznego: wysokiej
zawartosci wegla, zas niskiego udziatu siarki i szkodliwych zanieczyszczen.
Gtéwnymi wadami tego ,mtodego” wegla sg nizsza warto$¢ kaloryczna i
trudnosci spalania wywotane wysokim zawilgoceniem (do 65%), jednak w
petni kompensujqg je nastepujqce zalety:
- niski koszt wydobycia i transportu do pobliskich zaktaddw,
- mata emisja zanieczyszczeh i znikoma ilo$¢ popiotdw, przy czym te ostatnie
stuzg do wytwarzania nawozéw dla rolnictwa.
W poréwnaniu z weglem kamiennym czy mazutem emisja tlenkéw siarki jest
odpowiednio 151 6 razy mniejsza. Przy spalaniu torfu praktycznie nie
wydzielajq sie zwigzki rakotwdrcze, ani metale ciezkie.
Do celdw energetycznych torf stosuje sie w trzech postaciach: zmielony do
spalania w paleniskach pytowych lub fluidalnych, rozdrobniony i uformowany
w brykiety. W tej ostatniej formie moze on z powodzeniem zastgpi¢ wegiel -
drozszy o kilkadziesigt procent w wydobyciu i fransporcie na duze odlegtosci,
ucigzliwy ekologicznie. Paliwa torfowe spala sie w kottach rozmaitej
konstrukcji bez lub z innymi noSnikami. Szczegdlnie korzystne — jak dowodzg
doswiadczenia Finlandii, obecnego lidera technologii - okazuje sie spalanie
torfu (ewentualnie z biomasq) w kottach matej i sredniej mocy w lokalnych
elektrocieptowniach i kottowniach.
Torf rowniez wykorzystywany jest w rolnictwie i ogrodnictwie jako ziemia i
produkty o roznych odczynach kwasowosci. Torfu uzywa sie zaréwno do
specjalistycznej produkcji rolnej i ogrodniczej jak i do ogrédkow
przydomowych.

Wielkos¢ ztoza torfu w Cecenowie

Na podstawie wstepnych badan i analiz zostaty okreslone zasoby torfu w
Cecenowie w wysokosci 22,6 min m3, Torf zalega na obszarze 220ha srednio
na gtebokosci 5,5 m. Dane z odwiertow wykazujq, iz wilgotnosé torfu zawiera’
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sie w przedziale 63,79-86,54%, natomiast popielnose jest w przedziale 5,18-
48,12%. : ‘ ’ A
Ponadto nalezy okreslic nastepujace czynnosci w celu ofrzymywania licencii
na wydobycie kopaliny:
Faza |
1. Dokohczenie badahn i analizy zasobdéw torfu oraz  wykonanie
dokumentacji badan.
2. Dokonanie zmian w planie przestrzennego zagospodarowania,
3. Przygotowanie dokumentacji niezbednej do otrzymanie licencji na
wydobycie torfu,
4. Itozenie wniosku i otrzymanie koncesji na wydobycie kopalin.

Faza |l
5. Wykonanie dokumentacji budowy kopaini torfu w raz zapleczem
ulepszania kopalin,
6. Budowa kopalni,
7. szygo’rowcmie zaplecza logistyczno — hondlowégo.

Planowane naktady inwestycyjne

Fazal - 300 000 zt

Faza ll - Szacowanie naktaddw inwestycyjnych budowy kopalni jest
przedwczesne, ze wzgledu na koniecznosé ustalenia wielkosci
wydobycia jak i na technologie wydobycia. Te parametry
zostang ustalone na koniec Fazy |.

Szacowane przychody kopalni — przy zatozeniu mozliwosci wydobycia torfu w

ilosci 0,5 min m3 rocznie oraz przyjmujgc sredniq cene na 70 zt za m3,

przychody roczne mogg wynie$¢ wiec 35 min zt.

Ze wstepnych analiz wynika, ze w zalezno$ci od terenu i gtebokosci zalegania
kopaliny, koszt wydobycia ksztattuje sie na poziomie 20-40% ceny sprzedazy 1
ms3.

Obecnie Emitent rozpoznaje ztoza torfu i je dokumentuje w celu mozliwosci
uzyskania koncesji na wydobycie.

W dniu 24 kwietnia 2012 r. zostata zawarta umowa pomiedzy Emitentem a
firmq ,,Jan Wolski Zaktad Projektéw i Dokumentaciji Geologiczno-Gorniczo-
Srodowiskowych GeoDRILLING SYSTEM” z siedzibg w Bobrowiczkach gmina
Stawno w sprawie zt67 torfu w Cecenowie. Spdtka zlecita firmie wykonanie
prac dla udokumentowania ztoza (torfu i gytii wapiennej) na powierzchni

220ha. W zakres prac geologicznych wchodzg m.in. :

- prace wierthicze,

- prace geodezyjne- opracowane map,

- badania laboratoryjne probek torfu i gytii w zakresie i ilosci okreslone;
w projekcie badan geologicznych,

- dokumentacija geologiczna ztoza torfu i gytii.

Prace zostaty rozpoczete w dniu 21 maja 2012 roku.

Podstawqg wykonania prac wiertniczych i opracowania dokumentaciji
geologicznej jest koncesja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
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DROS.G.75120.63.10 z dnia 02-02-2011 na wytgczne prawo poszukiwana i
rozpoznania ztoza kopaliny pospolitej - torfu oraz gytii, wraz z integralng je;
czedciq - projektem prac geologicznych. W dniu 08-06-2011r. koncesja ta
zostata przeniesiona na Spdtke decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przygotowanie inwestycji z petng dokumentacjg umozliwi w przysztosci Spotce
prowadzenie rozmdw o pozyskaniu partnera, rozwazenie ewentualnej
sprzedazy kopalni forfu lub podjecie samodzielnej inwestycji w wydobycie.
Ponadto Spétka podejmie dziatania zmierzajgce do pozyskania klienta —

odbiorcy, ktéry zastosuje torf jako materiat opatowy w biogazowej elektrowni.

Farma Elektrowni Wiatrowych

Liderami w pozyskiwaniu energii elekirycznej z wiatru na Swiecie sqg Stany
Ziednoczone 35 159MW i Niemcy 25.777 MW, a takze Chiny 25.104 MW |
Hiszpania 19.149 MW. Te 4 kraje posiadaty 66% catej mocy elekirowni
wiatrowych na swiecie, ktérg na koniec 2010r. zostata oszacowana na 157
889 MW. Przez ostatnie 10 lat moc elekirowni wiatrowych zwigkszyta sie ponad
11 krotnie. Swiatowa Rada Energetyki Wiatrowej przewiduje, iz do roku 2014
przyrost mocy elektrowni wiatrowych spowoduje osiggniecie 400. 000 MW,
gtéwnie za sprawq USA, Chin i Europy.

Polska w 2010 r. posiadata tgczng moc elekirowni wiatrowej na poziomie ok.
1098 MW. Najwiekszqg instalacjg jok do tej pory jest instalacja wybudowana w
Margoninie przez EDP Renovaveis, o mocy 120 MW, z docelowg mocg po
rozbudowie 240MW. Druga co do wielkosci farma wiatrowa znajduje sie w

miejscowosci Zajgczkowo, 0 mocy 90 MW,

Systematyczny rozwdj w tq gatgz energetyki odnawialnej zaowocowat tym,
7e w 2010 r. moc urzgdzeh wykorzystujgcych wiatr do produkciji energii
przekroczyta moc urzgdzen zainstalowanych w elekfrowniach wodnych. Moc
energetyki wiatrowej na koniec 2010 r. stanowita 46% catkowitych zasobow
mocy energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii, ktdre wynosity
tgcznie 2.378 MW.

Ta nowd jeszcze gatgz przemystu energetycznego ma w Polsce obiecujgce
perspektywy rozwoju, ze wzgledu na warunki wietrznosci. Uprzywilejowanymi
rejonami w Polsce sq: Wybrzeze, Suwalszczyzna, Wielkopolska, Kujawy. W tych
rejonach zainstalowano elekfrownie wiatrowe o tgcznej mocy stanowigce;
77% catkowite mocy farm wiatrowych.

Potozenie nieruchomosdci Spdtki w Cecenowie zalicza sie do terenu wybrzeza

tj. jednego z najlepszych miejsc o duzej sile wietrznosci.

Zgodnie z unijng dyrektywq juz w 2020r. 20 proc. energii elekirycznej
zuzywanej w UE powinno pochodzi¢ z odnawialnych zrédet. Poniewaz Polska
ma tu duze opdznienia wzgledem krajow zachodnich, to podczas ustalania
limitéw zostalismy potraktowani ulgowo. Przed 2020 r. mamy osiggnac poziom
1 5%produkcii zZielonej energii. Plan rozwoju produkcji energii ze Zrodet '
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odnawialnych skupia sie na rozwoju dwdch rodzajéw czystej energn
wykorzystujgcej wiatr‘oraz biomasy.

Projekt budowy Farmy Wiatrowej w Cecenowie wplswe sie wiec w strategie
Polskiego Rzgdu, ktdry zaktada, iz do roku 2019 elekirownie wiatrowe majg
posiadac moc 5.620 MW 1j. ponad 5 razy wiecej niz moc posiadang w 2010 .
Planowana Farma Wiatrowo Cecenowo ma posiadac moc 75 MW. Warunki
geograficzne w okolicy Cecenowa sg sprzyjajgce na posadowienie 30
urzgdzen elektrowni wiatrowych. Teren jest ptaski z niewielkimi wzniesieniami,
potozony 12 km od morza. Teren ten dysponuje bardzo dobrymi warunkami
wietrznosci. Te warunki zostaty wykazane w dokumencie ,,Ocena zasobow
energii wiatru w rejonie Cecenowa w gm. Gtéwczyce przy zastosowaniu
modelu WAsSP" opracowanym przez Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej w Warszawie. Jednym z wnioskdw niniejszego dokumentu jest
stwierdzenie, ze ,rejon Cecenowad jest obszarem o dogodnych warunkach
do lokalizacji sitowni wiatrowych. Zdecydowany udziat wiatru trzech
najbardziej energetycznych sektorow (240,270,210) zapewnia dogodne
warunki do pracy i minimalizuje mozliwo$é pogorszenia ich w przysztosci w
wyniku zmiany uzytkowania terenu (zalesienie, zabudowa)”. Opracowanie
sporzgdzone przez IMIGW zostato oparte na danych ze staciji
meteorologicznej w tebie z lat 1971-2000.

Do posadowienia elektrowni wiatrowej potrzebne sg nastepujgce dziatania
prawne i operacyjne

Etap | Przygotowanie Inwestycji

1. Prawo do dysponowania nieruchomosciq (wtasnose, dzierzawa)
Emitent jest wtascicielem nieruchomosci, ktérg chce przeznaczyé na Farme
Wiatrowq i posadowienie farmy wiatrowej nie bedzie kolidowato z pracami
wydobycia torfu.

2. Zagospodarowanie przestrzenne
Emitent jest w posiadaniu Uchwaty Rady Gminy Gtdwczyce w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowdnia
przestrzennego gminy Gtowczyce. Przedmiotem zmiany jest okreslenie
obszardw lokalizacji elektrowni i farm wiatrowych na terenie Gminy.
Ponadto Zarzgd Gminy Gtéwczyce zawiadomit o przystgpieniu do
sporzgdzenia: "Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtéwczyce dla terenu farmy wiatrowej ,,Cecenowo”
potozonej w obrebie Cecenowa.”

3. Badanie Sity Wiatru
Emitent nie dokonywat jeszcze badania sity wiatru na terenie przysztej
farmy wiatrowej. Badanie takie potrwa ok. 12 miesiecy.

4. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
Zostat ztozony do Wojta Gminy Gtoéwcezyce whiosek o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na redlizacje przedsiewziecia

5. Warunki przytgczenia i umowa o przytgczeniu do sieci elektroenergetycznej
Zostat ztozony wniosek o okreélenie warunkoéw przytgczenia farmy wiatrowej
do sieci elektroenergetycznej do Energa-Operator SA..

6. Pozwolenie na budowe
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Emitent jeszcze nie posiada wszystkich niezbednych dokumentow i nie

. przystgpit do prac projektowych. Sporzgdzony jest jedynie pldn
przedsiewziecia inwestycyjnego, z ktérego ptyng pozytywne wnioski
dotyczqgce realnosci inwestycji w Farme Elektrowni Wiatrowych.

7. Uzyskanie koncesji

Produkcja energii odnawialnej stanowi dziatalnos¢ wymagajgcg koncesii.
Organem wtasciwym do udzielenia koncesji jest Prezes Urzedu Regulacii
Energetyki. Koncesji udziela sie na czas nie krofszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz
50 lat, chyba ze wnioskodawca wnosi o udzielenie koncesji na czas krotszy.
Z tytutu koncesji wnosi sie coroczng optate na rzecz budzetu panstwa.

Faza Il Dziatalno$¢ operacyjna
8. Zawarcie umow na sprzedaz energii ze zrédet odnawialnych
9. Zawarcie umowy na sprzedaz praw majgtkowych wynikajgcych z zielonych

certyfikatow.
Spotka okreslita szacunkowe naktady mwes‘(ycy ne na poziomie

330 500 000 zt.

Realizacja budowy Farmy Elektrowni Wiatrowych przewiduje posadowienie 30
wiatrakéw. Inwestycja moze by prowadzona w kilku etapach, przy
wykorzystaniu preferencyjnego finansowania unijnego, dostepnego dla
polskich przedsiebiorcéw. Ponadto mozliwe jest pozyskanie partnera, ktdrego
wspotudziat w inwestycji przyspieszy realizacje projektu a takze mozliwa jest
sprzedaz projektu przed rozpoczeciem budowy, na etapie poprojektowym.

Wydobycie gazu tupkowego

Emitent pragnie réwniez poinformowac, iz nieruchomos¢ zlokalizowana w
Cecenowie lezy w rejonie, w ktérym stwierdzono gaz tupkowy. Pierwsza w
Polsce instalacja wiertnicza wykonujgca odwierty testowe zostata
umiejscowiona w odlegtosci 14 kilometrow od nieruchomosci w Cecenowie.
Amerykanska firma Saponis ofrzymata koncesje na poszukiwanie gazu
tupkowego, na terenie na ktérym potozona jest nieruchomosc Cecenowo.

5. Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii powstat na terenach po bytym
radzieckim lotnisku w Kluczewie k. Stargardu Szczecinskiego. Catkowita
powierzchnia Parku to okoto 500 hektardw, z ktdrych w chwili obecnej
pozostato okoto 330 hektardow przeznaczonych pod inwestycje. Tak duza,
zwarta powierzchnia terenu o przejrzystej strukturze wtasnosciowej pozwala
na lokowania na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii w
Stargardzie Szczecihskim nawet najwiekszych projektow inwestycyjnych.
Powyzsze zalety stanowig o wyjgtkowosci terendw inwestycyjnych w
Stargardzie Szczecinskim.

Gtownym wiascicielem terendw zlokalizowanych w Parku Przemystowym
Nowoczesnych Technologii jest Miasto Stargard. Natomiast Emﬁem posiada

wtasnose terenu o powierzchni 62,9 ha.

Clean&Carbon Energy S.A. 2%




1Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu za okres 01.04.2011-31,03.2012

Rada Miasta Stargard Szczecinski podjeta Uchwate nr VII/64/07 z dnia 24
kwietnid 2007 r. w sprawie przyjecia programu regiondinej pomocy
inwestycyjnej dla przedsiebiorcdw na terenie miasta Stargard Szczecinski.
Pomoc ta polega na udzieleni zwolnieh od podatku od nieruchomoscai.
Przedsigbiorca moze otrzymac zwolnienie od podatku od nieruchomoséci, w
zaleznos$ci od charakteru inwestycji, na okres 3 lub 5 lat.

Na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii funkcjonuje
rowniez Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna o powierzchni ponad 100
ha. Obecnie Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp z 0o dysponuje w
Parku 29 ha pod nowe inwestycje.

Caty obszar Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii jest potozony
na potudniowy zachdd od Stargardu. Park uzyskat bezposrednie potgczenie z
drogq ekspresowq S$10. Dzieki inwestycji Miejskiego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej, teren inwestycyjny Parku posiada dostep do
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, a przedsiewziecia Enea SA oraz
Wielkopolskiej Spotki Gazownictwa zapewnity réwniez dostep do energii
elekirycznej oraz gazu. Teren Parku przemystowego Nowoczesnych
Technologii jest unikalnym przedsiewzieciem, ze wzgledu na wielko$é terenu z
dostepem do medidw. v
Nieruchomosci Emitenta o powierzchni 62,9 ha zostaty wycenione na
47.115.000 zt.

Emitent zamierza aktywnie wspdtdziatac w celu pozyskania inwestoréw na
swoje tereny inwestycyjne, na ktérym jest mozliwose¢ pobudowania hal
produkcyjnych i magazynowych.

Pozyskanie inwestora spowoduje uruchomienie inwestycji.

6. Park Przemysiowy

Kolejnym zasobem, ktéry moze powiekszy¢ Park Przemystowy Nowoczesnych
Technologii jest teren Spdtki graniczqcey z terenem Parku od strony potnocne).
Rada Gminy podjgta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
sporzgdzenia planu jest wprowadzenie funkcji produkcyjnych, sktadowo-
magazynowych i ustugowych.

Nieruchomos¢ Emitenta, przeznaczona na Park Przemystowy posiadd
powierzchnie 127,73 ha. Nieruchomos$é ta jest skomunikowana za
posrednictwem nowo wybudowanej ulicy Przemystowej i Skandynawskiej,
ktorych szeroko$¢ wynosi 7m. Pozostate media sq zlokalizowane przy
nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii preferuje
inwestycje wielopowierzchniowe, zamystem Spotki jest stworzenie na terenie
127 ha dziatek inwestycyjnych o mniejszych powierzchniach. Planowana
koncepcja inwestycyjna przewiduje podziat nieruchomoéci na 53 dziatki
inwestycyjne o powierzchniach od 1,25 ha do 4,29 ha. | budowie hal o
powierzchniach od 0,3 ha do 1,37 ha. tgczna powierzchnia hal wyniesie ok.

33 ha.
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Ta koncepcja zostanie zrealizowana pod konkretne zamowienia zlecone
przéz klientoéw, chcgcych ulokowacd swoje dziatalhosci gospodarcze w Parku

Przemystowym.
Szacunkowe nhaktady inwestycyjne zrealizowania koncepcji Parku

Przemystowego wyniosg 823 min zt.

7. Podsumowanie

Opisane powyzej nieruchomosci przedstawiajg potencjat Spdtkii wyznaczajg
kierunki rozwoju. Zamiarem Spotki jest wykorzystac ten potencjat i zwickszy&
warto$¢ swojego przedsiebiorstwa.

Strategia Spoétki okredla nastepujgce kierunki rozwoju, ktére w czesci sie

uzupetnigjq:

- budownictwo mieszkaniowe w postaci nowoczesnego osiedla
mieszkaniowego ulokowanego w poblizu Stargardu Szczecinskiego,
zapewnigjgc komfortfowe warunki mieszkaniowe m.in. dla pracownikéw
rozwijajgcych sie w Gminie Stargard Szczecihski parkdw przemystowych.

- budownictwo przemystowe, zapewniajgce dla klientdw nowoczesne
powierzchnie magazynowe i produkcyjne ulokowane w Gorzowie oraz

Stargardzie,
budownictwo ustugowo-handlowe w Szczecinie w postaci Kompleksu

hotelowo-biurowego i handlowego,

eksploatacja kopalni torfu i wykorzystanie go w celach energetycznych jak

i rolniczych

- energetyka odnawialna w postaci farmy wiatrowe;.

Opracowane koncepcje plandw inwestycyjnych umozliwiajg w krétkim czasie

rozpoczecie realizacji zamierzen inwestycyjnych, ktérych redlizacja zwiekszy

warto$¢ nieruchomosci, bedgcych w posiadaniu Spotki.

Spdétka planuje pozyskiwac kapitat inwestycyjny z nastepujgcych Zrodet:

- pozyskanie Srodkéw inwestycyjnych poprzez nowe emisje akdj,

- Srodki finansowania zewnetrznego np. kredyty bankowe, obligacje,

Srodki finansowe pochodzgce od pozyskanych klientdw, jako przedptaty i

zaptaty za zrealizowane , kamienie milowe” inwestyciji,

- §Srodki z programadw unijnych,

reinwestowania strumieni pienigznych uzyskane z zakohczonych etapdw

inwestycyjnych, w tym ze sprzedazy czesci nieruchomosci po uprzednim

przygotowaniu inwestycji do realizacii,

- partneréw biznesowych pozyskanych do wspoétrealizacii i
wspotfinansowania poszczegdlinych inwestycji.

XIII.  ZImiany w podstawowych zasadach zarzqdzania Spdtka

W okresie 01.04.2011-31.03.2012 zmianie nie ulegty istotne zasady zarzgdzania
przedsiebiorstwem, nie nastgpita reorganizacja wewnatrz Spdtki dotyczgca

struktury organizacyjnej oraz zakresu jej dziatania.
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