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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spétka”, ,,Emitent”) i jej spotki zalezne
(-»Spotki Zalezne™) wymienione w punkcie 2 niniejszego sprawozdania.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podmiotéw
do spétki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A.

Grupa obecnie prowadzi dzialalnos¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budows oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych. Grupa realizuje roéwniez projekt deweloperski biurowo-komercyjny
zlokalizowany na warszawskim Wilanowie, w ktérym w pierwszym kwartale 2011 roku nabyla 51% udzialéw.

Podstawowe informacje 0o ROBYG S.A. sg nastepujace:

* ROBYG S.A. ma zare¢jestrowang siedzibg w Polsce, w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15,
¢ ROBYG S.A. zostala zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsiebiorc6w Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

¢ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ

Szczegblowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy na dziefi 30 czerwca 2012 roku
przedstawia poniZsza tabela:

Udzial procentowy Udzal procentowy
. Grupy w kapitale Grupy w kapltele
Nazwa spdtki Siedziba Zakres deialalnosci zakladowym na zakladowym na dider
dzien 30 czerwea 31 grudnia 2011
2012 roku roku
ul. Rydygiera 15 Dziatalnoéé holdingowa
EOBNGS)- 01-793 Warszawa, Polska i finansowa. o/d n/d
ROBYG Development 1
Spoétka z ograniczong .
S . - Dzialalno$¢ deweloperska
E’:{f‘;‘;‘;ﬂfﬂgﬁ? Sp.-k bl ‘ia’ Polska 1 SPrzedaz micszkat we wlasnym 100,00 % (1) 100,00 %
ROBYG Development Sp. SEEEE
Z 0.0.)
e R L fm, Poiska  Dietalnoseé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydyeiera 15 Dzialalnodé¢ deweloperska
ROBYG Park Sp. z 0.0, - S Yeyel i spreedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
01-793 Warszawa, Polska T
. Dziatalno$é deweloperska
§0BYi MorSha gll-l;g;l )‘r%'wra 15 Polska i sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
P- 2 0.0. arszawe, imieniu.
! . Dzialalnosé deweloperska
SORYG City Apartments . Rydyglera 15 Poiska | Spreedez mieszkati we wlasnym 75,00 % 75,00 %
p-20.0. - imieniu.
. . Dzialalnoéc deweloperska
S a e o e ao polska | SPrZedaz micszkah we wlasnym 100,00 % 100,00 %
SE imieniu.
. . Dziatalno$é deweloperska
Spaeo ot gl 13 i procdaz micszkat we wlasnym 100,00 % (2) 85,00 %
gpbingg ” imienin.
ROBYG Development 1
S;\f;';é%"gg"g};“: g 1S sky | Deielalnost holdingowa. 100,00 % 100,00 %
0.0,)
Sprawozdanie Zarzadu
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Udzial procentowy ~ Udzial procentowy
e Grupy w kapitale Grupy w hapitale
Nazwa spoiki Siedziba Zakres dziafainosci zakladowymna  zakladowym na dze
dziert 30 czerweq 31 grudnia 2011
2012 roku roku
Organizowanie procesu
ROBYG Marketing and ul. Rydygiera 15 sprzedazy mieszkan
i Sprzedaz Sp. z 0. o. 01-793 Warszawa, Polska zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
Grupy.
) . Dzialalnogé deweloperska
1;03:(: Tabloniawa 311__1%;13‘;5:;;5 Polska | SPrEedaz micszkan we wiasoym 160,00 % 100,00 %
p.z0.0 wa, imieniu.
ROBYG Zarzagdzanie ul. Rydygiera 15 Zarzgdzanie projektami i ustugi
Sp.zo.0 01-793 Warszawa, Polska pomocnicze. 100,00 % e
SOBYG Construction 3}_‘;3’?&2’;;;& Polsky | Dislalnosé budowiana, 109,00 % 100,00 %
. Dzialalnosé deweloperska
ROBYG Kameraina Sp. 2 P — Poisks 1 SPrzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % 100,00 %
0 - imieniu.
. . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z zarzadzaniem
P-Adminisiracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska nieruchomosciami. 100,00 % (3) 100,00 %
] - Dziglalnosé deweloperska
]S‘OE‘;(g iblonioywai2 g%_‘%’;{g{:ﬁ;s Poisks |SPredazmieszkan we whsnym 100,00 % (4) 100,00 %
P. Z 0.0 wa, imieniy,
. . Dziatalnod¢ deweloperska
NOBYG City Apartments i Polska | SPrEedaz micszkan we wiasnym 75,00 % (5) 25,00 %
p- 2 0.0. wa, imieniu.
. Dziatalnost¢ deweloperska
SROE‘SE Develapment2 g‘l'_?g;’)"f,‘m = Polka 1 SPrzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % (6) 100,00 %
P. £ 0.0. arszawa, intieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa ul. Rydygiera 15 . !
18p.z 0.0, (13) 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosé holdmgowa. 1000008 .
: - Driatalnoéé deweloperska
S ede g oL Rydyglers 13 Poisks | SPreedaz micszkat we vlasnym 100,00 % (7) 85.00%
p.zo.0. arszawa, imieniu.
Dzialalno$é deweloperska,
Wilanéw Office Center ul. Rydygiera 15 sprzedaz i zarzadzanie 51.00 % 51.00%
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska powierzchnia biurows i ’ ’
handlowa.
SR;":‘;? Ogrdd Jelonki 3']’;3’;’{5‘;?;; fm Polska | Deialalnost holdingowa 50,50 % (8) 50,00 %
. . Dziatalnog¢ deweloperska
RKOB;%S;S":’O . B'll'_l;g;“"f,m ! fm’ Polska | SPrEedaz micszkan we whasnym 50,00 % (9) 50,00 %
T ars imieniu.
. Dzialalnosé¢ deweloperska
FORT Property Sp. z0.0. oy oyEie | jm’ Polska 1 SPrZedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % (10) 49,00 %
imieniu.
Dzialalno$¢ deweloperska
g:‘z{ bt 33_2;‘6"&2‘?;;@9%015“ i sprzeda mieszkat we wiasnym 100,00 % (1) A
D imieniu.
. Dziatalnosé deweloperska
ul. Rydygiera 15 . .
Jagodno Estates Sp. z 0.0. K i sprzedaz mieszkat we wlasnym 100,00 % 100,00 %
01-793 Warszawa, Polska imieniu,
. Dzialalnos¢ deweloperska
Buforowa Sp. 20,0, gi?ggy‘f,’;fm:‘i& Poiska | SPreedaz micszkat we wiasnym 100,00 % (12) 100,00 %
imieniu.

Zrodio: Spotka

{1) W drugim kwartale 2012 roku ROBYG Development Sp. z o.0.zostala preeksztalcona w spotke komandytowq pod firmg ROBYG
Development 1 Spotka = ograniczonq odpowiedziainoéciq Sp. k. ROBYG S.4. posiada bezposrednio 99,9% ud=ialéw oraz 0,1% posrednio
poprzez ROBYG Development 1 Sp. = o.0.
(2)W drugim kwartale 2012 roku Grupa nabyla pozostale 15% ud=ialéw w kapitale zakladowym ROBYG Wilandw IT Sp. z o.0. Wwymiku tej
transakcyi ROBYG 8.4, posiada bezposrednio 99,9% udzialéw oraz 0,10% posrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. o0

(3) ROBYG S.4. posiada bezposrednio 17% udzialow oraz 83% udzialow posrednio paprze= ROBYG Marina Tower Sp.zo.0

(4} udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z c.0.

(3) udzial posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z o.0.
{8) udzial posredni poprzez ROBYG Develapment 1 Spélka = ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k.

(7) udzial posredni poprzez ROBYG Wilandéw 1l Sp. z 0 .0.

{8) spdlka pod wspdlng kontrolq Grupy ROBYG oraz Wildetio Limited

(9} udziat posredni poprzez ROBYG Ogréd Jelonid Sp. z o.0.

(10) w pierwszym kwartale 2012 roku Grupa nabyla pozostale 51% udcicléw w kapitale zakladowym Fi ORT Property Sp. = o.0.
{11) spolka nabyta przez Grupg w drugim kwartale 2012 rokw; udziai posredni poprzez Fort Property Sp. = o.0.

(12} udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. = o.0.

{13) spoitka zalozona przez Grupg w drugim kwartale 2012 roku.

Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2012 roku
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Na dziefi 30 czerwca 2012 roku (oraz na dziefi 31 grudnia 2011 roku) udzial w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Grupg w spdlkach zaleznych oraz jednostkach wspélkontrolowanych odpowiada jej udziatowi w kapitale

zakladowym tych podmiotdw.

W dniu 6 lutego 2012 roku Spélka nabyla 51% udzialéw w spofce Fort Property Sp. z 0.0. i obecnie posiada
100% udzialéw w kapitale zakladowym tej spétki. W dniu 12 czerwca 2012 roku Fort Property Sp. z 0.0. nabyla
100% udzialéw w spolce Galt SPY 17 Y Sp. z 0.0. W dniu 27 czerwca 2012 Grupa nabyla 15% udzialow w
spéice ROBYG Wilandw II Sp. z o.0. i obecnie posiada 100% udzialéw w kapitale zakladowym tej spotki. W
drugim kwartale 2012 roku Grupa zatozyta spétke ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Szczegély dotyczace
tych transakcji zostaly przedstawione w Nocie 14 do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca

2012 roku.

ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. (poprzednio ROBYG Development
Sp. z 0.0.), ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG
City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG
Wilan6éw 11 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z o0.0., Jagodno Estates Sp. z o.0., Buforowa Sp. z o.0.,
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.,
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0., Fort Property Sp. z o.0. oraz Galt SPV 17 Y
Sp. z o.0. sg wszystkie spélkami celowymi (ang. ,.Special Purpose Vehicle”, dalej: ,,SPV™), zawigzanymi w celn
realizacji projekiéw deweloperskich. Kazda SPV zostala utworzona w celu realizacji odrebnego projektu lub
zadania inwestycyjnego w ramach projektu deweloperskiego.

Spétki ROBYG Development 1 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z
0.0. oraz MZM Properties Sp. z o0.0. s3 lub byly spotkami holdingowymi w stosunku do niektérych z powyzej
wymienionych spélek celowych.

Wilanéw Office Center Sp. z o.0. to spélka celowa, ktéra zostala zakupiona w celu realizacji projektu
deweloperskiego, w ramach ktérego oferowane sa lokale biurowe i komercyjne.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.o. jest spotka zarzadzajaca, $wiadczaca ustugi zarzadzania projektami oraz inne
ushugi pomocnicze na rzecz wszystkich SPV tworzacych Grupe ROBYG S.A. oraz na rzecz innych podmiotow.

ROBYG Construction Sp. z o.0. jest spétka swiadczaca ushigi budowlane na rzecz spétek celowych
wchodzacych w sklad Grupy ROBYG S.A.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. jest spolka $wiadczaca ustugi organizacji sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz ustugowych na rzecz spélek celowych wehodzacych w sktad Grupy ROBYG S.A.

P-Administracja Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania nieruchomosciami wybudowanymi przez spotki
Grupy.

Wszystkie podmioty wechodzace w skiad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

Na dziefi 30 czerwca 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku w sklad Zarzadu Spétki ROBYG S.A.
wchodzily nastgpujace osoby:

s Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu,
* Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca 2012 roku
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3. ZASADY  SPORZADZANIA  SRODROCZNEGO  SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6
miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca 2012 roku zostalo sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarcze]j wszystkich spétek z Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca
2012 roku zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Uni¢ Europejsks, w szczegdlnosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa” MSR 34).

Informacje o zasadach sporzadzania $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca 2012 roku zostaly opisane w nocie 4 do tego
sprawozdania finansowego oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoficzony dnia
31 grudnia 2011 roku. Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2011 roku.

4. KAPITAE ZAKEADOWY SPOLKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2012 ROKU

4.1. Struktura kapitalu zakladowego na dzief 31 grndnia 2011 roku oraz na dzieft 30 czerwea 2012
roku
Kapital zaktadowy ROBYG S.A. na dziefi 31 grudnia 2011 roku wynosit 25 739 000 PLN i dzielit si¢ na
257 390 000 akeji zwyklych na okaziciela, natomiast na dzien 30 czerwca 2012 roku wynidst 25 793 550 PLN i
dzielit sig na 257 935 500 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajacych
do wykonywania jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Struktura kapitalu zaktadowego Emitenta na dzieri 30 czerwca 2012 roku zostata przedstawiona ponizej:

% akeji

Struktura wilasnofci Liczba akeji postadanych Liczba gloséw % glosbw
LBPOL William I1 S.AR.L. 100992 331 39,15 100 992 331 39,15
Nanette Real Estate Group N.V. 83 855 537 32,51 83 855 537 32,51
ROBYGB.V.(1) 31037 396 12,03 3103739 12,03
Pozostali akcjonariusze (2) 42 050 236 16,31 42 050236 16,31
Razem 257 935 500 100,00 257 935 500 100,00

Zrédlo: Spotka

(1} ROBYG B.V. jest spdtkq zaleing od Nanette Real Estate Group N.V.

{2) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby zarzqdzajgce | nadzoruyjgce Emitenta wymienione w punkcie 4.3, z kidryvch aden nie posiadat 5%
lub wigcef udzialow w kapitale zakiadowym Emitenta oraz w liczhie gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dziefi 31 grudnia 2011 roku zostala przedstawiona ponize;j:

. . L % akeji . o
Strukturs wlasnosei Liczba akefi posiadanych Liczba gloséw %o glosGw
LBPOL William IT S.AR.L. 100 992 331 39,24 100 992 331 3924
Nanette Real Estate Group N.V. 83 777 837 32,55 83777 837 32,55
ROBYGB.V. (1) 31037 396 12,06 31037 396 12,06
Sprawozdanie Zarzadu
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. . . % akeji .
Struktura wiasnosci Liczba akeji posiadanych Liczba glosow % gloséw
Pozostali akejonariusze (2) 4] 582 436 16,15 41 582436 16,15
Razem . 257 390 000 100,00 257 390 000 100,00

Zrodio: Spotka
(1} ROBYG B.V. jest spdthg caleing od Nanette Real Estate Group N.V.

{2) Pocostali akcjonariusze (w tym osoby zar=gd-ajqce i nadzorujgce Emitenta wymienione w punkcie 4.3), = ktorych 2aden nie posiadat 5%
lub wigeef udzialow w kapitale zakladowym Enitenta oraz w liczhie gloséw na Walnym Zgromadseniu.

4.2, Zmiany w strukturze akcjonariuszy oraz emisja warrantéw subskrypeyjnych i warunkowe
podwyiszenie kapitalu zakladowego Emitenta

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2012 roku mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze

akcjonariuszy Emitenta posiadajacych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzenin Akcjonariuszy Spélki:

e W czerwcu 2012 roku Nanette Real Estate Group N.V. nabyla na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie 77 700 akcji stanowigcych 0,03% kapitatéw zakladowych Spéiki oraz 0,03% liczby glosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ROBYG S.A. w dniu 21 czerwea 2011 roku zdecydowalo o warunkowym
podwyzszeniu kapitalu zaktadowego Emitenta o kwote nie nizsza niz 0,10 PLN i nie wyZzszg niz 571 000 PLN w
drodze emisji 5 710 000 akcji zwyklych na okaziciela serii G, kazda o nominalnej wartosci 0,10 PLN. Celem
warunkowego podwyzszenia kapitatu jest przyznanie prawa do nowych akcji serii G posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych w ramach programu motywacyjnego wprowadzonego w Grupie. Warranty subskrypcyjne
zostaly podzielone na serie od A do E. Warranty serii A do C (w liczbie 3 061 500) zostaly przyznane wybranym
czionkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta (szczegély zostaly przedstawione w ponizszej tabeli),
warranty subskrypcyjne serii D oraz E (w liczbie 2 648 500) zostaly przeznaczone dla obecnych oraz przyszlych
pracownikéw Grupy (w tym oséb wspétpracujacych z Grupa na podstawie uméw o wspdlprace), Kazdy warrant
uprawnia posiadacza do nabycia jednej akcji serii G. Cena emisji akeji dla posiadaczy warrantéw serii A do C
zostala ustalona na 1 PLN, za$ cena emisji akcji dla posiadaczy warrantow serii D i E zostala ustalona na 0,10
PLN. Na dziefi 30 czerwca 2012 roku w wyniku wykonania praw z warrantdw serii D1 przez ich posiadaczy
zostato objetych 545 500 akcji zwyktych serii G.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego dokonanego na podstawie powyzszej Uchwaly, Zarzad
Spétki w dniu 29 maja 2012 roku zlozyt w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o okresleniu rzeczywistej
wysokosci kapitatu zakladowego Spétki. Nowe akcje serii G zostaly zarejestrowane przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych w dniu 29 maja 2012 roku. Po podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spéiki ogélna
liczba akcji oraz gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji Spélki wynosi 257 935 500.

Liczba warrantow subskrypcyjnych
Posiadacze warrantdw subskrypcyjnych preydzielonych clonkowi Zarzqdu lub
Rady Nadzorczej Emitenta
Alex Goor — Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta 1 020 500 warranty subskrypeyjne serii A
Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu Emitenta 1 020 500 warranty subskrypcyjne serii B
Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu Emitenta 1 020 500 warranty subskrypcyjne serii C

43. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce Emitenta

. . . Liczba posiadanych % w kapitale
Podmiot / Osoba Funkcja w organie akgji (1) akcyjnym (2)

Sprawozdanie Zarzadu
Z dzialalnoéci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2012 roku
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Podmiot / Osoba Funkcja w organie Llczb%.:rzjany ch ﬁ;jﬁj‘lﬁ;’tgﬁ
Przewodniczacy Rady
Oscar Kazanelson (3} Nadzorezej ROBYG 2 446 098 0,95%
S.A.
Wiceprezes Zarzadu
Artur Ceglarz ROBYG S.A. 1 020 500 0,40%
Razem 3 466 598 1,35%

(1) Liczba akcji posiadanych przez akcjonariusza jest réwna liczhie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(2} Udzial w kapitale akcyjrym jest réwny udzialowi w licshie gloséw na Walnym Zgromad-eniu Akgionariuszy.

{3) Akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona. bezposrednio oraz za posrednictwem kontrolowanych przez niego podmiotdw.

5. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spélki nie stwierdza istnienia okolicznodci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci przez spotki wehodzace w sktad Grupy.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSCI - PROJEKTACH 1 PRODUKTACH
GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

6.1. Ukoriczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwea

2012 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektéw deweloperskich ukoficzonych
przez Grupg w okresie 6 miesigcy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2012 roku:

Liczba lokali, w
Eaczna odniesieniu do
. Liczba powierzchnia ktorych
N P:‘.zj_:m— etapy wybudowanych uzytkowa zawarto - — cia ukoll)i:;:nia
proj lokali wybudowanych przedwstepne Zpocze
lokali w mkw. umowy
sprzedaty
City Apartments - etap I 228 17 307 206 Q42010 Q12013
Osiedle Kameraine -
etap | 135 7 869 133 Q42010 Q12013
RAZEM 363 25176 339 -
Zrédlo: Spotka

6.2 Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji

Ponizsza tabela przedstawia etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji na dziefi 30 czerwca 2012 roku:

Liczba lokali,

powﬁml‘:nia w odniesieniu
Nazwa projektu — etapy Llczbdaolokall uzythowa d:ﬂ'::‘::{:h Data Pla::::ana
projektu wybndowania oksali do N przedwstepne FozpoczEcia ukoficzenia

wybudowania
w mkw umowy
sprzedazy

Osiedle Zdrowa - etap IT 174 10402 150 Q22011 Q32012
Osiedle Zdrowa - etap IIT 194 11477 143 Q42011 Q12013
City Apartments - etap III 217 13919 145 Q4 2011 Q12013

Sprawozdanie Zarzadu
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Laczna Liczba lokali,
powi:rzchnia w odniesieniu
Nazwa projektu — etapy Liczba lokali uzytkowa do ktérych Data Planowana
projektu bu:il::wani lokali do r znd\:';l;to ne rozpoczecia k ?;:ﬂ.a
wy a wybudowania prae 1 e
w mkw umowy
sprzedazy

Nowa Rezydencja Krélowej

Marysieriki - etap Vil 173 10327 95 Q22012 Q32013
ﬁ‘}"’e"“"""e Wegdrza —etap 68 3501 56 Q22011 Q32012
Fawendowe Wegirza - elap 58 3018 46 Q42011 Q42012
Lawendowe Wzgdrza —etap V 21 4298 60 Q12012 Q12013
Sloneczna Morena — erap 11 73 41391 58 Q22011 Q32013
Stoneczna Morena — etap IV 12 1295 2 Q12012 Q12013
Stoneczna Morena — etap V 72 4001 40 Q1 2012 Q22013
Stoneczna Marena — etap VI 118 6767 5 Q22012 Q4 2013
Albatross Towers - etap | 154 9912 28 Q22011 Q12013
RAZEM 1394 83 308 828 - -

Zrédio: Spolka

W okresie 6 miesigcy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2012 roku Wilanéw Office Center Sp. z 0.0., W ktorej
Grupa posiada 51% udziatéw, otrzymata pozwolenie na budowe i rozpoczela realizacje etapu I projektu
komercyjno-biurowego Grupy pod nazws ,ROBYG Business Center” zlokalizowanego na warszawskim

Wilanowie,

Ponadto, w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2012 roku Grupa uruchomita przedsprzedaz

nastepujacych etapoéw projektéw deweloperskich:

Laczna Liezba lokali,

Liczba lokali powierzchaia wdl:)dl:ltl;:;z:“ Planowana Planowana
Nazwa p:?..?;““ —etapy do l;:{:::;‘: zawarto data data
proj wybudowania wybudowania prz;:i:;ﬁgpne rozpoczecia ukoliczenia
w mkw. sprzed a);y
City Apartments - etap IV 232 17435 51 Q3 2012 Q42013
Young City—etap | 143 7 886 18 Q4 2012 Q4 2013
f;“’“"d"‘” iz ) 82 4269 21 Q32012 Q32013
Sloneccna Morena — etap VIl 89 5705 - Q42012 Q12014
RAZEM 546 35295 90 -
Zrédio: Spotha

7. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ
FINANSOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY W BIEZACYM OKRESIE.

7.1 Zawarte umowy kredytowe oraz istotne zmiany w umowach kredytowych zawartych przez

spétki Grupy dokonane w okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2012 roku.

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2012 roku zostaly zawarte nastepujace umowy kredytow

Sprawozdanie Zarzadu
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bankowych przez podmioty z Grupy:
ROBYG Construction Sp. 7 0.0.

W dniu 5 kwietnia 2012 roku ROBYG Construction Sp. z 0.0, podpisala umowe o kredyt odnawialny z BRE
Bank S.A., na mocy ktérej ROBYG Construction Sp. z 0.0. otrzymata kredyt do wysokosei 10 000 tys. PLN z
przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci kredytobiorcy. Kredyt ten zostal udzielony do dnia 5
kwietnia 2013 roku. Oprocentowanie zostalo ustalone w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR 1M
powigkszong o marze banku. W zwigzku z kredytem uzgodniono nastgpujace zabezpieczenia jego splaty:

¢ weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracja wekslowa,
* poreczenie ROBYG S.A. do kwoty 10 000 tys. PLN,

® cesja na rzecz banku wszystkich praw z wybranych uméw generalnego wykonawstwa zawartych
pomigdzy ROBYG Construction Sp. z 0.0. a spétkami z Grupy.

ROBYG Kameralna Sp. 7 o.0.

W dniu 15 czerwca 2012 roku ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. podpisala umowe kredytowa z Bankiem
Zachodnim WBK S.A., na mocy ktérej ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. otrzymala kredyt w lacznej wysokosci
8400 tys. PLN. Kredyt zostal udzielony z przeznaczeniem na czg$ciowe refinansowanie kosztéw nabycia
nieruchomosci polozonej w Warszawie w dzielnicy Bemowo oraz splate pozyczki udzielonej Kredytobiorcy

przez ROBYG S.A.

Kredyt zostat udzielony do dnia przypadajacego w druga rocznice jego uruchomienia. Oprocentowanie zostalo
ustalone w oparciu o zmienng stopg procentowa WIBOR 1M powigkszong o marze banku. W zwiazku z

kredytem uzgodniono nastepujace zabezpieczenia jego splaty:

* hipoteka laczna umowna do kwoty najwyzszej 12 600 tys. PLN na rzecz banku na nieruchomosciach,
na ktérych ROBYG Kameralna Sp. z o.0. realizuje swojg inwestycje,

* zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spéice kredytobiorcy do kwoty najwyzszej 12 600 tys.
PLN,

* gwarancja korporacyjna ROBYG S.A. do kwoty 8 400 tys. PLN zabezpieczajaca splate zobowiazan
wynikajacych z umowy kredytowej,

s kaucja pienigzna w kwocie 350 tys. PLN zlozona przez kredytobiorce na rachunek banku celem
zabezpieczenia splaty odsetek od kredytu,

» podporzadkowanie splaty wszystkich pozyczek udzielonych kredytobiorcy przez wspélnika lub tez
podmioty zalezne lub powiazane ze wspélnikiem,

¢ pelmomocnictwo do obcigzania rachunkéw kredytobiorcy.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania kredyt nie zostal uruchomiony.

7.2.  Zaciggnigcia i splaty kredytéw bankowych w okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca
2012 roku

W dniu 31 maja 2012 roku uruchomiony zostal kredyt w wysokosci 24 000 tys. PLN na podstawie umowy z
dnia 23 grudnia 2011 roku zawartej pomiedzy ROBYG S.A. a bankiem Getin Noble Bank S.A.

W dniu 19 marca 2012 roku spétka ROBYG Development Sp. z o0.0. (obecnie ROBYG Development 1 z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.) dokonala catkowitej splaty kredytu rewolwingowego zaciggnietego na
podstawie umowy kredytowej z dnia 11 pazdziernika 2006 roku wraz z pézniejszymi aneksami pomigdzy spotka

Sprawozdanie Zarzgdu
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2012 roku
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a Bankiem Millennium S.A. W dniu 26 kwietnia 2012 roku spétka ROBYG Development 1 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. dokonata catkowitej splaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 11 797
tys. PLN zaciggnigtego na podstawie umowy kredytowej z dnia 30 wrzesnia 2011 roku zawartej pomigdzy
spotka a Bankiem Millennium S.A,

W dniu 30 marca 2012 roku spétka ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0. dokonala calkowitej splaty kredytu
rewolwingowego zaciggnigtego na podstawie umowy kredytowej z dnia 1 sierpnia 2007 roku wraz z
poéZniejszymi aneksami zawartej pomigdzy spotka a Bankiem Millennium S.A.

Ponizsza tabela przedstawia zaciggniete i sptacone kredyty bankowe w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30

czerwcea 2012 roku:

. . g Zaciagnigcia Splaty (tys.
Bank kredytujacy Kredytobiorca Rodzaj kredytu (tys. PLN) PLN)
ROBYG Development kredyt
Bank Millennium S.A. Spotka z ograniczong inwestycyjny i 6276 36388
odpowiedzialnoscia Sp. k. rewolwingowy
Nordea Bank Polska S.A. ROBYG City Apartments krodyt 20979 30340
p. Z0.0. rewolwingowy
) kredyt
Nordea Bank Polska S.A gogz?) City Apartments 2 rewolwingowy 25 064 22 860
P- £0.0. i inwestycyjny
. : ROBYG Wilanow II kredyt
Bank Millernium S.A. Sp. 20.0. rewolwingowy 4260 19202
Bank Millennium §.A. bl becedye 19 307 21115
p.Z 0.0 rewolwingowy
Nordea Bank Polska S.A. gOBYG Gsicdic Kameralne . kredyt. 1540 (1)
D. Z0.0. inwestycyny
Nordea Bank Polska S.A. e piegrn L) _— : 1 700
Sp.zo.0. rewolwingowy
g Zachodni BZ WBK ROBYG Morena Sp. z 0.0. | Jredyt 932
A, inwestycyjny
Bank Millennium S.A. SR MarivyTower kredyt 7511 4502
Sp.zo.wo. rewolwingowy
ERE Bank S.A. SRl?‘:‘;GO Construction kredyt obrotowy 3211 3211
. kredyt
Getin Noble Bank S.A. ROBYG S.A. inwestycyjny 24 000
Razem - - 110 608 141 790
Zrédia: Spotka

(1} Usgto splatg w wysokosci 50% odpowiadajgeq udzialowi Grupy w kapitale zakiadowym Spéiki.

7.3. Informacje dotyczace splat i zaciggnigé pozyczek od jednostek powigzanych oraz pozostalych
podmiotéw

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupe na rzecz podmiotéw powigzanych tytulem cze$ciowej lub
calkowitej splaty kwoty kapitatu pozyczki i/lub naliczonych odsetek w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30
czerwcea 2012 roku:

Waluta Kwota zaciggnigcia Kwota splaty
Pozyczkodawea pozyczki (w tys. PLN) (w tys. PLN)
PLN
zaciagnicta / 1783 800
Wildetio Ltd. USD splacona
Sprawozdanie Zarzadu
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T e v o
Wildetio Lid. PLN 109(1) .
Leon Gurwicz PLN - 1036
RAZEM 13892 1836
Zrédlo: Spétia

1) Ujgto ciggnienie w wysokosci 30% odpowiadajgce wd-ialowi Grupy w kapitale zakladowym spélfi otrsymujgeef potycche.

Ponizsze kwoty zostaly splacone przez Grupe na rzecz pozostatych podmiotéw tytulem czegsciowej splaty kwoty
kapitatu pozyczki w okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2012 roku:

Waluta Kwots zaciggnigcia Kwota splaty
Poiyczkodawea podyczki (w tys. PLN) (w tys. PLN)
POLNORD S.A. PLN : 500
RAZEM - = 500
Zrddio: Spotha
7.4. Emisja obligacji

Seria E

W dniu 20 czerwca 2012 roku Spoétka wyemitowala 200.000 sztuk obligacji na okaziciela serii E Spétki o
wartosci nominainej 100 PLN kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligaciji
przedstawialy si¢ nastepujaco:

faczna warto$¢ emisji wyniosta 20.000 tys. PLN,

oprocentowanie obligacji zostalo ustalone w oparciu o zmienng stopg procentowa WIBOR 6M
powigkszong o marzeg, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia wykupu. Odsetki s3 wyplacane co 6
miesiecy,

dzieri wykupu obligacji zostal okre$lony na 36 miesigcy od daty emisji. Obligacje maja wbudowany
element opcyjny pozwalajacy Emitentowi na dokonanie wcezesniejszego wykupu zgodnie z warunkami
emisji,

w warunkach emisji wprowadzone zostaly nastepujace ograniczenia finansowe: wskaznik zadluzZenia
ogélem Grupy - rozumiany jako stosunek lacznej wartosci diugu netto do kapitaléw wiasnych nie moze
przekroczy¢ poziomu 1,3 na dziefi bilansowy odpowiednio kwartalnych, pélrocznych lub rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy, po dacie emisji w 2012 roku Emitent nie dokona
zadnej splaty do ,,Znacznych Akcjonariuszy”(1) lub podmiotéw z nimi powigzanych z tytulu pozyczek
udzielonych przez nich, a splaty takie w 2013 roku nie przekrocza 50 000 tys. PLN,

zabezpieczeniem emisji obligacii jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bedacej w posiadaniu spétki
Jagodno Estates Sp. z 0.0. Laczna wartos¢ hipoteki kaucyjnej pokrywa nominalng warto$é obligacii i
zakumulowanych odsetek.

(1} Znaczni Akgjonariusze Spotki: Nanette Real Estate Group N.V. wraz e swojq spotkq zalezng ROBYG B.V. oraz LBPOL William II

SA.RL

Seria F

Sprawozdanie Zarzadu
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W dniu 20 czerwca 2012 roku Spétka wyemitowala 100.000 sztuk obligacji na okaziciela serii E Spétki o
wartosci nominalnej 100 PLN kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawialy si¢ nastepujaco:

e lyczna wartos¢ emisji wyniosta 10.000 tys. PLN,

* oprocentowanie obligacji zostalo ustalone w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR 6M
powigkszona o marzg, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia wykupu. Odsetki s3 wyplacane co 6
miesigcy,

* dzieh wykupu obligacji zostat okreslony na 36 miesigcy od daty emisji. Obligacje maja wbudowany
element opcyjny pozwalajacy Emitentowi na dokonanie wczesniejszego wykupu zgodnie z warunkami
emisji,

* w warunkach emisji wprowadzone zostaly nastepujace ograniczenia finansowe: wskaznik zadhizenia
ogolem Grupy - rozumiany jako stosunek tgcznej wartosci diugu netto do kapitatéw wlasnych nie moze
przekroczy¢ poziomu 1,3 na dzief bilansowy odpowiednio kwartalnych, pélrocznych lub rocznych
skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy, po dacie emisji w 2012 roku Emitent nie dokona
zadnej splaty do ,,Znacznych Akcjonariuszy” lub podmiotéw z nimi powigzanych z tytuhi pozyczek
udzielonych przez nich, a splaty takie w 2013 roku nie przekrocza 50 000 tys. PLN,

s obligacje nie s3 zabezpieczone.
7.5. Pozostale istotne wydarzenia

Nabycie udzialdw w spélkach oraz nabycie nowych projekidw deweloperskich

Fort Property Sp. z o.0.

W dniu 6 lutego 2012 roku Grupa nabyla 51% udzialéw w spolce Fort Property Sp. z o.0. posiadajgce]
nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa na warszawskim Bemowie i obecnie posiada 100%
udzialéw w kapitale zakladowym tej spotki. Szczegély dotyczace tej transakeji zostaly opisane w Nocie 14 do
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.
sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku.

ROBYG Wilandéw I Sp. z o0.0.

W dniu 27 czerwea 2012 roku Grupa nabyta 15% udzialéw w ROBYG Wilandéw II Sp. z 0.0. od spélki Polnord
S.A. i obecnie posiada 100% udziatéw w kapitale zakladowym tej spétki. Szczegély dotyczace tej transakcji
zostaly opisane w Nocie 14 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku.

ROBYG Kameralna Sp. z o.0.

W dniu 5 czerwca 2012 roku ROBYG Kameralna Sp. z o.0. podpisala umowe nabycia nieruchomosci o
powierzchni 2,35 ha polozonych w Warszawie w dzielnicy Bemowo. Cena nieruchomosci zostala ustalona na
14 000 tys. PLN netto. Grupa szacuje, iz nieruchomosci objete ta umowa daja mozliwoéé wybudowania okolo

300 mieszkar.

7.6, Wyplata dywidendy za 2011 rok
W dniu 31 maja 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ROBYG S.A. podjelo uchwale na temat

wyplaty dywidendy za 2011 rok. Warunki dotyczace wyplaty:

Sprawozdanie Zarzadu
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14




ROBYG

the At of Buill'ing

¢ laczna kwota netto zysku Spétki przeznaczona do wyplaty na dywidende dla akcjonariuszy 30 952 tys.
PLN,

e wartos¢ dywidendy przypadajgca na jedna akcje: 0,12 PLN,

* liczba akeji objetych dywidenda: 257 935 500 (wszystkie akcje),
» dziefh dywidendy: 11 czerwca 2012 roku,

e dziefi wyptaty dywidendy: 25 czerwca 2012 roku.

7.7. Inne istotne wydarzenia w okresie 6 miesiecy zakorniczonym dnia 30 czerwea 2012 roku
W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2012 roku Grupa otrzymala pozwolenie na budowe i
rozpoczela realizacje swojego pierwszego projektu komercyjno-biurowego pod nazwa ,,ROBYG Business
Center” zlokalizowanego na warszawskim Wilanowie.

8. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA T DOCHODOWA GRUPY W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2012 ROKU

8.1. Podstawowe wielkoSci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres 6 miesiccy zakoniczony dnia 30
czerwea 2012 roky

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpniete ze
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej
ROBYG 8.A. sporzagdzonego za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2012 roku.

6 miesiecy zakoviczonych 6 miesiecy zakorczonych Zmiana
dnia 30 czerwea 2012 roku dnia 30 czerwca 2011 roku
tys. PLN tys. PLN (%)

Przychody ze sprzedazy 207 630 62 621 232%
Koszt wlasny sprzedazy (155 122) (51300) 202%
Zysk brutto na sprzedady 52 508 11321 364%
Koszty ogolnego zarzadu (9416) (6 765) 39%
Zysk brutto 32008 6048 429%
Zysk netto 20 818 3324 526%
Ekonomiczny zysk brutto ze

sprzedady 72024 17 586 310%
Ekonomiczny zysk netto 40 334 9 589 321%

Zrédlo: Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG SA. sporzgd-one za okres 6 miesigcy
zakorczony dnia 30 czerwea 2012 roku.

Grupa ROBYG powstala w wyniku konsolidacji poszczegélnych spolek celowych przy ich jednoczesnej
wycenie do warto$ci godziwej. Pokazany powyzej ekonomiczny zysk brutto ze sprzedazy oraz ekonomiczny
zysk netto uwzglednia rentowno$¢ projektéw Grupy skorygowana o warto$¢ korekt konsolidacyjnych
odzwierciedlajgcych alokacje nadwyzki wartodci godziwych projektéw nad ich wartoéciami ksiegowymi na
dzien utworzenia Grupy, ktére Grupa uznata w koszcie wlasnym sprzedazy. Warto§¢ uznanych w Kkoszcie
wiasnym sprzedaZy wspomnianych korekt wyniosia za okres zakoticzony dnia 30 czerwca 2012 roku 19 516 tys.
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PLN i odnosita si¢ do projektow: Osiedle Zdrowa 8 595 tys PLN, City Apartments 10 788 tys. PLN, Lawendowe
Wzgdrza 116 tys PLN oraz Sloneczna Morena 17 tys. PLN). Wartosé wspomnianych korekt za okres
zakoriczony dnia 30 czerwca 2011 roku wynosita 6 265 tys. PLN i odnosita si¢ do projektéw City Apartments
3.011 tys. PLN, Osiedle Zdrowa 3 018 tys. PLN, Lawendowe Wzgdrza 233 tys. PLN oraz Sloneczna
Morena 3 tys. PLN. Zysk ekonomiczny pokazuje faktyczna rentownos$¢ projektéw bez uwzglednienia
ksiggowych bezgotéwkowych korekt konsolidacyjnych.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2012 roku

AKTYWA 30 czerwea 2012 roku 31 grudnia 2011 roku Zmiana
tys. PLN tys. PLN (%)
Aktywa ogdtem 1204 844 1216 465 -0,96%
Aktywa frwale, w tym 358272 338 388 5,88%
Niemichomoéci inwestycyjne 175 067 141 626 23.61%
Grunty przeznaczone pod o
zabudowg 113 452 131070 -13,44%
Aktywa obrotowe, w tym 846 572 878 077 -3,59%
Zapasy 684 473 687 380 -0,45%
Naleznosci z tytutu dostaw
i ustug i inne naleznosei 15167 12 365 26,34%
Srodki pieniezne i ich .
ckwiwalenty 143 532 128 551 11,65%
PASYWA i KAPITALY 30 czerwea 2012 rok 31 grudnia 2011 rokn Zmiana
WLASNE tys. PLN tys. PLN (%)
Kapitat podstawowy 25794 25739 0.21%
Kapitaly wlasne laczaie, w tym 531809 545245 -2,46%
Udziat mniejszosei 124 739 130424 -4,36%
Zobowigzania ogdlem 673 035 671220 0.27%
Zobowigzania dlugoterminowe 347 267 304 404 14,08%
Zobowiazania krotkoterminowe 325 768 366 816 -11,19%

8.2. Wyjasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w skréconym
skonsolidowanym raporcie za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2012 roku a
wezeéniej publikowanymi prognozami na rok 2012

Grupa Kapitalowa ROBYG nie publikowata prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2012 rok ani
na okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca 2012 roku.

8.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Wskazniki rentownos$ci

Za okres zakoficzony dnia
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WSKAZNIKI RENTOWNOSCI 2012r. 2011 r. 2011 r. 2011 1.
. . . W przeliczeniu na zysk
W przeliczeniu na zysk bilansowy ekonomiczny (1)

Rentownosé brutto na sprzedazy (zysk
brutto na sprzeda2y / przychody netto ze 25,29% 18,08% 34,69% 28,08%
sprzedazy)
l':e‘;;'t';‘;::l‘:f:e::g‘; {Zysk netto / przychody 10,03% 531% 19.43% 15.31%
Rentownos$¢ kapitalu wlasnego (ROE) (Zysk o °
netto / kapital wiasny) (2) 7,83% 1,24% 15,17% 3,58%

Zrédie: srédrocone skrocone skonsolidowane sprawozdanic finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzqd-one za okres 6 miesiecy
zakorczony dnia 30 czerwea 2012 roku.

(1) Wskaznik ROE zostal obliczony w gparciu o cannualizowany =ysk netto na dciesi 30 czerwca 2012 roku ora- na dzieri 30 czerwea 2011
roku; kapital wiasny — dane na d-ier 30 ccerwea 2012 roku oraz na doied 30 czerwea 2011 roku.

(2) Wskainiki rentownosci proy wwsglednieniu mariy zysku ekonomicznego, skorygowanego o bezgotéwkowe korekty konsolidacyjne,
wynikajqee = preeliczenia do wartojci godziwef warioéci spolek w procesie ich konsolidacji w ramach Grupy ROBYG S.A.

Wskazniki rentownosci dzialalnoSci prowadzonej przez Grupe w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30
czerwea 2012 roku ulegly znaczacej poprawie w poréwnaniu z tym samym okresem roku poprzedniego. Wzrost
wkaznikéw rentownosci zwigzany byl ze znacznym wzrostem liczby rozpoznanych lokali, ktéra w okresie 6
miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2012 roku wynosita 442 (1) w pordwnaniu do 91 lokali rozpoznanych w
przychodach ze sprzedazy w poréwnywalnym okresie roku 2011, a co za tym idzie przychodéw ze sprzedazy,
Jjak réwniez utrzymania przez Grupg wysokiej rentownosci realizowanych projekiéw. W szczegélnoéci Grupa
kontynuowala rozpoznawanie przychodéw z lokali z etapéw projektéw ukoficzonych w grudniu 2011, czyli
etapu VIII-X Nowej Rezydencji Krélowej Marysieriki, etapu V Osiedia Zdrowa, etapu 11 Lawendowych Wzgérz
oraz etapu II Sfonecznej Moreny. Ponadto, w pierwszym kwartale 2012 roku Grupa ukorczyla realizacje oraz
rozpoczgla rozpoznawanie przychodéw z etapu I1 City Apartments oraz etapu | Osiedla Kameralnego.

(1) Uwzglednia 50% lokali, rozpoznanych w przychodach ze sprzedaiy inwestycji Osiedle Kameraine, zgodnie = zasadami konsolidacji

wynikéw w Grupie ROBYG
Wskazniki plynnosci
30 czerwea 2012 31 grudnia 2011
WSKAZNIKI PLYNNOSCI roku roku
Wskainik biezqcy (current ratio): aktywa obrotowe 260 239
zobowigzania krotkoterminowe >
Wskainik szybki (quick ratio): {aktywa obrotowe — zapasy) / 0.50 0.52
zobowigzania krdtkoterminowe * i
Wskainik natychmiastowy (cash ratio): srodki pienigzne / 0.44 0.35

zobowigzania krétkoterminowe

Zrédio: drédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie Jfinansowe Grupy Kapitatowej ROBYG §.4. sporzqdzone za
okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwea 2012 roku

Wskazniki plynnosci Grupy na dzien 30 czerwca 2012 roku generalnie ulegly poprawie w stosunku do ich stanu
na dzieri 31 grudnia 2011 roku, co wynikalo ze zmniejszenia si¢ stanu aktywoéw obrotowych o 31 505 tys. PLN
przy jednoczesnym spadku stanu zobowigzan krotkoterminowych o 41 048 tys. PLN, Pozytywna zmiana
wynikala giéwnie ze zmniejszenia si¢ stanu zobowigzaf odsetkowych krétkoterminowych o 32 799 tys. PLN
wynikajacego gléwnie ze splaty czesci kredytow bankowych. Dodatkowo krétkoterminowe zaliczki od klientéw
zmniejszyly si¢ o 7 729 tys. PLN w zwigzku z rozpoczgciem rozpoznawania przychodéw z ukoficzonych etapéw
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City Apartments oraz Osiedla Kameralnego. Po stronie aktywnej najwigkszej zmianie ulegly krétkoterminowe
aktywa finansowe (spadek o 45 723 tys PLN w zwiazku z nabyciem 100% udzialéw w Fort Property Sp. z 0.0.,
ki¢rej Grupa przekazala pozyczki w 2011 roku); érodki pienigine Grupy wzrosly o 14 981 tys. PLN w stosunku
do stanu z dnia 31 grudnia 2011 roku i wynosily 143 532 tys. PLN.

Wskazniki zadluZenia
WSKAZNIKI ZADLUZENIA 30 czerwca 2012 31 grudnia 2011
roku roku

WekaZnik ogdlnego zadluzenia (zobowiazania ogolem / aktywa 0.56 0.55
ogolem ) : ’
WskazZnik zadluzenia odsetkowego (zobowiazania odsetkowe /

: 0,72 0,70
kapitaty wiasne )
Wskaznik zadiuZenia odsetkowego netto (zobowigzania 045 047

odsetkowe - Srodki pienigZne / kapitaly wlasne )

Zrédlo: $rédroczne skricone skonselidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowef ROBYG S.A. sporzgdzone za
ohres 6 miesigcy zakoviczony dnia 30 czerwca 2012 roku

Wskazniki zadtuzenia Grupy na dziefi 30 czerwca 2012 roku pozostaly na poziomie zblizonym do tego z dnia 31
grudnia 2011 roku, co wynikalo gléwnie ze zmniejszenia si¢ stanu zobowiazan odsetkowych krétkoterminowych
0 32 799 tys. PLN wynikajgcego gléwnie ze splaty czesci kredytéw bankowych przy jednoczesnym zwickszeniu
si¢ stanu zobowigzan odsetkowych dtugoterminowych o 30 971 tys. PLN zwigzanym gléwnie z emisjg obligacji
serii E i F. Dodatkowo zaliczki od klientéw zmniejszyly si¢ o 9 542 tys. PLN w zwiazku z rozpoczeciem
rozpoznawania przychodéw z ukoficzonych etapéw City Apartments oraz Osiedla Kameralnego. Po stronie
aktywnej najwigkszej zmianie ulegly krétkoterminowe aktywa finansowe (spadek o 45 723 tys PLN w zwigzku z
nabyciem 100% udzialéw w Fort Property Sp. z 0.0., ktérej Grupa przekazala pozyczki w 2011 roku); érodki
pienigzne Grupy wzrosty o 14 981 tys. PLN w stosunku do stanu z dnia 31 grudnia 2011 roku i wynosily

143 532 tys. PLN.

9. WSKAZANIE PQSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED . SADEM,
ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO

LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Wszystkie istotne sprawy sadowe toczace si¢ przeciwko spotkom z Grupy zostaly opisane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzadzonym za
okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2012 roku oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku,

Na dzier 30 czerwca 2012 roku w Grupie nie wystgpowaly postepowania toczace si¢ przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, kt6rych warto$é stanowitaby
Iacznie lub pojedynczo co najmnigj 10% kapitalow wlasnych ROBYG S.A.

10. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH_ ZAWARTYCH PRZEZ
SPOLKE LUB JEDNOSTKE OD NIEJ ZAI:EZNA Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Spoika ani zadna ze spolek z Grupy nie zawierala transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.
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11.

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Zdaniem Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. istotne znaczenie na osiggane przez nig wyniki beda miaty
nastepujace czynniki:

sytuacja makroekonomiczna w Europie oraz w Polsce, ktéra wywiera znaczacy wplyw na decyzje
gospodarstw domowych w sprawie nabycia mieszkan oraz zaciggniecia na ten cel kredytéw
hipotecznych oraz na sklonnosé bankéw do ich udzielania na akceptowalnych dla klientéw warunkach.
W drugiej potowie 2011 roku oraz pierwszym pélroczn 2012 roku pogorszeniu ulegla sytuacja
makroekonomiczna w zwigzku z wybuchem kryzysu zadtuzeniowego wielu pafistw Uni Europejskiej.
Nie pozostalo to bez skutkéw dla gospodarki polskiej, ktéra od poczatku 2012 roku zaczeta spowalniad.
Znalazio to negatywne przelozenie na sytuacj¢ finansowa gospodarstw domowych oraz instytucji
finansowych w Polsce, a w efekcie mialo tez negatywny wplyw na rynek deweloperski mieszkaniowy
W naszym kraju,

dostepno$¢ kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, ktéra ma decydujacy wplyw na popyt
na nowe mieszkania oraz na strukture i ceng tych mieszkaf. W pierwszej polowie 2012 roku sytuacja na
rynku kredytéw hipotecznych oferowanych przez banki pogorszyla sie. Banki stosujagc si¢ do
rekomendacji KNF, zaostrzyly warunkéw przyznawania kredytéw hipotecznych, m.in. praktycznie
wycofujac z rynku kredyty walutowe oraz usztywniajac kryteria dla kredytéw w PLN. Wplynelo to na
ograniczenie ich dostgpno$¢ dla oséb zamierzajgcych sfinansowaé nabycie mieszkania na rynku

pierwotnym,

wejscie w Zycie nowej ustawy o ochronie praw nabywcoéw mieszkan i doméw. W okresie
poprzedzajgcym wejécie w zycie ustawy nastapil znaczny wzrost liczby oferowanych mieszkan przez
deweloperéw. Oznacza to jednak, ze w kolejnych kwartatach tego roku nalezy sie raczej spodziewad
zmniejszenia podazy nowych projektéw. Dodatkowo, wzrost wymagafh wobec deweloperdéw, w
szczegblnosci odnosnie sposobu finansowania realizowanych przez nich inwestycji stanowi¢ bedzie
bariere dziatalnosci dla niektérych z nich, w szczeg6Inosci dla mniejszych firm,

»~Wygaszenie” programéw rzadowych np.: ,Rodzina na swoim” wspierajacych budownictwo
mieszkaniowe. W okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2012 roku nastapilo ograniczenie i
spadek znaczenia rzadowego programu ,,Rodzina na swoim”, z ktérego to moglo skorzysta¢ mniej oséb
w zwiazku z zaostrzeniem kryteriéw przyznawania preferencyjnych kredytow. Znalazlo to przelozenie
w ograniczeniu mozliwosci kupna mieszkania przez niektérych potencjalnych nabywcow,

zmiana sytuacji w branzy budowlanej polegajaca na ograniczeniu rozmiaréw projektéw
infrastrukturainych, z ktérych spora czes¢ realizowana byla w zwigzku z przygotowaniem Euro 2012,
ktére odbylo si¢ w czerwcu b.r. Zaistniala sytuacja moze doprowadzié do wzrostu konkurencji wsrod
firm wykonawczych konkurujgcych o kontrakty od deweloperdw, co w efekcie moze doprowadzi¢ do
spadku kosztéw budowlanych,

mozliwo$¢é nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Zrédiem przysztego sukcesu Grupy
jest jej zdolnos¢ do cigglego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod
nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza. Na dzier 30 czerwca 2012 roku Grupa analizowala
kilka dziatek celem ich potencjalnego nabycia, nie zawarla jednak jeszcze zadnej transakcji poza tymi
wymienionymi w punkcie 7.6 niniejszego sprawozdania. Jest to czynnik szczegélnie istotny w §wietle
wyczerpywania sie oferty Grupy w szczegdlnoéci na warszawskim Wilanowie,
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12. CZYNNIKI RYZYKA
12.1.  Najistotniejsze czynniki ryzyka speeyficzne dla dzialalnosci Grupy

Koszty realizacji projektéw deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez nalezace do Grupy spétki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztéw inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegolnych projektéw prowadzone sa przez zewnetrzne podmioty §wiadczace ustugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanic skutecznie zapewni¢ terminowosci i prawidtowosci wykonania
zamo6wionych roboét, (ii) realizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego
mogg ulec zmianie ceny materialtéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(iii) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych,
(iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskic moga wymagaé dodatkowych naktadow
inwestycyjnych, oraz (v) wady projektowanych budynkéw wymagaja ich usunigcia. Z drugiej jednak strony
ukoriczenie czgsci projektéw infrastrukturalnych zwigzanych z m.in. z przygotowaniami do EURO 2012 przy
Jjednoczesnych ograniczeniu dziatalnosci inwestycyjnej rzadu na tym polu wymuszonym ograniczeniem deficytu
budzetowego stanowi¢ bedzie raczej czynnik ograniczajacy wazrost kosztéw. Wszystko to moze mieé istotny

wplyw na sytuacje majgtkowa Grupy.

Projekty deweloperskie mogg nie zostaé zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsigwzigciem dlugoterminowym, na ktére wplyw ma wiele
czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostatych
czynnikow ryzyka, moze spowodowat op6znienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opoznieri moze by¢, oprécz przesunigcia si¢ w czasie realizacji przychodéw z dziatalnosci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznoscia zaptaty odsetek, odszkodowar lub kar umownych
wynikajgcych z uméw zawartych w zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich. Opéznienia w realizacji
poszczegbinych projektéw deweloperskich mogg istotnie negatywnie wplywaé¢ na poziom rentownosci
poszczegblnych projektéw inwestycyjnych, a przez to na dzialalnosé, sytuacje finansowsg, w tym w
szczegdlnosci plynnos¢, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa moze nie pozyska¢ finansowania zewnetrznego

Strategia Grupy zaklada wykorzystywanie w celu realizacji poszczegonych projektow deweloperskich kredytéw
bankowych oraz pozyczek od akcjonariuszy, podmiotéw z nimi powigzanych oraz innych podmiotéw
powigzanych z Grupa. Zapotrzebowanie kapitalowe Grupy zalezne jest od wielu czynnikéw, w tym zwlaszcza
od warunkéw rynkowych, na ktére Grupa nie ma wplywu. W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego
finansowania wzrost skali dziatalnosci Grupy oraz tempo osiggania niektdrych celéw strategicznych moze ulec
spowolnieniu w stosunku do pierwotnych zalozen.

Postgpowania w sprawie oplat za uzytkowanie wieczyste mogg zostaé rozstrzygniete na niekorzy$é dla
Grupy

Spotki Celowe sa stronami postgpowanh dotyczacych ustalenia wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste
posiadanych gruntéw. W przypadku niekorzystnego dla Spétek Celowych zakoficzenia powyzszych postgpowari
powstanie obowigzek zaplaty naleznosci z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste wraz z naleznymi odsetkami.
Grupa utworzyla stosowne rezerwy odzwierciedlajace jej szacunek ryzyk zwiazanych z toczacymi sie

postepowaniami.

Zaplanowana przez Grup¢ powierzchnia uzytkowa mieszkan planowanych do realizacji moze nie zostaé
osiggnieta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktére przewiduja wybudowanie okre$lonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczegéinych etapéw projektéw
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz w
trakcie ich realizacji konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych.
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Zmiany te mogg wynika¢ w szczegOlnosci: (i) ze zmian planéw zagospodarowania przestrzennego i
dostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostepne;
przestrzeni, (ii) zmian w strukturze planowanych mieszkar, ktére jesli beda polegaly na zmniejszeniu sredniej
powierzchni mieszkan, wymaga¢ bedg przeznaczenia dodatkowej powierzchni na garaze, co z kolei zmniejszy
catkowita powierzchni¢ uzytkowg mieszkan, oraz. (jii) przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych i
budowlanych.

Grupa moze nie by¢ w stanie naby¢ kolejnych gruntéw pod nowe rentowne projekty deweloperskie
Realizacja obranej strategii Grupy oraz osiaganie przez nig oczekiwanych wynikéw jest wzaleznione od
zdolnosci do wyszukiwania oraz nabywania odpowiednich nieruchomosci po konkurencyjnych cenach oraz
finansowania tego nabycia na odpowiednich warunkach. Mozliwos¢ wczesnej identyfikacji oraz pozyskiwania
gruntéw pod realizowane projekty deweloperskie o odpowiedniej intensywnosci zabudowy w atrakcyjnych
lokalizacjach zalezy z jednej strony od sprawnosci dzialania Grupy w tym zakresie, z drugiej za$ od prawnych
aspektéw dziakalnosci operacyjnej Grupy oraz od obiektywnych czynnikéw otoczenia rynkowego. Grupa nie jest
w stanie zagwarantowac, ze w przysziodci nie wystapia zaklbcenia w procesie identyfikacji oraz pozyskiwania
nowych terenéw pod projekty deweloperskie, ktore moga spowodowaé spowolnienie rozwoju dziatalnosci
operacyjnej Grupy, a przez to mieé istotny negatywny wplyw na dzialalnosé, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Na Grup¢ majj wplyw Znaczni Akcjonariusze

Na dzien 30 czerwca 2012 roku Znaczni Akcjonariusze posiadaja w sumie 83,69% akcji Spéiki, przy czym
Nanette Real Estate Group N.V. wraz ze swoja spélka zalezng ROBYG B.V. posiada w sumie 44,54% akcji, a
LBPOL William S.A.R.L. posiada 39,15% akcji.

W zwigzku z powyzszym, Znaczni Akcjonariusze beda mieli decydujacy wplyw na podejmowanie uchwat przez
Walne Zgromadzenie, w szczegélnosci dotyczacych wyplaty dywidendy. Ponadto, Znaczni Akcjonariusze
zwigzani sa umowa o wspdlnym wykonywaniu kontroli nad Spéika, zgodnie z ktérg Znaczni Akcjonariusze
uzgadniaja sposéb glosowania na Walnym Zgromadzeniu,

Oprécz wskazanych powyzej zaleznosci, na mocy Statutu LBPOL William S.A.R.L. oraz Nanette Real Estate
Group N.V. wraz z ROBYG B.V., s3 uprawnione do powolywania i odwolywania po dwéch czlonkéw Rady
Nadzorczej. Przystugujace tym Znacznym Akcjonariuszom uprawnienia osobiste do powolywania i
odwolywania po dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej beds im przyslugiwaé tak diugo jak kazdy z nich wraz z
jakakolwiek jego spélka zalezng lub powigzang bedzie posiada¢ akcje reprezentujace co najmniej 20% kapitatu
zakladowego Spétki.

12.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa
Sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomos$ciowych moze mieé wplyw na dzialalnoéé
Grupy
Sytuacja na rynkach, na ktérych dziala Grupa zaczeta si¢ pogarsza¢ w II polowie 2011 w zwigzku z kryzysem
zadluzeniowym krajéw Unii Europejskiej. Poglebianie si¢ kryzysu zadluzeniowego moze mieé bezposrednie
przelozenie na popyt na mieszkania budowane przez Grupg poprzez ograniczenie dostepu potencjalnych
klientow do kredytu oraz spadek ich dochodéw i skionnosci do podejmowania dlugofalowych decyzji

finansowych.

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce moze wplywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane sg z tytulu prowadzenia dzialalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe maja wplyw takie czynniki jak stopiefi stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegdlnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysokos¢ stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
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zmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski mogg powodowa¢ powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dziatalnosci gospodarczej i tym samym wplywaé na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przysziosci.

Stopy procentowe mogg ulec zmianie

Grupa jest strong uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi powiazanych,
w ktérych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép procentowych. Grupa nie zawiera
transakcji zabezpieczajgcych w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stop procentowych moze
miec negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Ceny mieszkai mogg spasé

Wyniki finansowe Grupy sg uzaleznione w szczegélnosci od poziomu cen mieszkadi i doméw w Polsce, Wplyw
na ceny nieruchomos$ci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomicznej w
Polsce, dostepnos¢ zrédel finansowania dla klientéw wtym w szezegélnodci kredytéw hipotecznych, podaz
lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do standardu, lokalizacji lub
wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkan moze mieé istotny negatywny wplyw na dzialalno$é, sytuacje

finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

13. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAEALNOSC GRUPY,
JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGQ, DO
DNIA ZATWIERDZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Szczegoly dotyezqee splat i zaciggnied poiyczek od jednostek powigzanych

W okresie od dnia 30 czerwca 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie otrzymata
ani nie splacata zadnych pozyczek od pomiotéw powigzanych.

W lipcu 2012 ROBYG City Apartments Sp. z o.0. dokonala catkowitej splaty transzy rewolwingowej kredytu
udzielonego jej przez Nordea Bank Polska S.A. na podstawie umowy kredytowej z dnia 7 grudnia 2007 roku
wraz z pozZniejszymi aneksami. W zwigzku ze wspomniana splata wygaslo udzielone przez ROBYG S.A.
poreczenie do kwoty 20 000 tys. PLN

Poza opisanymi powyzej wydarzeniami nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia w okresie od dnia 30
czerwca 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania.
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