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) GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2012 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2012 roku

Nota

Przychody 8.1

Koszt wlasny sprzedazy 82

Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostate przychody
Koszty sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostale koszty

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dockodowy

Zysk netto

Inne catkowite dochody/(straty) netto

Calkowity dochéd netto

Przypadajacy. _
Akcionariuszom fednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujacym

Zysk ra jedng akejg 13
{w PLN):

- podstawowy z zysku za okres przypadaiacego
akcjonariuszom jednostki dominujacej
- rozwodniony z zysku za okres przypadajgcego
akcjonariuszom jednostki dominujgce;

6 milesigey 3 miesigce 6 miesiecy I miesigce
zakoriczonych Zakorcione akodczonych zakodiczone
30 czerwea 2012 30 czerwea 2012 30 czerwea 2011 30 czerwen 2011
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezhadane)
207 630 122009 62621 27794
(155122} (90 358) (51 300) (22416}
52508 31651 11321 5378
247 - 7 839 6014
(4 994) (2 872) (4 368) (1 897)
(9416) (4 991) (6 765) (3909)
(651) (480) {1774} (1412)
3104 1103 2939 1 698
(8 780) {4 028) {3194) (1 627)
32 008 20 383 6048 4245
(11 190) (7 306) (2 724) (1 558)
20 818 13077 334 2 687
20 818 13 077 3324 2687
17 816 10 564 1212 268
3002 2513 2112 2419
20818 13077 3324 2 687
0,07 0,04 0,00 0,00
0,07 0,04 0,00 0,00

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalaczone na stronach od 9 do 27 stanowig jego integralng czgsc.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 ¢zerwea 2012 roku
{w tysiacach PLN})

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dziei 30 czerwea 2012 roku

Nota 30 czerwea 2012 31 grudnia 2011
roku (nfezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 8101 7 853
Eigzil?;:om inwestycyjne oraz nieruchomosci inwesty cyjne g 175 067 141 626
Wartosé firmy 21 488 21488
Inne wartesei niematerialne 209 320
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 173
Inne naleznoéci diugoterminowe 518 426
Aktywa z tytutu odroczenego podatku dochodowego 39 347 35432
Grunty przeznaczone pod zabudowe 113 452 131 070
358272 338 338
Aktywa obrotowe
Zapasy 10 684 473 687 580
Naleznodei z tytuhu dostaw i ushug oraz pozostale naleznogci 15874 12565
Naleznosci z tytutu podatku dochedowego 471 734
Rozliczenia migdzyokresowe 1793 2495
Krétkoterminowe aktywa finansowe 429 46152
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 143 532 128 551
846 572 878077
SUMA AKTYWOW 1204 844 1216 465
PASYWA
Kapital wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat zaktadowy 17 25794 25739
Nadwyzka z emisji akcji powyze] ich wartosci nominalnej 306 817 306 817
Zyski zatrzymane 74 459 82265
407 070 414 821
Akcjonariusze niekontrolujacy 124 739 130 424
Kapital wlasny razem 531 809 545 245

Zobowiazania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz zobowiazania z 310 871 279 900
tyt, ieasingu finansowego

Pozostale zobowigzania 7508 6330
Zaliczki otrzymane od klientdw 3263 5076
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dechodowego 25625 13 098
347 267 304 404
Zobowiazania kréthoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate zobowigzania 49 342 5¢ 134
Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz zobowiazania 70 699 103 498
z tyt. leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 387 34
Rozliczenia migdzy okresowe 3806 6984
Zaliczki ofrzymane od kiigntdw 181388 189115
Rezerwy 20 146 17 051
325768 366 816
Zobowiazania razem 673 035 671220
SUMA PASYWOW 1204 844 1216 465

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 9 do 27 stanowia jego integralng czesé.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2012 roku

{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za 6 miesigey zakoficzonych 30 czerwea 2012 roku

Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto
Korekty o pozycje:

Amortyzacja
Ptatnosci w formie akcji wlasnych

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana stanu nalernodci

Zmiana stanu zapasow i gruntdéw przeznaczonych pod
zabudowe

Zimiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytetu odsetek

(Zysk) /strata z tytuhs réznic kursowych

Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych oraz zaliczek

otrzymanych od klientow

Zmiana stanu rezerw

Podatek dochodowy zaplacony

Pozostale
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych nette z dzialalnogci
operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pieni¢inych z dzialalnosdci inwestycyjnej

Nabycie rzeczowy ch aktywdw trwakych i wartosci
niematerialnych

Platnosci za nabyeie wierzytelnosei z tytntu pozyczek
Nabycie jednostek zaleznych oraz nabycie jednostek

wspoltkontrolowanych netto, tj. z uwzglednieniem przejetych

srodkéw pienigznych

Platnoéci za koszty poniesione w zwigzku z nieruchomogciami

mwestycyjnymi w budowie
Qdsetki otrzymane
Pozyczki udzielone jednostkem powigzanym
Przeplywy §rodkow pieni¢Zznych nette z dzialalno$ci
inwestycyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytuhe emisji akeji
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowzgo
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek
Wphawy z tytuiu emisji obligacii
Spiata kredytéw i pozyczek
Zaptacone prowizje
Dywidendy wyplacone
Platnodci za nabycie udziatow nie dajacy ch kontroli
Zaptacone odsetki
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty
kredytu
Zaplata kaucji bankowej stanowigcej zaberpieczenie splaty
kredytu
Przeplywy $rodkéw pienieznych netto z dzialalnosei
finansowej

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) netto stanu Srodkéw pienigznych i

ich ekwiwalentdw
Réznice kursowe netto

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na keniec okresu, w tym:

o ograniczonej mozliwosci dysponowania

14

11
11
1t

& migsigcy 3 miesigee 6 miesigcy 3 miesigce
akoriczonych Zakorczone wakorczonych zakoriczone
Noty 20 czerwea 2012 30 czerwea 2012 30 czerwea 2011 30 czerwea 20117
roku roku reku roku
(niezbadane) (nlezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
32008 20383 6048 4245
529 286 400 214
942 471 944 676
- . (7 750) (5 897)
3401 (3367) {2 684) 422
50472 35809 (17 225) (10427
(1017) {9 629) (8 355) (2 857)
(1988) (976) {1 855) (849)
7637 3849 2458 I 687
{216} 497 (49) {224)
(12 485) (24 180) 61373 42 645
2 800 187 3547 1 651
(1t 855) (B87) (1 509) {729)
385 (336) {509 (314)
73813 22107 34 832 30243
(349) (116) (313) (210)
- (1 500) -
(1039) (197) (8907) {9 000)
(6047) (2736) =
1710 763 1788 813
(4 141) (4 141)
(5 725) (2 286) (13073) (12 538)
55 55
(274) {139) {2 261) (133)
110717 70975 71 867 36314
30000 30000 40000 49 000
(144 090) (58 426) (115 406) (36 924)
(1 354) (1321 (14393 (1439)
(30952} (30 952) - z
(4 194) (4 194) -
(13 095) (6 326) (i3 832) (4 623)
1 566 1566 1480 -
(1 020) (1020} .
(52 641) 218 (19 591) 13195
15447 20039 2168 30900
§23 336 118 744 184 350 155618
E38 783 138 783 186 518 185518
20938 29938 38457 38457

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do érddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zataczone na stronach od 9 do 27 stanowia jego integralng czgsé.



Ny

95320 buesdaur oFaf Bimourls L7 Op g PO YoRUOXS BU QU0ZOREZ 03amosuruy elepzomelds oFauemopijosuoys 05ou0001s 03suzooipols op sokleiugefqo A10U sMoNIepPOp SuRIGLm

608 I€£5 6EL LI 0L0 LO¥ 65F PL LI8 NE ¥oL ST THOA TTOT BIAIIZI O WIZP BN
E68 - £65 £6% Hoye 0] M 1Dsouleld
(S v) (£89 8) sPI ¥ i ¥ - Tonuey YdAokfep 1E mopeIZpn 2104geN
{256 05) (zs6 08) (z56 0¢) suodepdim ApuspimAc
3 e 99 oSamopepez ngendey sruszszAmpog
LLOEL fl5 T P95 01 #9501 - - S0 ¥Z 031U APOYI0P NIMOY|ED
- " . C - ApOUI0p ILMONIED AUL]
LLOE1 £IsT s 01 ¥95 01 - 0L Z |07 BOMISZD ()¢ SUOZOUOBZ 20tSIIW € BZ YSAZ
086 £5% £16 0£1 L99 TZ¥ 111 06 LIS %€ 6EL 5T 404 T1OT B1mmY [ UIZP EN
Pupuuion
way Fuvtudzam? psdz Dsorpas 4ot B2inod AmMopopvz jusdey vron
wA2Ps binjosruoyatu 1oy ifsuus 2 DY26HPUN
Ausopm ponrdoy 22smrpuo LYY -
[obfmunuop ppsoupaf wozsnywuolyyn Hbfopodiziy

{auzpeqzaiu) n}od ZI)7 TIMIIZI ()¢ FUOZIVOYEZ LIS § ¥Z

WANSYIM ATVLIAV M NVIINZ A7 TINVAZOMVUIS ANVMOAITOSNOMS ANODOWIS ANZDOHAQUS

608 1£5 6EL T 0L0 LOY 65F PL LI8 %€ ¥oL ST - D01 TIOT BIMIIZI (F YINZP BN
i811 LSI T L811 1foxe SMULIOT M 1050UEld
#rs v) (£89 8} SPLP vl v Tenuoy Yyassklep a1 mojeIzpn A0AQRN
(756 0£) : (786 05) (zg6 0£) - suooerdim Apuspimig
€5 155 o 0ZaMOpERieZ npeidey aIUIZSZAMPOg
81802 woE 918 LI I8 LI - - SITHO BZ 031U APOLIOP AMON|B))
- - - - . Apoyoop aumOoNes Suu[
818407 ot I8 LT 918 L1 W0 7T LMIZD OF YoAu0zopooez ASdIsalw g vz NsAZ
SPT Sts Iy OEL 1Z8 vIP SO TR L18 908 6EL ST M0 [(T BINZIAIS | TANZP BN

Duppunuou
2.
W Obfnosuoyaru uisroy Fumwa2 a2 pisiz h m“wguﬂ_ﬁw. .@ﬂ%ﬂ Anopopz ppdny  voy
Ausoin popdoy azsHILTUCN Y = L DHRAMPIN

fobfnunuop pysoupaf wiozsnupuclyy Obfopedisry

(ouvpeqzaiu) mjoa Z[Q7 BIMIIZI (¢ YILuoZuoy ez L0351 9 ¥Z

WANSVIM ATVLIAVY M NVIINZ 3Z TINVAZOMVULS ANVAAOAI'TOSNOMS ANODQWIS ANZDOUAQUS

(N'1d yoeokisiy m)
01 Z[QT ©IMI9ZD (f YOAUOZOUONEZ ADISAIUI § BZ
AM0SURLY SIUBPZOMEIdS SUBMOPIOSUONS SUOIPDYS JUZIOIPOIG

VS DAFOH VdIHD



084z RuRIGoIuE 0Fa( RIMOUmS L7 Op 6 PO YIRUOMS U JUOZIBRZ 0FoMOSURUY BINEPZOMELDS 0Z5URMOPIOSUYs 055U0005fs 0F5Uzo0IpoIs op aokleiuselqo 10U amoyiepop suriqiy

TTE SES 448 541 807 I6€ 59 85 LI8 90€ 6EL ST 0. [T EOMIIZI OF BRIZP BN
s . yoAuzo[ez mojonupod
YaAmou vadqeu z soklexiuim amorogozsiaiuw Arrzpn
9L% 9.9 9.9 . 1R SIUILIOY M [250UIRE]
(L1081} - (L1081) {L1081) - ApuapimAp SUBMOIRRIapEZ
1892 6IF T 89¢ 897 - - 53010 €Z 02U APOIOP NIMON|ED
. - . - ApOY20p ALMOYFRD AUU|
L89 T al¥ T 99T 297 - - NAOL | 1) BONUISZD (f JUOZIUONRZ SOBISOIW ¢ BZ YSAZ
9L6 6¥S 569 I¥1 I8Z 80F STLSL LB 90E 6EL ST o1 [ [(T TINIIMY | UIIZP BN
[uipunucu
A21102 1S4 rdmod Am 2 pady
e Py Su— wny quDMALIY2 1¥547 : _%NWNM H...m“wanuuz opopvz irdny  DloN
Ausvpn pondoy a2snuouolyy =T
f2obfnunuop ysoupsf wozsnuvuo oy obfppodig
(ouepeqZalu) NYod [ (7 BIMIIZD (¢ JUOZIUOHEZ IIRISOIW € BZ
WANSVIM FTVLIAVY M NVINZ TZ HINVAZOAVELS ANVAOAITOSNOMS INODOWINIS ANZDOHJAOHS
IT€ SE5 L4484 807 16€ 759 8¢ LI8 90€ 6EL ST MO [107 BIMIIZY O UMZP BN
yrAuzarez mojorupod
62 6z Y2AMoU BIDAQEU Z 0B[N IUAM 2MO1D50ZSHIUW AR1ZpN
tP6 = 443 6 - 1{o)e aruLo) M 1950ueLt
Lo sty - Lrosp (L108D) - . ApUSpIMD aUBMOIETapeZ
FiEE ZI T (1Y 4} ZIt1 - - SANYO ¥Z 013U APOTIOP NIMOHED)
- - - : ApOLoOP S1MONfED U]
pite [48%4 7t ZITT - QU [ |07 BIMIIZD OE YOAUOZIUONEZ LOMNSAUW G B2 YSAZ
TF0 6FS £L6 1¥1 690 LOV €IS ¥L L18 90€ 6EL ST 04 [1OT BUZIAS | YIZP EN
Pupunuou
ri) A2sro? b fazdmod
w2 Obfmosuoyaru umy anudi? pyséz ) mﬂﬁu&:&dwﬂ N\wuz dMopopyez advy  mON
Ausopm ppapdoy FISHLIDUOLIY Y Hoyw 1651

fpobfmupaop ppsoupaf wozsnimuol>yp Hbfopudizeg

(puEpEqzZa1U}) M0 [TQT BIMIIZD f YIAuozIBONEZ LOASIIW 9 BZ
WANSVIM H'TVLIAVY M NVIWZ AZ TINVAZOMVULS INVAMOUAITOSNOMS ANODOWNS ANZOOHAQdS

(N'Td yoeokisiy m)

YOI 71 (T BOMIDZO ()€ YOAUOZOUONRZ £5315a1 9 BZ
9MOSURUL] JTURPZOMBIdS SUBMOPI[OSUOYS SUOIVIYS IUZIOIPOIS
V'S DAG0H VdIUD



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczgce Spotki

Grupe Kapitatowa ROBYG S.A. (-»Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (-:Spotka™) i jej spotki zalezne
wymienione w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku
podmiotéw do spotki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw
przez ROBYG S.A. Szczeg6lowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakoriczony 31 grudnia 2008
roku,

Grupa obecnie prowadzi dzialalnosé gtéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowa oraz
sprzedazg nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje 0o ROBYG S.A, 53 nastepujgce;

* ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie {01-793), przy ul. Rydygiera 15.

¢ ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru  przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000280398,

* ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

1.2. Sklad Grupy

Szczegftowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy oraz jednostek
wspotkontrolowanych przez Grupe na dzien 30 czerwea 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku
przedstawia ponizsza tabela;

Udzial procentowy ~ Udziai procentowy

. Grupy w kapitaie Grupy w kapliaie
Nagwa spdiki Siedziba Zakres dyiatalnesci zakladowym na zakladowym na
dzien 30 czerwea dzied 31 grudnia
2012 roku 2011 roku
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé holdingowa
ROBYG S.A. 01-793 Warszawa, Poiska i finansowa. i g
ROBYG Development |
Spotka z ograniczong ul, Rydygiera 15 Dziatainog¢ deweloperska
odpowiedzialnodeia Sp. k. + NYCYEL i sprzedaz mieszkan we 100,00 % (1) 100,00 %
P 01-793 Warszawa, Polska
(poprzednia nazwa: ROBYG ’ wlasnym imieniu.
Deveiopment Sp. z 0.0.) _
MZM Propertics Sp. zo.0. 3'153’;’3{3:’;‘;; fva’ Polske  DZiatalnoseé holdingowa, 100,00 % 100,00 %
. Dziatalnos¢ deweloperska
ul. Rydygiera 15 . ! .,
ROBYG Park Sp. z 0.0, | sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
G1-793 Warszawa, Polska whasnym imieniu.
. Dziatainos¢ deweloperska
|. Rydygiera 15 ; .
ROBYG Morena Sp. z o.0. u . i sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
01-793 Warszaw a, Poiska wiasnym imieniu,
. . Dziatalno$¢ deweloperska
SR Chyapanmens ;’1'_53’;13{%;;;5 polska | SPrzedaz mieszkar we 75,00 % 75,00 %
E — W, wlasnym imieniju.
. . Dziafalnes¢ deweloperska
SOBYG Marin Tower Bty Polska | SPTZedaz mieszkart we 100,06 % 100,00 %
p. Z0.0. iszawa, wlasnym imieniu.
) g Dziatalnosé deweloperska
1
'S‘OB:(g Wilanéw II g'l'_‘;g;"’gfrfz; > polska | SPrZedaz mieszkat we 100,00 % (2) 85,00 %
p.20.0. 2, wiasnym imieniy.
ROBYG Development i .
4 . ul. Rydygiera 15 . . =
lS{% ; }?é' ngog::s:’d;ua nazwa: 01793 Warszawa, Polska Dziatalno$é holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Organizowanie procesu
ROBYG Marketing and ui. Rydygiera 15 sprzedazy mieszkan 100,00 % 100,00 %

i Sprzedaz Sp. z 0. 0.

01-793 Warszawa, Polska

zbudowanych przez spétki
Grupy.
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Wybrane dodatkowe noty objasniajace
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Udzial procentowy  Udzdal procentowy
. Grupy w kapitale Grupy w kapitale
Nazwa spothi Stedziba Zakres dziatalnoscl akindowym na zakiadowym na
dzient 30 czerwea dzier 31 grudnia
2012 roku 2011 roku
. ; Dziatalno$é deweloperska ’
ey ooy Sl lS . isprocdaz micszkan we 160,00 % 100,00 %
p.Z0.0. Wa, wlasnym imieniu,
ROBYG Zarzadzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami 0
Sp.z0.0. 01-793 Warszawa, Polska i ustugi pomocnicze. 100,00 % e
SRI?E:E Cansmiceon g'l'_l;g;l{f,fm’z; S o Poska  Dzislalnost budowlana. 100,00 % 100,00 %
' , Dziatalnos$é deweloperska
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. gzﬁggﬁfgi o Polska | SPredaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
” wiasnym imieniu.
: Ustugi zwiazane z
P-Administracja Sp. z 0.0, 31]53'?"5;;2 2 Polsks  Zarzadzanicm 100,00 % (3) 100,00 %
2 nietuchomosciami.
. . Dzialalno$¢ deweloperska
S0 Sirlabloniom et 1S e | SPTZCdz missro we 100,00 % (4) 100,00 %
P-20.0. ’ wlasnym imieniu,
N . Dzialalno$¢ deweloperska
1
‘S‘OEZ";‘;:‘ City Apartments 2 3}'.';3;‘{%:’;; > Paiska | SPr2odaZ mieszkat we 75,00 % (5) 75,00 %
BlE00: ’ wiashym imieniu,
. Dziata!nos¢ deweloperska
SOBYG Development 2 DT 13 ke | SOVZEas micszkar we 100,00 % (6) 100,00 %
R wa, wiasnym imieniu.
g}?ﬁ‘:ﬁ K Sosygerls . Drishlnodt holdingowe, 100,00 % nid
. . Dzialalno$¢ deweloperska
e Oplcdle 2w 2 O LS elsks | SPrZcdaz micszkah we 100,00 % (7) 85.00%
P-20.0. W, wiasnym imieniu.
Dzialalro$é deweloperska,
Wilanow Office Center ul. Rydygiera 15 sprzedaz i zarzgdzanie 51.00% 51.00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Poiska powierzchnig biurowy i et el
handlowa.
SR]?EZ‘EE QEIUTEITR] gllggg"’f,frfzg o Polsk o Deiatalnose holdingowa. 50,00 % (8) 50,00 %
. ; o Dziatalno$é deweloperska
S e D LS erse | SProcdaz micszkah e 50,00 % (9) 50,00 %
BRGNS i whasnym imieniu.
ul. Rydysiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska
FORT Property Sp. z o.0. 0%’_75'3 ){’%’arsz&;wa Polska i sprzedaz mieszkan we 100,00 % (i10) 49,00%
i wlasnym imieniu.
' Dzialainod¢ deweloperska
GALTSPVI7YSpzoo oo WS ITNS, | corcdas miesskar we 0000%(11) it
: wiasnym imieniu.
P Dziatalnodé dewelopersica
Jagodno Estates Sp. z o.0. 811'533? )(f’:frg\ia Polska i sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
i wiasnym imieniu.
. Dzialalnos¢ deweloperska
Buforowa Sp. 2 0.0. ul. Rydygiera 15 i sprzedaz micszkat we 100,00 % (12) 100,00 %

01-793 Warszawa, Polska

wlasnym imieniu.

(L) w drugim kwartale 2012 roku ROBYG Development Sp. z 0.0. zostala preeksziaicona w spdlke komendytowg pod firmg ROBYG Development 1

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.
ROBYG Development ! Sp.
(2w drugim kwartale 2012 roku, Grupa nabyla od spotki Polnord S.4. pozostale 15% udzialow w ke
0.0. (szczegdly tef transakcji zosialy opisane w Nocie nr 14 do wini
finansowege). Po tef transakcfi, ROBYG 5.A. bezposrednio posiada 99,9

z2o.0.,;

pozostale 0, 1% posiada posrednio przez ROBYG Ofsiedle Zdrowa | Sp.zo.0;
3} ROBYG 5.A. posiada w te] spolee 17% udzialdw bezposrednio oraz 83% posrednio poprzez ROBYG Maring Tower Sp. z 0,0.;
{4) udzial podredni poprzez ROBYG Jabloniow Sp.zoo.,
(3] udziad posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z0.0.;

(6) udzial posredni poprzez ROBYG Development | sprd

(7) udzial pofredni poprzez ROBYG Wilanéw Il Sp. z 0.0.:

(8} jednostka wspdlkonirolowana przez Grupg | Wildetio Limited:
(9) jednostka wspotkontrolowana przez Grupe § Wildeti I
(10) na dzien 31 grudnia 2011 roku spilka byla Jednost

pozostelymi 51% udzialéw w tef spilce; szczegdiowe informacfe

kg stowarzyszon

tka z ograniczonq odpowiedzialnoscig spk.;

Srddrocenego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

(11) udzial posredni popreez FORT Property 8p. z 0.0, GALT SPV 17
szezegoly tef transakei zostaly opisane w Nocie 14 ninigjszego $ridrocznego skréconego skons

(12) udzial posredni poprzez Jogodno Estates Sp. z g.0.;
(13) jednastia zatozona przez Grupe w drugim kwariale 2012 roku, z kapitalem zakladowym wynoszgeym 200 tys, PLN.

imited: wdzial pofredni poprzez ROBY( Ogrod Jelonki Sp. 2z 00
g z Grupq. a w I kwartale 2012 roku Grapa przejela konirole nad
daiyczgee 1¢f iransakeji zostaly opisane w Nocie nr 14 do hiniejszego

fidoy

g0 Spra

k.; ROBYG S.A. posiada w tef spéice 99,9% udzialow bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez

pitale zakladowym ROBYG Wilandw IT Spz
ejszego Srodrocznego skrdconego skonsolidowanege sprawozdania
% udzialow w kapitale zalladowym ROBYG Wilandw JI Sp. z o0, a

Y Sp. z 0.0 zostad nabyty przez Grupe w drugim kwariale 2012 roku -
lania finansowego.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

2. SKLAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na dzien 30 czerwca 2012 roku oraz na dzie 3] grudnia 2011 roku w sktad Zarzadu Spotki ROBYG
8.A. wchodzity nastepujgce osoby:

* Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu,
* Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
*  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGOQ SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczme skréeone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dnin 22 sierpnia 2012 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (-MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejska i majacymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczodci finansowej (Migdzynarodowy
Standard Rachunkowodci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa™ [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz charakter
prowadzonej przez Grupe dziatalnosci, nie ma réznic migdzy standardami MSSF stosowanymi przez
Grupe, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR™)} oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczoéci
Finansowej (, KIMSF™),

Jednostki wchodzgce w skiad Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci™)
Wraz z poiniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy
{tacznie: ,Polskie Standardy Rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera szereg korekt nieujetych w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy,
dokonanych w celu zapewnienia zgodnosci danych finansowych tych jednostek z MSSF,

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z zasadg kosziu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci
godziwej.

Przy sporzgdzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig¢ Europejskg sa
zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub
pominigte, zgodnie z trescia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywa¢ tlacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2011 roku.

Ninigjsze 4rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalnogci gospodarczej przez sp6tki wehodzace w sklad Grupy w dajgcej
si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego  $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatainosci przez spétki wchodzgee w skiad Grupy.
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GRUPA ROBYG §.4.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{(w tysigcach PLN)

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu  niniejszego  $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi
w ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym Grupy sporzagdzonym zgodnie
z MSSF za rok zakoticzony 31 grudnia 2011 roku, z wyjatkiem nowych lub zmienionych standardow
MSSF opisanych ponizej oraz z wyjatkiem niektérych nowych zasad rachunkowosci, ktére 2ostaly
zastosowane przez Grupg w odniesieniu do nowych transakcji majacych miejsce w okresie 6 miesiecy
zakoniczonym 30 czerwca 2012 roku, a ktére to zasady nie zostaly opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy i ktére zostaty Zaprezentowane ponizej,

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Grupa dokonuje wyceny do wartodci godziwej wylacznie tych nieruchomosci inwestyeyjnych
w budowie, w przypadku ktérych wyeliminowano istotng czg$¢ ryzyka budowlanego. W innych
przypadkach, aktywa wykazywane sa wedlug nizszej z dwéch wartosci: kosztu wytworzenia lub
wartodci mozliwej do uzyskania.

W celu oceny, czy w przypadku danej nieruchomosci inwestycyjnej w budowie zostata wyeliminowana
istotna cz¢$¢ ryzyka, Spotka przyjeta nastgpujace kryteria:

® poziom zakontraktowania podwykonawcow w wysokosci co najmniej 70%;

* uzyskanie pozwolenia na budowe:

® co najmniej 20% powierzchni najmu wynajeto najemcom (na podstawie podpisanych uméw
najmu i listéw intencyjnych),

Warto$¢ godziwa nieruchomodci inwestycyjnych w budowie okreéla si¢ wedlug ich stanu na koniec
okresu sprawozdawczego. Wycen dokonuje sie zgodnie ze Standardami Wyceny RICS i IVSC, przy
zastosowaniu metody zyskéw rezydualnych albo zdyskontowanych przeptywéw pienigznych,
w zaleznosci od tego, ktéra z tych metod podmiot dokonujacy wyceny uznat za wihasciwg., Kazda
nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie podlega ocenie indywidualnej.

Wartosé przyszlych aktywdéw szacuje si¢ w oparciu o przewidywane przyszle zyski z inwestycji, przy
przyjeciu rynkowych stép zwrotu. Szacunkowa warto$é przysztych aktywéw obniza sig o pozostale
szacunkowe koszty ukofczenia nieruchomosci.

W przypadku inwestycji charakteryzujacych sie ponadprzeciginym przewidywanym ryzykiem
ukoriczenia (w ocenie podmiotu dokonujacego wyceny), wartoéé obniza si¢ réwniez o marze zysku
dewelopera z nieukoficzonych prac.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
Ziotych (,PLN™), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN
(‘000 PLN).

Ponizej przedstawiono nowe standardy i zmiany do standardéw obowiazujgce po raz pierwszy dla roku
obrotowego rozpoczynajacego sig 1 stycznia 2012 roku:

* Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe — ujawnianie informacji: transfer aktywéw
finansowych — majgce zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011
roku lub pozniej.

Przyjecie powyzszych nowych standardéw i zmian do standardéw nie mialo wplywu na sytuacje
finansowg i wyniki Grupy.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i w zwigzku z tym przedstawiane wyniki finansowe
Grupy nie wykazujg znaczacych wahad w poszczegblnych okresach sprawozdawczych,
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GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

7. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezagca dzialalno$é Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie ghéwnie na budowie
isprzedazy mieszka, aczkolwiek skoncentrowana jest w réznych miastach w obrgbie Polski
(Warszawa, Gdanisk oraz Wroclaw), Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie
poszczegolnych spélek celowych realizujgcych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaty
agregowane dla celéw sprawozdawczych, Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana na
podstawie lokalizacji geograficznych. Wedhug oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne
maja podobne wlasciwodci gospodarcze. Do dziatalnosci nieprzypisanej zaalokowano dzialalno$é
pomocnicza w ramach Grupy, Swiadczong przez spétke zarzadzajaca projektami (ROBYG Zarzadzanie
Sp. z 0.0.), spéiki holdingowe (ROBYG S.A., MZM Properties Sp. z 0.0, ROBYG Ogréd Jelonki Sp.
20.0., ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. oraz ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp. z 0.0.), spotke Zajmujacy
si¢ generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spétke organizujaca proces
sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spotke P-Administracja
Sp. z 0.0., z uwagi na fakt, iz ushugi $wiadezone przez te spotki na rzecz podmiotéw spoza Grupy nie sa
istotne.
Grupa wyréznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:
© segment warszawski, do ktérego zaliczono spélki: ROBYG Development 1 Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG
Wilanéw II Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. zo.0,, ROBYG City Apartments
Sp. zo.0.,, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG Park Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle
Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.,, FORT
Property Sp. z0.0. i GALTSPV 17 Y Sp.z 0.0,
¢ segment gdanski, do ktérego zaliczono spétki: ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0, ROBYG
Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Morena 5p. z 0.0. i ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0,
*  segment wroclawski, do ktérego zaliczono Grupg Jagodno Estates Sp. z 0.0, (obejmujaca spotki
Jagodno Estates Sp. z 0.0. i Buforowa Sp. z 0.0.).
Grupa dokonuje oceny wynikow poszczegblnych segmentow na podstawie przychodow ze sprzedazy
oraz zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegélne segmenty.
W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczgce przychodéw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy
oraz pozostale informacje wymagane przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” dotyczgce poszezegblnych
segmentow operacyjnych Grupy za 6 miesi¢cy zakoficzonych 30 czerwca 2012 roku oraz 3 niesigce
zakoniczone 30 czerwca 2012 roku, a takze 6 miesi¢cy zakoficzonych 30 czerwca 2011 roku oraz 3 miesigce
zakoniczone 30 czerwca 2011 roku.

6 miesigcy zakoiiczonych 30 czerwca 2012 (niezbadane);

Segmenty aperacyine
Warszawa Gdansk Wroclaw Niezalokowane Razem

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 195384 9 860 2386 207630
Sprzedaz na rzecz innych segmentow - 106912 106 912
Korekty konsolidacyjne - - : (106912) (106 912)
Przychody ze sprzedazy razem 195384 9 860 - 2386 207 630
Zysk brutte ze sprzedazy 50 102 2221 - 185 52 568
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za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objadniajgce

{w tysigcach PLN)

3 miesigce zakonczone 30 czerwea 2012 (niezbadane);

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdansk Wroclaw Niezaiokowane Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz kiientow zewnetrznych 116 407 4392 - [ 210 122 009
Sprzedaz na rzeez innych segmentéw - 53188 53188
Korekty konsolidacyjne - . - (53 188) (53 1838)
Przychedy ze sprzedazy razem 116 407 4392 - 1210 122 009
Zysk brutto ze sprzedazy 30355 700 - 596 31651
6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2011 {niezbadane):
Segmenty operacyine
Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane Razem
Proychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewngtrznych 46 278 8279 8064 62 621
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 65 442 65 442
Korekty konsolidacyjne (65 442) (65 442)
Przychody ze sprzedazy razem 46 278 8279 8064 62 621
Zysk brutto ze sprzedazy 7 431 2 660 1230 11321
3 miesigce zakonczone 30 czerwea 2011 (niezbadane):
Segmenty operacyine
Warszawa Gdusk Wroclaw Niezalokowane Razem
Proychody
Sprzedaz na rzecz klientéw Zewnetrznych 19 566 5336 2692 27754
Sprzedaz na rzecz innych segmentdw 32276 32276
Korekty konsolidacyjne (32 276) (32 276)
Przychody ze sprzedaiy razem 19 566 5536 2692 27794
Zysk brutto ze sprzedaiy 3254 1654 470 5378
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8. PRZYCHODY ]I KOSZTY

8.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym $érédrocznym  skréconym  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projektéw realizowanych przez Grupe
przedstawiaja sie nastgpujaco:

6 miesigcy 3 miesiqce 6 miesigcy 3 miesigce
zakorczonych zakorczone ekodczonych zakorcione
Przychody ze sprzedazy 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwea
2012 roku 2012 rokn 2011 roku 2011 roku
(niezhadane) (niezbadane} {(niezbadane) (niezbadane}
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki” oI 26494 S 6257
Przychody ze sprzedazy mieszkat w ramach projektu 52
“Szezesliwy Dom” B B
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu s
“Osiedle Zdrowa™ 45 532 26 141 16 423 4763
Przychody ze sprzedazy mieszkani w ramach projektu “City
Apartments” 62 966 55170 18308 8 545
=1"rz;.fchody e sprzgdaZy mieszkan w ramach projektu 24 59] 8 602 } )
Osiedle Kameralne
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Lawendowe Wzgbrza” 2605 1682 5636 4028
Przychody ze sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Shoreczna Morena” 7255 270 2394 1339
Pozosmle przychody ze sprzedazy do jednostek
powigzanych 1481 726 7 849 2585
Pozostale przychody ze sprzedazy do jednostek
niepowiazanych 505 484 474 277
Razem przychody ze sprzedazy 207 630 122 009 62621 27794

8.2. Koszt wlasny sprzedazy

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w ninigjszym $rddrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupe
przedstawia si¢ nastgpujaco:

6 miesigey 3 miesigee 6 miesiecy 3 miesigee
zakadiczonych zakonczone akoriczonych zakoiiczone
30 ezerwea 30 czerwen 30 czerwea 30 czerwea
2012 roku 2012 roku 2011 roku 2011 roku
(niezhadane) (nlezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu Y
“Nowa Rezydercja Krélowej Marysienki” (41245) (17 668) {8593) (4 631)
Koszt wlasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu
. » (335} -
“Szczesliwy Dom
Koszt wiasny sprzedazyr mieszkan w ramach projektu ,
L s (37 952) (21 701} (13098) (3 703)
=IL(0.52t wiasny spn’.’edazy mieszkah w ramach projektu (44 788) (39 169) (16 135) (7451
City Apartments
Koszt whasny sprzedazy mieszkan w ramach projektu
“Osiedie Kameralne” (19320) (6810)
Koszt wlasty sprzedazy' mieszkaf w ramach projektu
48
I awendowe Wzgrza” (2 244) (1 488) (3709) (2786)
Koszt wiasny sprzedazy mieszkan w ramach projekiu
“Stomecana Morena® (5238} 2 176) (1822) (1019
Pozostale koszty wtasne sprzedazy (3999) (1 346) (7 943} (2 826)
Razem Loszt wlasny sprzedazy (155 112) (90 358} (51 300) (22 416)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 19 516 tys. PLN (z czego 8 595 tys.
PLN w odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa™, 10 788 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,.City
Apartments”, 116 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,Lawendowe Wzgdrza” i 17 tys. PLN
w odniesienin do projektu ,,Stoneczna Morena™) dotyczy ujecia ceny nabycia alokowanej w zwigzku
Z whiesieniem projektéw aportem (za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2011 roku koszty te
wynosily 6 265 tys. PLN 1 zwiazane byty z projektem ,,Osiedle Zdrowa” 3 018 tys. PLN, z projektem
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»City Apartments” 3 011 tys. PLN, z projektem , Lawendowe Wzgbrza” 233 tys. PLN oraz z projektem
»Stoneczna Morena” 3 tys. PLN). Alokacja ceny nabycia odzwierciedlata nadwyzke wartogci godziwej
projektéw wniesionych aportem nad ich wartoScig ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na
dziefi 22 kwietnia 2008 roku.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

9.1. Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwea 2012 roku
(niezbadane) 31 grudnia 2011 roku
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 141 626 93 440
Zwigkszenia - nabycie spotki zalezne; 25138 34 664
Zwigkszenia - inne - 636
Przeniesienic pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center do
. s . X (13 965)
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
Zysk netto z wyceny inwesty'cji w nieruchomodci do wartosci godziwej - 12 886
Bilans zamkniecia 30 czerwea 152 799 141 626
9.2, Nieruchomosci inwestycyjne w budowie
30 czerwea 2012 roku
(niezbadane) 31 grudnia 2011 roku
Bilans otwarcia na dzied 1 stycznia -
Przeniesienie pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center z 13965
nieruchemosci inwestycyjnych
Koszty dodatkowe poniesione w ciggu okresu 8303 =
Bilans zamknigcia 30 czerwea 22 268
10. ZAPASY
30 czerwea 2012 roku
(niezbadane) 31 grudnia 2011 roku
Grunty przeznaczone pod zabudowe oraz produkcja w toku
(mieszkania i lokale uzvtkowe w ramach inwestycji mieszkaniowych 563 437 529518
w trakeie budowy)
Zaliczki na poczet nabycia ushug budowlanych 744 1 454
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji 120 292 156 608
mieszkaniowych)
Zapasy ogélem, wedlug niZszej z dwéch wartoSei: kosztu 684 473 687 580

wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania

W okresach 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwea 2012 roku oraz 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca
2011 roku, Grupa nie utworzyla odpisow aktualizujacych warto$é zapaséw ani nie dokonywata

odwrécenia odpiséw aktualizujacych.
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11. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienieznych,

srodki pienigzne i ich ekwiwalenty skiadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

Srodii pienigzne w banku i w kasie

Lokaty krotkoterminowe

$rodki pienigzne o ograniczonej mozliwodci dysponowania
deweloperskie rachunki powiernicze

Srodki pienigzne w drodze

Srodki plenigtne 1§ ich ekwiwalenty  wykazane
w skonsolidowanym  sprawozdaniu  z przeplywow
pienigznych, razem

Srodki pienigzne 0 ograniczonej mozliwodci dysponowania -
kaucje bankowe stanowigce zabezpieczenie splaty kredytow

Srodki pienigzne i ich  ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej,
razem

30 czerwea 2012 31 grudnia 30 czerwen 2011
roku (niezbadane) 2017 roku roku (niezbadane)
13491 5771 6 800
95352 84 508 140 638
29938 33057 38457
2 623
138783 113 336 186 518
4 749 5215 4 886
143 532 128 551 191 404

12. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sg zgodnie z przepisemi Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.
W dniu 31 maja 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2011 rok w wysokosci 30 952 tys. PLN (0,12 PLN na jedna akcje zwykla). Dzieh
dywidendy wyznaczono na 11 czerwea 2012 roku zaé dywidendg wyptacono 25 czerwca 2012 roku,

13. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDN A AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego

zysku na jedna akcje:

6 miesiecy
akoriczonych

30 czerwen

2012

roku (niezbadane)

Zysk netto przypadajacy na  zwyklych
ekejonariuszy jednostki dominujgcej, prayiety
do obliczenia podstawowsgo zysku na jedng
akcje

17 816

$rednia wazona liczba akeji zwyktych przyjeta

do obliczenia podstawowego zysku na jedng 257 486 442

akcje
Podstawowy zysk na jedna akcje (w PLN na
akeje)

0,07

3 miesigee
zakoriczone
30 czerwea 2012
roku (niezbadane)

10 564

257 583 956

0,04

6 miesigcy
zakorczonych
30 czerwea 201§
roku (nlezbadarne)

1212

257 390 000

0,00

3 miesigee
zakoriczone
30 czerwea 2011
roku (niezbadane)

268

257 390 000

0,00

Z uwagi na emisje warrantéw subskrypeyinych (opisang szczegélowo w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzagdzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2011 roku), Grupa
obliczyta rozwodniony zysk na jedng akcje. Obliczenia dokonano w nast¢pujacy sposdb:
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(w tysigcach PLN)
6 mieslecy 3 miesigee 6 miesiecy 3 miesigce
zakodczonych zakotezone akorczonych zakoHiczone

30 czerwea 2012 30 czerwen 2012 30 czerwea 2011 30 czerwea 2011
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niethadane)

Zysk  netto przypadajacy na zwyklych
akcjonariuszy jednostki dominujgcej, przyjgty
do obliczenia rozwodnionege zysku na jedng
akeje

17 816 10 564 1212 268

Srednia wazona liczba akeji przyjeta do

wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng 258 330 363 258427 877 257 493 734 257 585 800
akcje

Rozwodniony zysk na jedng akeje (w PLN 0,07 0,04 0,00 0,00
na akeje)

14. NABYCIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH 1 UDZIALOW NIE
DAJACYCH KONTROLI

W I kwartale 2012 roku Grupa nabyla dalsze 51% udziatéw w kapitale zakladowym FORT Property Sp.
2 0.0. przez co uzyskata 100% kontrole nad ta spétka (na 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata 49%
udzialéw w kapitale zakladowym FORT Property Sp. z 0.0. i wykazywala udzialy w tej spoice
w skonsolidowanym sprawozdaniy finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia
2011 roku wyceniajac je metoda praw wiasnosci). Spétka FORT Property Sp. z 0.0. jest wlascicielem
gruntéw o powierzchni ok. 6,6 ha potozonych w dzielnicy Bemowo w Warszawie,

Opisane powyzej nabycie traktowane jest jako nabycie aktyw6w a nie jako nabycie przedsigbiorstwa.

Tabela ponizej podsumowuje catkowita wartosé godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych spotki FORT Property Sp. z 0.0. na dzien przejecia kontroli
przez Grupe:

Wartosé bilansowa (bezposrednia, Warto$ci godziwe na moment
przed nabyciem) nabycia
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1215 1215
Zapasy 21193 22416
Nieruchomodci inwestycyjne 23915 25138
Pozostale aktywa 308 308
46 631 49 077
Zobowigzania oprocentowans 47011 47011
Pozostale zobowigzania 9 9
47020 47020
Aktyva neito (389) 2057
Laczna cena zaplacona 2057
Wyplyw $rodkéw pieni¢znych z nabycia jest
nast¢pujacy:
Srodki pierigzne netto nabyte wraz ze spotka celows 1215
Srodki pienigzne zaplacone (2057)
Wyplywy srodkéw pleniginych netto (842)
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Ponadto, w drugim kwartale 2012 roku, Grupa przejeta kontrole nad spétka GALT SPV 17 Y Sp. z 0.0.
W momencie nabycia spétki przez Grupe, wartosé aktyw6w netto tej spotki wynosila 5 tys. PLN, ktdre
w calodci zostaly pokryte w gotéwee. Grupa zaplacita 200 tys. PLN za nabycie 100% udziatéw w tej
spbice celowej oraz poniosta koszty zwigzane z zakupionymi udzialami w wysokosci 2 tys. PLN,

W dniu 27 czerwca 2012 roku, Grupa przejgta kontrole nad pozostalymi 15% udzialéw w kapitale
zakladowym ROBYG Wilanéw 1I Sp. z o.0., zakupujac je od spotki POLNORD S.A. Calkowita cena
zakupu wspomnianych udziatéw wyniosta 4 500 tys. PLN (z czego na 30 czerweca 2012 roku nie zostalo
zaptacone 350 tys. PLN). Koszty zwigzane z tg transakcjg wyniosty 44 tys. PLN.

15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

15.1.  Zobowigzania inwestycyjne i udzielone gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2012 roku (oraz na dzie 31 grudnia 2011 roku), Grupa nie posiadata zadnych
zobowigzati umownych dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwale. Na dzieh 30 czerwca 2012
roku, Grupa zobowigzata sig jednak do poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwiazanych z pracami
budowlanymi w wysokosci 238 208 tys. PLN (zobowigzania te wynikaty z uméw z podwykonawcami
w zakresie prac budowlanych, jak réwniez kosztéw budowlanych, ktére jeszcze nie zostaty
zakontraktowane, ale ktére Grupa spodziewa si¢ poniesé¢ w celu dokoriczenia budowy juz rozpoczetych
lokali) (na dzieri 31 grudnia 2011 roku: 134 536 tys. PLN).

Ponadto, ze wzgledu na sfinalizowanie nabycia gruntu przez ROBYG Kameralna Sp. z 0.0, ktére
zostalo opisane w Nocie nr 18, wygasta gwarancja korporacyjna w wysokosci 1 000 tys. PLN, ktéra
zostata udzielona przez ROBYG S.A. na rzecz sprzedajacego grunt.

Dodatkowo, Spitka oraz jej spétka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. udzielity gwarancji w celu

zabezpieczenia zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektow deweloperskich Grupy.
Podsumowanie gwarancji na dzieri 30 czerwca 2012 roku zostalo przedstawione w ponizszej tabeli;

Do kwoty
Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji
(w tys. PLN)

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 1 200
dostaw i ustug

ROBYG Construction Stal-Service Sp. z 0.0, Zobowla,za.r}ia Z tytutu I 500
Sp.zo.0. dostaw | ustug

ROBYG Construction CEMEX Polska Sp. z 0.0, Zoboqual?la Z tytulu 500
Sp.zo.o. dostaw i ustug

ROBYG Construction Stal-Service Sp. z 0.0, Zobow:qzat?la z tytuly 500
Sp.zo.e. dostaw i ustug

ROBYG Construction CEMEX Polska Sp. 2 0.0, Zoboma,zax?la Z tytutu 300
Sp.zo.0. dostaw i ustug

ROBYG Construction CEMEX Polska Sp. z 0.0, Zobow1mxa z tytulu 500
Sp.zo.0, dostaw i uslug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tymtu 1 700
dostaw i uslug

ROBYG Construction CEMEX Polska Sp. z 0.0, Zobovvla,zar}:a z tytutu 1000
Sp. zo.0, dostaw 1 ustug

ROBYG Construction Stal Servios Sp. z 0.0. Zobovnazama z tytutu 1 500
Sp.zo.0. dostaw i ustug

Razem - 9200

Ponadto, na dzien 30 czerwca 2012 roku, {aczna wartosé gwarancji udzielonych przez Spéltke na rzecz
bankéw finansujgcych poszezegdlne projekty realizowane przez Grupe oraz zwigzane z umowa leasingu
wynosila 248 296 tys. PLN, podczas gdy na dzien 31 grudnia 2011 roku, wynosita ona 239 296 tys.
PLN. Zmiana wartoéci udzielonych gwarancji na dzieti 30 czerwca 2012 roku w poréwnaniu z ich
wartoscia na dzieni 31 grudnia 2011 roku wynikala z:
* nowej gwarancji w wysokosei 10 000 tys. PLN udzielonej na rzecz banku BRE Bank S.A.
W zwigzku z kredytem bankowym otrzymanym przez ROBYG Construction Sp. z o0.0.
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* wygasnigcia gwarancji w wysokosci 1 000 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Nordea Bank
Polska S.A. w zwiazku z kredytem bankowym otrzymanym przez ROBYG Jabloniowa Sp. z
0.0.
Dodatkowo, jednym z zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z kredytem udzielonym przez Bank
Zachodni WBK S.A. na rzecz ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. jest gwarancja korporacyjna udzielona
przez ROBYG S.A. Ze wzgledu na fakt, ze na dzien 30 czerwea 2012 roku, kredyt nie zostat wyplacony
Spélce, gwarancja jeszcze nie zaczeta obowigzywaé.

16. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia catkowite wartosci transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi w
trakcie 6 miesigey zakorficzonych 30 czerwea 2012 roku:

Dane za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2012 roky (niezbadane) oraz na 30 czerwea 2012 roku
(niezbadane);

Zakup Zobowigzania |  Pozostale | Naletnosei z | frme naletnosci
A r::ea’:zz na towardw Z Ytk dostaw | zobowlgzania | tvtulu dostaw :ﬁ?’e;:fe f!f:t:lqe_ "
Podmiot powigzany , 1 usiug od { uslug wobee wobec I ustug od N aw v/
podmiotow ; odmiotow odnilotdw odmictén Jednostkom atryymane
powiqzanych|  podmiotdw wal nych l::wi zanych frwi anych |POWiRzanym | priez podmioty
powiqzanych | POWiRany powigzany Powigzany powigzane}
Podmioty majgce znaczacy wplyw na Grupe:
Nanette Reai Estate Group . 1778 191 9000 (1) ) j ]
N.V.
Pozostale jednostki powigzane:
STAR Property Sp. z o.0. 12 - - - 2 - -
OK Investment Sp. z 0.0. 12 9 10 - 5 - -
ROBYG Galicja 8p. z 0.0. 12 - - - 15 - -
Grupa ROBYG Ogréd B
Jelonki Sp. z 0.0. (2) t442@3) 225 4i - 130! 406(4) 1180 (5)
Dom na Ursynowie 8p. z 0.0. 3 - - - 1 I - -
Razem 1481 4012 542 9000 153 406 1180

(1) Jest to zobowigzanie z tytuty nabycia udzialéw w ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0.; tak jak 1o opisano w Nocie 19 niniejszego
Srddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zobowigzanie 1o zostalo sptacane po dniu bilansowym.

(2} Grupa Kapitalowa ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. obejmuje spéiki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle
Kameralne 8p. z 0.0.

{3) Te proychody obejmujg nlewyeliminowang czg$é praychodéw uzyskanych przez Grupe przy konsolidacyi proporcjonainef
Grupy Kapitatowej ROBYG Ogrod Jelonki Sp.z oo

{4) To saldo odnosi sig do niewyeliminawanych naleznosci z bitufu pozyczek udzielonych Grupie Kapitatowej ROBYG Ogrod
Jelonki Sp. z 0.0., kidra jest konsolidowana Pproporcjonainie przez Grupe.

(5) To saldo odnosi sig do niewyeliminowanych naleznosci ROBYG Construction Sp. z 0.0. z tytulu kaucji gwarancyjrych
zalrzymanych przez ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ktéry to podmiat jest konsolidowany proporcjonalnie przez Grupg.

Ponadto, w ramach zobowigzan oprocentowanych w  niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Grupa ujmuje pozyczki otrzymane od podmiotu
powigzanego — sp6tki Wildetio Limited. Laczna wysokoéé tych pozyczek uj¢tych w niniejszym
§rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzies 30 czerwca 2012 roku
wyniosta 15 858 tys. PLN (z czego 1 815 tys. PLN wykazana jest jako diugoterminowe zobowigzania
oprocentowane oraz 14043 tys. PLN wykazana jest jako krétkoterminowe zobowiazania
oprocentowane).

Dodatkowo, w drugim kwartale 2012 Grupa splacita pozyczke otrzymana od podmiotu powigzanggo ~
p. Leona Gurwicza - w kwocie 1036 tys. PLN (z czego 1000 tys PLN dotyczy, a pozostaly czesé
stanowia odsetki).
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(w tysigcach PLN)
Za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2011 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2011 roku:
Inne naletnosel
Zobowlgzania 7 |  Pozostale Polyczki Naletnosel (kaucje
Sprredat na Zakup towardw tytulu dostaw § | zobowlgzania |udzielone na|z tvtulu dostaw gwarancyjne
rzecz 1 uslug od uslug wobee wabec rzect {uslug od  |zatryymane prez
podmiotdw | podmiotiw padmiotow podmiotéw | podmiotéw | podmiotow podmtioty

Podmio! powigzany owiqzanych| powlqzanych | powigzanych | powigzanych owigzanych| powlgzanych povigzanej
Akcjonariusze ROBYG
S.A.;
Nanette Real Estate Group
N.V. - 1666 391 900001 ; 5
Pozostale jednostki )
powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. 12 - - - } 5
OK Investment Sp. z 0.0. 12 17 11 - 5
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. 12 - - - i} 5
Wilandw Office Center 82) i} } } )
Sp.z 0.0 .
Grupa ROBYG Ograd
Jeloki Sp. z 0.0. (3) 7802(3) - - 17356) | 166(4) 10 426 (5)
Dom na Ursynowie Sp. Z 0.0. 2 - - - ) 1
Nova Dom Sp. zo.0. 1 - - - i 7
Razem 7849 1683 320 10 735 166 1788 426

{1) Jest ta zobowigzanie z tytulu nabycia udzialéw w ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0,

{2) Te przychody dotyczg okresu od dnia | stycznia 2011 roku do dnia 31 marca 2011 rofu, kiedy zostala rozpoczeta konsolidacja
tef spotki przez Grupe.

{3) Te przychody obejmujq przychody uzyskame przez Grupg w okvesie od poczgtiu 2011 roku do momeniu rozpoczecia
konsolidacyi przez Grupe Kapitalowg ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. - if. do dwia 31 marca 2017 roky oraz niewyeliminowang
czedé preychoddw osiggnigtych preez Grupe z proporcjonalnef konsolidacii ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. za okres od dnia |
kwietnia 2011 roku do dnia 30 czerwca 2011 roku.

(4) To saldo odnosi sig do niewyeliminowanych naleznosci z bytulu pozyczek udzielonych Grupie Kapitaiowej ROBYG Ogréd
Jelonki Sp. z 0.0., ktdra jest konsolidowana proporcjonalnic przez Grupe.

{3) To salde odnosi sig do niewyeliminowenych nalesmosci ROBYG Construction Sp. z 0.0. z Bulu kaucji gwarancyinych
zatrzymanych przez Grupg Kapitalowg ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., ktdra jest konsolidowana proporcfonainie przez Grupg.
(6) Saldo odnosi sig do niewyeliminowanych zobowigzaii z tytutu weksli inwestycyjnych wyemitowanych przez Grupg do Grupy
Kapitatowej ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.0., ktdra jest konsolidowana praoporcjonalnie przez Grupe.

W ponizsze) tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w poszezegblnych spotkach Grupy w okresach 6 miesigcy zakorficzonym 30 czerwca 2012 roku
1 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2011 roku oraz w okresach 3 miesiecy zakonczonych 30 czerwca
2012 roku i 3 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2011:

6 ndesigey 3 miesigee 6 miesiecy 3 miesiqce
zakorczonych 30 akonczone zakoriczonych zakoriczone
czerwen 2012 roku 30 czerwea 2012 30 czerwea 2011 30 czerwea 2011
(riezbadane)} roku (niezbadane) roku (niezbadane} roku (niezbadane)
Zarzad ROBYG S8.A.
Krétkoterrnmo.w.e $wiadczenia pracownicze 579 186 403 197
(wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspétpracy 639 322 648 379
Wynagrodzenie w formie akgji wiasnych 506 253 808 540
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krdtkotermmc!w? $wiadezenia pracownicze 101 48 o7 48
(wynagrodzenia i narzuty)
Wynagrodzenie w formie akcji wlasnych 264 132 136 136
Zarzad jednostek zaleznych
K_rétkotermmo_w; $wiadczenia pracownicze 275 128 244 16
{wynagrodzenia i narzuty}
Wynagrodzenie w formie akcji wlasnych 112 56 - .
Umowy o wspolpracy 600 202 402 167
Razem 3076 1327 2738 1583
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Zobowigzania w stosunku do czlonkéw kadry zarzadzajgcej spotek z Grupy na dzien 30 czerwea 2012
roku wyniosty 129 tys. PLN (na dzieri 31 grudnia 2011 roku: 77 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spéiki na date niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

Lgczna liczho akcji w posiadaniu

9 . .
Akcjonariusy preez eddonkow Zarzgdu | Rady % udzial w kapitale

Nadzorczej (%) zakiadowym (**)
QOscar Kazanelson 2446098 (**%) 0.95%
Artur Ceglarz 1 020 500 0,40%
Razem 3 466 598 1,35%
(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest réwna liczhie gloséw praysiuguigeyeh im na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.,

(**) Udziat w kapitale zakiadowym jest réwny udzialowi w {gczngj liczbie gloséw na Zgromadzeniu A kcjonariuszy.
(*¥**} Sq to akgie posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio, poprzez spoiki kontrolowane przez niego.

Szczegdly dotyczace warrantéw subskrypcyjnych przyznanych czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Lqczna Hezha warrantow subskrypcyjnych

Posiadacz warrantdw subskrypcyinych priyznanyck danemu Czlonkowi Zarzgdu lub Rady

Nadzorczej Spotki
Alex Goor ~ Czlonek Rady Nadzorczej Spétki 020 500 warrantdw subskrypeyjnych serii A
Zbigniew Wojciech Ckoriski — Prezes Zarzadu Spotki I 020 500 warrantow: subskrypeyjrych serii B
Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu Spotki | 020 500 warrantdw subskrypeyjnych serii C

Laczna wartos¢ umdw sprzedazy mieszkan' zawartych pomigdzy spotkami Grupy a Czlonkami Zarzadu
spdlek Grupy wyniosta na dzieh 30 czerwea 2012 roku 1 560 tys. PLN (w tym VAT) (na dzien 3!
grudnia 2011 roku: odpowiednio 1 870 tys, PLN (w tym VAT)).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKEADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5%
gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki na dat¢ niniejszego érédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Lacana liczba akcli posiadana % udzial w kapitale zakladowym (**)

Akcjonariusz przez danego akcjonariusza(®)

ROBYGB.V. 31037 396 12,03%
Nanette Real Estate Group N.V. 83 855 537 32,51%
LBPOL William I S.AR.L. 100 992 33 39,15%
Pozostali akcjonariusze 42 050 236 16,31%
Razem 257 935 500 100,00%
{*) Liczba akeji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest réwna liczbie glosow przystuguigeych im na Zgromadzeniu

Akcfonariuszy.
{**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udzialows w {gcznef liczbie glosow na Zgromadzeniu Akefonariuszy.

L W tym punkcie przedstawiono umowy, ktére nig zostaly ostatecznie rozliczone oraz dia ktérych nie nastgpilo ostateczne przeniesienie

tytutu wiasnosci na dzien bilansowy.
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W pierwszym pélroczu 2012 roku, mialy migjsce nastepujace Zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spofki:

® W czerwcu 2012 roku, spétka Nanetie Real Estate Group N.V. nabyla na Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie tacznie 77 700 akeji Spotki stanowiacych 0,03% jej kapitatu
zakiadowego oraz uprawniajacych do 77 700 gloséw i stanowiagcych 0,03% ogbinej liczby
gloséw w Spélce,

Ponadto, zgodnie z uchwalg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwea 2011 roku
wsprawie emisji warrantow subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z wytaczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i w sprawie zmiany statutu Spétki (,,Uchwata™), a takze
stosownie do postanowieh regulaminu programu motywacyjnego Grupy Kapitalowej Spétki
uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spotki, w wyniku wykonania przez posiadaczy praw z warrantéw
serii D1 objetych zostato 545 500 akeji serii G Spotki z ogélnej puli 549 500 akcji serii G Spétki
przeznaczonych dla posiadaczy warrantéw serii DI, Zgodnie z Uchwata, cena emisyjna akcji serii G
przeznaczonych dla posiadaczy warrantéw serii D1 wyniosta 0,10 PLN za jedna akcje serii G Spétki, W
wyniku objgcia nowych akcji serii G, w dniu 27 kwietnia 2012 roku, Zarzad Spotki ztozyt wniosek do
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych o zarejestrowanie 545 500 akcji serii G Spélki. Nowe
akeje serii G zostaly zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papier6w Wartosciowych w dniu 29 maja
2012 roku, i tym samym kapitat zakiadowy Spotki zostat powigkszony do 25 793 550 PLN i na dzien
niniejszego sprawozdania, sktada sie z 257 935 500 akcji zwykiych na okaziciela o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda. W dniu 29 maja 2012 roku, Zarzad Spotki potwierdzit nowa wysokodé kapitahu
zakladowego Spotki poprzez wydanie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o stwierdzeniu
ostatecznej wielkosci kapitatu zakladowego Spéiki.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE
W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2012
ROKU

18.1 Pozyskanie nowego finansowania oraz uruchomienie wezesniej pozyskanych kredytow

Dnia 5 kwietnia 2012 roku ROBYG Construction Sp. Z 0.0. podpisata umowe kredytu odnawialnego z
BRE Bark S.A.,, na mocy ktérej ROBYG Construction Sp. Z 0.0. otrzymata kredyt do wysokosci 10 000
tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnodci kredytobiorcy. Kredyt ten zostal
udzielony do dnia 5 kwietmia 2013 roku. Oprocentowanie zostalo ustalone w oparciu o Zmienng stope
procentowg WIBOR 1M powigkszong o marze banku, W Zwigzku z ta umowg zostaly ustanowione
nastepujace zabezpieczenia;

e weksel in blanco wystawiony przez ROBYG Construction Sp. Z 0.0. na rzecz banku,

* porgezenie ROBYG S.A. na kwotg 10 000 tys. PLN,

* cesja na rzecz banku wierzytelnodci wynikajacych z wybranych uméw o roboty budowlane
zawartych migdzy ROBYG Construction Sp. z 0.0. 2 wybranymi spétkami celowymi z Grupy
ROBYG.

23



GRUPA4 ROBYG S.4.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwcea 2012 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

W dniu 15 czerwca 2012 roku, ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytu bankowego
z Bankiem Zachodnim WBK S.A., Wartosé udzielonego kredytu wyniosta 8 400 tys. PLN i zostal on
udzielony w celu refinansowania 60% kwoty zakupu netto gruntu nabytego przez ROBYG Kameralna
Sp. z 0.0. w dzielnicy Bemowo, w Warszawie. Kredyt zostal udzielony do dnia przypadajgcego w
druga rocznice jego uruchomienia. Oprocentowanie zostalo ustalone w oparciu o zmienng stope
procentowg WIBOR 1M powickszong o marze banku. W zwigzku z kredytem uzgodniono nastepujace
zabezpieczenia jego sphaty:

¢ hipoteka faczna umowna do kwoty najwyzszej 12600 tys. PLN na rzecz banku na
nieruchomosciach, na ktérych ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. realizuje swojg inwestycje,

* zastaw rejestrowy na 1 000 udziatach spétki ROBYG Kameralna Sp. zo.0,
e gwarancja korporacyjna ROBYG S.A. do kwoty 8400 tys. PLN zabezpieczajaca splate
zobowigzanh wynikajacych z umowy kredytowej,
e kaucja pienigzna w kwocie 350 tys. PLN zlozona przez kredytobiorce na rachunek banku celem
zabezpieczenia splaty odsetek od kredytu,
* podporzgdkowanie splaty wszystkich pozyczek udzielonych kredytobiorcy przez wspolnika lub
teZ podmioty zalezne lub powiazane ze wspélnikiem,
* pelomocnictwo do obcigzania rachunkéw kredytobiorcy.
Do dnia zatwierdzenia niniejszego skroconego  $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego kredyt nie zostat uruchomiony.

W dniu 20 czerwca 2012 roku, ROBYG S.A. dokonala, w drodze oferty publicznej, emisji 200 000
obligacji na okaziciela serii E, o wartogci nominalnej 100 PLN kazda. Istotne warunki emisji obligacii

byly nastepujace:

* Laczna warto$é nominalna wyemitowanych obligacji wynosita 20 000 tys. PLN,

¢ Obligacje s3 oprocentowane zmienng stopg procentows w wysokosci WIBOR 6M plus marza,
odsetki naliczane sg poczawszy od dnia emisji do dnia wykupu obligacji i s platne w okresach
6 miesiecznych.

*  Wykup obligacji nastapi 36 miesigcy od dnia ich emisji.
*  Obligacje s zabezpieczone hipoteka na gruncie bedacym whasnoscia Jagodno Estates Sp. zo.0.
Laczna wartos¢ hipoteki pokrywa nominalng warto$é obligacji i zakumulowanych odsetek,

* Zgodnie z warunkami emisji obligacji, ROBYG S.A. ma prawo do wczesniejszego wykupu
obligacji na warunkach okreslonych w propozycji nabycia obligacji.

*  Warunki emisji obligacji okreslajg warunki, ktére musza by¢ spelnione przez Grupe. Warunki
odnosza si¢ miedzy innymi do spelnienia okre$lonych wskaznikéw finansowych, w tym
obowigzek ROBYG S.A. do utrzymywania wskaznika zadtizenia (obliczanego jako stosunek
skonsolidowanego zadhizenia netto (z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez Grupe przez jej
akcjonariuszy 1 podmioty zwiazane z nimi} do wysokosci skonsolidowanego kapitatu wlasnego
na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz obowigzek ROBYG S.A. do wstrzymania sie od
wszelkich sptat pozyczek dla swoich udziatowcdw i ich podmiotéw powigzanych w 2012 roku,
natomiast w 2013 roku ograniczenie splaty tych pozyczek do wysokosci 50 000 tys PLN.
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Ponadto, w dniu 20 czerwca 2012 roku, ROBYG S.A. dokonata, w ramach oferty prywatnej, emisji
100 000 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii F, o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda.
Istotne warunki emisji obligacji byly nastgpujace:

» Laczna warto$é nominalna wyemitowanych obligacji wynosita 10 000 tys. PLN.

s Obligacje sa oprocentowane zmienng stopg procentowa w wysokosci WIBOR 6M plus marza,
odsetki naliczane sa poczawszy od dnia emisji do dnia wykupu obligacji i s ptatne w okresach
6 miesigcznych.

e  Wykup obligacji nastgpi 36 miesigcy od dnia ich emisji.

e Zgodnie z warunkami emisji obligacji, ROBYG S.A. ma prawo do wczesniejszego wykupu
obligacji na warunkach okre$lonych w propozycji nabycia obligacji.

e  Warunki emisji obligacji okre$lajg warunki, ktére musza by¢ speione przez Grupe. Warunki
odnosza si¢ miedzy innymi do spehienia okre$lonych wska/mikéw finansowych, w tym
obowiazek ROBYG S.A. do utrzymywania wskaznika zadluzenia (obliczanego jako stosunek
skonsolidowanego zadhizenia netto (z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez Grupe przez jej
akcjonariuszy i podmioty zwigzane z nimi} do wysokoéci skonsolidowanego kapitalu wasnego
na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz obowiazek ROBYG S.A. do wstrzymania sie od
wszelkich sptat pozyczek dla swoich akcjonariuszy i ich podmiotéw powigzanych w 2012
roku, natomiast w 2013 roku ograniczenie splaty tych pozyczek do wysokosci 50 000 tys PLN.

¢ Obligacje nie s zabezpieczone.

Dodatkowo, w drugim kwartale 2012 roku zostal uruchomiony kredyt wynoszacy 24 000 tys. PLN
przyznany Spolce przez Getin Noble Bank S.A. w grudniu 2011 roku. Szczegély dotyczace
wspomnianego kredytu zostaly opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG
S.A. sporzadzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2011 roku.

18.2 PodwyZszenie kapitalu zakladowego

Jak zostalo to szczegétowo opisane w Nocie nr 17 do niniejszego Srodrocznege skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w drugim kwartale 2012 roku, w wyniku wykonania
swoich praw przez posiadaczy warrantow serii D1, 545 500 akcji serii G Spolki zostato objetych z
og6lnej puli 549 500 akcji serit G Spétki przeznaczonych dla posiadaczy warrantéw serii D1. W wyniku
powyzszego kapitat zakladowy zostat podwyzszony o kwotg 54 950 PLN.

18.3 Wyplata dywidendy

Jak zostalo to szczegOtowo opisane w Nocie nr 12 do niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w dniu 31 maja 2012 roku, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyplatg dywidendy za 2011 rok w wysokosci 30 952
tys. PLN (0,12 PLN za jedna akcj¢ zwykig). Dzief dywidendy zostat ustalony na 11 czerwca 2012 roku,
a dywidenda zostata wyptacona w dniu 25 czerwca 2012 roku.
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18.4 Nabycie nowych gruntéw oraz spolek

Jak zostalo to szczegélowo opisane w Nocie nr 14 do niniejszego srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w okresie 6 miesigey zakoficzonym 30 czerwca 2012
roku, Grupa nabyla dalsze 51% udzialéw w kapitale zakladowym FORT Property Sp. z o.0. przez co
uzyskafa 100% kontrole nad ta sp6ika.

Ponadto, w drugim kwartale 2012 roku, Grupa przejela kontrole nad pozostalymi 15% udziatow
w kapitale zakiadowym ROBYG Wilanéw Ii Sp. z 0.0. a szczegdly tej transakcji zostaty opisane
w Nocie nr 14 do ninigjszego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 5 czerwca 2012 roku, ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. nabyfa grunt zlokalizowany w dzielnicy
Bemowo w Warszawie za laczng ceng netto 14 000 tys. PLN. Spotka szacuje, ze na zakupionej dziatce
mozliwe bgdzie wybudowanie do 300 mieszkan.

18.5 Rozpoczecie projektu biurowego

W pierwszym kwartale 2012 roku, Grupa otrzymala pozwolenie na budowg i rozpoczeta budowe
pierwszego etapu projektu biurowego — ROBYG Business Center realizowanego przez spétke Wilanéw
Office Center Sp. z 0.0.

19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 czerwca 2012 roky do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapity nastepujace istotne zdarzenia:

* W wyniku otrzymania przez Grupe prawomocne] decyzji o warunkach zabudowy dla 11 etapu
projektu Osiedle Kameralne, Grupa dokonata platnosci pozostalej czesci wynagrodzenia
wynoszgeej 9000 tys. PLN z tytutu nabycia udzialéw w spéice ROBYG Ogréd Jelonki
Sp. z 0.0. dla Nanette Real Estate Group N.V.

* W wyniku dokonanej po dniu bilansowym catkowitej splaty kredytu bankowego zaciagnietego
przez ROBYG City Apartments Sp. 2 0.0. od Nordea Bank Polska S.A. poreczenie do kwoty
20 000 tys. PLN udzielone przez ROBYG S.A. w zwigzku z tym kredytem wygasto.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne inne
istotne zdarzenia, ktore powinny zostaé ujawnione w ninigjszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

Warszawa, 22 sierpnia 2012 roku

Zbigniew Wpjciech Okonski

Prezes Zarzq V

/
Eyal Keltsh [/

Wiceprezes Zarz&;

Artur Ceglarz \

Wiceprezes Zarzqdu
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$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwea 2012 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOQOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwea 2012 roku

6 miesigcy 3 milesigee 6 miesigcy 3 miesigce
zakoiczonych akoHczone akodczonych zakonczone
30 czerwea 2012 30 czerwea 2012 30 czerwea 2011 30 czerwea 2011
Nota roku roku roku roku
(riezbadane) (niezbadane) (riezbadane) friezbadane)

P i dzi i

rzycho.dy z podstawowej dziatalnosci 41069 SETRES 47479 e
operacyjnej
Koszty podstawowe] dzialainosci operacyjnej (20 529} (16 583) (28 576) (17 075)
Zysk t dst j dzialalnosci

ysk brutto z podstawowej dziatalnosel 20540 10252 18903 7901
operacyjnej
Pozostate przychody - . .
Koszty sprzedazy 71) (106} (168) (60)
Koszty ogdlnege zarzadu (2 746) (1 345} (2 648) (i 523)
Pozostale koszty an {12) (353) (7)
Zysk z dzialalnoéci operacyjnej 17 606 8789 15734 6311
Przychody finansowe 1755 808 1788 813
Koszty ficansows - - (125) 30
Zysk brutto 19 361 9597 17397 7093
Podatek dochodowy {1661) (1130 (t 243) 204
Zysk netto 17 700 8 466 16 154 7297
Inne calkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 17 700 8 466 16 154 7297
Zysk na jedng akcjg:
- podstawowy z zysku za okres 11 0,07 0,03 0,06 0,03
- rozwodniony z zysku za okres 11 0,07 0,03 0,06 0,03

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do érédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zalgczone na

stronach od 35 do 42 stanowig jego integralna cz¢sc.
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{w tysigcach PLN)

SPRAWOQZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2012 roku

Nota 30 czerwen 2012 roku 31 gradnia 2011 roku
(niezhadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 580 129
Wartodci niematerialne 233 245
Pozostaie aktywa finansowe (dfugoterminowe) 12 581 507 548 463
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
582 320 548 837
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21083 4817
Naleznoséci z tytutu podatku dochodowego 3 }
Pozostate aktywa finansowe 12 75013 78453
Rozliczenia miedzyokresowe 95 48
$rodxi pieniezne i ich ekwiwalenty 13 56018 62 767
152192 146 088
SUMA AKTYWOW 734 512 694 925
PASYWA
Kapital wlasny
Kapita? podstawowy 25794 25739
Nadwyzka ze sprzedazy akcii powyzej ich wartosei nominalne 469 657 469 657
Zyski zatrzymane 25330 37 395
520 781 532 791
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentnw?ne POZyc?ki, kredyty, obligacje i papiery dhizne oraz 14 188 744 147 470
pozostale zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2265 617
191 009 142 087
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate zobowigzania 9736 9834
BIE?QC?. czest oprocentowanych pozyczek, I.(redytéw, obligacji i 14 12 806 10002
papierdw diuznych oraz pozostatych zobowiazan finansowych
Roziiczenia migdzyokresowe 180 211
22722 20 047
Zobhowigzania razem 213 731 162 134
SUMA PASYWOW 734512 694 925

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skrdconego spréwozdé.nia finansowego zalaczone na

stronach od 35 do 42 stanowia jego integralng czesé.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2012 roku

Nota

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosei operacyjnej
Zysk brutte

Korekty o pogycje:

Amortyzacja

(Zysk)/Strata na dzialalnoéci inwestycyjnej

Zysk z zakupu wierzytelnosci z tytutu pozyczek

Phatnosci w formie akeji wlasnych

Przychody z tytulu dywidend

Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Przychéd z trtutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych
Zysk z tytutu réznic kursowych

{Zwigkszenie) Zmniejszenie stanu nafeznosei
Zwigkszenie/(Zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem
kredytéw i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Pozostate

Korekty zysku brutto razem

Pozostale prreplywy Srodkdw pieniginych z dzialalnosci
operacyjnej:

Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane

Platnosci za nabycie wierzytelnosei z tytutu pozyczek
Otrzytmana spiata udzielonych pozyczek

Udzielenie pozyczek

Pozostale przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnosci
operacyjnej razem

Srodki pienigine netto z dzialalnosei operacy)nej

Przeplywy $rodkédw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktyv.ow trwalych i wartodei
niematerialnych

Platnoéci z tytulu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych
oraz wspbtkontrolowanych

Srodld pienigzne netto z dzinlalnosci inwestycy]nej

Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalno$ci finansowej
Spiata zobowiazan z tytulu leasingu finansowego

Wptywy z tytufu emisjt weksli

Wplywy 2z tytulu emisji dhunych papieréw wartosciowych
Wplywy z tytutu emisji obligacji

Wptywy z tytulu kredytéw

Splata pozyczek

Wplywy z tytulu podwyiszenia kapitatu

Dywidendy zaplacone

Zaplacone prowizie

Zaplacone odsetki

Zaptata kaugji stanowigcej zabezpieczenie kredytu

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej

Zwigkszenie/(Zmnigjszenie) netto stanu Srodkdw pienigznych 1

ich ekwiwalentow

Dodatnie/Ujemne réznice kursowe netto

Srodki plenigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 13
Srodki pienigine 1 ich ekwiwalenty na koniec skresu, w tym: 13

o ograniczonej mozliwosci dysponowania

& miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
konczonyck  zakoriczome  zakodczomych  iakoricgone
30 czerwea 30 czerwea 30 czerwea 30 czerwea
2012 roku 2012 roku 2011 roku 2011 roku
(niezhadanej  (niezhadane)  (niezbadane)  (niezbadane)
19 361 9597 17 397 7093
113 73 74 37
12 598 12 500 21919 13390
- - (7 675) -
662 330 944 676
(26 500) (19 500) (31 360) (20 000)
(12 386) {6 270) (6 610) (3 904)
7419 3808 5927 3346
(636) (318) (353) (192)
254 203 27 525
(448) (228) (514) (1 532)
(78) 205 22 1200
8 7 10 (2)
(19 010) (9 190) (17 589) {6 456)
8000 5000 8429 3929
] : (1 500) -
10000 9000 4 600 -
(34 126) {27 085) (62 401) (18 281)
(16 126) (13 085) (50 872) (14 352)
(15 775) (12 678) (51 064) {13 715)
39 (30} (5)
(6 329) (4 244) {9 300) (9055}
(6 368) (4 274) (9 305) " (9 055)
(138) (32} - -
- - 2000 1 500
30000 30000 40000 40 000
24 060 24 000 - 2
- - (519)
55 55 - -
(30952) (30 952) - -
(1175) {1175) (1205) (1205)
{6 396) (3 244) {4 662) (935)
(430) (480) - -
14 914 13172 35614 39 360
(7229 1220 (24 755) 16590
62 767 54 318 122 163 80818
55 538 55 538 97 408 97 408

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do $radrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalgczone na
stronach od 35 do 42 stanowia jego integralna czgsé.
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) ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2012 roku
{w tysigcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Ninigjsze $rédroczne sprawozdanie finansowe spolki ROBYG S.A. (,,Spétka™) dotyczy okresu
6 miesigcy zakoficzonego 30 czerwea 2012 roku.

Spétka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spotki miesci sie
w Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spéitka jest wpisana do rejestru przedsicbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego
Rejestru Sadowego, XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000280398. Spotce nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

Wedlug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnogci Spoiki jest:

1.  Dziatalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.2).

2.  Wykonywanie robét ogolnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A).
Informacje dotyczace akcjonariuszy Spotki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaty przedstawione
w Nocie 17 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. sporzadzonego za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2012 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy
zakoriczony 30 czerwca 2012 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniv 22 sierpnia 2012
roku.

3. SKLAD ZARZADU SPOEKI

Na dziei 30 czerwca 2012 roku w skiad Zarzadu Spotki wehodzili:
. Zbigniew Wojciech Okoriski — Prezes Zarzadu;
a Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciggu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego érédroczmego skréconego
sprawozdania finansowego sklad Zarzadu Spétki nie zmienit sig.

4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 22 sierpnia
2012 roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze  §rédroczne  skrécone  sprawozdanie finansowe  zostalo sporzadzone  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejskg i majacymi zastosowanie do Srodrocznej sprawozdawczoéei finansowej (Migdzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 |, Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzier
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, bioragc pod uwage
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toczacy si¢ w UE proces zatwierdzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej przez Spoétke
dziatalnodci, nie ma roznic miedzy standardami MSSF stosowanymi przez Spétke, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacije zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczodci
Finansowej (,,KIMSF™).

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF Przyjetymi przez Unig¢ Europejska sa ZAZWYCzaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej hub pominigte, zgodnie
ztrescig MSR 34. Z uwagi na to, ninigjsze érédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy
rozpatrywa¢ lacznie z ostatnim pelmym sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za rok
zakottczony 31 grudnia 2011 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajacej sig przewidzie¢ przysztoéei. Na dzief
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzagdowi ROBYG
S.A. nie s3 znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci przez
Spélke,

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego s zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelmym sprawozdaniu
finansowym Spétki sporzadzonym zgodnie z MSSF za ok zakoficzony 31 grudnia 2011 roku,
z wyjatkiem nowych [ub zmienionych standardéw MSSF opisanych w Nocie 5 do érédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za
6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2012 roku.

Nowe lub zmienione standardy MSSF i interpretacje KMSF opisane we wskazane; powyzej Nocie nie
mialy wplywu na sytuacje finansows i wyniki dziatalnosci Spotki.

Ninigjsze §rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Jest przedstawione w polskich ztotych (,,PLN"),
a wszystkie wartoscl, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysigcy PLN (‘000 PLN),

7. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2012 ROKU, W TYM
ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 18 do $rédrocznego  skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony
30 czerwea 2012 roku, waznym wydarzeniem z punktu widzenia Spékki byto osiagniecie przychodéw z
dywidend oraz zaliczek na dywidendy otrzymanych od jednostek zaleznych - ROBYG Construction Sp.
z 0.0. (w wysokosci 7 000 tys. PLN) i ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0. (W wysokosci 12 500 tys. PLN)
oraz od jednostki wspétkontrolowanej - ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o0.0. (w wysokosci 7 000 tys.
PLN). Przychody te czgéciowo zostaly pomniejszone o koszty zwigzane z odpisami aktualizujgcymi
warto$¢ udziatéw we wspomnianych podmiotach {dokonanymi w wyniku spadku wartosci udzialéw w
tych spotkach wykazywanych w ksiegach rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na dywidendy i zaliczki
na dywidendy zadeklarowane przez te spétki) wynoszace fgcznie w analizowanym okresie 12 500 tys.
PLN.

36



ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwea 2012 roku

(w tysiacach PLN)

8. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Spotki nie podlega sezonowosci.

9. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly
zaprezentowane w Nocie 12 do $rédrocznego skroconego  skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2012 roku.

10. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

Poza zmianami gwaranciji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 15 srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzagdzonego za
6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2012 roku, w okresie 6 miesigcy zakoniczonym 30 czerwca
2012 roku nie nastapily zadne inne zmiany dotyczace udzielonych gwarancii w poréwnaniu ze
stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakoniczony
31 grudnia 2011 roku.

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzylty do wyliczenia

podstawowego zysku na jedna akeje:

6 miesigey I miesigee 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych 30 akoriczone zakorctonych Zakoriczone
czerwea 2012 30 czerwea 2012 38 czerwea 30 czerwen 2011
roku roku 2011 roku roku
(niezbadane) (nlezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia podstavowego 17700 8466 16154 7297

zysku przypadajacego na jedna akcje
$rednia wazona liczba wyemitowanych akeji
zwykdych zastosowana do obliczenia 257 486 442 257 583 956 257 390 000 257 350 000

podstawowego zysku na jedng akeje

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akeje 0,07 0,03 0,06 0,03

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzylty do wyliczenia

rozwodnionego zysku na jedna akcje:

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigee
zakodczonych 30 akoriczone zakorczonych zakoriczone
czerwea 2012 30 czerwea 2012 30 czerwea 30 ezerwen 2011
roku roku 2011 roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Zy3k netto przyjety do wyliczenia
rozwodnionego zysku przypadajgeego na jedng 17700 8466 16 154 7297
akcje
Srednia wazona liczba akeji przyjeta = _ 257 486 442 257583956 257499734 257 585 800
wyliczenia rozwodnionego zysku na jedna akeje
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje 0,07 0,03 0,06 0,03
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12.  POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 czerwen 2012 31 grudnia 2011
roku (tiezbadane) roku
Pozyczki udzielone jednestkom powigzanym 297 191 262242

Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspétkontrolowanych (szczegdtowa lista
bezposrednich i posrednich jednostek zaleznych Spétki oraz wspdtkontrolowanych
przez Spbike zostata zaprezentowana w Nocie | do $rédrocznego skréconego 359 329 364 674
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy
zakoniczenych 30 czerwca 2012 roku)

Razem pozostale aktywa finansowe 656 520 626 916
- krdtkoterminowe 75013 78 453
- dlugoterminowe 581 507 548 463

Laczna wysokos$¢ nowych pozyczek udzielonych przez Spétke podmictom powiazanym w okresie 6 miesigcy
zakoficzonym 30 czerwea 2012 roku wynosifa 34 346 tys. PLN, za$ kwota gtéwna pozyczek sptaconych
wynosita 11 783 tys. PLN. Odsetki od pozyczek za ten okres wynosily 12 386 tys. PLN,

Ponadto, udzialy posiadane przez Spétke w spétkach zaleznych (ROBYG City Apartments Sp. z o.0.,
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0, ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0, FORT
Property Sp. z 0.0. i ROBYG Kameralna Sp. z 0.0.) oraz udzialy jednostek poérednio zaleznych (ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0,,
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0.) oraz udzialy jednostek posrednio wspotkontrolowanych (ROBYG Osiedle
Kameralne Sp. z 0.0.) s3 przedmiotem zastawéw ustanowionych na rzecz bankéw udzielajacych kredytéw
bankowych finansujagcych projekty w tych spolkach celowych. Warto§¢ bilansowa udzialéw
zaprezentowanych w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym, na ktérych zostaly
ustanowione zastawy wynosita na dzien 30 czerwea 2012 roku 168 927 tys. PLN,

13. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeplyw6w pienigznych, srodki pieniezne i ich ekwiwaienty skiadajg sic z
nastepujacych pozycji:

30 czerwea 2012 roku 31 grudnia 2011 30 czerwea 2011 roku
(nlezbadane) roku (niezbadane}

Srodki pieniezne w banku i w kasie 19 369 337
Lokaty krotkoterminowe 55428 62 358 97 071

i e { ich ekwiwal
Srodki p:emIQZne b ich ciwiwalenty wykazane 55538 62767 97 408
sprawozdaniu z przeplywow pienigznych, razem
Srodki pieniezne o ograniczongj mozliwosci dysponowania
- depozyty w bankach stanowigce zabezpieczenie kredytow 480 -
bankowych

L {ich iwal
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w ST B 97 408

sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

14. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI
I WEKSLI

Suma zobowigzan z tytutu obligacji na dzieft 30 czerwca 2012 roku wynosila 170 739 tys. PLN (z czego
1208 tys. PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowiazaniach krétkoterminowych),
natomiast na dzieri 31 grudnia 2011 roku, zobowigzania z tytuhs obligacji byly na poziomie 140 909 tys.
PLN (z czego | 145 tys. PLN zostalo zaprezentowanych w oprocentowanych zobowigzaniach
krétkoterminowych). Jak zostalo to szczegGtowo opisane w Nocie nr 18 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG za okres 6 miesiecy zakoficzony
30 czerwca 2012 roku, w dniu 20 czerwca 2012 roku, Spétka wyemitowata, w drodze oferty publiczne;j,
200 000 obligacji na okaziciela serii E, o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda, oraz, w ramach oferty
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prywatnej, 100 000 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, W okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2012 roku, naliczone odsetki z tytutu obligacji
wynosity 6 998 tys. PLN, natomiast zaplacone odsetki z tytutu obligacji wynosily 6 293 tys. PLN,
Dodatkowo, w wyzej wymienionym okresie, zaplacone prowizje z tytulu emisji obligacji wyniosty 875
tys. PLN.

Szczegbly dotyczace zobowiazan krétkoterminowych z tytutu weksli wyemitowanych przez Spétke na
rzecz jej jednostek powigzanych na dzieri 30 czerwca 2012 roku zostaly zaprezentowane w tabeli
ponizej:

Warto$t nominaing Odseiki naliczone L;:J‘f::i:;;:?ié Stopa
. na dzient 30 czerwea P
weksli 2012 roku zaprezentowana w procentowq
: = sprawozdaniuy Sinansowym
Zobowigzanie z tytulu weksli
wyemitowanych przez Spéike na rzecz 4000 292 4292 stata
5potki ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0,

Odsetki naliczone od powyzszych weksli za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwca 2012 roku
wynosity 265 tys. PLN. W wyzej wymienionym okresie, Spétka wykupifa weksle posiadane przez
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0, w tacznej ilosci 3 565 tys. PLN (z czego 3 400 tys. PLN
stanowito warto$¢ nominalna, reszta za$ stanowila odsetki).

15. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczeg6ly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie
6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2012 roku oraz na dzie 30 czerwea 2012 roku byly nastepujace:

T | o [P O ] N ol
Podmiot powigzany po:neica‘:‘dw podmiotdw zabasiq;:fiﬁx wob‘;c pozostale nl;;czicao.s:::lzod

powigzanych | powlgzanych | podmiotgw powigzanych | podmiotow powigzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Development Sp. z 0.0. 102 - - 32
ROBYG Wilandéw I1 Sp. z 0. 0. 118 - - 12519(3)
ROBYG City Apaniments Sp. z 0. 0. 50 - - i9
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 85 - - 57
ROBYG Morena Sp. z 0. o. ifl - - 55
ROBYG Zarzagdzanie Sp. z 0. 0. 157 123 30 20
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o. 59 - - 2
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 4 - - -
ROBYG Construction Sp. z 0. o. 145 - - 7026 (4)
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 6 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 149 - - 196
ROBYG Development 2 Sp. z o.0. 103 - - 303
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 431 - - 18
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. 126 - - 44
FORT Propeity Sp. z 0.0 i0 - - 42
Jednostki wspolkontrolowane :
ROBYG Osiedie Kameralne Sp. z 0.0. 57 - - ;I
Akcjonariusze Spélki;
Nanette Reaj Estate Group N, V. - - 9 0C0 (2) 2
Razem 1707 (1) 123 9030 20368
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(1) Przychody te zawierajg przychody z tvtulu refaktur, kive zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spéiki z
kosztami dotyczgeymi tych refakaur w lgcznef kwocie 594 tys. PLN za 6 miesigey zakorczonych 30 czerwea 201 2 roku,

(2) Saldo to dotyczy niezaplaconego zobowigzania z tytutu nabycia udzialdw w ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0,

{3) Z tego salda, 12 500 tys. PLN dotyezy zadeklarowanej a niewyplaconef na 30 czerwea 2012 voku przez ROBYG Wilanéw I Sp.
2 0.0. na rzecz ROBYG S.A. zaliczki na dywidendg a 19 tys. PLN dotyczy pozostatych nalesnosct z ttutu dostaw i uslug,

(4) Z tego salda, 7 000 tys. PLN dotyczy zadeklarowanej a niewyplaconei na 30 czerwea 2012 roku przez ROBYG Construction
3p. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A. dywidendy, a 26 tys. PLN dotyczy pozostalych naleznoSci z tytutu dostaw i ustug,

Szczegdly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi przez Spétke w okresie 6
miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku byly nastepujgce:

Podmiot powigzany Sprzedat nn Zakupod Zobowigzania 7 tytulu dostaw Naletnosei z tytutu
reecy podmictéw i usiug oraz _.oazosmle dostaw I uslug oraz
podmiotéw . zobowigzania wobec pozostale naletnosci od
powigzanych powigzanych podmiotéw powigzanych podmiotéw powigzanych
Jednostki zaleZne;
ROBYG Wilanow II Sp. z 9.0. 513 - - 82
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. - - - 94
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 179 - - 69
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. 619 - - 213
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. - - - 101
ROBYG Development Sp. z 0.0. 427 - - 3126(3)
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. - - - 63
ROBYG Zarzadzanie Sp. 7 0.0. 3 10 34 .
ROBYG Jabloniowa Sp. zo.0. 167 - - 56
ROBY( Jabloniowa 2 Sp. z 0.0 - - - 25
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 65 - - 18
ROBYG Construction Sp. z 0.0 4 - 8 -
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. 16 - - -
Wilanéw Office Certer Sp. z 0.0 1 -
ROBYG Kameraina Sp. z o.0. - - - 145
Jednostki wspélkontrolowane:
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. 0.0, 486 ] ] ]
Akejonariusze Spétki:
Nanette Real Estate Group N.V, - - 2 000(2) 2
Razem 2480(1) 110 9042 4 000

(1) Przychody te zawieraiq przychody z tytutu refaktur, kidre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spothi
kosztami dotyczqcymi tych refaktur w lgcznef kwocie 1 227 tys. PLN za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2011 roku.

{2} Saldo to dotyczy niezaptaconego zobowigzania z tytulu nabycia udziaiéw w ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0.

(3) Z tef kwoty, 126 tys. PLN dotyczy naleznosci z tymutu dostaw | ustug, a 3 000 tys. PLN dotyczy nalesnosci z tytutu
zadeklarowanych zaliczek na poczet dywidendy, kdre na dziert 31 grudnia 2011 roku nie zostaly zaptacore.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakladowym Spélki przez cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spétki, jak réwniez szczegétowe informacje dotyczace warrantow subskrypeyjnych
przyznanych czionkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spélki zostaly zaprezentowane w Nocie 16 do
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6
miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2012 roku.

Szczegélowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytuhi pozyczek udzielonych na rzecz
podmiotdw powigzanych w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2012 roku zostaly
przedstawione w Nocie 12 do ninicjszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
Szczegoly dotyczace zmian w zobowigzaniach z tytulu weksli wyemitowanych do jednostek
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powigzanych zostaly zaprezentowane w Nocie 14 do niniejszego  $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego.

16. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego mialy miejsce nastepujace istotne zdarzenia dotyczace Spotki:

* Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spélke
podmiotom powigzanym oraz splaty pozyczek udzielonych przez Spétke podmiotom powigzanym:

Catkowita warto$¢ pozyczek udzielonych przez ROBYG S.A. jednostkom zaleznym w okresie od
30 czerwca 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego wyniosta 3 035 tys.
PLN. Catkowita warto$¢ sptat pozyczek dokonanych przez jednostki zalezne dla ROBYG S.A. wyniosta
w omawianym okresie 4 100 tys. PLN.

e Wyplata zaliczki na poczet zysku

Po dniu bilansowym spétka ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.
zadeklarowata i dokonala wyplaty do Spétki zaliczki na poczet zysku w wysokodci 4 990 tys, PLN.

. Wykup weksli wyemitowanych przez Spotke od podmiotéw powiazanych:

Dnia 31 lipca 2012 roku Spétka dokonala wykupu weksli wyemitowanych do swojej jednostki zaleznej,
ROBYG Wilanéw II Sp. z o.0. Calkowita wartoé¢ wykupionych weksli wyniosta 4 320 tys. PLN
(z czego warto$¢ nominalna wykupionych weksli wyniosta 4 000 tys. PLN, za$ odsetki wyniosty
320 tys. PLN),
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 19 do $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigey
zakoficzonych 30 czerwca 2012 roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastgpujace po
30 czerwca 2012 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego wymagajace ujawnienia w ninigjszym $rédrocznym skréconym  sprawozdaniu
finansowym.

Warszawa, 22 sierpnia 2012 roku

L

Zbigniew Wojciech Qkoniski

Prezes Zarzqdu M
/ /

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz / \

Wiceprezes Zarzqdu
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