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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SKROCONEGO SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2012 ROKU
DO 30 CZERWCA 2012ROKU

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Przeprowadzilismy przeglad zalaczonego skroconego srddrocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Spolki Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Brackiej 16, na ktore sktada sig
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012 roku, rachunek zyskow
i strat i sprawozdanie z calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym,
sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku
oraz informacje dodatkowe, obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne
informacje objasniajace.

Za zgodno$¢ tego skréconego $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa”
w ksztalcie zatwierdzonym przez Unig¢ Europejska (,MSR 34”) i innymi obowigzujacymi przepisami
odpowiedzialny jest Zarzad i Rada Nadzorcza Spotki. Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie
przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzili$my stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy te nakladaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos¢,
iz jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadziliSmy gléwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ Spotki.

Zakres i metoda przegladu skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢ od
badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnosci,
dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zataczonym sprawozdaniu.

Podczas przegladu stwierdzilismy, iz jak przedstawiono w punkcie 1.1 informacji dodatkowej, na
dzien sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad rozpatrzyl rézne interpretacje dotyczace MSR
17 i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntow otrzymane nieodptatnie w wyniku
prywatyzacji Spotki powinny byé ujete w bilansie w warto$ciach ustalonych w wyniku niezaleznej
wyceny. Na dzien 30 czerwca 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku i 30 czerwca 2011 roku warto$¢ netto
tych praw prezentowanych w pozycji Srodkdéw trwalych wynosila odpowiednio 229,318, 243.023,
262.705 tysiecy zlotych, w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 76.905, 65.351,
65.789 tysigce zlotych, a w pozycji aktywdw trwalych przeznaczonych do sprzedazy odpowiednio
9.032, 9.062,17.545 tysigce zlotych.
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Jednoczesnie Spolka utworzyla na dzien 30 czerwca 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku i 30 czerwca
2011 roku rezerwg na podatek odroczony dotyczacy praw otrzymanych nieodptatnie odpowiednio
w kwocie 59.898, 60.313 i 65.747 tysiecy zlotych. Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytul
wilasnoscei tych gruntéw nie przechodzi na Spotke po zakonczeniu umowy, zgodnie z MSR 17 prawa
te stanowig forme leasingu operacyjnego i w zwiazku z tym powinny by¢ wykazywane w ewidencji
pozabilansowej. Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntow otrzymanych nieodplatnie nie
zostaty ujete w bilansie, to wynik finansowy za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2012 roku,
za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku i za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca
2011 roku po uwzglednieniu podatku odroczonego bytby odpowiednio wyzszy o 1.767, 27.032
i 13.173 tysigcy zlotych, a wynik lat ubieglych na dzien 30 czerwca 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku
oraz 30 czerwca 2011 roku bylby odpowiednio nizszy 0 257.123, 284.155 1 293.464 tysigcy zl.

Dodatkowo Spétka ujela jako rzeczowy majatek trwaly nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow, ktérych warto§é wynosita 19.321 tysigcy zlotych na dzien 30 czerwca 2012
roku, 28.235 tysigcy zlotych na dzien 31 grudnia 2011 roku i 14.515 tysigcy zlotych na dzien
30 czerwca 2011 roku. Jednoczes$nie, na dzien 30 czerwca 2012 roku, Spdlka uje¢la jako element
nieruchomosci  inwestycyjnych nabyte odplatnie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
w wysokosci 8.734 tysiecy zlotych. Naszym zdaniem te prawa powinny zosta¢ zaklasyfikowane jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a wartos¢ dokonanej platnosci wykazana jako
dlugoterminowe rozliczenie mi¢dzyokresowe i rozliczana w czasie.

Z wyjatkiem skutkéw korekt opisanych w powyzszym zastrzezeniu, dotyczacych klasyfikacji praw
wieczystego uzytkowania  gruntéw, na podstawie przeprowadzonego przegladu nie
zidentyfikowali$my niczego, co nie pozwoliloby stwierdzi¢, ze skrocone $rédroczne jednostkowe
sprawozdame finansowe zostalo przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z wymogami Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa”, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska.
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