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1. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

w tys. PLN

w tys. EUR

3 kwartaty 2012

3 kwartaty 2011

3 kwartaty 2012

3 kwartaty 2011

WYBRANE DANE FINANSOWE narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 30.09.2012 do 30.09.2011 do 30.09.2012 do 30.09.2011
. Przychody netto ze sprzedaty 43172 55301 10 292 13684
produktéw, towardéw i materiatéw
1. Zysk (_stra_uta) z dziatalnosci 6150 10 007 1466 2 476
operacyjnej
Il. Zysk (strata) brutto 2821 5 806 672 1437
IV. Zysk (strata) netto 2264 4681 540 1158
y. Zysk (s'trata)' ne_tto .js]kqonarluszy 2122 4397 506 1088
jednostki dominujacej
VI. Przeptywy pienigzne netto z 547 -60 852 130 -15058
dziatalnosci operacyjnej
VIl. Przeplywy pienigzne netto z -30 130 1913 -7183 -473
dziatalnosci inwestycyjnej
VIIL. Przeptywy pienigzne netto z 29335 60 779 6993 15039
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto -248 -1 986 -59 -492
X. Sredniowazona liczba akeji w 125 000 000 118 442 275 125 000 000 118442 275
sztukach
XI. Zysk (strata) na jedng akcje
2wykla (w 2t/ EUR) 0,02 0,04 0,00 0,01
Stan na: 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
XIl. Aktywa, razem 388 985 344 830 94 556 78 072
XIll. Zo.bOW|§zan|a i rezerwy na 222912 181 021 54 186 40985
zobowigzania
XIV. Zobowigzania dtugoterminowe 154 314 121772 37511 27 570
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 58 507 55968 14 222 12 672
XVI. Kapitat wtasny 166 073 163 808 40 370 37 088
XVII. Kapitat wtasny przypisany
akcjonariuszom jednostki 161 693 159 372 39305 36 083
dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 125 000 125 000 30386 28 301
XIX. Liczba akcji (w szt.) 125 000 000 125 000 000 125 000 000 125 000 000
XX. Sredniowazona liczba akeji w 125 000 000 120 098 274 125 000 000 120 098 274
sztukach
XXI. Wartos¢ ksiegowa na jedna 133 131 0,32 0,30

akcje
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2. Wybrane jednostkowe dane finansowe

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE

w tys. PLN

w tys. EUR

3 kwartaty 2012

3 kwartaty 2011

3 kwartaty 2012

3 kwartaty 2011

FINANSOWE narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
od 01.01.2012 | od 01.01.2011 | od 01.01.2012 | od 01.01.2011
do 30.09.2012 | do 30.09.2011 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011
I Przyc’hoFJy nettp zza sprzedazy produktéw, 18 927 27 969 4512 6921
towardéw i materiatéw
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1272 3551 303 879
Il. Zysk (strata) brutto 862 2262 205 560
IV. Zysk (strata) netto 701 1845 167 457
y. Zysk (§trata} ne'tto .js]kqonarluszy 701 1845 167 457
jednostki dominujacej
VL. Przepfyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 5811 45513 1385 11262
operacyjnej
YII. Przepfywy pieniezne netto z dziatalnosci 18 884 3463 4502 -857
inwestycyjnej
Vill. Przeptywy pienigzne netto z 24388 46 439 5814 11491
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto -307 -2 537 -73 -628
X. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 125 000 000 118 442 275 125 000 000 118 442 275
XI. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ 0,01 0,04 0,00 0,01
EUR)
Stan na: 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
XII. Aktywa, razem 294 824 261 816 71667 59277
XIll. Zo.bOW|§zan|a i rezerwy na 147 278 114 972 35 801 26 031
zobowigzania
XIV. Zobowigzania dtugoterminowe 97 411 72 075 23 679 16 318
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 40 594 40193 9 868 9100
XVI. Kapitat wtasny 147 546 146 845 35 866 33 247
XVl Kapitaf whasny przypisany 147 546 146 845 35 866 33 247
akcjonariusza jednostki dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 125 000 125 000 30386 28 301
XIX. Liczba akcji (w szt.) 125 000 000 125 000 000 125 000 000 125 000 000
XX. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 125 000 000 120098 274 125 000 000 120098 274
XXI. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 1,18 1,18 0,29 0,27
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Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wtasnych oraz ilosci
akcji zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okresdw.

Wartos¢ wskaznikéw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz Sredniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
30.09.2012 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1138 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
porownywalnego 31.12.2011 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,4168 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych za okres biezgcy 01.01.2012 — 30.09.2012 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzied kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1948 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw
oraz rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2011 - 30.09.2011 roku przyjeto kurs
Sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,0413 EUR/PLN.
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3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

3.1. Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

AKTYWA Nr Stan na Stan na Stan na Stan na
noty | 30.09.2012| 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.09.2011
A. Aktywa trwate 162 106 150 691 132 653 129 917
| Wartosci niematerialne 2 17 15 0 0
Il Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 43 033 39 051 20 855 15 550
IV Naleznosci dtugoterminowe 2409 2563 2 889 5428
1.  Odjednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 2 409 2 563 2 889 5428
V Inwestycje dtugoterminowe 116 196 108 689 108 576 108 482
1.  Nieruchomosci 3 108 793 108 637 108 576 108 431
2. Wartosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 7 403 52 0 51
a) w jednostkach powigzanych 7 403 52 0 51
- udziaty lub akcje 7 403 52 0 51
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4, Inne inwestycje dtugoterminowe
VI Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 451 373 333 457
1.  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodo| 364 281 213 329
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 87 92 120 128
B Aktywa obrotowe 226 879 223 824 212177 193 588
| Zapasy 6 218119 210 894 203 516 186 924
Il Naleznosci krétkoterminowe 7 4887 6 767 5442 3626
1.  Naleznosci od jednostek powigzanych 37 40 10 8
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4 850 6727 5432 3618
Il Inwestycje krétkoterminowe 8 2 687 4759 2935 2402
1.  Krétkoterminowe aktywa finansowe 2 687 4759 2935 2402
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 687 4759 2935 2402
2. Inneinwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 1186 1404 284 636
AKTYWA RAZEM 388 985 374 515 344 830 323 505
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Nr| Stanna Stan na Stan na Stan na
PASYWA
not 30.09.2012| 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.09.2011
A. Kapitat wiasny 166 073 164 951 163 809 163 191
| Kapitat podstawowy 10 125 000 125 000 125 000 125 000
Il Nalezne wptfaty na kapitat podstawowy
Il Udziaty (akcje) wiasne
IV Kapitat zapasowy 11 34571 34571 29424 29424
V  Kapitat z aktualizacji wyceny
VI Pozostate kapitaty rezerwowe 12
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIl Zysk (strata) netto 2122 1076 4948 4397
IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
X Kapitat przypadajacy na udziaty niekontrolujace 4380 4304 4437 4370
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 222 912 209 564 181 021 160 314
| Rezerwy na zobowigzania 16 876 808 598 259
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowe 837 711 447 259
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 39 92 111 0
- dtugoterminowe 15 15 15 0
- krétkoterminowe 24 77 97 0
3 Pozostate rezerwy 0 5 40 0
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 0 5 40 0
Il Zobowigzania dtugoterminowe 13 154 314 150 115 121772 101 585
1 Wobec jednostek powigzanych 106 479 106 479 92 129 68 289
2 Wobec pozostatych jednostek 47 835 43 636 29 643 33 296
a) kredyty i pozyczki 36 835 32636 18 643 22 296
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych | 14 11 000 11 000 11 000 11 000
Il Zobowigzania kréotkoterminowe 15 58 507 56 855 55968 56 754
1 Wobec jednostek powigzanych 10 149 9205 13 686 22 959
2 Wobec pozostatych jednostek 48 358 47 650 42 282 33795
a) kredyty i pozyczki 14 29330 32 646 29 132 22921
b) ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 165 153 0
d) ztytutu dostaw i ustug 10523 5978 5679 3016
g) ztytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych sw 1014 1509 549 990
h) ztytutu wynagrodzen 154 151 134 125
i) inne 7337 7201 6 634 6 743
IV Rozliczenia miedzyokresowe 17 9215 1786 2683 1716
1 Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 9215 1786 2 683 1716
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 9215 1786 2683 1716
PASYWA RAZEM 388 985 374 515 344 830 323 505
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3.2. Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

Wyszczegélnienie Nr | 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
not | 30.09.2012 | 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
:Am:::\r/lil;g‘dhz :Iett;z‘ fe sprzedazy produktéw, towarow 18 13 233 14023 43172 55 301
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 12 282 13593 40 833 52793
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 951 430 2339 2508
‘I:I.tsas:zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, 19 8512 8356 30235 37090
- jednostkom powigzanym
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 7 644 7920 28 121 34074
Il. Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 868 436 2114 3016
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 20 4721 5667 12 937 18 211
D. Koszt sprzedazy 1037 1483 2 896 4197
E. Koszty ogdlnego zarzadu 1047 544 3310 3021
F. Zysk ( strata) ze sprzedazy (C-D-E) 2637 3640 6731 10 993
G. Pozostate przychody operacyjne 21 61 87 333 379
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 11 24 35 36
1. Dotacje
Ill.  Inne przychody operacyjne 50 63 298 343
H. Pozostate koszty operacyjne 22 249 219 914 1365
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 249 219 914 1365
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+ G- H) 2449 3508 6 150 10 007
J. Przychody finansowe 23 19 0 75 88
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 19 0 75 88
- od jednostek powigzanych 88
. Zysk ze zbycia inwestycji
K. Koszty finansowe 24 1102 1518 3404 4289
I.  Odsetki, w tym: 1102 1518 3404 4289
- dla jednostek powigzanych 760 697 2194 1983
Il. Strata ze zbycia inwestycji
IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw
I.  Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
M. Odpis ujemnej wartosci firmy
I.  Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1366 1990 2821 5 806
P. Podatek dochodowy 26 245 465 557 1125
R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
S. Zysk ( strata ) netto(N-O-P) 1121 1525 2264 4681
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T. Inne catkowite dochody z tytutow:

I.  Aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy

Il Instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne

IIl.  Inne catkowite dochody

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych
catkowitych dochoddéw

U. taczne catkowite dochody (S+T) 1121 1525 2264 4681

V. Zysk (strata) przypadajaca na:

I. - akcjonariuszy jednostki dominujacej 1046 1393 2122 4 397

Il. - udziaty niekontrolujgce 75 132 142 284

W. taczne catkowite dochody przypadajace na:

I. - akcjonariuszy jednostki dominujgcej 1046 1393 2122 4 397

Il. - udziaty niekontrolujace 75 132 142 284

Zysk na akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki

Z. Lo

dominujacej
. podstawowy zysk na akcje 0,01 0,01 0,02 0,04
Il.  rozwodniony zysk na akcje 0,01 0,01 0,02 0,04
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3.3. Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitatach Wiasnych

Kwoty za okres

01.07.2012- | 01.07.2011-| 01.01.2012-| 01.01.2011-
30.09.2012 | 30.09.2011| 30.09.2012| 30.09.2011

I. Kapitat wiasny na poczatek okresu 164 951 162 265 163 809 118 443

- korekty btedéw podstawowych

l. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach 164 951 162 265 163 809 118 443
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 125 000 125 000 125 000 95 670
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 0 0 0 29330
a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 0 0 29330

- wydania udziatow (emisji akcji) 0 0 0 29330

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenie udziatow (akcji)

1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 125 000 125 000 125 000 125 000

2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1 Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 34571 30024 29 424 2834

4.1 Zmiany kapitatu zapasowego 0 -600 5147 26 590
a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 0 5147 29 162
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 13 846
- z podziatu zysku (ustawowo) 0 0 4948 15316
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo min wartosc)
-inne 0 0 199 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 600 0 2572
- pokrycia straty 0 0 0 2572
- koszty emisji akcji

4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 34571 29424 34571 29424

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie ( z tytutu)
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b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0 0 0 3109

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 3109

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0 3004 4948 12 743

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0 3004 4948 15316

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1076 3004 4948 15316

a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 0 199 0

- podziatu zysku z lat ubiegtych

-inne 0 0 199 0

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 5147 15316

- na kapitat (fundusz) zapasowy 0 0 5147 15316
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 1076 3004 0 0
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0 0 0 1538

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0 0 0 1538

a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 0 0 1034

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 2572

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 1076 3004 0 0
8. Wynik netto 1046 1393 2122 4 397
a) zysk netto 1046 1393 2122 4397

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Zmiany kapitatu przypadajace na udziaty niekontrolujace 4380 4370 4380 4370

lll. Kapitat wiasny na koniec okresu 166 073 163 191 166 073 163 191

IV. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu

. 166 073 163 191 166 073 163 191
zysku (pokrycia straty)
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3.4. Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywow Pienieznych

Sumy za okres
01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 | 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011

A. Przep.{ym{y srodkéw pienieznych z dziatalnosci 9738 3620 547 -60 852
operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 1121 1525 2264 4681
Il. Korekty razem, w tym: 8 616 -5145 -1717 -65 533
1.Amortyzacja 111 133 350 1064
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1102 1606 3404 4289
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j -11 -23 -35 -36
5.Zmiana stanu rezerw 68 130 278 249
6.Zmiana stanu zapasow -7 225 -14 057 -14 603 -27 111
7.Zmiana stanu naleznosci 2034 -1376 1035 3547
8.Z_m|ana §tanu quoquan krétkoterminowych, z wyjatkiem 4968 3346 2342 41756
pozyczek i kredytéw
9.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 7 476 436 5274 -5779
10.Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 245 33 557 693
11.Podatek dochodowy zaptacony -152 -310 -319 -630
12.Inne korekty
lll. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (1+1) 9738 -3620 547 -60 852
!3. Przep’fy\_lvy .srodkow pienieznych z dziatalnosci 11590 131 30130 1913
inwestycyjnej
I. Wptywy 14 45 48 100
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 14 45 48 100
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych
3. Z aktywéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach

zbycie aktywow finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 11 604 176 30178 2013
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;(L\\l/z:\ll:zvcviir\:,v;rf;ﬁci niematerialnych oraz rzeczowych 4070 125 29 531 849
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 183 0 244 1113
3. Na aktywa finansowe, w tym: 7 351 51 7 403 51
a) w jednostkach powigzanych 7 351 51 7 403 51
nabycie aktywdw finansowych 7 351 51 7 403 51
udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach
nabycie aktywdw finansowych
udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -11 590 -131 -30 130 -1913
C. Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -220 2264 29 335 60 779
I. Wptywy 4358 5984 50 684 77 651
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0 40 667
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 4358 5984 50 684 25984
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 11 000
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki 4578 3720 21 349 16 872
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 3476 2114 17 945 12 583
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
8. Odsetki 1102 1 606 3404 4289
9. Inne wydatki finansowe
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -220 2264 29335 60 779
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.I11,B.111,C.11I) -2072 -1487 -248 -1986
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 4759 3889 2935 4388
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 2 687 2 402 2 687 2402
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1800 1800 1800 1800
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4. Jednostkowe sprawozdanie finansowe

4.1. Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Stan na Stan na Stan na Stan na
AKTYWA
30.09.2012 | 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.09.2011
A. Aktywa trwate 71113 60 135 52791 47 979
I Wartosci niematerialne 3 6 0 0
1.  Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niematerialne 3 6 0 0
4.  Zaliczki na wartosci niematerialne
Il Rzeczowe aktywa trwate 24 000 20 206 14 081 13 877
1. Srodki trwate 18 751 18 813 13570 13397
a) grunty 18 401 18 445 13 167 12 983
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodne;j 323 337 365 379
c) urzadzenia techniczne i maszyny 6 6 7 0
d) $rodki transportu
e) inne srodki trwate 21 25 31 35
2. Srodki trwate w budowie 5249 1393 511 481
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Il Naleznosci diugoterminowe 1909 2064 2389 3143
1.  Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 1909 2 064 2389 3143
IV Inwestycje dtugoterminowe 45 065 37714 36 162 30812
1.  Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne
3.  Dfugoterminowe aktywa finansowe 45 065 37714 36 162 30812
a) w jednostkach powigzanych 45 065 37714 36 162 30812
- udziaty lub akcje 45 065 37714 36 162 27 412
- udzielone pozyczki 0 0 0 3400
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4.  Inne inwestycje dtugoterminowe
V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 136 145 158 146
1.  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 49 53 38 18
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 87 92 120 128
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B Aktywa obrotowe 223711 218 931 209 025 190 088
| Zapasy 218119 210 894 203 516 186 924
1.  Materiaty 73 73 58 25
2 Potprodukty i produkty w toku 49 273 38 638 54 720 41292
3. Produkty gotowe 89 846 93247 68 838 69 539
4 Towary 78 927 78 936 79 900 75619
Zaliczki na dostawy 0 0 0 450
Il Naleznosci krétkoterminowe 4262 4861 4224 2891
1.  Naleznosci od jednostek powigzanych 29 223 19 64
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 29 23 19 0
- do 12 miesiecy 29 23 19 0

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 0 200 0 64

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4233 4638 4205 2 827
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3557 2 640 1557 472

- do 12 miesigcy 3557 2 640 1557 472

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 383 1744 2471 2354
c)inne 293 254 177 1
d) naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
Il Inwestycje krotkoterminowe 982 2766 1170 123
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 982 2766 1170 123
a) w jednostkach powigzanych 570 1476 452 0
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki 570 1476 452 0
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 412 1290 718 123
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 412 1290 718 123
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inneinwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 348 410 114 149
AKTYWA RAZEM 294 824 279 066 261 816 238 066

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 19z 80



JnlVl

DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2012R
Stan na Stan na Stan na Stan na
PASYWA
30.09.2012 | 30.06.2012 | 31.12.2011 [30.09.2011
A. Kapitat wtasny 147546| 147260| 146845 146857
| Kapitat podstawowy 125000| 125000 125000 125000

Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Il Udziaty (akcje) wiasne

IV Kapitat zapasowy 21845 21845 20012 20012

V Kapitat z aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaty rezerwowe

VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych

VIl Zysk (strata) netto 701 415 1833 1845

IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 147 278 131 806 114 971 91 209
| Rezerwy na zobowigzania 58 102 125 0

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 58 62 58 0

2. Rezerwa na sSwiadczenia emerytalne i podobne 0 40 40 0

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 0 40 40 0

3. Pozostate rezerwy 0 0 26 0

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 0 0 26 0

Il Zobowigzania dtugoterminowe 97 411 95 278 72074 50 425
1. Wobec jednostek powigzanych 66 050 66 050 51 700 27 860

2. Wobec pozostatych jednostek 31361 29228 20374 22 565

a) kredyty i pozyczki 20361 18 228 9374 11 565

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 11 000 11 000 11 000 11 000

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

Il Zobowigzania krétkoterminowe 40 594 34 640 40 192 39 256
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1. Wobec jednostek powigzanych 8022 2 600 11677 19 707
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5792 1502 6 053 18 759
- do 12 miesiecy 5792 1502 6 053 18 759

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 2230 1098 5624 948
2. Wobec pozostatych jednostek 32572 32 040 28 515 19532
a) kredyty i pozyczki 22 928 26 395 23279| 17067
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 165 153 0

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9265 4984 4610 2 205
- do 12 miesiecy 7 641 3980 3287 1341
- powyzej 12 miesiecy 1624 1004 1323 864

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych

ewiadczen 235 355 355 144
h) z tytutu wynagrodzen 144 141 118 115
i) inne
3. Fundusze specjalne 0 0 0 17
IV Rozliczenia miedzyokresowe 9215 1786 2580 1528
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 9215 1786 2 580 1528
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 9215 1786 2580 1528
PASYWA RAZEM 294 824 279 066 261816 | 238066
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4.2. Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodow
e e 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 | 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
:Am:::\r/lil;g‘dhz :Iett;ﬁ‘ fe sprzedazy produktéw, towarow 4874 4888 18 927 27 968
- od jednostek powigzanych 0 0 5 0
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4260 4458 17 330 25 460
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 614 430 1597 2 508
:?;nli(:oszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w 3252 3283 14 198 21124
- jednostkom powigzanym
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2620 2 847 12 602 18 109
Il. Wartos¢ sprzedanych towardow i materiatéw 632 436 1596 3015
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1622 1605 4729 6844
D. Koszt sprzedazy 407 553 946 773
E. Koszty ogdlnego zarzadu 569 5 1887 1461
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C—-D-E) 646 1046 1896 4610
G. Pozostate przychody operacyjne 24 39 226 306
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
1. Dotacje
Il Inne przychody operacyjne 24 39 226 306
H. Pozostate koszty operacyjne 222 220 850 1365
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IIl. Inne koszty operacyjne 222 220 850 1365
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+ G —H) 448 866 1272 3551
J. Przychody finansowe 25 66 69 155
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 25 66 69 155
- od jednostek powigzanych 20 63 60 136

IIl.  Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne
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K. Koszty finansowe

130

542

479

1444

I.  Odsetki, w tym:

130

542

479

1444

- dla jednostek powigzanych

Il Strata ze zbycia inwestycji

IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. Inne

L. Zysk ( strata ) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow

. Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

Il.  Odpis wartosci firny - jednostki wspoétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

I Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

Il.  Odpis wartosci firny - jednostki wspétzalezne

N. Zysk (strata) z udziatéow w jednostkach

0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

343

391

862

2262

P. Podatek dochodowy

57

184

161

417

R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

S. Zysk ( strata ) netto(N-O-P)

286

206

701

1845

T. Inne catkowite dochody z tytutéw

I.  Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Il.  Instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne

. Inne

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych

V. catkowitych dochodow

U. taczne catkowite dochody (S+T)

286

206

701

1845

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 23z 80




JniVI
DEVELOPMENT

4.3.

Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wtasnym

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

Kwoty za okres

01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 | 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
I. Kapitat wiasny na poczatek okresu 147 260 147 252 146 845 147 252
- korekty btedéw podstawowych
I. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach 147 260 147 252 146 845 147 252
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 125 000 125 000 125 000 95 670
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 29330
a) zwiekszenie ( z tytutu) 29330
- wydania udziatéw (emisji akcji) 29330
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenie udziatéw (akcji)
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 125 000 125 000 125 000 125 000
2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie ( z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 21845 20613 20012 2834
4.1 Zmiany kapitatu zapasowego 0 -601 1833 17 178
a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 0 1833 19 750
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 13 846
- z podziatu zysku (ustawowo) 0 0 1833 5904
- z podziatu zysku (ponad wymaganga ustawowo min wartosc)
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 601 0 2572
- pokrycia straty 0 0 0 2572
- kosztéw emisji akgji 0 601 0 0
4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 21 845 20012 21 845 20012

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0 0 1] 3109
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 0 0 -3109

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 3109

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 415 1639 1833 5904

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 415 1639 1833 5904

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 415 1639 1833 5904

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 1833 5904

- na kapitat zapasowy 0 0 1833 5904
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 415 1639 0 0
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0 0 0 2572

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0 0 0 2572

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 2572

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 415 1639 0 0
8. Wynik netto 286 206 701 1845
a) zysk netto 286 206 701 1845

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu 147 546 146 857 147 546 146 857

lll. Kapitat witasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu

. 147 546 146 857 147 546 146 857
zysku (pokrycia straty)
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4.4. Jednostkowe Sprawozdanie z Przeptywoéw Pienieznych

01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 | 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011

A. Przep.{ym{y srodkéw pienieznych z dziatalnosci 10 865 6371 5811 45513
operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 286 206 701 1845
Il. Korekty razem, w tym: 10 579 -6 577 -6 512 -47 358
1.Amortyzacja 21 17 60 52
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 130 698 479 1444
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j
5.Zmiana stanu rezerw -45 0 -67 -10
6.Zmiana stanu zapasow -7 225 -14 057 -14 603 -27 112
7.Zmiana stanu naleznosci 776 -1470 443 278
8.va|ana §tanu quomazan krotkoterminowych, z wyjatkiem 9421 3312 752 17212
pozyczek i kredytéw
9.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 7 501 -201 6424 -4 904
10. Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 184 0 417
11. Podatek dochodowy zaptacony 0 -61 0 -312
12.Inne korekty
lll. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (1+11) 10 865 -6 371 -5 811 -45 513
!3. Przep’fy\_lvy.srodkow pienieznych z dziatalnosci 11163 63 .18 834 3463
inwestycyjnej
I. Wptywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych
3. Zbycie aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach

zbycie aktywow finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il. Wydatki 11163 63 18 884 3463
tlr.ml:lae;SZEie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow a5 0 5242 0
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 3857 12 4739 12
3. Na aktywa finansowe, w tym: 7 351 51 8903 3451
a) w jednostkach powigzanych 7 351 51 8903 3451
b) w pozostatych jednostkach
nabycie aktywdw finansowych
udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -11 163 -63 -18 884 -3463
;.n:‘z;pvay;\;vy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 580 4636 24 388 46 440
I. Wplywy 1562 5984 39 427 57051
nsttomenton kapitatomyeh orar dopiatdo kaptaly 0 0 0| 400er
2. Kredyty i pozyczki 678 5984 38540 5984
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 11 000
4. Inne wptywy finansowe 884 0 887 0
Il. Wydatki 2142 1349 15039 10612
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 2012 651 13 555 9168
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
8. Odsetki 130 698 479 1444
9. Inne wydatki finansowe 0 0 1005 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -580 4636 24 388 46 440
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.II1,B.111,C.I11) -878 -1799 -307 -2537
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1289 1922 718 2 660
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 411 123 411 123
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 27 z 80



DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2012R

5. Informacje dodatkowe i do

sprawozdania finansowego.

objasniajace skonsolidowanego

5.1. Podstawowe dane o Grupie.

JHM DEVELOPMENT S.A. (Emitent) jest jednostkg dominujgcg i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, w skfad ktérego wchodzg jednostkowe sprawozdania Emitenta
i jednostek zaleznych — MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. w Warszawie, JHM 1 Sp. z o.0.
w Skierniewicach, JHM 2 Sp. z 0.0. w Skierniewicach oraz JHM 3 Sp. z 0.0. w Skierniewicach.

Jednostka dominujaca

JHM DEVELOPMENT S.A.
Skierniewice

Nazwa jednostki:
Siedziba Emitenta:

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

KRS 0000372753
NIP: 836-181-24-27
REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
+48 (46) 833 95 89
+48 (46) 833 61 28

sekretariat@jhmdevelopment.pl

Telefon — centrala:
Fax:
Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:  www.jhmdevelopment.pl

Spotka powstata 27.05.2008r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium , A” Nr 3299/2008
sprostowanego w dniu 02.06.2008r. aktem notarialnym Repertorium ,A” Nr 3413/2008. Spotka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000367631 w dniu
06.06.2008r.

Poczgwszy od dnia 9 sierpnia 2011r. akcje JHM DEVELOPMENT S.A. s3 notowane na rynku

rownolegtym GPW w Warszawie S.A.

Jednostka zalezna
Nazwa jednostki:
Siedziba jednostki:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

KRS

NIP:

REGON:

Dane adresowe:
tel/fax

Poczta elektroniczna:
Strona internetowa:

MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.
Warszawa

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Polska

0000359265

524-271-14-28

142434636

ul. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
+48(22) 423-10-00
sekretariat@marywilska44.waw.pl
www. Marywilska44.waw.pl
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Spotka powstata 15.06.2010r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 6480/2010.
Spodtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

miasta stotecznego Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS0000359265 w dniu 23.06.2010r.

Jednostka zalezna

Nazwa jednostki: JHM 1Sp.zo.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

KRS: 0000396588

NIP: 8361855968

REGON: 101288135

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 13.09.2011r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 4812/2011
Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmiesécia XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS0000396588
w dniu 20.09.2011r.

Jednostka zalezna

Petna nazwa jednostki: JHM 2 Sp. z o.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

KRS: 0000415335

NIP: 8361856465

REGON: 101387140

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 16.02.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 785/2012
Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmieécia XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000415335 w dniu
22.03.2012r.

Jednostka zalezna

Petna nazwa jednostki: JHM 3 Sp. z o.0.
Siedziba jednostki: Skierniewice
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
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Kraj siedziby: Polska

KRS: 0000429905

NIP: 8361857252

REGON: 101451240

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice

Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 03.08.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3920/2012
Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmiescia XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000429905 w dniu
14.08.2012r.

Przedmiot dziatalnosci Spoétek Grupy JHM DEVELOPMENT

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej Marywilska 44 Sp. z o0.0. wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 1 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 2 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
e Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 3 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
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Tabela Struktura udziatéow JHM DEVELOPMENT S.A. w podmiotach zaleznych i powigzanych na dzieri 30.09.2012r.

. 5 Udziat JHM DEVELOPMENT S.A.
Nazwa podmiotu Kapitat zaktadowy i
w kapitale zaktadowym
Marywilska 44 Sp. z o.0. 35000 91,40%
JHM 1 Sp. z 0.0. 5 400 100,00%
JHM 2 Sp. z o.0. 50 100,00%
JHM 3 Sp. z 0.0. 50 100,00%

Na dzier sporzadzenia raportu Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescie w todzi XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego dnia 25.10.2012r zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zakladowego spofki
JHM 2 Sp. z 0.0. do wysokosci 10,3 min ztotych.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, ze wzgledu na istotnos¢ prezentowanych danych
konsolidowane sg dane jednostki dominujacej JHM DEVELOPMENT S.A. oraz podmiotéw
zaleznych — Marywilska 44 Sp. z o.0. oraz JHM 1 Sp. z o0.0., natomiast dane dotyczgce spotek
JHM 2 Sp. z 0.0. oraz JHM 3 Sp. z o0.0. nie podlegajg konsolidacji.

5.2. Czas trwania Emitenta.

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

5.3. Okresy, za ktdre prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i dane poréwnywalne.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres 01.07.2012r. — 30.09.2012r.
oraz dane poréwnywalne za okres 01.07.2011r. — 30.09.2011r.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie ze skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw,
zestawienia zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywdéw pienieznych.

Rok obrotowy jednostek Grupy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

5.4. Sktad osobowy zarzgdu oraz rady nadzorczej Emitenta i Spotek z Grupy JHM
DEVELOPMENT

W okresie od 01.01.2012r. do 19.06.2012r. Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. petnit obowigzki
w jednoosobowym sktadzie.
Halina Mirgos — Prezes Zarzadu

W okresie od 20.06.2012r. do 30.09.2012r. Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. petnit obowigzki
w rozszerzonym dwuosobowym sktadzie.

Halina Mirgos — Prezes Zarzadu

Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzadu
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Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2012r. — 30.09.2012r.
przedstawiat sie nastepujaco:

1. Dariusz Jankowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Waldemar Borzykowski - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Agnieszka Maria Bujnowska - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Agnieszka Jézwiak - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Andrzej Zakrzewski - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Jarostaw Karasinski - Cztonek Rady Nadzorczej (od 19.06.2012r).

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej sp6tki MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0. w okresie od 01.01.2012r.
do 30.09.2012r. przedstawiat sie nastepujaco:

Skfad Zarzadu:
1. Maftgorzata Konarska - Prezes Zarzadu
(do 30.06.2012r — Cztonek Zarzadu)
2. Pawet Pystkowski - Cztonek Zarzadu
3. Danuta Siwiak - Cztonek Zarzadu
4. Stanistaw Orpel - Cztonek Zarzadu
Skfad Rady Nadzorczej:
1. Dariusz Jankowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Agnieszka Bujnowska - Sekretarz Rady
3. Pawet Korzeniowski - Cztonek Rady Nadzorczej
4. Zbigniew Woszczyto - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Stawomir Barej - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad Zarzadu Spoétki JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2012r. do 30.09.2012r. nie ulegt
zmianie i przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spoétki JHM 2 Sp. z o.0. w okresie od dnia powstania Spétki 16.02.2012r.
do 30.09.2012r. przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos —Prezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spétki JHM 3 Sp. z o.0. w okresie od dnia powstania Spétki 03.08.2012r.
do 30.09.2012r. przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu
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5.5. Zasady przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za Il kwartat 2012 r.

5.5.1. Oswiadczenie o zgodnosci i ogélne zasady sporzadzania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. — w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33 2 2009 r., poz. 259).

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za Ill kwartat 2012 roku, na podstawie par 55 ust. 5
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku, Emitent sporzadzit zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT zasady rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (,,MSSF”), a Sprawozdanie finansowe za Ill kwartat 2012 roku w sposdéb kompletny
zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT na dzied 30.09.2012 roku i 30.09.2011 roku wyniki jej
dziatalnosci za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30.09.2012 roku i 30.09.2011 roku oraz
przeptywy pieniezne za okres 9 miesiecy zakoriczony 30.09.2012 roku i 30.09.2011 roku.

Zgodnie z powyzszymi zasadami sporzgdzone zostato réwniez sprawozdanie jednostkowe JHM
DEVELOPMENT S.A. stanowigce cze$¢ niniejszego raportu, poniewaz zgodnie z paragrafem
83.1. Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku emitent bedacy jednostka
dominujgcg nie jest obowigzany do przekazywania odrebnego raportu kwartalnego, pod
warunkiem zamieszczenia w skonsolidowanym raporcie kwartalnym skrdéconej kwartalnej
informacji finansowej zawierajgcej: sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie
z catkowitych dochoddw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wfasnym oraz sprawozdanie
z przeptywéw pienieznych wraz ze skrécong informacjg dodatkowa, zawierajacag te informacje
i dane, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowe;j, finansowej i wyniku finansowego
emitenta.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2012 roku zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spoétki z Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzied prezentacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spoétki z Grupy.
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Sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci,
o ile nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne rdznice pomiedzy
kwotami ogdétem, a sumg ich sktadnikéw wynikajg z zaokraglen.

5.5.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wszystkie pozycje przychoddéw i kosztdw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie
w Sprawozdaniu z catkowitych dochoddw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu
ujete bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem
lub stratg, tj. w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujacy zakres uprzednio stosowanych pojeé: ,rachunek wynikéw” oraz
yrachunek zyskéw i strat”) za dany okres jest tgczng kwotg wynikajagca z odjecia kosztéw od
przychoddéw, z wytgczeniem sktadnikdw innych catkowitych dochodéw. Za podstawowy uktad
sprawozdawczy kosztéw w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

5.5.3. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodg posrednia.

5.5.4. Zasady i metody konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowany raport okresowy sporzadzono przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych
konsolidacja.

Dane jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym skonsolidowane zostaty

przy zastosowaniu metody petnej.

Przy konsolidacji metodg petng zsumowane zostaty w petnej wysokosci poszczegdlne pozycje

odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych, a nastepnie

dokonane zostaty wytgczenia i korekty konsolidacyjne.

Wytaczenia dotyczyty:

- wartosci udziatéw wyrazonej w cenie nabycia, posiadanych przez jednostke dominujacg w
jednostkach zaleznych objetych konsolidacjg oraz odpowiadajgce im wartosci netto aktywow
(kapitatow wtasnych) jednostek zaleznych, wynikajacej z udziatu jednostki dominujgcej w ich
kapitale zaktadowym;

- wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki jednostek objetych konsolidacjga;

- przychody i koszty operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacjg;

- zyski i straty powstate w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, zawarte w wartosci aktywoéw podlegajgcych konsolidacji.
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5.5.5. Subiektywne oceny Kierownictwa Jednostek Grupy Kapitatowej

Oszacowania i osgdy poddawane sg przez Spotki Grupy Kapitatowej okresowej weryfikacji.
Dokonujgc oszacowan Grupa JHM DEVELOPMENT przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczace
przysztosci.

- Oszacowanie odpisdw aktualizujgcych dotyczgcych naleznosci. Kwoty odpiséw aktualizujgcych
warto$¢é naleznosci ustalane z tytutu czynszéw najmu w spétce zaleznej Marywilska 44 sg przy
uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz dokonanych
zabezpieczen wptywajgcych na skutecznos¢ windykacji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajg
sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki moga réznic sie od oczekiwanych.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12.
Z uwagi na duzg zmiennosc¢ koniunktury, moze wystapic sytuacja, w ktdrej rzeczywiste wyniki
finansowe i dochody podatkowe moga réznic sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztéw odsetkowych z tytutu zaciggnietych przez Spétki z Grupy
pozyczek, ktorych rzeczywista wysoko$¢ moze zaleze¢ od terminu ich sptaty.

Zarzad nie stwierdzit Zadnych niepewnosci odnosnie szacunkdw zaprezentowanych
w sprawozdaniu finansowym, co do ktérych istniatoby znaczace ryzyko spowodowania istotnych
korekt wartosci bilansowe]j aktywdw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego.

5.5.6. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedzg, kwartalne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy,
atakze wynik finansowy, na dzied 30.09.2012 roku, w tym opis podstawowych zagrozen
i rodzajow ryzyka.

5.5.7. Przyjete zasady rachunkowosci

W Grupie JHM DEVELOPMENT obowigzuje jednolita polityka rachunkowosci, ktdra zostata
opublikowana w ,Skonsolidowanym raporcie poétrocznym obejmujacym okres od 01.01.2011r.
do 30.06.2011r".

Co do zasady Spétki Grupy JHM DEVELOPMENT wykorzystujg wzorcowe podejScie MSR/MSSF
do sporzadzenia sprawozdan finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia
dokonywania niektérych szacunkéw zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnos¢ przyjetych
przez Grupe zasad sporzgdzania sprawozdan finansowych ze standardami MSSF/MSR oraz
odstepstwa i stosowane metody alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:
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Tabela: Wykaz stosowanych MSR/MSSF w polityce rachunkowosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT
Oznaczenie i
lacii . Nazwa Zastosowanie przez Grupe
RS JHM DEVELOPMENT
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych W petnym zakresie
Zysk lub strata netto okresu obrotowego, podstawowe .
MSR 8 . L. W petnym zakresie
btedy i zmiany zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujace po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlana W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
MSR 17 Leasing W petnym zakresie
MSR 18 Przychody W petnym zakresie
MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie
Dotacje rzgdowe oraz ujawnianie informacji na temat .
MSR 20 . W petnym zakresie
pomocy rzgdowej
MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych W petnym zakresie
TAK (podejscie alternatywne)
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Koszty finansowania zewnetrznego
poniesione do dnia zakorczenia
projektu zwiekszajg jego wartos¢.
MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotéw powigzanych W petnym zakresie
Rachunkowos$¢ i sprawozdawczos$¢ programdw swiadczen .
MSR 26 W petnym zakresie
emerytalnych
Skonsolidowane sprawozdania finansowe i inwestycje w .
MSR 27 . . W petnym zakresie
jednostkach zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczos$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji W petnym zakresie
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MSR 31 Spra\,/vozdawczos'c'. fina.nsc.)wa dotyczaca udziatéw we W petnym zakresie
wspdlnych przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajacy na jedna akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywéw W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
MSSE 1. Zastosowanie Miefizynarodovs{ych Stanfiardéw W petnym zakresie
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
Aktywa inne niz aktywa obrotowe przeznaczone do
MSSF 5 sprzedazy oraz wykazywanie i ujawnianie informacji o W petnym zakresie
dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzen w akcjach W petnym zakresie
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie

Nastepujace standardy, zmiany w obowiazujgcych standardach oraz interpretacje (przyjete lub
bedace w trakcie przyjmowania przez Unie Europejska) s obowigzujace na dzien 1 stycznia 2012
roku:
e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywow finansowych,
Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej, czyli w przypadku spétek, ktérych rok
obrotowy pokrywa sie z kalendarzowym majg zastosowanie po raz pierwszy w sprawozdaniach za
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okresy rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2012 roku. Wprowadzone zmiany dotyczg wszystkich
jednostek, ktére dokonujg transferow aktywéw finansowych.

e Z7miana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywow stanowigcych podstawe
jego ustalenia,
Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw

rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdZniej. Zmiana doprecyzowuje np.
sposéb wyceny aktywoéw i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40
Nieruchomosci inwestycyjne

e Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatfych catkowitych dochoddéw,

Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub pdzZniej. Zmiany dotyczg grupowania
pozycji pozostatych dochodéw catkowitych mogacych zosta¢ przeniesionych do rachunku zyskéw
i strat. Zmiany potwierdzajg ponadto mozliwos¢ prezentacji pozycji pozostatych dochoddéw
catkowitych i pozycji rachunku zyskéw i strat jako jedno badZ dwa oddzielne sprawozdania.
Wprowadzone zmiany dotkng wszystkich jednostek posiadajgcych nieruchomosci inwestycyjne.

e Zmiany w MSSF 1 Znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat.

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej, czyli w przypadku spétek, ktérych rok
obrotowy pokrywa sie z kalendarzowym majg zastosowanie po raz pierwszy w sprawozdaniach za
okresy rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2012 roku. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,1
stycznia 2004” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajg jg na ,dzier zastosowania
MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania transakgcji, ktére miaty
miejsce przed dniem przejscia jednostki na stosowanie MSSF. Zmiany nie dotyczg jednostek, ktére
rozpoczety stosowanie MSSF w latach wczesniejszych.

Zastosowanie powyzej wymienionych interpretacji i zmian standardéw nie miato wptywu na
wyniki i sytuacje finansowg Spoétki
Standardy oraz interpretacje opublikowane, ktore jeszcze nie weszty w zycie:
Zarzad nie wybrat opcji wczesniejszego zastosowania nastepujgcych standardéw oraz interpretacji
(juz przyjetych lub bedacych w trakcie przyjmowania przez Komisje Europejska):

e IMMSSF 9 Instrumenty finansowe, ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych

sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje jednakze w ocenie Grupy powyzsze regulacje nie bedg miaty wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spétki dominujacej na biezgco monitoruje nowe standardy i interpretacje i na biezgco
analizuje ich wptyw na sprawozdania finansowe.
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5.6. Zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujacy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujacych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku
netto za dany okres, skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajgce ze zmiany
potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte, przez skorygowang srednig wazong liczbe akcji
zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 Zysk przypadajgcy na jedng akcje dla celdw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedna akcje, za liczbe akcji przyjeto Srednig wazong liczbe akcji wystepujaca w
danym okresie.

Ustalono jg jako liczbe akcji na poczgtek danego okresu, skorygowang o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych
akgcji (liczba dni, przez jakg akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty
rejestracji podwyzszenie kapitatu podstawowego).

5.7. Zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 18.12.2009r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow JHM DEVELOPMENT Sp. z o.o.
Uchwatg 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétki jako nalezacej do grupy kapitatowej MIRBUD od
dnia 01.01.2010r.

W dniu 31.03.2011r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. podjeto
uchwate przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spodtki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych
odpowiednio za kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
i wywiera skutki od dnia 01.01.2011r.

W dniu 23.11.2011r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 1 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzgdzenia
sprawozdania finansowego Spétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 13.09.2011r.

W dniu 29.03.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 2 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 16.02.2012r.

W dniu 20.08.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 3 Sp. z o.o. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 03.08.2012r.
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5.8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach
z tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach
aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywoéw

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczgce
rezerw, jak réwniez odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow.

Zmiany w wielkosciach sktadnika aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w okresie objetym raportem tj. od 01.07.2012r. do 30.09.2012r. wykazane zostaty w ponizszych
tabelach.

Tabela: Dftugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia Stan na Stan na
.09.2011
miedzyokresowe 30.09.2012 31122011 | Stanna30.09.20
Inne rozliczenia miedzyokresowe 87 120 128

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wartosé¢ dtugoterminowych rozliczen
miedzyokresowych razem

364 213 329

451 333 457

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
.. odniesione na:
Tresé odpisy

wynik finansowy aktualizujace kapitat wtasny
Stan poczatkowy 213 0 0
Zwiekszenia 364 0 0
Zmniejszenia 213 0 0
Stan koncowy 364 0 0

Nie zidentyfikowano innych istotnych zrédet do utworzenia rezerw.

5.9. Podstawa wyceny elementdw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartos¢é ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wtasnych oraz ilosci
akcji zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie kazdego z okreséw.

Wartosé wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci
akcji i sSredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego -
30.09.2012 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1138 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
porownywalnego 31.12.2011 roku - przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,4168 EUR/PLN.
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Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku przeptywoéw
pienieznych za okres biezgcy 01.01.2012 - 30.09.2012 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako s$rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzied kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1948 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw
oraz rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2011 - 30.09.2011 roku przyjeto kurs
$redni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego

miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,0413 EUR/PLN.

Tabela: Sredniowazona ilo$¢ akcji w okresie 01.01.2012 — 30.09.2012

Tytut

llos¢ akgcji na

Zmiany w trakcie okresu

Stan koricowy

Sredniowazona iloéé

poczatek okresu Data llos¢ akcji akcji w okresie
zmiany /praw
Akcje zwykte/udziaty 125 000 000 - - 125 000 000 125 000 000
Akcje 125 000 000 125 000 000 125 000 000

Tabela: Sredniowazona skorygowana ilos¢ akcji w okresie 01.01.2012 — 30.09.2012

Tytut

llos¢
akcji/udziatow

Zmiany w trakcie okresu

Stan koncowy

Sredniowazona
skorygowana ilosé¢
akcji/udziatow w

D eok o Data zmian Hose akeji i
poczatek okresu y Jpraw okresie
Akcje zwykte/udziaty 125 000 000 - - 125 000 000 125 000 000
Akcje + prawa do akgji 125 000 000 125 000 000 125 000 000

Tabela: Sredniowazona ilo$¢ akcji w okresie 01.01.2011 — 30.09.2011

Tytut

llos¢ akcji na

Zmiany w trakcie okresu

Stan koncowy

Sredniowazona ilos¢

poczatek okresu llosé akcji akcji w okresie
Data
/praw
Akcje zwykte/udziaty 95 670 000 - 95 670 000 95 670 000
Akcje zwykte/udziaty 95 670 000 03.03.2011 29 330000 125 000 000 22772275
Akcje 95 670 000 29 330 000 125 000 000 118 442 275
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Tabela: Sredniowazona skorygowana ilosé akcji w okresie 01.01.2011 — 30.09.2011

keli "‘:jé. " Zmiany w trakcie okresu I(Sredniowaiq:\a’ )

Tytut akcji/udziatéw Stan korcowy skorygowana ilos¢

prawa na poczatek . llosé akcji/udziatéw w

okresu Data zmiany akcji/praw okresie
Akcje zwykte/udziaty 95 670 000 - 95 670 000 95 670 000
Prawo do akgji z
. 4 355 000 03-03-2011 | - 4355000 - 997 189
warrantow
Akcje zwykte/udziaty 95 670 000 03-03-2011 29330 000 125 000 000 22752 316
Akcje/udziaty + 95 670 000 125 000 000 119 419 506
prawa

5.10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W raportowanym okresie do najwazniejszych dokonan Spoétki nalezy zaliczy¢:

e Zarejestrowanie dnia 14.08.2012r. przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi
spotki zaleznej Emitenta: JHM 3 Sp. z o.0. z siedzibg w Skierniewicach, pod nr KRS
0000429905. Spétka JHM 3 Sp. z o.0. zostata zatozona w celu prowadzenia dziatalnosci w
zakresie realizacji projektéw deweloperskich, komercyjnych oraz wynajmu obiektéow
handlowych.

e Uzyskanie w dn. 20.08.2012r. pozwolenia na uzytkowanie inwestycji realizowanej przez
spotke zalezng JHM 1 Sp. z 0.0. w Starachowicach - obiektu handlowego Dom i Ogrdd, z
przeznaczeniem pod wynajem dla sieci NOMI. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi
4.075 m”. Zgodnie z podpisang umowag najmu nastapi niezwtoczne przekazanie obiektu do
uzytkowania i rozpoczecie dziatalnosci Spoétki w zakresie jego wynajmu.

e Uzyskanie w dniu 17.09.2012r. pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych
potozonych w Skierniewicach przy ul. Rawskiej 71 i 71A. Budynek przy ul. Rawskiej 71
powierzchnia uzytkowa 5.412 m?, ilo$¢ mieszkari — 88, budynek przy ul. Rawskiej 71A
powierzchnia uzytkowa 5.423 m?, iloé¢ mieszkan — 84. Umozliwia to finalizowanie
sprzedazy lokali mieszkalnych w tej inwestycji na podstawie umow przedwstepnych
zawartych w okresie jej realizacji. Na tym etapie klienci zazwyczaj chetniej podejmuja
decyzje o zakupie nowego mieszkania, co pozytywnie wptynie na wartos¢ sprzedazy
i przetozy sie na wyniki Spotki w IV kwartale 2012r.

e W dniu 25.09.2012r. Rada Nadzorcza JHNM DEVELOPMENT S.A. powotata ze swego grona
Komitet Audytu w nastepujgcym sktadzie: Waldemar Borzykowski — Przewodniczacy
Komitetu Audytu, Jarostaw Karasinski — Cztonek Komitetu Audytu, Agnieszka Jézwiak —
Sekretarz Komitetu Audytu. Cztonkiem Komitetu Audytu spetniajgcym warunki

niezaleznosci i posiadajgcym kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci, przewidziane w
Ustawie jest Pan Waldemar Borzykowski.
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e W dniu 27.09.2012r. podpisana zostata z PKO BP S.A. w Warszawie, umowa kredytu
obrotowego nieodnawialnego, na spfate dwdch kredytéw udzielonych w PKO BP SA w
tacznej wysokosci 23,5 min ztotych, w ramach ktdrej Bank udzieli Emitentowi kredytu
obrotowego nieodnawialnego w wysokosci pozostatej do spfaty kwoty 10,2 min ztotych na
ponizszych warunkach:

1) okres kredytowania: do 27 wrzesnia 2015 r.
2) cel kredytowania: sptata dwdch kredytéw udzielonych w PKO BP S.A.
3) termin wykorzystania: do 01 pazdziernika 2012 .
4) warunki wykorzystania: wykorzystanie kredytu nastgpito w walucie polskiej; w formie
przelewu na dwa rachunki kredytowe,
5) sptata kredytu zostata zabezpieczona:
- hipoteka taczng do kwoty 15,8 min ztotych na Nieruchomosciach, ustanowiong na
zabezpieczenie wierzytelnosci Emitenta na rzecz Banku
- klauzulg potracenia z rachunkéw prowadzonych w PKO BP S.A.
- cesjg praw z tytutu:
a) przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,
b) uméw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych w Betchatowie i Brzezinach
- poreczeniem Kredytu przez MIRBUD S.A.,
6) oprocentowanie: oprocentowanie w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej — stopa procentowa réwna jest wysokosci stawki referencyjnej,
powiekszonej o marze Banku (WIBOR 1M + marza Banku),
7) sptata odsetek: miesiecznie,
8) sptata kapitatu: w 36 rownych ratach kapitatowych
Pozostate postanowienia umowy nie odbiegajg od postanowien powszechnie
stosowanych w tego rodzaju umowach.

e Uzyskanie przez spoétke zalezng Marywilska 44 Sp. z o0.0. prawomocnej decyzji
o warunkach zabudowy dla Il etapu Centrum Hal Targowych po nazwg PARK HANDLOWY
MARYWILSKA 44. Obecnie trwajg prace zmierzajgce do uzyskania pozwolenie na budowe.
Rownolegte prowadzony jest proces komercjalizacji dla nowego obiektu. Warunkiem
rozpoczecia budowy jest posiadanie w portfelu umdéw najmu na 60% powierzchni..

W raportowanym okresie na osiggniete wyniki z podstawowej dziatalnosci Emitenta wptyw miato:

e Pogorszenie koniunktury gospodarczej zarowno w Polsce, jak i na swiecie powodujace
odktadanie decyzji o zakupie nieruchomosci, zwtaszcza dla celéw inwestycyjnych,

e Zaostrzenie kryteriow w zakresie przyznawania kredytdw hipotecznych dla klientow
detalicznych na skutek przyjecia przez banki zapisow Rekomendacji S Komisji Nadzoru
Finansowego na poczatku biezgcego roku,

e Podwyzszenie podstawowych stép procentowych NBP o 25 p. b. w maju biezgcego roku,
bedace kolejnym czynnikiem ograniczajgcym dostep do kredytéw,

e Zaostrzenie konkurencji na rynku deweloperskim na skutek przekazywania do sprzedazy
zwiekszonej liczby mieszkan przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 43z 80



DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2012R

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ustawa deweloperska) na koniec
kwietnia biezgcego roku.

5.11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wplyw na osiaggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majace znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe w raportowanym okresie nie wystgpity.

5.12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta
w prezentowanym okresie.
W prezentowanym okresie nie wystgpito zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci w odniesieniu do

prowadzonych dziatalnosci.

5.13. Informacja dotyczacg emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych.

Kapitat zaktadowy JHM DEVELOPMENT S.A. na dzien 30.09.2012r. wynosi 125000 000 zt (sto
dwadziescia pie¢ milionow ztotych) i dzieli sie na 125 000 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone (95.670.000 akcji pokryte przedsiebiorstwem
spotki przeksztatcanej JHM DEVELOPMENT sp. z 0.0., a 29.330.000 akcji pokryte gotéwka).

W dniu 23.12.2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate nr
IV/2010 w sprawie emisji obligacji serii A zamiennych na akcje serii C oraz warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji serii C. Na podstawie ww.
uchwaty Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécie w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 5.01.2011 roku wpisat do rejestru warunkowe podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w kwocie 20.000.000 zt. W dniu 23.02.2011 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate nr 1V/2011 oraz V/2011 w sprawie, odpowiednio
zmiany ww. uchwaly oraz przyjecia jej tekstu jednolitego. Zgodnie z brzmieniem uchwaty nr
V/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 23.02.2011 roku Spétka
wyemituje od 10 do 56 obligacji na okaziciela zbywalnych serii A, zamiennych na akcje zwykte na
okaziciela serii C (,Obligacje”). Wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wynosi 1.000.000 zt a tgczna
warto$¢ nominalna emisji Obligacji wynosi od 10.000.000 zt do 56.000.000 zt. Cena emisyjna
Obligacji jest réwna cenie nominalnej i wynosi 1.000.000 zt za kazdg Obligacje. Obligacje sg
oprocentowane zmiennym oprocentowaniem wynoszgcym WIBOR 3M + marzg 5% w skali roku.
Zgodnie z uchwatg nr X/2011 Zarzagdu Emitenta z dnia 6 maja 2011 roku zostato przydzielonych
tacznie 11 obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000.000 zt kazda. Obligacje serii A przydzielono
siedmiu podmiotom, z ktérych zaden nie objat wiecej niz 4 obligacje. Obligatariusze nie nalezg
rowniez do podmiotow powigzanych z Emitentem w rozumieniu MSR 24.

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate kwoty pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o nalezne odsetki. Obligacje, ktére nie zostang zamienione na akcje serii C
ani wczesniej wykupione, zostang wykupione przez Spétke w pierwszym dniu roboczym po
uptywie 36 miesiecy od daty przydziatu Obligacji.
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Obligatariuszom Obligacji przystuguje prawo objecia Akcji zwyktych na okaziciela serii C w zamian

za posiadane Obligacje, na ponizszych warunkach:

o liczba akcji serii C przyznanych w zamian za jedng Obligacje bedzie réwna zaokraglonemu
w dét do najblizszej liczby catkowitej ilorazowi wartosci nominalnej Obligacji oraz ceny
zamiany akgcji serii C wydawanych w zamian za obligacje zamienne,

e cena zamiany Obligacji serii A na Akcje serii C bedzie réwna 2,80 zf, co oznacza, ze na kazde
2,80 zt warto$ci nominalnej Obligacji serii A przypadac bedzie jedna Akcja serii C o wartosci
nominalnej 1,00 zt,

e zamiana Obligacji na Akcje bedzie dokonywana na podstawie pisemnych oswiadczen
Obligatariuszy. Przystugujgce Obligatariuszom prawo zamiany Obligacji serii A na Akcje serii C
bedzie mogto by¢ wykonane nie wczesniej niz 1 stycznia 2012 r., badz nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A w zaleznosci od tego, ktory
ztermindw nastgpi wczesniej, nie pdiniej jednak niz w Terminie Wykupu Obligacji
Zamiennych. Zarzad Spétki bedzie zgtaszat do rejestru przedsiebiorcow podwyzszenie
kapitatu zaktadowego w sposdb zgodny z np. 452 Kodeksu spdétek handlowych,

e  pisemne oswiadczenia Obligatariuszy o zamianie Obligacji na Akcje mogg by¢ sktadane do
dnia wykupu. Wykup Obligacji nalezgcych do danego Obligatariusza nastgpi w pierwszym
dniu roboczym po uptywie 36 miesiecy od dnia przydziatu Obligacji, tj. najpézniej w dniu
14.04.2014 r., o ile dany Obligatariusz nie wyrazi woli zamiany Obligacji na Akcje serii C.

Na dzien 30.09.2012r. zobowigzanie finansowe z tytutu emisji obligacji wynosi: 11 000 tys. zt

(jedenascie milionéw PLN).

Srodki pozyskane z emisji obligacji Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. wykorzystata w biezacej
dziatalnosci na kontynuacje rozpoczetych projektéw deweloperskich w Helu i Skierniewicach.

5.14. Informacje dotyczagce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tjcznie
i w przeliczeniu na jednga akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 7/2012 z dnia 19 czerwca 2012r.
zysk netto Spotki JHM DEVELOPMENT S.A. za rok 2011, w kwocie 1832557,86 zt zostat
przeznaczony w catosci na kapitat zapasowy Spétki.

Uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 4 z dnia 25 maja 2012r zysk netto
Spotki MARYWILSKA 44 za rok 2011, w kwocie 3 509 837,20 zt zostat przeznaczony w catosci na
kapitat zapasowy Spaétki.

5.15. Zdarzenia, ktére wystapity po dniu, na ktdéry sporzgdzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za Ill kwartat 2012r, nieujete w tym sprawozdaniu,
a mogacych w znaczacy sposdb wplyngé na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Do zdarzen, ktére wystgpity po dniu na ktéry sporzgdzono sprawozdanie finansowe za Ill kwartat
2012r, nieujetych w tym sprawozdaniu, a pozytywny wplyw na przyszte wyniki finansowe
Emitenta nalezy zaliczy¢ nastepujace zdarzenia:
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e W dniu 22.10.2012r. spétka zalezna JHM 2 Sp. z 0.0. zawarfa z Powszechng Kasg Oszczednosci
Bank Polski S.A. w Warszawie, umowy kredytowe z przeznaczeniem na finansowanie zakupu
trzech pawilonéw handlowych (zlokalizowanych w miejscowosciach: Bielsko-Biata, Istebna,
Zabrze) w celu ich dtugoterminowego wynajmu na rzecz sieci handlowej BIEDRONKA (spotki
Jeronimo Martins Dystrybucja w Kostrzynie). Umowy dotycza: kredytu inwestycyjnego
udzielonego w kwocie 8,4 min ztotych na okres od 22.10.2012r. do dnia 31.12.2021r. oraz
kredytu obrotowego nieodnawialnego na sfinansowanie podatku od towardw i ustug VAT od
naktadéw inwestycyjnych na zakup trzech pawilonéw handlowych (w miejscowosciach:
Bielsko-Biata, Istebna, Zabrze) udzielonego w kwocie 4,3 min ztotych na okres od
22.10.2012r. do dnia 30.04.2013r.

e W dniu 24.10.2012r. JHM DEVELOPMENT S.A. uzyskata ostateczng decyzje pozwolenia na
uzytkowanie pawilonu handlowego branzy spozywczej pofozonego w lIstebnej. W dniu
29.10.2012r nastagpito przekazanie do uzytkowania tego obiektu najemcy, spdfce Jeronimo
Martins Dystrybucja S.A. W dniu 30.10.2012r. nastgpita sprzedaz tego obiektu do spétki
celowej JHM 2 Sp. z o.0. Spétka celowa prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ polegajacg na
zarzadzaniu obiektami komercyjnymi z przeznaczeniem pod wynajem dla sieci handlowej
BIEDRONKA. Obiekt w Istebnej, ktérego powierzchnia uzytkowa wynosi 1.103m? , jest
pierwszym z trzech pawilondw handlowych realizowanych przez Grupe JHM DEVELOPMENT
w roku 2012, dla potrzeb tej sieci handlowej.

e W dniu 24.10.2012r. JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta ze spdtkg Kompleksowa Obstuga
Budownictwa KOBNEXT Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie, 42-200 Czestochowa, ul. Krétka
27a umowe, przedmiotem ktérej jest wybudowanie w ramach generalnego wykonawstwa
wielorodzinnego zespotu mieszkaniowego na terenie Zyrardowa. Budowa podzielona zostata
na trzy etapy. Wynagrodzenie KOBNEXT Sp. z 0.0. z tytutu realizacji przedmiotu umowy dla
wszystkich etapéw wynosi: 26.100.000,- zt netto. Rozpoczecie robdt budowlanych Etapu |
nastgpi 03 listopada 2012 roku, zas ich zakoriczenie do 31 marca 2014r.

Realizacja Etapu Il i lll rozpocznie sie po zakonczeniu Etapu I.

e W dniu 25.10.2012r. Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego JHM 2 Sp. z
0.0. 0 kwote 10,25 min ztotych tj. do kwoty 10,3 min ztotych. Aktualnie kapitat zaktadowy
dzieli sie na 206 000 udziatéw, bedacych w 100% wtasnoscig Emitenta.

e W dniu 29.10.2012r. nastgpito przekazanie obiektu handlowego Dom i Ogréd najemcy, sieci
handlowej NOMI i tym samym spétka zalezna JHM 1 Sp. z o.0. rozpoczeta dziatalnos¢ w
zakresie jego wynajmu. Umowa przewiduje pierwszy 10-letni okres wynajmu, z mozliwoscia
przedtuzenia o kolejne trzy 5-cio letnie okresy.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 46 z 80



DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2012R

5.16. Informacje dotyczagcq zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywoéow
warunkowych, ktére nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Gwarancje

Dtugoterminowa poddzierzawa terenu nalezgcego do M. St. Warszawa, na dziatalnos¢ Centrum
Hal Targowych bedacego wtasnoscig Spotki Marywilska 44 Sp. z o0.0. wymagata ztozenia
gotowkowych kaucji gwarancyjnych, stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci czynszu z tytutu
dzierzawy. Spétka w zwigzku z zawartymi umowami wynajmu terenu na dziatalno$é, zapfacita
kaucje gwarancyjng w wysokos$ci 500 tys. PLN oraz ztozyta w dniu 19 paZdziernika 2011 r. do
Zarzadu Mienia gwarancje bankowg na kwote 1.803 tys. PLN jako zabezpieczenie dla przysztych
ptatnosci czynszédw z tytutu poddzierzawy terenu pod dziatalno$é oraz otrzymata zwrot srodkdéw
pienieznych na rachunek bankowy.

Tabela Gwarancji nalezytego wykonania umow Spétki Marywilska 44 Sp. z o.o.

l.p. Beneficjent Kwota gwarancji
1 Zaplecze Sp. z 0.0. 500
Razem 500

Zgodnie z warunkami umowy kredytowej zawartej z Deutsche Bank Polska, Spoétka zaleina
Marywilska 44 Sp. z o0.0. zostata zobowigzana do zdeponowania S$rodkéw pienieznych
stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci rat kredytowych.

Tabela: Depozyt zabezpieczajgcy zobowigzania Marywilska 44 Sp. z 0. o .z tytufu umowy kredytu

l.p. Beneficjent Kwota gwarancji
1 Deutsche Bank PBC SA 1.800
Razem 1.800

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastgpity zmiany zobowigzan
warunkowych lub aktywéw warunkowych.

5.17. Sprawozdawczos¢ wg segmentow rynku.

Dziatalno$¢ Emitenta skupiona jest wytgcznie na rynku krajowym.
Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Grupe Kapitatowg JHM DEVELOPMENT
jest ukfad wedtug segmentéw branzowych. Ustala sie nastepujgce segmenty dziatalnosci
wyodrebnione wedtug poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci:

1. Sprzedaz materiatow i towaréw

2. Dziatalnos¢ developerska

3. Sprzedaz ustug wynajmu

Przychody segmentéw sg przychodami od klientdw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzadkowad
bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére wynikajg z dziatalnosci
operacyjnej danego segmentu.
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5.17.1. Struktura sprzedazy, kosztow i rentownos¢ JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

Wartosc Wartosc Wartos¢ Wartosc
o sprzedazy Struktt.lra sprzedasy Struktt.Jra sprzedasy Struktl.‘lra sprzedasy Strukttzura
Wyszczegdlnienie sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w
01.07.2012- % 01.07.2011- % 01.01.2012- % 01.01.2011- %
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Sprzedaz materiatéow i towaréw 614 12,6% 430 8,8% 1597 8,4% 2 508 9,0%
Dziatalnos¢ deweloperska 4241 87,0% 4443 90,9% 17 273 91,3% 25415 90,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 19 0,4% 15 0,3% 57 0,3% 45 0,2%
Razem 4874 100,0% 4 888 100,0% 18 927 100,0% 27 968 100,0%
Tabela: Struktura kosztow JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow
Koszty . Koszty .
. Koszty sprzedaz . Koszty sprzedaz
o sprzedasy G y sp y T sprzedasy Struk,tura y sp y Struk'tura
Wyszczegdlnienie X o X o kosztéw w kosztéw w
01.07.2012- kosztéw w % 01.07.2011- kosztéw w % | 01.01.2012- % 01.01.2011- %
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Wartos$¢ sprzedanych materiatéow i towaréw 632 19,4% 436 13,3% 1596 11,2% 3015 14,3%
Dziatalnos$¢ deweloperska 2 603 80,0% 2832 86,3% 12 541 88,3% 18 062 85,5%
Sprzedaz ustug wynajmu 17 0,5% 15 0,5% 61 0,4% 47 0,2%
Razem 3252 100,0% 3283 100,0% 14 198 100,0% 21124 100,0%
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Tabela: Rentownosc¢ JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow
Zysk/strata na .. | Zysk/strata na .. | Zysk/strata na .. | Zysk/strata na ..
o sprzedazy Rentowr.iosc sprzedazy Rentowr.wsc sprzedazy Rentowr.wsc sprzedazy Rentowr'1osc
Wyszczegdlnienie sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w
01.07.2012- % 01.07.2011- % 01.01.2012- % 01.01.2011- %
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Wartos$¢ sprzedanych materiatéw i towaréw -18 -2,9% -6 -1,4% 1 0,1% -507 -20,2%
Dziatalnos$¢ deweloperska 1638 38,6% 1611 36,3% 4732 27,4% 7 353 28,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 2 0,0% 0 0,0% -4 0,0% -2 0,0%
Razem 1622 33,3% 1605 32,8% 4729 25,0% 6 844 24,5%

W Il kwartale 2012r. sumaryczna wartos¢ sprzedazy byta na poziomie zblizonym do sprzedazy w poréwnywalnym okresie 2011 roku. Ten wynik nalezy
ocenié pozytywnie biorgc pod uwage w jak trudnych warunkach dotyczacych rynku deweloperskiego zostat osiggniety .

Rowniez rentownosc¢ sprzedazy Spotki ksztattowata sie na podobnym jak w roku poprzednim, wysokim poziomie i wynosita 33,3%.

Po trudnym dla Spétki | kwartale biezgcego roku osiggniecie kwartalnych wynikdw sprzedazy jak i utrzymanie poziomu marzy zblizonych do tych
zrealizowanych w Il kwartale 2011r. wskazuje na stopniowa poprawe sytuacji. Osiggniecie takich wynikéw mozliwe byto dzieki dziataniom podjetych przez
Zarzad Spotki, polegajacym na dalszej intensyfikacji akcji promocyjnej oraz coraz lepszym dostosowaniu oferty do potrzeb i wymagan klientow.
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5.17.2. Struktura sprzedazy, kosztéw i rentownos¢ Grupy JHM DEVELOPMENT wg segmentéw

Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy Grupy JHM DEVELOPMENT wg segmentow

Wartosc Wartosc Wartos¢ Wartosc
S Y Struktura O A Struktura TR Struktura TR Struktura
Wyszczegdlnienie 01.07.2012- sprze;azy w 01.07.2011- sprze;azy w 01.01.2012- sprzelt;azy w 01.01.2011- sprze;azy w
30.09.2012 ° 30.09.2011 ° 30.09.2012 ° 30.09.2011 °
Sprzedaz materiatéow i towaréow 951 7,2% 430 3,1% 2339 5,4% 2508 4,5%
Dziatalnos¢ deweloperska 4241 32,0% 4443 31,6% 17 273 40,0% 25415 46,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 8041 60,8% 9150 65,3% 23560 54,6% 27 378 49,5%
Razem 13 233 100,0% 14 023 100,0% 43 172 100,0% 55301 100,0%
Tabela: Struktura kosztéw Grupy JHM DEVELOPMENT wg segmentéw
Koszty . Koszty .
Wyszczegélnienie sprzedazy Struktura LR AL Struktura sprzedazy Struktura LR Struktura
01.07.2012- | kosztéww % |  01.07.2011- | kosztéow w % | 01.01.2012- | kosztéww % | 01.01.2011- | kosztéw w %
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Sprzedaz materiatow i towaréw 868 10,2% 436 5,2% 2114 7,0% 3016 8,1%
Dziatalnos¢ deweloperska 2 602 30,6% 2 832 33,9% 12 602 41,7% 18 062 48,7%
Sprzedaz ustug wynajmu 5042 59,2% 5088 60,9% 15519 51,3% 16 012 43,2%
Razem 8512 100,0% 8 356 100,0% 30 235 100,0% 37 090 100,0%
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Tabela: Rentownosc Grupy JHM DEVELOPMENT wg segmentdw

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

Zysk/Strata na

Zysk/Strata na

Zysk/Strata na

Zysk/Strata na

sorzedai Rentownos¢ sorzedai Rentownos¢ sorzedai Rentownos¢ sorzedai Rentownos¢
Wyszczegdlnienie - E sprzedazy w 5 £l sprzedazy w 5 i sprzedazy w i Y sprzedazy w

01.07.2012- % 01.07.2011- % 01.01.2012- % 01.01.2011- %

30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011

Sprzedaz materiatéow i towaréw 83 8,7% -5 -1,2% 225 9,6% -507 -20,2%
Dziatalnos$¢ deweloperska 1639 38,7% 1611 36,3% 4671 27,0% 7 353 28,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 2999 37,3% 4061 44,4% 8041 34,1% 11 365 41,5%
Razem 4721 35,7% 5667 40,4% 12 937 30,0% 18 211 32,9%

Przychody ze sprzedazy we wszystkich segmentach dziatalnosci Grupy JHM Development w Il kwartale 2012 roku byty nieznacznie nizsze w poréwnaniu z

analogicznym okresem roku 2011.

Pozytywnym zjawiskiem jest utrzymywanie sie wartosci sprzedazy w segmencie dziatalnosci deweloperskiej na poziomie Il kwartatu roku 2011, co swiadczy

o zatrzymaniu spadkowego trendu sprzedazy i dobrze rokuje w zakresie rocznych wynikéw sprzedazy w tym segmencie.

Spadek sumarycznej wartosci przychoddéw ze sprzedazy w tym okresie zwigzany byt ze spadkiem sprzedazy ustug wynajmu. Zmniejszenie sprzedazy w tym

segmencie dziatalnosci Grupy wynikato ze zmniejszenia w kategorii sprzedazy optat rezerwacyjnych w Centrum Hal Targowych Marywilska 44 w Warszawie.

Tego rodzaju sprzedaz wystepuje jednorazowo, przy zawieraniu umowy najmu z nowymi najemcami i miato miejsce w duzym zakresie w roku 2011. Obecnie

Spétka uzyskuje gtdwnie przychdd z tytutu wptywdw z czynszow, a sprzedaz praw wystepuje sporadycznie. Jest to zjawisko korzystne z perspektywy

dtugookresowe] dziatalnosci Centrum i $wiadczy o stabilizacji struktury najemcéw. Trzeba zaznaczy¢ rowniez, ze przychody z tytutu czynszéw rosng, co jest

zwigzane z rosngcym wskaznikiem komercjalizacji powierzchni wynajmu hal targowych.

Wskaznikiem, ktéry rowniez nalezy oceni¢ pozytywnie jest sumaryczna rentownos$¢ sprzedazy wszystkich segmentdw dziatalnosci Grupy JHM
DEVELOPMENT. Uksztattowata sie ona w Il kwartale 2012 roku na wysokim poziomie i wyniosta 35,7%.
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Zyski lub straty segmentow za okres od 01.01.2012r do 30.09.2012r

Sprzedaz . > o
. . Dziatalnos¢ Sprzedaz ustug

materiatow i .

P deweloperska wynajmu
towarow
przychody ze sprzedazy 2339 17 326 23507
od klientéw zewnetrznych 2339 17 326 23507
miedzysegmentowe 0 0 0
przychody z tytutu odsetek 0 30 45
koszty z tytutu odsetek 0 479 2925
amortyzacja 0 60 290
zysk przed opodatkowaniem 225 862 1734
podatek dochodowy 42 161 354
zysk netto 183 701 1380
Stan na dzier 30.09.2012

Sprzedaz . > .
. o Dziatalnos$¢ Sprzedaz ustug

materiatéw i .

P deweloperska wynajmu
towarow

aktywa segmentu 21075 156 109 211 801
zobowigzania segmentu 442 37939 14 516
kredyty i pozyczki 0 109 339 60 676

Woytaczenia konsolidacyjne uwzgledniajg odpowiednie korekty.

Nie wystepujg réznice pomiedzy:
e pomiarem zyskéw lub strat,
e wyceng aktywow,
e wyceng zobowigzan.
dla segmentéw sprawozdawczych i dla catej jednostki
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5.18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej
Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci;

W okresie objetym raportem w strukturze Grupy zaistniata zmiana zwigzana z zarejestrowaniem
w dniu 14.08.2012r. przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi spotki zaleznej Emitenta:
JHM 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (nazwa skrécona: JHM 3 Sp. z 0.0.) z siedzibg w
Skierniewicach, pod nr KRS 0000429905. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosit 50 000,- zt. Emitent
objat wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym spétki.

5.19. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikobw na dany rok, w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie za poprzedni okres w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz na rok 2012.

5.20. Akcjonariusze posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien
przekazania skonsolidowanego raportu kwartalnego.

5.20.1. Informacja dotyczgca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji JHM
DEVELOPMENT SA

W okresie od 01.01.2012r. do 30.09.2012r. struktura wtasno$ciowa akcjonariuszy posiadajgcych
ponad 5% gtosdw na walnym zgromadzeniu nie ulegta zmianie i na dzien sporzadzenia raportu
przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzieri sporzqdzenia raportu jest nastepujgca:

Nazwisko i imie / Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 90 000 000 72,0%
PIONEER PEKAO INVESTMENT

7 880 000 6,3 %

MANAGEMENT SA
Jerzy Mirgos 6 866 792 55%
Pozostali akcjonariusze 20 253 208 16,2 %
RAZEM 125 000 000 100,0 %
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5.21. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu, odrebnie dla kazdej z oséb.

taczna liczba akcji spétki dominujgcej bedgca w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych
na dzien przekazania raportu przedstawiata sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajqcych i nadzorujqcych na dzieri przekazania raportu za
I kwartat 2012r.

. Liczba
Im'? I Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
nazwisko .
akcji w %

. . 496 989 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja o
Halina Mirgos | Prezes Zarzadu o tacznej wartogci 496 989 zt 0,40%
Dariusz Przewodniczgcy | 126 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja 010%
Jankowski Rady Nadzorczej | otgcznej wartosci 126 000 zt R
Agnieszka Sekretarz Rady 40 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja o 0.03%
Bujnowska Nadzorczej facznej wartosci 40 000 zt e
RAZEM 672 989 akcji 0,53%

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdéw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dzieri przekazania raportu za
| potrocze 2012r

Liczba
Imie i
mu.; : Funkcja w Spoétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
nazwisko ..
akcji w %
. . 496 989 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja o
Halina Mirgos | Prezes Zarzadu o tacznej wartosci 496 989 2t 0,40%
Dariusz Przewodniczgcy | 14 210 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja o 0.01%
Jankowski Rady Nadzorczej |tgcznejwartosci 14 210 zt R
Agnieszka Sekretarz Rady 40 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja o 0.03%
Bujnowska Nadzorczej tacznej wartosci 40 000 zt S
RAZEM 551 199 akgji 0,44%

Zaden z cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Emitenta.

5.22. Postepowania toczace sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:
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a) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta
lub jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych Emitenta

b) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgce dwu lub wiecej postepowan dotyczgcych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych fgczna wartosé stanowi odpowiednio co najmniej
10 % kapitatow wtasnych Emitenta

5.23. Informacje zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub t3cznie s3 one
istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spétki zalezne nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie sg istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

5.24. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleing
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

JHM DEVELOPMENT S.A. udzielita poreczenia MIRBUD S.A. oraz JHM 1 Sp. z 0.0. tytutem
zabezpieczenia kredytéw zaciggnietego w banku ING Bank Slaski S.A. oraz w RAIFFEISEN BANK
POLSKA S.A.

Podmiot za Wartosc
. A Okres Wartos¢ | poreczenia wg. Wartosc
Na czyja ktory i . . L. . . .
Lp| Tytut . obowigzywania | zobowig | Oswiadczenia | zobowigzania
rzecz udzielono K R . ..
. zobowiazania zania | o poddaniu sie | na 30.09.2012
poreczenia ..
egzekucji
p | Ymowal gy MIRBUD S.A. | do31-12-2012 | 10000 15 000 773 PLN
kredytu
Umowa | Raiffeisen JHM 1 3200 4 800 12 145
2 kredytu | Bank Polska Sp. z o.0. do 20-10-2021 EUR EUR PLN

5.25. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wptyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Przychody Grupy JHM DEVELOPMENT w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci
na rynku polskim. Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikow takich jak
stabilnos¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdélna koniunktura gospodarcza w kraju w danym
okresie.
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Wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe, catg branze deweloperska, jak réwniez branze
zarzadzania obiektami handlowymi i wynajmu powierzchni komercyjnej mozie mie¢ w
szczegolnosci ksztattowanie sie wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych takich jak:
poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy
wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochoddéw gospodarstw domowych,
wysokosc¢ referencyjnych stdp procentowych oraz ksztattowanie sie kurséw wymiany walut.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski mogg miec¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Do najwazniejszych czynnikdow mogacych mie¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy w ocenie Zarzadu
JHM DEVELOPMENT mozna zaliczy¢:

Czynniki zewnetrzne:
e polityka rzagdowa dotyczaca budownictwa, w szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego,

e polityka monetarna (polityka stop procentowych i jej wptyw na koszt kredytéow, w
szczegolnosci kredytow hipotecznych),

e sytuacja na rynkach finansowych,
o dostepnosé i koszty kredytow bankowych,
e trendy w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan,
e poziom i warunki konkurencji,
e ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw budowlanych jak i ustug budowlanych,
e popyt w budownictwie mieszkaniowym,
e popyt w segmencie rynku wynajmu powierzchni handlowych.
Czynniki wewnetrzne:

e dalszy rozwdj dziatalnosci deweloperskiej realizowanej poprzez kontynuacje sprzedazy
posiadanych w ofercie gotowych lokali mieszkalnych oraz uruchamianie nowych projektow,

o dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje projektow komercyjnych zwigzanych z
budowg obiektéw handlowych pod wynajem dla duzych sieci handlowych, zarzgdzanych w
ramach dziatalnosci spotek celowych,

e dalszy rozwdj spotki Marywilska 44 Sp. z o.0. poprzez wzrost wskaznika wynajmowane;j
powierzchni handlowej i poziomu komercjalizacji,

e utrzymania i zwiekszania poziomu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w
realizowanych inwestycjach deweloperskich z umiejetnym wykorzystaniem wszelkich form
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wspierania budownictwa mieszkaniowego (koniczacy sie program Rodzina na Swoim, nowy
program Mieszkanie dla Mtodych),

e utrzymanie wysokiego poziomu marzy na realizacji projektdw, osigganego poprzez
optymalizacje kosztéw produkcji, takze dzieki realizacji procesu wdrazania i eksploatacji
informatycznego systemu zarzgdzania SAP,

e osigganie wzrostu wynikow finansowych przez wszystkie spoétki Grupy Kapitatowej opartej
na maksymalizacji sprzedazy oraz $cistej kontroli kosztéw dziatalnosci.

5.26. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta, jednostek zaleznych i mozliwosci realizacji
zobowigzan zawarte s3 w przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych do sprawozdania
finansowego za Ill kwartat 2012r.
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Nota 1. Rzeczowe aktywa trwate Grupy JHM DEVELOPMENT
Zmiany stanu gtéwnych sktadnikdw rzeczowych aktywéw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywoéw trwatych.

Grunty Budynki, t:::zhandiz::(ieai Srodki Inne érodki  Srodki trw.ale Razem
budowle maszyny transportu trwate w budowie
Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2012r 15 875 1126 794 0 620 3241 21 656
Zwigkszenia (z tytutu): 5233 0 0 0 45 17 253 22531
zakupu 5233 0 0 0 45 17 253 22 531
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 42 0 0 0 42
sprzedazy 0 0 42 0 0 0 42
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto na dzien 30.09.2012r 21108 1126 752 0 665 20494 44 145
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2012r 0 214 433 0 155 0 802
Amortyzacja biezaca za okres 0 54 194 0 92 0 340
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 30 0 0 0 30
sprzedazy 0 0 30 0 0 0 30
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieh 30.09.2012r 0 268 597 0 247 0 1112
Wartos¢ netto na dzier 01.01.2012r 15 875 912 361 1] 466 3241 20 855
Wartos¢ netto na dzieri 30.09.2012r 21108 858 155 1] 418 20494 43 033
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. Urzadzenia < . P . < .
Grunty Budynki, techniczne i Srodki Inne Srodki Srodki trw.ale Razem
budowle maszyny transportu trwate w budowie
Wartosé brutto na dzier 01.01.2011r 12 983 108 866 874 0 530 672 123 926
Zwigkszenia (z tytutu): 2 892 37 46 0 90 2568 5633
Zakupu 2892 37 46 0 90 2568 5633
Wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0
Przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 107 777 126 0 0 0 107 903
Sprzedazy 0 0 126 0 0 0 126
Likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate 0 107 777 0 0 0 0 107 777
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2011r 15 875 1126 794 0 620 3241 21656
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2011r 0 589 150 0 40 0 779
Amortyzacja biezaca za okres 0 746 331 0 115 0 1191
Zmniejszenia (z tytutu): 0 1121 48 0 0 0 1169
Sprzedazy 0 0 48 0 0 0 48
Likwidacji 0 0 0 0 0 0
Pozostate 0 1121 0 0 0 1121
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieh 31.12.2011r 0 214 433 0 155 0 802
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2011r 12 983 108 277 724 490 672 123 146
Wartos¢ netto na dzier 31.12.2011r 15 875 912 361 0 466 3241 20 855
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. Urzadzenia < . P . < .
Grunty Budynki, techniczne i Srodki Inne Srodki Srodki trw.ale Razem
budowle maszyny transportu trwate w budowie
Wartosé brutto na dzier 01.01.2011r 12 983 108 866 874 0 530 672 123 926
Zwigkszenia (z tytutu): 0 37 39 0 90 27 193
zakupu 0 39 0 90 27 156
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 37 0 0 0 37
pozostate 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 107 777 96 0 0 0 107 873
sprzedazy 0 0 96 0 0 0 96
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 107 777 0 0 0 0 107 777
Wartos¢ brutto na dzieri 30.09.2011r 12 983 1126 817 0 620 699 16 245
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2011r 0 589 150 0 40 0 779
Amortyzacja biezaca za okres 0 722 258 0 84 0 1064
Zmniejszenia (z tytutu): 0 1115 33 0 0 0 1148
sprzedazy 0 0 33 0 0 0 33
likwidacji 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 1115 0 0 0 1115
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzief 30.09.2011r 0 196 375 0 124 0 695
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2011r 12983 108 277 724 490 672 123 146
Wartos¢ netto na dzieri 30.09.2011r 12 983 930 442 0 496 699 15 550
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Nota 2. Zmiany wartosci niematerialnych Grupy JHM DEVELOPMENT

Koncesje, patenty,

Koszty prac . licencje i Inne wartosci
rozwojowych Wartos¢ firmy oprogramowanie  niematerialne Razem
komputerowe

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2012r 0 0 22 0 22
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 27 0 27

zakupu 0 0 27 0 27

wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0

pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0

sprzedazy 0 0 0 0 0

likwidacji 0 0 0 0 0

pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzier 30.09.2012r 0 0 49 0 49
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2012r 0 0 22 0 22
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 10 0 10
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0

sprzedazy 0 0 0

likwidacji 0 0 0

pozostate 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 30.09.2012r 0 0 32 0 32
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dziern 01.01.2012r 0 0 0 0 0
Wartos$¢ netto wartosci niematerialnych na dzieri 30.09.2012r 0 0 17 0 17
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Koszty prac

Koncesje, patenty,

Wartos¢ firmy

licencje i

Inne wartosci

Razem

rozwojowych oprogramowanie  niematerialne
komputerowe
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzieh 01.01.2011r 0 0 22 0 22
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na dzieri 31.12.2011r 0 0 22 0 22
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2011r 0 0 22 0 22
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 31.12.2011r 0 0 22 0 22
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dziern 01.01.2011r 0 0 0 0 0
Wartos$¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2011r 0 0 0 0 0
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Koszty prac

Koncesje, patenty,

Wartos¢ firmy

licencje i

Inne wartosci

Razem

rozwojowych oprogramowanie  niematerialne
komputerowe
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzieh 01.01.2011r 0 0 22 0 22
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na dzier 30.09.2011r 0 0 22 0 22
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2011r 0 0 22 0 22
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 30.09.2011r 0 0 22 0 22
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dziern 01.01.2011r 0 0 0 0 0
Wartos$¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 30.09.2011r 0 0 0 0 0
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Grupa kapitatowa JHM DEVELOPMENT nie posiada na dzied 30.09.2012r. obcych srodkow trwatych
nieamortyzowanych lub nieumarzanych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych
umoéw, w tym leasingu.

Jednostka zalezna Emitenta Spétka Marywilska 44 Sp. z 0.0. na podstawie Umowy Poddzierzawy
zawartej z Kupiec Warszawski Sp. z 0.0. uwzgledniajgcej warunki Porozumienia Tréjstronnego z dnia
12 pazdziernika 2010 roku zawartego miedzy obiema ww. spétkami a Miastem Stotecznym Warszawa
i w oparciu o uchwate Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XC/2678/2010 z dnia 30 wrzesnia 2010
roku, poddzierzawia dziatki o tacznej powierzchni ok. 20 ha przy ulicy Marywilskiej w Warszawie.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT posiada nastepujgce grunty w uzytkowaniu wieczystym:

- uzytkowanie wieczyste gruntu o powierzchni 126 014 m?, pofozonego w todzi przy
ul. Jugostowianskiej, o wartosci 6 329 tys. zt.

- uzytkowanie wieczyste gruntu o powierzchni 12 108 m’>, pofozonego w Katowicach przy
ul. Putaskiego, o wartosci 13 782 tys. zt.

- uzytkowanie wieczyste gruntu o powierzchni 10 678 m?, potozonego w Zyrardowie przy ul. Okrzei,
o wartosci 2 894 tys. zt.

Struktura wtasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate Stan na 30.09.2012 | Stan na 31.12.2011 | Stan na 30.09.2011
Rzeczowe aktywa trwate wtasne 43 033 20 855 15 550
Rzeczowe aktywa trwate razem 43 033 20 855 15 550

Inwestycje dtugoterminowe

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje diugoterminowe Stan na 30.09.2012 | Stan na 31.12.2011 Stan na 30.09.2011

Nieruchomosci inwestycyjne 108 793 108 576 108 431

Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0

Inne inwestycje dtugoterminowe
razem

108 793 108 576 108 431
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Nota 4. Diugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe Stan na Stan na Stan na
. g 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
a) w jednostkach zaleznych 7 403 0 51
- udziaty lub akcje 7 403 0 51
- udzielone pozyczki 0 0 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
b) w pozostatych jednostkach 0 0 0
- udziaty lub akcje 0 0 0
- udzielone pozyczki 0 0 0
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
Razem dtugoterminowe aktywa finansowe 7 403 0 51

Nota 5. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na Stan na Stan na
. . 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Inne rozliczenia miedzyokresowe 87 120 128
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 364 213 329

dochodowego
W.artosc dtugoterminowych rozliczen 451 333 457
miedzyokresowych razem

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
L. odniesione na:
Tresc AT
wynik finansowy e kapitat wtasny
Stan poczatkowy 213 0 0
Zwiekszenia 364 0 0
Zmniejszenia 213 0 0
Stan koncowy 364 0 0
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Nota 6. Zapasy
Zapasy Stan na Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Materiaty 73 58 25
Pétprodukty w toku 49 273 54 720 41291
Produkty gotowe 89 846 68 838 69 539
Towary 78 927 79 900 75619
Zaliczki na dostawy 0 0 450
Wartos¢ zapasow razem 218 119 203 516 186 924

W okresie od dnia 01.01.2012 roku do dnia 30.09.2012 roku

aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

Nota 7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

nie dokonywano odpiséw

Naleznosci krotkoterminowe Stan na Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011

Z tytutu dostaw i ustug — jednostki powigzane 37 10 8
Z tytutu dostaw i ustug — jednostki pozostate 4080 1907 1112
Z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych 388 3219 2 354
Swiadczen
Inne 382 306 152
Naleznosci krétkoterminowe netto 4 887 5442 3626
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe brutto 4 887 5442 3626

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci tworzone sg w drodze szczegdtowe] analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpisdow aktualizujgcych
rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W okresie od dnia
01.01.2012 roku do dnia 30.09.2012 roku Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT nie dokonywata
odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci.
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Nota 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe Stan na Stan na Stan na

30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011

W jednostkach powigzanych 0 0 0
- udziaty lub akcje 0 0 0

- inne papiery wartosciowe 0 0 0

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
W pozostatych jednostkach 0 0 0
- udziaty lub akcje 0 0 0

- inne papiery wartosciowe 0 0 0
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 607 2891 2 402
Inne aktywa pieniezne 80 44 0
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 2 687 2935 2402

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane

do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedfug wartosci nominalnej.

Nota 9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia Stan na Stan na Stan na

miedzyokresowe 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Ubezpieczenie kredytu 19 19 19
Koszty ubezpieczen majgtkowych 338 48 66
Koszty dotyczace przysztych okresow 353 131 94
(prenumeraty, optfaty czynszowe)
Dzierzawa przedpfata 0 86 0
Podatek od nieruchomosci 476 0 453
Odpis na ZFSS 0 0 4
Kr.otkotermlnowe rozliczenia 1186 284 636
miedzyokresowe razem

Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow,
jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia

bilansowego.
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Nota 10. Kapitat podstawowy.

Kapitat akcyjny w Grupie Kapitatowej JHM DEVELOPMENT na dzien 30.09.2012r.

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

125000 000,00 zt (sto dwadziescia pie¢ milionéw ztotych). Zarejestrowany kapitat akcyjny
wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego. Kapitat akcyjny podzielony jest na 125 000 000 akcji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda, w petni optaconych.

Kapitat podstawowy JHM DEVELOPMENT

Seria . .. Wartosc Kapitat Sposéb pokrycia Data
L.p. .. Liczba akcji nominalna zaktadowy . . .
akcji . . . . kapitatu rejestracji
jednej akgcji zarejestrowany
1 A 95 670 000 1,00 zt 95 670 z przeksztatcenia 10.12.2010
2 B 29 330 000 1,00 zt 29330 gotowka 03.03.2011
Razem 125 000 000 125 000

Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na 30.09.2012 roku byta nastepujqca:

Nazwa Liczba udziatow Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 90 000 000 72,0 %
Jerzy Mirgos 6 866 792 5,5%
Pozostali akcjonariusze 20 253 208 16,2 %

Razem 125 000 000 100,00%

Na dzien sporzadzenia raportu struktura wiasnosci istotnych akcjonariuszy nie ulegta zmianie.
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Pozostate kapitaty

Nota 11. Kapitat zapasowy

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAtL 2012R

Kapitat zapasow Stan na Stan na Stan na
P pasowy 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Stan na poczatek okresu 29 424 2834 2834
Zwiekszenia: 5147 29981 29981
- z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 14 665 14 665
- z zysku (ustawowo) 4948 15316 15316
-inne 199 0 0
Zmniejszenia: 0 3391 3391
— pokrycie straty 0 2572 2572
- koszty emisji akgji 0 819 819
Stan na koniec okresu 34 571 29 424 29424
Nota 12. Kapitat rezerwowy
Kapital rezerwow Stan na Stan na Stan na
P Y 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Stan na poczatek okresu 0 3109 3109
Zwiekszenia: 0 0 0
- z przedptat na zakup akcji 0 0 0
Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat 0 3109 3109
Zapasowy
Stan na koniec okresu 0 0 0
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Nota 13. Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek Grupy JHM DEVELOPMENT

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 30.09.2012r

Kwota kredytu, Kwota pozostata do sptaty [PLN] ) .
Nazwa . . - L. Warunki Termin . .
. . pozyczki wg Waluta Czesc Czesé . Zabezpieczenia
jednostki . , . oprocentowania sptaty
umowy dfugoterminowa | krotkoterminowa

NOBLE BANK 4990 PLN 3549 418 WIBOR 3M + marza | 07.07.2019 | hipoteka, weksel, poreczenie MIRBUD S.A.

BANK BGZ 10 000 PLN 0 7650 | WIBOR 3M + marza | 17.06.2013 | POteka, przelew wierzytelnosdi, poreczenie
MIRBUD S.A.

PKO BP 5000 PLN 0 4499 | WIBOR 1M+ marza | 26.07.2013 | "Poteka, przelew wierzytelnosci, porgczenie
MIRBUD S.A.

PKO BP 10 218 PLN 6812 3406 | WIBOR 1M +marza | 27.09.2015 | NiPoteka, przelew wierzytenosdi, porgczenie
MIRBUD S.A.

BZ WBK 19 200 PLN 10 000 6955 | WIBOR 3M+marza | 30.06.2014 | POteka, zastaw finansowy, cesja
wierzytelnosci, poreczenie MIRBUD S.A.

MIRBUD SA 71 700 PLN 66 050 0 WIBOR 1M + marza | 16.12.2013 | brak

DEUTSCHE . .

BANK PBC 20 000 PLN 4 878 5853 WIBOR 3M + marza | 15.07.2014 | poreczenie MIRBUD S.A, depozyt 1.800 tys. zt

MIRBUD SA ™ 37 800 PLN 37 800 0 WIBOR 3M + marza | 31.07.2019 | brak

RAIFFEISEN . hipoteka, cesja wierzytelnosci zumowy najmu,

BANK POLSKA 3200 EUR 11596 >49 | EURIBOR 3M + marza| 20.10.2021 | . - ie MIRBUD SA i JHM Development SA

Razem kredyty i pozyczki 140 685 29 330

" - pozyczka MIRBUD S.A. dla JHM DEVELOPMENT S.A.
- pozyczka MIRBUD S.A. dla Marywilska 44 Sp. z o.0.
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Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2011r

Kwota Kwota pozostata do sptaty [PLN]
. . kredytu, Warunki Termin . .
Nazwa jednostki e Waluta Czesé Czesé S EE splaty Zabezpieczenia
umowy dtugoterminowa | krétkoterminowa
NOBLE BANK 4990 PLN 3867 388 WIBOR 3M + marza | 07.07.2019 | hipoteka, weksel, poreczenie MIRBUD S.A.
BANK BGZ 10 000 PLN 5000 5000 | WIBOR 3M +marza | 17.06.2013 | iPoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD S.A.
PKO BP 5 000 PLN 0 4988 WIBOR 1M + marza | 26.07.2012 | hipoteka, poreczenie MIRBUD S.A.
PKO BP 11 500 PLN 0 7403 | WIBOR 1M + marza | 30.06.2012 | NPOteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD S.A.
PKO BP 12 000 PLN 508 4500 | WIBOR 1M + marza | 31.03.2014 | "POteka, przelew wierzytelnosdi, poreczenie
MIRBUD S.A.
MIRBUD S.A. 61 700 PLN 51 700 0 WIBOR 1M + marza | 16.12.2013 | brak
EEETSCHE BANK 20 000 PLN 9268 5854 WIBOR 3M + marza | 15.07.2014 | poreczenie MIRBUD S.A, depozyt 1.800 tys. zt
MIRBUD S.A. 37 800 PLN 37 800 0 WIBOR 3M + marza | 31.07.2019 | brak
PHP REJMER 1000 PLN 0 1000 12% 31.03.2012 | brak
Razem kredyty i pozyczki 108 143 29133

" - pozyczka MIRBUD S.A. dla JHM DEVELOPMENT S.A.
- pozyczka MIRBUD S.A. dla Marywilska 44 Sp. z o.0.
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Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 30.09.2011r
Kwota Kwota pozostata do sptaty [PLN]
. . kredytu, Warunki Termin . .
Y Y Z
Nazwa jednostki T Waluta Czesé Czesé e - abezpieczenia
umowy dtugoterminowa | krétkoterminowa

NOBLE BANK 4990 PLN 4064 281 WIBOR 3M + marza | 07.07.2019 | hipoteka, weksel, poreczenie MIRBUD S.A.

BANK BGZ 10 000 PLN 7500 2500 | WIBOR 3M + marza | 17.06.2013 | "POteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD S.A.

PKO BP 5000 PLN 0 4984 WIBOR 1M + marza | 26.07.2012 | hipoteka, poreczenie MIRBUD S.A.

PKO BP 11 500 PLN 0 §302 | WIBOR 1M +marza | 30.06.2012 | 1POteka przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD S.A.

PKO BP 12 000 PLN 0 0 | WIBOR 1M+ marza | 31.03.2014 | "POteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD S.A.

MIRBUD S.A. 27 860 PLN 27 860 0 8% 16.12.2013 | brak

EEETSCHE BANK 20 000 PLN 10732 5854 WIBOR 3M + marza | 15.07.2014 | poreczenie MIRBUD S.A, depozyt 1.800 tys. zt

MIRBUD S.A. 37 800 PLN 37 800 0 WIBOR 3M + marza | 31.07.2018 | brak

PHP REJMER 1000 PLN 0 1000 12% 31.07.2019 | brak

Razem kredyty i pozyczki 87 956 22921

" - pozyczka MIRBUD S.A. dla JHM DEVELOPMENT S.A.
- pozyczka MIRBUD S.A. dla Marywilska 44 Sp. z o.0.

Dtugoterminowe zobowigzania handlowe z tytutu zatrzymanej kaucji gwarancyjnej: 2 629 tys
montazowe MIRBUD S.A. do 31.12.2014r

. PLN — zabezpieczenie umowy o roboty budowlano-
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Nota 14. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe z tytutu emisji 3-letnich obligacji

W dniu 06.04.2011r. Zarzad Spoétki JHM DEVELOPMENT S.A. podjat Uchwate Nr VII/2011 w przedmiocie
okreslenia szczegdtowych warunkdw emisji Obligacji serii A zamiennych na Akcje spétki na okaziciela serii
C. Przedmiotem emisji byto 56 Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1 000 000 (jeden milion) zt kazda i
cenie emisyjnej 1 000 000 (jeden milion) zt. W wyniku emisji zostato objetych i w petni optaconych do dnia
06.05.2011r. 11 (jedenascie) oferowanych Obligacji. Cena zamiany jednej Obligacji serii A na akcje serii C
bedzie réwna 2,80 (dwa ztote osiemdziesigt groszy). Obligacje sg oprocentowane statym
oprocentowaniem wynoszacym WIBOR 3M + marzg 5% w skali roku. Na dziert 30.09.2012r. zobowigzanie
finansowe z tytutu emisji obligacji wynosi: 11 000 000,00 zt (stownie: jedenascie milionéw ). Wykup
Obligacji nastgpi po uptywie 36 miesiecy od dnia przydziatu Obligacji, tj. najpdZzniej do dnia 05.05.2014r.,
o ile dany Obligatariusz nie wyrazi woli zamiany Obligacji serii A na Akcje serii C.

Pozyczki
Tabela: Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegdInym uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym emitenta — stan wykorzystania na 30.09.2012r

Kwota Kwota Termin
i
Pozyczkobiorca pozyczki Waluta pozostata Oprocentowanie sotat Przeznaczenie
wg umowy do sptaty B
Biezaca
JHM 1 Sp. z 0.0. 2 000 PLN 550 WIBOR 1M+1,8% | 30.06.2013 . L.
dziatalnos¢
Razem 550
Nota 15. Krétkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiqgzania
Zobowigzania krétkoterminowe Stan na Stan na Stan na
3 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane 6 305 7 346 20453
Inne zobowigzania-jednostki powigzane 3844 6 340 2 506
Z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 10523 5832 3016
Kredyty i pozyczki 29 330 29132 22921
Z tytutu poda?tkow, dotacji, ubez'pleczenl . , 1014 549 990
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen
Z tytutu wynagrodzen 154 134 125
Inne zobowigzania finansowe 0 0 0
Inne 7 337 6634 6743
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 58 507 55 968 56 754
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Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg stan zadtuzenia jednostki z wszelkich tytutow

cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dzied bilansowy wymagajacych zaptaty najpdzniej do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

Rezerwy na zobowiazania.

Rezerwy na zobowigzania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
ujmowane w okresie objetym informacjami finansowymi:
Nota 16. Rezerwy i ich wykorzystanie

Lp. Rezerwy ::::a::k Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie 3 ; :gjz':)aiz
okresu

Dtugoterminowe: 15 0 0 0 15
1. |- na $wiadczenia emerytalne 15 0 0 0 15

- na pozostate koszty 0 0 0 0 0

Krotkoterminowe: 137 350 442 21 24

- na odprawy emerytalne 0 0 0 0 0
> - na niewykorzystane urlopy 97 0 73 0 24

- na pozostate 40 350 369 21 0

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy wptywajace na:
Lp. Tresc
wynik finansowy kapitat wtasny
1. | Stan poczatkowy 447 0
2. | Zwiekszenia 391 0
3. | Zmniejszenia 1 0
4. | Stan koncowy 837 0

Nota 17. Rozliczenia miedzyokresowe
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Inne rozliczenia miedzyokresowe Stan na Stan na Stan na
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
1. Czesc krotkoterminowa, w tym: 9215 2683 1716
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 9215 2683 1716
- otrzymane przedptaty - dziatalnos$¢ developerska 9215 2 580 1529
- otrzymane wpfaty rezerwacyjne 0 0 9
- przedptaty na czynsz 0 104 178
2. Czes¢ diugoterminowa 0 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 0 0 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 9215 2683 1716
Pozostate przychody i koszty
Nota 21. Pozostate przychody operacyjne
P S (e e 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 | 30.09.2011
zysk ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych 11 24 35 36
dotacje 0 0 0 0
rozwigzane rezerwy 0 0 0 0
otrzymane kary umowne 7 36 18 49
rozwigzane odpisy aktualizujace 0 0 0 0
pozostate przychody 43 27 280 294
Pozostate przychody operacyjne razem 61 87 333 379
Nota 22. Pozostate koszty operacyjne
e o e T 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 | 30.09.2011
- odpisy aktualizujgce naleznosci 0 0 0 0
- koszty utrzymania lokali 213 190 654 487
- darowizny pieniezne 0 0 0 0
- pozostate koszty 28 29 251 878
- kary umowne 8 0 9 0
Pozostate koszty operacyjne razem 249 219 914 1365

Nota 23. Przychody finansowe
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Przychody finansowe 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
- odsetki 19 0 75 88
- réznice kursowe 0 0 0 0
Przychody finansowe razem 19 0 75 88
Nota 24. Koszty finansowe
e CTEEED 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
- odsetki i prowizje od kredytéw 1102 1424 3404 4039
- odsetki od obligaciji 0 94 0 250
- umowy leasingu 0 0 0 0
- roéznice kursowe 0 0 0 0
-inne 0 0 0 0
Koszty finansowe razem 1102 1518 3404 4289
Nota 25. Koszty wg rodzaju
ey TG R 01.07.2012- | 01.07.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 | 30.09.2012 | 30.09.2011
Amortyzacja 111 132 350 1064
Zuzycie materiatow 746 969 2596 3022
Ustugi obce 11997 17 099 34 509 42 555
Wynagrodzenia 888 850 2774 2329
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 120 114 410 387
Podatki i optaty 563 453 1667 1664
Koszty reprezentacji i reklamy 865 1140 2374 3828
Koszty podrozy stuzbowych 15 4 26 16
Pozostate koszty 1947 114 5635 406
Razem koszty rodzajowe 17 252 20875 50 341 55 271

Nota 26. Podatek dochodowy
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01.01.2012 -
Podatek dochodowy 30.09.2012
Czes¢ biezaca 319
Czes$¢ odroczona 238
Razem podatek dochodowy 557

5.26.1. Zadania inwestycyjne
Naktady na aktywa trwate poniesione w raportowanym okresie
Naktady na aktywa trwate 0316?079'.22001 111- 22%222%1111

Wartosci niematerialne i prawne 27 0
Srodki trwate 5278 166
- w tym: dotyczace ochrony srodowiska 0 0
Srodki trwate w budowie 17 253 27
Inwestycje diugoterminowe 217 1769
Razem nakfady inwestycyjne 22775 1962

5.26.2.

- 35 0s0b, z tego:

Zatrudnienie wg grup zawodowych

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych - 35 oséb

5.26.3.

spotek handlowych

Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych

Wynagrodzenia organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. na dziert 30.09.2012r

Krétkoterm. | Swiadczenia | Pozostate e Ptatnosci
s . . s R tytutu . .
Nazwa organu | sSwiadczenia | po okresie | Swiadczenia . . w formie tacznie
. o rozwigzania ..
pracownicze | zatrudnienia| diugoterm. akcji
stosunku pracy

Zarzad 302 0 0 0 0 302
Rada Nadzorcza 55 0 0 0 0 55
tacznie 357 0 0 0 0 357

Wynagrodzenia organéw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych Marywilska 44 Sp. z o.0. na dzier 30.09.2012r

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 77 z 80




JnlVl

DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2012R
, a3 . . Swiadczenia z .
Krétkoterm. | Swiadczenia | Pozostate tvtutu Ptatnosci
Nazwa organu | Swiadczenia | po okresie | Swiadczenia y‘ . w formie tacznie
. .. rozwigzania ..
pracownicze | zatrudnienia| dtugoterm. akgji
stosunku pracy
Zarzad 278 0 0 0 0 278
Rada Nadzorcza 162 0 0 0 0 162
tacznie 440 0 0 0 0 440
Wynagrodzenia organdw zarzqdzajgcych JHM 1 Sp. z o.0. na dzien 30.09.2012r
Krétkoterm. | Swiadczenia | Pozostate Sm:d::'euma z Ptatnosci
Nazwa organu | Swiadczenia | po okresie | Swiadczenia y. . w formie tacznie
. L rozwigzania ..
pracownicze | zatrudnienia | diugoterm. akgcji
stosunku pracy
Zarzad 3 0 0 0 0 3
tacznie 3 0 0 0 0 3
5.26.4. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, ktére
miatyby istotny wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

01.07.2012r.-30.09.2012r.

W Grupie Kapitatowej JHM DEVELOPMENT nie wystgpity zdarzenia po dniu bilansowym, ktére miatyby
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.07.2011 — 30.09.2012.

5.26.5. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian =zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowg, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe w sposdb kompletny zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska. W raportowanym okresie nie dokonywano zmian zasad (polityki) rachunkowosci, ktére
miatyby istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy Spétek Grupy.

5.26.6. Transakcje wzajemne spdtek powigzanych skonsolidowane na dzien bilansowy
5.26.6.1. Transakcje wzajemne spétek Grupy JHM DEVELOPMENT
Spotki powigzane prowadzity miedzy sobg zwykte transakcje handlowe wynikajgce z biezgcej dziatalnosci

operacyjnej prowadzonej przez jednostki, na zasadach rynkowych, rozliczajgc sie przelewem lub
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kompensatg. Wartos¢ netto i rodzaj tych transakcji jednostki dominujgcej wobec jednostek powigzanych
w okresie od 01.01.2012r. do 30.09.2012r. przedstawiat sie nastepujaco:

Transakcje wzajemne spotek Grupy JHM DEVELOPMENT

. . Saldo
Sprzedaz na Inwestycje . Saldo .
. . Inwestycje Przychody . L. zobowigzan
Podmiot rzecz dtugoterminowe | , ., X . naleznosci od
. L . krétkoterminowe | finansowe . wobec
powigzany | podmiotow (udziaty, . . . podmiotow .
owigzanych ozyczki) (Betveskl) (BS) owigzanych podmiotow
powigzany pozy powigzany powigzanych
Marywilska
445p. 7 0.0. 0 1500 0 0 0 0
JHM1 Sp. 2 5 0 120 61 0 0
0.0.
JHM 2 Sp. 2 0 7251 0 0 7 0
0.0.
JHM 3 Sp. 2 0 51 0 0 0 0
0.0.
Razem 5 8 802 120 61 7 0

5.26.6.2. Wyt3aczenia konsolidacyjne w sprawozdaniu finansowym

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano nastepujgcych wytgczen konsolidacyjnych:

AKTYWA skorygowano z tytutu:

1. Inwestycje dtugoterminowe

- 0 posiadane udziaty w spotce zaleznej -37 663
2. Srodki trwate w budowie -62
3. Inwestycje krotkoterminowe (udzielone pozyczki) -570

PASYWA skorygowano z tytutu:

1. Kapitat zaktadowy

- 0 posiadane udziaty w spoétkach zaleznych -37 390

2. Kapitat zapasowy

- 0 koszty nabycia udziatéw -274
3. Zobowigzania krotkoterminowe -570
4. Zysk netto (strata) -61

W Sprawozdaniu z Catkowitych Dochodéw skorygowano:

- przychody ze sprzedazy produktéw -5
- koszty ogdlnego zarzadu -5
- przychody finansowe (odsetki od udzielonej pozyczki) -61
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5.26.7. Informacje o jednostkach grupy kapitatowej

A. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Spoétka jako jednostka
zalezna

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spétka MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

B. Nazwa i siedziba jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, nalezgcej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w lit. A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
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