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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Przychody z podstawowej dziatalnoséci operacyjnej

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej

Koszt wlasny podstawowej dzialalnosci operacyinej

Zysk brutto z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Pozostate przychody

Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu
Pozostale koszty

Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto za rok obrotowy
Inne calkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk na jedng akcje:
- podstawowy z zysku za rok obrotowy
- rozwodniony z zysku za rok obrotowy

Ao Ksie

Nota

12.1

12.2

12.5
12.5

12.3
12.4

13

14
14

Rok zakoviczony Rok zakoticzony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

97 435 57633

97 435 57633

(65 304) (31 618)

32131 26 015

(248) (168)

(6 125) (7 376)

(397 (3

25361 18 468

3978 798

(367) (137)

28972 19129

{1 608) 356

27 364 19 485

27364 19485

0,11 0,09

0.11 0,09

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na %r_onach od

7 do 57 stanowia jego integralng czesé.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2011 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartodci niematerialne

Pozostale aktywa finansowe (dlugoterminowe)
Alktywa z tytulu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznoscei z tytulu dostaw i ushig oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego

Pozostate aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW
PASYWA

Kapital wlasny
Kapital podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyZej ich wartosci nominalnej

Zyski zatrzymane

Zobowigzania diugoterminowe

Oprocentowane poZyczki, obligacije oraz pozostale zobowigzania

finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krétketerminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Biezgca czgéé oprocentowanych pozyczek, obligacii i innych

papieréw diuznych oraz pozostatych zobowiazan finansowych

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota

16
17
18.1
13.3

20

18.1
18.2
21

22.1
224

23
13.3

24.1
23
242

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
129 188
245 318
548 463 472 054
- 991
548 837 473 551
4817 11033
3 15
78 453 25529
48 216
62 767 122 163
146 088 158 956
694 925 632 507
25739 25739
469 657 469 657
37395 24 598
532 791 519994
141 470 101 109
617 -
142 087 101 109
9834 1249
10 002 9 857
211 298
20 047 11 404
162 134 112 513
694 925 632 507

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objagniajace do sprawozdania finansowego zal#czone na stronach od
7 do 57 stanowig jego integraing cz¢dé,
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty o pogycie:

Amortyzacja

(Zysk)/strata na dziatalnodci inwestycyjnej

Zysk z zakupu wierzytelnosci z tytuhu pozyczek

Platnoéci w formie akcji wlasnych

Przychody z tytulu dywidend i zaliczek na dywidendy
Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych
Zyski z tytutu réznic kursowych

Koszty zwigzane z wprowadzeniem na Gielde Papieréw Warto$ciowych w

Warszawie istnigjacych akcji Spotki
Zmniejszenie/(zwigkszenie) stanu naleznosci

Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzat z wyjatkiem kredytdw i

pozyczek
Zmiana stanu rozliezen migdzyokresowych
Pozostate

Korekty zysku brutto razem

Pozostale przeplywy z dziafainosci operacyjnej:
Podatek dochodowy zaplacony

Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane
Platnodci za nabycie wierzytelnosei z tytulu pozyczek
Otrzymana splata udzielonych pozyczek

Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek
Udzielenie pozyczek

Pozostale przeplywy z dzialalnoéci operacyjnej razem

Srodki pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ei inwestycyjnej

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Platnosei z tytulu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych,
wspdtzaleznych i stowarzyszonych

Srodki pieniezne netto z dziatalnoSct inwestycyjnej

Przeplywy Srodkéw pieni¢Znych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytulu emis;ji akeji

Koszty emisji akcji

Dywidendy wyplacone

Splata zobowigzant z tytutu leasingu finansowego

Wplywy z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych
Wykup dhuznych papieréw warto$ciowych

Wplywy z tytulu zaciagniecia pozyczek

Splata pozyczek

Zaptacone prowizje z tyt. pozyskania finansowania
Odsetki zaptacone

$rodki picnigzne netto z dzialalnofci finansowej

Zwigkszenie netto stanu $rodlcéw pienigznych i ich ekwiwalentéw
Réznice kursowe netto
Srodki pienigine na poczatek okresu

$rodki pienigzne na koniee okresu, w tym:

o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Nota 3! grudnia 2011 31 grudnia 2010
28972 19 129
12.6 147 156
122 50579 26308
12.1 (7 675) -
19 2325 4 686
12.1 (70 781) (51 042)
12.1 (15 065) (3 798)
12.2 13 151 4425
12.1 (894) (625)
- (11n
- 128
237 (661)
415) (439)
81 754
13 (53)
(28 297) (20 278)
: (15)
62 729 24 629
(1 500) -
17 780 42 848
- 76
(146 947 (111 290}
(67 938) 43752)
(67 263) (44 901)
(16) (30)
18.1 (9 473) (7 390)
(9 489) (7 420)
78 000
z (4 829)
(18017)
- (22)
49 400 102 751
(1 067}
. 15000
(519) (19 658)
{1 205) (2 642)
(12303) (3971)
17 356 163 562
(59 396) 111241
21 122 163 10922
21 62 767 122 163

Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania fin
7 do 57 stanowig jego integralng czgséd. /\

owego zataczghe na stronach od
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ROBYG S.4.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkewosci oraz dodatkowe noty objasniajgce

(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUN KOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogoélne

Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. (,,Spoétka”, ,,Jednostka™) obejmuje rok zakeficzony dnia 31 grudnia 2011
roku oraz zawiera dane poeréwnawcze za rok zakoniczony 31 grudnia 2010 roku.

Spotka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spdétki miesci sig w
Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XI1 Wydzialt Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spolce
nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Czas trwania Spoltki jest nieoznaczony.
Wedlug statutu Spélki podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest:
1. Dzialalno$¢ holdingow (PKD 74.15.Z).
2. Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD

45.21.A).
Struktura akcjonariuszy Spétki zostala przedstawiona w Nocie 22 niniejszego sprawozdania finansowego.

2.  Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2011 roku, ktére
zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 14 marca 2012 roku.

3.  Skilad Zarzadu Spotki

W skiad Zarzadu Spéiki na dzierh 31 grudnia 2011 roku wchodzili:
s Zbigniew Wojciech Okoriski — Prezes Zarzadu;
»  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,

s Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sklad Zarzadu
Spdtki nie zmienit sig.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 14 marca 2012 roku.

5. Inwestycje Spotki

Spdtka posiada inwestycje w nastgpujacych jednostkach zaleznych, wspélzaleznych i stowarzyszonych:

ke a0 T*lfj%h 7 Sl
i Keidohlna
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ROBYG S.A

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)
Nazwa jednostki Sledziba Zakres dzialalnosci Udzial procentowy Udzial procentowy
zaleinej, wspblzaleznej Spétki w kapitale Spotki w kapitale
lub stowarzyszonej zakladowym jednestek zakladowym jednostek
zaleinych, zaleznych,
wspélzaleznych lub wspblzaleznych lub
stowarzyszonych na stowarzyszonych na
dzien 31 grudnia 2011  dziefi 31 grudnia 2010
roku roku
Dziatalnose
ROBYG Devzlopment ul. Rydygiera 15 dewelopers?ca i 100,00 % 100.00 %
02 0 01-793 Warszawa, Polska  SPr2edaz mieszkad we
whisnym imieniu.
i Dzialalno$é
MZM Properties Sp. 2 o e bokii -y 100,00 % 100,00 %
oT0! 01-793 Warszawa, Polska oldingowal e ke
finansowa.
Dzialalno$é
ul. Rydygiera 15 deweloperska i
k) 0, o0,
ROBYG Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska R —— 100,00 % 100,00 %
whasnym imieniu.
Dziatalnosé
ROBYG Morena Sp. z ul. Rydygiera 15 deweloperska i . .
0.0, (1-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.
Dziatalnosé
ROBYG City ul, Rydygiera 15 deweloperska i o .
Apartments Sp. z .0. 01-793 Warszawa, Polska  sprzedaz mieszkan we 75,00% 73,00%
winsmym imieniu.
Dziafalno$é
ROBYG Marira Tower ul. Rydygiera 15 deweloperska i . .
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  sprzedaz mieszkan we 100,00% 100,00 %
wiasnvm imieniu.
Dziatalnos¢
ROBYG Wilanéw IT ui. Rydygiera 15 deweloperska i o .
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkan we 85.00% 85,00%
wiasnym imieniu.
Dziatalnosé
Jagadno Estates Sp. z ul. Rydygiera 15 deweioperska i o .
0.0, 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkan we 100,00% 100,00 %
wiasnym imieniu.
Dziatalnos¢
ul. Rydygiera 15 deweloperska i
op (0 9
Buforowa Sp. z 0.0. 1.793 Warszawa, Polska s preclieE ol e 100,00 % 100,00 %
wlasnym imieniu.
Dziatalno$e
ROBYG ul. Rydygiera 15 deweloperska i ) .
Sp.zo.o. 01-793 Warszawe, Polska  sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
wlasnvm imieniu.
Organizowanie procesu
ROBY! keting i ul. Rydygiera 15 nieszkan
G Marketing i ydyg; sprzedazy miesz 100,00 % 100,00 %
Sprzedaz Sp. zo. 0. 01-793 Warszawa, Polska  zbudowaaych przez
spoiki Grupy.
Dziatalnogd
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 deweloperska i . .
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  sprzedaz mieszkan we 100,00 % 100,00 %
wilasnym imieniu.
i ul. Rydygiera 15 i jektami
ROBYG Zarzadzanie ) Y3 ) .Zaqu?m1e pro_!e ami 100,00 % 100,00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawe, Polska | ustugi pomocnicze,
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 Dziatalnods o .
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  pudowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Kameralna Sp. ul. Rydygiera 15 Briatalnodé 100,00 % nid

Z 0.0,

01-793 Warszawa, Polska




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

B S (w tysigcach PLN)
Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci Udzial procentowy Udzial procentowy
zaleinej, wspolzaleinej Spolki w kapitale Spolki w kapitale
lub stowarzyszonej zakiadowym jednostek zakladowym jednostek
zaletnych, zaleinyeh,
wspblzaleinych lub wspdlzaleinych lub
stowarzyszonych na stowarzyszonych na
dzie 31 grudnia 2011  dzied 31 grudnia 2010
roku rokn
deweloperska i
sprzedaz mieszkan we
wlasnym imieniu.
P-Administracia S 1. Rydygieta 15 Ustugi zwigzane 2
-Administracja Sp. z ul. Rydygiera . @
.0, 01-793 Warszawa, Polska zarzadzaniem 100,00 % nfd
nieruchomosciami. B
Dziafalnodé
i ul. Rydygiera 15 i
ROBYG Jabloniowa 2 deweloper-’-?iﬂl 100,00 % & wid
Sp.zo.0. 01.793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkan we
wiasnym imieniu.
Dzialalnose
ROBYG City ul. Rydygiera 15 ka i
Apartments 3 Yeve deweloperska | 75,00 % nid
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  sprzedaz mieszkad we
whasnym imieniun.
) Dzialalnosé
§OBYG Development ul. Rydygiera 15 deweloperska i 100.00 % n/d
U, (]
Sp.z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  sprzeda mieszkan we
wiasnym imieniu,
ROBYG Osiedl Dziatalnosé
siedic ul, Rydygiera 15 i
Zdrowa 2 deweloperska ' 8500%© nfd
Sp.z 0.0. 01-793 Warszav. a, Polska sprzedaz mieszkan we
whasnvm imieniu.
Dziatalnosé
deweloperska, sprzedaz
Wilanéw Office Center ul. Rydygiera 15 1 zarzadzanie w 51.00% n/d
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska zakresie powierzchni TV
biurowych oraz
komercngych,
Dziatalnoé¢
ROBYG Ogréd Jelonki ul. Rydygiera 15 deweloperska i 50,00 % &7 nid
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska  sprzedaz mieszken we A
wlasnym imieniu,
ROBYG Osicdl Dziatalnose
siedle .
Kameralne ul. Rydygiera 15 dewelopers?ca ! . 50,00% ® n/d
Sp.zo.0 sprzedaz mieszkan we
) 01-793 Warszawa, Polska N
wiasnvm imieniu.
Dziafalnosc
FORT Property Sp. z ul. Rydygiera 15 ) deweloperska i 4900% © ofa
0.0. 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz mieszkanh we ’

wiasnym imieniu.

(1) Spotka posiada inwestygie w spdtkg Buforowa Sp. z o.0. posrednio, poprzez swojq jednostkeg zaleing — Jagodno Estates Sp. z o.0., kidra
posiada 100% wdzialdw w kapitale zaldadowym spétki Buforowa Sp. z 0.0.;

{2) Spétka posiada inwestycie w spélke P-Administracia Sp. z 0.0. bezposrednio, kontrolyjge 17% udzialow w kapitale zakiadowym tej spotki
oraz posrednio, poprzez swojq jednostke zalezng ROBYG Maring Tower Sp. z 0.0, kidra kontrolyfe 83% udzialow w kapitale zakladowym tef
spotk.

(3)Spdtha posiada inwestycie w spdtke ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. posrednio, poprzez swojq Jednostke zalezng — ROBYG Jabloniowa Sp. z
0.0., kidra posiada 100% udzialow w kapitale zakladowym spdiki ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0.;

(4)Spdtka posiada inwestycie w spotke ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0. posrednio, poprzez swojg jednostke zaleing - ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0., ktdra posiada 100% wdzialéw w kapitale zalladowym spdlki ROBYG City Apartments 2 8p. z 0.0.;

(5 Spotha posiada irwestycje w spotke ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. posrednio, poprzez swajg jednostle zalezng — ROBYG Development Sp.
z 0.0, ktéra posiada 100% udzialdw w kapitale zakladowym spéiki ROBYG Development 2 5p. z 6.0.;




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiacach PLN)

{6)Spdtka posiada inwestygie w spotke ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0, posrednio, poprzez swojg fednosthe zalezng — ROBYG Wilandw I
Sp. z 0.0, ktdra posiada 100% udzialow w kapitale zakindowym spotki ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0.;

(7) Jednostia wspétkontrolowana przez Spdike;

(8) Spdlka posiada inwestycjg w spélkg ROBYG Osiedie Kameraing Sp. z 0.0, posrednio, poprzez swajg jednostke zalesng — ROBYG Ogréd
Jelonki Sp. z 0.0.. kidra posiada 100% udzialéw w kapitale zakladowym spotki ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.;

(9} Jednostka stowarzyszona ze Spdlkg.

Na dziefi 31 grudnia 2011 roku oraz na dzief 31 grudnia 2010 roku udziat w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Spétke w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spolki w kapitatach tych jednostek,

Szczegoly dotyczgce nabycia udzialéw w jednostkach zaleznych zostaly zaprezentowane w notach 18.1 oraz 33
ninigjszego sprawozdania finansowego,

6.  Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoéci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprocz szacunkéw ksiggowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Klasyfikacja umdw leasingowych

Spétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sig na tre§ci ekonomicznej kazdej transakcji.

Odpisy aktualizujgee wartosé skladnikéw majgticu

Spéika przeprowadza testy na utrate wartoici poszczegblnych skladnikéw dhigoterminowych aktywow
finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe Spotki obejmuja przede wszystkim udzialy w spétkach
celowych realizujgcych poszczegdlne projekty deweloperskie. Istota funkcjonowania spétek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Cato$¢ przychodéw i generowanych przez te sp6lki zyskow jest
rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przelozenie na warto$é udzialow w
danej spéice celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Dlatego tez wyptata dywidendy przez
spotke celowa oznacza z punktu widzenia Spotki realizacje zyskow z danego projektu deweloperskiego (w
postaci przychodéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowaé jednoczednie zmniejszeniem wartosci
udziatow w danej spolce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Odpisy z tytulu trwalej
utraty wartoSci udzialéw dokonane w 2011 roku wyniosly tacznie 50 579 tys. PLN i dotyczyly trwalej utraty
wartosci udzialtéw w MZM Properties Sp. z 0.0. (8 528 tys. PLN) w zwiazku z dywidendg zadeklarowang przez
t¢ spotke w tym okresie (kwota dywidendy zadeklarowana przez MZM Properties Sp. z 0.0. wynosi 11 360 tys.
PLN) oraz trwatlej utraty wartoéci udziatéw w ROBYG Development Sp. z ¢.0. (33 272 tys. PLN) w zwiazku z
deklaracjg zaliczki na poczet dywidendy ogloszong przez te spotke w tym okresie (w kwocie 29 821 tys. PLN), a
takze trwate] utraty wartosci udziatéw w ROBYG Wilan6w 11 Sp. z 0.0, (w kwocie 8 779 tys. PLN) w zwigzku z
deklaracjg zaliczki na poczet dywidendy ogloszona przez te spotke w tym okresie (w kwocie 13 600 tys. PLN).

6.2. Niepewno$¢ szacunkéw

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszlodci i inme kluczowe #rodia niepewnosci
wystgpujace na dzieti bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartodci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastgpnym roku finansowym.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci skladnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych, Spolka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objaéniajace
(w tysigcach PLN)

7.  Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanic finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartodci, oile nie
wskazano inaczej, podane sa w tysiagcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosei gospodarczej
przez Spotke w dajace] si¢ przewidzie¢ przyszioSci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

7.1. Os$wiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z MSSF oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy si¢ w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spotke dziatalnosc, w zakresie stosowanych przez
Spotke zasad rachunkowoéci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami
MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radg Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe; Sprawozdawczodci Finansowej
(., KIMSE™).

7.2.  Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluts funkcjonalng Sp6tki i waluta sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest zloty polski.

8. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian
obowigzujacych standardow

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: klasyfikacjia emisji praw poboru majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lutego 2010 lub p6znie;.
Zmiana ta modyfikuje definicje zobowiazania finansowego w MSR 32 aby umozliwié podmiotom
klasyfikowanie praw poboru i okreslonych opcji lub warrantéw jako instrumenty kapitatowe. Zmiana ta
ma zastosowanie, jezeli prawa s3 przyznawane proporcjonalnie dia wszystkich istnigjgcych wiascicieli
tej samej klasy niepochodnych instrumentéw kapitatowych danego podmiotu, aby naby¢ okreslona ilos¢
whasnych instrumentéw kapitalowych podmiotu za stata kwotg w jakiejkolwiek walucie.

e MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2011 lub p6zniej.
RMSR wprowadzita zmiang do MSR 24, ktéra wyjasnia definicje podmiotu powiazanego. Nowe
definicje podkreslaja symetryczny obraz stosunkéw pomigdzy podmiotami powigzanymi a takze
wyjasniaja, w jakich okolicznosciach osoby i kadra zarzadzajaca wplywajg na stosunki miedzy
podmiotami powigzanymi w danym podmiocie. Ponadto, zmiana wprowadza wyjatek od ogélnych
wymogéw ujawniania informacji dotyczacych podmiotow powiazanych w przypadku transakcji z
rzadem i podmiotami kontrolowanymi, wspolnie kontrolowanymi lub pod znacznym wplywem tego
samego rzadu jako podmiotu sprawozdawczego.

¢ Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 Limit wyceny aktywéw z tytutu okreSlonych Swiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wiajemne zaleznosci — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 lub pézniej.
Zmiana ta uchyla niepozadang konsekwencje w przypadku, gdy podmiot podlega minimalnym
wymogom finansowania (MFR) i dokonuje przedplaty wkladéw na pokrycie takich wymogdéw. Zmiana
zezwala na przedplate przyszlych kosztow $wiadczen przez podmiot, ktéry ma by¢ rozpoznany jako
aktywa emerytalne.

o KIMSF 19 Regulowanie zobowigza# finansowych przy pomocy instrumentow kapitatowych — majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig 1 lipca 2010 lub p6zniej, '
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e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy: ograniczone zwolnienie jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy z ujawnienia
informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7 — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sig 1 lipca 2010 lub péiniej,

e Poprawki do MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2011 lub pdzniej:

o MSSF 3 Polgczenia jednostek gospodarczych: Opcje wyceny dostgpne w przypadku udziatéw
niesprawnjacych kontroli zostaly zmienione. Tylko sktadniki udzialéw niesprawujacych
kontroli, ktore stanowig obecne prawo wlasnosci, ktére uprawnia ich posiadacza do
proporcjonalnego udziatu aktywéw netto danego podmiotu w przypadku likwidacji moga by¢
wycenione wedhig wartoéci godziwej lub wedlug obecnego proporcjonalnego udziatu w
mozliwych do zidentyfikowania aktywach netto nabywcy, Wszystkie inne skladniki maja by¢
wyeeniane wedlug ich wartoéci godziwej na dzien ich nabycia.

o MSSF 7 Instrumenty finansowe — ujawnianie informacji: Zmiana ta zostalta wprowadzona w
celu uproszczenia dokonywanych ujawnieni informacji poprzez zmniejszenie ilosci ujawnien
informacji dotyczacych posiadanych zabezpieczenn oraz w celu poprawienia ujawnief
informacji poprzez wymog zaprezentowania informacji jako$ciowej w kontekscie informacji
ilosciowej.

o MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Zmiana ta wyjasnia, ze analiza skiadnikdéw
innych calkowitych dochodéw moze by¢ zawarta albo w sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wiasnym, albo w notach do sprawozdania finansowego.

o MSR 34 Srodroczna sprawozdawczos$é finansowa: Zmiana wymaga dodatkowych ujawnien
informacji w przypadku wartogci godziwych i zmian w klasyfikacji aktywéw finansowych, a
takze zmian w aktywach i zobowigzaniach warunkowych w $rédrocznych skréconych
sprawozdaniach finansowych.

Wprowadzenie wyze] wymienionych standardéw i interpretacji nie miato zadnego wplywu na sytuacjg
finansowsg ani wyniki Spéitki.

Spélka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaly opublikowane, lecz nie
weszly jeszcze w Zycie.

9.  Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Radg Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:

o MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw roczmych rozpoczynajacych sig¢ 1
stycznia 2013 lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwicrdzone przez UE,

« MSSF 11 Wspéine przedsigwzigcia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sig 1
stycznia 2013 lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

« MSSF 12 Ujawnienia informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
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o MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej ~ majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1
stycznia 2013 lub pézZniej — do dnia zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

« MSR 27 Jednostkowe sprawozdanie finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2013 lub péiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

o MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aklywow finansowych — majace
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej,

» Zmiany do MSR 12 Odroczony podatek: Odzyskanie wartosci akiywéw — majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2012 roku lub péniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowef po raz
pierwszy: znaczqgea hiperinflacja i usunigcie stalych dat dla stostujqych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig 1lipca 2011 roku lub poézmie] - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSR 1 Prezentacja pozostalych catkowitych dochoddéw — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1lipca 2012 roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig 1 lipca 2013 roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzah finansowych — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013
fub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja:kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2013 lub p6zniej
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« KIMSF 20 Koszty usuwania nadkladu w kopalniach odkrywkowych poniesione w fazie produkcji - majaca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ 1 stycznia 2013 lub péznicj — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji mialo istotny wplyw na

stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakc;ji.

Na dzieri bilansowy aktywa i zobowigzania pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa
przeliczane na zlote poiskie przy zastosowaniu odpowiednio obowiazujgcego na koniec okiesu
sprawozdawczego §redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Pelski. Powstale
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych fub,
w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa
i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wediug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania nigpieniezne ujmowane wedtug
wartoéci godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:
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ROBYG S.A4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee

{w tysigcach PLN)
31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2010 roku
uUsD 3,4174 2,9641
EUR 4,4168 3,9603

10.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane s wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartodci. Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych obejmuje
ich ceng nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezpoérednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci
sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, je$li spelnione sa kryteria rozpoznania. Koszty
poniesione po dacie oddania érodka trwaltego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obciazaja zysk
lub strate w momencie ich poniesienia.

$rodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czgéci skladowe bedace pozycjami o istotnej
wartoéci, dla ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosei. Czescia skladowa sa
rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniows przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika aktywéw,

WYNOoSZacy:
Typ Okres
$rodki transportu 5  lat

Wartoé¢ koficowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje si¢ corocznie,
i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych moze zosta¢ usunigta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane Zadne ekonomiczne korzys$ci wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigeia danego
sktadnika aktywoéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wphywami ze sprzedazy netto a wartoécig bilansowg danej pozycji) s3 ujmowane w zysku lub stracie okresu, w
ktérym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza $rodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedhug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
$rodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakorficzenia budowy i przekazania srodka trwatego
do uzywania.

10.3. Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniaja rozpoznania dla kosztow
prac rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji polaczenia jednostek jest réwna ich
wartoscl godziwej na dziei potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, wartosci niematerialne s3 wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.
Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych
naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i s3 ujmowane w kosztach okresu, w ktorym
zostaly poniesione.

Spétka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieokreélony.
Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrat¢ wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci.
Okres i metoda amortyzacji wartoéci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika aktywow sg
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikéw wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania
ujmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkeji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkows noty objasniajace
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Wartodei niematerialne o nieokredlonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sg corocznie
poddawane testowi na utrate warto$ci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne,

Okresy uzytkowania s poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane zefektem od
poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Spolki przedstawia sie
nastepujaco:

Znak Towarowy ,, ROBYG"”

Okres uzytkowania okreslony

Wykorzystana metoda amortyzacji 7 lat metoda liniowa

Wewnetrznie wytworzone lub nabyte  Nabyte

Test na utratg wartosci Coroczna ocena czy wystapity przestanki §wiadczace o wystgpieniu utraty
wartogci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartoéci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa
wyceniane wedlug réznicy pomigdzy wplywami ze sprzedazy netto a wartodcia bilansowg danego skladnika
aktywdw i sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

10.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spoltke zasadniczo cale ryzyko i korzysci wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sa ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wedlug niZzszej z nastgpujacych dwoich wartodei: wartosci godziwej érodka trwalego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartoéei biezacej minimalnych oplat leasingowych. Oplaty leasingowe sg rozdzielane
pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowiazania z tytulu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostalego do splaty zobowigzania, Koszty finansowe sg ujmowane w zysku
lub stracie, chyba 2e spelnione s3 wymogi kapitalizacji.

Srodki trwale uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwéch
okresow: szacowany okres uzytkowania érodka trwalego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego. Opftaty leasingowe
z tytulu leasingu operacyjnego oraz pdZniejsze raty leasingowe ujmowane sa jako koszty operacyjne w zysku lub
stracie metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Warunkowe opflaty leasingowe sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym staja sig nalezne.

10.5. Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogla
nastgpi¢ utrata wartosci ktorego$ ze skladnikéw niefinansowych aktywdéw trwalych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, ¢zy
nastgpila utrata warto$ci, Spétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skladnika aktywoéw lub
oérodka wypracowujacego srodki pienigzne, do ktérego dany skladnik aktywow nalezy.

Wartosé odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego drodki pienigzne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skladnika aktywow lub odpowiednio
ofrodka wypracowujacego srodki pieniezne, lub jego wartodci uzytkowej, zaleznie od tego, kiéra z nich jest
wyzsza. Warto$é odzyskiwalna ustala sig dla poszczeg6lnych aktywoéw, chyba ze dany skladnik aktywéw nic
generuje samodzielnie wplywéw pienieznych, ktére sa w wigkszodci niezalezne generowanych przez inne
aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartoéé bilansowa skladnika aktywow jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miegjsce utrata wartosci i dokonuje sig wéwcezas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.
Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeplywy pienigzne sg dyskontowane do ich wartosci
biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglgdnieniem skutkéw  opodatkowania
odzwierciedlajacej biezace rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
skladnika aktywéw. Odpisy aktualizujace z tytuln utraty wartosci skladnikéw majgtkowych uzywanych w
dziatalnodei kontynuowanej ujmuje sie¢ w tych kategoriach kosztéw, kiére odpowiadaja funkcji sktadnika
aktywdw, w przypadku ktérego stwierdzono utratg wartosci.
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Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujgcy
z tytulu utraty wartosci, ktéry byl ujgty w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow
jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystgpujg, Spéika szacuje wartosé
odzyskiwalna tego sktadnika aktyw6w. Poprzednio ujgty odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega
odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostamiego odpisu aktualizujacego nastapila zmiana
wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia warto$ci odzyskiwalnej danego skladnika aktywéw. W takim
przypadku, podwyzsza sie warto$é bilansows sktadnika aktywow do wysokosci jego wartodci odzyskiwalne;j.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej skiadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona
(po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie ujgto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
warto$ci w odniesieniu do tego sktadnika aktywéw. Odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
skiadnika aktyw6w ujmuje si¢ niezwlocznie jako przych6d. Po odwréceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skladnika jest korygowany w sposdb, ktéry pozwala w ciggu
pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywéw dokonywad systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej warto$ci bilansowej pomniejszongj o warto$¢ koicows.

10.6. Udzialy i akeje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdélnych
przedsigwzigciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach wykazywane sg
wedlug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpisGw z tytutu utraty wartosci.

10.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sa na nastgpujace kategorie:

e  Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

»  Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
»  Pozyczki i naleznosci,

e  Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci s3 to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o okre$lonych lub mozliwych do okreslenia platosciach oraz
ustalonym terminie wymagalnoéci, ktére Spétka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu,
inne niz:
«  wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,
«  wyznaczone jako dostgpne do sprzedazy,
e spehiajgce definicj¢ pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywarne do terminu wymagalnoéci wyceniane s wedtug zamortyzowanego kosztu przy
wzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
kwalifikowane sg jako aktywa dlugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesigey od dnia
bilansowego.
Skiadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartoci godziwej przez wynik finansowy jest skiadnik
speliajacy jeden z ponizszych warunkéw:
a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skladniki aktywéw finansowych kwalifikuje si¢ jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:
e nabyte gléwnic w celu sprzedazy w krétkim terminie,
«  czebcig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tgcznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobiefistwo uzyskania zysku w krétkim terminie,
¢ instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,
b) zostal zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujgcia.
Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy s3 wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajac ich wartoé¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy.
Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako
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przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigce] wbudowanych instrumentéw
pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny
nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument bylby najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym
ujeciu zakwaliflkowane do kategorii wycenianych w wartodci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze
kryteria sa spelione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiggowe); lub (i) aktywa sg czgécig grupy aktywow finansowych, ktére sa zarzadzane
i oceniane w oparciu o wartosé godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii)
aktywa finansowe zawierajag wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2011 roku ani na 31 grudnia 2010 roku zadne aktywa finansowe nie zostaly zakwalifikowane
do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki i nalezmosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platno$ciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig je do aktywéw obrotowych,
o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosei
o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza sig do aktywow trwalych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wezedniej wymienionych
trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa ujmowane wedlug wartosci godziwej,
powigkszonej o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia Tub emisji skiadnika
aktywéw finansowych. W przypadku braku notowafi gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosei
wiarygodnego okreélenia ich wartoéci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane s3 w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng
réznice pomiedzy wartoscia godziwg aktywéw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb) a
ich cena nabycia, po pomniejszeniu o podatck odroczony ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach. Spadek
wartosci aktyw6w dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartoéci ujmuje si¢ jako koszt fmansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane s3 na dziefi dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujgcia skladnik aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej, powigkszonej,
w przypadku skfadnika aktyw6éw niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywéw finansowych zostaje usunigty ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spétka traci
kontrole nad prawami umownymi skiadajacymi si¢ na dany instrument finansowy; zaZwyczaj ma to miejsce w
przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienigznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strong trzecig

10.8. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spélka ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywow finansowych.

10.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosei wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego
ztytulu utraty wartoéci rowna sig réznicy pomigdzy wartoscig bilansows skladnika aktywow finansowych
a wartoécia biezaca oszacowanych przyszlych przeptywéw pienigznych (z wylgczeniem przysziych strat z tytulu
nieéciagnigcia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow
obniza si¢ bezposrednio. Kwotg straty ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Spotka ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartoéci aktywéw finansowych, ktére
indywidualnie nie s3 znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze¢ nie istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego skiadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
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znaczacy, czy tez nie, to Spotka wiacza ten skladnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie s3 oceniane pod
katem utraty wartoci i dla ktérych ujgto odpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy lacznej ocenie grupy aktywéw pod
katem utraty wartosci.

Jezeli w nastgpnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sig, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposéb powiaza¢ ze zdarzeniem nastgpujacym po ujgciu odpisu, to uprzednio uj¢ty odpis odwraca sig.
Pézniejsze odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytuhu utraty wartosci ujmuje sie w zysku lub stracie w zakresie,
w jakim na dzien odwrécenia warto$é bilansowa sktadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego
kosztu.

10.8.2 Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystgpuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitalowego,
ktéry nie jest wykazywany wedlug wartosci godziwej, gdyZz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie
ustalié, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powiagzany i musi zostaé rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala si¢ jako réznice
pomigdzy wartoicig bilansowa skladnika aktywow finansowych oraz wartoécig biezacg oszacowanych
przysziych przeptywéw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla
podobnych aktywéw finansowych.

10.8.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przeslanki, Zze nastapila utrata wartoéci skladnika aktywéw finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznicg pomigdzy ceng nabycia tego skladnika aktywéw
(pomniejszona o wszelkie splaty kapitahu i amortyzacjg) i jego biezaca wartoscig godziwa, pomniejszong o
wszelkie odpisy z tytwhi utraty wartoéci tego skladnika uprzednic ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitatu wlasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowaé w zysku lub
stracie odwrécenia odpisu z tytulu utraty wartosci instrumentéw kapitalowych kwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu diuznego dostepnego do sprzedazy
wzroénie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastgpujacym po ujgciu odpisu z tytulu
utraty wartoéci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

10.9. Wbudowane instrumenty pochodne

Whbudowane instrumenty pochodne sa oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastgpujacych warunkow sg spelnione:

o charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $ci§le zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktéra dany instrument jest wbudowany;

e samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spehiatby
definicje instrumentu pochodnego;

e instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartoéci godziwej, a zmiany jego wartodci
godziwej nie sa ujmowane w zysku lub stracie.

Wbudowane instrumenty pochodne sa wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne,

ktére nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktorym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego instrumentu

pochodnego w walucie obeej s $cisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla umowy

zasadniczej (gtéwnego kontraktu) obejmuje rowniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg

zwyczajowa dla kontraktow zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakeji.

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Spétka dokonuje na moment jego

poczatkowego ujgcia.
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10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
zuwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznoSci oszacowywany jest wtedy, gdy
iciggnigcie petnej kwoty naleznosci przestalo byé prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto§¢ naleznoéci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeplywéw pienigznych do wartosci biezacej. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki s prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich si¢ odnoszg — odpowiednio jako aktywa
trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieni¢zne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Naleznosci budzetowe prezentowane s3 w ramach naleznodci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostatych
naleznosci, z wyjatkiem naleznosci z tytulu podatku dochodowego od os6b prawnych, ktére stanowia w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrgbng pozycije.

10.11. Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty §rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowsj obejmuja $rodki
pienigine wbanku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwoinym okresie zapadalnodci
nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo §rodkdw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przepiywéw pienigznych sklada sie
z okreslonych powyzej Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesplacone kredyty w
rachunkach biezacych.

10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne
W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sa ujmowane wediug
wartosci godziwej, pomnigjszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujg¢ciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sa wyceniane wedhg
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowiazaniem.,

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigeia zobowiazania ze sprawozdania z
sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;j.

10.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowg gwarancji finansowych jest umowa zobowigzujaca jej wystawce do dokonania okreslonych platnosci
rekompensujacych posiadaczowi stratg, jaka ponmiesie z powodu niedokonania przez okre$lonego dhuznika
platnoéci w przypadajacym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu duznego.
W momencie poczatkowego ujgcia gwarancje finansowe wycenia sie wedlug wartosci godziwej, powickszonej o
koszty transakcji, kiére moga by¢ bezposrednio zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu gwarancje
finansowe wycenia si¢ wedlug wartosci wyzszej z:

(i) wartoéci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz

(ii) warto$ci poczatkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amertyzacyjne

ujete zgodnie z MSR 18.

Udzielone przez Spoétke gwarancje finansowe zostaly przedstawione w Nocie 26 ninigjszego sprawozdania
finansowego.

10.14. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytuiu dostaw i ushug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy obgjmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiagzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenfanych de wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sa klasyfikowane jako
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przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysziosci. Instrumenty
pochodne, wiaczajgc wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba 2e s3 uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowigzania finansowe mogg byé przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg spelnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
(ii) zobowigzania sg czgscig grupy zobowigzan finansowych, ktére sa zarzgdzanie i oceniane w oparciu
o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategis zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowiazania
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien
31 grudnia 2011 roku ani na 31 grudnia 2010 roku Zadne zobowiazania finansowe nie zostaty zakwalifikowanie
do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkows na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartodci godziwej tych instrumentdw sa ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe niebgdace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe.

Spétka wylacza ze swojego sprawozdania z sytnacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygaslo — to znaczy, kiedy obowigzek okre§lony w umowie zostal wypehmiony, umorzony lub wygast.
Zastapienie dotychczasowego instrumentu dhliznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach
dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygadniecie pierwotnego zobowigzania
finansowego i ujgcie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy
dotyczace] istnijgcego zobowigzania finansowego Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie
nowego zobowigzania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych
wykazuje sie¢ w zysku lub stracie.

Pozostale zobowiazania obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytulu podatku od
towaréw i ushug oraz zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub srodkéw trwalych. Pozostate zobowiagzania ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.

10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spélce ciagzy istniejgecy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyplywu korzyéci ekonomicznych oraz mozina dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania, Jezeli Spotka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przykiad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skladnik aktywéw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadkn, gdy wplyw wartodei pieniadza w czasie jest istotny, wielko§¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysziych przepltywéw pienigznych do wartoéci biezacej, przy zastosowanin
stopy dyskontowej brufto odzwierciedlajace] aktualne oceny rynkowe wartoéci pieniadza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowiazaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uplywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.16. Platnoéci w formie akeji

Pracownicy (w tym czlonkowie zarzadu) Spoiki otrzymuja nagrody w formie akcji.

10.16.1 Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Koszt transakeji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci godziwej na dzien przyznania praw.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest wmowany wraz z odpowiadajagcym mu
wazrostem wartosci kapitatu wlasnego w okresie, w ktérym speinione zostaly warunki dotyczace $wiadczenia
pracy badZ ustug, koficzacym si¢ w dnin, w ktérym okresleni pracownicy zdobedsa pelne uprawnienia do
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§wiadczen (,,dzien nabycia praw™). Skumulowany koszt ujgty z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopief upfywu okresu nabywania
praw oraz liczbe nagréd, do ktérych prawa — w opinii Zarzadu Spotki na ten dzied, opartej na mozliwie
najlepszych szacunkach liczby instrumentéw kapitalowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sa ujmowane z tytutu nagréd, do ktdrych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjatkiem
nagrod, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawniet, ktére sa traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia warunkéw rynkowych lub
warunkéw innych niz warunki nabycia uprawniefi, pod warunkiem spelnienia wszystkich innych warunkéw
dotyczacych $wiadczenia pracy badZ ushug,

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrod rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spemienia wymogu minimum ujmuje si¢ koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegly
zmianie. Ponadto, ujmowane sa koszty z tytulu kazdego wzrostu wartosci transakcji w wyniku modyfikacji,
wycenione na dzieh zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitalowych, jest ona traktowana w taki spos6b,
jakby prawa do niej zostaly nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieuj¢te koszty z tytulu nagrody sa-
niezwlocznie ujmowane, Dotyczy to réwniez nagréd w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia
uprawnieri bedace pod kontrolg Spéiki lub pracownika nie sg spehione. Jednakze w przypadku zastapienia
anulowanej nagrody nowa nagroda — okre§long jako nagroda zastgpcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda sg traktowane tak, jakby stanowily modyfikacj¢ pierwotnej nagrody, tj. w sposéb
opisany w paragrafie powyzej.

10.17. Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzySci
ekonomiczne zwiazane z dana transakcja oraz gdy kwotg przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
Przychody sa rozpoznawane w wartosci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek
od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria
przedstawione ponizej.

10.17.1 Sprzedaz towarow i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzy§ci wynikajace z prawa wlasnosci do towaréw
i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

10.17.2 Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadezenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych
do szacowanych kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wowczas przychody uzyskiwane ztytulu tego
kontraktu sa ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére Spétka spodziewa si¢ odzyskaé.

10.17.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sq ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywne]j stopy procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszie wplywy pienigine przez szacowany
okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skladnika aktywéw
finansowych.

10.17.4 Dywidendy

Dywidendy s3 ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
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10.18. Podatki

10.18.1 Podatek bieigcy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig
w wysokoéci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktyczaie
juz obowiazywaly na dzien bilansowy.

10.18.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan bilansowych
w stosunku do rézmic przej$ciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkows aktywow
i zobowigzan a ich wartoécia bilansows wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujgcia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywéw badZz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochod do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejéciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialéw we wspélnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ réznic przejéciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przyszlosci réznice przejéciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonege ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych rézmic

przejéciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakie] jest prawdopodobne, ze zostanie osiggnicty dochod

do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty

»  z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic przejsciowych
powstajg w wyniku poczatkowego ujecia skiadnika aktywow badZz zobowigzania przy transakcji nie
stanowiacej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réimic przejsciowych z tytuln inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspdlnych przedsigwzigciach, sktadnik aktywéw z tytulu odroczonego
podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokosei, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrocenin i
osiagniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przej$ciowych.

Wartoéé bilansowa skladnika aktywéw z tytulu odroczonego podatkn jest weryfikowana na kazdy dzier
bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigeie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego Inb catkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgce]
prawdopodobiefistwo osiagnigcia w przysztosei dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego
skiadnika aktywow,

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bgda obowiazywa¢ w okresie, gdy skladnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzief bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziodci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub
stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujgtych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wiasnym dotyczacy pozycji ujgtych bezpoérednio w kapitale wiasnym.

Spétka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut
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prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytuhu biezgcego podatku i odroczony

podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.18.3 Poduotek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowiazania sa ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw

i ushug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ushug zaplacony przy zakupie aktywoéw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organdéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czgéé ceny nabycia sktadnika

aktywow lub jako czes$é¢ pozycji kosztowej oraz

e naleznosci 1 zobowigzar, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug,

Kwota netto podatku od towardéw i ushug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organdéw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czeéé naleznosci lub zobowigzan,

10.19. Zysk netto na akeje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez

érednig wazong liczbe akeji w danym okresie sprawozdawezym.

11. Segmenty operacyjne

Spotica prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dzialalnosé holdingowa).

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31! grudnia 2011 31 grudnia 2010
Przychody z tytutu aranzacji finansowania i oplat licencyjnych uzyskane od 2302 1925
jednostek powigzanych
Przychody z tytuhu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 15 065 3798
Przychody z tytulu dywidend otrzymanych lub zadeklarowanych przez jednostki 70 781 51042
zalezne
Zysk zrealizowany na nabyciu wierzytelnoéci z tytutu pozyczek 7675 -
Dodatnie réznice kursowe - 106
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 894 625
Pozostale przychody ze sprzedazy 718 137
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogélem 97 435 57633
12.2. Koszt wlasny dzialalnosci operacyjnej

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Koszt wlasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania { oplat licencyjnych (1574) (882)
Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych (8) (1335)
Odsetki od weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych (430) (792)
Dyskonto z tytulu wyemitowanych do jednosick powigzanych bonéw dhuiznych - (69)
COdsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (12 713) (1 889)
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatléw w jednostkach zaleznych (50 579) (26 308)
Pozostate - (343)
Koszt wlasny dziatalnosci operacyjnej ogbtem (65 304) (31618)

Odpisy z tytulu utraty wartoéci udzialdéw w jednostkach zaleznych dokonane w 2011 roku w wysokosci 50 579
tys. PLN sa zwigzane z odpisem aktualizujacym warto$¢ udziatéw posiadanych przez Spétke w MZM Properties
Sp. z 0.0. {8 528 tys. PLN), ROBYG Development Sp. z o. 0. (33 272 tys. PLN) oraz ROBYG Wilanow II Sp. z
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0.0. (8 779 tys. PLN). Odpisy te zostaly utworzone w wyniku zadeklarowania dywidendy przez spotk¢ MZM
Properties Sp. z 0.0. w wysokogci 11 360 tys. PLN oraz gtownie w wyniku zadeklarowania zaliczki na poczet
dywidendy przez spétke ROBYG Development Sp. z 0.0. w wysokoéci 29 821 tys. PLN oraz w zwiazku z
deklaracja zaliczki na poczet dywidendy przez spotke ROBYG Wilanow II Sp. z 0.0. w wysokoscei 13 600 tys.

PLN.

12.3. Przychody finansowe

Rok zakohczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Przychody z tytutu odsetek bankowych 3978 623
Pozostale . 175
Przychody finansowe ogétem 3978 798
12.4. Koszty finansowe
Rok zakoriczony Rok zakoviczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Koszty zwigzane z wprowadzeniem na Gield¢ Papieréw Wartosciowych w (290} (133)
Warszawic istnigjgeych akeji Spotki oraz oplaty zwigzane z notowaniem akcji |
obligacji Spétki na rynku publicznym
Odsetki od innych zobowigzan (77 (4)
Koszty finansowe ogdtem (367 (137)
12.5. Koszty wedlug rodzajow
Nota Rok zakonczony Rok zakoticzony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Amortyzacja 12.6 (147) (156)
Zuzycie materiatdéw i energii (19} (39
Ustugi obce 3737 (2 460)
Podatki i oplaty (93) (56)
Koszty $wiadczen pracowniczych 12.7 (3 815) (5 613)
Odpisy aktualizujace warto$c¢ udziatéw w jednostkach zaleznych 12.2 (50579 {26 308)
Qdsetki od zobowigzan finansowych i pozostale koszty dziatalnosei (13 151) {4 428)
operacyjnej
Pozostale koszty rodzajowe (136) (102)
Koszty wedlug rodzajéw ogétem, w tym: (71677) (39 162)
Pozycje ujgte w koszcie whasnym sprzedazy (65 304) (31 618)
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy (248) (168)
Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu (6 125) (7 376)
12.6. Koszty amortyzacji
Rok zakorczony Rok zakoviczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Pozycje ujete w koszeie wiasnym sprzedazy:
Amortyzacja wartosci niematerialnych (73} (73)
Pozycje ujgte w kosztach ogélnego zarzadu:
Amortyzacja Srodkdw trwalych (72) (80)
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2) 3
Koszty amortyzacji ogétem (147) (156)
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12.7. Koszty §wiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia

Koszty ubezpieczen spotecznych

Koszty z tytutu programu platnosci w formie akcji
Pozostale koszty $wiadczer pracowniczych

Koszty Swiadczen pracowniczych ogélem, w tym:

Pozycje ujgte w koszeie wlasnym sprzedazy
Pozycje ujgte w kosztach ogdlnego zarzadu

13. Podatek dochodowy

13.1. Obcigzenie podatkowe

Glowne skladniki obcigzenia podatkowego za rok zakoficzony dnia 31

i 31 grudnia 2010 roku przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Ujete w zysku lub stracie

Biezgey podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ réznic przejéciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie

13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Rok zakoviczony Rok zakonhczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
(1377 (854)
(87 (59)
(2 325) (4 686)
(26) (14)
(3 815) (5613)
- (207)
(3 815) (5 406)

grudnia 2011 roku

Rok zakoviczony  Rok zakorczony
31 grudnia 2011 3! grudnia 2010
(1 608) 356
(1 608) 356

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Spéiki za rok
zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku przedstawia sie nastepujgco:

Zysk brutto przed opodatkowaniem

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce,
wynoszacej 19% (2010: 19%)

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw — wynagrodzenie w formie
akeji wiasnych

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodoéw — odpisy aktualizujace
warto$¢ udziatéw w spétkach celowych

Pozostate koszty niestanowiace kosztdw uzyskania przychodow

Przychody niebedace podstawg do opodaikowania — oirzymane dywidendy i
zaliczki na dywidendy od spélek celowych

Pozostate przychody nicbedgce podstaws do opodatkowania

Korekty podatku z lat ubieglych

Pozostate

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej (6)% (2010: 2%)

Podatek dochodowy (obciazenie) ujety w zysku lub stracie

Rok zakoriczony  Rok zakorczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
28972 19129

(5 505) (3 635)

(442) (890)

(9 610) (4 999)

(13) (187)

13 448 9698

170 376

344 -

- (7)

(1 608) 356

(1 608) 356
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13.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie z catkowitych
finansowef dochoddw za rok zakoriczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 2010
2011 2010 2011
Rezerwa z tytutu podathu odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa - 13 13 (3)
Réznice wynikajace z wyceny instrumentdw
finansowych 351 396 45 (396)
Naliczone a nie otrzymane odsetki od pozyczek
udzielonych 3744 8§82 (2 862) (707)
Dodatnie réznice kursowe - = - 467

Naliczone a nie otrzymane odsetki od lokat
bankowych - 29 29 29)
Roznice wynikajace z réznego podatkowego i

ksiegowego traktowania leasingu - - - 14
Zakup wierzytelnosei 1458 - (1 458) -
Pozostate 94 102 8 3)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 5647 1422 (4 225) (664)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Przyspieszona amorty zacja podatkowa 18 - 18 -
Naliczone odsetki od lokat bankowych 36 . 36 -
Naliczone a nie zaplacone odsetki od pozyczek

otrzymanych - 197 (197) (538)
Straty mozliwe do odliczenia od przyszlych

dochoddéw do opodatkowania 4 938 2180 2758 1569
Pozostale 38 36 2 (11)
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 5030 2413 2617 1020
Obcigzenie z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (1 608) 356

Aktywa/Rezerwa netto z tytulu podatku

odroczonego, w tym: 617) 991
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5030 2413
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (5 647) (1422)

14. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akeji zwykdych
wystepujacych w ciagu okresu.

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapily zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akeji zwykiych.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postizyty do wyliczenia podstawowego
zysku na jedng akcjg:

Rok zakorczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Zysk netto 27364 19 485

26




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN}
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
3! grudnia 2011 31 grudnia 2010
Srednia wazona liczba wyemilowanych akeji zwyklych zastosowana
do obliczenia podstawowego zysku na jedng akeje 257 390 000 212 905 068
Zysk przypadajacy na jedng akcje 0,11 0,09

Z racji opisanej w Nocie 19 niniejszego sprawozdania finansowego emisji warrantéw subskrypcyjnych,
dokonano wyliczenia rozwodnionego zysku na akeje.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia rozwodnionego
zysku na jedng akcje:

Rok zakoniczory Rok zakoticzony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Zy sk netto 27 364 19 485
Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwykiych zastosowana
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akeje 257726 377 212905 068
Rozwodniony zysk przypadajgey na jedng akejg 0,11 0,09

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidendy wyplacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2010 rok w wysokosci 18 017 tys. PLN (0,07 PLN na jedng akcje zwykla). Dziet dywidendy
wyznaczono na 7 lipca 2011 roku za$ dywidendg wyptacono 29 lipca 2011 roku.

Proponowana przez Zarzad do wyplaty dywidenda za 2011 rok wynosi 0,12 PLN na jedna akcj¢ 2zwykla.

16. Rzeczowe aktywa trwale

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2011 Maszyny | Srodki Ogdlem

urzqdzenia oraz transportu

pozostate srodki

trwale

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku 68 318 386
Nabycia 14 - 14
Warto$¢ brutto na dziefi 31 grudnia 2011 roku 82 318 400
Umeorzenie na dzien 1 stycznia 2011 roku 51 147 198
QOdpis amortyzacyjny za okres 9 64 73
Umeorzenie na dzien 31 grudnia 2011 roku 60 211 27
Warto$é netto na dzien 1 stycznia 2011 roku 17 171 188
Warto§é netto na dzief 31 grudnia 2011 roku 22 107 129
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Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 Maszyny i Srodki Ogdlem

urzgdzenia oraz transportu

pozostate §rodki

trwale

Warto$¢ brutto na dziefi 1 stycznia 2010 roku 41 318 359
Nabycia 27 - 27
Wartosé brutto na dzien 31 grudnia 2010 roku 68 318 386
Umorzenie na dziefi 1 stycznia 2010 roku 35 83 118
Odpis amortyzacyjny za okres 16 o4 80
Umorzenie na dzieni 31 grudnia 2010 roku 51 147 198
Warto§é netto na dzief 1 stycznia 2010 roku 6 235 241
Warto$é netto na dzieii 31 grudnia 2010 roku 17 171 188

Warto$é bilansowa maszyn i urzadzen uzytkowanych na dzieft 31 grudnia 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia
2010 na mocy uméw leasingu finansowego oraz umoéw dzierzawy z opcja zakupu wynosi 0 tysigcy PLN.

17. Wartosci niematerialne

Rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 Inne Ogdtem

Warto$é bruito na dzien 1 stycznia 2011 roku 506 506
Nabycia 2 2
Warto$é brutto na dzien 31 grudnia 2011 roku 508 508
Umorzenie na dzieti 1 stycznia 2011 roku 188 188
Odpis amortyzacyjny za okres 75 75
Umorzenie na dzied 31 grudnia 2011 roku 263 263
Wartoéé netto na dzien 1 stycznia 2011 roku 318 318
Warto$é netto na dziefi 31 grudnia 2011 roku 245 245
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 Inne Ogotem

Wartosé brutto na dzien 1 stycznia 2010 roku 503 503
Nabycia 3 3
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 roku 506 506
Umeorzenie na dzien 1 stycznia 2010 roku 112 112
Qdpis amortyzacyjny za okres 76 76
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2010 roku 188 188
Warto$¢ netto na dziei 1 stycznia 2010 roku 391 391
Wartoé¢ netto na dzien 31 grudnia 2010 roku 318 18
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18. Pozostale aktywa

18.1. Pozostale aktywa finansowe

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Pozyczki udzielone (szczegdly dotyczace warunkow, kwot i 262242 103 848
pozyczkobiorcdw zostaly przedstawione w tabelach ponizej)

Udzialy w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych 364 674 393735
(szczegdlowa lista jednostek zaleznych, wspdlzaleznych i stowarzyszonych
od Spéitki zostala zaprezentowana w Nocie 5 niniejszego sprawozdania

finansowego)

Razem pozostale aktywa finansowe 626 916 497 383
- krotkoterminowe 78 453 25529
- dlugoterminowe 548 463 472 054

Szczegbty dotyczace wartodci bilansowej zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej udzialéw w
jednostkach zaleinych zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Udziaty w jednostkach zaleznych w wartosci brutto 441 561 420 043
Odpisy aktualizujace warto$¢ udziatow (76 887) (26 308)
Udzialy w jednostkach zaleznych wedtug wartofci bilansowej 364 674 393 735

Wazrost wartosci brutto udziatéw w jednostkach zaleznych i wspdtkontrolowanych w ciggu 2011 roku o 21 518

tys. PLN by} wynikiem nastepujacych transakcji:

e nabycia udzialéw w spélce ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. (za cene nabycia w wysokosei 18 000 tys.
PLN},

e nabycia udziatéw w spdtce Wilandw Office Center Sp. z 0.0. (za ceng nabycia w wysokodci 26 tys. PLN),
# nabycia udzialow w spéice FORT Property Sp. z 0.0. (za ceng nabycia 173 tys. PLN),

»=  utworzenia spélek ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z o.o. (kapital zakladowy tych
spolek wynosit odpowiednio 50 tys. PLN oraz 5 tys. PLN),

s  zwiekszenia wartosci udzialéw w spélce ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0,
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0., ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o. 0., ROBYG Development Sp. z 0.0.,
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. oraz ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0, w zwiazku z wycenag gwarancji
finansowych udzielonych przez spétke ROBYG S.A. na rzecz tych spdtek (wynoszaca odpowiednio 143
tys. PLN, 219 tys. PLN, 147 tys. PLN, 571 tys. PLN, 411 tys. PLN, 200 tys. PLN i 230 tys. PLN),

o  kosztéw transakcji zwigzanych z nabyciem udzialéw, wynoszacych tacznie 218 tys. PLN,

¢  wartoici udzialdbw wynikajace ze skapitalizowanych kosztéw plamosci w formie akcji whlasnych w
odniesieniu do akcji przyznanych pracownikom spétek zaleznych od Spotki w kwocie 1 125 tys. PLN.

Wazrost wysokosci odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw w 2011 roku o kwote 50 579 tys. PLN byt
wynikiem odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci posiadanych przez Spétke udzialdéw w spotkach zaleznych.
Szczegolowe informacje dotyczace tych odpiséw znajduja si¢ w Nocie nr 12.2 do niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego.

Ponadto zostaty ustanowione zastawy rejestrowe na posiadanych przez Spolke udzialach w spétkach zaleznych,
wspoltzaleznych oraz stowarzyszonych (ROBYG Development Sp. z 0.0., ROBYG Wilanéw II Sp. z .0,
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa Sp. z o0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG
Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0, oraz FORT Property Sp. z 0.0.) oraz na udziatach
spolek posrednio zaleinych oraz poérednio wspéizaleznych od Spétki (ROBYG Development 2 Sp. z 0.0,
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ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0.,
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.) na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w poszczegdlnych spétkach
celowych w zwigzku z udzielonymi tym spétkom kredytami bankowymi. Na dzien 31 grudnia 2011 roku
warto$¢ bilansowa udzialéw wykazanych w ksiggach Spotki, na ktérych zostat ustanowiony zastaw rejestrowy
wynosi 330 796 tys. PLN,
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18.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Naliczone a nie otrzymane odsetki od lokat bankowych - 151
Koszty ubezpieczenia rozliczane w czasie 12 10
Inne 36 55
Razem 48 216

- krétkoterminowe 48 216

- dlugoterminowe - -

19. Platnosci w formie akceji wlasnych

OFCYN Management and Financing GmbH (dalej “OFCYN”, bedacy spotka kontrolowana przez Pana Oscara
Kazanelsona, Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki} oraz Pan Artur Ceglarz, Wiceprezes Zarzadu Spétki
s akcjonariuszami mniejszosciowymi Spéiki. Szczegély posiadanych przez nich akeji Spotki zostaly
zaprezentowane w Nocie 27 niniejszego sprawozdania finansowego.

Na podstawie porozumieni zawartych w 2010 roku, przed planowang pierwsza publiczng emisjg akeji Spotki
(dalej ,,JPO™) na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie (dalej ,,GPW™), miedzy wspomnianymi
akcjonariuszami mnigjszosciowymi a pozostatymi akcjonariuszami Spétki, tj.: Nanette Real Estate Group N.V.,
ROBYG B.V., LBREP II Europe S.at.l,, SICAR', LBREP III Europe S.a r.l, SICAR oraz LBPOL William 1I
S.a 1.l. (zwani dalej razem w treici niniejszej noty ,,Znaczacymi Akcjonariuszami’) uzgodniono okreslone
ograniczenia w odniesieniu do akcji posiadanych przez wspomnianych akcjonariuszy mniejszosciowych,
Wspomniane ograniczenia byly nastepujace:

¢ akcje posiadane przez OFCYN i Pana Artura Ceglarza zostaly objgte zakazem zbywania przez okres 36
miesigcy od dnia IPO pod warunkiem, ze: w okresach 12, 24 i 36 miesiecy po wprowadzeniu akeji, 1/3
akeji, w réwnej mierze w przypadku kazdego z tych akcjonariuszy, zostanie zwolniona®;

s dodatkowo, Znaczni Akcjonariusze nabyli prawo odkupu akeji Spétki posiadanych przez Pana Artura
Ceglarza proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw w kapitale zakladowym Spoétki, w
przypadku gdyby Pan Artur Ceglarz zakoficzyl swojs wspdlprace (np. odpowiednio na podstawie
umowy o pracg, doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustug) z Grupg ROBYG lub
przestafby by¢ zatrudniony przez Grupe ROBYG (odpowiednio na podstawie umowy o prace,
doradziwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustug) w chwili wygasnigcia danego okresu
nabywania uprawnier, chyba, ze wynikaloby to z trwatej niezdolnosci do pracy albo $mierci; lub gdyby
Pan Artur Ceglarz zostal zwolniony przez Grupe ROBYG z powodu oszustwa, razacego niedbalstwa
lub winy umysélnej).

Zgodnie z uchwala Akcjonariuszy z dnia 21 czerwca 2011 roku, wybranym czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorcze] Grupy oraz pracownikom Grupy Kapitalowej Spétki (w tym takze osobom wspdlpracujagcym z
Grupa na podstawie umoéw o wspOlprace) przyznano warranty subskrypcyjne w ramach programu
motywacyjnego wprowadzonego w Grupie. Na date niniejszego sprawozdania warranty subskrypcyjne serii A,
B, C oraz Dlzostaly przydzielone i wydane uprawnionym osobom, natomiast warranty serii D2 oraz D3 zostang
przydzielone i wydane uprawnionym osobom w kolejnych dwéch réwnych transzach, tj. poczynajac od dnia 4
listopada 2012 roku oraz od dnia 4 listopada 2013 roku, z uwzgl¢dnieniem okreséw zamknigtych, podczas
ktorych nie moima wykonaé¢ praw wynikajacych z warrantéw. Jednoczesnie warranty serii E zostang
przydzielone i wydane uprawnionym osobom w terminach okreslonych przez Rade Nadzorczg Spétki, przy

1 LBREP Il Europe S.4 1.1, SICAR oraz LBREP Il Europe S.ar.1,, SICAR nie sg bezposrednimi akcjonariuszami ROBYG S.A., ale
posiadaja udziat posredni w jej kapitale akcyjnym, za podrednictwem swoich jednostek zaleznych.
2 Na 31 grudnia 2011 roku 1/3 akeji bedacych w posiadaniu Artura Ceglarza i OFCYN zostata juz zvwolniona z zakazu zbywania.
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czym wykonanie praw z nich wynikajacych nie moze nastapi¢ pdZnej niz w dniu 31 grudnia 2016 roku. Jeden
warrant przyznaje osobie uprawnionej prawo do objecia jednej akcji serii G.

Spotka uznata wyzej wymieniong transakcje za platnodei w formie akeji wlasnych rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Warto$¢ godziwa plainosci w formie akcji wlasnych rozliczanych w instrumentach kapitatowych zostata
okreslona w odniesieniu do wartodci godziwej akcji Spotki na dzien przyznania uprawnien, ktéry to dzief zostat
okreslony w odniesieniu do poszczegdlnych grup oséb uprawnionych w nastgpujacy sposdb:

» dla akeji przyznanych Pamu Arturowi Ceglarzowi i OFCYN — na dzien pierwszej oferty publicznej akeji
Spoiki na GPW (tj. 3 listopada 2010 roku},

s dla warrantdéw serii A, B i C przydzielonych wybranym czlonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki, z
ktérych wynika prawo do objecia akcji serii G — na dzien zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
programu motywacyjnego w Grupie (j. 10 maja 2011 roku),

o dla warrantéw serii D przeznaczonych dla pracownikéw i oséb wspoipracujacych z Grupa na podstawie
umow o wspdlprace — na dzien poinformowania ich o istotnych warunkach programu (tj. 21 listopada
2011 roku),
Warto$¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi przez OFCYN zostata rozpoznana jako koszt
jednorazowo, w dniu IPO, poniewaz korzysci otrzymane przez tego akcjonariusza zostaly uznane za w pelni
przyznane w momencie IPO.
Warto$¢ programu w zwiazku z akcjami posiadanymi przez Pana Artura Ceglarza jest rozpoznawana przez okres
nabywania uprawnien, czyli przez 3 lata od dnia IPO —tj. od 3 listopada 2010 roku (gdyz po uplywie tego czasu
Znaczacy Akcjonariusze przestana dysponowaé prawem odkupu posiadanych przez Pana Artura Ceglarza akcji
Spotki na warunkach opisanych powyzej).
Warto$¢ programu w odniesieniu do warrantéw przydzielonych wybranym czlonkom Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej oraz przeznaczonych dla pracownikéw i 0séb wspdlpracujacych z Grupg jest rozpoznawana przez
okres nabywania uprawnief, czyli przez 3 lata od dnia IPO —tj. od 3 listopada 2010 roku.

Laczne koszty rozpoznane przez Spotke w zwiazku z plamodciami w formie akcji wlasnych za rok zakoticzony
31 grudnia 2011 roku wyniosty 3 450 tysiecy PLN (za rok zakoriczony 31 grudnia 2010 roku wyniosty 4 686
tysigcy PLN), z czego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Spotki wykazano 2 325 tysigcy PLN (za rok
zakoniczony 31 grudnia 2010: 4 686 tysigcy PLN)

20. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Naleznogcei z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 250 63
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych — szczegéty

\ . o ) 1000 1276
zaprezentowano w Nocie 27 ninigjszego sprawozdania finansowego
Naleznosci budzetowe (z wyjatkiem naleznosei z tytulu podatku

516 685

dochodowego)
Pozostate naleznosci od oséb jednostek niepowiazanych 51 30
Pozostale naleznosei od podmiotéw powiazanych (z tytuhu dywidend i
zaliczek na dywidendy) — szczeg6ly zaprezentowano w Nocie 27 ninigjszego 3000 8979
sprawozdania finansowego
Naleznosei ogélem (netto) 4817 11 033
Odpis aktualizujgey naleznosci - -
Naleznodci brutto 4 817 11033

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane i majg zazwyczaj 30 dniowy termin platnosci.

Pozostale naleznoéci dotycza gléwnie naleznosei z tytuln dywidend (lub zaliczek na dywidendy), nie s3
oprocentowane i sg platne w terminach zgodnych z uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw spotek celowych (lub
uchwatami Zarzadéw spotek celowych), w ktérych dywidendy (lub zaliczki na dywidendy) zostaly
zadeklarowane.

Spétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom.

Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okre$lony
odpisem aktualizujacym niesciagalne naleznodci wiasciwym dla naleznosci handlowych Spétki.

Na 31 grudnia 2011 roku ani na 31 grudnia 2010 roku nie bylo naleznosci z tytutu dostaw i ustug, kidre objgte
bylyby odpisem aktualizujacym.

Ponizej przedstawiono analiz¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostalych naleznosci, kitre na dzieft 31
grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za nie$ciagalne i nie objgto
odpisem.

Nie- Przeterminowane, lecz $ciggalne

przetermi-
Razem nowane < 30 dni 30-60dni 60-90dni 90-120dni =120 dni

31 grudnia 2011 1301 832 434 33 - 2 -
31 grudnia 2010 1369 758 342 131 106 - 32

21. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Lokaty krétkoterminowe otwierane sa na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesiaca, w zalezmo$ei od
aktualnego zapotrzebowania Grupy na §rodki pienigzne 1 oprocentowane sg wedlug zmiennych stép
procentowych. Grupa indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krétkoterminowych (nie dotyczy to
depozytow O/N, ktérych oprocentowanie wyliczane jest wedlug stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych wyliczonych na podstawie WIBID).

Warto$¢ godziwa $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz na 31 grudnia
2010 roku jest réwna ich wartosci bilansowe;j.

Na dziei 31 grudnia 2011 roku ani na 31 grudnia 2010 roku Spétka nie dysponowata kwotami
niewykorzystanych linii kredytowych.

Saldo érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdanin z przeplywoéw pieniginych skiadato
sie z nastepujacych pozycji:

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Srodki pienigzne w banku i w kasie 369 122
Lokaty krétkoterminowe 62398 122 041
62 767 122 163

22. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

22.1. Kapital zakladowy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub po$rednio przynajmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki na datg niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego:

Akcfonariusz Lgczna liczha akeji posiadana przez % udzial w kapitale zaktadowym (**)
danego akejonariusza(*)

ROBYGB.V. 31037 396 12,06%

Nanette Real Estate Group N.V, 83 777 837 32,55%

LBPOL William II S.A.R.L. 100 992 331 39.24%
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Akcjonarinsz Egezna liczha akeji posiadana prrez % udgial w kapitale rakfadowym (**)
danego akclonariusza(®
Pozostali 41 582 436 16,15%
Eacznie 257 390 000 100,00%
(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegélnych Akcjonariuszy jest rowna liczbie gloséw przyshugujgeych im na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowi w lgcznej liczbie gloséw na Zgromadzenin Akcjonariuszy.

W okresie 2011 roku mialy miejsce nastepujgce zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajgcych przynajmniej
5% gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki:

o spotka LBPOL William S.A.R.L. poinformowala, ze w dniu 17 marca 2011 roku zbyta na rzecz spétki
Nanette Real Estate Group N.V. poza rynkiem regulowanym 6 497 419 akcji Spolki stanowiacych
2,52% kapitalu zakladowego Spolki oraz reprezentujacych 6 497 419 gloséw i 2,52% w lacznej liczbie
gloséw w Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

= w dniu 29 sierpnia 2011 roku Artur Ceglarz sprzedal 179 500 akcji Spélki bedacych w jego posiadaniu
(reprezentujacych 0,07% kapitatu zakladowego Spéiki) spétce Nanette Real Estate Group N.V. (89 750
akeji) oraz spétce LBPOL William II S.A.R.L. (89 750 akcji), w ramach realizacji umowy opcji call
zawartej 15 lipca 201 1roku przez spétke Nanette Real Estate Group N.V., LBPOL William II S.A.R.L
i Artura Ceglarza.

e w drugim, trzecim i czwartym kwartale 2011 roku Nanette Real Estate Group N.V. nabyla na Gieldzie
Papieréw Wartodciowych w Warszawie lacznie 828 064 akcji Spotki stanowiacych 0,3% kapitatu
zakladowego Spoélki oraz reprezentujgcych 828 064 gloséw 1 0,3% w laczne] liczbie glosow w
Zgromadzenin Akcjonariuszy Spotki.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjgto decyzje o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwotg nie nizszg niz 0,10 PLN i nie wyzsza niz 571 tys. PLN w drodze
emisii 5 710 000 akcji zwyklych na okaziciela serii G, kazda o wartosci nominalnej 0,10 PLN. Celem
warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego jest przyznanie praw do nowych akeji serii G posiadaczom
warrantow subskrypeyjnych w ramach programu motywacyjnego wprowadzanego w Grupie. Warranty
subskrypcyjne zostaly podzielone na serie od A do E. Warranty subskrypcyjne serii A do C (ktérych catkowita
ilos¢ wynosi 3 061 500) zostaly przyznane Czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki (tak jak to szczegotowo
przedstawiono w tabeli w Nocie 27 do niniejszego sprawozdania finansowego), natomiast warranty
subskrypcyjne serii D i E (ktdrych catkowita iloéé wynosi 2 648 500) zostang przyznane obecnym i przyszlym
pracownikom Grupy (w tym takze osobom wspélpracujacych z Grupg w oparciu o umowy wspélpracy).
Warranty subskrypeyjne serii A, B, C i D umozliwiaja uprawnionym osobom objgcie czgsci akcji serii G w 3
réwnych transzach — pierwsza transza poczawszy od dnia 4 listopada 2011 roku, druga transza poczawszy od
dnia 4 listopada 2012 roku i trzecia transza poczawszy od dnia 4 listopada 2013 roku, z uwzglednieniem
okreséw zamknigtych, podczas kidrych nie moina wykonaé praw wynikajacych z warrantéw, natomiast
warranty serii E beda uprawnialy do objecia pozostalej czesei akeji serii G w terminach okreslonych przez Rade
Nadzorcza Spélki w oddzielnej uchwale, jednakze nie pé#niej niz do dnia 31 grudnia 2016 roku. Jeden warrant
przyznaje posiadaczowi prawo do jednej akeji serii G. Cena emisyjna wynosi 1 PLN za jedng akcj¢ serii G
przypadajaca na kazdy warrant serii od A do C oraz 0,10 PLN za akeje przypadajgce na warranty serii I i E.
Warunkowe podwyzszenie kapitalu zakladowego zarejestrowano w sadzie rejestrowym w dniu 20 wrzesnia
2011 roku.

22.2. Wartos¢ nominalna akeji

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz na dzien 31 grudnia 2010 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spétke
posiadaly warto$é nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaty w petni oplacone,
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22.3. Prawa akcjonariuszy

Nie istnieja akcje uprzywilejowane w zakresie praw glosu, podzialu dywidendy oraz wyplaty kapitatu,

22.4. Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Na dziefi 31 grudnia 2011 roku nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej wyniosta 469 657
tysiecy PLN (na dzien 31 grudnia 2010 roku: 469 657 tysigcy PLN) i powstata z nadwyzki ceny emisyjnej nad
wartoéciag nominalna wyemitowanych akcji pomniejszonej o koszty emisji tych akeji.

22.5. Zyski zatrzymane oraz ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spélek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowiazek tworzenia kapitalu
rezerwowego na prawdopodobne straty, W zwigzku z powyzszym do tej kategorii kapitaléw odpisywana jest
kwota 8% zyskn za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spolki do
chwili osiagnigcia przez ten kapitat rezerwowy wysokodel co najmniej 1/3 jej kapitatu zakladowego. Podzial
kapitalu rezerwowego oraz innych rezerw kapitalowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, przy czym kapital rezerwowy w wysokodci 1/3 kapitalu zakladowego moze by¢ przeznaczony
wylacznie na pokrycie strat wykazanych w sprawozdaniu finansowym Sp6iki i nie moze zostaé wykorzystany na
inne cele.

Na dziefi 31 grudnia 2011 roku nie istnialy Zadne inne ograniczenia w zakresie wyplaty dywidend.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

W dniu 18 kwietnia 2011 roku Spétka wyemitowala 400 000 sztuk obligacji na ckaziciela serii D Spélki o
wartosci nominalnej 100 PLN kazda w trybie oferty publicznej. Gléwne warunki dokonanej emisji obligacji
przedstawialy si¢ nastepujaco:

e laczna warto$é emisji wyniosta 40 000 tys. PLN.

e  Oprocentowanie obligacji jest stale w skali roku, naliczane poczawszy od daty emisji do dnia wykupu.
Odsetki sg wyplacane kwartalnie.

e Dziefi wykupu obligacji zostal okreslony na 4 lata od daty emisji. Obligacje maja wbudowany element
opcyjny pozwalajacy Emitentowi na dokonanie wezeéniejszego wykupu zgodnie z warunkami emisji.

»  Zabezpieczeniem emisji obligacji jest hipoteka kaucyjna na nieruchomodci bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gruntu przez spétke Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Laczna wartosé hipoteki kaucyjnej
pokrywa nominalng warto$¢ obligacji i zakumulowanych odsetek.

Srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na finansowanie etapu I projektu deweloperskiego realizowanego
przez Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. oraz na pokrycie innych potrzeb finansowych Grupy.

W dni 23 grudnia 2011 roku Spoétka podpisata umowe kredytowa z bankiem Getin Noble Bank S.A., do ktorej
zostal podpisany aneks nr 1 w dniu 31 stycznia 2012 roku. Gtéwne warunki umowy kredytowej przedstawiajg
sie nastepujaco:
s wysoko$¢ kredytu wynosi 24 000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnodci
gospodarczej Spétki,
e termin splaty kredytu do 20 stycznia 2015 roku,
e oprocentowanie kredytu w wysokosci stopy WIBOR. 1M plus marza banku.
Na dzien 31 grudnia 2011 roku kredyt ten nie zostal uruchomiony.
W zwigzku z powyzszym kredytem bankowym ustanowiono nast¢pujace zabezpieczenia:
e hipoteka do kwoty 36 000 tysigcy PLN ustanowiona na gruntach nalezacych do FORT Propetty Sp. z
0.0.,
* weksel in blanco wystawiony przez Spotkg wraz z oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji,
# pelmomocnictwo do wszystkich, posiadanych w banku udzielajacym kredyt, rachunkoéw,
= ustanowienie depozytu zabezpieczajacego na zablokowanym rachunku w banku do wysckosci 480
tysiecy PLN,
s zastaw w oparciu o przepisy Kodeksun Cywilnego ustanowiony na wszystkich udziatach w kapitale
zaktadowych FORT Property Sp. z 0.0.
e  zastaw rejestrowy na wszystkich udzialach w spéice FORT Property Sp. z 0.0.

24. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, pozostale zobowigzania
i rozliczenia migdzyokresowe

24.1. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 42 40
Wobec jednostek pozostalych 671 277
713 317

Zobowiazania z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen spotecznych i innych
Podatek dochodowy od os6b fizycznych 39 15

44




ROBYG 5.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

{w tysiacach PLN)

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Pozostate 26 10
65 25

Pozostate zobowigzania
Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 56 30
Zobowiazania wobec podmiotdw powigzanych z tytutu zakupu udziatlow 9000 875
Inne zobowiazania - 2
9 056 907
Razem 984 1249
- krotkoterminowe 9834 1249

- dlugoterminowe - -

Zasady i warunki ptatnosei powyzszych zobowiazan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug s3 nicoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.

Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowigzaniami a naleznodciami z tytutu podatku od towardw i ustug
jest placona wlaéciwym wiadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

24.2, Rozliczenia miedzyokresowe

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw z tytulu:

Rezerwa na koszty ustug audytorskich, doradczych | prawnych 200 281
Rezerwa na koszty wynagrodzen 11 17
Razem 211 298
- krétkoterminowe 211 298
- dlugoterminowe # .

25. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzieh 31 grudnia 2011 roku ani na 31 grudnia 2010 roku Spétka nie miata Zadnych zobowigzan do
poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwale.

26. Zobowigzania warunkowe

26.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzienn 31 grudnia 2011 roku gwarancje oraz porgczenia udzielone przez Spolke na rzecz jej jednostek
zaleznych, wspélzaleznych i stowarzyszonych w zwiazku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami
bankowymi byty nastepujace:
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ROBYG S A

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objaéniajace

(w tysigcach PLN)

Kwota

Kwota

Jednostka Bank , , I poreczenia/gwarancii  porgczenia/gwarancyi
powigzana Sfinansujgcy Przedmiot porgczenia/gwarandji na dzien 31 grudnia  na dzien 31 grudnia
2011 2010

HOBNG S zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej

Development 2 Millennium azania w t NRKM Z'yvu yeyime) 12 458

SHNETEI SA inansujgce]j projekt (etapy Vi VII)

ROBYG Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy

Development2  Millennium  rewolwingowej finansujacej projekt NRKM (etapy V 24 000 -

Sp.zo.0. S.A. iVID)

ROBYG Bank zobowiazania w odniesieniu do transzy

Osiedle Zdrowa Millennium  rewolwingowej finansujacej projekt Osiedle Zdrowa 23 000 -

28p.zo.0. S.A (etapy III)

ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy

Apartments Sp, P rewolwingowej finansujgcej projekt "City 20000 55000
olska S.A. N

Z0.0. Apartments” (etap 1I)

%g)al?‘ti(;nfsltgp Nordea Bank fzobowiazqnig w odniesieniu do odsetek od transzy 10 000

.z 0.0, " Polska8. A, inwestycyjnej finansujgcej projekt "City Apartments”

ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy

Apartments 2 Polska §.A rewolwingowej finansujacej projekt "City 35000

Sp. zo.0. T Apartments” (etapy III - VI)

ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do odsetek od transzy

Apartments 2 P inwestyeyinej finansujgeej projekt "City Apartments” 10 000 -
olska S.A, ;

Sp.zo.0. (etapy III - VI)

ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy

Jabloniowa Sp. Polska S.A rewolwingowej finansujacej projekt "Lawendowe 13 000 -

Z0.0. “Y Wagbrza" (etapy [ - VI)

ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej

Jabtoniowa Sp. Polsk finansujacej projekt "Lawendowe Wzgorza" (etapy I - 1000 60 000

2 0.0, olska S.A. I

ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy

Jabtoniowa 2 Polska S.A revwolwingowej finansujacej projekt "Lawendowe 5000 -

Sp. zo.0. T Wazgbrza” (etapy od VII)

ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odnicsieniu do transzy inwestycyjnej

Jabloniowa 2 Polska S finansujacej projekt "Lawendowe Wzgorza" (etapy od 45 800
olska S.A.

Sp.zo.o0. ViI)

gO.BYG zobowigzania w gdniesieniu do transzy

siedle Nordea Bank rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15000

Kameralne Sp. z Polska S.A. g" 4 Yace] proj !

0o, Kameralne

ROBYG

Osiedle Nordea Bank  zobowiazania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 12000

Kameralne Sp. z Polska S.A.  finansujacej projekt "Osiedle Kameralne"

0.0.

ROBYG Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy kredytu

Morena Sp. z Zachodni inwestycyijnego finansujacego projekt "Sloneczna 16238 -

0.0. WBK S.A, Morena"

ROBYG Bank Gwarancja korporacyjna w odniesieniu do innych

Morena Sp. z Zachodni kosztdw zwigzanych z projektem "Stoneczna 1 400

0.0. WBK S.A. Morena"

Razem 233 896 125 000

Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wspétzaleznym od Spéiki,
Spotka zawarta nastgpujace umowy:
¢ umowa zobowigzujgca Spolk¢ do udzielenia ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. lub ROBYG City Apartments 2 Sp. z o0.0.
pozyczki podporzadkowanej do wysokoscei 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji realizowanej przez

spolke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. lub ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,

¢ umowa zobowigzujgca Spotk¢ do udzielenia ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. lub ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzgdkowanej do wysokedci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztow inwestycji realizowanej przez spolke
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. lub ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

¢« umowa zobowiazujaca Spéltke do zawarcia umowy poZyczki pomigdzy Spdtkg jako pozyczkodawca a ROBYG Osiedle
Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce Spotke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000
tys. PLN spotee ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z ¢.0. w celu zapewnienia $rodkdéw na finansowanie inwestycji w przypadkach
okredlonych w umowie kredytu bankowego.
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ROBYG §S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

Dodatkowo, Spétka udzielita nastepujacych pozostalych porgezen i gwarancji:

Kwota Kwota
. , .. poreczeniargwarancfi  porgczenia/gwarancli
Qpis pozostalych poreczeit | gwarancyi na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia
2041 2010

Poreczenie udzielone przez Spdtke spotee IGI Komfort Sp. z o.0. tytulem

zabezpieczenia w zwigzku z przedwstgpng warunkows umowsg kupna nieruchomosci 1 000

zawartg przez jednostke zalezng Spotki — ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz 1G]

Komfort Sp. z 0.0.

Gwarancja udzielona przez Spotke na rzecz ROBYG Development Sp. z 0.0.

gwarantujgca wykonanie wszelkich zobowiazan pienigznych ROBYG Construction

Sp. z 0.0., istniejacych jak i przyszlych, wymagalnych, wynikajgcych z zawartef 1070 -
miedzy ROBYG Construction Sp. z 0.0. a ROBYG Development Sp. z 0.0. umowy 0

roboty budowlane

Gwarangja ra pierwsze zgdanie udzielona przez Spolke na rzecz ING Lease (Polska)

Sp. z 0.0. tytulem zabezpieczenia zobowiazan wynikajacych z umowy leasingu lokali 5 400
biurowych wynajgtych przez spotke zalezng ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. od ING

Lease (Polska) Sp. z 0.0.

Porgczenie udzielone przez Spotke spétce CEMEX Polska Sp. z o.0. tytulem

zabezpieczenia zobowigzan ROBYG Construction Sp. z 0.0. z tytutu dostaw i ustug 2900
wobec CEMEX Polska Sp. z 0.0.
Razem 10 370 -

26.2. Sprawy sadowe

Spotka nie jest strong istotnych spraw sgdowych mogacych mieé¢ wplyw na sprawozdania finansowe.

26.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnoici podlegajace regulacjom (na przykiad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotern kontroli organéw administracyjnych, ktore uprawnione sg do nakfadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystgpowanie
w obowigzujgcych przepisach niejasno$ci iniespéjnosei. Czgsto wystgpujace réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewngtrz organéw pafistwowych, jak i pomigdzy
organami panstwowymi i przedsi¢biorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach
o bardziej rozwinietym systemie podatkowym,

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczgwszy od kofica roku,
w ktérym nastgpila zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spotki moga zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spdiki na dzien
31 grudnia 2011 roku nie bylo potrzeby tworzenia rezerw zwigzanych z rozpoznanymi i policzalnymi ryzykami

podatkowymi.
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ROBYG 5.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

27. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujaca tabela przedstawia laczne kwoty transakeji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku oraz za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2010 roku;

Podmiot powigzany Sprzedaz na rzecz  Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiotéw podmiotéw podmiotéw wobec
powigzanych (**) powigzanych powigzanych podmiotéw
powigzanych
Jednostki zalezne od Spétki:
2011 1001 - 82
ROBYG Wilanéw IT Sp. z 0.0, 2010 793 - 88 -
2011 344 . 69 -
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 2010 268 3) 142 -
2011 1266 - 213
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. 2010 1258 - 519 -
2011 83 - 101 -
ROBYG City Apartments 2 Sp. zo.0. 2010 - .
2011 947 . 3 126 (Rhrnk) -
ROBYG Development Sp. z 0.0. 2010 880 8 4 811 (¥**¥) -
2011 56 - 69
ROBYG Development 2 Sp. z o.0. 2010 - - - -
2011 102 (234) - 34
ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0. 2010 32 (130) 11 40
2011 323 56 -
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. 2010 266 - 82 a
2011 20 - 25
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 2010 - - - -
2011 142 18 -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 2010 263 - - -
2011 29 (15) - 8
4 ) 4 483
ROBYG Construction Sp. z 0.0. 2010 (ki)
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp.z 201} 22 - - -
0.0, 2010 4 - 1
2011 . - »
ROBYG Park Sp. z o.0. 2010 - - - -
2011 - “ - .
MZM Properties Sp. z 0.0. 2010 - - - 875 (¥*¥)
2011 702 - . -
ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. 2010 103 - 118 .
2011 121 - 94 -
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. zo.0. 2010 - = .
2011 73 - 145 -
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. 2010 - - -
2011 1 -
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 2010 - - =
Pozostale podmioty powigzane:
2011 2 - 2 9 000(**)
Nanette Real Estate Group N.V., 2010 . -
Razem 2011 5234 (*) (249} 4 000 9042
2010 3871(%) (141) 10 255 915
(* Kwoty te zawierajq przychody z tytubu refaktur, ktdr: zostaly w sprawozdaniu finansowym Spéiki skompensowane z kosztami
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ROBYG S.A
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowos$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

dotyczqeymi tych refaltur w fgcznej kwocie 2 932 tvs. PLN za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, 1946 tys. PLN za rok
zakoriczony 31 grudnia 2010 roku.

(*%} Saldo to dotyczy niezaplaconego zobowigzania z tytutu nabycia udzialéw w spdlce ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0.
(%) Zobowigzanie z tytutu zakupu udzialéw w ROBYG Park Sp. z 0.0.

(i) W ramach tef kwoty, 311 tys. PLN odnosi sig do nalezno$ci z ytulu dostaw 1 ustug, zas$ 4 500 tys. PLN odnosi sig do naleznosci
z tytutu niewyplaconei na 31 grudnia 2010 rolu a zadeldarowanej zaliczki na dywidrnde.

(*rxE) W ramach tej kwoty 126 tys. PLN odnosi sie do naleinosci z tytufu dostaw i ustug, za$ 3 000 tys. PLN odnosi sig do naleinosci z
tytuln niewypiaconef na 31 grudnia 2011 roku a zadeklarowaney zaliczki na dywidende.

(reihded) W oramach tej kwoty 4 tys, PLN odnosi sig do naleznosci z tytufu dostaw 1 ustug, zas 4 479 tys. PLN odnasi sig do naleinosci z
tytutu niewyplaconef na 31 grudnia 2010 roku a zadeklarowanej zaliczki na dywidendg.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych i otrzymanych przez Spétke dla i od jednostek z nig powiazanych
zostaly przedstawione odpowiednio w Notach 18 i 23 niniejszego sprawozdania finansowego.

27.1. Jednostka dominujaca calej Grupy

Z uwagi na fakt, ze Grupa nie posiada jednostki dominujacej (zaden z akcjonarinszy ROBYG S.A. nie posiada
kontroli nad Grupa), Grupa nie posiada nadrzednej jednostki dominujace;.

27.2. Akcjonariusze Grupy

Nanette Real Estate Group N.V. posiadata na dzien 31 grudnia 2011 roku bezpo$rednio 32,55% (na dzien 31
grudnia 2010 roku: 29,67%) w kapitale zakladowym ROBYG S.A.

ROBYG B.V. posiadata 12,06% (na dziet 31 grudnia 2010 roku: 12,06%) w kapitale zakladowym ROBYG S.A.
Jest ona rowniez 100% spotka zalezng Nanette Real Estate Group N.V.

LBPOL William II S.A.R.L. posiada 39,24% (na dzien 31 grudnia 2010 roku: 41,73%} w kapitale zaktadowym
ROBYG S.A. LBPOL William II S.A.R.L. jest zalezng kontrolowany przez LBREP II Europe S.AR.L.
S.L.C.AR. oraz LBREP III Europe S.A.R.L. S.I.C.A.R.

W zwigzku z powyzszym Nanette Real Estate Group N.V. oraz je] spotka zaleima kontrolujg tacznie 44,61%
kapitatu zaktadowego ROBYG S.A., podczas gdy podmioty z Grupy LBREP II Europe S.A.R.L. SI.C AR. oraz
LBREP III Europe S.A.R.L. S..C.AR. kontroluja wspélnie réwniez 39,24% kapitalu zakladowego ROBYG
S.A.

Pozostale 16,15% udziatéw w kapitale zakladowym ROBYG S.A. jest w posiadaniu prywatnych inwestoréw,
jednakze zaden z nich nie posiada wiecej niz 5% udziatow w kapitale zakladowym Spotki.

27.3. Warunki transakeji z podmiotami powiazanymi

Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug aranzacji finansowania, optat
licencyjnych za korzystanie ze znaku towarowego a takze refaktur kosztow ustug marketingu.

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami Grupy zostaly zawarte na warunkach rynkowych.
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ROBYG S.4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objaéniajace
(w tysigcach PLN)

27.4. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spolki

27.4.1 Wynagrodzenie wyplacone lub naleine czlonkom Zarzqdu oraz czlonkom Rady Nadzorczej

Spotki
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
3! grudnia 2011 31 grudnia 2010
Zarzad
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 683 532
Wynagrodzenia z tytutu swiadczonych ustug - -
Koszt ptatnosei w formie akeji wiasnych (Nota 19 niniejszego sprawozdania 2211 186
finansowego)
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadezenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 205 191
Koszt ptatnodei w formie akcji wiasnych (Nota 19 niniejszego sprawozdania 570 4 500
finansowego)
Razem 3 669 5 409

27.4.2  Akcje Spétki posiadane priez czionkow Zarzqdu oraz cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki
Ponizsza tabela przedstawia akcje Spolki znajdujace si¢ w posiadaniu czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Spdtki na date niniejszego sprawozdania finansowego:

Laczna liczba akeji w
posiadaniu przez

czlonkéw Zarzadu i % udzial w kapitale
Akejonariusz Rady Nadzorczej (*} zakladowym (**)
Oscar Kazanelson 295 098 0,11%
OFCYN Management & Financing GmbH (*¥%) 2151000 0,84%
Artur Ceglarz 1020 500 0,40%
Razem 3 466 598 1,35%

(*)Liczba akcji posiadana przez poszczegolnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw posiadanych przez nich na Zgromadzeniuy

Akcjonariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w lgcznef liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(*+*) Spoika kontrolowana przez Oscara Kazanelsona.

Szczegdly dotyczace warrantow subskrypeyjnych przyznanych czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki

zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Lgezna lczba warrantow subskrypeyjnych
proyznanych danemu Czlonkowi Zarzgdy lub Rady

Posiadacz warrantdw subskrypcyjnych Nadzorczej Spotki

Alex Goor — Czlonek Rady Nadzorczej Spétki
Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu Spotki

1 020 500 warrantdw subskrypeyjnych serii A
1 020 500 warrantow subskrypcyjnych serii B

Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu Spotki 1 620 500 warrantow subskivpeyjnych serii C
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28. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku i dnia 31 grudnia 2010 roku w podziale na
rodzaje ushig:

Rodzaj ustugi Rok zakohezony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011* 31 grudnia 2010*
Obowigzkowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 30 36
Inne ushigi poswiadczajgce 584 577
Razem 634 613

* odnosi sig do Ernst& Young Audit Sp. z 0.0

29. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka naleza pozyczki, obligacje, weksle, srodki
pienigime i lokaty krétkoterminowe. Giéwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie §rodkow
finansowych na dzialalno$é Spolki. Spéika posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznodci i
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnoéci.

Zasadg stosowana przez Spétke obecnie i przez caly okres objgty niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spolki obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwiazane z plynnoécia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly w skrécie oméwione ponizej. Spotka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

29.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spolki na ryzyko wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dhugoterminowych aktywéw i zobowigzan. Istotna czg$¢ ryzyka stopy procentowej jest zwigzana z czgscig
pozyczek udzielonych przez Spélke, ktérych oprocentowanie oparte jest o zmienng stopg procentowa (WIBOR)
(na dzien 31 grudnia 2011 roku 11% salda udzielonych pozyczek oprocentowane jest w oparciu o zmienng stopg
procentowg WIBOR w poréwnaniu do 25% na dziet 31 grudnia 2010 roku). Spoétka posiada takze naleznoéei z
tytuhu udzielonych pozyczek jak réwniez zobowigzania z tytulu obligacji i innych divznych papieréw
wartoéciowych, ktére oprocentowane sa w oparciu o stala stope procentowa. Szczegodly dotyczace
oprocentowanych pozyczek udzielonych przez Spolke zostaly zaprezentowane w Nocie 18 niniejszego
sprawozdania, za§ oprocentowanych pozyczek oraz pozostatych zobowigzan finansowych otrzymanych przez
Spotke zostaly zaprezentowane w Nocie 23 niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spétka nie posiadata zadnych instrumentéw
zabezpieczajacych.

Ryzyko stopy procentowef — wrazliwo$é na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto Spélki na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zaloZeniu niezmiennogci innych czynnikéw:

51




ROBYG S.A4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Zwigkszenie/
gmnlejszenic o Wphw na wynik
punkty bagowe finansowy brutto

Rok zakoriczony 31 grudnia 2011 roku
PLN + 100 b.p. 689
PLN - 100 b.p. (639)

Rok zakonczony 31 grudnia 2010 rokn
PLN +100 b.p. 552
PLN - 100 b.p. (552)

29.2. Ryzyko walutowe

Na 31 grudnia 2011 roku oraz 2010 roku Spéika nie pesiada istotnych pozycji bilansowych wyrazonych w
walucie obcej.

29.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spélki, takich jak udzielone pozyczki, srodki pieniezne, naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznodci, ryzyko kredytowe Spéiki powstaje w wyniku niemoznosci
dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentéw.

W Spélce nie wystgpuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

29.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Celem Spétki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagloScia a elastyczno$cia finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zroédet finansowania, takich jak obligacje, pozyczki, bony duzne, weksle oraz kapitat
wlasny.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz na 31 grudnia
2010 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych platnosci.

Na Poniiej3 Od3del2 Odlrokudo Powyief

31 grudnia 2011 roku tgdanie miesiecy miesigcy 5 lat 5lat Razem
Obligacje - 3113 9408 156 409 - 168 930
Zobowigzania z tytufu dostaw i
ustug oraz pozostate )
zohowigzania 2 9767 ) . 9769
{krétkoterminowe)

Weksle . - 8031 - - 8031

Wycena gwarancji

finansowych(*) - 318 946 1677 36 2977

Krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe - 211 - . - 211
2 13 409 18 385 158 086 36 189 918

(*) Gwarancfe finansowe zostaly zaprezentowane zgodnie z zatozeniami przyjetymi w ich wycenie na dzier 31 grudnia 2011
roku. Szczegdtowe informacje dotyczgee gwarancyi finansowych zostaly zawarte w nocie 26.
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Na Ponizej 3

Qd3deil2 OdlIrokudo Powyiel

31 grudnia 2010 roku Zgdanie  miesigcy miesigcy 5lat 5 lat Razem
Oprocentowane pozyczki - - 1593 - - 1593
Obligacje - 3128 6 807 118 803 - 128 738
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostale
zobowigzania
(krétkoterminowe) 140 1084 - - - 1224
Weksle - - 7026 - - 7026
Wycena gwarancji
finansowych(*) - 154 471 1326 . 1951
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - 298 - - - 208

140 4 664 15 897 120 129 - 140 830

(*)Gwarancje finansowe zostaly zaprezentowane zgodnie z zafozeniami przyjetymi w ich wycenie na dzief 31 grudnia 2010
roku, Szezegdtowe informacje dotyezgee gwaranci finansowych zostaly zawarte w nocie 26.

30. Instrumenty finansowe

30.1. Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrument6éw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartoéci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzar.

Kategoria Wartoié bilansowa Warto$é godziwa
zgodnie z 31 31 31 37
MSR 39 grudnia  grudnia grudnia  grudnia
2011 2010 2011 2010

Aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe
(udzielone pozyczki) PiN 262243 103 8438 277686 100598
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale naleznosci PiN 4766 10 348 4766 10348
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 62767 122163 62766 122163
Zobowigzania finansowe
Oprocentowane pozyczki, w tym: PZFwgZK - 1 557 - 1 480
- dlugo- i krétkoterminowe
oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowe; PZFwgZK - 1557 - 1 480
Wycena gwarancji finansowych 2977 1951 2977 1951
Obligacje PZFwgZK 140902 100653 140332 97547
Weksle PZFwgZK 7592 6 806 73592 6 806
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania PZFwgZK 9 769 1224 9769 1224
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe PZFwgZK 211 298 211 298
Uzyte skroty:
PiN — Pozyczki i naleznosci,
PZFwgZK — Pozostale zobowigzania finansowe wyceniane wedhig zamortyzowanego kosziu
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Wartos¢ godziwa aktywdw finansowych (diugoterminowych) oraz oprocentowanych pozyczek i obligacji
zostala obliczona przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeplywdw pienigznych z uwzglednieniem
stopy dyskontowej opartej na przewidywanej rentownosci obligacji zerokuponowych w okresie wyceny.

Wartosé godziwa aktywéw i zobowigzan krétkoterminowych zblizona jest do ich wartosci ksiggowe;.

30.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszezegolne kategorie wiekowe.

31 grudnia 201 I- Oprocentowanie zmienne

Irok -2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat Slat  Ogdlem
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 62 767 . - - - - 62 767
Pozostale aktywa finansowe
(udzielene pozyczki) 20382 9296 - - - 29678

31 grudnia 201 1- Oprocentowanie stafe
rok 12 la 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat > 5 lat Ogdlem

Pozostate aktywa finansowe (udzielone

pozyczki) 58071 174494 - - - - 232 565
Obligacje 1146 100779 - 38977 - - 140 902
Welksle 7592 - - - - - 7592

31 grudnia 2010- Oprocentowanie zmienne
Urok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5lat  Ogdlem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 122 041 . - - - - 122041
Pozostale aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) 25529 - 78 319 - - - 103 848
Oprocentowane pozyczki 1557 . - - . 1557

31 grudnia 2010- Oprocentowanie stafe

<irok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5 lat Qgdlem
Obligacje - - 100653 - - - 100 653
Weksle 6 806 - - - - - 6 806

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie
diuzszych niz jeden rok. Pozostale instrumenty finansowe Spolki, ktére nie zostaly ujete w powyzszych tabelach,
nie sg oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
proceniowej lub zwigzane z nimi ryzyko stopy procentowej jest nieistotne.
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31. Zarzadzanie kapitalem

Gléownym celem zarzadzania kapitalem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieralyby dzialalnodé operacyjna Spétki izwigkszaly wartod$é dla jej
akcjonariuszy.

Spotka zarzadza struktura kapitalowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Spétka moze zmieni¢ wyplate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwréci¢ kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcie. W roku zakonczonym dnia 31
grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku nie wprowadzono Zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw
obowiazujacych w tym obszarze.

Spétka monitoruje stan kapitalow stosujac wskaznik dZwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadluZenia netto
do sumy kapitaléw powigkszonych o zadluZenie netto. Zasady Spotki stanowia, by wskaznik ten mieécit sig w
przedziale do 0,5. Do zadluZenia netto Spdtka wlicza oprocentowane pozyczki, zobowigzania z tytulu
wyemitowanych obligacji i innych instrumentéw dhuznych, zobowigzania z tytulu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych. Kapital obejmuje kapitat
wlasny,

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Opr-ocentowape pozyczki, obligacje | zobowigzania z tytutu emisji innych 151 472 110 966
papierdw dluinych

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 9834 1249
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty (62 767) (122 163)
Zadtuzenie netto 98 539 (5 948)
Kapitat razem 532791 519994
Kapitat | zadtuzenie netto 631330 510046
Wskaznik dZzwigni 16% n/d

32. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spofce w roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku

ksztattowalo sie nastepujaco:
Rok zakoriczony Rok zakohezony 31

31 grudnia 2011 grudnia 2010
Zarzad Spoiki 3 2
Dzial marketingu 2
Razem 5 4
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33. Zdarzenia nast¢pujgce po dniu bilansowym

Dnia 6 lutego 2012 roku Spétka nabyta pozostate 51% udzialéw w kapitale zakladowym sp6tki FORT Property
Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie. Tym samym po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania Spéika objeta 100% udzialéw w kapitale zakladowym FORT Property Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly przekazane przez
ROBYG 5.A. na rzecz podmiotéw powigzanych w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych uméw

pozyczek pomiedzy Spéltka a tymi podmiotami,

Lgczna kwota

udzielonych potycrek
Waluta potyczki | Poiyczkobiorca (w tysigeach giotych)
PLN ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. 450
PLN ROBYG Jabloniowa 2 Sp. 7 0.0. 250
PLN Wilandw Office Center Sp. z 0.0, 500
PLN ROBYG Wilanéw I Sp. z 0.0. 320
PLN ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. 190
PLN ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. 15
PLN ROBYG Osiedle Kamerelna Sp. z 0.0, 50
PLN ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 50
PLN ROBYG Morena Sp. z 0.0. 932
PLN FORT Property Sp. z 0.0. 1100

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly splacone do
ROBYG S.A. od podmiotéw powigzanych w ramach wczeéniej podpisanych lub nowo zawartych uméw

pozyczek pomiedzy Spotka a tymi podmiotami.

Lgczna kwota
spiaconych polycrek
Waluta poiyczki | Polyczhobiorca (w tysigcach Zotych)
PLN ROBYG Morena Sp. z 0.0. 1 000

W okresie od dnia 31 grudnia 2011 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Spélka udzielila

nastepujacych porgczen na rzecz innych podmiotéw:

Porgczyciel Kontrahent Przedml(-)t do kwoty z dnia do dnia
poreczenia
CEMEX Polska Z tytutu dostaw 02-02- 30-08-
EOENMOISHS $p. 2 0.0. towaru 1700 2012 2012
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Poza wyze] wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny byé ujete w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzqdu V

/

Eyal Keltsh
Wiceprezes Zarzgdu

4
Artur Ceglarz CW k
Wiceprezes Zarzqd '

~ \

Danutaﬁémlyﬁska. /1 \

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
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