Octava NFI S.A.
Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r.

w tys. zi
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

30.09.2012r. 30.09.2011r.
Przychody z inwestycji 26 503 118 615
Pozostate przychody operacyjne 168 1532
Koszty operacyjne (4 646) (15 766)
Zysk (strata) z dzialalai operacyjnej 22 025 104 381
Zysk (strata) netto 19 649 78 632
Zysk (strata) netto przypadal akcjonariuszom Funduszu 19 927 76 328
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.) 42 786 848 125 687
Zysk (strata) netto na akcgwykta (w ZHEUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,47 0,61
Przeptywysrodkow piengznych z dziatalnéci operacyjnej 125 651 272 452
Przeplywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowej (446 854) (187 821)
Przeptywy pienizne netto (321 203) 84 631

w tys. zi
30.09.2012 31.12.2011

Aktywa, razem 71972 507 075
Zobowigzania, razem 6 650 20033
Kapitat wiasny, razem 65 322 487 042
Kapitat wiasny przypadagy akcjonariuszom Funduszu 64 215 484 840
Liczba akcji (w szt.) 42 786 848 125 843 667
Wartas¢ aktywow netto na jednakcg (w zZHEUR) 1,53 3,87
Wartas¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu
na jedn akcg (w zZHEUR) 1,50 3,85

w tys. EUR
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2012r. 30.09.2011r.
6 318 29 351
40 379
(1 108) (3901)
5251 25 829
4684 19 457
4750 18 887
42 786 848 125 843 667
0,11 0,15
29 954 67 417
(106 526) (46 475)
(76 572) 20942
w tys. EUR
30.09.2012 31.12.2011
17 495 114 806
1617 4536
15 879 110 270
15610 109 77
42 786 848 125 843 667
0,37 0,88
0,36 0,87



Octava NFI S.A. 2
Skonsolidowany bilans
na dzien 30 wrzenia 2012 r.
w tys. zt 30.09.2012 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 367 12
Nieruchomdci inwestycyjne 23092 23014
Wartas¢ firmy 1588 1588
Wartasci niematerialne 11 17
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 908 1468
Naleznosci pozostate 94 94
26 060 26 193
Aktywa obrotowe
Zapasy 22 338 31234
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 104 1588
Dtuzne instrumenty finansowe 7576 113768
Srodki pienkzne i inne aktywa pienine 8 894 334 292
45912 480 882
Aktywa, razem 71972 507 075
KAPITAL WEASNY
Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu
Kapitat zaktadowy 4279 12 584
Akcje wlasne do umorzenia - -
Pozostate kapitaty 21630 98 480
Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 38 306 373776
64 215 484 840
Udziat niekontrolowany 1107 2202
Kapitat wkasny, razem 65 322 487 042
ZOBOWI AZANIA
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty i pazyczki - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 955 4 362
Pozostate zobowzania 54 -
3009 4 362
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1901 3628
Kredyty i pazyczki 1066 9018
Przychody przysztych okreséw 96 2447
Inne rezerwy i zobowiania 578 578
3641 15671
Zobowigzania, razem 6 650 20 033
Pasywa, razem 71972 507 075




Octava NFI S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
w tys. zt

Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012r. 30.09.2012r. 30.09.2011r. 30.09.2011r.

Przychody z inwestycji
Przychody z tytutu najmu - - 12 269 52 344
Koszty najmu - - (4 589) (17 344)
Strata z wyceny nieruchosm inwestycyjnej - - (10 804) (10 804)
Przychody ze sprzedamieszka 1838 15155 - -
Koszty sprzeday mieszka (1557) (11 056) - -
Przychody z dianych papieréw wart@iowych 29 1485 - -
Przychody z tytutu odsetek 2400 11 044 4026 4049
Zyski z zakupu/sprzedwg akcji w jednostkach zateych 9875 9 875 89 619 90 370

12 585 26 503 90521 118 615
Pozostate przychody operacyjne 41 168 191 1532
Przychody operacyjne, razem 12 626 26 671 90 712 120 147
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej - (20) (152) (449)
Wynagrodzenia (567) (1787) (782) (2 069)
Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia (20) (59) 18 (109)
Amortyzacja - (6) (59) (285)
Pozostate koszty administracyjne (253) (2 346) (9 231) (11 847)
Pozostate koszty operacyjne (13) (428) 429 (1 007)

(853) (4 646) 9777) (15 766)

Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 11773 22 025 80935 104 381
Koszty finansowe (netto) (84) (123) (13 351) (21 761)
Podatek dochodowy (393) (2 253) (404) (3988)
Zysk (strata) netto 11 296 19 649 67 180 78 632
Przypisany:
Akcjonariuszom Funduszu 11 369 19 927 68 001 76 328
Udziat niekontrolowany (73) (278) (821) 2304

11 296 19 649 67 180 78 632
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zf)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,27 0,47 0,54 0,61
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto 11 296 19 649 67 180 78 632
Raéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 7 1 29 852
Zakup akcji w jednostce zéadee] - - 476 476
Inne catkowite dochody netto - - 27 957 30328
Calkowite dochody ogétem 11 296 19 649 95 137 108 960
Catkowite dochody ogétem przypisane:
Akcjonariuszom Funduszu 11 369 19 927 91 866 105 216
Udziat niekontrolowany (73) (278) 3271 3744



Octava NFI S.A. 4

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r

| Kapitat wkasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Akcje wtasne do Wynik Udziat
w tys. zt Kapitat zaktadowy umorzenia Pozostate kapitaty finansowy niekontrolowany Razem
Za okres 9 miesgcy zakaiczony 30.09.2012r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 - 98 480 373776 2202 487 042
Wykup akcji wiasnych do umorzenia - (438 634) - - - (438)%634
Umorzenie akcji wkasnych (8 305) 438 634 (75 372) (354 957) - -
Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych (135) (11) (146)
Korekta udziatéw niekontrolowanych (305) 305 -
Zakup akcji w jednostkach zateych - - (1478) - (1111) (2 589)
Catkowite dochody ogétem za okres 9 miegi
zakaiczony 30.09.2012 r. - - - 19 927 (278) 19 649
Saldo na koniec okresu 4279 - 21 630 38 306 1107 65 322
Za okres 9 miesgcy zakaiczony 30.09.2011 r.
Saldo na pocitek okresu 12 584 - 98 480 264 510 131985 507 559
Zakup akcji w jednostkach zateych - - - 8) 484 476
Sprzeda akcji w jednostkach zateych - - - - (131 182) (131 182)
Umorzenie udziatéw w jednostce zabej - - - 3307 (3307) -
Catkowite dochody ogétem za okres 9 miegi
zakaiczony 30.09.2011 r. - - - 101917 4216 106 133

Saldo na koniec okresu 12 584 - 98 480 369 726 2196 482 986




Octava NFI S.A. 5

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywsrodkow pienigznych
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r.

Za okres 9 miesgcy Za okres 9 miesgcy

zakonczony zakoinczony

w tys. zt 30.09.2012r. 30.09.2011 r.
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci operacyjnej
Whptywy z tytutu najmu - 60 305
Nabycie nieruchomizi inwestycyjnych - (10 540)
Nabycie zapaséw (4 419) (14 256)
Zbycie zapasow 13482 4 205
Nabycie akcji w jednostkach zateych (2 580) -
Sprzeda akcji w jednostkach zataych 4 203 387 811
Nabycie papieréw wartgiowych (7 562) (111 864)
Zbycie papieréw wartziowych 110 000 -
Odsetki otrzymane 20 454 3212
Zaptacone wynagrodzenia firmy zadzapcej (20) (449)
Podatek dochodowy (2418) (5144)
Pozostate przeptywy (5 489) (40 828)

125 651 272 452
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci finansowej
Wykup akcji wtasnych (438 634) -
Kredyty i paryczki/Sptaty kredytow i payczek (8 022) (168 137)
Odsetki (198) (19 684)

(446 854) (187 821)
Przeptywy pienigzne netto (321 203) 84 631
Srodki pienkzne na pocatek okresu 334 292 223 686
Pozostate aktywa piegiine (4 196) 1538
Réznice kursowe 1 19 593

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu 8 894 329 448




Octava NFI S.A. 6

Bilans funduszu

na dzien 30 wrzesnia 2012 r.

w tys. zt 30.09.2012 31.12.2011

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 17 10

Wartdsci niematerialne - -

Naleznosci i pozyczki 7 605 16 382

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 85 481

Udziaty w spotkach zalmych i stowarzyszonych 20 703 20 595
28 410 37 468

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6 050 292

Pazyczki udzielone 14 989 4811

Dtuzne instrumenty finansowe 7576 113 768

Srodki pienkgzne i inne aktywa pienine 6 709 330 546
35324 449 417

Aktywa, razem 63 734 486 885

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy 4279 12 584

Kapitat zapasowy 11 464 86 836

Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 46 999 385 902

Kapitat wkasny, razem 62 742 485 322

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 522 1484

522 1484
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 470 79
470 79
Zobowigzania, razem 992 1563
Pasywa, razem 63 734 486 885




Octava NFI S.A. 7
Rachunek zyskow i strat funduszu
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r.
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
w tys. zt
Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakoinczony zakoinczony zakoinczony zakoinczony
30.09.2012r.  30.09.2012r. 30.09.2011r. 30.09.2011r.
Przychody z inwestycji
Przychody z dlianych papieréw wart@iowych 29 1486 - -
Przychody z tytutu odsetek 2801 12 193 2191 2907
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z éstycji 9875 7 396 346 212 346 212
12 705 21075 348 403 349 119
Pozostate przychody operacyjne - 1 1 8
Przychody operacyjne, razem 12 705 21 076 348 404 349 127
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej - (20) (152) (449)
Wynagrodzenia (374) (1 204) (329) (1112)
Ubezpieczenia spoteczne i infigiadczenia (12) 37) (14) (92)
Amortyzacja 4) (20) 3) (11)
Pozostate koszty administracyjne 55 (1151) (332) (1087)
Pozostate koszty operacyjne (13) (428) 9) (43)
(348) (2 850) (839) (2794)
Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej 12 357 18 226 347 565 346 333
Koszty finansowe (netto) (40) (41) (46) (110)
Podatek dochodowy (451) (2131) (1 783) (1783)
Zysk (strata) netto 11 866 16 054 345 736 344 440
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,28 0,38 2,75 2,74
ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto 11 866 16 054 345 736 344 440
Raéznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 2 806 12 819
Inne catkowite dochody netto - - -
Catkowite dochody ogétem 11 866 16 054 358 542 357 259




Octava NFI S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wlkasnym funduszu
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r

Akcje wiasne do Wynik
w tys. zt Kapitat zaktadowy umorzenia Pozostate kapitaty finansowy Razem
Za okres 9 miesgcy zakaiczony
30.09.2012r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 - 86 836 385 902 485 322
Podziat zysku z 2011 - - 340 949 (340 949) -
Wykup akcji wkasnych do umorzenia - (438 634) - - (438 634)
Umorzenie akcji wkasnyt (8 305) 438 634 (416 321) (14 008) -
Catkowite dochody ogétem za okres 9
mieskcy zakaiczony 30.09.2012 r. - - - 16 054 16 054
Saldo na koniec okresu 4279 - 11 464 46 999 62 742
Za okres 9 miesgcy zakaiczony
30.09.2011r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 - 95 249 23721 131 554
Catkowite dochody og6tem za okres 9
mieskcy zakaczony 30.09.2011 r. - - - 357 259 357 259
Saldo na koniec okresu 12 584 - 95 249 380 980 488 813




Octava NFI S.A.

Sprawozdanie z przeptywusrodkow pienigznych funduszu
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r.

w tys. zt

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci operacyjnej
Nabycie papieréw wartgiowych

Zbycie papieréw wartziowych

Zbycie udziatéw w spotkach zakeych
Nabycie udziatéw w spétkach zatgch
Odsetki otrzymane

Udzielone payczki

Stacone payczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zadzapcej
Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci finansowej
Wykup akcji wiasnych

Kredyty i pazyczki otrzymane

Kredyty i pazyczki sptacone

Odsetki

Przeptywy pienigzne netto

Srodki pienkzne na pocatek okresu
Inne aktywa pierizne

Réznice kursowe

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Za okres 9 miesgcy  Za okres 9 miesgcy

zakonczony zakoinczony
30.09.2012r. 30.09.2011 r.
(7 562) (111 864)
110 000 -
4203 441 008
(2 580) (579)
20 601 454
(1 270) (6 552)
898 -
(20) (449)
(2 418) (1 745)
(2 860) (10 178)
118 992 310 095
(438 634) -
- 8 000
- (8 421)
- (110)
(438 634) (531)
(319 642) 309 564
330546 1536
(4 196) 1295
1 13 507
6 709 325902




Octava NFI S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 9 miesicy zakaiczony 30 wrzénia 2012 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowdci

Podstawa sporadzenia

W dniu 31 padziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A posténpiz Fundusz, pocavszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowedbie sporzdza zgodnie z Megdzynarodowymi Standardami Rachunkdwaio (,MSR"),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczdinansowej (,MSSF") oraz zwrzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporadzei Komisji Europejskiej (zwanymi dalejatznie ,zasadami rachunkoé@ przyjgtymi do stosowania w Unii
Europejskiej”).

Na dzier 30 wrzeénia 2012 roku rénice midzy powy:szymi zasadami a Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécz&inansowej
ogtoszonymi przez RadMig¢dzynarodowych Standardow RachunkdeialASB) nie maj wptywu na Fundusz. Niniejsze sprawozdanie
finansowe spormizone na dzik i za okres zakaczony 30 wrzénia 2012 r. (dalej: ,Sprawozdanie finansowe”) stanéwddroczne
sprawozdanie finansowe w giyMSR 34 Srédroczna sprawozdawcgofinansowa. Zostalo ono przygotowane i zaprezentowaneigawn
zgodnie z przepisami Rozpadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawierinacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wégiowych oraz warunkéw uznawania za réwnawe informacji wymaganych
przepisami prawa gistwa nielgdacego pastwem czionkowskim. W zwizku z opisan powyzej zmiary zasad rachunkowioi, od dnia 1
stycznia 2007 r. zaprzestano stosowania regulacji Roa@penia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 roku w speawi
szczegdblnych warunkéw, ktérym powinna odpowiadechunkowé¢ narodowych funduszy inwestycyjnych.

Sprawozdanie finansowe jest spgizone w tysicach zlotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za Hital2012 roku odnosi i
do skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania fimaego Grupy Kapitatowe;.

Zasady rachunkowdci stosowane przy sporgdzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkdweio zgodne § z zaprezentowanymi w notach do ostatnio zolwego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, za wiijem zasad dotyezych konsolidaciji.

Lista znaczcych inwestycji w spotki zaléne i stowarzyszone przedstawia ginastpujaco:

Udziat w og6lnej liczbie gtoséw na WZ (pérednio i
bezpdirednio)

30.09.2012 31.12.2011

Konstancin Nieruchomsai Sp. z o0.0. 100,009 100,00%
£ aki Konstanchskie Sp.z o.0. 95,30% 86,38%
Migdzyrzecze Sp. z o.0. 95,40% 86,38%
Galeria7 Sp. z o.0. 100,009 100,00%
Aussie S.A. 51,25% 51,25%
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. 91,23% 91,23%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,009 100,00%
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00¢ 100,009

Inwestycje w spokki zalme i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniunBoarym Funduszu wykazywangw cenie nabycia.



