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(w tys. zt)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA ROK ZAKONCZONY DNIA

31 GRUDNIA 2012 ROKU

1.01.2012- 1.01.2011-
Nota  31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody z tytutu posrednictw a finansow ego X1 290 925 380 890
Koszty dziatalno$ci operacyjnej X.2 230 432 280 308
Zysk brutto ze sprzedazy 60 493 100 582
Pozostate przychody operacyjne X.3 2641 9737
Pozostate koszty operacyjne X.4 9425 5336
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 53709 104 983
Przychody finansow e X.5 115 404 5601
Koszty finansow e X.6 5957 2974
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty w arto$ci inw estycjiw Home
Broker Nieruchomos$ci S.A. X.13 (107 967) -
Zysk brutto 55189 107 610
Podatek dochodow y X7 11038 21842
Zysk netto zarok obrotowy 44 151 85 768
Inne catkowite dochody - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 44 151 85 768
Zysk netto na jedna akcje (*):
— podstaw ow y z zysku za okres (w z{) X.8 2,3 1,7
— rozw odniony z zysku za okres (w z}) X.8 2,3 1,7
Catkowity dochod na jedna akcje (*):
— podstaw ow y z zysku za okres (w zt) 2,3 1,7
—rozw odniony z zysku za okres (w zf) 2,3 1,7

(*) Wyliczenie zysku netto oraz catkowitego dochodu na jedng akcje sporzadzone zostaty na podstawie skonsolidowanego

zysku netto i skonsolidowanego catkowitego dochodu wykazanego w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Kapitatowej Open Finance S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Jak opisano szerzej w nocie V Spoétka nie zaniechata zadnej dziatalnosci w zadnym z lat obrotowych.

Noty od V do XIX do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 64

stanowig ich integralng czesé
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tys. zt)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA 2012

ROKU
Nota 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 348 040 401 609
Rzeczow e aktyw a trw afe X.10 21018 15728
Wartosci niematerialne X.12 25 207 1857
Inw estycje diugoterminow e X.13 298 244 379 161
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego X.7.3 - 2911
Pozostate nalezno$ci diugoterminow e X.17 2 894 1748
Pozostate niefinansow e aktyw a dtugoterminow e X.15 677 204
Aktywa obrotowe 87 251 95 543
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug X.16 30 956 19 290
Naleznosci z tytulu biezgcego podatku dochodow ego 3 056 -
Pozostate nalezno$ci krétkoterminow e X.17 2 589 1872
Rozliczenia miedzyokresow e, w tym naliczone przychody prow izyjne X.14 41 608 62 554
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e X.15 275 340
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty X.18 8767 11 487
SUMA AKTYWOW 435 291 497 152
ZOBOWIAZANIA | KAPITAY. WEASNY
Kapitat wlasny 278 716 253 447
Kapitat podstaw ow y X.19.1 542 542
Pozostate kapitaly rezerw ow e X.19.3, X.31 234 023 167 137
Zyski zatrzymane 44 151 85 768
Zobowigzania dlugoterminowe 45 024 175794
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego X.7.3 4 301 -
Rezerw y - cze$¢ diugoterminow a X.27 79 205
Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego - cze$¢ diugoterminow a X.11,X.20 644 195
Wyemitow ane obligacje - czes$é diugoterminow a X.22 40 000 -
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik X 24
finansow y - 164 230
Pozostate diugoterminow e zobow igzania niefinansow e X.25 - 11164
Zobowiazania krotkoterminowe 111551 67 911
Zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - cze$¢ krétkoterminow a X.11,X.20 277 382
Wyemitow ane obligacje - czes¢ krétkoterminow a X.22 1348 -
Rezerwy - cze$é krétkoterminow a X.27 4612 13
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik X.24
finansow y 53 328 -
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug X.23 10 317 4478
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia X.26 24 649 45 946
Zobow igzania z tytulu biezgcego podatku dochodow ego - 609
Pozostate krétkoterminow e zobow igzania niefinansow e X.25 17 020 16 483
Zobowigzania razem 156 575 243 705
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WELASNEGO 435 291 497 152

Noty od V do XIX do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 64
stanowig ich integralng czesé
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tys. zt)

lIl. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ZA ROK ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

zarok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Pozostate kapitaly rezerwowe

Kapitat Swiadczenia Kapitat
Kapitat o rezerwowy w formie Zyski wlesny
podstawowy Kapital przeznaczony akcji-  |zatrzymane [ ogétem
zapasowy I "
naskup akcji sktadnik
wiasnych kapitatowy
Nota w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku X.19 542 163 205 - 3932 85768 253 447
Zysk netto za okres - - - - 44 151 44 151
Inne catkow ite dochody - - - - - -
Wycena Prf)gramu motyw acyjnego dla kluczow ych x.31 B ; ) 120 3 120
pracow nikow
Utw orzenie .Ifapltalu rezerw ow ego przeznaczonego B (15 687) 15 687 R ) )
na skup akcji wiasnych
Skupione akcje w tasne - - (1476) - - (1476)
Skuplgne akcje wfasne rozliczone w ramach Programu x.31 B a (2 900) R } (2 900)
Opcyjnego
Podziat zysku: - 71121 - - (85 768) (14 647)
- Przeniesienie zysku netto za 2011 r. na kapitat B 71121 ; R (71121) }
zapasowy
- Przgznaczenle zysku netto za 2011 r. na w yplate R : } R (14 647) (14 647)
dyw idendy
Dyw idenda od skupionych akcji wtasnych - 21 - - - 21
Na dzien 31 grudnia 2012 roku X.19 542 218 660 11311 4 052 44 151 278 716
Pozostate kapitaty rezerwowe
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku Kapitat Swiadczenia f
. . Kapitat
Kapitat el rezerwowy w formie Zyski e
podstawowy ’a al;ow przeznaczony akcji - zatrzymane it
PasSOWY" | naskup akcji | skfadnik
wiasnych kapitatowy
Nota w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2011 roku X.19 500 14 516 - - 73048 88 064
Zysk netto za okres - - - - 85 768 85 768
Inne catkow ite dochody - - - - - -
Emisja akcji X.19.1 42 75 641 - - - 75 683
Wycena prf)gramu motyw acyjnego dla kluczow ych x.31 R R a 3932 R 3932
pracow nikéw
Podziat zysku: - 73048 - - (73 048) -
- Przeniesienie zysku netto za 2010 r. na kapitat R 72 300 a R (72 300) :
zapasowy
- Przeniesienie niepodzielonego w yniku z lat
ubieglych (w ynikajgcego ze zmiany zasad - 748 - - (748) -
rachunkow o$ci) na kapitat zapasow y
Na dzien 31 grudnia 2011 roku X.19 542 163 205 - 3932 85 768 253 447
Noty od V do XIX do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 64 5
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

IV. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

1.01.2012- 1.01.2011-
Nota 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto: 44 151 85 768
Korekty o pozycije: 2276 54 704
Amortyzacja X.10,X.12, X.2 14 725 8 442
(Zysk)/Strata na dziatalno$ci inw estycyjnej (127) (62)
Przychody z tytutu odsetek - (2 085)
Koszty z tytutu odsetek 1529 1841
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug Xl (11 666) 40 537
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug Xl 5839 2 345
Zmiana stanu inw estycji dlugoterminow ych X.13 107 966 -
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodow ego Xl 7212 (439)
Zmiana stanu pozostatych nalezno$ci diugoterminow ych Xl (1 146) (173)
Zmiana stanu pozostatych nalezno$ci krétkoterminow ych Xl (717) (1 684)
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych Xl 65 (310)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych Xl (351) (20 402)
irrrzli::ivs;iirlluf;(;z\;vvivq;aﬁ finansow ych w ycenianych do w arto$ci godziw ej X.24 (110 902) B
irrgligiez::sv\?szg)sta’fych zobow igzan niefinansow ych (diugo - i X (10 627) 24 427
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw dtugoterminow ych Xl (473) 36
Zmiana stanu rezerw Xl 4473 (136)
Sj)e(;iha:)cdyé\;:vodatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych 71 3826 22281
Podatek dochodow y zaptacony (7 491) (20 715)
Pozostate 141 801
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 46 427 140 472
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 142 163
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych (13 822) (8 856)
Nabycie w arto$ci niematerialnych (28 900) (845)
Nabycie krotkoterminow ych aktyw éw finansow ych - (160 537)
23:);25:222{;\,\:;rej;:zs;;;smw arzyszonej i zaleznej, doptata do kapitatu w v (27 050) (216 696)
Zbycie krotkoterminow ych aktyw éw finansow ych - 162 622
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej (69 630) (224 149)
Przeptywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji akciji - 75 683
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (313) (377)
Wplywy z tytutu emisji obligaciji X.22 39 900 -
Skupione akcje w tasne (4 376) -
Dyw idendy w yptacone X.19.3 (14 647) -
Odsetki zaptacone (81) (76)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 20 483 75 230
Zw iekszenie/ (zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych iich ekw iw alentéw (2 720) (8 447)
Réznice kursow e netto - -
Srodki pieniezne na poczagtek okresu X.18 11 487 19934
Srodki pieniezne na koniec okresu X.18 8 767 11 487
w tym: $rodki pieniezne o ograniczonej swobodzie dysponowania - -
Noty od V do XIX do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 64 6
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

V. INFORMACJE OGOLNE

Spotka Open Finance S.A. (,Open Finance”, ,Spoétka”) z siedzibg w Warszawie (Polska) przy
ul. Domaniewskiej 39 zostata utworzona dnia 30 stycznia 2004 r. na czas nieokreslony. W dniu 25 lutego 2004 r.
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000196186.

Podstawg prawng dziatalnosci Spoiki jest statut sporzadzony w formie aktu notarialnego z dnia 30 stycznia

2004 r. (z pozniejszymi zmianami).

Spodtce nadano numer statystyczny REGON 015672908.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki, zgodnie ze statutem Spdiki, jest:
= pozostate posrednictwo pieniezne,
= pozostate formy udzielania kredytow,

= pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy

emerytalnych.

Zarzad Spoftki

W skfad Zarzadu Open Finance na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego wchodzili:

1 Krzysztof Spyra - Prezes Zarzadu,
2. Wojciech Gradowski - Czionek Zarzadu,
3. Krzysztof Sokalski - Cztonek Zarzadu.

Nie byto zmian w sktadzie Zarzgdu w okresie 12 miesigcy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku oraz do dnia

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza Spoéfki

W skfad Rady Nadzorczej Open Finance na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh zatwierdzenia

niniejszego sprawozdania finansowego wchodzili:

1. dr Leszek Czarnecki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2. Remigiusz Balinski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
3. Dariusz Niedos$piat - Czionek Rady Nadzorczej,

4. Jarostaw Augustyniak Cztonek Rady Nadzorczej,

5. Marek Kaczatko - Czionek Rady Nadzorczej.

W okresie 12 miesigcy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:
w dniu 6 wrzesnia 2012 roku dr Leszek Czarnecki zostat powotany na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy a Krzysztof Tymoszyk zrezygnowat z petnienia funkcji Czionka Rady
Nadzorczej. W dniu 21 wrzesnia 2012 roku na stanowisko Przewodniczacego Rady Nadzorczej zostat powotany

dr Leszek Czarnecki a Remigiusz Balinski zostat Wiceprzewodniczacym Rady Nadzorcze;.

Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie byto innych zmian w sktadzie

Rady Nadzorczej Open Finance S.A.
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Podmiotem dominujgcym wobec Open Finance S.A. jest dr Leszek Czarnecki, posiadajgcy na dzien 31 grudnia
2012 roku oraz na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego bezposrednio i posrednio poprzez

podmioty zalezne (tj. Getin Noble Bank S.A. oraz LC Corp B.V.) 54,38% ogdlnej liczby akcji Open Finance.

Niniejsze sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 27 lutego 2013 roku.

Inwestycje Open Finance:

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Spoétka posiadata inwestycje w nastepujgcych

jednostkach zaleznych i stowarzyszonych:

) Procentowy udziat
Podstawowy przedmiot

Nazw a jednostki Rodzaj powigzania  Siedziba X o Spétki w kapitale
dziatalnosci
31.12.2012 31.12.2011
Open Life TUZ S.A. spodtka stow arzyszona Warszgw a dziatalno$¢ ubezpieczeniow a 49% 49%
Domaniew ska 39
Open Finance TFI S.A. spotka zalezna Warszgw a ?arzadzanlle fu!wduszam 100% 0%
Domaniew ska 39 inw estycyjnymi
Home Broker Nieruchomosci S.A. spotka zalezna Warszaw a, posrednictw o w obrocie 100% 100%

Domaniew ska 39A  nieruchomos$ciami

- udziaty poprzez Home Broker Nieruchomosci S.A.:

HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. Sp. k-a spotka zalezna Warszgw & posrednictw o finansow e 100% 100%
Domaniew ska 39A

HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. spolka zalezna Warszawa, doradztwo w zakresie 100% 100%
Domaniew ska 39A  zarzgdzania

HB Finance Sp. z o.0. spotka zalezna Warszgw a posrednictw o finansow e 100% 0%
Domaniew ska 39A

W dniu 18 sierpnia 2011 roku WZA spétki Home Broker Nieruchomosci S.A. oraz WZA spétki Home Broker S.A
podjeto uchwaly o potgczeniu tych spotek na zasadzie tzw. potgczenia odwrotnego, gdzie spdétka zalezna
przejmuje spotke dominujgca, poprzez przeniesienie catego majgtku spétki przejmowanej na spétke przejmujgca
w zamian za akcje nowej emisji, ktére spétka przejmujgca wyda akcjonariuszom spotki przejmowanej. Dnia 2
stycznia 2012 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xlll Wydziat KRS zarejestrowat potgczenie spotek Home
Broker S.A. z Home Broker Nieruchomosci S.A. na zasadzie tzw. potgczenia odwrotnego.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. nabyta od Trinity Shelf Companies sp. z
0.0. 99% udziatdw w spoice Gisella Investments sp. z 0.0. za kwote 14,9 tys. zt a spdtka HB Doradcy Finansowi
sp. z 0.0. nabyla 1% udziatbw w powyzszej spofce za kwote 0,1 tys. zt. W dniu 15 pazdziernika 2012 roku
zmieniono nazwe nabytej spotki na HB Finance sp. z o.0.

W dniu 19 pazdziernika 2012 roku zarejestrowano w KRS przeksztatcenie spotki HB Doradcy Finansowi sp. z 0.0.
sp.k. w spotke komandytowo-akcyjng. Podmiotem uprawnionym do reprezentacji przeksztatconego podmiotu jest
komplementariusz, czyli HB Doradcy Finansowi sp. z 0.0.

Dnia 22 lutego 2012 roku zarejestrowano w KRS nowg spotke zalezng od Open Finance — Open Finance TFI
S.A. Kapitat zakladowy Open Finance TFI S.A. wynosi 5.000 tys. zt i dzieli sie na 5.000.000 akcji imiennych
zwyktych serii A o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda. Open Finance objgt 100% akgji, pokrywajac je w catosci
wktadem pienieznym. W dniu 9 pazdziernika 2012 roku Komisja Nadzoru Finansowego udzielita zezwolenia na
wykonywanie przez Open Finance TFl S.A. dziatalnosci polegajacej na tworzeniu funduszy inwestycyjnych i
zarzgdzanie nimi, w tym na posrednictwie w zbywaniu i odkupywaniu jednostek uczestnictwa, reprezentowaniu
ich wobec o0séb trzecich oraz zarzadzaniu zbiorczym portfelem papieréw wartosciowych.

Dnia 22 lutego 2012 roku NWZ Open Life TUZ S.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
30.000 tys. zt. Dnia 24 lutego 2012 roku Zarzad Open Finance podpisat umowe objecia akcji w podwyzszanym
kapitale zakladowym w Open Life TUZ S.A w wysokosci 14.700 tys. zi. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Open Life TUZ S.A. zostato zarejestrowane w KRS dnia 30 marca 2012 roku.

Dnia 5 grudnia 2012 roku NWZ Open Life TUZ S.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
15.000 tys. zt. Dnia 11 grudnia 2012 roku Zarzad Open Finance podpisat umowe objecia akcji w podwyzszanym
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kapitale zaktadowym w Open Life TUZ S.A w wysokosci 7.350 tys. zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Open
Life TUZ S.A. zostato zarejestrowane w KRS dnia 31 stycznia 2013 roku.

Na dzier 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat w ogdinej liczbie gloséw posiadany przez
Spétke w poszczegodlnych spotkach rowny byt udziatowi Spdtki w kapitatach tych jednostek.

W roku finansowym 2012 oraz roku finansowym 2011 Spétka nie zaniechata zadnej dziatalnosci.

VI. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Prezentowane dane obejmujg sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 roku, sprawozdanie
z catkowitych dochodéw za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku tj. od 1 stycznia 2012 roku
do 31 grudnia 2012 roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku. Poréwnywalne dane finansowe obejmujg
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za
okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku tj. od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku,
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia

2011 roku do 31 grudnia 2011 roku. Powyzsze dane byly objete badaniem przez biegtego rewidenta.
Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,zt”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,

podane sg w tysigcach ztotych (tys. zt).

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spétke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, ti. przez okres co najmniej 12 miesiecy od kohca okresu
sprawozdawczego, tj. od dnia 31 grudnia 2012 roku. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

przez Spotke lub istotne ograniczenie kontynuowania dziatalnosci.

Spétka sporzadzita réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Open Finance S.A. za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku obejmujgce Spétke Open Finance S.A. oraz jej jednostki zalezne —
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez UE, ktére

zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 27 lutego 2013 roku.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nabycie jednostki zaleznej Home Broker Nieruchomosci S.A.
oraz jednostek od niej zaleznych zostato rozliczone metodg nabycia (metoda stosowana przez Grupe Kapitatowg
Open Finance S.A. w przypadku potgczenia jednostek pod wspding kontrolg). W odniesieniu do ewidencji
inwestycji w jednostke stowarzyszong Grupa stosuje metode praw wtasnosci (zgodnie z MSR 28 Inwestycje w
jednostki stowarzyszone), ktére w niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotki wykazywane sg wedtug ceny

nabycia z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartos$ci.

VIl. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE |
SZACUNKACH

Profesjonalny 0sad i niepewnos¢ szacunkow

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Oszacowania oraz szacunki

ksiegowe poddaje sie okresowej weryfikacji. Przy kazdej zmianie uwzglednia sie wpltyw wszystkich
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przewidywanych zdarzen. Mimo, ze szacunki te opierajg sie na najlepszej wiedzy dotyczacej warunkow

biezgcych i dziatan, ktére Spoétka podejmuje, rzeczywiste rezultaty mogg sie od tych szacunkow réznic.

Wspbtczynnik zamykalno$ci produktéw finansowych

Spoétka rozpoznaje nalezne przychody z tytutu prowizji od ztozonych wnioskéw kredytowych (a jeszcze
nieuruchomionych kredytéw), wnioskdow dotyczgcych zatozenia lokat, planéw oszczednosciowych (a jeszcze
niezrealizowanych) w innych instytucjach finansowych w oparciu o wspdétczynniki zamykalnosci. Wspoétczynniki
sg oparte na danych historycznych dotyczacych prawdopodobienstwa wyptaty kredytu oraz realizacji lokat i
planéw oszczednosciowych od ztozonych wnioskow. Wspétczynniki te sg rowniez uzyte przy wyliczaniu rezerwy
na prowizje dotyczace wspomnianych kredytéw, lokat i planéw oszczednosciowych wyptacane doradcom Open
Finance oraz podmiotom wspétpracujgcym. Spotka dokonuje okresowej weryfikacji oszacowanych
wspotczynnikow zamykalnosci i w przypadku roznicy pomiedzy przyjetymi szacunkami a faktyczng
zamykalnoscig dokonuje ujecia wptywu tej réznicy zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” dotyczgcym zmian szacunkow.

Oszacowane na podstawie wspotczynnikow zamykalnosci naleznosci z tytutlu posrednictwa finansowego
(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w aktywach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku 39.209
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 60.886 tys. zl). Przy szacowaniu przychodéw z produktow
oszczednosciowych Spotka uwzglednia zrywalnos¢ kontraktow. Wspétczynniki zamykalnosci, w oparciu o ktére
oszacowane zostaly powyzsze salda naleznosci z tytutu posrednictwa finansowego zaprezentowane zostaty w
nocie X.14.

Oszacowane na podstawie wspoétczynnikdbw zamykalnosci zobowigzania z tytutu prowizji dla doradcéw
(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w zobowigzaniach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku
10.395 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 29.116 tys. zt). Wysoko$¢ przyjetych przez Spdtke wspoétczynnikdw

zamykalnosci zostata zaprezentowana w nocie X.14.

Faktyczna realizacja oszacowanych kwot przychodéw naliczonych w oparciu o otwarte wnioski (i
odpowiadajgcych im kosztéw prowizji dla doradcéw) w ciggu kolejnych lat obrotowych nie odbiega istotnie od

poczynionych szacunkéw.

Rezerwy

Na podstawie danych kwartalnych z 2012 roku potwierdzajgcych rosngca tendencje zrywalnosci produktéw
regularnego oszczedzania Open Life TUZ S.A. oszacowano warto$é prawdopodobnych kosztéw z tytutu
przedwczesnych zerwan kontraktéw, ktére poniesie Spdtka w 2013 roku w zwigzku ze sprzedaza tych produktow
w 2012 roku. Na dzien 31 grudnia 2012 roku utworzono rezerwe na potencjalne koszty zerwan w kwocie 4.600

tys. zt

Stawki i sposéb amortyzacji rzeczowych Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych

Kierownictwo Spétki na kazdy dzien sporzgdzenia sprawozdan finansowych uczestniczy w procesie ustalania
wysokosci stawek amortyzacyjnych na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
rzeczowych srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Spoétka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych

okresow uzytecznosci. Szacowane okresy uzytkowania zostaly przedstawione na stronach 15 16.

Bazy danych

Spdtka ujmuje nabyte bazy danych jako wartosci niematerialne, dokonujgc oceny spetnienia wymogow ujecia jako
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warto$¢ niematerialna w szczegdlnosci ocenia istnienie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z
wykorzystaniem baz danych w oparciu o historyczne i prognozowane wystepowanie przychodoéw ze sprzedazy
ustug klientom znajdujgcym sie w nabytych bazach danych. Spétka weryfikuje okres i metode amortyzaciji
sktadnika aktywéw niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw co najmniej na koniec kazdego roku

obrotowego i ujmuje zmiane jako zmiane wartosci szacunkowych zgodnie z MSSF 8.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spoétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakgc;ji.

Inwestycje w jednostki podporzgdkowane
Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
inwestycji w jednostki podporzgdkowane. Jezeli takie przestanki istnieja, Spoétka ustala kwoty odpisow z tytutu
utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci jest ponoszona, gdy istnieja obiektywne dowody utraty wartosci
wynikajgce z jednego lub wiecej zdarzen majacych miejsce po poczgtkowym ujeciu sktadnika aktywow, a
zdarzenie powodujgce strate ma wplyw na oczekiwane przyszite przeptywy pieniezne wynikajgce ze sktadnika
aktywow finansowych, ktérych wiarygodne oszacowanie jest mozliwe.
Do sytuaciji, w ktérych mozna stwierdzi¢, iz nastgpita utrata wartosci, zalicza sie w szczegolnosci:
=  wystgpienie znaczgcych trudnosci finansowych jednostki podporzgdkowane;j,
= niedotrzymanie postanowien umownych przez jednostke podporzgdkowang, np. niesptacanie odsetek
lub kapitatu kredytu, lub zaleganie z ich sptata,
= przyznanie jednostce podporzadkowanej, ze wzgleddéw ekonomicznych lub prawnych, zwigzanych z jej
trudnosciami finansowymi, udogodnienia, ktére w innym przypadku nie zostatoby udzielone,
=  zaistnienie wysokiego prawdopodobienstwa restrukturyzacji jednostki podporzgdkowanej,
= oczekiwana cena sprzedazy akcji mozliwa do uzyskania bedzie nizsza niz wartos¢ ksiegowa inwestycji.

Zidentyfikowana utrata wartosci jest odnoszona do wyniku finansowego.

Odpis z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci kaucyjnych

Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych oraz naleznosci kaucyjnych tworzony jest na podstawie
analizy indywidualnych sald naleznosci. Do przestanek utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosci kaucyjnych Spotka zalicza:

e niewywigzywanie sie kontrahenta z ptatnosci naleznosci w ustalonym terminie;

e wystgpienie znaczacych trudnosci finansowych dtuznika;

e  zaistnienie wysokiego prawdopodobiehstwa upadiosci lub restrukturyzacji dtuznika;

e toczgce sie wobec dtuznika postepowanie upadtosciowe;
Wszelkie przestanki utraty wartoSci analizowane sg przynajmniej na koniec okresu sprawozdawczego.
Zidentyfikowana utrata wartosci odnoszona jest do wyniku finansowego. Zmiany na odpisach aktualizujgcych

naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty opisane w nocie X.16.

Przychody przysztych okresow
Na dzien 31 grudnia 2012 roku jak i na dzierh 31 grudnia 2011 roku nie wystapity przychody przysztych okreséw.

Zobowigzanie finansowe wynikajgce z ptatno$ci warunkowych w zwigzku z zakupem akcji Home Broker
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Nieruchomosci S.A.
Rozliczenie zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. i wynikajgce z niego zobowigzanie na dzien 31

grudnia 2012 roku zostato opisane w nocie X.24.

Podatek odroczony

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku dochodowego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to staloby sie nieuzasadnione. Wyliczenie

aktywow z tytutu podatku dochodowego zaprezentowano w nocie X.7.3.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe wyliczana jest metodg aktuarialng przez niezaleznego aktuariusza
jako warto$¢ obecna przysziych zobowigzan Spétki wobec pracownikéw wedtug stanu zatrudnienia i ptac na
dzien aktualizacji. Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe podlega aktualizacji na bazie rocznej. Wyliczenie
rezerw jest oparte na szeregu zalozen, zaréwno, co do warunkéw makroekonomicznych jak i zatozen
dotyczacych rotacji pracownikéw, ryzyka s$mierci i innych. Informacje dotyczgce szacowanych wysokosci

Swiadczenh zostaty przedstawione w nocie X.27.

VIIl. POLITYKA RACHUNKOWOSCI

1. Oswiadczenie o zgodnosci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (facznie dalej jako
,MSSF-UE” lub ,MSSF”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji biorgc pod
uwage toczacy sie w Unii Europejskiej (,UE”) proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez
Spotke dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy

standardami MSSF oraz standardami MSSF przyjetymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).

Spotka zastosowata MSSF — UE po raz pierwszy sporzgdzajgc Historyczne Informacje Finansowe za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data przejscia na
MSSF — UE to 1 stycznia 2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze sprawozdanie finansowe jest kolejnym

sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF — UE.

2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng i walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.
3. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, ktére Spétka
zastosowata w biezgcym roku.

W niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady rachunkowosci, jakie
zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za 2011 rok z wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2012 roku:
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e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informaciji: transfer aktywéw finansowych — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Zastosowanie tych
zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa, wynik dziatalnosci Spoétki, ani tez na zakres informaciji

prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Spotki.

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

4. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly

jeszcze w zycie:

o Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majgca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sie rachunkowoscig zabezpieczen i utratg wartosci.
Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie miato wptyw na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych
Spotki. Spdtka dokonana oceny tego wptywu w powigzaniu z innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w
celu zaprezentowania spéjnego obrazu,

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostatych catkowitych
dochoddéw - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub
pozniej,

e Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywdéw — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpozniej
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pdézniej — w UE majgcy
zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej,

¢ MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

o MSSF 11 Wspdine przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach — majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej— w UE majgcy zastosowanie najpdzniej
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

¢ MSSF 13 Wycena wedtug warto$ci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

¢ MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2013 lub pdézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla
okresow rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpozniej dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

¢ KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej — majgca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,
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e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzar finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub pdzniej Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej po raz
pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji miato istotny wplyw na
stosowane przez Spoétke zasady (polityke) rachunkowosci za wyjatkiem potencjalnie MSSF 9. MSSF 9 jest
pierwszg fazg w pracach IASB nad zastgpieniem MSR 39 i obejmuje klasyfikacje i wycene aktywdw finansowych.
W kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie sie rachunkowoscig
zabezpieczen i utratg wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 potencjalnie bedzie miato wptyw na
klasyfikacje i wycene aktywow finansowych Spotki. Spotka dokona oceny tego wplywu w powigzaniu z innymi
fazami, gdy zostang one opublikowane, w celu zaprezentowania spojnego obrazu. Biorgc pod uwage dziatalnos¢
Spotki w roku 2012 i jej pozycje finansowg i majgtkowg, MSSF 13 nie bedzie miat istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spoiki.

5. Istotne zasady rachunkowo$ci

Ponizej prezentowane istotne zasady rachunkowosci zostaly zastosowane do wszystkich okresow

sprawozdawczych zaprezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Przeliczanie pozyciji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu

kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakciji.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach
innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na
koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci
aktywoéw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w
walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne
ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania

wyceny do wartosci godziwe;j.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31.12.2012  31.12.2011

USD 3,0996 3,4174
EUR 4,0882 4,4168
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Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg wynik finansowy

w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na cze$ci sktadowe bedgce pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowa

sg rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,

wynoszacy:
Typ Okres
Inwestycje w obiektach obcych 3 — 4 lata (nie dtuzej niz czas trwania umow najmu)

Maszyny i urzgdzenia techniczne 3 -6 lat

Zespoty komputerowe 3 — 4 lata
Srodki transportu 4- 5 lat (nie diuzej niz czas trwania uméw leasingu)
Sprzet biurowy, meble 3 -4 lata

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia
danego skfadnika aktywoéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane w wyniku

finansowym w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg Srodkow trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszone o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka

trwatego do uzywania.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Kazdorazowo, przy wykonywaniu remontu, koszt remontu jest ujmowany w wartosci bilansowej rzeczowych

aktywow trwatych, jezeli sg spetnione kryteria ujmowania.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczgtkowo wycenia sie w cenie nabycia. Cena
nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich
wartosci godziwej na dzieh potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, wartosci niematerialne sg wykazywane w
cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione
na wartosci niematerialne wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktadow

poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty
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poniesione.

Spotka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. WartosSci
niematerialne o okre$lonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujagce na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego
sktadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji i traktowane
jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow warto$ci niematerialnych o okreslonym
okresie uzytkowania ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w ciezar tej kategorii, ktora

odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegodlnych aktywéw lub na poziomie o$rodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie co roku,
czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze
poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku okresu

sprawozdawczego.

Nabyte bazy klientow sg ujmowane przez Spoétke jako aktywa niematerialne. Spoétka ocenia okres
uzytkowania skfadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw jako okreslony i amortyzuje
go metoda liniowa. Nabyte bazy klientow Spotka amortyzuje przez okres, w ktérym spodziewane sg przyszie
korzysci dla Spotki z tytutu sprzedazy produktéw do klientdw z nabytej bazy.. Po poczgtkowym ujeciu,
Spotka stosuje model ceny nabycia. Spotka weryfikuje okres i metode amortyzacji sktadnika aktywéw
niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego i ujmuje
zmiang jako zmiane wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8. Spotka dokonuje testéw na utrate wartosci
sktadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw zgodnie z MSR 36 corocznie oraz za
kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata wartosci tego skladnika. Spoétka zaprzestaje
ujmowania sktadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientdw w momencie zbycia lub gdy
nie przewiduje sie osiggniecia przysztych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania i nastgpujacego po

nim zbycia.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku Spoétka nie posiadata wartosci niematerialnych o

nieokreslonym okresie uzytkowania.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Spétki przedstawia sie

nastepujgco:
Oprogramowanie Bazy danych Inne wartosci
komputerowe niematerialne
Okresy uzytkowania 2.5 lat 3 lata 2.5 lat

Wykorzystana metoda amortyzaciji

metodg liniowg

metoda liniowg

metodg liniowag

Wewnetrznie wytworzone lub

nabyte

nabyte

nabyte

nabyte

Weryfikacja pod katem utraty
wartosci / badanie wartosci

odzyskiwalnej

Coroczna ocena czy
wystgpity przestanki
Swiadczgce

0 wystgpieniu utraty
wartosci

Coroczna ocena czy
wystgpity przestanki
$wiadczgce

0 wystgpieniu utraty
wartosci

Coroczna ocena czy
wystgpity przestanki
Swiadczgce

0 wystgpieniu utraty
wartosci
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Inne wartosci niematerialne zawierajg m.in. naktady poniesione na utworzenie strony WWW Spotki jak

réwniez nabyte prawa autorskie z zakresu IT.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg
wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowg danego sktadnika

aktywéw i sg ujmowane w wyniku finansowym w momencie jego wyksiegowania.

Leasing — Spotka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktore przenoszg na Spotke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczegcia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane
pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytulu leasingu w sposéb umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane

bezposrednio w ciezar wyniku finansowego.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwéch

okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku finansowym metodg liniowg przez okres trwania

leasingu.

Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego

pomniejszone o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien sprawozdawczy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy
nastgpita utrata wartosci, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub

osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub o$rodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos$¢ te ustala sie
dla poszczegoélnych aktywéw, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywdw pienieznych,
ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktdére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywoéw. Jesli
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i
dokonuje sie woéwczas odpisu do ustalonej warto$ci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej
prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci sktadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach

kosztéw, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien sprawozdawczy Spoétka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis

aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika
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aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spétka szacuje
wartos¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega
odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim przypadku,
podwyzsza sie wartos¢ bilansowg sktadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona
kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej skfadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po odjeciu
umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w
odniesieniu do tego sktadnika aktywoéw. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd w wyniku finansowym. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w
kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skfadnika jest korygowany w sposéb, ktory pozwala
w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywéw dokonywaé systematycznego odpisania jego

zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartosé koncowa.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie:
e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Pozyczki i naleznosci,

o Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okredlenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
wymagalnosci, ktére Spotka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu, inne niz:
e wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

e spetniajgce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy

od dnia sprawozdawczego.

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik

spetniajgcy jeden z ponizszych warunkow:

1. Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywéw finansowych kwalifikuje sie
jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

e nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

e cze$cig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych tgcznie i co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem

rachunkowosci zabezpieczen oraz umoéw gwarancji finansowych,
2. Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowg na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych bez uwzglednienia
kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg

w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera
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jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do
kategorii aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to
przypadkow, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu
lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe mogg
by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:
e taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnos¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
e aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o
wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub
e aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie

ujmowane.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia sporzadzenia sprawozdan
finansowych. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od

dnia sporzgdzenia sprawozdan finansowych zalicza si¢ do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi,
ktére zostaty zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wczes$niej
wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug
wartosci godziwej, z uwzglednieniem kosztéw transakcyjnych, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia lub emisji, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych. W
przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich
wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg
w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy
wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku regulowanym albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb) a ich ceng
nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, odnosi sie jako inne catkowite dochody na kapitat z
aktualizacji wyceny. Spadek wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci
odnosi sie do sprawozdania z catkowitych dochodéw jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia skfadnik aktywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powigekszonej, w
przypadku sktadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik

finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spétka traci
kontrole nad prawami umownymi sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu

instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku zadne aktywa finansowe Spotki nie
zostaty zakwalifikowane do kategorii:

e wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

e utrzymywanych do terminu wymagalnosci oraz;

e dostepnych do sprzedazy.
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Utrata wartos$ci aktywéw finansowych

Na kazdy koniec okresu sprawozdawczego Spoétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych. Jezeli takie przestanki istnieja, Spotka ustala
kwoty odpiséw z tytutu utraty wartosci. Strata z tytulu utraty wartosci jest ponoszona, gdy istniejg obiektywne
dowody utraty wartosci wynikajgce z jednego lub wiecej zdarzen majgcych miejsce po poczgtkowym ujeciu
sktadnika aktywow, a zdarzenie powodujgce strate ma wptyw na oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne
wynikajgce ze sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywéw finansowych, ktorych wiarygodne oszacowanie

jest mozliwe.
Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty warto$ci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartosci rowna sie roznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywoéw finansowych a wartoscig
biezacg oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych (z wylgczeniem przysztych strat z tytutu
niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywow
obniza sie bezposrednio lub poprzez odpis. Kwote straty ujmuje sie jako pozostaly koszt operacyjny w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Spotka ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych sktadnikéw aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére
indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego skfadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczacy, czy tez nie, to Spoétka wigcza ten sktadnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy
odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy aktywdéw pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposéb powigza¢ ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie.
Po6zniejsze odwrocenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw jako pozostaty przychdd operacyjny w zakresie, w jakim na dzieh odwrdcenia warto$¢ bilansowa

skfadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.
Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego,
ktory nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustalic,
albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako rdéznice
pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych oraz wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych

aktywow finansowych.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywéw (pomniejszona o

wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezgca wartoscig godziwg (pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu
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utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w kosztach w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw), zostaje
wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przeniesiona do wyniku finansowego. Nie mozna ujmowaé¢ w wyniku
finansowym odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu

utraty wartosci w wyniku finansowym, to kwote odwracanego odpisu ujmuje si¢ w wyniku finansowym.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

W okresach od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011

roku Open Finance nie stosowat rachunkowos$ci zabezpieczen.

Whbudowane instrumenty finansowe

W okresach od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011
roku Spotka nie posiadata wbudowanych instrumentow finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy sciggniecie

petnej kwoty nalezno$ci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartoéci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie nalezno$ci w zwigzku z uptywem czasu

jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdlnosci kaucje wptacone z tytutu najmu lokali. Kaucje prezentowane sg
zgodnie z terminem zapadalnosci — odpowiednio jako aktywa trwate bgdz obrotowe. W przypadku, gdy wptyw
wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ pozostatych naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka
zwigzanego z dang naleznoscia. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie

naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywow niefinansowych, z wyjgtkiem naleznosci
z tytulu biezgcego podatku dochodowego od oséb prawnych, ktére stanowig w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej odrebng pozycije.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej obejmujg $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech

miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przeptywdéw pienieznych skfada sie z
okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w

rachunkach biezgcych (jesli wystepuja).
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Rozliczenia miedzyokresowe

W celu przypisania kosztéw do okreséw sprawozdawczych, ktérych one dotycza, Spotka dokonuje czynnych i
biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw. Czynne rozliczenia migdzyokresowe odnosza sie do kosztow
przysztych okreséw sprawozdawczych. Ponadto Spoétka rozpoznaje jako rozliczenia miedzyokresowe czynne
zarachowane przychody z tytutu posrednictwa w sprzedazy produktéw finansowych, oszacowane w oparciu o

historyczne wspoétczynniki zamykalnosci wnioskow (opisane bardziej szczegotowo w nocie X.14).

W biernych rozliczeniach miedzyokresowych kosztow uwzglednione sg koszty biezgcego okresu, ktorych jeszcze
nie poniesiono oraz rezerwy na zobowigzania, ktére Spoétka ustala w oparciu o wiarygodne szacunki przysztych
wydatkdw zwigzanych z biezgcg dziatalnos$cig Spdtki, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw oraz
rezerwy, ktére majg w petni pokry¢ przyszie zobowigzania wobec pracownikéw, m.in. z tytutu niewykorzystanych
urlopébw czy nagrod zadaniowych. Jako rozliczenia miedzyokresowe bierne ujmowane s3g réwniez
niezafakturowane koszty prowizji dla doradcow Spéiki (sie¢ doradcédw stacjonarnych i doradcéw mobilnych Open
Direct), ktére dotyczg zarachowanych szacunkowych przychodoéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Zobowigzania
finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetione:
o taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnosc¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskoéw podlegajg innym regulacjom; lub
e zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych, ktére sg zarzadzanie i oceniane w
oparciu o wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub
e zobowigzania finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢

oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowg na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych bez uwzglednienia
kosztéw transakcji. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw jako koszty lub przychody finansowe.

Zobowigzanie finansowe wynikajgce z ptatnosci warunkowych za zakup akcji Home Broker

Nieruchomosci S.A.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku ptatnosci warunkowe zwigzane z zakupem
akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. spetniajg definicje zobowigzan finansowych zgodnie z MSR 32, jako
wynikajgcy z zawartych umdéw obowigzek wydania $rodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywow

finansowych innej jednostce.

Na koniec poszczegélnych okreséw sprawozdawczych Spoétka dokonuje oszacowania warto$ci godziwej
oczekiwanej zaptaty warunkowej oraz odnosi zmiany wartosci godziwej warunkowej zaptaty zaklasyfikowanej

jako zobowigzanie finansowe do wyniku finansowego. W rezultacie:

e w przypadku, gdy pierwotnie ujeta warto$¢ godziwa zaptaty warunkowej bedzie nizsza niz

ostateczna cena zaptacona w ramach transakcji, w wyniku finansowym w okresie po nabyciu
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jednostka ujmuje dodatkowy koszt z tytutu przeszacowania wartosci godziwej zobowigzania z tytutu

warunkowej zaptaty;

e w przypadku, gdy pierwotnie ujeta warto§¢ godziwa zaptaty warunkowej bedzie wyzsza niz
ostateczna cena zaptacona w ramach transakcji, w wyniku finansowym w okresie po nabyciu
jednostka ujmuje dodatkowy przychéd z tytutu przeszacowania warto$ci godziwej zobowigzania z

tytutu warunkowej zaptaty.

Szczegoty dotyczace rozliczenia transakcji zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. — nota X.24.

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy w momencie poczatkowego ujecia ujmowane sg wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane z zaciggnigeciem danego zobowigzania (np. uzyskania kredytu lub pozyczki). Po poczatkowym ujeciu
zobowigzania te sg wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Spotka wytacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie
dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane
pomiedzy tymi samymi podmiotami Spotka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i
ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczgcej
istniejgcego zobowigzania finansowego Spoétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Powstajacg z tytutu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sie

w wyniku finansowym.

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania niefinansowe

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania niefinansowe wykazywane

sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdélnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z
tytutu podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0s6b fizycznych (PIT), wobec Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych oraz zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Jezeli Spoétka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrécone, na przykiad na mocy
umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazane

w wyniku finansowym po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na

dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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Kapitat wiasny

Kapitaly witasne stanowig kapitaty i fundusze tworzone zgodnie z obowigzujgcym prawem, wiasciwymi

ustawami oraz statutem.

Na kapitaty wtasne sktadajg sie: kapitat podstawowy, zyski zatrzymane (niepodzielony wynik finansowy)

oraz pozostate kapitaty rezerwowe.
Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wykazywany jest wedtug warto$ci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do

rejestru handlowego.

Dywidendy za rok obrotowy, ktore zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ale nie
zostaty wyptacone na koniec okresu sprawozdawczego, ujawnia sie w pozycji ,Pozostate krotkoterminowe

zobowigzania niefinansowe" w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
Zyski zatrzymane (niepodzielony wynik finansowy)

Zyski zatrzymane tworzone sg z wyniku finansowego roku biezgcego oraz wynikéw finansowych z lat

ubiegtych, ktdére nie zostaly przeznaczone na kapitat zapasowy lub rozdystrybuowane do akcjonariuszy.
Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu Spéiki/emisji akcji w wyniku objecia akcji powyzej ich wartosci
nominalnej. Pozostata czes¢ kapitalu zapasowego pochodzi z przeniesienia zyskéw wypracowanych w

kolejnych okresach sprawozdawczych.

Pozostate kapitaly rezerwowe obejmujg rowniez kapitat wynikajacy z oszacowania wartosci godziwej
otrzymanych ustug w ramach funkcjonujgcego w Spéice programu motywacyjnego rozliczanego w

instrumentach kapitatowych (,$wiadczenia w formie akcji — sktadnik kapitatowy”).

Dodatkowo, pozostate kapitaty rezerwowe obejmujg kapitat z aktualizacji wyceny, na ktéry odnosi sie skutki
wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia

2011 roku kapitat z aktualizacji wyceny nie wystepowat.

Ptatnosci w formie akciji

W odniesieniu do wyceny funkcjonujagcego w Spétce od dnia 13 wrzesnia 2011 roku programu motywacyjnego dla
kluczowych pracownikéw (szerzej opisanego w nocie X.31) Spétka stosuje MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji.
Program motywacyjny spetnia definicje transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w instrumentach
kapitatowych, gdyz:

e program skierowany jest do pracownikow Spoiki (uczestnikow programu);

e w przypadku spetienia warunkéw koniecznych do nabycia warrantéw (nabycia uprawnien) uczestnicy
programu otrzymujg wynagrodzenie w formie instrumentéw kapitatowych (warrantéw uprawniajgcych do

objecia akgji), ktorych wartosc¢ jest uzalezniona od wartosci instrumentéw kapitatowych Open Finance;

e Spotka otrzymuje ustugi $wiadczone przez pracownikéw (Swiadczenie pracy) na jej rzecz w zamian za

gratyfikacje w postaci programu motywacyjnego.

W zwigzku z powyzszym funkcjonujgcy w Spotce program motywacyjny jest ujmowany zgodnie z MSSF 2 w
nastepujgcy sposob:

e wycena przyznanych instrumentéw kapitatowych do warto$ci godziwej jest dokonywana na date

przyznania uprawnien (13 wrzesnia 2011 roku). Z uwagi na fakt, iz transakcja jest klasyfikowana jako
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rozliczana w instrumentach kapitatowych, instrumenty przyznane w ramach programu nie podlegajg

ponownej wycenie do wartosci godziwej na kolejne daty bilansowe ani na dzien rozliczenia programu;

e Kkoszty z tytutu programu sg ujmowane stopniowo przez okres nabywania uprawnien (rozpoznawane w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw jako koszty pracownicze w korespondencji z pozostatymi

kapitatami rezerwowymi);

e warunki nabycia uprawnien (inne niz warunki rynkowe) uwzgledniane sg w trakcie trwania programu
poprzez korekte liczby instrumentéw kapitatowych, ktéra jest wykorzystywana do wyceny warto$ci catej
transakgciji, tak aby warto$¢ ujetych ustug w zamian za przyznane instrumenty kapitatowe uwzgledniata
liczbe instrumentdéw, do ktdrych ostatecznie zostang nabyte uprawnienia;

e gczna kwota rozpoznanych kosztéw uzalezniona jest od stopnia realizacji warunkéw nabywania
uprawnien, przy czym w przypadku zrealizowania catego programu tgczna kwota rozpoznanego kosztu
jest réwna wartosci godziwej catej transakcji na dzien przyznania. W przypadku niezrealizowania
programu koszt z tytutu programu nie jest rozpoznawany tylko w przypadku, gdy nie zostaty
zrealizowane nierynkowe warunki nabywania uprawnien (funkcjonujgcy w Spoétce program zawiera

wylgcznie warunki nierynkowe).
Szczegoty dotyczgce rozpoznanych w 2012 roku kosztéw programu motywacyjnego znajdujg sie w nocie X.31.

Przychody i koszty

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spodtka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o
podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria

przedstawione ponizej.

Koszty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, jezeli nastgpito zmniejszenie przysztych korzysci
ekonomicznych zwigzane ze zmniejszeniem stanu aktywéw lub zwiekszeniem stanu zobowigzan, ktérych
wielkos¢ mozna wiarygodnie ustalic. Koszty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na
podstawie bezposredniego zwigzku pomiedzy poniesionymi kosztami a osiggnieciem odpowiadajgcych im

przychoddw.
Przychody z tytutu posrednictwa finansowego i zwigzane z nimi koszty sprzedazy

Spoétka otrzymuje przychody z tytutu posrednictwa finansowego w sprzedazy gtéwnie nastepujgcych
produktow finansowych:
e  kredytow hipotecznych i produktéw zwigzanych z kredytami hipotecznymi;

e produktéw inwestycyjno — ubezpieczeniowych.

Spoétka ujawnia w ksiegach rachunkowych przychody z tytutlu posrednictwa finansowego w sprzedazy
produktéw finansowych oraz odpowiadajgce im koszty sprzedazy tych produktéw na podstawie wystawionych

faktur sprzedazy oraz szacunkéw zgodnie z nizej opisang zasada.

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ujmowane sg przychody ze sprzedazy produktéw finansowych w
miesigcu dostarczenia wniosku klienta do banku nabywcy i/lub innych instytucji finansowych oraz koszty
prowizji nalezne pracownikom sieci sprzedazy Spétki /doradcom zewnetrznym z tytutu sprzedazy produktow

finansowych.

Wysoko$¢ przychodow ustala sie w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Zgodnie z MSR 18

przychod z tytutu posrednictwa w sprzedazy danego produktu finansowego jest uznawany w sprawozdaniu z
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catkowitych dochodow w przypadku spetnienia nastepujgcych warunkéw:

e jednostka przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzysci z tytutu wiasnosci produktu (poprzez
dostarczenie wniosku kredytowego/wniosku o produkt inwestycyjny badz ubezpieczeniowy w postaci
wymaganej przez dany bank/instytucje finansowsg);

e jednostka nie kontynuuje zarzadzania produktami w stopniu zwigzanym z tytutem witasnosci i nie
sprawuje nad nimi efektywnej kontroli;

e kwote przychoddéw mozna obliczy¢ w wiarygodny sposdb.

Pozostate przychody i koszty operacyjne
Do pozostatych przychoddw i kosztow operacyjnych zaliczane sg koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig Spotki.
S3 to w szczegolnosci:
o wynik z tytutu sprzedazy i likwidacji srodkow trwatych,
e otrzymane i zaptacone odszkodowania kary i grzywny,
e wynik z tytulu utworzenia bgdz rozwigzania rezerw i odpiséw aktualizujgcych aktywa,

e  koszty oraz refaktury tych kosztéw na inne podmioty.

Przychody i koszty finansowe

Do przychodoéw finansowych Spétka zalicza przede wszystkim otrzymane i naliczone przychody z tytulu odsetek
od lokat bankowych oraz skutki wyceny zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy (z tym, ze efekt dyskonta zobowigzah w czasie prezentowany jest jako koszty finansowe).. Przychody
te sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania w stosunku do wartoéci bilansowej netto danego sktadnika

aktywow finansowych.

W kosztach finansowych Spdtka ujmuje gtdwnie zaptacone i naliczone koszty z tytutu odsetek od zobowigzan
oraz koszty optat leasingowych, w czesci umozliwiajgcej uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty

zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego za okres biezacy i okresy poprzednie
wycenia sie¢ w wysokosci kwot przewidywanej zapfaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi
od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktére prawnie lub

faktycznie juz obowigzywaty na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest tworzony metodg zobowigzan bilansowych w
stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujgcych na koniec okresu sprawozdawczego miedzy

wartoscig podatkowg aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich r6znic przejsciowych:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skfadnika aktywéw bgdz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na

wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

. w przypadku dodatnich roznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
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stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora lub gdy prawdopodobne jest, iz w

dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochod do

opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. roznice, aktywa i straty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow bgdZz zobowigzania przy
transakcji nie stanowiacej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg

wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

. w przypadku ujemnych réznic przejSciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatbw we wspdlnych przedsiewzieciach, skfadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng
odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych

réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢é prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z
tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy koniec okresu sprawozdawczego i jest ujmowany do
wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobiehstwo osiggniecia w przyszto$ci dochodéw do opodatkowania, ktére

pozwolg na odzyskanie tego skfadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na koniec okresu sprawozdawczego lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci

jest pewne na koniec okresu sprawozdawczego.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek

dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos$¢ podatku od towardw i ustug,

z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest mozliwy do
odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia
skfadnika aktywdw lub jako czes$¢ pozycji kosztowej oraz

e naleznosci i zobowigzan, kitére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ustug.

Kwota podatku od towardw i ustug nalezna do zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu
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z sytuacji finansowej jako czes$¢ zobowigzan.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje w niniejszym sprawozdaniu finansowym jest prezentowany na podstawie

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Open Finance S.A.

Podstawowy zysk netto na akcje dla kazdego okresu sprawozdawczego jest obliczony poprzez podzielenie
skonsolidowanego zysku netto za dany okres przez $rednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje, wynik przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej oraz $rednig wazong liczby wystepujacych akcji koryguje sie o wptyw wszystkich

rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

. mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzeh przesztych, ktorych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wigkszej ilosci
niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli Spotki;

. obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzeh przesziych, ale nie jest ujmowany
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto
wydatkowanie srodkow pienigznych lub innych aktywéw w celu wypetnienia obowigzku lub kwoty

zobowigzania nie mozna oszacowac¢ w sposob wiarygodny.

Na udzielone zobowigzania pozabilansowe obarczone ryzykiem braku wywigzania sie zleceniodawcy

z warunkéw umowy tworzone sg rezerwy zgodnie z MSR 37.

Gwarancje finansowe sg ujmowane i rozpoznawane zgodnie z przepisami MSR 39.
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IX. SEGMENTY OPERACYJNE

Dla celéw zarzadczych Spotka zostata podzielona na dwa segmenty w oparciu o charakter sprzedawanych

produktow. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:
. Produkty inwestycyjne;
. Produkty kredytowe.

Produkty inwestycyjne

Szeroko rozumiana dystrybucja produktéw inwestycyjnych obejmuje sprzedaz plandéw oszczedno$ciowych,

depozytow, lokat strukturyzowanych i funduszy inwestycyjnych.

Produkty kredytowe
Ustugi z zakresu dystrybucji produktéw kredytowych obejmujg sprzedaz kredytéw hipotecznych, finansowych i

konsumpcyjnych. Ustugi te swiadczone sg zaréwno nowym jak i dotychczasowym klientom, ktorzy za

posrednictwem Spotki zawarli w przesztosci umowy kredytowe.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostat polgczony z innym segmentem w celu stworzenia

powyzszych sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczgcych alokacji
zasobdw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest marza
na sprzedazy liczona jako réznica miedzy przychodami i kosztami z tytutu posrednictwa, na ktére sktadajg sie
koszty prowizji doradcéw analizowane na bazie memoriatowej. W wyniku na segmentach operacyjnych
uwzglednione sg przychody i koszty zwigzane bezposrednio z posrednictwem finansowym. Aktywa i
zobowigzania Spotki, koszty dziatalnosci operacyjnej inne niz bezposrednio zwigzane ze sprzedazg koszty
posrednictwa finansowego, pozostate przychody i koszty operacyjne, koszty i przychody finansowe, oraz podatek
dochodowy sg monitorowane na poziomie Spéiki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw — w ponizszych

tabelach zostaty zaprezentowane jako ,Niezaalokowane”.

Produkty Produkty
1.1.2012 - 31.12.2012 inwestycyjne kredytowe Niezaalokow ane Razem
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Przychody z tytutu posrednictw a finansow ego 142 820 148 105 - 290 925
Przychody ze sprzedazy 142 820 148 105 - 290 925
Koszty z tytulu posrednictw a finansow ego (38 322) (35 375) - (73 697)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - (156 735) (156 735)
Zysk brutto ze sprzedazy 104 498 112 730 (156 735) 60 493
Pozostate przychody operacyjne - - 2641 2641
Pozostate koszty operacyjne - - (9 425) (9 425)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 104 498 112 730 (163 519) 53 709
Przychody finansow e - - 115 404 115 404
Koszty finansow e - - (5957) (5957)
Odpis aktualizujgcy w arto$¢ inw estycjiw Home Broker

Nieruchomos$ci S.A. ) ) (107 967) (107 967)
Zysk brutto 104 498 112 730 (162 039) 55 189
Podatek dochodow y - - 11 038 11038
Zysk netto zarok obrotowy 104 498 112 730 (173 077) 44 151
Aktywa segmentu na 31.12.2012 - - 435 291 435 291
Zobowiagzania segmentu na 31.12.2012 - - 156 575 156 575
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Produkty Produkty
1.1.2011 - 31.12.2011 inwestycyjne kredytowe Niezaalokowane Razem

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody z tytutu pos$rednictw a finansow ego 158 281 222 609 - 380 890
Przychody ze sprzedazy 158 281 222 609 - 380 890
Koszty z tytulu posrednictw a finansow ego (51 192) (63 579) - (114 771)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - (165 537) (165 537)
Zysk brutto ze sprzedazy 107 089 159 030 (165 537) 100 582
Pozostale przychody operacyjne - - 9737 9737
Pozostalte koszty operacyjne - - (5 336) (5 336)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 107 089 159 030 (161 136) 104 983
Przychody finansow e - - 5601 5601
Koszty finansow e - - (2974) (2974)
Zysk brutto 107 089 159 030 (158 509) 107 610
Podatek dochodow y - - 21842 21842
Zysk netto zarok obrotowy 107 089 159 030 (180 351) 85 768
Aktywa segmentu na 31.12.2011 - - 497 152 497 152
Zobowigzania segmentu na 31.12.2011 - - 243 705 243 705

Przychody z transakcji z pojedynczymi klientami zewnetrznymi, ktére indywidualnie przekraczajg w kazdym

okresie 10% tgcznych przychoddw Spotki prezentujg ponizsze tabele:

Produkty Produkty Procentowy
1.1.2012 - 31.12.2012 inwestycyjne kredytowe Razem udziat w
w tys. zt w tys. zt w tys. zt sprzedazy
Getin Noble Bank S.A. 12 663 77 092 89 755 31%
Open Life Tow arzystw o Ubezpieczen Zycie S.A. 77 738 - 77 738 27%
Produkty Produkty Procentowy
1.1.2011 - 31.12.2011 inwestycyjne kredytowe udziat w
w tys. zt w tys. zt w tys. zt sprzedazy
Getin Noble Bank S.A. 8 483 96 942 105 425 28%
Tow arzystw o Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.
("TUnZ Europa S.A.") 49 591 - 49 591 13%
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X. NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wartosci prezentowane w notach do sprawozdania finansowego wyrazone sg w tysigcach ztotych (tys. zi).

1. Przychody z posrednictwa finansowego

1.01.2012- 1.01.2011-
Przychody z tytutu posrednictwa finansowego 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Produkty kredytow e 148 105 222 609
Produkty inw estycyjne, w tym: 142 820 158 281
Produkty oszczednosciow e 111 104 119 113
Produkty depozytow e 7 672 7 639
Jednorazow e produkty inw estycyjne 24 044 31529
Razem 290 925 380 890
2. Koszty dziatalnosci operacyjnej
1.01.2012- 1.01.2011-
Koszty dziatalnosci operacyjnej 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Swiadczenia pracow nicze, w tym: 138 559 157 623
- wynagrodzenia 118 068 140 063
- koszty ubezpieczen spotecznych 16 310 14 261
- pozostate $w iadczenia 4181 3299
Zuzycie materiatéw i energii 9058 7 402
Ustugi obce, w tym: 63 520 103 361
- marketing, reprezentacja i reklama (*) 7 476 40 641
- prow izje doradcéw zew netrznych 14 912 27 750
- wynajemidzierzaw a 29 475 23072
- ustugi telekomunikacyjne i pocztow e 5284 5563
- koszty obstugi i napraw 2 958 2659
- ustugi IT 1978 1563
- ustugi praw ne 185 892
- ubezpieczenia 409 347
- ustugi doradcze 41 140
- ustugi ochrony 67 75
- inne 735 659
Podatki i optaty 1376 1063
Amortyzacja (*) 14 725 8 442
Pozostate koszty 3194 2417
Razem 230432 280 308

(*) — dodatkowe wyjasnienia znajdujg sie w nocie X.12.
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3. Pozostate przychody operacyjne

1.01.2012- 1.01.2011-

Pozostate przychody operacyjne 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Przychody uboczne 1510 634
Wynik aktualizacji rezerwy na odprawy emerytalne i rentow e 127 136
Dostarczenie tresci do portali internetow ych 122 120
Otrzymane kary, odszkodow ania i grzyw ny 80 107
Ustugi administracyjne 88 80
Bonus za terminow e pfatnosci PIT 49 51
Sprzedaz zapasow 48 106
Wynik na cesjach samochodéw w leasingu 29 87
Rozw igzanie rezerw na naleznosci z tytutu dostaw i ustug 59
Zysk ze zbycia inw estycji 49
Wynik na okazyjnym nabyciu $rodkéw trw atych - 4537
Refakturow ane koszty zw igzane z IPO - 3161
Sprzedaz ustug szkoleniow ych i doradczych - 235
Pozostate przychody 575 375
Razem 2641 9737

Pozycja ,Refakturowane koszty zwigzane z IPO” zawiera refakturowane na mocy zawartego porozumienia

koszty zwigzane z ubieganiem sie Spotki o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie nowych i istniejacych akcji Open Finance.

Pozycja ,Przychody uboczne” zawiera przychody z tytutu refaktury kosztow (miedzy innymi: przesyiki

kurierskie, ustugi telekomunikacyjne, opfaty eksploatacyjne i czynszowe).

4. Pozostate koszty operacyjne

1.01.2012- 1.01.2011-

Pozostate koszty operacyjne 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Koszty zw igzane z zerw aniami produktow 7374 1053
Koszty zw igzane z przychodami ubocznymi 1272 479
Amortyzacja czynszéw w g staw ek nierynkow ych 240 -
Odpisy na kaucje i naleznosci z tytutu dostaw i ustug 73 171
Likw idacja niefinansow ych aktyw 6w trw atych 23 67
Darow izny 5 80
Refakturow ane koszty zw igzane z IPO - 3161
Spisanie naktadéw na w arto$ci niematerialne - 218
Pozostate koszty 438 107
Razem 9425 5336

Pozycja ,Refakturowane koszty zwigzane z IPO” zawiera refakturowane na mocy zawartego porozumienia

koszty zwigzane z ubieganiem sie Spotki o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie nowych i istniejgcych akcji Open Finance.

Pozycja ,Koszty zwigzane z przychodami ubocznymi” zawiera refakturowane koszty (miedzy innymi: przesyiki

kurierskie, ustugi telekomunikacyjne, optaty eksploatacyjne i czynszowe).
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5. Przychody finansowe

1.01.2012- 1.01.2011-

Przychody finansowe 31.12.2012 31.12.2011
Nota tys. zt tys. zt

Wycena zob’oYV iazania z tytulu'z.akupu.akc-p Home Broker X.24 113 966 )
Nieruchomosci S.A. w g w artosci godziw ej
Przychody z tytutu odsetek bankow ych 757 5 255
Rozliczenie dyskonta nalezno$ci handlow ych 583 -
Dyskonto zaliczki - 346
Zysk na sprzedazy jednostek uczestnictw a 98 -
Razem 115 404 5601
6. Koszty finansowe

1.01.2012- 1.01.2011-
Koszty finansowe 31.12.2012 31.12.2011

Nota tys. zt tys. zt

Rozllczenle"dyskonta zobon iazania w :ar.unkow ego z tytulu X924 3065 1765
zakupu akcji Home Broker Nieruchomos$ci S.A.
Odsetki od obligaciji 1348 -
Odsetki od zaliczki 970 251
Rozliczenie dyskonta zaliczki 270 N
Dyskonto kaucji diugoterminow ych 93 60
Odsetki od zobow igzan 88 67
Koszty finansow e z tytutu uméw leasingu finansow ego 81 76
Uiemne réznice kursow e 34 14
Dyskonto naleznos$ci handlow ych - 741
Pozostate koszty finansow e 8 -
Razem 5957 2974

Rozliczenie dyskonta zaliczki dotyczy zaliczki udzielonej Open Finance S.A. przez Getin Noble Bank S.A. w 2011

roku. Na dzien 31 grudnia 2011 roku warto$¢ zaliczki podlegata dyskontowaniu na kwote 346 tys. zt (nota X.5

powyzej). W roku 2012 dyskonto podlegato rozliczeniu na kwote 270 tys. Zaliczka jest sptacana w miesiecznych

ratach w wysokosci 1.000 tys. zt powiekszonych o odsetki naliczane w wysokosci rownej WIBOR + 0,1%. Odsetki

od powyzszej zaliczki wyniosty w 2012 roku 970 tys. zt (w 2011 roku - 251 tys. zl).
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7. Podatek dochodowy

7.1 Obcigzenie podatkowe

1.01.2012- 1.01.2011-
Podstawowe skiadniki obciazenia podatkowego 31.12.2012  31.12.2011
tys. zt tys. zt
Ujete w zysku
Biezacy podatek dochodowy 3826 22 281
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodow ego 3826 22281
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodow ego z lat ubiegtych - R
Odroczony podatek dochodowy 7212 (439)
Zw igzany z pow staniemi odw réceniem sie réznic przej$ciow ych 7212 (439)
Obciazenie podatkowe wykazane w zysku 11 038 21 842
Sprawozdanie z innych catkowitych dochodow
Biezacy podatek dochodow y - -
Odroczony podatek dochodow y - R
Obcigzenie podatkowe ujete w innych catkowitych dochodach - -
Razem podstawowe skitadniki obcigzenia podatkowego 11 038 21 842
7.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej
1.01.2012- 1.01.2011-
Efektywna stawka podatkow a 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Zysk brutto przed opodatkow aniem 55 189 107 610
Podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych dochodéw 11038 21842
Efektyw na staw ka podatkow a 20,0% 20,3%
Podatek dochodowy wedlug obowiazujacej stawki 19% 10 486 20 446
Wplyw réznic trwatych na obcigzenie podatkowe, w tym: 552 1396
Koszty niestanow igce kosztéw uzyskania przychodow , w tym: 1110 1396

- koszty zw igzane z programem motyw acyjnym 23 747

- koszty zw igzane z zerw aniami produktéw 261 197

- PFRON 254 178

- darow izny 16 15

- reprezentacja, reklama, ubezpieczenia samochodow 174 259

- dyskonto zobow igzania w arunkow ego 335 -

- inne 47 -
Przychody niebedgce podstaw g opodatkow ania (558) B
Razem podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych 11038 21 842

dochodoéw
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7.3 Odroczony podatek dochodowy

Stan na dzien Zmiany w okresie Stan na dzien
1.01.2012 “ogniesione na 31.12.2012
. Odniesione na
wynik )
. kapitat
finansowy
Rezerwanapodatek odroczony
Rozliczenia miedzyokresow e (przychody szacunkow e z 5674 (339) - 5335
posrednictw a finansow ego)
Srodki trw ate | Warto$ci niematerialne (szybsza niz ksiggow a 1733 4649 - 6 382
amortyzacja podatkow a)
Srodki trw ate w leasingu finansow ym 101 (101) - -
Dyskonto zaliczki 66 (52) - 14
Rezerwana podatek odroczony 7574 4157 - 11731
Aktywo z tytutu podatku odroczonego
Rozliczenia miedzyokresow e (niezafakturow ane koszty) 8730 (3173) R 5557
Zobow igzanie z tytutu leasingu finansow ego 110 65 - 175
Srodki trw ate | Warto$ci niematerialne (w olniejsza niz ksiegow a
K 942 216 - 1158
amortyzacja podatkow a)
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug (odpisy aktualizujace
aktyw a) 43 1 - 44
Odsetki od obligacii R 256 R 256
Dyskonto zaptaty w arunkow ej za akcje Home Broker
Nieruchomosci S.A. 335 (335) . )
Dyskonto nalezno$ci od Open Life 141 (111) _ 30
Inne 184 26 - 210
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 10 485 (3 055) - 7430
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego X 7212 - X
ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
Aktywa netto z tytulu podatku odroczonego 2911 X X -
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego - X X 4301
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Stan na dzien Zmiany w okresie Stan na dzien
LOLADLL  ~Ermeaiane e — 31.12.2011
wynik Odn|e5|'one na
finansowy kapitat

Rezerwa na podatek odroczony

Rozliczenia miedzyokresowe (przychody szacunkowe z 2616 3058 - 5674

posrednictwa finansowego)

Srodki trwate i Wartosci niematerialne (szybsza niz ksiegowa 810 923 - 1733

amortyzacja podatkowa)

Srodki trwate w leasingu finansowym 292 (191) - 101

Naliczone, a nieotrzymane odsetki od lokat - 66 - 66
Rezerwa na podatek odroczony 3718 3856 - 7574

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Rozliczenia miedzyokresowe (niezafakturowane koszty) 4882 3848 - 8 730

Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego 300 (190) - 110

Srodki trwate i Wartoéci niematerialne (wolniejsza niz ksiegowa 806 136 - 942

amortyzacja podatkowa)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (odpisy aktualizujace aktywa) 77 (34) - 43

Dyskonto zaptaty warunkowej za akcje Home Broker - 335 335

Nieruchomosci S.A.

Dyskonto naleznosci od Open Life - 141 141

Inne 125 59 184
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 6 190 4295 - 10 485
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujete w X (439) - X

sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 2472 X X 2911

Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego - X X -

8. Zysk na jedna akcje (zt na akcje)

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zysk netto na jedng akcje prezentowany jest na bazie

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Open Finance S.A.

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto za okres przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych

akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki (po potrgceniu odsetek od umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o S$rednig wazong liczbe akcji zwyktych, ktore
zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitatowych
w akcje zwykte (np. skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji

uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace skonsolidowanego zysku netto oraz akcji, ktére postuzyty do

wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:
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Zysk na jedna akcje

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2012 31.12.2011
ke li k i kcj i j tki inujgcej
Skonsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (w 123 215 90113
tys. zt)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) 54 250 53 129
Zysk przypadajacy na jedng akcje (w zt na akcje) 2,3 1,7

Rozwodniony zysk przypadajacy na akcje

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2012 31.12.2011
ke li k i kcj i j ki inujacej
Skonsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (w 193215 90113
tys. zt)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku rozw odnionego 54 569 53 306
(w tys. sztuk)
Rozw odniony zysk przypadajacy na jedng akcje (w zt na akcje) 23 1,7

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Uzgodnienie sredniej wazonej liczby akcji

31.12.2012 31.12.2011
Sreqma vyazona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) do 54 250 53 129
wyliczenia zysku podstaw ow ego
Srednia w azona liczba akcji w ynikajgca z programu motyw acyjnego dla 319 177
kluczow ych pracow nikow ©
Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku rozw odnionego 54 569 53 306

(w tys. sztuk)

@ _ dotyczy programu motyw acyjnego opisyw anego szerzejw nocie X.31 niniejszego spraw ozdania finansow ego.

W okresie miedzy 31 grudnia 2012 roku a dniem sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie

wystgpity zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.
9. Majatek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych z pézniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (ZFSS) mogg tworzyé pracodawcy zatrudniajgcy
powyzej 20 pracownikdw na peine etaty. Spoétka tworzy taki Fundusz i dokonuje okresowych odpiséow w
wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalnej Spdéiki,

pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztéw socjalnych.

Spotka skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu poniewaz aktywa te

nie stanowig aktywdéw Spotki. W zwigzku z powyzszym, saldo rozrachunkéw z Funduszem wynosi zero.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu, dziatajac na podstawie art. 3 ust. 3a ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o
Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych (Dz. U. z 1996 r. nr 70, poz. 335 ze zm.), od dnia 18

pazdziernika 2012 roku Spoétka nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Tabela ponizej przedstawia analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztow Funduszu.

Zaktadowy Fundusz Swiadczen 31.12.2012 31.12.2011
Socjalnych

jainy tys. zt tys. zt
Pozyczki udzielone pracow nikom 31 56
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 601 410
Zobow igzania z tytutu Funduszu (632) (466)
Saldo po skompensow aniu - -

. 1.01.2012 - 1.01.2011 -
Odpisy na Zakiadowy Fundusz 31.12.2012 31.12.2011
Swiadczen Socjalnych

tys. zt tys. zt

Odpis na Fundusz w okresie 1364 1178

spraw ozdaw czym
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10. Rzeczowe aktywa trwate
Inwestycje w Srodki
Zmiany srodkéw trwatych za rok zakonczony obce srodki Maszyny i Srodki Pozostate trwate w
dnia 31 grudnia 2012 trwate urzadzenia transportu s$rodkitrwate budowie Ogoétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 15 760 9297 1363 8992 229 35641
Zwigkszenia, w tym: 6 934 3372 941 3717 115 15079
Nabycie - 3370 941 3671 7 097 15079
Transfer ze $rodkéw trw atych w budow ie 6934 2 - 46 (6 982) -
Zmniejszenia, w tym: (399) (269) (640) (542) - (1 850)
Likw idacja (399) (223) (403) (459) - (1484)
Sprzedaz - (46) (237) (83) - (366)
rS:::jo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 22 205 12 400 1664 12 167 344 48 870
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku (8 949) (4 692) (721) (5551) - (19913)
Zwigkszenia, w tym: (3 706) (2 583) (365) (2 520) - (9 174)
Amortyzacja okresu (3 706) (2583) (365) (2520) - (9174)
Zmniejszenia, w tym: 387 250 407 531 - 1575
Likw idacja 387 213 289 457 - 1346
Sprzedaz - 37 118 74 - 229
Sald knigci dzien 31 dnia 2012
r:k u° zamknigcla na dzien 31 grudnia (12 268) (7 025) (679) (7 540) ; (27 512)
Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - - - - - -
Zw iekszenia - - - - (340) (340)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012
- - - - (340) (340)
roku
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 6811 4 605 642 3441 229 15728
| knigci ien 31 ia 2012
rS:k(:JO zamknigcia na dzien 31 grudnia 20 10 027 5375 085 4627 4 21018
Inwestycje w Srodki
Zmiany srodkéw trwatych za rok zakonczony obce srodki Maszyny i Srodki Pozostate trwate w
dnia 31 grudnia 2011 trwate urzadzenia transportu Srodkitrwate budowie Ogétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos ¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 10 263 6313 2794 8038 107 27 515
Zwigkszenia, w tym: 5976 3380 128 2654 122 12 260
Nabycie 3480 3380 128 2654 2618 12 260
Transfer ze $rodkéw trw atych w budow ie 2 496 - - - (2 496) -
Zmniejszenia, w tym: (479) (396) (1 559) (1 700) - (4 134)
Likw idacja (479) (331) (1075) (1 696) - (3581)
Sprzedaz - (62) (484) (4) - (550)
Pozostate - 3) - - - 3
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011
roku 15 760 9297 1363 8992 229 35641
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku (6 910) (3 196) (997) (5181) - (16 284)
Zwigkszenia, w tym: (2 465) (1863) (322) (2 064) - (6 714)
Amortyzacja okresu (2 465) (1863) (322) (2 064) - (6 714)
Zmniejszenia, w tym: 426 367 598 1694 - 3085
Likw idacja 426 323 389 1691 - 2829
Sprzedaz - 43 209 3 - 255
Pozostate - 1 - - - 1
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011
ol z fecl =l grudni (8 949) (4 692) (721) (5 551) . (19 913)
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 6811 4 605 642 3441 229 11231
Saldo zamkniecia na dzien 31 grudnia 2011 6811 4605 642 3441 229 15 728

roku
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Wartos¢ bilansowa $rodkéw transportu uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2012 roku na mocy uméw leasingu

finansowego wynosi 899 tys. zt (na dzieh 31 grudnia 2011 roku 531 tys. zt). Umowy leasingu zawarte z Getin

Leasing S.A. (dotyczace czesci srodkéw transportu) sg zabezpieczone wekslami in blanco.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spétka uzytkowata srodki trwate o wartosci brutto 12.709 tys. ztotych (9.468

tys. ztotych na dzien 31 grudnia 2011 roku), ktére byty w petni umorzone.

11. Leasing finansowy

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku przyszte, minimalne optaty leasingowe z

tytutu tych uméw oraz wartos¢ biezgca minimalnych opfat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

31.12.2012 31.12.2011

Zobowiazania z tytutu leasingu Optaty Wartosé biezaca Optaty Wartosé biezaca
finansowego minimalne optat minimalne optat

w tys. w tys. w tys. w tys.
Do 1 roku 343 277 421 382
Od 1 roku do 5 lat 716 644 214 195
Pow yzej 5 lat - - - -
Razem 1059 921 635 577
Niezrealizow ane koszty finansow e (-) (138) (58)
Inw estycjaleasingow a netto 921 577
Wartos ¢ biezgca minimalnych optat
leasingowych, w tym: 921 s
krétkoterminow e 277 382
dtugoterminow e 644 195

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku istotne

warunkowe optaty leasingowe ujete jako koszt danego okresu sprawozdawczego nie wystgpity.

12. Wartosci niematerialne

Zmiany wartosci niematerialnych za rok zakonczony Bazy klientéow

Inne wartosci

Zaliczki na wartosci

. ; niematerialne niematerialne Ogotem
dnia 31 grudnia 2012 tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - 8 608 550 9158
Zwiekszenia, w tym: 27 162 1453 285 28 900
Nabycie 27 162 398 1340 28 900
Transfer z zaliczek na w arto$ci niematerialne - 1055 (1 055) -
Zmniejszenia, w tym: - (315) - (315)
Likw idacja i sprzedaz - (315) - (315)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku 27 162 9 746 835 37 743
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - (7 301) - (7 301)
Zwigkszenia, w tym: (4 015) (1535) - (5 550)
Amortyzacja okresu (4 015) (1535) - (5 550)
Zmniejszenia, w tym: - 315 - 315
Likw idacja i sprzedaz - 315 - 315
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku (4 015) (8521) - (12 536)
Wartos ¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - 1307 550 1857
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku 23147 1225 835 25 207

39



Open Finance S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)
Zaliczki na
Zmiany wartos$ci niematerialnych za rok Inne wartosci ~ wartosci
zakonczony dnia 31 grudnia 2011 niematerialne niematerialne | Ogoétem
tys. zt tys. zt tys. zt

Wartos ¢ poczatkowa

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 8377 698 9075
Zwigkszenia, w tym: 845 - 845
Nabycie 845 - 845
Zmniejszenia, w tym: (614) (148) (762)
Likw idacja i sprzedaz (614) (148) (762)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011 roku 8608 550 9158
Umorzenie

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku (6 187) - (6 187)
Zwiekszenia, w tym: (1728) - (1728)
Amortyzacja okresu (1728) - (1728)
Zmniejszenia, w tym: 614 - 614
Likw idacja i sprzedaz 614 - 614
Saldo zamkniecia na dzien 31 grudnia 2011 roku (7 301) ) (7 301)
Wartos ¢ netto

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 2190 698 2888
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011 roku 1307 550 1857

Bazy danych

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Spotka skapitalizowata koszty nabywanych baz
danych klientéw w kwocie 27.162 tys. zt. Naliczona amortyzacja od skapitalizowanych baz danych wyniosta 4.015
tys. zt. Przeprowadzone w Spéice analizy wykazaly, ze nabywane bazy danych wykazujg 3-letni okres
ekonomicznej uzytecznosci oraz, ze spehiajg definicje skladnika aktywdéw niematerialnych zgodnie z MSR 38, w
szczegolnosci, prawdopodobne przychody Spotki z tytutu tych baz danych przewyzszg koszt ich nabycia. Nie
dokonywano zmian w ujeciu tych pozycji za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku, gdyz w poprzednich

latach Spétka nie byta w posiadaniu podobnych analiz - zastosowano ujecie prospektywne.

Utrata wartosci baz danych

Przeprowadzony w Spoétce na dzien 31 grudnia 2012 roku test na utrate wartosci baz danych nie wykazat utraty

wartosci tego sktadnika aktywow.

Inne wartos$ci niematerialne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spoétka uzytkowata wartosci niematerialne o wartosci brutto 7.152 tys. ztotych

(4.877 tys. ztotych na dzien 31 grudnia 2011 roku), ktére byty w petni umorzone.

13. Inwestycje dtugoterminowe

0 N 31.12.2012 31.12.2011
Inwestycje diugoterminowe
tys. zt tys. zt
Inw estycja - 100% akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. 261 598 369 565
Inw estycja - 49% akciji Open Life TUZ S.A. 31646 9 596
Inw estycja - 100% akcji Open Finance TFI S.A. 5 000 -
Inwestycje dlugoterminowe 298 244 379 161
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Zmiany w inwestycjach w jednostki zalezne i 2012 2011

stowarzyszone tys. zt tys. zt

Wartos ¢ inwestycji na 1 stycznia 379 161

Nabycie 100% akcji Home Broker Nieruchomo$ci S.A. - 369 565

Nabycie 49% akcjiw spoice Open Life TUZ S.A. - 9 596

Doptata do kapitatu w Open Life TUZ S.A. 22 050

Nabycie 100% akcji Open Finance TFI S.A. 5000

Odpis aktualizujgcy w arto$¢ inw estycjiw Home Broker
Nieruchomos$ci S.A.
Wartos ¢ inw estycji na 31 grudnia 208 244 379 161

(107 967)

Warto$é inwestyciji w jednostke stowarzyszong Open Life TUZ S.A. na 31 grudnia 2012 roku wynosi 31.646 tys. zt

i stanowi cene zakupu powiekszong o dopfaty do kapitatu.

Warto$é inwestycji w jednostke stowarzyszong Open Life TUZ S.A. na 31 grudnia 2011 roku wynosita 9.596 tys.
zt i stanowita cene zakupu. Cena zakupu zostata oszacowana jako rownowartos¢ 49% wartosci aktywow netto

Open Life TUZ S.A. na dzien 30 czerwca 2011 roku powiekszong o premie w wysokos$ci 245 tys. zt.

W dniu 30 wrzesnia 2011 roku Spétka Open Finance S.A. zawarta 4 warunkowe umowy nabycia akcji spotki
Home Broker Nieruchomosci S.A. z nastepujgcymi podmiotami: LC Corp B.V. bedgcym w posiadaniu 66,943%
kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A; H.P. Holding 3 B.V. bedgcym w posiadaniu 20,505%
kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; Aegaeon B.V. bedgcym w posiadaniu 5,000% kapitatu
zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; Damianem Milibrand, bedagcym w posiadaniu 5,000% kapitatu
zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; A. Nagelkerken Holding BV bedacym w posiadaniu 2,552%

kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomoéci S.A.

Cena zakupu 100% akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. ustalona zostata jako siedmiokrotnosé
skonsolidowanego zysku netto grupy kapitatowej Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy 2012
wykazany w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Home Broker
Nieruchomosci S.A. zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie, przy czym cena minimalna zostata ustalona na
poziomie 200 min zlotych. Potencjalna nadwyzka ceny nabycia nad kwotg 200 min ztotych na dzien 31 grudnia
2011 roku stanowita ptatno$¢é warunkowa. Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spétka skalkulowata oczekiwang cene
nabycia akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. szacujgc oczekiwany wynik finansowy grupy kapitalowej Home
Broker Nieruchomosci S.A. za 2012 rok na kwote 55.013 tys. ziotych. Do dnia 31 grudnia 2012 roku Spétka
zapfacita dotychczasowym akcjonariuszom Home Broker Nieruchomosci S.A. facznie kwote 207 min zilotych
tytulem powyzszej transakcji. Na dzien 31 grudnia 2012 Spotka dokonata ostatecznego rozliczenia powyzszej
transakcji, w wyniku czego rozpoznano utrate wartosci inwestycji w wysokosci 107.967 tys. zi. Pozostata kwota
zobowigzania do zaptaty wynosi 53.328 tys. zt. Szczegdly dotyczgce rozliczenia zakupu Home Broker

Nieruchomosci S.A. znajduja sie w nocie X.24.

Wyliczenie utraty wartosci bazowato na kalkulacji wartosci uzytkowej. Uzyta do tego celu stopa dyskontowa przed

opodatkowaniem dla roku 2012 wynosita 12,45%.

W ciggu roku zakohnczonego dnia 31 grudnia 2012, wartos¢ firmy bedaca sktadnikiem Osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne Home Broker Nieruchomosci S.A. zostata poddana utracie wartosci w kwocie PLN 107.967 tys.
zt gtéwnie ze wzgledu na pogtebiajacy sie kryzys finansowy, ktérego jedng z konsekwencji jest zacies$nianie
polityk kredytowych przez banki, co ma negatywny wptyw na wyniki osiggane przez posrednikéw kredytowych, w

szczegolnosci zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.

Wartos¢ firmy wykazywana w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Open Finance:
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Home Broker
Nieruchomosci S.A.

Na dzien 31 grudnia 2011 369 565
Utrata w artosci (107 967)
Na dzien 31 grudnia 2012 261 598

Kluczowe zatozenia w kalkulacji wartosci uzytkowej

Zalozenie

Spos b ustalenia

Poziom wskaznika
EBITDA

Budzetowane
wydatki kapitatowe

Dlugookresowa
stopawzrostu

Stopa dyskontowa
przed
opodatkowaniem

Budzetowany wskaznik EBITDA zostat wyliczony na bazie doswiadczenia z
przesztosci skorygowanego o nastepujgce kwestie:

e Planowanyrozwdj w zakresie otwar¢ nowych punktow dystrybucji produktow
inwestycyjnych i kredytowych w ramach istniejgcej sieci;

e Kwotywydawane na zakup baz marketingowych wykorzystywanych do
pozyskiwania klientdw na obstuge transakcji nieruchomosciowych;

e Zaktadane wskazniki wydajnosci sprzedazy doradcéw nieruchomos$ciowych
orazdoradcéw w zakresie produktéw finansowych;

e Zaktadane poziomy prowizi uzyskiwanych od transakcji nieruchomosciowych i
finansowych oraz zaktadane poziomy prowizi ptaconych pracownikom.

Prognozy naktadéw kapitatowych bazujg na budzetach oraz planach w zakresie
rozwoju sieci doradcow | zaktadajg wydatki w takim zakresie, a jakim wynika to z
planéw juzistniejgcych w momencie nabycia orazz potrzeb w zakresie utrzymania
obecnej sieci .

Dla celow okreslenia warto$ci uzytkowej Grupa wykorzystuje piecioletnie plany
finansowe. Po okresie planistycznym Grupa przyjmuje statg dtugookresowg stope
wzrostu na poziomie rownym szacowanej inflacji dlugoterminowe;.

Stopa dyskontowa przytozona do przeptywdw pienieznych oszacowanych dla
operacji Grupy oparta jest na stopie wolnej od ryzyka rozumianej jako rentownos$¢
10 letnich obligacji skarbowych skorygowanej o premieg z tytutu ryzyka
odzwierciedlajgcg tak wieksze ryzyko inwestowania w instrumenty kapitatowe, jak i
systematyczne ryzyko inwestycji w okreslony rodzaj dziatalno$ci. Przy dokonywaniu
tych korekt niezbedne wsady to: premia za ryzyko na rynku kapitatowym (czyli
wymagany zwiekszony zwrot ponad stopg wolng od ryzyka dla inwestora
inwestujgcego na rynku w ogodle oraz korekta ryzyka — beta, przytozona w celu
odzwierciedlenia ryzyka danej jednostki w kontekscie catego rynku.

Przy okre$laniu stopy dyskontowej skorygowanej ryzykiem grupa wyliczata $redni
wspotczynnik beta dla porownywalnych jednostek zbranzy posrednikow
finansowych. Premia za ryzyko rynnowe zostata przyjeta na poziomie wynikajgcych z
dtugookresowej analizy przeprowadzonej przez kierownictwo Grupyi jest zgodna z
oczekiwaniami typowo wykorzystywanymi przez banki i firmy dokonujgce wycen
zwigzanych ztransakcjami przejec.

14. Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone przychody prowizyjne (aktywa obrotowe)

. . . 31.12.2012 31.12.2011
Rozliczenia migdzyokresowe
tys. zt tys. zt

Rozll|cze'n|a miedzyokresow e przychodéw od nierozliczonych 39 209 60 886
w nioskéw

Rozliczana w czasie rekompensata 945 1237
Koszty posrednictw a w najmie nieruchomosci 246 165
Ubezpieczenia i gw arancje ubezpieczeniow e 146 97
Prenumerata 41 42
Serw is techniczny systeméw IT 38 37
Inne 983 90
Razem 41 608 62 554

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw od nierozliczonych wnioskéw zostaly oszacowane w oparciu o

przyjete przez Spétke wspotczynniki zamykalnosci. Srednia zamykalno$é wnioskéw kredytowych w 2012 roku

wynosita 49%, wobec 59,8% w okresie analogicznym poprzedniego roku a zamykalnos¢ wnioskéw dotyczacych

lokat i planéw oszczednosciowych w obu okresach nie byta nizsza niz 73%.

Rozliczana w czasie rekompensata dotyczy transakcji nabycia oddziatéw od Allianz Bank Polska S.A. w 2011

roku. W 2012 roku nie dokonywano zmian w sposobie rozliczenia rekompensaty.
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15. Pozostate niefinansowe aktywa kroétko - i dtugoterminowe

Pozostate niefinansowe aktywa krétkoterminowe 3:It.;1.82..i(l)12 3::;52_'2?11
Tow ary 189 237
Zaliczki w yptacone pracow nikomi inne rozliczenia z pracow nikami 86 103
Razem 275 340
Pozostate niefinansowe aktywa dlugoterminowe 31.12.2012 31122011
tys. zt tys. zt
Diugoterminow e rozliczenia miedzyokresow e, w tym: 677 204
Koszty posrednictw a w najmie nieruchomosci 660 141
Serw is techniczny systemow [T - 53
Ubezpieczenia i gw arancje ubezpieczeniow e - 4
Inne 17 6
Razem 677 204
16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 319152..3)12 31y152ii)11
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug:
- jednostki pow igzane 24 757 16 186
- jednostki pozostate 6 545 4023
Naleznosci ogétem (brutto) 31 302 20 209
Dyskonto naleznosci (158) (741)
Odpis aktualizujgcy naleznosci (188) (178)
Naleznosci ogétem (netto) 30 956 19 290

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci. W

odniesieniu do naleznosci z tytutu sprzedazy produktéw Open Life TUZ S.A. w wysokos$ci 5.882 tys. zt na dzien

31 grudnia 2012 roku (14.860 tys. zt na dzieh 31 grudnia 2011 roku) zgodnie z podpisanymi umowami, naleznosci

te byty wymagalne maksymalnie do 24 miesiecy od daty wystawienia faktury sprzedazy.

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujace:

1.01.2012- 1.01.2011 -

Odpisy 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Odpis aktualizujacy na dzien 1 stycznia 178 271
Zw igkszenie 73 123
Wykorzystanie (58) (157)
Rozw igzanie odpisu (5) (59)
Odpis aktualizujacy na dzien 31 grudnia 188 178

Wszystkie powyzsze odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty utworzone na podstawie

indywidualnej analizy poszczegdlnych sald naleznosci. Do przestanek utraty wartosci naleznos$ci z tytutu dostaw i

ustug Spotka zalicza:

¢ Niewywigzywanie sie kontrahenta z ptatnosci naleznosci w ustalonym terminie;

o Wystgpienie znaczacych trudnosci finansowych diuznika;

e Zaistnienie wysokiego prawdopodobienstwa upadtosci lub restrukturyzacji dtuznika;

e Toczgce sie wobec dtuznika postepowanie upadtosciowe.

W przypadku naleznosci uznanych przez Spétke za niesciggalne, Spdtka nie dysponowata ustanowionymi na jej

rzecz zabezpieczeniami, ktére spowodowatyby poprawe warunkéw kredytowania.
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Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci Przeter- Razem
Wiekowanie naleznosci Nieprzeter- minowane wartos'(":
(w tys. zl) minowane  <30dni 30-60dni 60-90dni 90-180dni >180dni  Z utrata brutto
wartosci
31 grudnia 2012 29 839 949 104 1 217 4 188 31302
w tym: powigzane 24 421 21 98 1 214 2 - 24 757
31 grudnia 2011 19 659 87 20 61 26 178 178 20 209
w tym: powigzane 15971 - 19 5 22 169 - 16 186

Przeterminowane, lecz w ocenie Zarzadu Spotki Sciggalne naleznosci z tytutu dostaw i ustug pochodzg od
podmiotéw, w stosunku do ktérych Spotka na biezgco monitoruje sytuacje finansowa. Kontrahentami spoétki sg
gtéwnie renomowane instytucje finansowe, z ktérymi Spétka posiada dtugotrwate relacje oraz ktérych sytuacja
finansowa jest dobra. W zwigzku z powyzszym w ocenie Spétki w tych przypadkach zaréwno na dzien 31 grudnia
2012 roku jak i na dzien 31 grudnia 2011 roku nie zaistniaty przestanki utraty wartosci naleznosci pomimo

przeterminowania sald.

17. Pozostate naleznosci

Pozostale naleznosci krétko- i dilugoterminowe 31';":&?12 Sjt'ylszi?ll

Kaucje - w arto$¢ niezdyskontow ana 5945 3989
Dyskonto (462) (369)
Wartos ¢ godziwa naleznosci 5483 3620
- czes¢ krotkoterminow a 2589 1872
- czes¢ diugoterminow a 2894 1748

Na saldo pozostatych naleznosci sktadajg sie wptacone kaucje za wynajmowane lokale. Stanowig one
zabezpieczenie przysztych zobowigzah. Kaucje te wptacone zostaty na czas trwania umow najmu, ktérych

dotyczg, nie sg oprocentowane.

18. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym

trzech miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktada sie z

okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Kasa i rachunki biezace 597 38
Lokaty krotkoterminow e 8170 11 449
Razem 8767 11 487

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Spétka nie posiadata kredytow w rachunku

biezgcym.
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19. Kapitat podstawowy i pozostate kapitaty rezerwowe

19.1 Kapitat podstawowy

Kabitat zaktadow 31.12.2012 31.12.2011
P y tys. zt sztuki tys. zt sztuki
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 1 grosz
, 150 15000 000 150 15000 000
kazda
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 1 grosz
. 350 35000 000 350 35000 000
kazda
Akcje zwykte serii C o warto$ci nominalnej 1 grosz
. 42 4 250 000 42 4 250 000
kazda
Razem 542 54 250 000 542 54 250 000
Warunkowe podwyzszenie kapitatu - emisja nie wiecej
niz 596.252 akcji serii D o wartosci nominalnej 1 grosz 6 596 252 6 596 252
kazda
19.2 Akcjonariusze
Akcjonariusze posiadajacy wigcej niz 5% Liczba Liczba % glos 6w
gtloséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych ;a WZA
31.12.2012r. akcji gtosow
dr Leszek Czarnecki oraz spéfki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 26 500 000 26 500 000 48,85%
LC Corp B.V. 2 000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
Amplico PTES.A. 3900 000 3900 000 7,19%
Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba % gtos 6w
gloséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych ;aWZA
31.12.2011r. akcji (sztuki) glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spotki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 26 500 000 26 500 000 48,85%
LC Corp B.V. 2 000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
ING TH S.A. 3432298 3432 298 6,33%
Amplico PTES.A. 3216 000 3216 000 5,93%
BZ WBK TFIS.A. 2792752 2792752 5,15%

19.3 Kapitat zapasowy
Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu Spdétki, w wyniku objecia akcji powyzej ich wartosci nominalnej (3.500
tys. ztotych). Pozostata czes$¢ kapitatu zapasowego, decyzjg Walnego Zgromadzenia Spétki, pochodzi z

przeniesienia zyskéw wypracowanych w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W 2011 roku w wyniku sprzedazy akcji serii C powyzej ich wartosci nominalnej powstat kapitat zapasowy w
wysokosci 75.641 tys. zt. Cena emisyjna akcji wynosita 18 zt. Cena nominalna akcji wynosi 1 grosz, stgd agio na
akcje wyniosto 17,99 zt.

W dniu 6 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Open Finance S.A. wyrazito
zgode na nabycie przez Spdtke akcji wlasnych w celu umozliwienia wdrozenia w Open Finance S.A. Programu
motywacyjnego, w ramach ktérego osoby petnigce funkcje kierownicze w Spétce i spoice zaleznej Home Broker
Nieruchomosci S.A. bedg uprawnione do nabycia od Spétki jej akcji wiasnych przy nastepujgcych warunkach:

- Spdétka moze naby¢é maksymalnie 516.250 sztuk akcji wkasnych,

- wysokosc¢ srodkow przeznaczonych na realizacje skupu akcji wkasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, w
ramach utworzonego na ten cel kapitatu rezerwowego, nie bedzie wieksza niz 15.687.500 z,

- $rodki przeznaczone na realizacje skupu akcji wkasnych Spétki bedg pochodzi¢ ze srodkéw wiasnych,
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- akcje wtasne moga by¢ nabywane po cenie nie wyzszej niz 30 zt (stownie: trzydziesci) za jedng akcje oraz nie
nizszej, niz 1 zt (stownie: jeden),

- skup akcji wtasnych trwac bedzie od dnia 7 wrzesnia 2012 roku do dnia 31 pazdziernika 2016 roku, nie dtuzej
jednak niz do chwili zuzycia srodkéw finansowych przeznaczonych na nabycie akcji wiasnych Spoétki,

- Zarzad moze zrezygnowac z nabycia akcji,

- Spétka bedzie nabywata akcje w drodze skifadania stosownych zlecen maklerskich, zawierania transakciji
pakietowych oraz zawierania transakcji poza obrotem zorganizowanym, jak réwniez za posrednictwem instytucji
finansowych.

Akcje nabyte przez Spétke zostang przeznaczone do obstugi Programu motywacyjnego w Spétce. W celu
sfinansowania nabywania przez Spoétke akcji witasnych, utworzono kapitat rezerwowy, w wysokosci 15.687.500 zt

poprzez przesuniecie tej kwoty w catosci z kapitatu zapasowego.

W ramach obstugi Programu motywacyjnego funkcjonujgcego w Spoétce w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku skupiono oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego 271.508
sztuk akcji. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego za okres 12 miesigcy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku odsprzedano tgcznie
177.758 sztuk akcji wtasnych do spotki zaleznej od Pana Krzysztofa Spyry - International Consultancy Strategy

Implementation B.V. z siedzibg w Holandii w ramach Programu motywacyjnego funkcjonujacego w Spoice.

W dniu 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Open Finance S.A. podjeto uchwate w sprawie
podziatu zysku oraz wyptaty dywidendy za 2011 rok. Zysk netto za 2011 rok zostat podzielony w nastepujacy
sposob: kwota 71.120.443,70 zilotych zostata przeniesiona na kapitat zapasowy Spétki natomiast kwota
14.647.500 zlotych zostata przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowi 0,27 zt na jedng akcje. Dywidendg
zostang objete wszystkie akcje, tj. 54.250.000 akcji Open Finance S.A. Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt
28 wrzesnia 2012 roku, a dniem wyptaty dywidendy 19 pazdziernika 2012 roku. W dniu 19 pazdziernika 2012
roku dokonano wyptaty dywidendy. Warunki wynikajgce z Kodeksu Spotek Handlowych dotyczace wyptaty
dywidendy nie zostaty przekroczone w latach 2011 i 2012.

20. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Efektywna

o N v 31122012 31.12.2011

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego stopa
tys. zt tys. zt
procentowa %

Zobow igzania leasingow e 7%-10,7% 921 577
Razem, w tym: 921 577
Zobowigzania leasingowe
- czes¢ krotkoterminow a 277 382
- cze$¢ dlugoterminow a 644 195

Spotka jest strong umow leasingu, kwalifikowanego w ksiegach rachunkowych jako leasing finansowy.

Przedmiotem leasingu sg samochody osobowe. Podstawowe warunki umow:

- na 31 grudnia 2012 roku:

Umowa zawarta z: Getin Leasing S.A.
llo§¢ samochodow 16
Czas trwania umowy 48 lub 60 miesiecy
3 v -
Opfata wstepna 1% wartosci brutto przedmiotu
umowy
S — -
Wartosé wykupu 1% wartos$ci brutto przedmiotu
umowy
Podstawa obliczenia wynagrodzenia z tytutu WIBOR 3M

umowy
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- na 31 grudnia 2011 roku:

Arval Service Lease Polska

Umowa zawarta z: Getin Leasing S.A.
Sp. zo.0.
llo$¢ samochodow 10 11
Czas trwania umowy 48 lub 60 miesiecy 48 miesiecy
3 oy -
Opfata wstepna 1% wartosci brutto przedmiotu nd.
umowy
S oy -
Wartos¢ wykupu 1% wartosci brutto przedmiotu nd.
umowy
Podstawa obliczenia wynagrodzenia z tytutu WIBOR 3M catkowity limit kilometrow w
umowy przeliczeniu na PLN

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity przypadki niewywigzywania sie¢ z
ptatnosci lub naruszenia warunkéw uméw dotyczacych leasingu finansowego.

21. Leasing operacyjny

Leasing operacyjny w Spoétce obejmuje wynajem lokali, w ktérych mieszczg sie oddziaty Open Finance S.A. oraz
biura. Zgodnie z zawartymi umowami przedmiot leasingu przez caty okres trwania umowy pozostaje w uzywaniu
Spotki. W zamian za uzyskane prawa do uzywania przedmiotu leasingu Spotka obowigzana jest do wniesienia

opfat leasingowych w wysoko$ciach i terminach okre$lonych w umowach leasingu.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku przyszte minimalne opfaty z tytutu umow
nieodwotywalnego leasingu operacyjnego przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowigzania z tytutu uméw leasingu

operacyjnego o pozostatym do konca 31.12.2012 31.12.2011
okresu sprawozdawczego okresie tys. zt tys. zt
splaty

Do 1 roku 21189 15 358
Od 1 roku do 5 lat 38 010 20 674
Powyzej 5 lat 1982 1252
Razem 61 181 37 284

Zaprezentowane w powyzszej tabeli zobowigzania zostaty wyliczone z uwzglednieniem terminéw wypowiedzenia
poszczegdinych umoéw najmu. W przypadku umoéw zawartych na czas nieokreslony z ustalonym terminem
wypowiedzenia zobowigzania zostaty policzone za okres wypowiedzenia. Zobowigzanie wykazywane jest w
kwocie netto.

Zarowno w 2012 roku, jak i w 2011 roku nie wystgpity istotne warunkowe optaty leasingowe oraz nie wystgpity
nieodwotalne umowy subleasingowe.

22. Wyemitowane obligacje

Efektywna
. . . 31.12.2012 31.12.2011
Wyemitow ane obligacje stopa
tys. zt tys. zt
procentowa %

Zobow igzania z tytutu w yemitow anych obligaciji: 7,00% 41 348 -
w tym:

- cze$¢ krotkoterminow a 1 348 -
- czes¢ diugoterminow a 40 000 -

W dniu 26 lipca 2012 roku Open Finance S.A wyemitowat 40.000 (stownie: czterdziesci tysiecy) sztuk obligaciji
na okaziciela serii A spotki Open Finance S.A. o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (stownie: jeden tysigc) kazda,
tj. o fgcznej wartosci nominalnej 40.000.000 ztotych (stownie: czterdziesci milionéw). Cena emisyjna Obligaciji
wynosi 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych 00/100). Odsetki ptatne bedg w okresach rocznych. Obligacje zostang

wykupione w dniu 27 lipca 2015 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za trzeci okres
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odsetkowy. Obligacje nie sg zabezpieczone oraz nie zostat okreslony cel ich emisji. Oprocentowanie obligacji

ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y +2,75%. Cato$¢ emisji objat Getin Noble Bank S.A.

Nie byto innych emisji obligacji w okresie od dnia 31 grudnia 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego do publikaciji.

W latach zakonczonych dnia 31 grudnia 2012 roku oraz dnia 31 grudnia 2011 roku nie wystgpity przypadki

naruszenia warunkow sptaty i warunkow zabezpieczajgcych.

23. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 31;2'.220'12 31;2..220'11

Wobec jednostek pow igzanych 2715 405
Wobec jednostek pozostatych 7 602 4073
Razem 10 317 4 478

24. Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji Home Broker Nieruchomosci S.A.

Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji Home Broker Nieruchomos$ci wynika z umowy podpisanej w dniu 30 wrzeénia
2011 roku i aneksoéw do tejze umowy, na podstawie ktorej zaptata za zakup akcji Home Broker Nieruchomosci
S.A. jest uzalezniona od zysku netto grupy Home Broker Nieruchomosci za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012

roku.

Jak potwierdzono w Aneksie z dnia nr 3 z dnia 27 lutego 2013 roku obowigzujgcym od dnia 31 grudnia 2012 roku
(Aneks do warunkowej umowy sprzedazy akcji za posrednictwem firmy inwestycyjnej z dnia 30 wrzesnia 2011
roku), intencjg stron istniejacej w dacie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy akcji za posrednictwem firmy
inwestycyjnej bylo rozliczenie ceny na podstawie skonsolidowanego zysku netto Grupy Home Broker
Nieruchomosci S.A. za rok 2012 skorygowanego o wynik na istotnych transakcjach jednorazowych. Do
powyzszej umowy zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. brany pod uwage przy rozliczeniu
transakcji oznacza skonsolidowany zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy konczgcy
sie dnia 31 grudnia 2012 roku wykazany w zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy
Home Broker Nieruchomosci S.A. sporzgdzonym za rok obrotowy zakohnczony dnia 31 grudnia 2012 roku,
zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spofki, z zastrzezeniem, ze skonsolidowany zysk netto
grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym tej grupy
sporzadzonym za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostanie pomniejszony o:

a) zysk netto rozpoznany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Home Broker Nieruchomosci
sporzadzonym za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia 2012 roku w zwigzku z zawarciem transakciji
sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa zawartej w dniu 1 grudnia 2012 roku pomiedzy HB
Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. s.k.a. a HB Finance Sp. z o0.0., w zakresie skutkow podatkowych (w
szczegolnosci CIT, PCC, podatek odroczony), uwzgledniajgcy rowniez kwote wynagrodzenia naleznego
Deloitte Advisory Sp. z 0.0. wynikajacg z Umowy zawartej w dniu 25 wrzesnia 2012 roku pomiedzy HB
Doradcy Finansowi Sp. z o0.0. Sp. k. a Deloitte Advisory Sp. z 0.0. na potrzeby transakcji oraz kwote
wynagrodzenia naleznego Ernst&Young Audit Sp. z 0.0. wynikajaca z Umowy zawartej w dniu 15
pazdziernika 2012 roku pomiedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. a Ernst&Young Audit Sp. z 0.0. na

potrzeby transakcji, oraz

b) zysk netto rozpoznany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Home Broker Nieruchomosci

sporzadzonym za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia 2012 roku wynikajgcy z:
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i)

ii)

iv)

v)

Umowy sprzedazy praw ze zgtoszenia znakéw towarowych zawartej w dniu 28 czerwca 2012 roku
pomigdzy Home Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank S.A., dotyczgcej znakéw stownych, graficznych i
stowno-graficznych LION’S HOUSE;

Umowy przeniesienia domen zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomigedzy Home Broker Nieruchomosci
S.A.ildea Bank S.A.,

Umowy zawartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomiedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank
S.A., dotyczacej przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy najmu lokalu potozonego w
Warszawie przy ul. Wilczej 3,

Umowy sprzedazy baz danych zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomiedzy Home Broker Nieruchomosci
S.A.ildea Bank S.A.,

Umowy przeniesienia autorskich praw majgtkowych zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomigdzy Home
Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank S.A..

Zysk netto opisany w punkcie a) powyzej podlega catkowitemu wylgczeniu z ustalenia ostatecznej ceny zakupu.

Natomiast zysk opisany w punkcie b) dla celéw ustalenia ostatecznej ceny zakupu akcji nie bedzie podlegat

mnozeniu razy 7 a bedzie mnozony razy 1.

Ponizej przedstawiono wyliczenie warto$ci zobowigzania na dzien 31 grudnia 2012 roku, zgodnie z umowag

inwestycyjng wraz z aneksem:

1.01.2012 -
Wyliczenie wartosci zobowigzania 31.12.2012
tys. zt

Skonsolidow any zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. 61 681
Zysk netto w ynikajacy z transakcji podatkow ej w ytgczany przy rozliczeniu (23 311)
transakcji zakupu (patrz punkt a pow yzej)
Zysk netto ze sprzedazy znaku tow arow ego Lion's House mnozony razy 1 1377
dla celéw rozliczenia transakcji zakupu
Skorygowany skonsolidowany zysk netto grupy Home Broker 36 993
Nieruchomosci S.A. mnozony razy 7 dla celéw rozliczenia
Skorygow any skonsolidow any zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci 258 951
S.A. mnozony razy 7
Zysk netto ze sprzedazy znaku tow arow ego Lion's House mnozony razy 1

. 1377
(patrz punkt b pow yzej)
taczna wartos ¢ zaptaty 260 328
Sptata zobow igzan w ynikajagcych z zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci (207 000)
S.A. do dnia 31 grudnia 2012 roku
Zobowigzanie z tytutu zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. 53 328

na dzien 31 grudnia 2012 roku

Catkowita zaptata na dzieh 31 grudnia 2012 roku wynosi 260.328 tys. zt, przy czym do dnia 31 grudnia 2012 roku

wyptacono tgcznie 207 min zt i w zwigzku z tym pozostata wartos$¢ zobowigzania wynosi 53.328 tys. zt.

Ponizej przedstawiono warto$¢ zobowigzania w podziale na bytych akcjonariuszy.

Zobowiazanie z tytutu zakupu akcji Home Broker

31.12.2012 31.12.2011

tys. zt tys. zt
Damian Millibrand 7 666 11923
H.P. Holding 3 B.V. 30538 47 998
Aegaeon B.V. 7 666 11923
LC Corp B.V. 3036 85 789
A.Nagelkerken Holding B.V. 4423 6 597
Razem zobowigzanie 53 328 164 230
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25. Pozostate zobowigzania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe (czes¢ diugo - i 31.12.2012 31.12.2011
krétkoterminowa) tys. zt tys. zt
Pozostale zobowigzania niefinansowe
Zaliczki 13192 23654
Zobow igzania z tytutu podatkéw , cetl, ubezpieczen
L 3619 3662

spotecznych iinnych, w tym:

Zobow igzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 2014 1 860

Podatek dochodow y od os6b fizycznych 1353 1672

Podatek VAT 4 5

Pozostate 248 125
Zobow igzanie z tytulu zmiany rynkow ej w ysokosci czynszu 209 261
Inne zobow igzania niefinansow e - 70
Razem, w tym: 17 020 27 647
- czes¢ krotkoterminow a 17 020 16 483
- cze$¢ diugoterminow a - 11164

Zaliczki w kwocie 13.192 tys. zt obejmujg m.in. zaliczke udzielong przez Getin Noble Bank S.A. w kwocie 11.923

tys. zi. Zaliczka jest sptacana w miesiecznych ratach w wysokosci 1.000 tys. zt powiekszonych o odsetki

naliczane w wysokosci rownej WIBOR + 0,1%.

26. Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone wynagrodzenia (zobowigzania)

Rozliczenia migdzyokresowe 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Prow izje doradcéw sieci stacjonarnej i mobilnej (Open Direct) 10 395 29116
Urlopy 9133 11553
Koszty reklamaciji 1200 -
Premie 2343 4100
Dostaw y niefakturow ane 846 710
Ustugi marketingow e 232 287
Pozostate 500 180
Rozliczenia migdzyokresowe, razem: 24 649 45 946

27. Rezerwy

Zmiany stanu rezerw

Rezerwanaodprawy

emerytalne i rentowe Rezerwy pozostale Ogstem
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 218 - 218
Utw orzenie - 4 600 4 600
Wykorzystanie - - -
Rozw igzanie (127) - (127)
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 91 4 600 4691
w tym:
cze$¢ krotkoterminow a 12 4 600 4612
czes$¢ diugoterminow a 79 - 79
Zmiany stanu rezerw :;Zify"t";‘nlaioria;mé Rezerwy pozostale -
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 354 - 354
Utw orzenie - - -
Wykorzystanie - - -
Rozw igzanie (136) - (136)
Na dzien 31 grudnia 2011 roku 218 - 218
w tym:
czes$¢ krotkoterminow a 13 - 13
czes$¢ diugoterminow a 205 - 205
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Rezerwy pozostate

Na podstawie danych kwartalnych z 2012 roku potwierdzajgcych rosnaca tendencje zrywalnosci produktéw
regularnego oszczedzania Open Life TUZ S.A. oszacowano warto$¢ prawdopodobnych kosztéw, ktére poniesie
Spotka w 2013 roku w zwigzku ze sprzedazg tych produktow w 2012 roku. Na dzien 31 grudnia 2012 roku

utworzono rezerwe na potencjalne koszty zerwan w kwocie 4.600 tys. zi.

Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Spotka ma obowigzek wyptaca¢ pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych i

rentowych w wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy.

Gléwne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien sporzgdzenia sprawozdan finansowych do wyliczenia

kwoty zobowigzania sg nastepujace:

. - . 31.12.2012 31.12.2011
Gtéwne zatozenia aktuariusza
67 lat - kobiety 60 lat - kobiety

Domysiny wiek emerytalny 67 lat - mezczyzni 65 lat - mezczyzni

Multiple Decrement  Multiple Decrement
Model mobilno$ci pracownikéw spotki Model Model
Sredni wiek pracownikéw (lata) 29 28,7
Stopa dyskontowa 3,70% 5,50%
Prawdopodobienstwo przejécia na rente 0,25% 0,25%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen 0% - 1,5% 3,50%

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku Spétka nie
dokonywata na rzecz swoich pracownikéw wyptat z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych.

28. Aktywa i zobowigzania warunkowe
Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Spétka posiadata umowy leasingu
finansowego zawarte z Getin Leasing S.A., ktoére sg zabezpieczone wekslem wtasnym in blanco, ktéry moze by¢

wystawiony do kwoty aktualnego zobowigzania Spotki (facznie z odsetkami).

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spétka posiadata umowy dotyczace produktdéw kredytowych, na podstawie
ktorych uzyskuje prawo do dodatkowej prowizji w zwigzku z jakoscig portfela kredytdw uruchamianych za
posrednictwem Spotki (1.700 tys. zt). Dodatkowo, zgodnie z podpisanymi umowami za sprzedaz rachunkoéw
oszczednosciowo-rozliczeniowych Spofce przystuguje dodatkowa prowizja w przypadku, gdy spetnione zostang
warunki aktywnosci na rachunku w zakresie wysokosci wpltywow lub liczby transakcji przy uzyciu karty
ptatniczej (400 tys. zt).

Na dziehn 31 grudnia 2012 roku, na dzien 31 grudnia 2011 roku jak i na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego Spotka nie posiadata zadnych innych aktywow i zobowigzan warunkowych (zaréwno

udzielonych jak i otrzymanych).

29. Sprawy sgdowe

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz na dzien 31 grudnia 2012
roku Spotka byta strong w postepowaniach sgdowych. taczna wartos¢ zobowigzan wynikajgcych z powyzszych
spraw sgdowych wyniosta 200 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spoétka nie byta strong zadnych istotnych

spraw sgdowych.
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30. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom mogag by¢ przedmiotem kontroli
organow administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarbwno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami,
powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce

jest znaczgco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od kohca roku, w
ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe

Spotki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 nie toczyly sie zadne podatkowe postepowania kontrolne. Réwniez w
roku 2013, do daty zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie toczyly sie zadne podatkowe

postepowania kontrolne.

31. Program motywacyjny funkcjonujgcy w Open Finance

Regulamin programu motywacyjnego (,regulamin”, ,Program”) zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotki
w dniu 24 sierpnia 2011 roku. Zgodnie z regulaminem, podmiotami uprawnionymi do uczestnictwa w Programie
sg: Krzysztof Sokalski, Wojciech Gradowski, Hanna Sliwka, Lucyna Klimczak, Arkadiusz Wojciechowski, Marcin
Zajac, Bartosz Przybylski, Agnieszka Bujko, Marta Nos oraz spoétka zalezna od Krzysztofa Spyry (International
Consultancy Strategy Implementation B.V.).

W celu realizacji Programu Spoétka wyemituje warranty oraz akcje. Warranty emitowane bedg w seriach A, B, C i

D, przy czym:
0] Warranty Serii A zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(i) Warranty Serii B zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(i) Warranty Serii C zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(iv) Warranty Serii D zostang wyemitowane w liczbie do 271.250.

Warranty obejmowane sg nieodptatnie. Podmiotem uprawnionym do objecia warrantéw serii D bedzie spdtka
zalezna od Krzysztofa Spyry - International Consultancy Strategy Implementation B.V.).

Warunki koniecznie do nabycia warrantéw zostaty okre$lone w umowach z podmiotami uprawnionymi do
uczestnictwa w Programie. Nabycie warrantdw, po spetnieniu warunkéw koniecznych do ich nabycia, moze mie¢
miejsce w okresie od 21 sierpnia do 10 wrzesnia danego roku realizacji Programu (. roku 2012, 2013, 2014), w
przypadajgcych w tym okresie dniach innych niz soboty, niedziele i dni ustawowo wolne od pracy. Warranty
niezwtocznie po objeciu bedg dawaty uczestnikom Programu prawo do ich konwersji na akcje serii D Spofki.
Objete w ten sposdb akcje bedg podlegaty zakazowi ich zbywania przez okres 6 miesiecy od daty ich objecia.

W dniu 13 wrzesnia 2011 roku osoby, do ktérych skierowany zostat Program zawarlty ze Spoétkg umowy
uczestnictwa w Programie. W odniesieniu do Krzysztofa Spyry, formalna umowa nie zostata zawarta w tej dacie;
zostat on jednak poinformowany o wszystkich warunkach Programu oraz wyrazit zgode na swoje uczestnictwo w
Programie. W zwigzku z powyzszym data 13 wrzesnia 2011 roku zostata uznana za date przyznania uprawnien,
na ktérg zostata dokonana wycena Programu do wartosci godziwej. Prawa do warrantéw serii D wygasty w dniu
31 pazdziernika 2012 roku.

Podstawowe zatozenia przyjete do wyceny instrumentéw kapitatowych przyznanych w ramach Programu na date

przyznania uprawnien prezentuje ponizsza tabela:
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Zatozenie Seria A Seria B Seria C Seria D

Data przyznania uprawnien 13 wrzeénia 2011 r. 13 wrzeénia 2011 r. 13 wrzeénia 2011 r. 13 wrzesnia 2011 r.
Liczba przyznanych warrantéow 106 663 106 663 106 330 271 250

Data, do ktérej mozna wykonywaé prawa z

. 31 pazdziernika 2012 r.| 31 pazdziernika 2013 r.} 31 pazdziernika 2014 r.{ 31 pazdziernika 2012 r.
warrantow

Cena nabycia akcji w ramach Programu 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt

Warunki rynkowe brak brak brak brak

Warunek zatrudnienia zatrudnienie do 31 zatrudnienie do 31 zatrudnienie do 31 brak
grudnia 2011 r. grudnia 2012 r. grudnia 2013 r.
Warunki nierynkowe Dotyczgce wynikéw skonsolidowanych Grupy Open Finance oraz wynikéw spétki Open Life

Wycena przyznanych instrumentow kapitatowych na date przyznania uprawnien zostata dokonana w oparciu o
model wyceny dla opcji typu ,europejski call”. Wzdr na wycene opcji typu ,europejski call” zgodnie z modelem
Blacka- Scholesa- Mertona jest zaprezentowany ponizej:

Cally, = Sy, N(dy) — Ke "™N(d,)

St _ wycena Spotki na date przyznania uprawnien (cena akcji Open Finance skorygowana o warto$¢ obecna
dywidend wyptaconych przez Spétke w okresie do daty zapadalnosci Programu);

T, — data wyceny

Ty — czas miedzy datg przyznania uprawnien, a planowang datg zapadalnosci Programu
K- cena emisyjna warrantu

o— oszacowany poziom zmiennosci dla okresu zgodnego z okresem od T, do Ty,

r— stopa procentowa dla okresu od T, do Ty,

Poziom zmiennosci (o) zostat oszacowany na podstawie zmiennosci historycznych cen zamkniecia akcji Spotki
wyliczonej za okres od poczatku notowan Spotki na Gieldzie Papierow Wartosciowych oraz ze $redniej
arytmetycznej dwuletnich zmiennosci trzech innych europejskich spétek posrednictwa finansowego. Do kalkulacji

zmiennos$ci przyjeto zatozenie, ze waga zmiennosci Open Finance oraz spotek poréwnywalnych wynosi 50%.

Poszczegdlne serie warrantéw zostaly wycenione osobno ze wzgledu na rézne daty ich zapadalnosci.
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Zmienna Seria A Seria B Seria C Seria D

Cena akeji na 13 10,10 zt 10,10 zt 10,10 zt 10,10 zt
wrzesnia 2011 r.

Wartos¢ obecna 0,53 2t 1,20 2t 2,812t 0,53 2t
dywidend na akcje

Sto 9,57 zt 8,90 zt 7,29 zt 9,57 zt
T0 13 wrze$nia 2011 r. 13 wrzesnia 2011 r. 13 wrzes$nia 2011 r. 13 wrze$nia 2011 r.
T (ata) 1,13 2,13 3,13 1,13
K 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt
6 39,71% 39,71% 39,71% 39,71%
r 4,52% 4,49% 4,51% 4,52%
Wycena warrantéw 9,56 zt 8,89 z4 7,28 zt 9,56 zt
(na sztuke)

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Spoétka rozpoznata 120 tys. zt (w okresie 12
miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2011 roku - 3.932 tys. zl) kosztéw pracowniczych zwigzanych z

powyzszym programem motywacyjnym, co w podziale na poszczegdlne serie warrantow wyglada nastepujgco:

Data Seria A Seria B SeriaC SeriaD Razem
31.12.2012 - -218 338 - 120
31.12.2011 1020 218 101 2593 3932

W roku 2012 nie rozpoznano kosztéw warrantéw serii B oraz wyksiegowano koszty warrantow serii B ujete w roku
2011, co wynika z braku realizacji planow finansowych na 2012 rok. W roku 2012 ujeto jedynie koszty warrantow

serii C.

W roku 2012 nastgpito przyznanie 271.250 sztuk akcji Panu Krzysztofowi Spyrze, co zostalo szerzej opisane w
nocie X.19.3. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku odsprzedano fgcznie 177.758 sztuk akcji wkasnych do spoitki zaleznej od Pana Krzysztofa Spyry -
International Consultancy Strategy Implementation B.V. z siedzibg w Holandii w ramach Programu
motywacyjnego funkcjonujgcego w Spétce. Koszt skupionych akcji odsprzedanych do spotki zaleznej od Pana

Krzysztofa Spyry wyniost 2.900 tys. zt.
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INSTRUMENTY FINANSOWE

1.

Warto$ci godziwe poszczegodlnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw

finansowych Spoiki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria Wartos ¢ bilansowa Wartos ¢ godziwa
wg MSR39 | 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2012 31.12.2011
w tys. zt w tys.zt | wtys.zt w tys. zt
Aktywa finansowe 45 206 34 397 45 206 34 397
Naleznosci z tytut dostaw i ustug PIN 30 956 19 290 30 956 19 290
Pozostate naleznosci (krétko- i diugoterminow e) PN 5483 3620 5483 3620
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PN 8 767 11 487 8 767 11 487
Zobowigzania finansowe 105 914 169 285 105 937 169 312
Zot?ow @zanla z tyt.uiu leasingu finansow ego ZFZK 921 577 044 604
(krétko- i diugoterminow e)
Wyemitow ane obligacje (krotko- i diugo-terminow e)
ZFZK 41 348 - 41 348 -

Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK 10 317 4478 10 317 4478
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci
godziw ] przez wynik finansowy ZFWGWF 53 328 164 230 53 328 164 230

Uzyte skroty:
PN
ZFZK

— Pozyczki i naleznosci,

— Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w ediug zamortyzow anego kosztu

ZFWGWF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y.

Wartos¢ godziwa pozostatych naleznosci (krétko- i dlugoterminowych) jest réwna wartosci bilansowej i zostata

oszacowana jako przyszta naleznos¢ zdyskontowana (w odniesieniu do naleznosci dtugoterminowych) biezaca

stopg procentowg z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych. Warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu leasingu

finansowego réwna jest wartosci przysztych przeptywéw zdyskontowanych biezgcg rynkowg stopg procentows.

W przypadku pozostatych pozycji warto$¢ bilansowa rowna jest wartosci godziwej danego sktadnika aktywow

badz zobowigzan finansowych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku, Spétka posiadata nastepujgce instrumenty

finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j:

Kategoria 31.12.2012 31.12.2011
wg MSR39| Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 | Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Zobowiagzania finansowe - - - - - -
Zobow igzania finansow e w yceniane w
. Lo e ZFWGWF - - 53 328 - - 164 230
w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y

Uzyte skroty:

ZFWGWEF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y.

Szczegoétowy opis wyceny powyzszego zobowigzania znajduje sie w nocie X.24.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku, ani tez w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2011 roku, nie

miaty miejsca przesunigcia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z

instrumentow nie zostat przesuniety z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.
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2. Zyskii straty netto w podziale na kategorie instrumentow finansowych rozpoznane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Rok zakonczony 31 grudnia 2012

Przychody/(Koszty) Zyski/(Straty) z tytutu Skutki wyceny do Rozwiazanie/ (Utworzenie)

. Razem

Kategoria z tytutu odsetek réznic kursowych wartosci godziwej odpiséw aktualizujacych z

wg M SR 39

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug PN 583 - - (68) 515
Pozostate naleznosci (krétko- i dtugoterminow e) PIN (93) - - - (93)
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PN 757 - - - 757
Zobowigzania finansowe
Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego (krétko- i
diugoterminow e) ZFZK (81) - _ R (81)
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK (88) (39) - - (122)
Wyemitow ane obligacje (krotko- i diugoterminow e) ZFZK (1 348) - - - (1 348)
Zobow igzania finansow e w yceniane w w artosci godziw ej
przez wynik finansowy ZFWGWF (3 065) - 113 966 - 110 901
Zyskiistraty netto, razem (3335) (34) 113 966 (68) 110 529
Rok zakonczony 31 grudnia 2011
. Przychody/(Koszty) Zyski/(Straty) z tytutu Skutki wyceny do Rozwiazanie/ (Utworzenie) Razem
Kategoria 7 tytutu odsetek réznic kursowych wartosci godziwej odpiséw aktualizujacych
wg M SR 39
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PN (741) (1) - (64) (806)
Pozostate naleznosci (krétko- i diugoterminow e) PIN (60) (12) - (48) (120)
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PiN 5255 - - - 5255
Zobowigzania finansowe
Zobow iq;ania z tytutu leasingu finansow ego (krotko- i ZE7K 76) B R ) 76)
dtugoterminow e)
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK (67) (1) - - (68)
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej
przez wynik finansowy ZFWGWF (1765) - - - (1765)
Zyski i straty netto, razem 2546 (14) - (112) 2420

Uzyte skroty.
PIN  — Pozyczkiinaleznosci,

ZFZK — Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w ediug zamortyzow anego kosztu

ZFWGWEF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y .

Wszystkie przychody i koszty z tytutu odsetek ujete w powyzszych tabelach zostaty wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowe;.
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Xll. DODATKOWE OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Na potrzeby sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto nastepujaca klasyfikacje rodzajow dziatalnosci:

1. dziatalnosé operacyjna obejmuje podstawowy zakres dziatalnosci zwigzany ze Swiadczeniem ustug przez

Spotke, obejmujgcy dziatania majgce na celu wygospodarowanie zysku, a nie bedace dziatalnoscia
inwestycyjng lub finansowg. Spodtka sporzadza sprawozdanie dotyczace przeptywow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej metodg posrednig, za pomoca ktérej wynik netto danego okresu sprawozdawczego
koryguje sie o skutki transakcji, majgce charakter bezgotéwkowy, o czynne i bierne rozliczenia
miedzyokresowe dotyczgce przysztych lub przesztych wptywdw lub ptatnodci Srodkdéw pienieznych
dotyczacych dziatalno$ci operacyjnej, oraz pozostate przychody i koszty zwigzane z przeptywami

pienieznymi z dziatalnosci inwestycyjne;j.

2. dziatalno$¢ inwestycyjna obejmuje czynno$ci zwigzane z nabywaniem i zbywaniem skfadnikéw majatku

trwatego w szczegolnosci aktywéw finansowych nie sklasyfikowanych do kategorii przeznaczone do obrotu,
akcji i udziatdw w jednostkach podporzadkowanych oraz rzeczowego majgtku trwatego i wartosci
niematerialnych.

3. dziatalno$¢ finansowa obejmuje dziatania zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw w formie kapitatéw badz

zobowigzan jak réwniez obstuge zrddet finansowania.

Wyjasnienie réznic pomigdzy zmianami stanu aktywow i zobowigzan wykazanymi w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej oraz zmianami stanu wykazanymi w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych za lata 2012 oraz 2011:

1.01.2012-31.12.2012 Sprawozdanie Sprawozdanie

(v tys.2) fmansowe] _plemiginyeh

Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug (11 666) (11 666) -
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 5839 5839 -
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 7212 7212 -
Zmiana stanu pozostatych naleznosci diugoterminow ych (1 146) (1 146) -
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych (717) (717) -
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych 65 65 -
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (351) (351) -
frr;akz?;::svf;zz)sta}ych zobow igzan niefinansow ych (dtugo - i (10 627) (10 627) :
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw diugoterminow ych (473) (473) R
Zmiana stanu rezerw 4473 4473 -

1.01.2011-31.12.2011 Sprawozdanie Sprawozdanie

e P S R

Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 40 537 40 537 -
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 2345 2 345 N
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodow ego (439) (439) -
Zmiana stanu pozostatych naleznosci diugoterminow ych (173) (173) -
Zmiana stanu pozostatych naleznos$ci krétkoterminow ych (1 684) (1 684) -
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych (310) (310) R
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (20 402) (20 402) -
irn;izfef::svfszg)stalych zobow igzan niefinansow ych (dtugo - i 24 427 24 427 )
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw diugoterminow ych 36 36 R
Zmiana stanu rezerw (136) (136) -
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Xlll.  TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Informacije o transakcjach z podmiotami powigzanymi

Przychody, w tym
przychody

Lokaty i Srodki na

Naleznosci i
rozliczenia

Zg:;srzicje z podmiotami powiazanymi - zgrachqw ane od Zakup E;Z{]‘;how: finilisszc:\yve Sprzedaz akcji rachunku m;fz(;zc)::;l:::o:;e Zobowigzania
nierozliczonych bankowym . X
Gy nlerozlllczo’nych
whnioskow
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 175 547 9 047 446 2 386 - 45798 66 099
Transakcje z podmiotami zaleznymi: 649 1797 - - - 74 865
Home Broker Nieruchomosci S.A. 101 1797 - - _ 5 865
Home Broker Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. 520 - - - - 65 -
Open Finance TFIS.A. 28 - - - - 4 -
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 77 781 - - - - 26 269 -
Open Life TUZ S.A. 77 781 () - - - B 26 269 (FHerr) B
Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi: 97 117 7 250 446 2386 - 19 455 65 234
LC Corp B.V. - - - - - _ 3036
International Consultancy Strategy Implementation B.V. - - - - 2 - - -
Getin Noble Bank S.A. 90 407 (*) 6 237 () 446 2318 - 18 900 (***+*) 53 438 (****)
Noble Concierge Sp. z 0.0. 8 762 - - - 1 173
Noble Securities S.A. 1399 54 - - - 13 1
Idea Bank S.A. 4432 25 - - - 457 -
Noble Funds TFIS.A. 863 - - - - 71 R
Getin Leasing S.A. - 20 - 68 - 8 921
Damian Milibrand - - - - - - 7 666
Tax Care S. A. 4 152 - - - 5 -

(*) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. wkwocie 90.407 tys. zt odnoszg sie do przychoddéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (89.755 tys.

refaktury kosztow (652 tys. zf)

zt) oraz pozostatych przychodéw dotyczgcych

(**) - Przychody od Open Life TUZ S.A. w kwocie 77.781 tys. zt odnoszg sie do przychodéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (77.738 tys. zt) oraz pozostatych przychodéw dotyczgcych

refaktury kosztow (43 tys. zt)

(***) - Zakupy z Getin Noble Bank S.A. dotyczg kosztéw czynszu oraz kosztéw eksploatacyjnych za podnajmowane od Getin Noble Bank S.A. powierzchnie biurowe oraz zrefakturowanych na Open Finance kosztéw ustug

telekomunikacyjnych i innych.

(****) - Zobowigzania w kwocie 53.438 tys. zt wobec Getin Noble Bank dotyczg obligacji w kwocie 40.000 tys. zt, zaliczek w kwocie 13.192 tys. zt oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w kwocie 246 tys. zt.

(*****) - Nalezno$ci od Getin Noble Bank S.A. dotyczg nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1.574 tys. zt oraz rozliczen migdzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskéw na kwote 17.326 tys. zt.
(*****%) _ Nalezno$ci od Open Life TUZ S.A. w kwocie 26.269 tys. zt dotyczg naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 22.388 tys. zt oraz rozliczern miedzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskéw na kwote

3.881 tys. zt.
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Przychody, w tym
przychody

Lokaty i Srodki na

Naleznosci i
rozliczenia

;‘;i:srzicje Zpposiotaipolazanyinil zarachowane od Zakup :;Zg;?:g ﬁn';zssz;xe Zakup udziatow rachunku mpifz(;zc)::)kdr:;o::‘e Zobowiazania
nierozliczonych bankowym . -
whioskéw meroz.llczo'nych
wnioskéw
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 199 761 9928 4441 305 284 430 80 35 224 109 190
Transakcje z podmiotami zaleznymi: 98 402 _ _ _ R 50 266
Home Broker Nieruchomosci S.A. 47 307 - - - - 50 263
Home Broker Nieruchomo$ci S.A. 1 95 - - - - - -
Home Broker Doradcy Finansow i Sp. z 0.0. Sp. k. 50 - - - - - - 3
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 21734 - - - - - 20 537 -
Open Life TUZ S.A. 21734 - - - - - 20 537 (¥ i
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 177 929 9526 4 441 305 284 430 80 14 637 108 924
LC Corp B.V. - - - - 284 430 - - 84 430
Getin Noble Bank S.A. 108 730 (*) 5415 (**) 4441 251 - 80 8 539 (*+*) 24 089 (***)
Get Bank S.A. 7848 1155 - - - - 3575 5
TU Europa S.A. - 309 - - i - 9 B
TUnZ Europa S.A. 49 591 - - - - - 1382 -
Noble Concierge Sp. z o.0. 9 940 - - - - - 15
Noble Securities S.A. 6028 23 - - - - 460 1
IDEA Bank S.A. 4407 128 - - - B 506 >
Noble Funds TFI S.A. 1298 - - - - - 152 -
Getin Leasing S.A. - 6 - 54 - - 14 355
Tax Care S. A. 18 1316 - - - . R 27

- 234 - - - - - -

TC Doradcy Finansow i Sp. z 0.0. Sp. k.

(*) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. w kwocie 108.730 tys. zt odnoszg sie do przychoddéw ze sprzedazy produktow inwestycyjnych i produktéw kredytowych (105.425 tys. zt) oraz pozostatych przychoddéw dotyczgcych

refaktury kosztéw (3.305 tys. zt)

(**) - Zakupy z Getin Noble Bank S.A. dotyczg kosztéw czynszu oraz kosztéw eksploatacyjnych oraz kosztéw energii za podnajmowane od Getin Noble Bank S.A. powierzchnie biurowe oraz zrefakturowanych na Open

Finance kosztow ustug telekomunikacyjnych i innych.

(***) - Zobowigzania w kwocie 24.089 tys. zt wobec Getin Noble Bank dotyczg zaliczek w kwocie 23.654 tys. zt oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w kwocie 435 tys. zt.

(****) - Naleznos$ci od Getin Noble Bank S.A. dotyczg naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 17 tys. zt oraz rozliczen miedzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskéw na kwote 8.522 tys. zt.

(*****) - Naleznos$ci od Open Life TUZ S.A. w kwocie 20.537 tys. zt dotyczg nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 14.860 tys. zt oraz rozliczer miedzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskéw na kwote

5.677 tys. zt.
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Wspdlne przedsiewziecie, w ktérym Spétka jest wspdinikiem

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 Spétka nie byta zaangazowana w zadne wspodlne przedsigwziecia.

Warunki transakciji z podmiotami powigzanymi

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbywaty
sie na warunkach rynkowych. Spodtka nie otrzymata w latach 2012 oraz 2011 gwarancji od podmiotow
powigzanych.

Pozyczki udzielone czionkom Zarzadu

Spotka nie udzielata w latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 pozyczek cztonkom Zarzadu.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu.

Spotka nie zawierata w latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 innych transakcji z cztonkami Zarzgdu.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spofki

1.01.2012 - 1.01.2011 -
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Zarzad
Krotkotermlnqwe swiadczenia pracownicze 1150 2613
(wynagrodzenia):
Krzysztof Spyra 130 1540
Wojciech Gradow ski 410 367
Krzysztof Sokalski 610 667
Adrian Jarosz - 39
Rozpoznane koszty swiadczenia ustug w ramach
] o o 94 2969
programu motywacyjnego funkcjonujacego w Spoéice:
Krzysztof Spyra - 2593
Woijciech Gradow ski 21 83
Krzysztof Sokalski 73 293
Rada Nadzorcza
Kréotkoterminowe $wiadczenia pracow nicze
(wynagrodzenia)
Razem 1244 5582

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i dnia 31 grudnia 2011 roku w podziale na

rodzaje ustug:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
Rodzaj ustugi 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Obow igzkow e badanie rocznego spraw ozdania
finansow ego 277 161
Inne ustugi po$w iadczajace 91 150
Razem (*) 368 311

(*) - odnosi sie do Ernst&Young Audit Sp. z o.o.
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XV. CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtdwnych instrumentéow finansowych, z ktérych korzysta Spodtka, nalezg Srodki pieniezne i lokaty
krétkoterminowe. Spoétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Dodatkowo na dzien 31
grudnia 2012 roku oraz na dzier 31 grudnia 2011 roku Spdtka posiadata zobowigzanie finansowe wynikajgce z

ptatnosci warunkowych za zakup akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. — szerzej opisane w nocie X.24.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spotki obejmujg ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie oméwione ponizej. W okresie
sprawozdawczym nie wprowadzono zadnych zmian do zasad zarzadzania ryzykiem finansowym. Zasadg
stosowang przez Spoétke od poczatku okresu jej dziatalnosci jest nieprowadzenie obrotu instrumentami

finansowymi.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz
poszczegdlne sktadniki aktywdéw i zobowigzan mogg w sposob negatywny reagowac¢ na zmiany rynkowych stop
procentowych. Z uwagi na nieposiadanie w swoim portfelu istotnych aktywéw badz zobowigzan finansowych o
stalym oprocentowaniu (jedynie zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego) Spodtka nie jest obcigzona istotnym
ryzykiem wartosci godziwej wynikajagcym ze stopy procentowej. Z uwagi na posiadanie zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji o zmiennej stopie procentowej Spotka jest narazona na ryzyko przeptywéw srodkow
pienieznych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego netto na mozliwe zmiany stép

procentowych, w oparciu o ktore Spoétka kalkuluje odsetki od obligac;i.

Scenariusze / wptyw na wynik finansowy netto 2012 2011

tys. zt tys. zt
Scenariusz 1: Wzrost stopy WIBOR 12Mo 1 p.p. (162) -
Scenariusz 2: Spadek stopy WIBOR 12Mo 1 p.p. 162 -
Scenariusz 3: Wzrost stopy WIBOR 12Mo 2 p.p. (324) -
Scenariusz 4: Spadek stopy WIBOR 12Mo 2 p.p. 324 -

Narazenie Spoétki na ryzyko stdép procentowych dotyczy gtéwnie sald diugoterminowych, ktére w celu
uwzglednienia w ich wycenie wartosci pienigdza w czasie podlegajg dyskontowaniu.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na racjonalnie mozliwe zmiany stop

procentowych przyjetych do dyskontowania sald dtugoterminowych przy zatozeniu niezmienno$ci innych czynnikéw.

Aktualny poziom stopy procentowej przyjety do dyskontowania wybranych pozycji sprawozdania z sytuacji
finansowej wynosi 6,5%. Ponizsza tabela prezentuje zmiany sald i wptyw na wynik finansowy przy zmianie stopy

dyskontowej o 1,5p.p.

wzrost/(spadek) wplyw nawynik wzrost/(spadek) wplyw na wynik

Scenariusze - 2012 rok salda finansowy netto salda finansowy netto
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Zmiana stopy dyskonta +1,5p.p. +1,5p.p. -1,5p.p. -1,5p.p.
Naleznosci z tytut dostaw i usiug (36) (29) 36 29
Pozostate naleznosci (krétko- i dlugoterminow e) (91) (74) 91 74
Pozostate zobow igzania niefinansow e krétkoterminow e (81) 66 81 (66)
Razem (208) (37) 208 37
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wzrost/(spadek) wplyw nawynik wzrost/(spadek) wplyw nawynik

Scenariusze - 2011 rok salda finansowy netto salda finansowy netto
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Zmiana stopy dyskonta +1,5p.p. +1,5p.p. -1,5p.p. -1,5p.p.
Naleznosci z tytut dostaw i ustug (162) (132) 162 132
Pozostate naleznosci (krotko- i dtugoterminow e) (67) (55) 67 55
Pozostate zobow igzania niefinansow e krétkoterminow e (364) 294 364 (294)
Razem (593) 107 593 (107)

Jednoczesnie Spotka na biezgco monitoruje i analizuje strukture aktywow oraz strukture zobowigzan wrazliwych

na zmiany stop procentowych, co znaczgco wptywa na optymalizacje ponoszonego ryzyka.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe powstaje w wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupdéw w
walutach innych niz jej waluta wyceny. Spoétka narazona jest na niewielkie ryzyko walutowe z tytutu zawieranych
transakcji z uwagi na to, ze wartos¢ transakcji zawieranych przez Spoétke w walutach obcych jest mniejsza niz 1%
w stosunku do ogo6tu zaréwno przychodow jak i kosztéw.

W ocenie Zarzgdu Spdiki na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku nie istniata koncentracja

ryzyka zwigzanego z ryzykiem walutowym.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spoétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Spoiki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie

z zewnetrznych zrddet finansowania, takich jak umowy leasingu finansowego.

Analize wymagalnosci zobowigzan finansowych prezentuje ponizsza tabela:

Analiza wymagalnosci zobowiazan finansowych

wedlug umownych terminéw pozostatych do 31.12.2012 31.12.2011
zapadalnosci, jako suma niezdyskontowanych tys. zt tys. zt
przeptyw 6w pienieznych

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 10 317 4478
- do 3 miesiecy 10 317 4478
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 1059 635
- do 3 miesigcy 93 71
- od 3 do 6 miesiecy 86 71
- od 6 do 12 miesiecy 165 279
- od 1 roku do 5 lat 715 214
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 48 700 -
- od 6 do 12 miesiecy 2900 -
- od 1 roku do 5 lat 45 800 -
Z wigzania finansowe w niane w wartosci

ggg;w:j ;rzaez Way:ii fiianif:/vya ° riese 53328 178091
- do 3 miesiecy 53328 -
- od 1 roku do 5 lat - 178 091
Razem 113 404 183 204

Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na minimalne ryzyko kredytowe zwigzane z posiadanymi aktywami finansowymi.
Kontrahentami Spétki sg gtéwnie renomowane i wiarygodne instytucje finansowe, a naleznosci z tytutu dostaw i

ustug realizowanych na ich rzecz sg na ogét naleznosciami krétkoterminowymi. Srodki pieniezne Spotki
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ulokowane sg w Getin Noble Bank S.A. oraz ING Banku Slgskim S.A. Maksymalna warto$é kwoty narazonej na

ryzyko kredytowe, jest rowna warto$ci bilansowe;.

Dodatkowo Spoétka posiada naleznosci dtugoterminowe z tytutu ztozonych kaucji stanowigcych zabezpieczenie
ptatno$ci zobowigzan z tytutu uméw najmu. Spdtka wynajmuje lokale od wiarygodnych podmiotow
gospodarczych, a maksymalna warto§¢ kwoty narazonej na ryzyko kredytowe jest réwna wartosci
niezdyskontowanej kaucji. Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spoétka posiadata naleznosci kaucyjne od 149
podmiotéw, z czego naleznosci w stosunku do 2 z nich miesScity sie w przedziale 5% - 7,85% wartosci salda
wszystkich naleznosci kaucyjnych. Pozostate salda indywidualnie stanowity mniej niz 4,14% ogotu salda
naleznosci kaucyjnych. Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spétka posiadata naleznosci kaucyjne od 99 podmiotéw, z
czego naleznosci w stosunku do pigciu z nich miescity sie w przedziale 5% - 8,7% wartosci salda wszystkich

naleznosci kaucyjnych. Pozostate salda indywidualnie stanowity mniej niz 4,7% ogotu salda naleznosci

kaucyjnych.
W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity renegocjacje warunkéw aktywow
finansowych.
31.12.2012 31.12.2011
Mak | zeni ko kred
aksymalne narazenie na ryzyko kredytowe tys. zt .
Aktywa finansowe:
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 31 460 20031
Pozostate naleznosci (krétko- i dlugoterminow e) 5945 3989
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 8 767 11 487
Catkowite narazenie naryzyko kredytowe 46 172 35507
Razem zobowigzania pozabilansowe
Catkowite narazenie naryzyko kredytowe 46 172 35507

Ryzyko koncentracji

W odniesieniu do ryzyka koncentracji, na dzien 31 grudnia 2012 roku wystepowaty naleznosci i rozliczenia
migdzyokresowe, ktérych warto$¢ przekraczata 10% salda naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz salda rozliczen
migdzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskow. Salda te dotyczyly naleznosci od Open Life
Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A. (37%) oraz Getin Noble Banku S.A. (27%). Na dzief 31 grudnia 2011 roku
10% salda naleznosci i rozliczen miedzyokresowych przekraczaty naleznosci od Open Life Towarzystwo
Ubezpieczen Zycie S.A. (26%) oraz Getin Noble Banku S.A. (11%).

XVI. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki izwiekszaty wartos¢ dla jej
Akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W
celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
Akcjonariuszy, zwrdéci¢ im kapitat lub wyemitowac¢ nowe udziaty. W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku oraz od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku nie wprowadzono zadnych

zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Do zadtuzenia netto Spétka zalicza nastepujgce pozycje:
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Zarzadzanie kapitalem 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego (czes$¢ diugo - i
krotkoterminow a) 921 577
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug 10 317 4478
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia 24 649 45 946
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej
przez wynik finansow y 53328 164 230
Pozostate zobow i ia niefi S¢ dh -

’zos al .zo ow igzania niefinansow e (czes$¢ diugo - i 17 020 27 647
krétkoterminow a)
Wyemitow ane obligacje (cze$¢ dtugo- i krétkoterminow a) 41 348 -
Zobow igzanie z tytutu biezgcego podatku dochodow ego _ 609
Minus $rodki pienigzne iich ekw iw alenty (8 767) (11 487)
Zadluzenie netto 138 816 232 000
Kapitat wtasny obejmuje:

31.12.2012 31.12.2011

Kapitat wiasn

2 Y tys. zt tys. zt
Kapitat podstaw ow y 542 542
Pozostate kapitaty rezerw ow e 234 023 167 137
Zyski zatrzymane 44 151 85 768
Kapitat wilasny, razem 278716 253 447

XVII. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Przecietne zatrudnienie w Spétce w ponizszych okresach sprawozdawczych ksztattowato sie nastepujaco:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Zatrudnienie

Zarzad Spoiki 3 3
Centrala 210 190
Wsparcie sprzedazy i sprzedaz internetow a 409 252
Doradcy finansow i 1456 1089
Razem 2078 1534

XVIIl. ISTOTNE ZDARZENIA POMIEDZY DATA, NA KTORA SPORZADZONO
SPRAWOZDANIE FINANSOWE A DATA JEGO ZATWIERDZENIA DO

PUBLIKACJI

W dniu 27 lutego 2013 roku podpisany zostat Aneks nr 3 do umowy zawartej w dniu 30 wrzesnia 2011 roku

dotyczacej zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. Aneks zmienia umowe w taki sposéb, ze czesé

skonsolidowanego zysku netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok 2012 zostaje wylgczona z

rozliczenia lub podlega mnozeniu razy 1 a nie razy 7. Rozliczenie zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci

zostato szerzej opisane w nocie X.24.

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia pomiedzy datg, na ktérg sporzgdzono sprawozdanie finansowe, a datg jego

zatwierdzenia do publikacji, ktére wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

XIX. KOREKTY BLEDU Z OKRESU WCZESNIEJSZEGO

Nie wystgpity bledy dotyczace lat wczesniejszych wymagajace korekty w niniejszym sprawozdaniu finansowym.
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Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

27 lutego 2013 r. Krzysztof Spyra Prezes Zarzgdu
27 lutego 2013 r. Wojciech Gradowski Cztonek Zarzadu
27 lutego 2013 r. Krzysztof Sokalski Czionek Zarzadu

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych Spétki

27 lutego 2013 r. Marek Chomicki Gtéwny Ksiegowy
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