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WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Okres zakofczon Sredni kurs w Minimalny kurs Maksymalny Kurs na ostatni
y okresie* w okresie kurs w okresie dzien okresu
31.12.2012r. 4,1138 4,0643 4,1782 4,0882
31.12.2011 . 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzief kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu w przeliczeniu na euro:

31.12.201

30.12.2012 30.12.2012 1 31.12.2011
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Aktywa trwate 41 955 10 262 185 781 42 062
Aktywa obrotowe 211 662 51774 285 284 64 591
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - 6 540 1481
Aktywa razem 253 617 62 036 477 605 108 134
Kapitat wtasny 7 376 1804 265 987 60 222
Zobowigzania dtugoterminowe 23 288 5 696 158 393 35 861
Zobowigzania krotkoterminowe 222 953 54 537 53 225 12 051
Pasywa razem 253617 62 037 477 605 108 134
Liczba akcji (w szt.) 5835 952 5835 952 4899 120 4899 120
\I/EVSE;)SC ksiegowa na jedng akcje (w zi/ 1,26 031 54,29 12,29
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 6 502 619 6 502 619 6 025 787 6 025 787
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w 2t/ EUR) 1,13 0,28 44,14 9,99
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
konczacy sie konczacy sie konczacy sie konczacy sie
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 51 202 12 446 143120 34 569
Koszt wiasny sprzedazy 43 059 10 467 119 925 28 967
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8143 1979 23195 5603
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -124 229 -30 198 14 269 3447
Zysk (strata) brutto -227 219 -55 233 10563 2551
Zysk (strata) netto z dziatalnosci -227 830 -55 382 8 685 2098
kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci ) ) ) )
zaniechanej
Zysk (strata) netto za okres -227 830 -55 382 8685 2098
fzrf;j”'a wazona liczba akcji zwykdych (w 5641033 5641033 4392741 4392741
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zi/
EUR) (40,39) (9,82) 1,98 0,48




Srednia wazona rozwodniona liczba akcji

6 307 700 6 307 700 4992 358 4992 358
zwyktych (w szt.)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykta (w z/EUR) (36,12) (8,78) 1,74 0,42

Do przeliczenia danych skonsolidowanego bilansu przyjeto kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
danego okresu sprawozdawczego.

Do przeliczenia danych skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat przyjeto sredni kurs euro obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na euro:

Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesigcy miesigcy miesigcy miesiecy
konczacy sie konczacy sie konczacy sie konczacy sie
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przeptywy Srodkéw pienieznych z 10 207 2481 17577 4246
dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy Srodkéw pienieznych z 4110 999 -38 493 9208
dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy Srodkéw pienieznych z 584 142 52 961 12 792
dziatalnosci finansowe;j
Przeptywy srodkéw pienieznych netto, 5513 1340 3109 752
razem
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5522 1250 8632 1957
Srodki pieniezne na koniec okresu 9 2 5522 1252

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych przyjeto sredni kurs euro
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych przyjeto:
e kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego - dla pozycji "Srodki
pieniezne na koniec okresu",

® kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego poprzedzajgcego dany
okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".




A
V= lterco

GRUPA KAPITALOWA
ALTERCO

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA IV KWARTAL 2012 ROKU ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE i
Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ
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(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA IV KWARTAL ORAZ 12

MIESIECY 2012 ROKU ZAKONCZONEGO 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy

Koszt wtasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy
Koszty ogdinego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci

zaniechanej

Zysk (strata) netto za okres

Inne catkowite dochody:

Skutki wyceny aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Skutki aktualizacji majatku trwatego
Udziat w innych dochodach catkowitych
jednostek stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw
innych catkowitych dochodéw

Inne catkowite dochody netto
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES

Zysk netto przypisany:

(w tys. ztotych)

(w tys. ziotych)

(w tys. ztotych)

(w tys. ztotych)

1.10.2012 - 1.01.2012 - 1.10.2011 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE

3 531 51202 77 654 143 120
2 891 43 059 65748 119 925
640 8 143 11 906 23195
215 4 407 4625 9989
38 159 857 1924
23 265 128 124 533 862
22372 124 229 7 606 14 269
511 10 522 3269 8 058
53 859 113 512 5678 11764
75720 227 219 5197 10 563
122 611 5413 1878
75842 227 830 216 8 685
75 842 227 830 216 8 685
75842 227 830 216 8 685
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Akcjonariuszom jednostki dominujacej -

Akcjonariuszom niekontrolujgcym
(mniejszosciowym) -

Catkowity dochod netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej -

Akcjonariuszom niekontrolujgcym
(mniejszosciowym) -

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zi/
EUR)

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji
zwyktych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje

74 060 225 457 162 9122
1782 2373 - 379 438
- 75 842 227830 - 216 8 685
74 060 225 457 162 9122
1782 2373 - 379 438
- 75 842 227830 - 216 8 685
5641 033 5641 033 4602 381 4392741
(13,44) (40,39) (0,05) 1,98
6 307 700 6 307 700 6 025 787 4992 358
(12,02) (36,12) (0,01) 1,77

zwykta (w zZ/ EUR)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NA DZIEN 31 GRUGNIA 2012 ROKU

(w tysigcach (w tysigcach

ztotych) ztotych)
AKTYWA 31.12.2012 31.12.2011

NIEBADANE BADANE

Aktywa trwate 41 955 185 781
Rzeczowe aktywa trwate 6 028 74
Nieruchomosci inwestycyjne 31838 119 141
Wartos¢ firmy 432 38473
Pozostate wartosci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3653 1866
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego -
Pozostate aktywa finansowe 5 26 182
Pozostate aktywa - 45
Aktywa obrotowe 211 662 285 284
Zapasy 25 280 25 427
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 119 800 163 462
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 63 726 88 523
Biezgce aktywa podatkowe - -
Pozostate aktywa 2848 2 350
Sroski pieniezne i ich ekwalenty 9 5522
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 6 540
SUMA AKTYWOW 253 617 477 605
PASYWA
Kapital wiasny 7376 265 987
Wyemitowany kapitat akcyjny 14 065 11 807
Nad\_/vyzka_ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 191 010 162 197
nominalnej
Instrumenty kapitatowe - 2117
Kapitaty rezerwowe 11 856 40 793
Zyski zatrzymane - 209 555 39192
Wielkosci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z
aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitaty przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej 7 375 256 106
Kapitaty przypadajace akcjonariuszom
niekontrolujgcym(mniejszosciowym) 1 988l
Zobowiazania diugoterminowe 23288 158 393
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 20 208 70 468
Pozostate zobowigzania finansowe 55 87 287
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3025 638
Zobowigzania krétkoterminowe 222 953 53225
Zobow_lazan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 53 797 26 861
zobowigzania
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe - 13 099
Pozostate zobowigzania finansowe 152 965 12 186
Rezerwy krotkoterminowe 16 186 1079
Przychody przyszitych okresow 5

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
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SUMA PASYWOW 253 617 477 605

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA IV KWARTAL 2012 ROKU
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012 ROKU

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
NIEBADANE NIEBADANE
Przepftywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej - 227 830 5367
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej
Korekty o pozycje: 217 623 - 22 944
Amortyzacja 2754 -
Zysk/strata ze zbycia dziatalnosci - -
Odsetki i dywidendy netto - 1292
Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 84 857 634
Réznice kursowe -
Zmiana stanu naleznosci 43 663 - 3406
Zmiana stanu zapaséw 147 - 3
Zmiana stanu pozostatych aktywow 50 975 -
Zmiana stanu zobowigzan 34 623 - 20 505
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych i rezerw 5 - 2038
Zmiana stanu rezerw i aktywdéw dotyczgcych podatku odroczonego 600 369
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych - -
Inne korekty - 713
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej - 10 207 - 17 577
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - - 89
- nabycie - - 89
- sprzedaz - -
Sprzedaz (nabycie) akcji i udziatéw - -
- nabycie jednostki zaleznej, po potrgceniu przejetych srodkéw pienieznych - -
- nabycie dodatkowych udziatéw w jednostkach zaleznych -
- sprzedaz -
Pozyczki 3877 - 31221
- zwrécone 5585 -

- udzielone - 1708 - 31221
Aktywa finansowe - - 7747
- sprzedane lub zwrécone -

- nabyte - - 7747
Odsetki uzyskane 233 564
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4110 - 38 493

Przepfywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z emisji akcji 2 567 - 13
Wplywy netto z emisji obligac;ji - 56 617
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow - 6 500
Spilata pozyczek i kredytow - 834 - 7 500
Odsetki zaptacone - 1149 - 2643
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
Pozostate - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 584 52 961
Przeplywy pieniezne netto, razem - 5513 - 3109
Réznice kursowe netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu 5522 8632
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 9 5523

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM ZA |V KWARTAL 2012 ROKU ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Nadwyzka ze Kapitaty
Kapitat sprzedazy akcji Optacony a Pozostate rzypadajace Kapitat wiasn
NIEBADANE p przedazy axcjl niezarejestrowany kapitaty Zyski zatrzymane przypacaja pital y
_ podstawowy powyzej wartosci . udzialowcom ogoétem
! - kapitat wiasny rezerwowe . X
nominalnej niekontrolujagcym
Na dzien 1.01.2012 r. 11 807 162 197 16 400 26 510 39192 9881 265 987
Korekty btedow : - - ) )
Zmiany zasad rachunkowosci R : - - ) )
Na dzien 1.01.2012 r. po korektach 11 807 162 197 16 400 26 510 39192 9881 265 987
Dochody catkowite za okres : : - 14 655 - 248 747 - 9880 273 282
Emisja akcji optacona w 2012 R : 14 671 - ) 14 671
Emisja akcji zarejestrowana w 2012 2 258 28813 - 31071 - ) )
Inne _ R - " - -
Na dzien 31.12.2012r. 14 065 191 010 - 11855 - 209 555 1 376 l
NIEBADANE
Na dzien 1.01.2011 r. 4333 21 945 135739 24 393 35813 4487 226 710
Korekty btedéw
Zmiany zasad rachunkowosci
Na dzien 1.01.2011 r. po korektach 4333 21 945 135739 24 393 35813 4487 226 710
Dochody catkowite za okres 3379 5394 773 8
Czes¢ kapitatowa obligacii serii C 2117 ) 2117
Emisja akcji zarejestrowana w 2011 7474 140 252 - 135726 ) 12 000
Emisja akcji zarejestrowana w 2012 16 400 16 400
Koszty emisji - 13 13
Na dzien 31.12.2011 r. 11 807 162 197 16 400 26 510 39 192 9881 265 987
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NOTY OBJASNIAJACE
DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie
Europejskg, w szczegodlnosci zgodnie z majgcym zastosowanie do sprawozdawczosci $rodrocznej
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srddroczna sprawozdawczo$é finansowa. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami i interpretacjami
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSSF”).

Niniejsze $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowano w ziotych
(,PLN", ,zI"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach
suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze r6zni¢ sie nieznacznie od wartosci tgcznej podanej dla
danej kolumny lub wiersza.
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
zagrozenia kontynuowania dziatalnosci przez spoétki wchodzgce w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad potwierdza
wczesniej zidentyfikowane czynniki mogace mie¢ negatywny wplyw na prowadzong przez spétki Grupy
dziatalno$¢ inwestycyjng. Wynikajg one przede wszystkim z zatamania sie rynku finansujgcego sektor
nieruchomosci, oraz powaznych ktopotéw gtéwnych partneréw finansowych. W efekcie tych zdarzen, Grupa
Alterco nie byla wstanie zrealizowa¢ w 2012 r. zaplanowanej na ten rok sprzedazy projektéw. Odbito sie to
bardzo negatywnie na wyniku Grupy oraz doprowadzito do zdecydowanego pogorszenia wskaznikéw
ptynnosci, zwiekszenia zobowigzan (w tym przeterminowanych), czego rezultatem byta decyzja Zarzadu o
ztozenie do Sgdu wniosku o ogtoszenie upadtosci Alterco S.A. z mozliwoscig zawarcia uktadu. Nalezy przy
tym podkreslié, ze do momentu ztozenia wniosku, zadne ze zobowigzan Emitenta, wynikajacych z
wyemitowanych przezen obligacji na tgcza kwote nominalng ok. 144,5 min zt nie byly przeterminowane co
do kwot zasadniczych. Zalegtosci wynikajgce z ptatnosci odsetek wynosity ok. 1,5 min zt. Réwnolegle
Zarzad Emitenta podjat szereg decyzji o istotnym przeszacowaniu majgtku Spofki, tworzac konsekwentnie
na koniec Il i IV kwartatu 2012 r. odpisy aktualizujgce warto$¢ szeregu aktywow. Nie oznacza to jednak, ze
wszystkie projekty prowadzone przez Grupe na trwate utracity swojg warto$¢ rynkowg. Zarzad ocenia, ze
jakkolwiek realizacja wielu z nich nie dojdzie do skutku w planowanej formie, to aktywa z nimi zwigzane
postuzg zaspokojeniu wierzycieli, a pozostate projekty zostang przesuniete w czasie i sfinalizowane po
osiggnieciu porozumienia z wierzycielami. Jednoczesnie Zarzad podjat intensywne dziatania w celu
minimalizacji negatywnych skutkow wyzej opisanych zdarzen. Do najwazniejszych z nich naleza:
1) podjecie rozmow z wierzycielami obligacyjnymi w sprawie restrukturyzacji zobowigzah Emitenta,
wynikajgcych z wyemitowanych obligacji
2) po aktualizacji szacunkéw zwigzanych z wartoscig aktywdw, przeprowadzonej na koniec Il kwartatu
(skad wynika miedzy innymi tak znaczna strata Grupy), sprzedaz najbardziej ptynnych aktywow, w celu
zaspokojenia pozostatych wierzycieli;
3) w zwigzku z bezskutecznymi negocjacjami w przypadku kilku spornych naleznosci skierowanie spraw
na droge sgdowa.

W zwigzku z postepowaniami komorniczymi przeciwko Emitentowi zostaty zajete udziaty lub wszczete
postepowania egzekucyjne z udziatéw w nastepujgcych spotkach nalezgcych do Emitenta: Arwena 1 Sp. z
0.0., Arwena 4 Sp. z 0.0., Arwena 5 Sp. z 0.0., Emir 7 Sp. z 0.0., Emir 19 Sp. z 0.0., Emir 4 Sp. z 0.0., Emir
28 Sp. z 0.0., Emir 25 Sp. z 0.0., Emir 27 Sp. z 0.0., CF Projekt 12 Sp. z 0.0., Business Square Sp. z 0.0.,
CF Pabianicka Sp. z o0.0., Polnord Baltic Center Sp. z o0.0., Marina Sztynort Sp. z o0.0., TIGA
Investment S.A., CF Panorama Sp. z 0.0., CF Kapitanska Sp. z o.0., IGI Torun Sp. z 0.0., SPV 1 Sp. z 0.0.,
Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0.
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Nastgpito réwniez zajecie przez komornika wierzytelnosci Emitenta w spoéice Best Assets Sp. z 0.0. Progres
Marbella Sp. z 0.0.-S.K.A., Projekt Jankowo Sp. z 0.0., Chajec, Don Siemion & Zyto, Derwent Marseille
S.K.A., a takze powiadomiono spétke o wszczeciu egzekuciji z udziatéw oraz prawa wspdlnika z tytutu
udziatéw w Sky Club Sp. z o0.0.

W dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzad ztozyt wniosek o ogtoszenie upadto$ci z mozliwoscig zawarcia
uktadu z wierzycielami.

W dniu 28 wrzesnia 2012r. zostalo wydane przez Sad Rejonowy w Warszawie postanowienie o
zabezpieczeniu majatku spofki poprzez ustanowienie nadzorcy sgdowego w osobie L. Kochanskiego.

W dniu 8 pazdziernika 2012 r. zostalo wydane przez Sad Rejonowy w Warszawie postanowienie o
zabezpieczeniu majatku spotki poprzez zawieszenie postepowan i egzekucji.

W dniu 27 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Warszawie wydat Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci
Alterco S.A z mozliwoscig zawarcia uktadu, odebraniu zarzagdu wtasnego i ustanowieniu Zarzadcy w osobie
L. Kochanskiego.

W dniu 3 grudnia 2012 r., Zarzad Emitenta ztozyt zazalenie na postanowienie Sadu w punkcie stanowigcym
0 odebraniu zarzadu wiasnego.

Po dacie niniejszego sprawozdania:

W dniu 18 stycznia 2013 r. zostalo wydane postanowienie Sgd Rejonowy o umorzeniu postepowania
upadtosciowego, ktérego uprawomocnienie nastgpito z dniem 13 lutego 2013 r.

Zarzad Emitenta zamierza wykorzysta¢ wszelkie dostepne srodki prawne, ktére okazg sie niezbedne dla
zapewnienia kontynuaciji dziatalnosci Emitenta.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kw. 2012 r. nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

2. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego, w
szczegolnosci informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Niniejsze kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére majg zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2012 roku, przyjetymi przez Unie Europejska.

Prezentacja sprawozdania oparta jest na MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é¢ finansowa” przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego, z dostosowaniem okresu
porownywalnego do zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji przyjetych w sprawozdaniu w okresie
biezgcym.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za Il kwartat 2012 roku sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2011 roku,
z wyjatkiem zmian opisanych ponizej. Zastosowano takie same =zasady dla okresu biezgcego i
porownywalnego, chyba ze standard lub interpretacja zaktadaty wytgcznie prospektywne zastosowanie.

Szczegotowy opis zasad rachunkowo$ci przyjetych przez Grupe zostat przedstawiony w jej
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoiczony 31 grudnia 2011 roku.

e Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
obowigzujg od 1 stycznia 2012 roku:

e Zmiany w MSSF 1 Znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywow stanowigcych podstawe jego
ustalenia

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywow finansowych
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Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowg Grupy, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowos$ci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych
ujawnien czy tez zmiang uzywanej terminologii.

Gltéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

e Zmiany w MSSF 1 Znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,1
stycznia 2004” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajg ja na ,dzien zastosowania MSSF
po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania transakcji, ktére miaty miejsce przed
dniem przejécia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostajg dodane wskazowki
odnosnie ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktére nastepujg po okresach znaczgcej hiperinflaciji,
uniemozliwiajgcej petng zgodno$¢ z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejska.

Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos$¢ aktywoéw stanowigcych podstawe jego
ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposob
wyceny aktywéw i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych
wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomos$ci inwestycyjne.
Wejscie w zycie zmienionego standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI — 21 Podatek
dochodowy — odzyskiwalno$¢ przeszacowanych aktywdéw niepodlegajgcych amortyzaciji.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejska.
Zmieniony MSR 12 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywow finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej. Celem zmian w standardzie jest umozliwienie
uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakcji przekazania aktywow
finansowych (np. sekurytyzacji), w tym zrozumienia potencjalnych efektow ryzyk, ktére zostajg w jednostce,
ktéra przekazata aktywa. Zmiany wymuszajg takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania
aktywow o znaczgcej wartosci w poblizu konca okresu sprawozdawczego.

Zmieniony MSSF 7 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany wprowadzone przez Grupe

Sporzadzajgc niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresow
poprzednich Spétka nie zmienita dobrowolnie Zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Korekta btedu

Sporzadzajgc niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw
poprzednich nie wystgpita koniecznos¢ korekty btedow.

Standardy nieobowigzujace (Nowe standardy i interpretacje)

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych
standardéw, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:
e MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pdzniejszymi
zmianami),

13



GRUPA KAPITALOWA ALTERCO

Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2012 roku zakoriczony 31 grudnia 2012 roku
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2012 roku
(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
e MSSF 11 Wspdlne przedsiewzigcia, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

e MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki, opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku,

e MSSF 13 Ustalenie wartosci godziwej, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspoélnych przedsiewzieciach,
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywéw i zobowigzan finansowych,
opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku,

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych, opublikowane w dniu 16
grudnia 2011 roku,

e Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych,
opublikowana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku;

e Zmiany w MSSF 1 opublikowane w dniu 13 marca 2012 roku;

e Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2009-2011) opublikowane w
dniu 17 maja 2012 roku;

o \Wskazéwki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)
opublikowane w dniu 28 czerwca 2012 roku.

Ponizsze nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej
obowigzujg od 1 stycznia 2012 roku, ale nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE, dlatego nie
zostaly zastosowane przez Grupe w niniejszym sprawozdaniu finansowym:

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzieh bilansowy:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu
zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard
podlegat dalszym pracom i zostat czeSciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia
2015 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2015 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 12
Konsolidacja — Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz czes¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujgcego
czy jednostka powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz zawiera
wskazowki pomagajgce ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie,

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 11 Wspdine przedsiewziecia

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie
kontrolowane jednostki — niepieniezny wkitad wspélnikébw oraz MSR 31 Udziaty we wspdlnych
przedsiewzieciach. Standard ktadzie nacisk na prawa i obowigzki wynikajgce ze wspodinej umowy
niezaleznie od jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie
metody rozliczania udziatéw we wspélnie kontrolowanych jednostkach.
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Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wpltywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki
Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych
na temat powigzan pomiedzy podmiotami.
Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 13 Ustalenie wartosci godziwej

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 i w zatozeniu ma utatwi¢ stosowanie wyceny w
wartosci godziwej poprzez zmniejszenie ztozonosci rozwigzan i zwiekszenie konsekwencji w stosowaniu
zasad wyceny wartosci godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano
definicje wartosci godziwe;j.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia
niektérych postanowien dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera
wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi
dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspélnych przedsiewzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych. Okresla rowniez wymogi stosowania metody praw wtasnosci w inwestycjach

w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspolnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.
Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania howego standardu.

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminujg mozliwos¢
opOznienia w rozpoznaniu zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawiajg
prezentacje wynikajacych z planéw $wiadczen pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych
szacunkéw prezentowanych w innych dochodach catkowitych, jak rowniez rozszerzajg zakres wymaganych
ujawnien z tym zwigzanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw
Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajagcych sie od 1 lipca 2012 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg grupowania pozycji
pozostatych dochodéw catkowitych moggcych zostaé przeniesionych do rachunku zyskéw i strat. Zmiany
potwierdzajg ponadto mozliwos¢ prezentacji pozycji pozostatych dochodéw catkowitych i pozycji rachunku
zyskow i strat jako jedno badz dwa oddzielne sprawozdania.
Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywdw i zobowigzan finansowych
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Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Nie zmieniajgc generalnych zasad
odnosnie kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych, rozszerzono zakres ujawnien odnos$nie
kompensowanych ze sobg kwot. Wprowadzono réwniez wymog szerszych (bardziej przejrzystych)
ujawnien zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym z wykorzystaniem zabezpieczeh (zastawdw)
otrzymanych lub przekazanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywoéw i zobowigzan finansowych

Zmiany w MSR 32 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zmiany sg reakcjg na istniejgce
niespodjnosci w stosowaniu kryteriow kompensowania istniejgcych w MSR 32.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

¢ Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych

Interpretacja KIMSF 20 zostata wydana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku i ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Interpretacja zawiera wytyczne
odnosnie ujmowania kosztow usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu uzyskania dostepu do
wydobywanych surowcéw w kopalniach odkrywkowych.

Grupa zastosuje nowg interpretacje od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowej interpretaciji.

e Zmiany w MSSF 1

Zmiany w MSSF 1 zostaly opublikowane w dniu 13 marca 2012 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Celem zmian jest umozliwienie zwolnienia

jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy z petnego retrospektywnego zastosowania wszystkich MSSF
w przypadku, gdy jednostki takie korzystajg z pozyczek rzadowych oprocentowanych ponizej stop
rynkowych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2013 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements 2009-2011)

W dniu 17 maja 2012 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajgce z
projektu proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
opublikowanego w czerwcu 2011 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej (w zaleznosci od standardu).

Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2011 roku, chyba ze
przewidziano inny okres ich wejscia w zycie.

Zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy.

o Wskazdwki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)

Wskazéwki zostaty opublikowane w dniu 28 czerwca 2012 roku i zawiera dodatkowe informacje odnos$nie
zastosowania MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12, w tym prezentacji danych poréwnawczych w przypadku
pierwszego zastosowania ww. standardow.

Grupa zastosuje zmiany od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania wprowadzonych zmian.

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2012 roku

(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi stosowania metody praw wiasnosci w
inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdélnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi
dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminujg mozliwosé
opdznienia w rozpoznaniu zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawiajg
prezentacje wynikajgcych z planéw $wiadczeh pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych
szacunkow prezentowanych w innych dochodach catkowitych, jak roéwniez rozszerzajg zakres
wymaganych ujawnien z tym zwigzanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu

Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw

Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub pézniej. Zmiany dotyczg grupowania pozycji
pozostatych dochoddéw catkowitych mogacych zosta¢ przeniesionych do rachunku zyskéw i strat.
Zmiany potwierdzajg ponadto mozliwos¢ prezentacji pozycji pozostatych dochodow catkowitych i pozycji
rachunku zyskow i strat jako jedno bgdz dwa oddzielne sprawozdania.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania zmienionego standardu.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjagtkiem ponizszych
standardéw, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pdzniejszymi zmianami),

Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych opublikowane w dniu 7 pazdziernika
2010 roku,

Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat opublikowane w dniu 20 grudnia 2010
roku,

Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywdéw stanowigcych podstawe jego
ustalenia opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
MSSF 11 Wspdlne przedsiewzigcia, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki, opublikowany w dniu 12 maja 2011
roku,

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdélnych przedsiewzieciach, opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, opublikowany w dniu 16 czerwca 2011 roku,

Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw, opublikowane w dniu 16
czerwca 2011 roku.
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(dane w tys. zt, chyba ze zaznaczono inaczej)

3. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego i odpisach aktualizujgcych
wartos¢ sktadnikéw aktywow.

Aktywa z tytutu

Rezerwa z tytutu

Odpisy

Stan na 1.01.2012 .

zmniejszenia
zwiekszenia

Stan na 31.12.2012rv.

Stan na 1.01.2011 .

zmniejszenia
zwiekszenia

Stan na 31.12.2011r.

odroczonego podatku Odp:c;szaclrlligo aktualizujgce
dochodowego dochodowego wartos¢ aktywow

3195 2261 673

458 764 182 965

3653 3025 183 638

3477 356 11 267

283 - 10973
- 1905 379
3195 2261 673
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4. Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej.

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Grupa prezentuje sprzedaz spotek celowych jako sprzedaz
towaréw i produktéw, poniewaz Zarzad jest zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spofek
celowych przeznaczonych do realizacji projektow deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjng
Grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia podstawowej dziatalnosci operacyjnej tj. realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Ponizej zaprezentowano informacje o strukturze sprzedazy:

1.10.2012 - 1.01.2012 - 1.10.2011 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE
Przychody ze sprzedazy
spotki celowe i projekty deweloperskie 3523 51130 77117 142 346
pozostata sprzedaz 8 72 537 774
Razem 3531 51 202 77 654 143 120
1.10.2012 - 1.01.2012 - 1.10.2011 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
Koszt witasny sprzedazy
spotki celowe i projekty deweloperskie 2891 43 059 65 748 119 925
pozostata sprzedaz - - - -
Razem 2891 43 059 65 748 119 925
1.10.2012 - 1.01.2012 - 1.10.2011 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
Marza na sprzedazy
spotki celowe i projekty deweloperskie 632 8071 11 369 22 421
pozostata sprzedaz 8 72 537 774
Razem 640 8 143 11 906 23195

Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jest czescig sktadowg jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody i ponosic¢
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami sktadowymi tej samej
jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnoSci sg regularnie przeglgdane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujgcy te wyniki przy decydowaniu o alokac;ji
zasobdw do segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktérej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Podstawowy wzér podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i
zarzgdzanie przedsiebiorstwem odbywajg sie w podziale na spétki celowe do ktérych alokowane sg zasoby
niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych
przegladéw i analiz wynikéw i sytuacji finansowej spodtek celowych w oparciu o wewnetrzng
sprawozdawczo$¢ obejmujgcg planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spétki celowe grupowane sg dla
celéw podejmowania decyzji operacyjnych na segmenty uwzgledniajgce rodzaj wytwarzanych towardw i
wyrobow tj.:

e powierzchnie mieszkalne,
e powierzchnie komercyjne,
e sprzedaz nieruchomosci,

e turystyka.
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Kazdy z segmentow stanowi strategiczng jednostke gospodarczg, oferujgcg inne wyroby i obstugujaca inne
rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyty one
podmiotédw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz
nieruchomosci” na dzierh 30.06.2012 r. nie posiadat przypisanych aktywow ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentéw geograficznych, jako ze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty
prowadzone sg na terytorium Polski.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczgcych
alokacji zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikéw
dziatalnosci jest zysk lub strata brutto.

Podatek dochodowy jest monitorowany na poziomie Grupy i w zwigzku z tym nie podlega alokacji do
segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane w transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Warszawa, dn. 22 marca 2013 roku
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W
V= lterco

ALTERCO S.A.

KWARTALNA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA
ZA OKRES 12 MIESIECY 2012 ROKU ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU
SPORZADZONA WEDLUG POLSKICH ZASAD RACHUNKOWOSCI

WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA
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Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

Okres zakonczony Sredni kurs Minimalny Maksymalny Kurs na
w okresie* kurs w kurs w ostatni dzien

okresie okresie okresu

31.12.2012r. 4,1138 4,0643 4,1782 4,0882

31.12.2011 . 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

w tys. zt w tys. zt w tys. EUR w tys. EUR
IV kwartat IV kwartat
\% kwartal.2012 2011 v kwartal.2012 2011r
r. narastajgco ) r. narastajgco .
(okres od narastajaco (okres od narastajaco
01.01.12 1. do (okres od 01.01.12 1. do (okres od
3112.121) 01.01.11r.do 3112.121) 01.01.11r. do
Teen 31.12.11r) e 31.12.11r)
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 46 11
. towardw i materiatow 955 25559 414 6174
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 97 241 11794 - 23638 2 849
1. Zysk (strata) brutto - 183 047 793 - 44 496 2367
IV. Zysk (strata) netto - 183 709 67; - 44 657 1854
V. Przep’fywy Plenlezne netto z dziatalnosci ) 17 198 8 - 4 5081
operacyjnej 615 181
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 10 2 - 22
V. inwestycyjnej 434 93540 536 594
Vil Ffrzep’fywy‘plenlezne netto z dziatalnosci 1 81752 324 19 746
finansowej 331
Lo - 5 - 1
VIII. Przeptywy pieniezne netto razem 413 5475 316 1322
< . . . " 4392
IX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 5641033 741 20 4392741
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 13,00 175 3,16 0,42
X1, Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 6307 700 4992 18 4992 358
zwyktych (w szt.) 358
Xl Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje - -
' zwykta (w zt/EUR) 11,62 1,57 2,82 0,38
Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2012r. 31.12.2011r. 31.12.2012r. 31.12.2011r.
XIil. Aktywa razem 277 308 368 615 433 89 035
XIV. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 203 776 126 045 5;155) 30 445
XV. Zobowigzania dtugoterminowe - 87 609 - 21161
XVI. Zobowigzania krétkoterminowe 187 282 36 672 52? 8858
. 73 17
XVII. Kapitat wtasny 532 242 570 874 58 590
XVIHI Kapitat zaktadow 14 11 807 3 2 852
: P v 065 419
. " 5296
XIX. Liczba akcji (w szt.) 5835952 620 5835952 5296 620
XX. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 12,60 45,80 3,06 11,06
XXI. Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 6502 619 > 223 6502 619 5963 287
XXI Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje 275
’ (w zt/EUR) 11,31 40,97 ! 9,90
XXIIL. Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na n/d n/d n/d n/d

jedng akcje (w zt/EUR)

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EMITENTA
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(w tys. zt) (wtys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt)

5 (;\{zkrw(zrlf:s zglkzvza}:ers 2(;\{ 1kr‘.N(?>r|:f;s 23 1??121?25

0d 01.10.12 1. 0d 01.01.12r. 0d 01.10.11r. 0d 01.01.11r.

4031.12.121) do 31.;[2.12 do 31[,:)12.11 do 32:'.)12.11

nie badane nie badane nie badane badane
L il’;::::::zﬁ nw(’et‘:lot;in s:przedaiy produktéw, towaréw 2366 46 955 15 127 25 559
- od jednostek powigzanych 8 72 421 444
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 366 46 955 15127 25559
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw - - - -
I, :;‘::’I:g:ves::;;h produktéw, towaréw i 2317 40928 4875 8807
- jednostkom powigzanym - 42 - -
1.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktow - 42 - -
2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 2317 40 886 487 8 807
. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 50 6028 10 252 16 752
IV. Koszty sprzedazy - - - -
V. Koszty ogdlnego zarzadu 468 3041 2016 6012
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy - 418 2987 8236 10 740
VIL. Pozostate przychody operacyjne - 33 737 1697
1.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - - - -
2. Dotacje - - - -
3. Inne przychody operacyjne - 33 737 1697
VIIl.  Pozostate koszty operacyjne 31376 100 261 316 643
1.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - - - -
2. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 29117 75773 - -
3. Inne koszty operacyjne 2258 24 487 316 643
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 31794 - 97 241 8 657 11794
X. Przychody finansowe - 10721 3055 8008
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - - -
- od jednostek powigzanych - - - -
2. Odsetki, w tym: - 6170 3055 8 008
- od jednostek powigzanych - 5530 1855 4468
3. Zysk ze zbycia inwestycji - 838 - -
4.  Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
5. Inne - 3713 - -
XI. Koszty finansowe 39523 96 527 4718 10 003
1.  Odsetkiw tym: 4272 17 178 3061 7701
- dla jednostek powigzanych 130 500 52 120
2.  Strata ze zbycia inwestycji - - - 255
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 35249 73 853 273 653
4. Inne 2 5496 1384 1394
XIl. 2Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej - 73317 - 183 047 6994 9799
Xlll.  Wynik zdarzer nadzwyczajnych - - - -
1. Zyski nadzwyczajne - - - -
2. Straty nadzwyczajne - - - -
XIV.  Zysk (strata) brutto - 73317 - 183 047 6994 9799
XV. Podatek dochodowy - 662 5748 2124
1. czesé biezaca - - -

2. czesé odroczona - 662 5748 2124

XV Pozostate obowi. zmniejszenia zysku (zwiekszenia ) ) ) )
* straty)
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Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

xvi podporzadkowanych wycenianych metodg praw - - - -
wiasnosci
:(V" Zysk (strata) netto - 73317 - 183 709 1246 7 675
XIX.  Zysk (strata) netto (zaktualizowany) - 73317 - 183 709 1246 7675
XX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 5641033 5641033 4602 381 4392741
XXI.  Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) - 13,00 - 32,57 0,27 1,75
?(XII (Svrve;izr;i.? wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 6307 700 6307 700 6025 787 4992 358
ﬁXII ZR{c))zwodnlony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w 11,62 . 29,12 0,23 157
JEDNOSTKOWY BILANS EMITENTA
(wtys. zt) (wtys. zt) (w tys. zt)
Stan na Stan na Stan na
31.12.2012r. 30.09.2012r. 31.12.2011r.
(koniec IV kw (koniec 11l kw (koniec roku
2012r) 2012r) 2011r)
nie badane nie badane badane
I Aktywa trwate 138 251 162 618 183 419
1.  Wartosci niematerialne i prawne, w tym: - - -
- wartosc firmy - - -
2.  Rzeczowe aktywa trwate - - 74
3. Naleznosci dtugoterminowe - - -
i 0Od jednostek powigzanych - - -
z Od pozostatych jednostek - - -
4.  Inwestycje dtugoterminowe 136 465 160 787 181 629
‘11 Nieruchomosci - - -
i Wartosci niematerialne i prawne - - -
:' Dtugoterminowe aktywa finansowe 136 465 160 787 181629
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 136 465 156 159 168 806
b) w pozostatych jednostkach - 4628 12823
4. . . .
4 Inne inwestycje dtugoterminowe -
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1786 1831 1716
i Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1786 1786 1671
; Inne rozliczenia miedzyokresowe - 45 45
Il.  Aktywa obrotowe 139 057 182 662 185 196
1. Zapasy - - -
2. Naleznosci krétkoterminowe 77 852 111925 85 839
i 0Od jednostek powigzanych 22571 26720 26 108
; 0Od pozostatych jednostek 55281 85 205 59731
3. Inwestycje krotkoterminowe 61176 70676 97 621
i Krétkoterminowe aktywa finansowe 61176 70676 97 621
a) w jednostkach powigzanych 60 059 69 907 90 658
b) w pozostatych jednostkach 1112 743 1525
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 5 25 5438
3.

Inne inwestycje krétkoterminowe - R R
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4.  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 62 1736
Aktywa razem 277 308 345 279 368 615
(wtys. zt) (wtys. zt) (wtys. zt)

Stan na Stan na Stan na
31.12.2012r. 30.09.2012 . 31.12.2011r.
(koniec IV kw (koniec Il kw (koniec roku

2012r) 2012r) 2011r)

nie badane nie badane badane
I Kapitat wtasny 73532 144 848 242 570
1.  Kapitat zaktadowy 14 065 14 065 11807
2. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielkos¢ ujemna) - - -
4.  Kapitat zapasowy 237 326 237 326 208 512
5.  Kapitat z aktualizacji wyceny -
6.  Pozostate kapitaty rezerwowe 2117 2117 18517
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 3734 3734 -
8.  Zysk (strata) netto - 183 709 - 112393 3724
9 Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ) ) )

* ujemna)
. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 203 776 200431 126 045
1. Rezerwy na zobowigzania 1786 1786 1009
1.

1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1786 1786 1009
;' Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -

a) dtugoterminowa - - -

b) krétkoterminowa - R R

13' Pozostate rezerwy - - -

a) dtugoterminowe - - -

b) krétkoterminowe - R R
2.  Zobowiazania dtugoterminowe - - 87 609
i Wobec jednostek powigzanych - - -
; Wobec pozostatych jednostek - - 87 609
3.  Zobowiazania krétkoterminowe 187 282 184 586 36 672
i Wobec jednostek powigzanych 9906 11813 4936
2 Wobec pozostatych jednostek 177 376 172772 31736
z' Fundusze specjalne - - -
4.  Rozliczenia miedzyokresowe 14 709 14 060 755
le Ujemna wartos¢ firmy - - -
g Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 709 14 060 755

a) dtugoterminowe -

b) krotkoterminowe 14 709 14 060 755

Pasywa razem 277 308 345279 368 615
. Wartos¢ ksiegowa 73532 144 848 242 570

Il Liczba akcji (w szt.) 5835952 5835952 5296 620
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Kwartalna jednostkowa informacja finansowa za IV kwartat 2012 r.
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1]
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt)

IV.  Rozwodniona liczba akcji (w szt.)

12,60

6502 619

V. Rozwodniona wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

11,31

24,82
6502619
22,28

45,80
5963 287
40,97

JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

II. Korekty razem

1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci

2. Amortyzacja

3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych

4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej

6. Zmiana stanu rezerw

7. Zmiana stanu zapaséw

8. Zmiana stanu naleznosci

9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw

10. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych
11. Inne korekty

Il. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+/-11) - metoda posrednia

B. Przeptywy srodkéw pienigznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy

- zwrécone pozyczKi
Il. Wydatki
nabycie srodkow trwatych
inwestycje w aktywa finansowe
inne
Il. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej
I. Wptywy
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do
kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych

4. Inne wplywy finansowe

Il. Wydatki

1. sptata pozyczek i obligacji

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci
finansowej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-
B.II+/-C.1II)

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych,
w tym:

- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu
réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w
tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

4 kwartaty 2012 r.

IV kwartat 2011

4 kwartaty 2011

IV kwartat 2012 r. (okres od r. (okres od r. (okres od
(okres od 01.10.12 01.01.12r. do 01.10.11 r. do 01.01.11r. do
r.do31.12.12r) 31.12.12r) 31.12.11r) 31.12.11r)

NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE

-71 317 -183 709 1246 7 656

71136 166 511 -2 378 941

0 0 0 0

0 0 4 15

0 0 0 0

4272 17 178 6 60

66 145 95 642 0 255

0 77 459 459

0 0 0 0

34 22 254 -10 429 -2 246

3 14 999 1229 1896

682 15 661 6 353 502

0 0 0 0

-181 -17 198 -1132 8 615

0 14 375 0 0

0 14 375 0 0

0 3941 3700 93 540

0 0 0 0

0 3281 3700 93 540

0 660 0 0

0 10 434 -3 700 -93 540

161 8934 8 049 97 012

0 0 0 0

161 6 367 0 5260

0 2567 8 049 91 752

0 0 0 0

0 7 603 4330 15 260

0 7 603 4 330 15 260

161 1331 3719 81 752

-20 -5 433 -1113 -3173

-20 -5 433 -1113 -3173

0 - 0 0

25 5438 6 550 8610

5 5 5437 5437

0 0 0 0
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JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH EMITENTA

w tys. zt w tys. zt
IV kwartaty 2012 rok 2011 (okres od
r.(okres od 01.01.12 1.01.2011r.do
r.do31.12.12r) 31.12.2011r)
nie badane badane

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 242 570 208 333
g:dK::;f: ;\g::és\r;lmcalsﬁizc?ek okresu (BO), po uzgodnieniu 242 570 208 333
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 11 807 4333
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 2258 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 2258 7474
- emisji akcji serii D 0 6751
- emisji akcji serii H 2258 723
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
1.2 Kapitat zaktadowy na koniec okresu 14 065 11 807
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 208 512 67 533
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 28 813 140 979
a) zwiekszenia (z tytutu) 28 813 140992
- agio z emisji akcji serii D 0 128 988
- agio z emisji akcji serii H 28 813 11277
- podziat wyniku 0 727
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 13
- kosztédw emisji serii D 0 13
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 237 325 208 512
g.kfeoszlj)sta{e kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 18517 135 739
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych -16 400 -117 222
a) zwiekszenia (z tytutu) 14671 18517
- optacona w catosci w 2011 r. emisja zarejestrowana w 2012 0 16 400
- optacona w 2012 r. emisja zarejestrowana w 2012 . 14671 0
- emisja obligacji serii C1 zamiennych na akcje 0 2117
b) zmniejszenia (z tytutu) 31071 135739
- rozliczenie emisji akcji serii D 31071 135739
gi(zr.e Fs’zzostaie kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 2117 18517
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3734 727
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3734 727
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3734 727
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 727
- podziatu zysku 0 727
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 3734

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu 0 0
do danych poréwnywalnych

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 3734 0
8. Wynik netto -183 709 3734
a) zysk netto 0 3734
b) strata netto -183 709 0

c) odpisy z zysku 0 0
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1. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ ) 73532 242 570

I1l. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty) 73532 242570

NOTY OBJASNIAJACE DO KWARTALNEJ JEDNOSTKOWEJ INFORMACJI FINANSOWEJ
1. Podstawa dziatalnosci Emitenta

ALTERCO S.A. (zwana dalej ,Emitentem”) jest spdtkg akcyjng prawa handlowego. Na dzien
opublikowania niniejszego raportu siedzibg Emitenta jest Warszawa, ul. Rondo ONZ 1. Emitent
zarejestrowany jest przez Sgd Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 27
stycznia 2010 r. Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
wydat postanowienie o wpisie do rejestru przedsiebiorcow zmiany nazwy i siedziby Emitenta. Natomiast
dnia 03.01.2012 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie o zmianie siedziby Emitenta na ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta na dzien opublikowania niniejszego raportu jest
dziatalno$¢ holdingéw finansowych zakwalifikowana wedtug dziatéw Polskiej Klasyfikacji DziatalnosSci
pod numerem PKD 64.20.Z.

Prezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowi¢ jedyne;j
podstawy oceny sytuacji finansowej i majgtkowej Spofki, ktora jest podmiotem dominujgcym w Grupie
Kapitatowej Alterco. Oprécz sprawozdania jednostkowego Spotka sporzgdza rowniez skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy

2. Podstawa sporzadzenia informacji finansowej oraz okres objety sprawozdaniem

Jednostkowa kwartalna informacja finansowa przedstawiona w Skonsolidowanym raporcie kwartalnym
za IV kwartat 2012 r. przygotowana zostata zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223 — z pdzniejszymi zmianami; dalej ,Ustawa o
rachunkowosci”) z pézniejszymi zmianami, oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259).

Jednostkowa informacja finansowa obejmuje okres 12 miesiecy 2012 r., tj. od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. oraz dane poréwnawcze.

Poréwnywalne dane finansowe na 31.12.2011 r. oraz 31.12.2011 r. w skréconym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty przedstawione w sposéb zapewniajgcy ich poréwnywalnosé.

Niniejsza jednostkowa kwartalna informacja finansowa zaprezentowana jest w ztotych (,PLN”, ,zI"), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niektéore dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszej jednostkowej kwartalnej informac;i
finansowej zostaty zaokraglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w sprawozdaniu
tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sie nieznacznie od wartosci tgcznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Niniejsza jednostkowa kwartalna informacja finansowa zostata zatwierdzona do publikacji przez Zarzad
w dniu 1 marca 2013 roku.

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego, w
szczegolnosci informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

W prezentowanym okresie Emitent nie wprowadzat istotnych zmian w przyjetych zasadach
rachunkowosci w stosunku do zasad przedstawionych w opublikowanym jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym za okres zakohczony 31.12.2011 r.
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4. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o

rachunkowosci i dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywow.

Aktywa z tytutu
odroczonego podatku

Odpisy aktualizujace
wartos¢ papierow

Rezerwa z tytutu
odroczonego podatku

Odpisy aktualizujgce
wartos¢ pozyczek

Odpisy aktualizujace
wartos¢ pozostatych

dochodowego dochodowego wartosciowych udzielonych aktywow
Stan na 1.01.2012r. 1671 1009 946 369
zmniejszenia - - - - -
zwigkszenia 115 777 41327 23767 61 663
Stan na 31.12.2012r. 1786 1786 42273 24136 61 663

2

Stan na 1.01.2011r. 919 175 9 306
zmniejszenia 2383 - 9012 -
zwiekszenia 1135 834 652 369
Stan na 31.12.2011r. 1671 1009 946 369

5. Przychody i koszty dziatalnos$ci operacyjnej.

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Emitent prezentuje sprzedaz spétek celowych jako sprzedaz
towardow i produktow, poniewaz Zarzad jest zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek

celowych przeznaczonych do realizaciji

projektow deweloperskich nie jest jego dziatalnoscig

inwestycyjng, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia podstawowej dziatalnosci operacyjnej tj.

realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

tys. zt tys. zt

tys. zt

tys. zt

4 kwartaty 2012
narastajgco (okres od
01.01.12r. do 31.12.12

IV kwartat 2012
(okres od 01.10.12 r.

IV kwartat 2011
(okres od 01.10.11 r.

4 kwartaty 2011
narastajgco (okres
od 01.01.11r. do

do 31.12.12r.) r.) do 31.12.11r) 31.12.11r)
NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE NIEBADANE

Przychody ze sprzedazy, w tym: 2 366 46 955 15127 25 559
projekty 2 358 46 883 14 700 25106
pozostata sprzedaz 8 72 427 453
Koszt wiasny sprzedazy 2 358 40 969 4 874 8 807
projekty 2 358 40 927 4874 8 807
pozostata sprzedaz 0 42 0 0
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W
V= lterco

INFORMACJA DODATKOWA
DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 12 MIESECY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

INFORMACJE UZUPELNIAJACE
DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

ZA IV KWARTAL 2012 ROKU
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INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KWARTAL 2012 ROKU

1. Opis istotnych dokonan i niepowodzen ALTERCO S.A. w okresie, ktérego dotyczy raport
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W dniu 20 stycznia 2012 r. zostato podpisane Porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella
Sp. z 0. 0. — SKA z siedzibg w Warszawie a Alterco S.A. oraz Progres Investment S.A. Emitent
pozostaje wierzycielem Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA na kwote 10 min zt tytutem kaucji wptaconej
przez Alterco S.A. na rzecz Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytulu przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Radarowej nr 65 w dzielnicy Wtochy M. St. Warszawy
oraz nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. 17 Stycznia w dzielnicy Wiochy M. St. Warszawy.
Natomiast Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA pozostaje wierzycielem Emitenta na kwote 10 min z
tytutem kaucji, ktérg Emitent winny jest Progres Marbella Sp. z o. 0. — SKA z tytutu Umowy
Przedwstepnej Przelewu Wierzytelnosci i Przejecia Dlugu zawartej miedzy stronami w dniu 19.01.2012
r. Strony ustality w tym porozumieniu rozliczeniowym, ze wzajemne rozliczenie wierzytelnosci Emitenta i
wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA poprzez ich kompensate.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Spotka wyemitowata obligacje serii J i K.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Emitent zakupit, poprzez ztozenie zlecenia zakupu w domu maklerskim, od
Idea Premium SFIO, z siedzibg w Warszawie 4.054 (cztery tysigce pie¢dziesigt cztery) obligacje serii A,
na okaziciela, wydawane w formie dokumentu, wyemitowane przez spotke Derwent Sp. z 0.0. Marseille
S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Cena nominalna za jedng obligacje wynosi 10 000,00 zi. Obligacje
zostaty nabyte za cene 10 575,73 zt za jedng, a warto$¢ transakcji wyniosta 42 874 tys. zt. Zapfata
nastgpita poprzez potrgcenie wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnoscig sprzedajgcego, przystugujaca
wzgledem Emitenta.

W dniu 1 lutego 2012 r. Emitent otrzymat postanowienie z dnia 19.01.2012 r. Sgdu Rejonowego dla M.
St. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spofki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 170 000 sztuk
akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r.
Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spoiki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta
12 216 579,20 zt (dwanascie milionéw dwiescie szesna$cie tysiecy piecset siedemdziesigt dziewiec
20/100) i dzielita sie na 5 069 120 (pie¢ milionéw szescdziesigt dziewiec tysiecy sto dwadziedcia) akcji, o
wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci jeden groszy) kazda.

W dniu 23 lutego 2012 r. Zarzad spotki na podstawie Uchwaty Zarzadu nr 6/2012 podjat decyzje o
skierowaniu do Trigon Domu Maklerskiego S.A. szdstej transzy warrantow subskrypcyjnych serii A w
ilosci 185 832, uprawniajgcych do objecia 185 832 akcji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,41
ztotych kazda. Zarzad Spotki tg sama uchwatg podjat decyzje o wyrazeniu przez Spétke zgody na zbycie
przez Trigon Dom Maklerski S.A. warrantow, wskazanemu w uchwale podmiotowi trzeciemu.

Wskazany w uchwale zarzadu podmiot trzeci — osoba fizyczna - ztozyt zapis na warranty subskrypcyjne,
a nastepnie oswiadczenie o wykonaniu praw z warrantéw i objeciu akcji po jednostkowej cenie emisyjnej
akcji serii H réwnej 40,00 ztotych kazda oraz tgcznej cenie emisyjnej akcji serii H 7 433 280 zt. Zaptata
ceny emisyjnej zostata dokonana w formie umownego potrgcenia wzajemnych niespornych
wierzytelnosci pienieznych nadajgcych sie do potrgcenia.

W dniu 2 marca 2012 r. Spotka otrzymata postanowienie z Sgdu Rejonowego dla M. St. Warszawy XI|
Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 21.02.2012 r. o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spoftki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 290 000 sztuk
akgji serii H, emisji dokonanej na podstawie Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos¢
kapitatu zaktadowego Spétki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta 12 915 479,20 z
(dwanascie milionow dziewiecset pietnascie tysiecy czterysta siedemdziesigt dziewie¢ 20/100) i dzielita
sie na 5 359 120 (pie¢ milionéw trzysta pieé¢dziesigt dziewie¢ tysiecy sto dwadziescia) akcji, 0 wartosci
nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci jeden groszy) kazda.
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W dniu 31 marca 2012 r. Alterco S.A. podpisata umowe inwestycyjng z Projekt Jankowo Sp. z o.0.
Umowa ma na celu przeprowadzenie prac, ktére doprowadzg do powstania funduszu inwestycyjnego
zamknietego.

Emitent w dniu 23 kwietnia 2012 r., na swoje zgdanie dokonat wcze$niejszego wykupu czesci obligacii
na okaziciela serii F (Obligacje), wyemitowanych przez Spétke. Spétka wykupita 2.043 sztuki obligacji, o
numerach od 1.585 do 3.627, wedlug wartosci nominalnej wykupowanych obligacji wynoszgcej
2.043.000,00 zt powiekszonej o kwote odsetek narostych od poczatku trzeciego okresu odsetkowego,
ktéry rozpoczat sie w dniu 20.04.2012 r., do dnia wczesniejszego wykupu w wysokosci 2.676,33 zi, tj.
tgcznie 2.045.676,33 zt .

W dniu 25 kwietnia 2012 r Emitent poinformowat, iz w zwigzku z niezadowalajgcym wynikiem badania
due diligence planowanego przedsiewziecia wynikajgcego z umowy z dnia 10.08.2011 r., o ktorej
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 50/2011 z dnia 11.08.2011 r. — strony umowy, tj.: Alterco
S.A., St. Vincent Cross Point Ltd., z siedzibg w Londynie, Wielka Brytania (St. Vincent) oraz Reinhold
Polska AB., zrezygnowaty z przystgpienia do dalszych prac majgcych na celu przygotowanie umowy
inwestycyjnej w sprawie powotania wspodlnego podmiotu, ktéry miat podjgC dziatania dotyczace
pozyskania nieruchomosci potozonej w Zorach, tym samym umowa z dnia 10.08.2011 r. wygasta.

W dniu 30 kwietnia 2012 r. zostato zawarte porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella Sp.
z 0.0. - S.KK.A, a Emitentem. w zwigzku m.in. z wplaconymi kaucjami przez Emitenta na zakup
nieruchomosci w Warszawie przy ul. Poezji 19 oraz przy ul. Ujastek Mogilski w Krakowie - Nowa Huta.
Przedwstepne umowy sprzedazy nieruchomosci zostaly rozwigzane, a kaucje rozliczone na podstawie
kompensat wzajemnych wierzytelnosci.

W czerwcu 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii |, o wartosci 5 min z. W biezgcym
okresie sprawozdawczym wystgpit spér z Obligatariuszami dotyczacy terminu sptaty obligacji wraz z
odsetkami, poniewaz na odcinku zbiorowym obligacji widniejg dwie daty 27 marca oraz 27 czerwca.
Zarzad Alterco stat na stanowisku, ze termin spfaty zgodnie z ustaleniami biznesowymi przypada na
koniec czerwca 2012 r. Obligatariusz stat na stanowisku, ze sptata powinna by¢ dokonana w marcu
2012 r. Obligatariusz skierowat do Emitenta pismo z zgdaniem wykupu obligacji wraz z odsetkami. W
dniu 17.05.2012 r. zostalo podpisane porozumienie w sprawie rozliczenia wierzytelnosci z tytutu
obligacji.

W dniu 15 maja 2012 r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS
zarejestrowat podwyZzszenie kapitatu zakladowego Spoétki. Podwyzszenie kapitatu zakladowego
nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréow 185 832 sztuk akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie
Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki, po rejestracii
kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta 13 363 334,32 zt (trzynascie milionow trzysta szescdziesiat
trzy tysigce trzysta trzydziesci cztery 32/100) i dzielita sie na 5 544 952 (pie¢ miliondéw piecset
czterdziesci cztery tysigce dziewiecset piecdziesigt dwie) akcji, 0 wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote
czterdziesci jeden groszy) kazda.

W dniu 18 maja 2012 r. Zarzad spdétki na podstawie Uchwaly Zarzadu nr 9/2012 podjgt decyzje o
skierowaniu do Trigon Domu Maklerskiego S.A. siédmej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A w
ilosci 291 000, uprawniajgcych do objecia 291 000 akcji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,41
ztotych kazda. Zarzad Spotki tg sama uchwatg podjat decyzje o wyrazeniu przez Spoétke zgody na zbycie
przez Trigon Dom Maklerski S.A. warrantow, wskazanemu w uchwale podmiotowi trzeciemu. Wskazany
w uchwale zarzgdu podmiot trzeci — osoba prawna - ztozyta zapis na warranty subskrypcyjne, a
nastepnie oswiadczenie o wykonaniu praw z warrantow i objeciu akcji po jednostkowej cenie emisyjnej
akcji serii H rownej 18,00 ztotych kazda oraz tgcznej cenie emisyjnej akcji serii H 5 238 000 zt. Zaptata
ceny emisyjnej zostata dokonana wekslem ptatniczym z terminem wykupu do dnia 28 maja 2013 roku.

W dniach 28 czerwca, 14 lipca oraz 27 lipca 2012 r (z dwoma przerwami) odbyto sie Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta. Wybrane uchwaty WZA zostaty zakwestionowane przez jednego
z Akcjonariuszy - Pana Juana Antonio Gil Vazqueza w zwigzku z czym wystgpit on z powddztwem o
stwierdzenie niewaznos$ci oraz ewentualnie ich uchylenie. W dniu 08 pazdziernika 2012 roku wptynat do
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Spotki odpis postanowienia Sadu Okregowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy z dnia
27.09.2012 r. w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia powddztwa poprzez wstrzymanie wykonalnosci
uchwat Zgromadzenia o numerach: 6/2012, 7/2012, 8/2012, 9/2012, 10/2012, 11/2012, 18/2012,
23/2012 i 24/2012 na czas trwania postepowania.

W dniu 06 czerwca 2012 r. Emitent zlozyt do Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
wniosek o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym 1 236 832 (jeden milion dwiescie trzydziesci
szesc tysiecy osiemset trzydziesci dwa) akcji serii H.

W dniu 26 czerwca 2012 r. przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xll Wydziat Gospodarczy KRS
zostat zarejestrowany podwyzszony kapitat zaktadowy Spotki. Podwyzszenie kapitatu zakladowego
nastgpito w wyniku objecia przez inwestorow 291 000 sztuk akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie
Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spoftki, po rejestracii
kolejnej transzy emisji akcji serii H, wynosi 14 064 644,321 zt (czternascie milionéw szesédziesigt cztery
tysigce szescset czterdziesci cztery 32/100) i dzieli sie na 5 835 952 (pie¢ miliondw osiemset trzydziesci
pie¢ tysiecy dziewiecset piecdziesigt dwie) akcje, o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci
jeden groszy) kazda.

W dniu 26 czerwca 2012 r. Emitent podpisat z Progres Marbella Sp. z 0. 0. S.K.A. porozumienie
dotyczace rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Ciechocinku.
Zaliczka wraz z odsetkami zostata rozliczona na podstawie kompensaty wzajemnych wierzytelnosci.

W dniu 26 lipca 2012 r. pomiedzy Emitentem (Pozyczkobiorcg), a GEOSOF LIMITED (Pozyczkodawcg)
spotkg prawa cypryjskiego zostata zawarta umowa pozyczki 15 500 000 sztuk akcji Korporacji
Budowlanej Dom S.A. Pozyczkodawca przekazat Pozyczkobiorcy akcje wraz z nieograniczonym
prawem rozporzgdzania nimi przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy. Pozyczkobiorca
zobowigzat sie zwréci¢ Pozyczkodawcy 15 500 000 sztuk akcji spotki Korporacja Budowlana Dom S.A.
do 30 wrzesnia 2012 r. W zwigzku z uptywem terminu zwrotu pozyczki Strony wyrazity wspdélng intencje
ustalenia nowego terminu zwrotu akcji.

W dniu 27 lipca 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta na trzeciej czesci obrad
dokonato wyboru Pana Andrzeja Jesionka na Czionka Rady Nadzorczej Emitenta.

Emitent otrzymat pismo z dn. 23 sierpnia 2012 r. z Sgdu Rejonowego dla M. St. Warszawy Sad
Gospodarczy X Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych zawiadamiajgce o ztozeniu,
przez Pana Romana Jedrzejczyka prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg SOGO Roman
Jedrzejczyk, wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta obejmujgcej likwidacje majatku. Podstawg
wniosku bylo niezaspokojone zdaniem wnioskodawcy roszczenie w stosunku do Emitenta o zaptate
kwoty w wysokosci 416 721,71 zt wraz z naleznymi odsetkami. Zarzagd Emitenta odpowiadajgc na
wezwanie Sadu odnidst sie do wniosku kwestionujgc podstawe roszczen Pana Romana Jedrzejczyka
oraz wzywajgc go do zawarcia ugody. Ztozone Sagdowi wyjasnienia zawieraty obszerny materiat
dowodowy.

W dniu 3 wrzesnia 2012 r. Emitent uzyskat zwrotne potwierdzenie podpisania porozumienia przez
Rosaberg Company Limited, w wyniku ktérego zobowigzanie Emitenta do Rosaberg z tytulu umowy
pozyczki zawartej 24 kwietnia 2011 r. zostato rozliczone poprzez przekazanie wierzytelnosci, ktérg
Emitent posiadat od Emir 19 Sp. z 0.0. oraz Emir 20 Sp. z 0.0. Ze wzgledu na fakt, iz wymagalno$¢
przekazywanych naleznosci od Emir 19 i Emir 20 uwarunkowana jest sptatg przez Emir 19 kredytu
bankowego zaciggnietego na okres 10 lat, przekazanie catej wierzytelnosci przez Emitenta miato na
celu eliminacje ryzyka kredytowego.
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W dniu 24 wrzeénia 2012 r. Emitent otrzymat z Sgdu pismo wraz z odpisem wniosku - ztozonego 14
wrzeénia 2012 r. przez wierzyciela Karola Palucha do Sadu Rejonowego dla M. St. Warszawy, Wydziat
X Do Spraw Upadtosciowych i Naprawczych — o ogtoszenie upadtosci obejmujgcej likwidacje majgtku
Emitenta. Sad zobowigzat Emitenta do zajecia, w ciggu 2 tygodni, stanowiska w sprawie wyzej
wymienionego wniosku. Zarzgd Emitenta odpowiadajgc na wezwanie Sadu odniést sie do wniosku
kwestionujgc podstawe roszczen. Ponadto stwierdzono, iz ziozony przez wierzyciela wniosek o
ogtoszenie upadtosci nosi znamiona dziatania w ztej wierze w rozumieniu art. 34 puin, poniewaz
okolicznosci ztozenia, przez wyzej wskazanego wierzyciela, wniosku wskazujg na wykorzystywanie
mechanizmu prawa upadtosciowego w celu wywarcia presji negocjacyjnej na Alterco S.A.

Ponadto Zarzad pragnie zwrdéci¢c uwage na fakt, iz wczesniejszy wniosek wierzyciela Karola Palucha
zostat zwrécony ze wzgledu na niespetnienie wymogoéw formalnych i merytorycznych. Miedzy innymi
sgad wskazat na brak uprawdopodobnienia istnienia wierzytelnosci, ktéra uprawniataby do wystgpienia z
wnioskiem o ogtoszenie upadtosci. Dodatkowo, sgd zwrdcit uwage na fakt, iz istnienie nawet jednej
niesptaconej wierzytelnosci nie moze by¢ podstawg do zgtoszenia wniosku, jako ze dochodzeniu jej
stuzg $rodki prawne wskazane w przepisach Kodeksu postepowania cywilnego.

W dniu 25 wrzesnia 2012 r. Emitent zlozyt do Sadu Rejonowego dla M. St. Warszawy wniosek o
ogtoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia ukfadu z wierzycielami. Gtéwnym powodem podjecia przez
Zarzad ww. decyzji byly problemy z regulowaniem biezgcych zobowigzan Emitenta, na ktére miaty
wpltyw mi. in. nastepujace czynniki:

- zatamanie sie rynku obrotu nieruchomosciami w Polsce skutkujgce silng nadpodazg nieruchomosci
inwestycyjnych, co skutecznie uniemozliwito realizacje zaktadanych, przez Emitenta, transakgciji
sprzedazy nieruchomosci. Miedzy listopadem 2011, a czerwcem 2012 r. zaplanowane bylo
przeprowadzenie 5 transakcji sprzedazy projektow, ktérych fgczna wartos¢ transakcyjna miata wyniesc
ponad 100 milionéw ziotych;

- zatamanie sie rynku finansujgcego sektor nieruchomosci, w tym rynku obligacji korporacyjnych
finansujgcych sektor nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych;

- utrudnione pozyskanie finansowania na zakup nieruchomosci przez kontrahentéw Alterco S.A.;

- kumulujace sie koszty finansowe zwigzane z pozyskanymi nieruchomosci, ktérych sprzedaz nie mogta
by¢ zrealizowana zgodnie z zatozonymi harmonogramami i po zatozonych cenach;

- zaangazowanie przez Emitenta znaczacych srodkow finansowych w spétke z sektora turystycznego,
ktéra ogtosita upadiosé w pierwszej potowie 2012 r.

Emitent dodatkowo podkre$la, iz ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia ukfadu,
z uwagi na to, ze jego zdaniem istniejg realne szanse na utrzymanie dalszej dziatalnosci Alterco S.A.,
przy redukcji zobowigzah wobec jej wierzycieli oraz przy jednoczesnym zabezpieczeniu majatku

W dniu 25 wrzesnia 2012 r. Pan Mariusz Wojciech Lewandowski, zlozyt Radzie Nadzorczej
oswiadczenie o rezygnacji z petnienia, z dniem 25 wrze$nia 2012 r., funkcji Prezesa Zarzgdu Alterco
S.A. Tego samego dnia Rada Nadzorcza Alterco S.A. powofata na stanowisko Prezesa Zarzadu Pana
Adama Jabtonskiego, a na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana Mariusza Wojciecha
Lewandowskiego.

W dniu 27 wrze$nia 2012 r. Benefia Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. Vienna Insurance Group, z
siedzibg w Warszawie postawita w stan wymagalnos$ci obligacje wraz z odsetkami— 1000 sztuk serii H,
o tgcznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki.

W zwigzku ze ztozeniem przez Emitenta wniosku o ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscig zawarcia
uktadu, obligatariusze dziatajgc zgodnie z zapisami memorandum informacyjnego podjeli nastepujgce
dziatania:

W dniu 2 pazdziernika 2012 r. Pioneer Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych z siedzibg w
Warszawie postawit w stan wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami o tgcznej wartosci nominalnej
20.000.000,00 zt w imieniu:
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1. Pioneer Inwestycyjny Otwarty, w ramach nastepujgcych subfunduszy: a) Pioneer Zréwnowazony —
2000 sztuk obligacji serii F; b) Pioneer Obligacji Plus — 5000 sztuk obligacji serii F; c) Pioneer Pieniezny
— 2000 sztuk Obligacji serii F; d) Pioneer Stabilnego Wzrostu — 1000 sztuk Obligaciji serii F; e) Pioneer
Lokacyjny — 2000 sztuk Obligaciji serii F;

2. Pioneer Instrumentéw Dtuznych Fundusz Inwestycyjny Otwarty — 2000 sztuk Obligacji serii F;

3. Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty — 6000 sztuk Obligacji serii
F;

W dniu 2 pazdziernika 2012 r. Idea Y FIZ AN, z siedzibg w Warszawie postawit w stan wymagalnosci
obligacje wraz z odsetkami— 11529 sztuk obligacji serii F, o fgcznej wartosci nominalnej 11.529.000,00
zt, powigkszonej o nalezne odsetki.

W dniu 2 pazdziernika 2012 r. Idea Parasol FIO Subfundusz Idea Stabilnego Wzrostu i Idea Premium
SFIO, z siedzibg w Warszawie postawit w stan wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami — 2200 sztuk
obligacji serii F, o fgcznej wartosci nominalnej 2.200.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki; 45000
sztuk obligacji serii J, o tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki;
5000 sztuk obligacji serii I, o tacznej wartosci nominalnej 5.000.000,00 zt, powiekszonej o nalezne
odsetki.

W dniu 3 pazdziernika 2012 r. Kancelaria Prawna Chudzik i Wspotnicy, z siedzibg w todzi, dziatajgca w
imieniu Mex Polska S.A., z siedzibg w todzi postawit w stan wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami —
1584 sztuk obligaciji serii F, o wartosci nominalnej 1.584.000,00 zi, powiekszonej o nalezne odsetki.

Pismem datowanym 3 pazdziernika 2012 r. Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. postawit w stan
wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami 2000 sztuk serii C oznaczonych jako C1, o wartosci
nominalnej 20.000.000,00 zi, powiekszonej o nalezne odsetki.

Pismem datowanym 3 pazdziernika 2012 r. Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. postawit w stan
wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami - 850 sztuk serii C oznaczonych jako C2, o tgcznej wartosci
nominalnej 8.500.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki.

Pismem datowanym 3 pazdziernika 2012 r. Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. postawit w stan
wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami - 150 sztuk serii C oznaczonych jako C3, o fgcznej wartosci
nominalnej 1.500.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki.

W dniu 4 pazdziernika 2012 r. Master Finance S.A., z siedzibg w Warszawie postawit w stan
wymagalnosci  obligacje wraz z odsetkami — 8500 sztuk serii F, o tgcznej wartosci nominalnej
8.500.000,00 z!, powiekszonej o nalezne odsetki oraz 6500 sztuk obligacji serii K, o tgcznej wartosci
nominalnej 6.500.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki.

W dniu 5 pazdziernika 2012 r., GO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA z siedzibg w Warszawie,
dziatajgcego w imieniu GO Fund Funduszu Inwestycyjnego zamknietego, na rzecz subfunduszu sub GO
Obligacje1 postawit w stan wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami - 400 sztuk serii F, o tgcznej
wartosci nominalnej 400.000,00 zt, powiekszonej o nalezne odsetki.
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W dniu 10 pazdziernika 2012 r. Akura Sp. z 0. 0., z siedzibg w Warszawie postawita w stan
wymagalnosci obligacje wraz z odsetkami — 790 sztuk serii F, o tgcznej wartosci nominalnej 790.000,00
zt, powigkszonej o nalezne odsetki.

W dniu 10 pazdziernika 2012 r. przez osobe fizyczng zostaty postawione w stan wymagalnosci
obligacje wraz z odsetkami, - 20 sztuk serii F, o fgcznej wartosci nominalnej 20.000,00 zi.
W dniu 11 pazdziernika 2012 r. przez osobe fizyczng zostaty postawione w stan wymagalnosci obligacje
wraz z odsetkami— 200 sztuk serii F, o fgcznej wartosci nominalnej 200.000,00 zt, powiekszonej o
nalezne odsetki.

W dniu 11 pazdziernika 2012 r. przez osobe fizyczng zostaty postawione w stan wymagalnosci
obligacje wraz z odsetkami — 15 sztuk serii F, o tgcznej wartosci nominalnej 15.000,00 zt, powiekszonej
o nalezne odsetki.

W dniu 13 pazdziernika 2012 r Emitent otrzymat postanowienie Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Sgd Gospodarczy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych w
zwigzku ze ztozeniem przez Spoétke wniosku o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, iz
5 pazdziernika 2012 r. Sad postanowit zabezpieczy¢ majatek spdiki Alterco S.A. z siedzibg w Warszawie
poprzez:

1) zawieszenie toczgcych sie przeciwko Alterco S.A. z siedzibg w Warszawie postepowan
egzekucyjnych.

2) uchylenie egzekucji z zajetych w ramach tych postepowan egzekucyjnych rachunkéw bankowych
Alterco S.A. z siedzibg w Warszawie.

W uzasadnieniu postanowienia Sad stwierdzit, ze przedstawione przez Emitenta wstepne zatozenia i
propozycje uktadowe na obecnym etapie uprawdopodobniajg, ze w drodze uktadu wierzyciele zostang
zaspokojeni w wyzszym stopniu, niz zostaliby zaspokojeni w postepowaniu obejmujgcym likwidacje
majatku dtuznika, przy czym ostateczna ocena w tym przedmiocie zostanie dokonana w dalszym toku
postepowania i wyrazona w orzeczeniu w przedmiocie wniosku o ogtoszenie upadiosci.
Sad wstepnie przyjat, ze istnieje mozliwos¢ zawarcia uktadu z wierzycielami, dlatego tez, w
szczegolnosci uchylenie egzekucji z rachunkéw bankowych spoétki jest uzasadnione konieczno$cig
swobodnego dysponowania przez Zarzad Emitenta srodkami finansowymi zgromadzonymi na tych
rachunkach, co umozliwi pokrywanie kosztéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
Istnienie zaje¢ na rachunkach bankowych utrudnia bowiem prowadzenie przedsigbiorstwa Alterco S.A.,
a w szczegolnosci regulowanie jej zobowigzan, ze wzgledu na brak mozliwosci zarzadzania i
dysponowania srodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych. Dodatkowo, wedtug wstepnej
oceny tymczasowego nadzorcy sgadowego Emitent posiada potencjat ekonomiczny, ktéry
prawdopodobnie pozwoli mu na przeprowadzenie restrukturyzacji i zawarcie uktadu z wierzycielami. O
powyzszej informacji Emitent informowat RB 84/2012

W dniu 17 pazdziernika 2012 r. przez osobe fizyczng zostaty postawione w stan wymagalno$ci obligacje
wraz z odsetkami - 20 sztuk serii F, o tacznej wartosci nominalnej 20.000,00 zt.

W dniu 7 listopada 2012 r. Emitent dziatajgc na podstawie art. 399 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz
art. 23 ust.1 Statutu Spdiki, zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na dzien 3
grudnia 2012 r. Tego samego dnia Emitent otrzymat oswiadczenie Pana Andrzeja Stefana
Gradowskiego o rezygnacji, z dniem 03.12.2012 r., z funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Alterco S.A. Pan Andrzej Stefan Gradowski uzasadnia swag
rezygnacje faktem, iz zostat On powotany do Rady Nadzorczej w grudniu 2009 roku na kadencje
trzyletnia.
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W dniu 7 listopada 2012 r. przez osobe fizyczng zostaty postawione w stan wymagalnosci obligacje wraz
z odsetkami — 100 sztuk serii F, o0 wartosci nominalnej 100.000,00 zt.
W dniu 27 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o ogfoszeniu upadtosci
Alterco S.A z mozliwoscig zawarcia uktadu, odebraniu zarzagdu wtasnego i ustanowieniu Zarzadcy w osobie
L. Kochanskiego.
W dniu 3 grudnia 2012 r., Zarzad Emitenta zlozyt zazalenie na postanowienie Sadu w punkcie stanowigcym
0 odebraniu zarzadu wiasnego.
W dniu 3 grudnia 2012 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Alterco SA.,
ktére zakonczyto sie po zarzgdzonej przerwie w dniu 20 grudnia 2012 r.
Na NWZA podjeto nastepujgce uchwaty:

1. Zmiany w Radzie Nadzorczej:
e Powotano Cztonka Rady Nadzorczej Pana Witolda Anyszkiewicza.

e Powotano Cztonka Rady Nadzorczej Pana Grzegorza Gatka.

2. W sprawie Zmiany Artykutu 23 ust. 4 Statutu Spofki, ktéry utrzymat nastepujgce brzmienie:
+Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogg zgdac¢ zwofania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia
okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.”

W zwigzku podjetymi uchwatami NWZA dotyczgcymi zmian w Radzie Nadzorczej w dniu 10 grudnia 2012 r.
nastgpito ukonstytuowanie sie Rady Nadzorczej w nastepujgcym skfadzie:

Przewodniczacy — Pan Tomasz Cwizewicz

Zastepca Przewodniczacego — Pan Witold Anyszkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej — Pan Tomasz Gromek

Czlonek Rady Nadzorczej — Pan Grzegorz Gatek

Czlonek Rady Nadzorczej — Sanjay Kantaria

Po dacie niniejszego sprawozdania:
W dniu 18 stycznia 2013 r. zostalo wydane postanowienie SR o umorzeniu postepowania
upadtosciowego, ktérego uprawomocnienie nastgpito z dniem 13 lutego 2013 r.
W dniu 22 lutego byly zarzadca masy upadiosci — L. Kochanhski zwrdcit Zarzadowi Alterco SA,
dokumentacje Spotki oraz jej spétek zaleznych, ktdrg wczesniej wywidzt z siedziby Spofki.

2. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdélnosci o nietypowym charakterze, majagcych znaczacy wplyw
na osiggniete wyniki finansowe Emitenta.

Czynniki oraz zdarzenia, ktére miaty znaczacy wptyw na osiggniete, w prezentowanym okresie, wyniki
finansowe Emitenta byly zwigzane m.in. z niespodziewanym zatamaniem sie rynku finansujgcego sektor
nieruchomosci, w tym rynku obligacji korporacyjnych finansujgcych sektor nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. W konsekwenciji partnerzy biznesowi Spétki nie byli w stanie wywigzac
sie ze ztlozonych deklaracji zakupu nieruchomosci bedacych w posiadaniu spotek z grupy Alterco S.A.
Nadpodaz nieruchomosci wystawionych na sprzedaZz przyczynita sie do istotnego obnizenia ich warto$ci
rynkowej, a to z kolei, oprécz wstrzymania sprzedazy projektdw, byly podstawg do dokonania, przez
Zarzad, znacznych odpisow aktualizacyjnych.

3. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci ALTERCO S.A. w
prezentowanym okresie.

Zjawisko sezonowosci i cyklicznosci w prezentowanym okresie nie miato istotnego znaczenia w
przypadku dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta.

4. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dluznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.
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Emisja warrantéw subskrypcyjnych serii A oraz przyjecie oferty i objecie akcji serii H przez
posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych serii A

W dniu 23 lutego 2012 r. Zarzad spoétki na podstawie Uchwaty Zarzadu nr 6/2012 podjgt decyzje o
skierowaniu do Trigon Domu Maklerskiego S.A. szdstej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A w
ilosci 185 832, uprawniajgcych do objecia 185 832 akcji na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 2,41
ztotych kazda. Zarzad Spotki tg samag uchwatg podjat decyzje o wyrazeniu przez Spétke zgody na zbycie
przez Trigon Dom Maklerski S.A. warrantéw, wskazanemu w uchwale podmiotowi trzeciemu.

Wskazany w uchwale zarzgdu podmiot trzeci — osoba fizyczna - ztozyt zapis na warranty subskrypcyjne,
a nastepnie oswiadczenie o wykonaniu praw z warrantdéw i objeciu akcji po jednostkowej cenie emisyjnej
akcji serii H réwnej 40,00 ziotych kazda oraz tgcznej cenie emisyjnej akcji serii H 7 433 280 zt. Zaptata
ceny emisyjnej zostata dokonana w formie umownego potracenia wzajemnych niespornych
wierzytelno$ci pienieznych nadajgcych sie do potrgcenia.

O emisji szostej transzy warrantéow subskrypcyjnych serii A Emitent informowat w raportach biezacych nr
18/2012 z 24.02.2012 r oraz nr 24/2012 z 06.03.2012 r.

W dniu 18 maja 2012 r. Zarzad spoétki na podstawie Uchwaly Zarzgdu nr 9/2012 podjat decyzje o
skierowaniu do Trigon Domu Maklerskiego S.A. siédmej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A w
ilosci 291 000, uprawniajgcych do objecia 291 000 akcji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,41
ztotych kazda. Zarzad Spotki tg sama uchwatg podijat decyzje o wyrazeniu przez Spétke zgody na zbycie
przez Trigon Dom Maklerski S.A. warrantéw, wskazanemu w uchwale podmiotowi trzeciemu.

Wskazany w uchwale zarzadu podmiot trzeci — osoba prawna - ztozyta zapis na warranty subskrypcyjne,
a nastepnie oswiadczenie o wykonaniu praw z warrantéw i objeciu akcji po jednostkowej cenie emisyjnej

akcji serii H rownej 18,00 ztotych kazda oraz tgcznej cenie emisyjnej akcji serii H 5 238 000 zt. Zaptata
ceny emisyjnej zostata dokonana wekslem ptatniczym z terminem wykupu do dnia 28 maja 2013 roku.

O emisji siodmej transzy warrantéw subskrypcyjnych serii A Emitent informowat w raportach biezgcych
nr 44/2012 z 19.05.2012 r. oraz nr 46/2012 z 22.05.2012 .

W wyniku powyzszych zdarzeh na dzieh przekazania sprawozdania finansowego ogdlna liczba akciji
spotki Alterco S.A. wynosi 5 835 952 sztuk.

Emisja obligaciji serii J i K.

Emisji obligacji serii J dokonano na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spétki Nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r.

Na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki Nr 3/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 45 000 (stownie:

czterdziesci piec tysiecy) sztuk obligacji serii J, 0 numerach od 00001 do 45000, o warto$ci nominaine;j 1

000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii J, dokonana na

podstawie Uchwaty Zarzadu Alterco S.A. nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r., doszta do skutku. Emisja

obligacji serii J byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatéw, w liczbie nie wiekszej niz 99,

zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spétki.

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu

3) Wielkos¢ emisji: 45 min zk.

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposdéb jej ustalenia: warto§¢ nominalna jednej
obligaciji: 1 000,00 z, cena emisyjna obligacji: 100 % warto$ci nominalnej.

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: 28.01.2013 r. Obligacje beda oprocentowane wedtug statej stopy, wynoszacej 12%
w skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligacji serii J.

(b) Odsetki bedg wyptacane w dniu wykupu, bgdz wczesniejszego wykupu.
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1)
2)
3)

5)

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ prawo ziozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkéw emisji. Wykup nastgpi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Podmiotem uprawnionym do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji serii J, w tym kwoty wykupu i
odsetek, bedzie podmiot, ktéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania swiadczenia
bedzie wykazany jako Obligatariusz w Ewidenc;ji.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligacji jest hipoteka na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina
Zielonki, dziatka o nr. ewidencyjnym 305/148, o tacznej powierzchni 21,86 ha, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta o numerze: KR1P/00430762/7, do tacznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111%
wartosci nominalnej jednej obligacji i liczby objetych obligacji. Nieruchomo$¢ stanowigca
zabezpieczenie emisji obligacji serii J zostata wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego. Operat szacunkowy z dnia 29.07.2011 r. okresla warto$¢ nieruchomos$ci na kwote
69.850.000,00 zt (stownie: szescdziesigt dziewieé miliondw osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych).

7) Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére
ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji postuzyty nabyciu obligacji spétki Derwent Sp. z o. 0. Marseille
SKA oraz spfaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych Emitenta, wynikajgcych z
dokonanych wczesniej zakupow.

8) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienigznego na Swiadczenie pienigzne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuije.

Emisji obligacji serii K dokonano na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spétki Nr 2/2012 z dnia 26.01.2012 r.
Na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki Nr 4/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 6 500 (stownie:
szes$¢ tysiecy piecset) sztuk obligacji serii K, o numerach od 0001 do 6500, o wartosci nominalnej 1
000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii K, dokonana na
podstawie Uchwaty Zarzadu Alterco S.A. nr 2/2012 z dnia 27.01.2012 r., doszta do skutku.

Emisja obligacji serii K byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatéw, w liczbie nie wieksze;j
niz 99, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach.

Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spofki

Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu.

Wielko$¢ emisji: 6,5 min zt.

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 1 000,00 zl, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalnej.

Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: 25.01.2013 r. Obligacje beda oprocentowane wedtug statej stopy, wynoszacej
12% w skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligacji serii K.

(b) Odsetki bedg wyptacane w dniu wykupu, bgdz wczesniejszego wykupu.

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spotke warunkéw emisji. Wykup nastapi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej za kazdag obligacje. Zbywalnos¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Podmiotem uprawnionym do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji serii K, w tym kwoty
wykupu i odsetek, bedzie podmiot, kiéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania
Swiadczenia bedzie wykazany jako Obligatariusz w Ewidenc;ji

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia:

Zabezpieczeniem obligaciji jest:
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1. Hipoteka na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina Zielonki, dziatka nr ewid.
305/148, o tgcznej powierzchni 21,86 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze:
KR1P/00430762/7, do fgcznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111% wartosci nominalnej jednej obligacji
i liczby objetych obligacji. Nieruchomo$é stanowigca zabezpieczenie emisji obligacji serii K zostata
wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego. Operat szacunkowy z dnia 29.07.2011 r.
okresla wartosé nieruchomosci na kwote 69.850.000,00 zt (stownie: sze$cdziesigt dziewieé milionow
osiemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych).

2. Blokada autonomiczna na 788 542 akcjach spofki dziatajgcej pod firmg Air Market S.A. z siedzibg
w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000354814, o wartosci rynkowej okoto 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych), ktérych
wiadcicielem jest Derwent Sp. z 0. 0. Marseille SKA.

7) Ustanowienie zastawu rejestrowego na 3.403 (trzy tysigce czterysta trzy) udziatach o wartosci
nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazdy w kapitale zakladowym spoiki, dziatajacej pod
firmg SKY CLUB z siedzibg w Warszawie, ktérych wtascicielem jest Derwent Sp. z 0. 0. Marseille
SKA. Dodatkowo - blokada na 15 500 000 akcjach Trion SA. Liczba akcji po dematerializacji zostanie
zredukowana do liczby akcji, ktérych warto$¢ rynkowa stanowi rownowartos¢ 1 260 000,00 PLN -
wtasciciel Derwent Sp. z 0.0.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu

W dniu 1 lutego 201 2r. Emitent otrzymat postanowienie z dnia 19.01.2012 r. Sgdu Rejonowego dla M.
St. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spoiki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 170 000 sztuk
akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r.

Wysokos$¢ kapitatu zakladowego Spoétki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta
12 216 579,20 zt (dwanascie miliondw dwiescie szesnascie tysiecy piecset siedemdziesigt dziewiec
20/100) i dzielita sie na 5 069 120 (pie¢ miliondw szescédziesiat dziewiec tysiecy sto dwadziescia) akcji, o
warto$ci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci jeden groszy) kazda, z tego:

e 1.283.070 (jeden milion dwiescie osiemdziesigt trzy tysigce siedemdziesiat) akcji zwykilych na
okaziciela serii A,

e 500.000 (piec¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,

e 15.000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,

e 2.801.050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy piecdziesigt) akcji  zwyklych
imiennych serii D,

e  470.000 (czterysta siedemdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spoétke akcji po podwyzszeniu
kapitatu zarejestrowanego dnia 01.02.2012 r. wynosita 5 069 120 gtoséw. Zarejestrowana wysokos¢
kapitatu wptaconego wynosita 12 216 579,20 zi.

W dniu 2 marca 2012 r. Spdétka otrzymata postanowienie z Sagdu Rejonowego dla M. St. Warszawy XlI
Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 21.02.2012 r. o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spoftki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 290 000 sztuk
akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysoko$¢
kapitatu zaktadowego Spétki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta 12 915 479,20 zt
(dwanascie milionéw dziewiecset pietnascie tysiecy czterysta siedemdziesigt dziewie¢ 20/100) i dzielita
sie na 5 359 120 (pie¢ milionéw trzysta pie¢dziesigt dziewie¢ tysiecy sto dwadziescia) akcji, 0 wartosci
nominalnej 2,41 zt (dwa ztote czterdziesci jeden groszy) kazda, z tego:

e 1.283.070 (jeden milion dwiescie osiemdziesigt trzy tysigce siedemdziesigt) akcji zwyklych na
okaziciela serii A,

e 500.000 (piec¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,

e 15.000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,

e 2.801.050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy piecdziesigt) akcji zwyktych imiennych serii D,
e  760.000 (siedemset szescdziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H.
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Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji po podwyzszeniu
kapitatu zarejestrowanego dnia 02.03.2012 r. wynosita 5 359 120 gtoséw. Zarejestrowana wysokos$¢
kapitatu wptaconego wynosita 12 915 479,20 zt.

W dniu 15 maja 2012 r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy Xll Wydziat Gospodarczy KRS
zarejestrowat podwyzszenie kapitatlu zakladowego Spoétki. Podwyzszenie kapitatu zakladowego
nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 185 832 sztuk akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie
Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spoftki, po rejestracii
kolejnej transzy emisji akcji serii H, wyniosta 13 363 334,32 zI (trzynascie miliondw trzysta szesc¢dziesigt
trzy tysigce trzysta trzydziesci cztery 32/100) i dzielita sie na 5 544 952 (pie¢ milionéw pieéset
czterdziesci cztery tysigce dziewiecset pie¢dziesigt dwie) akcje, o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote
czterdziesci jeden groszy) kazda, z tego:

e 1.283.070 (jeden milion dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemdziesigt) akcji zwyktych na
okaziciela serii A,

e 500.000 (piec¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,

e 15.000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,

e 2.801.050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy piecdziesiat) akcji zwyktych imiennych serii D,

e 945832 (dziewietset czterdziesci pie¢ tysiecy osiemset trzydziesci dwa) akcji zwyklych na
okaziciela serii H.

Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji po podwyzszeniu
kapitatu zarejestrowanego dnia 15.05.2012 r. wynosita 5 544 952 gtoséw. Zarejestrowana wysokos¢
kapitatu wptaconego wynosita 13 363 334,32 zl.

W dniu 26 czerwca 2012 r. przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS
zostat zarejestrowany podwyzszony kapitat zaktadowy Spotki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 291 000 sztuk akcji serii H, emisji dokonanej na podstawie
Uchwaty WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos$¢ kapitatu zakladowego Spoiki, po rejestraci
kolejnej transzy emisji akcji serii H, wynosi 14 064 644,321 zt (czternascie milionow szescdziesiat cztery
tysigce szescset czterdziesci cztery 32/100) i dzieli sie na 5 835 952 (pie¢ milionéw osiemset trzydziesci
pie¢ tysiecy dziewiecset piecdziesigt dwie) akcje, o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ziote czterdziesci
jeden groszy) kazda, z tego:

e 1.283.070 (jeden milion dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemdziesiat) akcji zwyktych na
okaziciela serii A,

e 500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,
¢ 15.000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,
e 2.801.050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy pie¢dziesiagt) akcji zwyktych imiennych serii D,

o 1.236.832 (jeden milion dwiescie trzydziesci szes¢ tysiecy osiemset trzydziesci dwa) akgji
zwyktych na okaziciela serii H.
Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji po podwyzszeniu
kapitatu zarejestrowanego dnia 26.06.2012 r. wynosi 5 835 952 gtosow. Zarejestrowana wysokos¢
kapitatu wptaconego wynosi 14 064 644,321 zt.

Ztozenie wniosku o dopuszczenie do obrotu akcji serii H

W dniu 06 czerwca 2012 r. zostat ztozony do Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A wniosek o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym — podstawowym do 8.000.000 (o$miu milionéw) akcji
zwyktych na okaziciela serii H spotki Alterco S.A., o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa zlote 41/100) kazda.
Do chwili ztozenia wniosku Inwestorzy objeli 1.236.832 (jeden milion dwiedcie trzydziesci sze$¢ tysiecy
osiemset trzydziesci dwie) akcje serii H.

W dniu 24 sierpnia 2012 r. Emitent otrzymat Uchwate Zarzgdu Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. Nr 627/12 z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr 962/11 Zarzadu
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z 25 pazdziernika 2011 r. w sprawie przyjecia do
depozytu akcji zwyktych na okaziciela serii H.

W dniu 30 sierpnia 2012 r. Emitent otrzymat uchwate Nr 856/2012 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (GPW) z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu
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gietdowego na rynku podstawowym 1 236 832 (jeden milion dwiescie trzydziesci sze$¢ tysiecy osiemset
trzydziesdci dwie) akcji zwyktych na okaziciela serii H Emitenta o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ziote
czterdziesci jeden groszy) kazda. Na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu GPW, Zarzgd GPW postanowit
wprowadzi¢ z dniem 3 wrzesnia 2012 r. w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
wymienione wyzej akcje Emitenta, pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw
Warto$ciowych S.A. w dniu 3 wrzesnia 2012 r. rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem
PLSRBEX00014.

5. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zdeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na
jedna akcje, z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

6. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone sprawozdanie
finansowe nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w sposob znaczacy wptyna¢ na przyszie
wyniki finansowe ALTERCO S.A.

W dniu 18 stycznia 2013r. zostato wydane postanowienie Sgdu Rejonowego o umorzeniu postepowania
upadtosciowego, ktérego uprawomocnienie nastgpito z dniem 13 lutego 2013 r.

W dniu 22 lutego 2013 r. Zarzad Spotki odzyskawszy dostep do dokumentacji grupy podjat ponownie
swoje czynnosci. Zarzad podjat decyzje o powstrzymaniu sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan
mogacych skutkowaé powstaniem nowych zobowigzan. Zarzad od tego czasu ogranicza swoje dziatania
do prac majgcych na celu zabezpieczanie majagtku Grupy oraz doprowadzenie do stopniowego
zaspokajania wierzycieli.

7. Informacje dotyczace zmian zobowigzan lub aktywoéw warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W okresie objetym niniejszym raportem wystgpity nastepujgce zmiany w zakresie pozycji warunkowych i
pozostatych pozycji pozabilansowych Grupy:

Poreczenia

Emitent w dniu 8 sierpnia 2011 r. udzielit poreczenia spodtce ,Derwent spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Marseille Spétka komandytowo-akcyjna, z siedzibg w Warszawie, ktéra dokonata
emisji obligacji na okaziciela serii ,A” o0 tgcznej wartosci nominalnej 50 min z, dla ktérej jednym z
zabezpieczen bedzie wymieniona umowa poreczenia. Poreczenie jest udzielone przez Emitenta na
okres do 31 grudnia 2014 roku oraz ograniczone jest do wysokosci 75 min ziotych. Wartosé
zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tej umowy na dzien publikacji sprawozdania wynosi 75
min zt. W dniu 26.01.2012 r. Emitent kupit poprzez zlozenie zlecenia zakupu w domu maklerskim, od
Idea Premium SFIO, z siedzibg w Warszawie 4.054 (cztery tysigce piecdziesigt cztery) obligacji serii A,
na okaziciela, wydawane w formie dokumentu, wyemitowane przez spétke Derwent Sp. z o.o.
Marseille S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Cena nominalna za jedng obligacje wynosi 10 000,00 z.
Obligacje zostaty nabyte za cene 10 575,73 zt za jedng obligacje, a wartos¢ transakcji wyniosta 42 916
881,40 z. Natomiast Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. wykupita 946 obligacji serii A. W zwigzku z
powyzszymi transakcjami warto$¢ zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tego poreczenia spadia
do zera.

W dniu 17 sierpnia 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 2,8 min zt sptate pozyczki przez Korporacje
Budowlang Dom S.A. do DM IDM S.A. W dniu 26 stycznia 2012 r. Emitent wykonat zobowigzanie
wynikajgce z udzielonego poreczenia sptacajgc diug KB Dom.
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W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Emitent poreczyt cztery weksle wtasne o wartosci 1 min zt kazdy i weksel
in blanco wystawione przez Sky Club Sp. z o0.0. Weksle stanowity zabezpieczenie roszczen
Towarzystwa Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot potencjalnych kosztéw odszkodowan na
rzecz Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z tytutu gwarancji ubezpieczeniowej. taczna wartos¢
poreczenia nie moze przekroczy¢ 17,5 min zh. Z tytutu udzielonego poreczenia w bilansie Emitenta
wykazano zobowigzanie w wysokoéci 4 min zt.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Emitent poreczyt do kwoty 1,5 min euro sptate przez BEIDE Proexim Sp.
Z 0.0. zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ1. W lipcu 2012 r. Emitent
otrzymat wezwanie do zaptaty na kwote 207 602 euro z terminem ptatnosci do dnia 06.08.2012 r. w
zwigzku z niezaptaceniem przez BEIDE Proexim Sp. z o.0. faktur dotyczgcych najmu przy ul. Rondo
ONzZ 1. Emitent wykazat zobowigzanie z tego tytutu w bilansie. Do dnia publikacji raportu
zobowigzanie nie zostato uregulowane.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z 0.0. z
tytutu wykupu obligacji wyemitowanych przez te spétke. W dniu 07.08.2012 r. Dom Maklerski IDM S.A.
wezwat Emitenta do wykonania zobowigzan Sky Club Sp. z o.0. z tytutu wykupu obligacji serii B, C i D
do dnia 14.08.2012 r. Zobowigzanie zostato wykazane w sprawozdaniu z sytuacji majatkowej grupy.
Na dzien publikacji raportu zobowigzanie nie zostato uregulowane.

W dniu 27 pazdziernika 2011 r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco
S.A.(Poreczycielem), Small Planet Airlines Sp. z o0.0. (Wierzycielem), a Sky Club Sp. z o.0.
(Dtuznikiem) do maksymalnej wysokosci 125 tys. USD. W zwigzku z uplywem terminu poreczenie
wygasto z dniem 30 czerwca 2012 r..

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. udzielita spéice zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie poreczenia do kwoty 76 min zt, w zwigzku z zawarciem przez Spoétke umowy, na mocy
ktérej sprzedata

nieruchomosé potozong w Warszawie, al. Wt. Sikorskiego. Poreczenie wynika ze zobowigzania Spotki
do pokrycia ewentualnych roszczen kupujgcego wynikajgcych z odpowiedzialnosci z tytutu
postanowieh umowy. W szczegdlnosci poreczenie Emitenta dotyczy odpowiedzialnosci Spétki rekojmi
za wady prawne i fizyczne nieruchomosci, w przypadku gdyby dochodzenie naprawienia szkody z tego
tytutu od Hochtief Polska S.A. byto bezskuteczne. Poreczenie zostato udzielone na 10 lat od daty
zawarcia Umowy Sprzedazy. Na dzien publikacji sprawozdania kwota poreczenia nie ulegta zmianie.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Emitent poreczyt za Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. kare umowng na
rzecz Calatrava Capital S.A. do kwoty 1,5 min zt. Poreczenie udzielone zostalo w zwigzku z
udzieleniem zabezpieczenia przez Calatrava Capital S.A. emisji obligacji Emitenta.

W dniu 18 kwietnia 2012 r. Alterco S.A. poreczyta za sptate udzielonej pozyczki Panu Tomaszowi
Cwizewiczowi. Wartos¢ poreczenia na dzien publikacji raportu wynosi 800 tys. zt.

W dniu 6 czerwca 2012 r. Emitent podpisat umowe poreczenia za zobowigzania Best Assets Sp. z o.0.
w stosunku do Progres Marbella Sp. z o0.0.- S.K.AA. z tytulu zobowigzania do zakupu pakietu akcji
spétek notowanych na rynku regulowanym, do kwoty 18,3 min z. W dniu 30 czerwca 2012 r
poreczyciel wykonat zobowigzanie wobec Progress Marbella Sp. z 0.0. S.K.A., jednoczesnie stajgc sie
wierzycielem Best Assets Sp. z 0.0. Zobowigzanie z tytulu udzielonego poreczenia na dzien
30.06.2012 r. spadto do zera.

Zobowiagzania inwestycyjne
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W dniu 12 listopada 2010 r. CF Panorama Sp. z o.0., spétka z Grupy Kapitatowej, zawarta
przedwstepng warunkowg umowe zakupu nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 242/9 potozonej w
Gdansku — tostowicach przy ul. Wielkopolskiej, o powierzchni 20 819,00 m? dla ktérej prowadzona
jest KW nr GD1G/00235204/9. Na dzien bilansowy warto$¢ zobowigzania z wyzej wymienionej umowy
wynosi 1,3 min z.

W dniu 7 czerwca 2011 r. ALTERCO S.A. zawarta umowe przedwstepng warunkowg zakupu
nieruchomosci w Lubinie. Pierwotna warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego z tytutu zawartej umowy
wynosita 12,3 min zt. Do dnia 31.12.2011 r. sptacono 2,2 min zt, w zwigzku z tym zobowigzanie
wynosito 10,1 min zt. W dniu 8 lutego 2012 roku zawarto aneks do umowy z dnia 7.06.2011 roku,
zmieniajgcy strukture transakcji, w wyniku ktérego nieruchomos$¢ zostata nabyta przez spdtke EMIR
26 Sp. z 0.0. W wyniku zawartego aneksu warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego Emitenta nie zmienita

sie.

W dniu 31 stycznia 2012 r. zostato podpisane o$wiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej
pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadiosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z o.
0. z siedzibg w Warszawie (Kupujgcy) nalezacg do Alterco S.A., odnosnie sprzedazy nieruchomosci
przy ul. Budowlanych w Gdansku. Przed zakupem udziatu przez Emitenta w Emir 25 Sp. z 0.0. w dniu
24.10.2011r. zostata zawarta umowa sprzedazy warunkowej pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w
upadiosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie(Kupujgcy)
nalezgcg do Alterco S.A. Emir 25 Sp. z 0.0. kupit od Sprzedajgcego nieruchomos$é¢ stanowigcg dziatke
nr 241 obszaru 16,6158 ha, objetg ksiegg wieczysta KW GD1G/00089284/4 potozong przy ul.
Budowlanych w Gdansku za cene pierwotng 11,2 min zt powigkszong o podatek VAT, czyli za taczng
kwote 13,6 min z. Umowa przeniesienia wlasnosci ma nastgpi¢ w terminie czterech miesiecy od
otrzymania przez ktérgkolwiek ze stron oswiadczenia Gminy Miasta Gdanska o nie skorzystaniu z
prawa pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci lub od uptywu terminu do ziozenia przez Gmine
oswiadczenia o niewykonaniu prawa pierwokupu nie pézniej niz do 01.03.2012 r. W umowie z dn.
31.01.2012 r. zostata zmieniona cena z kwoty 11,2 min zt na kwote 11,3 min zt, czyli za taczng kwote
13,7 min zt. Zmianie ulegt réwniez termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci z 01.03.2012 r. na
06.04.2012 r. oraz terminy zaptaty zobowigzania. W dniu 15.02.2012 r. zostalo podpisane
oswiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadtosci
z siedzibg w Gdansku (Sprzedajgcy) a Emir 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie(Kupujacy) nalezaca
do Alterco S.A. odnosnie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Budowlanych w Gdansku. W umowie
zostata zmieniona cena netto z kwoty 11, 3 min zt na kwote 11,6 min z, czyli za tgczng kwote brutto
14 min zt. Zmianie ulegt réwniez termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci z 06.04.2012 r. na
31.08.2012 r. oraz terminy zapfaty zobowigzania. W zwigzku z niewywigzaniem si¢ przez spotke Emir
25 Sp. z 0.0. z warunkéw umowy przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zostata rozwigzana.

W dniu 30 marca 2012 r. pomiedzy Alterco S.A. oraz Projekt Jankowo Sp. z o0.0. zostata zawarta
umowa inwestycyjna. Alterco S.A. zlecita spofce Projekt Jankowo Sp. z 0.0. przeprowadzenie prac
majgcych na celu powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego. W zwigzku z zawartg umowg
inwestycyjng Alterco S.A. przeniosto na rzecz Projekt Jankowo Sp. z o.0., tytutem zaliczki, aktywa
finansowe o wartosci 44,5 min zt (RB 36/2012). Transakcja zostata zabezpieczona wekslem in blanco
ztozonym na rzecz Alterco S.A.

W dniu 26 kwietnia 2012 r. pomiedzy Arwena 5 Sp. z 0.0. (Kupujgcy), spotkg z Grupy Kapitatowej oraz
Michatem i Wojciechem Strézyna, zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w
Kotobrzegu, o obszarze 40,3658 ha, objetej ksiegg wieczystg KO1L/00024896/6 oraz nieruchomosci o
obszarze 0,6400 ha , objetej ksiegg wieczystg KO1L/00031058/2. Pierwotna cena nieruchomosci
zostata uzgodniona na 3,5 min zilotych, ktéra zostalta zmieniona aneksem na kwote 3 min zh.
Zobowigzanie Emitenta na dzieh bilansowy, w zwigzku z czesciowym rozliczeniem transakcji wynosi
1,2 min zt.
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W dniu 10 lipca 2012 r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w Kotobrzegu
oraz umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie pomiedzy P. Strozyna (Przewtaszczajgcym), Arwena
5 Sp. z 0.0.(Sprzedajgcym) oraz UPTURN S.A. (Kupujgcym) za kwote 9 min z.

Pozostale zobowigzania warunkowe

W dniu 28 grudnia 2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. umowe objecia akcji ALTERCO
S.A. serii D w ktérej zobowigzata sie do zaptacenia kary umownej w przypadku nie wprowadzenia akcji
serii D do publicznego obrotu do dnia 31.12.2011 r. Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej
ALTERCO S.A. zlozyta do dyspozycji POLNORD S.A. weksel in blanco z deklaracjg wekslowg
podpisang przez strony dnia 28.12.2010 r. W dniu 28.11.2011 r. przedtuzono termin wprowadzenia
akcji do obrotu do dnia 30.06.2012 r. W zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu wynikajgcego z
umowy wartos$¢ potencjalnego zobowigzania w wysokosci 5 min zt zostata wykazana w bilansie.

W dniu 28 lutego 2011 r. zostata zawarta wielostronna umowa przyrzeczenia nabycia i ustanowienia
zastawu na akcjach. Umowa zostata zawarta pomiedzy Stoneshore Consultants Ltd., z siedzibg w
Limassol na Cyprze (Stoneshore), AG Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku (AG) oraz Progres Investment
SA, z siedzibg w Warszawie (Progres), przy udziale:

» Grandecassius Ltd., z siedzibg w Larnace, Cypr— spo&tki zaleznej Emitenta (Grandecassius);
» Cogilco Polonia Sp. z 0. 0., z siedzibg w Poznaniu (Cogilco);

» Polnord-Baltic Center Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku - spdtki zaleznej Emitenta (PBC);

» Alterco S.A., z siedzibg w Warszawie (Alterco);

» Trigon Dom Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie (Trigon).

W 2011 roku do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu na akcjach
przystgpit Business Square Sp. z 0.0., Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A. oraz CF Projekt 12 Sp. z 0.0.

W wykonaniu zapiséw przedmiotowej umowy, tytutem zabezpieczenia roszczenh Progres:

» Alterco udzielita Progres poreczenia spfaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do kwoty 5,9 min
zt.

» Grandecassius Ltd. bedgcy podmiotem 100% zaleznym od Emitenta ustanowit na rzecz Progres blokade
bezterminowg na 24 380 000 sztuk akcji serii S wyemitowanych przez Trion S.A.,(KB DOM) o wartosci
nominalnej 0,20 zt za akcje. Na podstawie aneksu do umowy z dnia 31.03.2011 r. zostata ustanowiona
blokada na dodatkowych 10 000 000 akcjach serii S wyemitowanych przez Trion S.A (KB DOM). o wartosci
0,20 zt kazda.

» Business Square Sp. z 0.0. bedgca podmiotem 50% zaleznym od Emitenta dokonata na rzecz Progres
przeniesienia pod tytutem przewtaszczenia na zabezpieczenie wlasnosci nastepujgcych nieruchomosci:

e gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gérna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
sktadajgcy sie z dwoch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/9 oraz
114/56, zawierajgcych tacznego obszaru 1 121 m® o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00113394/7,

e gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gérna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
skfadajgcy sie z dwdch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/10 oraz
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114/57, zawierajgcych tgcznego obszaru 920 m® o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00113402/7,

e gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gérna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
sktadajgcy sie z dwoch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/3 oraz
130/1, zawierajgcych tacznego obszaru 1 381 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00268545/2,

e Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. bedgca podmiotem 100% zaleznym od Emitenta dokonata
na rzecz Progres przeniesienia pod tytutem przewlaszczenia na zabezpieczenie wiasnosci
nieruchomosci o powierzchni ok. 1 ha, potozonej w Gdyni, 0 numerze ksiegi wieczystej
GD1Y/00102171/2, o wartosci wedtug operatu szacunkowego 11,9 min zt .

W dniu 19 maja 2011 r. Business Square Sp. z 0.0 i Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. zawarty z Progres
umowe powrotnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, ktére byty przedmiotem zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z wielostronnej umowy przyrzeczenia zbycia i nabycia akgji.

W dniu 31 marca 2011 r. zostat podpisany aneks do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i
ustanowienia zastawu na akcjach zmieniajgcy termin odkupu wszystkich uzgodnionych pakietéw akciji
na 21.03.2012 r. Na mocy aneksu do Umowy przystapita takze spotka CF Projekt 12 Sp. z 0. 0., z
siedzibg w Gdarnsku — spotka posrednio zalezna od Emitenta, ktéra zobowigzata sie do ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, wynikajgcych z Umowy, do kwoty 5
min zt poprzez przeniesienie, pod tytutem przewlaszczenia na zabezpieczenie, wtasnosci
nieruchomosci niezabudowanej o powierzchni 9811 m?, potozonej w Kotobrzegu. Do dnia publikacji
sprawozdania nie dokonano przewtaszczenia zwrotnego nieruchomosci.

W dniu 21.03.2012 r. w wyniku zrealizowania wszystkich zobowigzan stron umowa zostata wykonana.
Wszystkie przedmiotowe pakiety akcji zostaty nabyte w terminach uzgodnionych.

W dniu 26 kwietnia 2011 r. ALTERCO S.A. udzielito spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2 min zt, ktorej
zabezpieczeniem byto przewtaszczenie na rzecz ALTERCO S.A. 1 000 udziatéw (100%) o warto$ci
nominalnej 1 000 zt kazdy, w spoétce Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. W dniu 26.03.2012 r. zostata
podpisana umowa zwrotnego przeniesienia 100% udziatéw w spotce Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. na
TMB S.A. z siedzibg w Gliwicach. Nastepnie przedmiotowe udziaty zostaly przeniesione na rzecz
Emitenta. Powyzsza czynnos¢ rozliczyta wierzytelnosé z tytutu pozyczki.

W dniu 27 kwietnia 2011 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy
Bank Wielkopolski S.A. akcji serii T1 KB Dom S.A. (dawniej TRION S.A.). Z porozumienia wynikato
zobowigzanie ALTERCO S.A. do odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akcji.
Wartos¢ zobowigzania inwestycyjnego na dzienh bilansowy wynosi 9,3 min zt.

W dniu 10 sierpnia 2011 r. Emitent podpisat umowe o wspdinym przedsiewzieciu, ktérej stronami sa:
Alterco S.A., St. Vincent Cross Point Ltd. oraz Reinhold Polska AB. Umowa przewiduje przygotowanie
strategii i dziatan operacyjnych dotyczacych powotania przez strony, kontrolowanego w 50% przez
Alterco lub Reinhold oraz w 50% przez St. Vincent, wspélnego podmiotu, ktéry podejmie dziatania
dotyczgce pozyskania nieruchomosci potozonej w Zorach, przeprowadzenia dalszego procesu
inwestycyjnego oraz zapewnienia dla niej dodatkowych najemcow instytucjonalnych. Przewidywane
zaangazowanie w finansowanie przedsiewziecia ze strony Alterco lub Reinhold zostato uzgodnione na
poziomie 10,5 min Euro. Na dzieh publikacji sprawozdania umowa wygasta.

W dniu 27 czerwca 2011 r. Alterco S.A. podpisata umowe przystgpienia do diugu Grupy Reinhold.
Wartos¢ zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 300 tys.
Euro. W zwigzku z nieuregulowaniem | raty do Union Investment Real Estate GmbH w wysokosci 100
tys. euro toczy sie postepowanie komornicze. Na dzien bilansowy Emitent ujgt w bilansie wartosc
zobowigzania z tytutu | raty wraz z kosztami komorniczymi w wysokosci 535 tys. zi. Kwota
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zobowigzania warunkowego z tytutu umowy przystgpienia do dilugu na dzien publikacji niniejszego
raportu wynosi 200 tys. euro.

W dniu 23 sierpnia 2011 r. Emitent podpisat przedwstepna umowe zakupu udziatéw w dwéch spotkach
celowych, ktére zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego na
nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha potozonej we Wroctawiu, Obreb Kowale, ktérej jedynym
uzytkownikiem wieczystym jest Odratrans S.A. Umowa zostata zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w
Szczecinie (Odratrans) oraz jej spétkg zalezng Odra Rhein Lloyd Sp. z o. 0., z siedzibg we Wroctawiu
(ORL). Przedmiotem umowy jest uzgodnienie warunkow, termindéw ich realizacji oraz przygotowanie
stron do podpisania Warunkowej Umowy Sprzedazy Udziatéw w spoétkach celowych, na mocy ktérej
Alterco nabedzie 100% udziatéw w kazdej z tych spoétek, do kioérych Odratrans wczesniej wniesie
aportem Nieruchomos$s¢. Warunkowa Umowa Sprzedazy Udziatéw zostanie zawarta w Dniu
Zamkniecia, ktéry nastgpi nie pdzniej niz 14 dni od tgcznego spetnienia warunkéw zawieszajgcych.
Catkowita cena za udziaty wynosi 75 min zt. W dniu 12.03.2012 r. zostat podpisany aneks okres$lajgcy
zmiany warunkéw umowy. Na dzien bilansowy Alterco S.A. nie wplacita zadatku za nieruchomosg,
terminy zaptaty nie zostaty ustalone pomiedzy stronami umowy.

W dniu 24 wrzesnia 2011 r. Alterco S.A. zawarta ze spotkg Polskie Linie Lotnicze LOT S.A. ("LOT
S.A.") umowe o przejeciu dtugu pienieznego Triada S.A. jaki powstat w zwigzku z umowg czarteru
lotniczego pomiedzy Triada S.A a LOT S.A. Wartos¢ zobowigzania Alterco S.A. z tytutu umowy
przejecia dlugu wyniosta na dzien bilansowy 1,0 min zt. Po dniu bilansowym Alterco S.A. pokryta
czesc¢ diugu w wysokosci 0,4 min zt, a zobowigzanie to zostato ujete w bilansie na dzieh 31.12.2011 r.
W dniu 07.02.2012 r. Spétka uzyskata informacje, ze cate roszczenie zostato zaspokojone.

W dniu 21 wrzesnia 2011 r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Emitentem
(Kupujgcym),a Karolem Paluchem (Sprzedajgcym). Przedmiotem sprzedazy jest :

e niezabudowana nieruchomos$é potozone w gminie Nowy Targ w miejscowosci Lopuszna
utworzona z dziatki 14/2 o pow. 51 280 m2 oraz dziatki 113/6 o pow. 132,981 (Ksiega
wieczysta NS1T/00132941/6)

e niezabudowana nieruchomos$é potozona w gminie Nowy Targ w miejscowosci Lopuszna
utworzona z dziatki 112/13 o pow. 10 078 m?, dziatki 113/10 o pow. 433 m?, dziatki 4117 o
pow. 2297 m? dziatki 14/5 , 15/4, 17/1, 18/2 o pow. 43298 m’ (ksiega wieczysta
NS1T/00137135/8).

W dniu 25 pazdziernika 2011 r. zostata zawarta umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie pomiedzy
Karolem Paluchem (Sprzedajgcy) a Alterco S.A. (Kupujgcym) oraz Emirem 29 Sp. z o.o.
(Powiernikiem). W wyniku tej umowy Emir 29 Sp. z 0.0. zostat wyznaczony przez Alterco S.A., jako
podmiot, na rzecz ktérego ma nastgpi¢ przewtaszczenie dwdch nieruchomosci w miejscowosci
topuszna opisanych powyzej. Przewtaszczenie nieruchomosci o nr KW NS1T/00132941/6. zostato
dokonane na Emir 29 Sp. z 0.o. W dniu 21.11.2011 r. zostata zawarta umowa przewtaszczenia na
zabezpieczenie pomiedzy Emir 29 Sp. z 0.0. a Progres Marbella Sp. z 0.0.-S.K.A. Cena za dwie
nieruchomosci zostata ustalona na kwote 18 min zt netto. Na dzien bilansowy w bilansie Grupy ujeto
zobowigzanie z tytutu wyzej wymienionej umowy o wartosci 4 min zt.

W dniu 9 grudnia 2011 r. Emitent zawart umowe z Gema Torres ANTON zamieszkatg w Konstancin
Jeziorna na kupno 5 udziatéw w Globalia Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za kwote
1 min zi. Na dzien publikacji sprawozdania zobowigzanie warunkowe spadto do zera.

W dniu 9 grudnia 2011 r. Emitent zawart umowe z Lucyng Marig Tratwal zamieszkatg w Bielawie na
kupno 5 udziatéw w Globalia Management Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, za kwote 1 min zi. Na
dzien publikacji sprawozdania zobowigzanie warunkowe spadifo do zera.
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W dniu 19 stycznia 2012 r. zostata zawarta umowa przedwstepna przelewu wierzytelnosci i przejecia
dlugu pomiedzy Progres Investment S.A. (Cedent) a Alterco S.A.(Cesjonariusz). Cedent zamierza
przeniesc¢ i przela¢ na Cesjonariusza wierzytelnosci wynikajgce z :

a) Umowy przyrzeczenia nabycia akcji i udziatow zawartej w Warszawie dnia 20.04.2011 r.
pomiedzy Cedentem a Arturem Serockim zamieszkatym w Zygrach w zakresie naleznosci
zaptaty ceny za akcje i udziaty objete Umowag Przyrzeczong w kwocie 0,7 min zt oraz kar
umownych od zalegtych naleznosci w kwocie 0,3 min z;

b) Umowy pozyczki i poreczenia zawartej w Warszawie w dniu 20.04.2011 r. pomiedzy Cedentem
a Grin Sp. z o0.0. z siedzibg w Zygrach jako pozyczkobiorcg oraz P. Arturem Serockim
zamieszkatym w Zygrach jako poreczycielem na kwote pozyczki w wysokosci 2 min zt oraz
odsetek od zalegtych naleznosci w tgcznej kwocie 200 tys. zt.

¢) Umowy pozyczki zawartej w Warszawie w dniu 22.10.2010 r. pomiedzy Progres Investment S.A.
a GWA Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na kwote 5,4 min zt wraz z naleznymi
odsetkami w kwocie 370 tys. z;

d) Umowy przedwstepnej przyrzeczenia sprzedazy zawartej w dniu 26.09.2011 r. pomiedzy
Progres Marbella Sp. z 0.0. — S.K.A. z siedzibg w Warszawie a Panem Mirostawem Gajewskim
zamieszkatym w Podkowie Lesnej w zakresie naleznosci zaptaty ceny za nieruchomosé¢ bedgca
przedmiotem Umowy Przedwstepnej sprzedazy, w kwocie 1,2 min zt oraz kar umownych od
zalegtych naleznosci w kwocie 38 tys. zt.

Umowy, o ktérych mowa powyzej opiewajg na tgczng kwote naleznosci gtéwnej 9,4 min zt oraz
kwote odsetek, kar umownych i innych optat 9,2 min zt. Na podstawie niniejszej umowy Cedent i
Cesjonariusz lub osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza zobowigzujg sie zawrzeé
umowe, na mocy ktorej Cedent dokona na Cesjonariusza lub osobe trzecig wskazang przez
Cesjonariusza przelewu swoich wierzytelnosci z Uméw Wierzytelnosci, a Cesjonariusz lub
osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza cedowane wierzytelnosci na warunkach tej
Umowy za zobowigzania do zaptaty 12 min z. Ostateczne rozliczenie transakcji nastgpi w
terminie jej zawarcia nie pozniej niz 19.01.2013 r. Do daty bilansowej rozliczono czes¢
zobowigzania w wysokosci 10 min zt w sposob opisany w kolejnych akapitach.

W dniu 17 maja 2011 r. Alterco S.A. podpisata z PROGRES MARBELLA Sp. z o.0. S.KA.:
przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci w Ciechocinku oraz nieruchomosci w Warszawie przy ul.
Radarowej za kwote 40 min zt. Zostaty wptacone zaliczki za nieruchomosci w wysokosci 15 min zt.

W dniu 20 stycznia 2012 r. zostato podpisane Porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella
Sp. z 0. 0. — SKA z siedzibg w Warszawie a Alterco S.A. oraz Progres Investment S.A. Emitent
pozostaje wierzycielem Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA na kwote 10 min zt tytutem kaucji
wptaconej przez Alterco S.A. na rzecz Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytutu przedwstepnej
umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Radarowej nr 65 w dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy oraz nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. 17 Stycznia w dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy. Natomiast Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA pozostaje wierzycielem Emitenta na kwote
10 min zt tytutem kaucji, ktérg Emitent winne jest Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytulu Umowy
Przedwstepnej Przelewu Wierzytelnosci i Przejecia Dtugu zawartej miedzy stronami w dniu 19.01.2012
r. opisanej w tym punkcie raportu powyzej. Strony ustality w tym porozumieniu rozliczeniowym, ze
wzajemne rozliczenie wierzytelnosci Emitenta i wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA
poprzez ich kompensate.

W dniu 26 czerwca 2012 r. Emitent podpisat z Progres Marbella Sp. z 0. 0. S.K.A. porozumienie
dotyczace rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Ciechocinku.
Zaliczka wraz z odsetkami zostata rozliczona na podstawie kompensaty wzajemnych wierzytelnosci.
Na dzien publikacji raportu warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego spadta do zera.
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W dniu 8 lutego 2012 r. zostata podpisana umowa przewlaszczenia udziatow pomiedzy Emitentem a
Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A., w zwigzku z zabezpieczeniem weksla zlozonego do dyspozycji spoftki
Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. wystawionego przez Emitenta. Spétka Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A.
przewtaszczyta 100 % udziatdw w Emirze 26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Warto$¢ nominalna
przewtaszczonych udziatdw wynosi 5tys. z. W dniu 22.03.2012 r. zostata podpisana umowa
powrotnego przeniesienia przewtaszczonych udziatow i sprzedaz udziatéw w Emir 26 Sp. z o.0.
Weksel zostat zwrécony Emitentowi.

W dniu 8 lutego 2012 r. zostaly podpisane z Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, z siedzibg w Warszawie

(Cesjonariusz), dwie przedwstepne warunkowe umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia diugu.

1. Pierwsza z nich podpisat Emitent a jej przedmiotem jest sprzedaz przez Emitenta bezspornych
wierzytelnosci, wynikajgcych z umoéw pozyczek udzielonych réznym podmiotom (Umowy
Wierzytelnosci), o tgcznej wartosci nominalnej 36 min zt, ktérych tgczna warto$¢ wraz z odsetkami
naliczonymi na dziefh 31.12.2011 r. wynosita 38 min zt.

2. W tym samym dniu spotka zalezna Emitenta — SPV1 Sp. z o. o., z siedzibg w Warszawie (SPV1),
zawarfa z tym samym podmiotem - Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA umowe, ktérej przedmiotem
jest sprzedaz przez SPV1 bezspornych wierzytelnosci, wynikajgcych z uméw pozyczek udzielonych
réznym podmiotom (Umowy Wierzytelnosci), o tgcznej wartosci nominalnej 11,5 min zi, ktérych
taczna warto$¢ wraz z odsetkami naliczonymi na dzien 31.12.2011 r. wynosita 13,5 min zi.

W dniu 15 lutego 2012 r. zostaly podpisane z Best Assets Sp. z 0. 0., z siedzibg w Warszawie
(Cesjonariusz), dwie umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dlugu (Umowy). Powyzsze umowy
zostaly podpisane z podmiotem wskazanym przez Progres Marbella Sp. z 0. 0. - SKA, po spetnieniu
sie warunkoéw przedwstepnych uméw warunkowych, ktére zostaty opisane powyzej. W dniu
29.03.2012 r. zostat podpisany aneks do umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia diugu pomiedzy
Alterco S.A. a Best Assets Polska Sp. z 0.0. zmieniajacy zobowigzanie do zapfaty na 26,7 min zi. W
dniu 29.03.2012 r. spotka zalezna Emitenta — SPV1 Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie zawarta z tym
samym podmiotem - Best Assets Sp. z 0.0. porozumienie w sprawie rozwigzania umowy przelewu
wierzytelnosci i przejecia dtugu z dnia 15.02.2012 r.

W dniu 28 czerwca 2012 r. zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Korporacja
Budowlana DOM S.A., a Emitentem. W przedmiotowej umowie Korporacja Budowlana DOM S.A.
zobowigzuje sie wobec ALTERCO do zawarcia Transakcji poprzez zawarcie Umowy Przyrzeczonej -
pod warunkiem zawieszajagcym doreczenia do Korporacja Budowlana DOM S.A. przez Emitenta
oswiadczenia o spetnieniu nizej wymienionych warunkéw - na mocy ktérej ALTERCO kupi od
Korporacja Budowlana DOM S.A. posiadane Certyfikaty FIZAN lub Obligacje wyemitowane przez
.Projekt Jankowo” Spétka z 0.0. z siedzibg w Gdanhsku o wartoéci nie wiekszej niz 32 min zt. Prawo
wiasnosci Certyfikatow FIZAN lub obligacji bedacych przedmiotem umowy, przejdzie na Emitenta w
momencie zaptaty catej ceny sprzedazy. Strony zobowigzujg sie do zawarcia Transakcji (zawarcia
Umowy Przyrzeczonej) w terminie 5 dni roboczych od daty wezwania przez Emitenta, jednak nie
poézniejszym niz 05 czerwca 2014 r.

Warunkiem zawieszajgcym zawarcie Umowy Przyrzeczonej jest doreczenie, nie pdzniej niz w dniu 31
maja 2014 r., oSwiadczen o spetnieniu sie nastepujgcych warunkow:

a) okazanie przez Emitenta dokumentu potwierdzajgcego posiadanie 100% udziatbw w Spoice
wolnych od jakichkolwiek obcigzen;

b) potwierdzenie przez Spétke prawa do gruntu;

C) przedstawienie przez Emitenta lub Spdtke dokumentédw potwierdzajgcych, iz tgczng warto$é
obcigzen nieruchomosci nie przekracza kwoty 11,5 min PLN;
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d) przedstawienie przez Emitenta lub Spétke prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy lub Planu
zagospodarowania przestrzennego potwierdzajgcych prawo do wybudowania na nieruchomosci
budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 100.000 m® z czego nie mniej niz 60%
bedzie przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego;

e) dostarczenia oswiadczenie zarzadu spotki, z ktérego wynikaé bedzie, ze igczna warto$é
zobowigzanh bilansowych oraz pozabilansowych Spofki nie przekracza kwoty 100 tys. PLN

Zabezpieczenia

W dniu 18 maja 2011 r. ALTERCO S.A. udzielita spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2,4 min zt. W wyniku
czesciowego rozliczenia pozyczki poprzez przekazanie udziatéw w Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0., na dzien
publikacji raportu zobowigzanie wynosi 1,3 min zt.

W dniu 21 czerwca 2011 r. TMB S.A. dokonata na rzecz Alterco S.A. przewlaszczenia na zabezpieczenie
sptaty pozyczki nieruchomosci KW WR1K/00111438/0 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o
powierzchni 0,9868 ha, KW WR1K/00097319/5 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o
powierzchni 2,3302 ha, KW WR1K/00077643/9 — niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o
powierzchni 0,7665 ha., KW WR1K/00093792/6 — dziatke potozong we Wroctawiu, o powierzchni 0,9098 ha.
Na dzieh publikacji sprawozdania nie nastgpito zwrotne przewtaszczenie nieruchomosci.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. zostaty zawarte umowy zastawu do kredytu zaciagnigetego przez Emir 19 Sp.
z 0.0. przez Emitenta i SPV 1 Sp. z 0.0. oraz Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A. Umowa zastawu do
kredytu A na kwote 14 000 000 zt i kredytu B 4 715 000, ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach EMIR
19 Sp. z 0.0. 50 udzialéw oraz na udziatach EMIR 20 Sp. z 0.0. 40 udziatéw. Zastaw rejestrowy zabezpiecza
sptate zabezpieczonej wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia 29 197 500 zt. Zostaly rowniez
ztozone weksle in blanco do kwoty 2,1 min zt oraz 1 min zt. W dniu 02.07.2012 r. przedstawiciele obu spotek
otrzymali zawiadomienie o naruszeniu umowy kredytow. Powodem naruszenia umowy jest m.in. opdznienie
w sptacie kwartalnej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu. £gczne zobowigzanie na dzieh bilansowy wynosi
13,3 miIn zt. Na dzien publikacji raportu zobowigzanie spadto do kwoty 12,6 min zt.

W dniu 5 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 6 min zt sptate pozyczek przez Derwent Sp. z
0.0. Marseille S.K.A. Do poreczenia zostata ustanowiona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej w
wysokosci 1,8 min zt zabezpieczona wpisem hipotecznym na nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu,
objetej ksiegg wieczystg KO1L/00007423/5. Na dzieh publikacji niniejszego raportu zobowigzanie z tytutu
pozyczki spadto do kwoty 1,7 min zt.

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. pomiedzy Eteron Sp. z o0.0. (Pozyczkodawca), a Alterco S.A.
(Pozyczkobiorcg) zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 3 min zi, ktorej zabezpieczeniem byt weksel in
blanco. W dniu 19.02.2012 r. pozyczka zostata sptacona i jednoczesnie zostata zaciggnieta kolejna
pozyczka na kwote 3 min zt. Weksel in blanco z dn. 18.10.2011 r. zostat przekazany na zabezpieczenie
pozyczki zaciggnietej w dn. 19.02.2012 r. Dodatkowym zabezpieczeniem pozyczki zaciggnietej w dn.
19.02.2012 r. jest wpis hipoteki do ksigg wieczystych nr KR1P/00211901/3 oraz KR1P/00270399/1,
obejmujgcych nieruchomos¢ potozong w Krakowie, przy ul. Ujastek Mogilski 7, do kwoty 3,5 min zt. Na
dzien publikacji raportu zobowigzanie wynosi 3 min zt.

W dniu 21 grudnia 2011 r. Polnord S.A. zawarta umowe inwestycyjng z Emitentem, na podstawie ktorej
Polnord S.A. wplacita kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 2,8 min zt. W dn. 15.03.2012 r. uptynat termin
zwrotu kaucji. W zwigzku z tym w dniu 30.04.2012 r. Polnord S.A. wezwata Alterco do zwrotu kaucji. W dniu
28.05.2012 r. zostato podpisane porozumienie trojstronne pomiedzy Polnord S.A., Emitentem oraz AERO 4
Sp. z 0.0. Porozumienie przewidywato m.in. ustanowienie zabezpieczenia zwrotu kaucji w postaci hipoteki
do kwoty 5,6 miIn zt na nieruchomos$ci potozonej w Obrebie Stubica o nr ksiegi wieczystej: KW nr
PL1Z/00032750/7, PL1Z/00032751/4,PL17/00024957/9, PL1Z/00051574/8. Przed dniem bilansowym
Emitent rozliczyt zwrot kaucji.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz ATTIS Development Sp. z 0.0. Spétka komandytowa
zastaw rejestrowy na 4.684 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN, zarzadzany przez TFI
Harenda S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z
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podpisanej w dniu 11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci. W skutek uptywu terminu zaptaty z tytutu
ww. umowy przelewu wierzytelnosci ATTIS Development Sp. z 0.0. Sk odstapita od tej umowy.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz Fasolowa - ATTIS Development Sp. z o0.0. Spotka
komandytowo-akcyjna zastaw rejestrowy na 11.376 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN,
zarzagdzany przez TFI Harenda S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajgcych z podpisanej w dniu 11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci.

8. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie okresowym w stosunku
do wynikéw prognozowanych.

Zarzad nie publikowat prognoz na 2012 r.

INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA IV KWARTAL 2012 R.

1. Opis organizacji grupy kapitalowej Emitenta

Alterco S.A. (,Spétka”, ,Jednostka dominujgca”, ,Emitent”) powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa
panstwowego pod nazwg tancucka Fabryka Srub w jednoosobowg spétke Skarbu Panstwa pod firmag
Fabryka Srub w tancucie ,SRUBEX” Spétka Akcyjna, na podstawie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia
1991 r. Repertorium nr 11666/91. Bilans zamknigcia przedsigbiorstwa stat sie bilansem otwarcia spoétki,
przy czym kapitat wlasny spdtki zostat utworzony z funduszu zatozycielskiego i funduszu
przedsiebiorstwa. Z chwilg przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spoétke, wstapita ona we
wszystkie prawa i obowigzki, ktérych podmiotem byto przedsiebiorstwo panstwowe. Dnia 23 marca
1992 r. Rejonowy Sad Gospodarczy w Rzeszowie wydat postanowienie o wpisaniu do rejestru
handlowego pod pozycjag RHB 914 jednoosobowej spétki Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w
tancucie ,SRUBEX” S.A. W dniu 27 stycznia 2010 r. Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie o wpisie do rejestru przedsiebiorcéw
zmiany nazwy (Alterco S.A.) i siedziby Emitenta. Natomiast dnia 03.01.2012 r. Sad Rejonowy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego wydat postanowienie o zmianie
siedziby Emitenta na ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

W sktad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. (jednostka prawnie dominujgca) oraz n/w spofki zalezne:

Procentowy udziat w
kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci
na dzien na dzien

31.12.2012  31.12.2011

Dziatalnos¢ holdingow

1. SPV1 Sp. z o.0. Warszawa - 100% 100%
finansowych
2. Emir7Sp.zo.0. Warszawa ~ Z3gospodarowaniei 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
3. Grandecassius Limited Lamaka I.DZ'aiaanSC holdingow 100% 100%
(Cypr) finansowych
4. Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. Gdansk Zagospodarowanie i 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
o . Z iei
5. CF Kapitanska Sp. z o.0. Gdansk agospolda.rowanle ' 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
6. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Gdansk Zagospo.da.rowanle ' - 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
7. TIGA Investment S.A. Warszawa I_Daalalnosc holdingow 90% 90%
finansowych
8. White Koruscant Ltd Larnaka Dziafalnos¢ holdingow 90% 90%
(Cypr) finansowych
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Wynajem i zarzgdzanie

9. Marina Sztynort Sp. z o.0. Warszawa nieruchomosciami 90% 90%
10. CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa S;izzgozd;gn’x;emloéd 99% 99%
11.  Projekt 12 Sp. z 0.0. Gdansk f;‘f’z‘;zr;ozd;ﬂz‘;gosm 70% 70%
12. Emir4 Sp. z o.0. Warszawa ESiZSdr;ozd;Z)r\gsrT:)emloéci 60% 60%
13. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ng’z‘;fj‘;"zd;gﬂ’;’]‘fm'osm 50% 50%
14. Business Square Sp. z 0. 0. todz fsgzzzr;zd;ﬁn’:;;en:oéci 50% 50%
15.  Emir 19 Sp. z 0.0. Warszawa Zagospo.da.rowanle ' - 50% 50%
sprzedaz nieruchomosci

16. Emir 20 Sp. z 0.0. Warszawa Operator hotelowy 40% 40%
17. Handuk Consulting Ltd Nikozja(Cypr) E:;ar:::)rxcchholdmgow 100% 100%
18. IGI Torun Sp. z o.0. Warszawa isgzoesdr;ozd:::r\gisgen:oéci 0% 100%
19. Emir 28 Sp. z 0.0. Warszawa zsgzz‘;ozd;g‘ﬁ’ggfn:oéd 100% 70%
20. Emir 27 Sp. z 0.0. Warszawa zsg?dzozd:ireorg;r::)err:oéci 100% 100%
21. Emir 25 Sp. z 0.0. Warszawa Ssgz(;sd?zd:i?r\gz‘:;en:oéci 100% 100%
22.  Alterco Trade SLR Cluj(Rumunia) Ssg?(jgozdrireor\:ﬁrr\];err:oéci 100% 0%

23. Globalia Management Sp. z 0.0. Warszawa zsgz?dzozd;?rgg&en:oéci 100% 0%

24.  Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. Wroctaw zsrgzzzr;ozd;::rgi;fn:oéci 100% 0%

25. Arwenal Sp.zo.o. Warszawa Ssgz(;sd?zd:i?r\gz‘:;en:oéci 100% 100%
26. Arwena4 Sp. zo.o. Warszawa Ssg?(jgozdrireor\:ﬁrr\];err:oéci 100% 100%
27. Arwena5 Sp. zo.0. Warszawa Zagospodarowanie I 100% 100%

sprzedaz nieruchomosci

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku udziat w ogodlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych byt réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
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2. Skutki zmian w strukturze grupy

W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego w dniu 31.12.2012 roku miaty miejsce nastepujace
zmiany w Grupie:

Nabycie i przewlaszczenie udzialéw w EMIR 26 Sp. z o.0.

W dniu 8 lutego 2012 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w spoilce Emir 26 Sp. z 0.0 z siedzibg
w Warszawie za kwote 5 tys. zt. Jednoczesnie tego samego dnia, w zwigzku z zabezpieczeniem
weksla wystawionego przez Emitenta, nastgpito przewtaszczenie 100 % udziatéw w spotce Emir 26
Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu trzeciego. Warto$¢ przewtaszczonych udziatéw wynosi 5 tys. zt.

Zbycie udziatéw w spoétce Arwena 2 Sp. z 0.0.

W dniu 22 marca 2012 r. Emitent sprzedat 100 % udziatéw w spoice Arwena 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie za kwote 10 tys. zt.

Zbycie udziatléw w spétce Arwena 3 Sp. z o.0.

W dniu 22 marca 2012 r. Emitent sprzedat 100 % udziatéw w spotce Arwena 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie za kwote 10 tys. zt.

Powrotne przeniesienie przewlaszczonych udziatéw i sprzedaz udziatéw w Emir 26 Sp. z o.0.

W dniu 22 marca 2012 r. nastgpito powrotne przeniesienie przewtaszczonych 100 % udziatow w Emir
26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na rzecz Emitenta oraz ich sprzedaz za kwote 5 tys. z.

Nabycie udzialdow w spoétce Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

W dniu 26 marca 2012 r. w wyniku realizacji umowy Emitent stat sie wiascicielem 100% udziatéw w
spotce Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Utworzenie spotki Alterco Trade SRL i objecie 100 % udziatlow w spéitce

W dniu 21 maja 2012 r. Emitent utworzyt spétke Alterco Trade SRL z siedzibg w Rumunii i objat 100 %
udziatéw w tej spoice.

Nabycie 30% udziatléw w spétce Emir 28 Sp. z o.0.

W dniu 20 czerwca 2012 r. Emitent nabyt 30% udziatdbw w spétce Emir 28 Sp. z 0.0 z siedzibg
w Warszawie za kwote 3 tys. zt., tym samym stajgc sie wiascicielem 100% udziatéw w spotce.

Nabycie 100% udziatéw w Emir 29 Sp. z o.0.

W dniu 14 sierpnia 2012 r. SPV 1 Sp. z 0. 0. nabyta 100 % udziatéw w spdtce Emir 29 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie za kwote 10 tys. zi. Przed dniem nabycia spétki Emir 29 Sp. z 0.0. przez SPV1
Sp. z 0.0. miaty miejsce czynnosci mogace skutkowac ryzykiem dotyczacym skutecznosci nabycia
udziatow przez Grupe tj.:
e w dniu 13.07.2012 r. Sprzedajacy zbyt wszystkie posiadane udziaty w kapitale zaktadowym
Spofki na rzecz Jarostawa Grudzinskiego;
e w dniu 4.08.2012 r. Sprzedajacy ztozyt oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
umowy zbycia udziatéw z dnia 13.07.2012 r., ktére zostato oficjalnie przestane do Jarostawa
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Grudziskiego w dniu 06.08.2012 r. Zgodnie z umowg sprzedazy z dn. 13.07.2012 r.
zawiadomienie w formie listu poleconego uwaza sie za doreczone po uptywie 7 dni od daty
stempla pocztowego, tak wiec odwiadczenie o uchyleniu sie od skutkédw prawnych umowy z
dnia 13.07.2012 r. nalezy uznac¢ za doreczone w dniu 13.08.2012 .

Biorgc pod uwage wszystkie znane okolicznosci Zarzad jest zdania, ze nastgpito skuteczne przeniesienie
wiasnosci udziatéw na spotke SPV1 Sp. z o.0.

W zwigzku z niemozliwoscig odzyskania fizycznej kontroli nad Spétka, Zarzad SPV 1 Sp. z 0. 0. podjat kroki
prawne przeciwko osobom, ktére bezprawnie przejety dokumentacje Spotki Emir 29.

Zmiany w sktadzie Grupy po dniu bilansowym:

Po dniu bilansowym nie nastgpity zmiany w sktadzie Grupy

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie zrealizowania prognoz.

Zarzad nie publikowat prognoz na rok 2012

4. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na dzien przekazania
raportu za IV kwartat 2012 r. (tj. na 22 marca 2013 r.)

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI % GLOSOW
Stoneshore Consultants Limited. 922 219 15,80% 15,80%
TIGA Intemational Holding S.A. 400000 6,85% 6,85%
Best Assets Sp. z 0.0. 370632 6,35% 6,35%
Pozostali Akcjonariusze 4143101 70,99% 70,99%
RAZEM 5835 952 100,0% 100,0%

5. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z oséb.

Na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez
kontrolowane przez siebie podmioty, wiascicielem 1 057 190 akcji Emitenta, co stanowi 18,12 % kapitatu
i ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spéiki.
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W dniu 26 wrzesnia 2012 r., Pan Adam Jabtonski nabyt na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 10 000 (dziesie¢ tysiecy) akcji Alterco S.A. po
sredniej cenie 0,81 zt (osiemdziesiat jeden groszy).

W dniach 12-27 grudnia 2012r. Pan Adam Jabtonski sprzedat na rynku regulowanym fgcznie 10 000
akcji ALTERCO SA po cenie $redniej 2,60 zt za akcje. Na dzieh opublikowania raportu Pan Adam
Jabtonski nie posiada akcji Alterco S.A

Wedtug wiedzy Emitenta pozostate osoby wymienione w par. 2 ust. 4 i 5 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dn. 15 listopada 2005 r. w sprawie przekazywania i udostepniania informacji o niektorych
transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzgdzania i prowadzenia listy o0so6b
posiadajgcych dostep do okreslonych informacji poufnych nie posiadaty akcji Alterco SA na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

POZWANY ALTERCO S.A.:

1. Juan Antonio Gil Vazquez, przed Sgdem Okregowym w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy, o
sygnaturze akt XX GC 726/12, warto$¢ przedmiotu sporu n/a;

2. TU EUROPA S.A. przed Sgdem Okregowym we Wroctawiu, X Wydziat Gospodarczy, o
sygnaturze akt X GC 626/12, wartos¢ przedmiotu sporu 4.000.000 PLN (w tej sprawie
pozwanym rowniez Sky Club Sp. z 0.0.);

3. Dom Maklerski IDM S.A., przed Sgdem Okregowym w Krakowie, IX Wydziat Gospodarczy, o
sygnaturze akt IX GNc 868/12, warto$¢ przedmiotu sporu 1.258.940 PLN;

4. Dom Maklerski IDM S.A., przed Sagdem Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie o
sygnaturze akt IV GNc 5904/12/S, wartos¢ sporu 6.910,46 zi; o sygnaturze akt IV GNc
4747/12/S, wartos¢ przedmiotu sporu 73.649,13 zt; o sygnaturze akt IV GNc 6232/12/S, wartos¢
przedmiotu sporu 10.349,04 z;

5. Syndyk masy upadtosci Przedsiebiorstwo Budowlane Rekonsbud Sp. z o0.0. w upadiosci
likwidacyjnej w Opolu przed Sgdem Okregowym w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy, o
sygnaturze akt XX GNc 423/12, wartos¢ przedmiotu sporu 1.317.659,19 PLN;

6. PRO OFFICE Jarostaw Sztobryn przed Sgdem Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
VIl Wydziat Gospodarczy, o sygnaturze akt VIII GC 2208/12, wartos¢ przedmiotu sporu
1728,63 zt.

POWOD ALTERCO SA:

7.

8.

1. Przeciwko Karol Paluch przed Sgdem Okregowym w Warszawie Praga, |ll Wydziat Cywilny o
sygnaturze akt Il C 1391/12, wartos¢ przedmiotu sporu 4.000.000 PLN; przed Sadem
Okregowym w Nowym Saczu, | Wydziat Cywilny, o sygnaturze akt | C 1394/12, warto$¢
przedmiotu sporu 10.000.000 PLN

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte przez
Emitenta lub jednostke od niego zalezng zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o zawarciu przez Emitenta poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatéw wiasnych
Emitenta.
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W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nie udzielat poreczen kredytu ani pozyczki, ani gwaranc;ji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej rownowartosé co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

9. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Wiadze jednostki dominujacej:

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Zarzgdu mialy miejsce nastepujgce zmiany:

v

w dniu 10 stycznia 2012 r. Rada Nadzorcza Spofki przyjeta rezygnacje z funkcji Wiceprezesa
Zarzgdu Pana Marka Tarchalskiego, ktoéry poinformowal, Zze jego rezygnacja zwigzana jest z
planowanym podjeciem nowych zadan zawodowych. Pan Marek Tarchalski petnit swojg funkcje do
dnia 15.02.2012 roku;

w dniu 10 stycznia 2012 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu
ds. Finansowych Pana Macieja Piotra Grubera. Pan Maciej Gruber objgt stanowisko z dniem
15.02.2012r.

w dniu 29 lutego 2012 r. Pan Maciej Gruber ztozyt rezygnacje z petnienia stanowiska Wiceprezesa
Zarzadu ds. Finansowych;

w dniu 27 marca 2012 r. Pan Zbigniew Zuzelski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu z dniem 27.03.2012 r. W oswiadczeniu o rezygnacji wskazano, iz powodem rezygnacji sg
wazne wzgledy osobiste, kidre nie pozwolg Panu Zbigniewowi Zuzelskiemu angazowaé sie w
przysztosci w sprawy Spotki w takim stopniu, jak to byto dotychczas;

w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Mariusza Wojciecha Lewandowskiego na
stanowisko Prezesa Zarzgdu Spétki. Pan Mariusz Wojciech Lewandowski przejgt obowigzki
Prezesa Zarzadu z dniem 27.03.2012 r;;

w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza Spdtki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu
Pana Zbigniewa Zuzelskiego. Pan Zbigniew Zuzelski objat stanowisko z dniem 27.03.2012 .

w dniu 25 wrzesnia 2012 r. Pan Mariusz Lewandowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu z dniem 25.09.2012. W os$wiadczeniu o rezygnacji wskazano, iz powodem rezygnacji jest
planowana restrukturyzacja zadtuzenia Alterco S.A., ktéra wymaga petnego zaangazowania Pana
Mariusza Wojciecha Lewandowskiego w dziatania zwigzane z optymalizacjg struktury
wierzytelnosci Grupy Kapitatowej Alterco S.A., co skutecznie uniemozliwi wywigzywanie sie z
zadan i obowigzkow Prezesa Zarzadu Alterco S.A.

w dniu 25 wrzesnia 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Adama Jabtonskiego na stanowisko
Prezesa Zarzadu Spotki. Pan Adam Jabtonski przejgt obowigzki Prezesa Zarzadu z dniem
26.09.2012r.

w dniu 25 wrzesnia 2012 r. Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana
Mariusza Lewandowskiego. Pan Mariusz Lewandowski objgt stanowisko z dniem 26.09.2012 r.

W dniu 27 Listopada na podstawie decyzji Sadu na stanowisko zarzgdcy zostat powotany p.
Lechostaw Kochanski

W dniu 13 lutego, wskutek uprawomocnienia sie postanowienia Sgdu o umorzeniu postepowania
uktadowego, wygast mandat Zarzgdcy masy upadtosci L. Kochanskiego.
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v' W dniu 22 lutego Zarzad odzyskat zarzad nad Spotka, oraz odebrat przejeta wczesniej przez

Zarzgdce dokumentacje Emitenta i spotek zaleznych.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki Dominujacej

W sktad Rady Nadzorczej Spoétki na dzien poprzedzajgcy poczatek okresu sprawozdawczego (ij, 30
wrzesnia 2012 roku) wchodzity nastepujgce osoby:

Stefan Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Tomasz Gromek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Sanjay Chandulal Kantaria — Cztonek Rady Nadzorczej,
Tomasz Cwizewicz - Cztonek Rady Nadzorczej,

Andrzej Jesionek — Czionek Rady Nadzorczej,

» W dniu 23 pazdziernika 2012 r. Pan Andrzej Jesionek zrezygnowat z funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej

» W dniu 7 listopada 2012 r. spétka otrzymata os$wiadczenie Pana Andrzeja Stefana
Gradowskiego o rezygnacji z dniem 3.12.2012 r. z funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
oraz cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Alterco S.A. Pan Andrzej Stefan Gradowski uzasadnia
swa rezygnacje faktem, iz zostat On powotany do Rady Nadzorczej w grudniu 2009 roku na
kadencje trzyletnia.

» Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbyto sie w dniu 3 grudnia 2012 roku
podjeto uchwaty odnosnie powotania do Rady Nadzorczej Panéw Witolda Anyszkiewicza i
Grzegorza Gatka.

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka znalazia sie w szczegodlnej sytuacji ekonomicznej oraz
prawnej, czego efektem byta decyzja Zarzgdu o zlozeniu wniosku o ogtoszenie upadiosci z
mozliwoscig zawarcia uktadu. Informacje majagtkowe oraz finansowe, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta zostaty opisane powyzej w odpowiednich sekcjach
niniejszego dokumentu.

10. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wpltyw na osiagniete przez niego

wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Najistotniejszymi czynnikami, ktére mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki w perspektywie
nastepnego kwartatu oraz okreséw kolejnych sa:

a) decyzja sadu w sprawie ztozonego wniosku o ogtoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia

uktadu, odbierajgca zarzad wiasny i ustanawiajgca Zarzadce Sadowego. W ocenie Zarzadu
fakt ten uniemozliwit w praktyce Zarzgdowi realizacje opracowanego programu restrukturyzacji
zadtuzenia oraz uruchomienia procedur wdrazajgcych nowe obszary aktywnosci w warunkach
zmodyfikowanego modelu biznesowego. Biorgc pod uwage dziatania podjete przez Zarzadce,
zahamowaty one catkowicie proces restrukturyzacji zobowigzan i uniemozliwity biezace
dziatanie operacyjne Spotki, czego jednym z efektdw jest opdznienie w opublikowaniu
kwartalnego raportu skonsolidowanego.

b) czynniki makroekonomiczne i mikroekonomiczne:
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o kryzys na europejskich rynkach finansowych spowalniajgcy gospodarke,

e kryzys na europejskich rynkach nieruchomosci,

e rosnaca inflacja.
Czynniki te moga w dtuzszej perspektywie wptyng¢ na osiggane wyniki finansowe Emitenta przede
wszystkim w zakresie realizacji planéw inwestycyjnych, ktére w wyniku spowolnienia gospodarki
krajowej, jak i swiatowej mogg niekorzystnie oddziatywaé na realizacje postawionych zadan w
kolejnych okresach kwartalnych. Wzrost inflacji wptywa niekorzystnie na poziom kosztéw, a tym
samym na spadek poziomu realizowanej marzy. Wzrost stop procentowych niekorzystnie wptywa na
koszty obstugi finansowania a tym samym na spadek poziomu realizowanej marzy.

c) czynniki charakterystyczne dla Spofki i branzy w ktérej dziatata Grupa Emitenta:

e ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich. Ryzyko to dotyczy, w
szczegolnosci, opdznien lub odmowy uzyskania zezwolen wymaganych dla lokalizacji, aby
mogty by¢ wykorzystane zgodnie z planami Spoftki, opdznien w ukonczeniu inwestyciji,
wzrostu kosztéw powyzej budzetu w zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi,

e ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem dodatkowych $rodkéw finansowych.

W okresie objetym raportem nie nastgpity zmiany w zasadach oraz celach zarzgdzania ryzykiem.

Adam Jabtonski Zbigniew Zuzelski Mariusz Lewandowski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 22 marca 2013 roku
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