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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Marvipol S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spokki
Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32 (,Spétka”), na ktére sktada sie
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 r., sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, zestawienie zmian w kapitale wtasnym i rachunek przeptywéw pienieznych
za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. oraz informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad Spoitki oraz czionkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego
Spétke sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,Ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego
oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majagtkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétki oraz o prawidtowosci
ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki
sposdb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnos$ci
zastosowanych przez Spétke zasad (polityki) rachunkowos$ci i znaczgcych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodow i zapiséw
ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak i catoSciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;
i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2012 r., jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r,,

b) zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
aw zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogow
ustawy o rachunkowoéci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jestzgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Nie zgtaszajac zastrzezer do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage na fakt, iz na dzien 31 grudnia 2012 r. Spétka wykazuje
saldo zobowigzan krétkoterminowych w kwocie 207.314 tys. ziotych i niskie wskazniki
plynnosci. Jak opisano w nocie 30 Informacji objasniajacych (punkt ,Ryzyko ptynnosci®)
Zarzad Spotki przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Spotki do
kontynuowania dziatalnosci. W $wietle wspomnianej analizy dalsza dziatalnos¢ Spotki
uzalezniona jest miedzy innymi od realizacji zatozonego wolumenu i wartosci
sprzedazy mieszkan w prowadzonych aktualnie projektach deweloperskich oraz
dostepnosci finansowania ze zroédet zewnetrznych na odpowiednim poziomie.
W oparciu o przeprowadzong analize sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przez Zarzad Spétki przy zatozeniu kontynuowania przez Spétke dziatalnosci
gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia jego sporzgdzenia.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow
z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
infformacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego parstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzgce
ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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