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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tysigcach ztotych)
Za okres Za okres
Nota od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy 121 289128 289 109
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow 274 231 274 365
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 4130 7758
od jednostek powigzanych 1607 1220
Przychody z wynajmu 10767 6986
od jednostek powigzanych 13
Koszt whasny sprzedazy 12.2 (247 381) (226 466)
Odpis aktualizujacy zapasy (12 340) (10 882)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29 407 51761
Aktualizacja wartoéci nieruchomosci inwestycyjnych 12.3 87107 1056
Koszty sprzedazy (16 035) (15975)
Koszty ogdlnego zarzadu (32 140) (48 142)
Pozostate przychody operacyjne 124 112028 106 579
Pozostate koszty operacyjne 12.5 (23973) (18 909)
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 156 394 76 370
Przychody finansowe 12.6 12282 29147
Koszty finansowe 127 (99 092) (142 366)
Wynik ze zbycia / okazyjnego nabycia jednostki zaleznej 12.8 (28637) 4037
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej 22 (228) 19
Odpis z tytutu utraty warto$ci firmy 23 (7642) (1857)
Zysk (strata) brutto 33077 65 350
Podatek dochodowy 13 (4 575) 5336
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 28502 70 686
Zysk (Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 141 (2762) 173
Zysk I(strata) netto za rok obrotowy 25740 70 859
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 25740 70859
Akcjonariuszom mniejszosciowym
Za okres Za okres
Zysk na akcje - podstawowy Nota od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zt) 16.1 1.07 3.05
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykia (zt) (0.11) 0.01
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykta (zt) 1.18 3.05
Za okres Za okres
Zysk na akeje - rozwodniony Nota od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zf) 16.2 1.36 3.15
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej na jedna akcje zwykla (zf) (0.10) 0.01
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akcje zwykla (zt) 1.46 3.14
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2012 roku
(w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres

Nota od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 25740 70859

Inne catkowite dochody: 17 (1175) 1328

Réznice kursowe z przeliczenia (1175) 1328

Catkowity dochod za okres 24 565 72187
Przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 24 565 72187

Akcjonariuszom mniejszociowym
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(BILANS)

na dzien 31 grudnia 2012 roku
(w tysigcach ztotych)

Nota Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trwate 1243 044 754 557
Rzeczowe aktywa trwate 19 14 223 15169
Nieruchomoéci inwestycyjne 20 947 668 431151
WartoSci niematerialne 21 898 927
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metoda praw wiasnosci 22 69 652
Aktywa finansowe 25,26 19425 40 230
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13.3 45 353 30431
Naleznosci dtugoterminowe 92 995 36 873
Warto$¢ firmy 23 122 482 130 124
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 1014 472 1466 674
Zapasy 28 661 356 1173 268
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 29 185 832 132985
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 77 290 72 316
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 12 887 24920
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1255 3089
Rozliczenia miedzyokresowe 5855 7301
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 69 997 52 795
SUMA AKTYWOW 2257516 2221231
PASYWA
Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1327 558 1282 573
Kapitat podstawowy 311 51 266 47 606
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominainej 1028 116 1011 356
Akcje wlasne
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (295) 880
Pozostate kapitaty rezerwowe 313 228 799 133 690
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 19672 89 041
Kapitat wlasny ogétem 1327 558 1282 573
Zobowigzania diugoterminowe 532 034 366 749
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 32 464 846 318 136
Rezerwy 33 196 198
Pozostate zobowigzania 3748 3059
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.3 61957 45 268
Rozliczenia miedzyokresowe 1287 88
Zobowigzania krotkoterminowe 397 924 571909
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 34 34178 36 101
Biezaca cze$¢ dlugoterminowa kredytow bankowych i pozyczek 32 45419 145761
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 32 788
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 32 194 854 239 181
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 34 1624 16 156
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1 3478
Rozliczenia miedzyokresowe 3502 8209
Otrzymane zaliczki 53 397 71148
Rezerwy 33 64 161 51875
Zobowigzania razem 929 958 938 658
SUMA PASYWOW 2257516 2221231
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2012 roku
(w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zyskl(strata) brutto 30315 65523
Korekty o pozycje: 20 031 20020

Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnosci 228 (19)

Amortyzacja 1585 2129

Odsetki i dywidendy, netto 34033 11380

(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (14 352) (4 595)

(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznoci (81024) (141302)

(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 91342 69119

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (23 699) 74 643

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2550 11943

Zmiana stanu rezerw 12781 3048

Podatek dochodowy zaptacony 207 (6468)

Pozostate (3 620) 142
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 50 346 85543
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wplywy 100 495 70 207

Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych 309 685

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 252 670

Sprzedaz aktywow finansowych 82 547 60 426

Dywidendy otrzymane 900

Odsetki otrzymane 2208 2211

Sptata udzielonych pozyczek 15179 5244

Pozostate 1"
Wydatki (67 136) (74 720)

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (918) (1303)

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (27 514) (18531)

Nabycie aktywow finansowych (34 006) (51850)

Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych Srodkéw pienigznych (3991) (9)

Udzielenie pozyczek (594)

Pozostate (113) (3027)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 33359 (4513)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Wplywy 407 816 223970

Wplywy z tytutu emisji akcji 3723

Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 181816 155 247

Wplywy z tytutu emisji obligacii 226 000 65000
Wydatki (474 280) (304 367)

Sptlata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (243) (1334)

Splata pozyczek/kredytow (139 509) (227 393)

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (7616)

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym

Odsetki zaptacone (67 828) (58021)

Wykup obligacji (266 700) (10 000)

Pozostate (3)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (66 464) (80397)
Zwiekszenie netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 17 241 633

Réznice kursowe netto (39) 22
Srodki pieniezne na poczatek okresu 52795 52 140
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym 69 997 52795

0O ograniczonej mozliwosci dysponowania 123 3331




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012 roku

Grupa kapitatowa POLNORD SA

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tysigcach ztotych)
Przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej
) s’r\xléivc\i,le;aaiiji kﬁrészor\]/i/(;ez Pozostate ) ~ Udziaty Kapitat wiasny
pogsatg\l/tvegwy powyzej ich Akcje wlasne  przeliczenia kapitaty ﬁ?g%;;i?gg;{ Razem niekontroluj ace ogotem
wartosci jednostki rezerwowe
nominalnej zagranicznej
Na dziern 01.01.2011 44 437 956 030 (1) (448) 85 287 74 202 1159 507 1159 507
Emisja akcji 3169 55 554 58 723 58 723
Koszt emisji akcji (228) (228) (228)
Akcje wiasne 1 1 1
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 48 403 (48 403)
Dywidendy (7617) (7617) (7617)
Catkowite dochody ogdtem 1328 70 859 72 187 72 187
Na dzien 31.12.2011 47 606 1011 356 880 133 690 89 041 1282573 1282573
Na dzien 01.01.2012 47 606 1011 356 880 133 690 89 041 1282573 1282573
Emisja akcji 3660 20 590 24 250 24 250
Koszt emisji akcji (3830) (3830) (3830)
Akcje whasne
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 95 109 (95 109)
Dywidendy
Catkowite dochody ogdtem (1175) 25740 24 565 24 565
Na dzien 31.12.2012 51 266 1028 116 (295) 228799 19 672 1327558 1327558




Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,,Spodtka”, ,,POLNORD
SA", ,POLNORD", ,,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz
ich odmiany, odnoszqg sie do spdtki POLNORD SA, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”,
,Grupa Kapitatowa POLNORD” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich
odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowe], w sktad ktérej wchodzi POLNORD SA
oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa POLNORD SA (,,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujgcej POLNORD SA
i jej spotek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych (patrz pkt 2).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone za rok obrotowy
zakohczony dnia 31.12.2012 roku i obejmuje okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku
oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzieh 31.12.2011 roku i za okres
od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku.

Dane spdtki dominujgce;:

Petna nazwa (firma) POLNORD Spotka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Sigska 35/37

Numer KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON 742457

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na

wtasny rachunek

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD SA jest budowa
i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. POLNORD SA realizuje projekty
deweloperskie samodzielnie oraz poprzez spdtki celowe.

Czas trwania Spdétki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien
31.12.2012r. jest nieoznaczony.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

2. Sktad Grupy

POLNORD SA jest jednostkg dominujgcg Grupy POLNORD SA.
W sktad Grupy na dzien 31.12.2012 r. wchodzi POLNORD SA i nastepujgce spdtki zalezne,
wspotzalezne i stowarzyszone:

Nominalna %

Lp. Nazwa Spéiki siedziba po::::::‘::ch kapitatu/

udziatéw (akeji) glosow
1) POLNORD WARSZAWA WILANOW | Sp.zo.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
2)  POLNORD WARSZAWA WILANOW Iil Sp.zo.o0. Gdynia 8.582.656 7t 100,00 %
3)  POLNORD WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 zt 100,00 %
4)  PD DEVELOPMENT Sp.zo0. 0. Gdynia 94.000 zt 100,00 %
5)  OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. 7 0.0. S.K.A. Gdynia 5.000.000 zt 100,00 %
6)  POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
7)  POLNORD SICZECINISp.z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
8)  POLNORD SOPOTII Sp. z0.0. Gdynia 25.173.500 zt 100,00 %
9)  POLNORD tODI | Sp.zo0.0. Gdynia 2.750.000 zt 100,00 %
10) POLNORD tOD? Il Sp.zo0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
11) POLNORD tODIZ Il Sp.z0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %
12) POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. Gdynia 53.605.000 zt 100,00 %
13) POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. Gdynia 225.558.000 zt 100,00 %
14)  POLNORD WILANOW B2 Sp.z 0.0. Gdynia 50.000 zt 100,00 %

Saratow

15) STROJ-DOM ISA (Rosjal) 99.290 zt 100,00 %
16) FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0. Warszawa 8.134.000 zt 49,00 %
17) FPP POWSIN Sp. zo.0. * Warszawa 2.474.500 zt 49,00 %
18) OSIEDLE INNOVASp.zo.0.* Warszawa 3.454.500 zt 49,00 %
19) FPP OSIEDLE MODERNO Sp.z0.0. * Warszawa 2.450 zt 49,00%
20) SURPLUS (SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3) Sp. z 0.0. ** Warszawa 50.000 zt 100,00 %
21) SURPLUS (SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3) Sp. zo.0.S.K.A. **  Warszawa 5.001.000 zt 100,00 %
22) HYDROSSPOL Sp. z 0. 0. w likwidagji Gdanhsk 15.000 zt 30,00 %

* zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
** zalezno$¢ posrednia poprzez PD Development Sp. z 0.0.

W 2012 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach kapitatowych POLNORD SA
Z innymi podmiotami:

26.01.2012 r. na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia
11.01.2012 r. spdtki POLNORD SOPOT Il Sp. z o0.0. nastgpito podwyzszenie kapitatu
zaktadowego tej spdtki z kwoty 50.000 zt do kwoty 25.173.500 zt poprzez ustanowienie
251.235 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy. Wszystkie nowoutworzone
udziaty o tgcznej wartosci nominalnej 25.123.500 zt zostaty objete przez dotychczasowego
jedynego wspdlnika tj. POLNORD SA i w catoici zostaty pokryte wktadem pienieznym.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spdtki POLNORD +ODZ | Sp. z o.0.
w likwidacji uchwatqg z dnia 27.06.2012 r. postanowito o dalszym istnieniu spdtki i uchylito jej
likwidacje przyjetq uchwatg z dnia 14.06.2011 .

02.07.2012 r. POLNORD SA zbyt wszystkie bedqgce w jego posiadaniu udziaty (904 udziatow)
spotki Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z o.0.

03.07.2012 r. nastgpito obnizenie kapitatu zaktadowego spdtki POLNORD WARSZAWA
WILANOW Il Sp. z 0.0. z kwoty 25.144.500 zt do kwoty 8.582.656 zt na podstawie uchwaty nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw tej spodtki podjetej dnia 24.02.2012 r. Obnizenie
kapitatu zaktadowego spdtki POLNORD WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0. o kwote
16.561.844 zt nastgpito poprzez zmniegjszenie wartosci nominalnej 33.526 udziatow
nalezgcych do jedynego wspdlnika spdfki fj. POLNORD SA, z kwoty 750,- zt do kwoty 256,- zt.

06.07.2012 r. PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spotka w 100% zalezna od POLNORD SA) nabyta
udziaty w spoétce Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. ,obecnie Surplus Sp. z 0.0., stajgc sie w
ten sposéb jedynym udziatowcem tej spdtki, w ktdrej dotychczas posiadata 34% udziatow.

Zmiana nazwy zostata zarejestrowana przez sgd w dniu 18.09.2012r.

06.07.2012 r. SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. nabyt od podmiotu bedgcego
akcjonariuszem spotki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. SK.A. wszystkie bedgce w jego
posiadaniu akcje tej spotki, ktére nastepnie zostaty zbyte przez SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3
Sp. z 0.0. celem umorzenia do Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A. W dniu 04.10.2012.
zarejestrowana zostata przez sqd zmiana nazwy spdtki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.
SKA na Surplus Sp. z 0.0. SKA.

w dniu 25.09.2012 r. Polnord zawart z firmg Globe Trade Centre SA (,,GTC") umowe sprzedazy
50% udziatdw w kapitale zaktadowym spdtki Centrum Handlowym Wilandw Sp. z o.o.
W wyniku powyzsze] transakcji Polnord catkowicie zbyt posiadane udziaty w Centrum
Handlowe Wilanéw Sp. z 0.0.

w dniu 26.09.2012 r. sqd zarejestrowat spdtke pod firmg FPP Osiedle Moderno Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt. Wszystkie udziaty
objeta Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

w dniu 08.10.2012 r. Spdétka zbyta 50% udziatdw w spdtce PLP Development Group ZSA
w Rosji.

dnia 21.12.2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki SURPLUS
Sp. z 0.0. SKA podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spodtki z kwoty
15.000.000 zt do kwoty 16.000.000 zt tj. o kwote 1.000.000 zt, poprzez emisje 1.000 akcji o
wartoéci nominalnej 1.000 zt kazda i warto$ci emisyjnej 100.000 zt kazda. Nowo
wyemitowane akcje zostaty objete przez POLNORD SA (977 szt. akciji) i PD Development Sp.
Zz 0.0. (23 szt. akcji) w zamian za wktady niepieniezne w postaci wierzytelnosci wobec
M.St. Warszawa przystugujgcych z tyt. odszkodowan za wydzielenie pod drogi publiczne
dziatek, ktérych uzytkownikiem wieczystym byty ww. spdétki. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu nie zostato jeszcze zarejestrowane przez
wtasciwy sqd rejestrowy.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012

Na dzien 31.122012 r. udziat w ogdlnej liczbie gtosdw posiadanych przez Grupe
w podmiotach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Grupy
w kapitatach tych jednostek.

Ze spbtkg POLNORD SA konsolidacjg za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. objete zostaty,
nastepujgce spofki:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

POLNORD WARSZAWA WILANOW | Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WARSZAWA WILANOW il Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp.z 0.0.
S.K.A.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD APARTAMENTY Sp.z o.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD SZCZECIN | Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD SOPOT Il Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD +OD? | Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng

100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia

Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

2012 do dnia 31 grudnia 2012

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

POLNORD +OD? Il Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD +OD? lll Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD MARKETING Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

STROJ DOM ZSA
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

PLP Development Group Z.S.A.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

CENTRUM HANDLOWE WILANOW Sp.z 0.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

FADESA Polnord Polska Sp. z o.0.
udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
ustugowa

metodqg petng
100,00%
ustugowa

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodqg petng
100,00%
deweloperska

metodq petng*
90,22%
ustugi projektowe

metodqg proporcjonalng*
50,00%
deweloperska

metodqg praw wtasnosci*
50,00%
deweloperska

metodqg proporcjonalng
49,00%
deweloperska

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

Spotki objete konsolidacjg, w ktérych POLNORD SA posiada udziaty w sposdb posredni, poprzez:

a) Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktérej POLNORD SA posiada 49% w kapitale:

. FPP Powsin Sp. z 0.0. metodqg proporcjonalng

100,00%
deweloperska

udziat w kapitale
podstawowy przedmiot dziatalnosci

. Osiedle INNOVA Sp.zo.o. - metodq proporcjonalng
udziat w kapitale - 100,00%
podstawowy przedmiot dziatalnoéci - deweloperska
. FPP Osiedle MODERNO Sp.zo.0. - metodq proporcjonalng
udziat w kapitale - 100,00%
podstawowy przedmiot dziatalnoéci - deweloperska

b) PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0., w ktérej POLNORD SA posiada 100% w kapitale:

= SURPLUS (Skarbiec Nieruchomoéci 3) Sp. z 0.0. - metodqg petng
(proporcjonalng)**
udziat w kapitale - 100,00% (34,00%)**

podstawowy przedmiot dziatalnosci - deweloperska

. SURPLUS (Skarbiec Nieruchomosci 3) Sp. z 0.0. S.K.A. metodqg petng
(proporcjonalng)**

udziat w kapitale - 100,00 (33,33%)**
podstawowy przedmiot dziatalnosci - deweloperska

*do dnia zbycia udziatéw
** do dnia poprzedzajgcego objecie kontrolg konsolidowana metodg proporcjonalng

Spotki wylgczone z konsolidacji

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spdtki HYDROSSPOL Sp. z 0.0. w likwidaciji, ktéra
zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe tej spdtki sq nieistotne w stosunku do catosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiacach ztotych)

3. Sktad Zarzgdu Spétki dominujgcej

Sktad Zarzgdu Spdétki dominujgcej na dzieh 31.12.2012 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Piotr Wesotowski - Prezes Zarzgdu
Andrzej Podgorski - Wiceprezes Zarzgdu
Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzqgdu

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzgdu Spodiki:

Rada Nadzorcza Spdtki na posiedzeniu w dniu 14.08.2012 r. powotata do sktadu Zarzgdu
Spotki Pana Tomasza Sznajdera w randze Cztonka Zarzgdu. Ponadto Rada Nadzorcza
okredlita liczebno$¢ cztonkdw Zarzgdu Spdiki na tgczng liczbe pieciu oséb.

W dniu 08.11.2012 r. Pan Bartosz Puzdrowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzgdu Spétki. W tym samym dniu Pan Michat Swierczyhski ztozyt rezygnacje z petnienia
funkciji Wiceprezesa Zarzgdu Spotki.

W zwiqgzku z rezygnacjami cztonkdw Zarzgdu, Rada Nadzorcza Spdtki na posiedzeniu w dniu
08.11.2012r. postanowita o powierzeniu:

(i) Panu Piotrowi Wesotowskiemu, dotychczasowemu Wiceprezesowi Zarzgdu Spotki, funkcii
Prezesa Zarzgdu Spotki, w ramach obecnej wspdlnej kadenciji Zarzgdu Spdiki.

(ii) Panu Tomaszowi Sznajderowi, dotychczasowemu Cztonkowi Zarzgdu Spdiki, funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu Spotki, w ramach obecnej wspdlnej kadencji Zarzgdu Spoiki.

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, nastgpity
zmiany w sktadzie Zarzgdu Spoftki.

Z dniem 19.03.2013 r. Pan Andrzej Podgorski ztozyt rezygnacije z petnienia funkciji Wiceprezesa
Zarzgdu Spdtki. Powodem rezygnacji jest skorzystanie przez Pana Andrzeja Podgdrskiego
z nabytych uprawnieh emerytalnych.

Aktualny sktad Zarzgdu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

1) Piotr Wesotowski - Prezes Zarzgdu,
2) Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzgdu.
4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii
przez Zarzgd w dniu 21.03.2013 roku.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osqad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnieh podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprdcz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osqd kierownictwa.

5.2. Wazne oszacowania i zatlozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych
dos$wiadczeh oraz innych czynnikdw wtgczajgc w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Uzyskane w ten
sposdb oszacowania ksiegowe z definicji rzadko pokrywac sie bedq z faktycznymi rezultatami.
Oszacowania i zatozenia, ktére niosq ze sobq znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia
istotnej korekty warto$ci bilansowej aktywéw i zobowigzah w trakcie kolejnego roku
obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

a) Oszacowania catkowitych kosztdw realizacji umow zwigzanych z wycenq kontraktdw
dtugoterminowych zgodnie z MSR 11. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci, stopien
zaawansowania kontraktéw dtugoterminowych ustalany jest poprzez ustalenie proporci
dotychczas poniesionych kosztow danego projektu do catkowitych szacowanych kosztéw
projektu przy jednoczesnym uwzglednieniu stopnia zaawansowania prac. Z uwagi
na dtugoterminowy charakter prowadzonych kontraktéw, moze okazac sie, iz rzeczywiste
catkowite koszty realizacji kontraktu bedg réznity sie od szacunkdw dokonanych na kolejne
dni bilansowe. Zmiana szacunkdw catkowitych kosztdéw kontraktdéw mogtaby spowodowad,
ze ustalony na dzieh bilansowy stopieh zaawansowania prac, a tym samym rozpoznany
przychdd, powinien by¢ ustalony w innej wysokosci.

b) Oszacowanie odpisdw aktualizujgcych naleznosci. Ustalony poziom odpisdw
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka
zwigzanego z nalezno$ciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajgcych na skutecznose
windykaciji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajg sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki
mogq rozni¢ sie od oczekiwanych.

C) Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie
z MSR 12. Podstawe utworzonego aktywa z tytutu podatku odroczonego stanowig miedzy
innymi straty podatkowe. Z przyjetych przez Grupe prognoz wynika mozliwos$¢ wykorzystania
tych kwot. Z uwagi na duzg zmienno$¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktoérej
rzeczywiste wyniki i dochdd mogq rézni¢ sie od planowanych.

d) Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczgcymi sie przeciwko spdtce
dominujgcej postepowaniami skarbowymi i sgdowymi. Na dzien bilansowy Grupa jest
powodem i pozwanym w szeregu postepowan sgdowych. Sporzgdzajgc sprawozdanie
finansowe, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami
i stosownie do wynikéw i rezultatdw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sqd lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje
odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogqg okazac sie niewystarczajgce.
e) Warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest okre$lana przez niezalezny,
profesjonalny podmiot zajmujgcy sie wyceng nieruchomosci.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadq
kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych
instrumentéw finansowych, ktére sq wyceniane wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi
wyzej w sprawozdaniu nie wystqpity pozycje, ktére zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe
bytyby wyceniane inng metodq.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku sg spodjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2011 roku, z wyjagtkiem zmian dotyczgcych MSR/MSSF opisanych ponize;j.
Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i pordwnywalnego, chyba ze standard
lub interpretacja zaktadaty wytgcznie prospektywne zastosowanie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich,
o ile nie zaznaczono inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spdtki Grupy w dajgcej sie przewidzied przysztodci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
ds. Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci  spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzqgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach
- stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisdow
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacii
Grupy Kapitatowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty
i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okreséow
rozpoczynajgcych sie od 01.01.2012 r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem
31.12.2012 r. obowigzkowych do stosowania dla okreséw rozpoczynajgcych sie
0d 01.01.2012r.

Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standardéw
i interpretaciji juz istniejgcych.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Imiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien,
nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

+ Imiany wynikajgce ze zmian MSSF

= Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywow finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Celem zmian w
standardzie jest umozliwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia
transakcji przekazania aktywdw finansowych (np. sekurytyzacji), w tym zrozumienia
potencjalnych efektdw ryzyk, ktére zostajg w jednostce, ktéra przekazata aktywa. Zmiany
wymuszajg takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania aktywdéw o znaczgcej
wartoéci w poblizu kohca okresu sprawozdawczego. Zastosowanie tych zmian nie miato
wptywu na sytuacje finansowq ani na wyniki dziatalnosci Grupy ani tez na zakres informacii
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

. Imiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy
zakonhczony 31 grudnia 2011 roku i/lub na dzieh 31 grudnia 2011 roku.

« Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym
zastosowaniu opublikowanych standarddw lub interpretacii przed ich datg wejscia w zycie.
Nastepujgce standardy i inferpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw  Rachunkowosci  lub Komitet  ds. Interpretacji  Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

=  MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majgca zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2015 roku lub pdziniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE.

=  Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Readlizacja podatkowa aktywdw — majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 roku lub
pdzniej - w UE majgcy zastosowanie najpdiniej dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j,

=  Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowe] po raz pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla
stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej - w UE majgcy zastosowanie
najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
pozniej,

= MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy
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zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2014 roku lub pdinej,

MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie
najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pdozinej,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach — majgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub
pdzniej - w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

MSSF 13 Wycena wedtug wartoéci godziwe] — majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j,

Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochoddéw - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2012 roku lub pdzniej,

KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej—
majgca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013
roku lub p&zniej,

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j,

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdznie;,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdziniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,
MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdziniej — w UE majgcy zastosowanie
najpodzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pozniej,

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsiewziecia — majgcy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdzniej — w
UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku
lub pdiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,
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=  Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia
31 pazdziernika 2012 roku) - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajqcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowych standardow.

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia
sie w walucie podstawowego S$rodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka
prowadzi dziatalnos$¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutqg prezentacii jednostki dominujacej jest polski ztoty (PLN]).

Walutg sprawozdawczq sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spdtek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania
finansowe tych spoétek, sporzqdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wtgczane
do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie
z zasadami MSR 21.

7. Imiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

8. Korekta btedu

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie miata miejsca korekta btedu.

9. Imiana szacunkow

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano istotnych zmian
szacunkow.

10. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Spdtki dominujace;j jest siedziba POLNORD SA
w Gdyni, przy ulicy Slgskiej 35/37.

10.1. Zasady konsolidacji

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie jednostki zalezne,
wspdtzalezne i stowarzyszone, za wyjgtkiem jednostek, ktére nie podjety dziatalnosci
oraz jednostek, ktére dziatalnodci zaprzestaty. Wszystkie znaczgce salda i transakcje
wystepujgce pomiedzy jednostkami zaleznymi zostaty dla celdéw konsolidacji wyeliminowane.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czesé
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu jednolitych
zasad rachunkowosci we wszystkich jednostkach objetych konsolidacijq.

10.2. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wtasnosci.
Sg to jednostki, na ktére Spdtka dominujgca bezposrednio lub poprzez spotki zalezne wywiera
zZnaczgcy wptyw i ktére nie sq ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspdolnymi przedsiewzieciami.
Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawqg wyceny posiadanych przez
Spoétke  dominujgcg udziatdw metodg praw  wtasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spdtki dominujgcej jest jednakowy. Spdtki stowarzyszone sporzgdzajg
sprawozdania zgodne z MSSF na poftrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia
powiekszonej o pdiniejsze zmiany udziatu Spdtki dominujgcej w aktywach netto tych
jednostek, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty warto$ci. Rachunek zyskéw
i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku
zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wtasnym jednostek stowarzyszonych, Spdtka
dominujgca ujmuje swodj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jedli jest to zasadne,
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

10.3. Udzial we wspdolnym przedsiewzieciu

Udziat Grupy we wspdlnych przedsiewzieciach jest ujmowany metodq konsolidaciji
proporcjonalnej, zgodnie z ktérg proporcjonalny udziat w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach wspdlnego przedsiewziecia jest ujmowany, pozycja po pozyciji,
tgcznie z podobnymi pozycjami w skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym.
Przed wtgczeniem danych finansowych wspdlnego przedsiewziecia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego dokonuje sie odpowiednich korekt w celu doprowadzenia tych
danych do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe.

Ocena inwestyciji w spotki wspotzalezne pod kgtem utraty warto$ci ma miejsce, kiedy istniejg
przestanki wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartodci lub odpis z tytutu utraty wartosci
dokonany w latach poprzednich juz nie jest wymagany.

10.4. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzieh zawarcia tfransakcii.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski
ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego
na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane
sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych Ilub, w przypadkach
okreSlonych zasadami (politykq) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcii.
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Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31.12.2012 31.12.2011
usb 3.0996 3.4174
EUR 4,0882 4,4168
RUB 0,1017 0,1061

Sprawozdania finansowe

jednostek zagranicznych przeliczane

sg na walute polskg

w nastepujgcy sposodb:

- odpowiednie pozycje bilansowe po Srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski
na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng
srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzieh kohczgcy miesigc
obrotowy. Rdbinice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sqg ujmowane
bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wtasnym,

dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sg uimowane w rachunku zyskdw i strat.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskow i strat :

01.01-31.12.2012

01.01-31.12.2011

usb 3.2312 2,9679
EUR 4,1736 4,1401
RUB 0,1043 0,1008
tys. EUR
Za okres Za okres Za okres Za okres

WYBRANE DANE FINANSOWE

od 01.01.2012
do 31.12.2012

od 01.01.2011
do 31.12.2011

od 01.01.2012
do 31.12.2012

od 01.01.2011
do 31.12.2011

Przychody ze sprzedazy 289128 289 109 69 275 69 831
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29 407 51 761 7046 12 502
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacy jnej 156 394 76 370 37472 18 446
Zysk (strata) brutto 33077 65 350 7925 15785
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 28 502 70 686 6829 17 074
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 25740 70 859 6 167 17115

nadzien 31.12.2012

na dzien 31.12.2011

na dzien 31.12.2012

na dzien 31.12.2011

Kapitat wiasny 1327 558 1282 573 324729 290 385
Zobow igzania dtugoterminow e 532 034 366 749 130 139 83 035
Zobow igzania krétkoterminow e 397 924 571 909 97 335 129 485
Aktywa trwate 1243 044 754 557 304 057 170 838
Aktywa obrotow e 1014 472 1466 674 248 146 332 067
Suma akty wow 2257516 2221231 552 203 502 905
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10.5. Rzeczowe aktywa trwate

Wyceniane sq w wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu
amortyzacji i trwate] utraty wartodci. Spdtka dominujgca na dzieh przejscia na MSSF,
fl. na dzien 01.01.2004 r. wycenita rzeczowe caktywa trwate w warto$ciach godziwych
przyjmujqc je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Przyjeto zasade dokonywania odpisdw amortyzacyjnych metodq liniowg w celu roztozenia
ich wartosci poczgtkowej lub wartodci przeszacowane] w okresie odpowiadajgcym
szacunkowemu  okresowi ich ekonomicznej uzytecznodci, co odzwierciedla tryb
konsumowania przez jednostke gospodarczq korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywow.
Srodki tfrwate o niskiej wartosci, tj. do 3.500,00 zt odpisuje sie w koszty w momencie oddania
do uzytkowania.

Weryfikacji wartosci koncowej i okresdw uzytkowania Srodkédw trwatych dokonuje sie
przynajmniej raz w roku i w razie potrzeby dokonuje sie ich korekty.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkdw trwatych w Grupie Kapitatowej ksztattujg sie
nastepujgco:

- budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 10-50 lat
- urzgdzenia techniczne i maszyny 2-25lat
- Srodki transportu 3-10lat
- pozostate Srodki trwate 2-10Iat

Grupa Kapitatowa nie amortyzuje wartosci gruntow.

Inwestycje rozpoczete dotyczqg Srodkdw trwatych bedqgcych w toku budowy lub montazu
i sg wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie
nie podlegajg amortyzacji do czasu zakohczenia budowy i przekazania srodka trwatego
do uzywania.

Wartos¢ koncowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikéw aktywow
weryfikuje sie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczgtku wtasnie zakohczonego
roku obrotowego.

10.6. Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdw aktywodw. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzq, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartoéci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

10.7. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sq jako koszty w momencie ich poniesienia,
z wyjgtkiem kosztéw, ktdére mozna bezpodrednio przyporzgdkowaé nabyciu, budowie
lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywdw. Sqg one wowczas aktywowane
jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywoéw, o ile istnieje
prawdopodobienstwo, ze w przyszto$ci przyniosq one jednostce gospodarcze] korzysci
ekonomiczne oraz pod warunkiem, ze cene nabycia lub koszt wytworzenia mozna okresli¢
w wiarygodny sposob.
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10.8. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomosc¢ (grunt, budynek lub czes¢ budynku albo oba
te elementy), wtasna lub leasingowana w leasingu finansowym traktowana jako zrédto
przychoddw z czynszéw lub utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci,
wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana
przy produkcji, dostawach towardw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,
ani tez przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci, jednostka stosujgc model wyceny w wartosci
godziwej, wycenia w warto$ci godziwej wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci
inwestycyjne w budowie, z wyjatkiem przypadkéw, gdy jednostka nie moze wiarygodnie
i regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.

Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa
na zysk lub strate netto w okresie, w ktérym nastgpita zmiana.

10.9. Wartosé firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczgtkowo ujmowana wedtug
ceny nabycia stanowigce] nadwyzke kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad
udziatem jednostki przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania
aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych. Po poczgtkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest
wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok.
Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacii.

10.10. Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczgtkowo wycenia sie w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia warto$ci niematerialnych nabytych
w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich warto$ci godziwej na dzieh
potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, wartosci niematerialne sq wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci. Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjagtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe,
nie sg aktywowane i sg uimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartoSci niematerialnych jest ograniczony
czy nieokreSlony. Wartosci niematerialine o ograniczonym  okresie  uzytkowania
sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartoéci. Okres i metoda
amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania  korzysci ekonomicznych
pochodzgcych z danego sktadnika aktywdw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jaok zmiany warto$ci szacunkowych.
Odpis amortyzacyjny sktadnikdw wartosci niematerialinych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada
funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.
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Grupa na dzieh bilansowy nie posiada wartoéci niematerialnych o nieokreSlonym okresie
uzytkowania.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie poftrzeby, korygowane
z efektem od poczgtku wtasdnie zakohczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia warto$ci niematerialnych z bilansu sg wyceniane
wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowqg danego
sktadnika aktywoéw i sg ujmowane w rachunku zyskodw i strat w momencie jego
wyksiegowania.

10.11. Akiywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sq na nastepujgce kategorie:

— Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

— Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
— Pozyczkii naleznosci oraz

— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreSlonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu
przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane
do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg joko aktywa dtugoterminowe, jezeli ich
zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom
ceny sg klasyfikowane jako instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy sq wyceniane w wartosci godziwe] uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowq na dzieh
bilansowy. Zmiany wartosci tych instrumentdw finansowych uwzgledniane sg w przychodach
lub kosztach finansowych. Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy zaliczane sq do pozycji obrotowych.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Zdlicza sie je do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza
12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci
przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywoéw trwatych.
Pozyczki i naleznosci ujmowane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug warto$ci godziwej,
nie potrgcajgc kosztow transakcji, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowg na dziehn bilansowy.
W  przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartos$ci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartosci.

Dodatniq i ujemng réznice pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniu
o podatek odroczony, aktywdw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa
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ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona
w inny wiarygodny sposdéb), odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny.
Spadek wartosci aktywodw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg warto$ci odnosi sie
do rachunku zyskdw i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane sg na dzieh dokonania transakciji.
W momencie poczgtkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakciji.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy Srodkdw pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzeciaq.

Ponizsza tabela prezentuje metody wyceny aktywdw i pasywodw finansowych

Kategoria Pozycja bilansowa Wycena
Aktywa finansowe

Sktadniki aktywow Srodki pieniezne Warto$¢ godziwa
finansowych
przeznaczone do obrotfu

Sktadniki aktywow Inwestycje Zamortyzowany koszt
finansowych krétkoterminowe, nabycia
utrzymywane do uptywu depozyty i aktywa
terminu zapadalnosci finansowe
Kredyty udzielone przez Naleznosci Zamortyzowany koszt
jednostke i wierzytelnosci nabycia
witasne jednostki.
Aktywa finansowe Inwestycje w Warto$¢ godziwa
dostepne do sprzedazy zbywalne papiery

wartoéciowe
Naleznosci z tytutu Naleznosci krotko- Zamortyzowany koszt
dostaw i ustug oraz i dtugoterminowe nabycia

pozostate naleznosci

Pasywa finansowe

Zobowigzania z tytutu Pozostate Zamortyzowany koszt
dostaw i ustug oraz zobowigzania nabycia
pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki Zamortyzowany koszt
nabycia
Kredyty odnawialne Zamortyzowany koszt
nabycia
Zobowigzania Zamortyzowany koszt
dtugoterminowe nabycia
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10.12. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
sktadnika aktywdw finansowych lub grupy aktywdw finansowych.

10.12.1 Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeliistniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci
pozyczek i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartos$ci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg
sktadnika aktywoéw finansowych a wartoscig biezqgcg oszacowanych przysztych przeptywodw
pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat z tytutu nieSciggniecia naleznosci, ktére
nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotne] efektywnej
stopy procentowe] (tj. stopy procentowe] ustalonej przy poczgtkowym ujeciu).
Wartos¢ bilansowq sktadnika aktywdw obniza sie, a kwote straty ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat. Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
poszczegdlnych sktadnikdw aktywow finansowych, ktére indywidualnie sg znaczgce, a takze
przestanki utraty wartoéci aktywdw finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczqgce.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
indywidualnie ocenianego sktadnika aktywdw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
Znaczqcy, czy tez nie, to Grupa wtgcza ten sktadnik do grupy aktywdw finansowych
o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod kgtem utraty wartosci.
Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod kgtem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis
aktualizujgey z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie,
nie sg brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy aktywoéw pod kgtem utraty wartosci.
Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartoSci zmniejszyt sie, a zmniejszenie
to mozna w obiektywny sposéb powigza¢ ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu,
to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pézniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartos$ci uimuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

10.12.2 Aktywa finansowe wykazywane wedtug ceny nabycia

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego
instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego
wartoéci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest
powigzany i musi zostac¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jaoko réznice pomiedzy
wartoéciq bilansowq sktadnika aktywodw finansowych oraz wartoscig biezqgcg oszacowanych
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej
stopy zwrotu dla podobnych aktywdw finansowych.

10.12.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci sktadnika aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng
nabycia tego sktadnika aktywdw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacije)
i jego biezgcq wartodcig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci
tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskdw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu
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wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskdéw i strat. Nie mozna ujmowac w rachunku zyskow
i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentdw kapitatowych kwalifikowanych
joko dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu
dtuznego dostepnego do sprzedazy wzro$nie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskow
i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

10.13. Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umdw i traktowane jak instrumenty

pochodne, jezeli spetnione sg nastepujgce warunki:

— charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sq SciSle zwigzane
z ekonomicznym charakterem i ryzykiem umowy, w ktérg dany instrument jest wbudowany;

— samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany
spetniatby definicje instrumentu pochodnego;

— instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego
wartosci godziwej nie sg odnoszone do rachunku zyskdw i strat.

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposdb jaok samodzielne

instrumenty pochodne, ktére nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajgce.

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wtasciwe dla wbudowanego

instrumentu pochodnego w walucie obcej sq $cisle powigzane z cechami ekonomicznymi

i ryzykiem wtasciwym dla umowy zasadniczej (gtdwnego kontraktu) obejmuje réwniez

sytuacje, gdy waluta umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowqg dla kontraktéw zakupu

lub sprzedazy pozyciji niefinansowych na rynku dla danej transakcji.

10.14. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Spdtka w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem

zwigzanym ze zmianami stép procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkim

kontrakty walutowe typu forward oraz kontrakty na zamiane stép procentowych (swapy

procentowe). Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sq wyceniane do wartosci

godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jaoko aktywa, gdy ich wartos¢ jest dodatnia,

i jako zobowigzania — gdy ich wartos¢ jest uiemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniajg

zasad rachunkowosci zabezpieczen sqg bezposrednio odnoszone na wynik finansowy netto

roku obrotowego.

Warto$¢ godziwa walutowych kontraktow forward jest ustalana poprzez odniesienie

do biezgcych kurséw terminowych (forward) wystepujgcych przy kontraktach o podobnym

terminie zapadalnosci. Warto$¢ godziwa kontraktéw na zamiane stép procentowych jest

ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej podobnych instrumentow.

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sq jako :

» zabezpieczenie wartosci godziwej, zabezpieczajgce przed ryzykiem zmian wartosci
godziwej ujetego sktadnika aktywdw lub zobowigzania lub

» zabezpieczenie przeptywodw Srodkdw pienieznych, zabezpieczajgce przed zmianami
przeptywdw Srodkdw pienieznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka
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zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywdw, zobowigzaniem lub prognozowang transakcjq,
lub

» zabezpieczenie inwestycji netto w jednostce zagranicznej.

Labezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania jest
rozliczane jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spdtka formalnie wyznacza i dokumentuje
powigzanie zabezpieczajgce, jok rowniez cel zarzqgdzania ryzykiem oraz strategie
ustanowienia  zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje  instrumentu
zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub fransakcji, charakter zabezpieczanego
ryzyka, a takze sposdb  oceny efektywnosci instrumentu  zabezpieczajgcego
w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej zabezpieczane] pozycji
lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sie,
7e zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian warto$ci godziwej
lub przeptywdw pienieznych wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnose
zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia, czy jest wysoce efektywne
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.

10.14.1 Zabezpieczenie wartosci godziwej

Labezpieczenie wartosci godziwe] Spdotki to zabezpieczenie przed zmianami wartosci
godziwej ujetego sktadnika aktywow lub zobowigzania lub nieujetego
uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania, albo wyodrebnione] czes$ci takiego
sktadnika aktywow, zobowigzania lub uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania,
ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka i ktére mogtoby wptywac na rachunek
zyskow i strat. W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, wartos¢ bilansowa
zabezpieczanej pozycji jest korygowana o zyski i/ lub straty z tytutu zmian wartosci godziwej
wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka, instrument zabezpieczajgcy jest wyceniany
do wartoéci godziwej, a zyski i straty z tytutu instrumentu zabezpieczajgcego i pozycji
zabezpieczanej sq odnoszone do rachunku zyskdw i strat.

W przypadku zabezpieczenia wartosci  godziwej pozycji ujmowanych  wedtug
zamortyzowanego kosztu, korekta do wartosci bilansowej jest amortyzowana do rachunku
zyskow i strat przez pozostaty okres do uptywu terminu wymagalnosci instrumentu.

Jedli nieujete uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja
zabezpieczana, podiniejsze tgczne zmiany wartosci godziwej uprawdopodobnionego
przysztego zobowigzania wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka ujmuje sie jako sktadnik
aktywdw lub zobowigzanie, a powstajgce zyski lub straty uimuje sie w rachunku zyskdw i strat.
Zmiany warto$ci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego réwniez ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Spoétka  zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, jezeli instrument
zabezpieczajgcy wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie
przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowosci zabezpieczeh lub gdy Spdtka uniewaznia
powigzanie zabezpieczajgce. Kazdg korekte wartosci bilansowej zabezpieczanego
instrumentu finansowego, do ktérego stosuje sie metode efektywnej stopy procentowe;j,
poddaje sie amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat.
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Amortyzacja moze rozpoczgé sie od momentu dokonania korekty, jednakze nie pdzniej
niz w momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o zmiany wartosci
godziwej wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka.

10.14.2 Zabezpieczenie przeptywow pienieinych

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennosciq
przeptywdw pienieznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu
z ujetym sktadnikiem aktywow lub zobowigzaniem lub z wysoce prawdopodobng planowang
transakcja, i ktére mogtoby wptywac na rachunek zyskow i strat. Czes$c zyskédw lub strat
zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktéra stanowi efektywne zabezpieczenie
ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym, a nieefektywng czes$¢ ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Jedli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow
finansowych lub zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére byty ujete
bezposrednio w kapitale wtasnym przenosi sie do rachunku zyskdw i strat w tym samym
okresie, albo w okresach, w ktérych nabyty sktadnik aktywdw lub przyjete zobowigzanie majg
wptyw na rachunek zyskow i strat.

Jelli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow
niefinansowych lub zobowigzania niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana
ze sktadnikiem aktywdw niefinansowych lub zobowigzaniem niefinansowym staje sie
uprawdopodobnionym przysztym zobowigzaniem, do ktérego bedzie sie stosowad
zabezpieczenie wartosci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byty ujete bezposrednio
w kapitale wtasnym sg wytgczane i wtgcza sie je do kosztu nabycia lub do innej wartosci
bilansowej sktadnika aktywdw lub zobowigzania.

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych,
ktére nie spetniajg warunkdéw umozliwiajgcych stosowanie specjalnych zasad rachunkowosci
zabezpieczen, sq uimowane bezposrednio w wyniku finansowym netto za biezgcy okres.

Spotka  zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczeh, gdy instrument
zabezpieczajgcy wygast lub zostat sprzedany, jego wykorzystanie dobiegto konca
lub nastgpita jego redlizacja, bagdz gdy zabezpieczenie przestato spetniac warunki
umozliwiajgce stosowanie wobec niego specjalnych zasad rachunkowosci zabezpieczen.
W takim przypadku, tgczny zysk lub strata na instrumencie zabezpieczajgcym, ktére byty
poczatkowo ujete w kapitale wtasnym, sg nadal wykazywane w kapitale wtasnym
az do momentu wystgpienia prognozowanej transakcji. Jezeli Spdtka przestata spodziewad
sie, ze prognozowana transakcja nastgpi, wowczas ujety w kapitale wtasnym tgczny zysk
lub strata netto sg odnoszone na wynik finansowy netto za biezgcy okres.

10.14.3 Zabezpieczenia udziatéw w aktywach netto podmiotéw zagranicznych

Labezpieczenie udziatdbw w aktywach netto podmiotdw zagranicznych, w tym
zabezpieczenie pozycji pienieznej, uznawanej za cze$¢ udziatdw w aktywach netto, uimuje
sie podobnie do zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Zyski lub straty z tytutu instrumentu
zabezpieczajgcego zwigzane z efektywnq czescig zabezpieczenia ujmuje sie bezposrednio
w kapitale wtasnym natomiast zyski lub straty zwigzane z nieefektywng czesciq
zabezpieczenia - ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat. W momencie zbycia podmiotu
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zagranicznego, skumulowang kwote zyskdw lub strat ujetq wczesniej bezposrednio w kapitale
wtasnym, przenosi sie do rachunku zyskdw i straft.

10.15. Zapasy

Na zapasy sktadajqg sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyktad, towary
zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapaséw zalicza sie takze wyroby gotowe
wyprodukowane lub bedgce w frakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarczqg,
tgcznie z materiatami i surowcami oczekujgcymi na wykorzystanie w procesie produkcji.
Materiaty i towary wyceniane sg w wysokos$ci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Warto$¢ gruntdw przeznaczonych pod realizacje projektéw deweloperskich jest powiekszana
o koszty finansowania zewnetfrznego.

Zapasy produkcji niezakohczone] wyceniane sqg w wysokosci technicznych kosztow
wytworzenia z uwzglednieniem zaawansowania wykonania produkcji.

W szczegdlnosci do zapasdw zaliczamy:

« grunty przeznaczone pod realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,

« gotowe jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe stanowigce wyroby gotowe,

+ naktady stanowiqce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych i miegjsc parkingowych
stanowigce produkcje w toku.

10.16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sg uimowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na wgtpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy S$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat
w momencie stwierdzenia ich nieSciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych
do warto$ci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie nalezno$ci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

10.17. $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne
w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym  okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeptywdw pienieznych sktada sie z okreSlonych powyzej Srodkdéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.
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10.18. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
uimowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartoéci godziwe] otrzymanych srodkéw
pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczgtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sq nastepnie
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg uimowane w rachunku zyskdw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku naliczania odpisu.

10.19. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z  tytutu dostaw i ustug wykazywane sqg w  kwocie
wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe niebedqgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sq wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

10.20. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest,
ze wypetnienie tego obowiqgzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych
oraz mozna dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwq zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wdwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewnq, ze zwrot ten rzeczywiScie nastgpi.
Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomnigjszeniu
o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych
do warto$ci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego
z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.21. Odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Spdtek Grupy majg prawo
do nagrdd jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane
pracownikom po przepracowaniu okreslonej liczby lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane
jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych i nagréd
jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa fworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzgdkowania kosztéw do okresdw, ktérych dotyczg. Od 2005 roku jednostka
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dominujgca odstgpita od dalszego naliczania rezerwy na nagrody jubileuszowe.
Zgodnie z porozumieniem z pracownikami wyptata nagréd zostata zawieszona.

Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sq programami okreslonych Swiadczehn po okresie
zatrudnienia. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu
do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotfacji zatrudnienia
oparte sg o dane historyczne. Zyski i straty z obliczen sq rozpoznawane w rachunku zyskdw
i strat.

10.22. Ptatnosci w formie akcji wiasnych

Jednostka ujmuje dobra lub ustugi otfrzymane bqgdz nabyte w ramach transakciji ptatnosci
w formie akcji w momencie, gdy ofrzymuje te dobra lub ustugi. Jednoczesnie ujmuje
odpowiadajgcy im wzrost w kapitale wtasnym, jedli dobra lub ustugi otrzymano w ramach
fransakcji  ptatnosci w  formie akcji rozliczanej w  instrumentach  kapitatowych
lub zobowigzanie, jesli dobra lub ustugi nabyto w ramach transakcji ptatnosci w formie akcji
rozliczanej w $srodkach pienieznych. Jesli dobra lub ustugi ofrzymane lub nabyte w ramach
transakcji ptatnosci w formie akcji nie kwalifikujg sie do ujecia jaoko aktywa, jednostka ujmuje
je jako koszt.

10.23. Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien
rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwodch wartodci: wartosci godziwej
srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych. Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio
w ciezar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sq amortyzowane przez
krétszy z dwdch okresdw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.
Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sqg do umoéw
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sq jako
koszty w rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

10.24. Przychody

Przychody sq ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody sq rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek
od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychoddéw obowigzujg réwniez
kryteria przedstawione ponizej.
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10.24.1 Sprzedaz ustug, produktéw i towardéw

Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce
Z prawa wtasnosci do towardw i produktdw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote
przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Kontrakty deweloperskie:

Grupa ujmuje przychdd (i odpowiadajgcy mu koszt) z umowy w momencie przekazania
kontroli oraz znaczgcych ryzyk i korzysci z tytutu wtasnosci na rzecz ich nabywcy stosujgc
metode zakohczonego kontraktu zgodng z MSR 18.

Transfer kontroli oraz znaczgcych ryzyk i korzysci z tytutu wtasnosci przedmiotu sprzedazy
(lokalu) nastepuje najpdzniej z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Grupa przyjeta mozliwos¢ wczedniejszego rozpoznania wyniku z umoéw deweloperskich
pod datg wydania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, o ile sq spetnione przez strony
umowy inne warunki, w fym przede wszystkim otrzymanie od kupujgcego petne] ceny
mieszkania, a intencjqg stron jest zawarcie ostatecznej umowy i przekazanie nieruchomosci
w formie aktu notarialnego.

Koszty finansowania zewnetrznego w odniesieniu do kosztdéw finansowania inwestycji,
ktére mogg by¢ bezposrednio przyporzgdkowane produkciji w toku, w szczegdlnosci nabyciu
gruntéw i ustug budowlanych — aktywuje sie jako czes$¢ kosztu wytworzenia produkciji w toku /
cze$¢ ceny nabycia gruntu.

Koszty finansowe ponoszone w uzasadnionym niezbednym okresie przygotowania gruntu
do realizacji kontraktu deweloperskiego podwyzszajg cene nabycia grunfu. Koszty finansowe
ponoszone w okresie readlizacji przedsiewziecia deweloperskiego stanowiq cze$¢ kosztu
wytworzenia.

Kontrakty budowlane w zakresie generalnego wykonawstwa:

W  przypadku dtugoterminowych kontraktdw budowlanych przychody rozpoznawane
sg zgodnie z metodq stopnia zaawansowania ustugi (MSR 11) proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania robdt mierzonego udziatem kosztdw poniesionych od dnia zawarcia
kontraktu do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania kontraktu
z uwzglednieniem okresowej kontroli postepu prac na podstawie inwentaryzaciji dokonywanej
na placu budowy.

Stosowanie tej metody pozwala na uzyskanie pomocnych informaciji dotyczgcych stopnia
zaawansowania prac i dziatalnosci zwigzane] z umowqg w danym okresie. Podstawq
stosowania tej metody sqg szczegdtowe budzety dla kazdego projektu, aktualizowane
przez spdtki na koniec okresu sprawozdawczego.

W przypadku wystgpienia rdznicy pomiedzy wartosciq zaktualizowanych przychoddéw,
a wartodciq przychoddw obliczong metodq stopnia zaawansowania na danym kontrakcie
spotki odpowiednio korygujg warto$¢ przychoddw ze sprzedazy.
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W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tqczne koszty zwigzane z readlizacjg
kontraktu przekroczg tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztow
nad przychodami) obcigza koszty operacyjne.

Efekt wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych odzwierciedla sie w pozycjach
bilansowych: ,Kwoty nalezne od odbiorcéw” oraz ,,Kwoty nalezne odbiorcom™.

10.24.2 Odsetki

Przychody 1z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania
(z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg
przyszte wptywy gotdbwkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentdw finansowych)
w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

10.24.3 Dywidendy

Dywidendy sq uimowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich
otrzymania.

10.24.4 Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodqg liniowg
przez okres wynajmu w stosunku do otwartych umow.

10.25. Podatki

10.25.1 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepiséw podatkowych, ktdére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

10.25.2 Podatek odroczony

Na poftrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest tworzony metodq
zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujgcych
na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowq aktywdw i pasywdw a ich wartoscig
bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony uimowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:

7 wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w  wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow bqgdz
zobowigzania przy transakcji niestanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili
jej zawierania niemajgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

 w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestyciji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdbw we wspdlinych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem
sytuaciji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora
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i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci rdznice przejiciowe
nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego uimowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic  przejsciowych,  jak  rowniez  niewykorzystanych  aktywdw  podatkowych
i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

« 7z wyjagtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
roznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw bqgdz
zobowigzania przy transakcji niestanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili
iej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

« w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdinych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow
z tytutu odroczonego podatku jest uimowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng
odwrdéceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie
uiemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego
do czes$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzieh bilansowy i jest ujmowany
do wysokos$ci odzwierciedlajgcej prawdopodobiehstwo osiggniecia w przyszto$ci dochodéw
do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedq
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.
Podatek dochodowy dotyczqcy pozycji uimowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest
uimowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wiedy, gdy posiada
mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci
z rezerwami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek
ztym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.25.3 Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sq ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw
i ustug, z wyjgtkiem:
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« gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio
jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz

« naleznosci i zobowiqgzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku
od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty
na rzecz organdéw podatkowych jest ujeta w bilansie jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

10.26. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto
za dany okres przez sredniq wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa od 2007 roku prezentuje rozwodniony zysk/strate na akcje, poniewaz do 31.12.2012 .
wystepowaty rozwadniajgce potencjalne akcje zwykte w zwigzku z Programem Opciji
Menedzerskich, a od 2009 roku wystepowaty obligacje zamienne na akcje.

Ponadto Grupa prezentuje w sprawozdaniach $§rodrocznych zysk netto zanualizowany
obliczony poprzez podzielenie zysku netto za okres ostatnich 12 miesiecy do dnia
bilansowego przez srednig wazonq liczbe akcji w tym okresie.

11. Informacje dotyczqce segmentow dziatalnosci

Podstawowy wzdér podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach
branzowych, a uzupetniajgcy na segmentach geograficznych.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposdb, jakby dotyczyty one podmiotéw
niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

Segment operacyjny jest cze$cig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg,
w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty
zwigzane z transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu
operacyjnego sq regularnie przeglgdane przez gtdwny organ  odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie, ktéry decyduje o alokacji zasobow
do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sqg oddzielne informacije
finansowe o kazdym segmencie.

Wyniki operacyjne kazdego segmentu, ktére sq raportowane do organu odpowiedzialnego
za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie, obejmujq zardwno pozycje, ktére mogqg
zosta¢ bezposrednio przypisane do danego segmentu, jak i te moggce by¢ przypisane
posrednio, na podstawie uzasadnionych przestanek. Pozycje nieprzyporzgdkowane dotyczg
gtéwnie aktywdw wspdinych (korporacyjnych) (gtéwnie dotyczgce zarzgdu jednostki),
kosztéw zwigzanych z siedzibg jednostki, aktywoéw i zobowigzahn z tytutu podatku
dochodowego.

Segmenty branzowe

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczqce przychoddw i zyskow
oraz niektérych aktywdw i zobowigzan poszczegdinych segmentdw branzowych Grupy.
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. cz Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ kontynuowana :
Za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 lub na zaniechana Dziatalno $é
dzien 31.12.2012 Dziatalno ¢ Powierzchnie Generalne o Pozycje ogdtem
developerska komercyjne wykonawstwo Pozostate Bliminacje nieprzypisane Razem Pozostate
p Yl y! przyp
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 268 599 8391 10518 287 508 287 508
Sprzedaz miedzy segmentami 34 357 2285 31408 (66 430) 1620 1620
Przychody segmentu ogétem 302 956 8391 2285 41 926 (66 430) 289 128 289 128
Wynik
Zysk (strata) segmentu (15 227) 5294 80 3397 (6 456) (6 456)
Pozycje nieprzypisane 162 850 162 850 (2511) 160 339
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed (15 227) 5294 80 3397 162 850 156 394 (2511) 153 883
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 9137 9137
Koszty finansowe netto (95 947) (95947) (251) (96 198)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej (28 637) (28 637) (28 637)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej (228) (228) (228)
Odpis wartosci firmy (7642) (7642) (7642)
ﬁﬁ;gﬁf’ przed opodatkowaniem i udziatami (15 227) 5204 80 3397 39533 33077 (2762) 30315
Podatek dochodowy (4 575) (4 575) (4 575)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (15 227) 5294 80 3397 34 958 28 502 (2762) 25740
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa segmentu 915 011 177 878 23717 456 348 1572 954 3217 1576171
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej
Aktywa nieprzypisane 681 345 681 345 681 345
Aktywa ogétem 915011 177 878 23717 456 348 681 345 2 254 299 3217 2 257 516
Zobowigzania segmentu 631 973 110 220 112 71113 813418 3260 816 678
Zobowigzania nieprzypisane 113 280 113 280 113 280
Kapitaty wlasne 1327 558 1327 558 1327 558
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 631973 110 220 112 71113 1440 838 2 254 256 3260 2 257 516
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady inwestycyjne: 1168 1168 1168
Na rzeczowe aktywa trwate 911 911 911
Na wartosci niematerialne i prawne 257 257 257
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 1274 27 1301 1301
Amortyzacja wartosci niematerialnych 270 14 284 284
Pozostate naktady niepieniezne: 14 075 471 419 14 965 2250 17 215
Rezerwa na odprawy emerytalne 6 6 6
Rezerwy na urlopy 801 801 801
Rezerwy na roboty budowlane 342 342 342
Rezerwy na odsetki 3721 124 12 3857 3857
Rezerwy na zobowigzania 8399 347 407 9153 9153
Rezerwy na sprawy sgdowe 806 806 2250 3 056

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna czes$é

39



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012

Grupa kapitatowa POLNORD SA

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

. cz Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ kontynuowana -
Za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 lub na zaniechana Dziatalno $¢
dziefi 31.12.2011 Dziatalno $é Powierzchnie Generalne - Pozycje ogdtem
developerska komercyjne wykonawstwo Pozostate Bliminacje nieprzypisane Razem Pozostate
P! Yl y! przyp
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 278 047 4673 5169 287 889 14 287 903
Sprzedaz migdzy segmentami 20 690 7712 1220 27 615 (56 017) 1220 1220
Przychody segmentu ogétem 298 737 12 385 1220 32784 (56 017) 289 109 14 289123
Wynik
Zysk (strata) segmentu 7169 2553 28 2574 12 324 (186) 12138
Pozycje nieprzypisane 64 046 64 046 64 046
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed 7169 2553 28 2574 64 046 76 370 (186) 76 184
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Koszty finansowe netto (13 219) (13 219) 359 (12 860)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 4037 4037 4037
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej 19 19 19
Odpis wartosci firmy (1857) (1857) (1857)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem | udziatami 7169 2553 28 2574 53026 65 350 173 65 523
mniejszosci
Podatek dochodowy 5336 5336 5336
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 7 169 2 553 28 2574 58 362 70 686 173 70 859
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa segmentu 1299 746 170 140 51 581 294 094 1815 561 3475 1819 036
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 69 652 69 652 69 652
Aktywa nieprzypisane 332543 332 543 332 543
Aktywa ogétem 1299 746 239792 51 581 294 094 332543 2217 756 3475 2221231
Zobowigzania segmentu 738933 89 196 364 1540 830 033 1001 831034
Zobowigzania nieprzypisane 107 624 107 624 107 624
Kapitaty wlasne 1282573 1282573 1282573
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 738933 89 196 364 1540 1390197 2220 230 1001 2221231
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady inwestycyjne: 2018 11 2029 2029
Na rzeczowe aktywa trwate 1784 11 1795 1795
Na wartosci niematerialne i prawne 234 234 234
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 1561 91 317 1969 1969
Amortyzacja wartosci niematerialnych 140 20 160 160
Pozostate naktady niepienigzne: 13 426 581 14 007 14 007
Rezerwa na odprawy emerytalne 78 78 78
Rezerwy na urlopy 706 706 706
Rezerwy na roboty poprawkowe 35 35 35
Rezerwy na roboty budowlane 631 631 631
Rezerwy na odsetki 4647 4647 4647
Rezerwy na zobowigzania 6220 581 6 801 6 801
Rezerwy na sprawy sgdowe 1109 1109 1109
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Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski. Przychody z dziatalnosci kontynuowanej
osiggniete poza granicami Polski w roku 2012 roku stanowiq 3,7% sumy przychodow
dziatalnosci kontynuowanej. Na przychody te sktadajg sie przypadajgce na Grupe przychody
z dziatalnosci deweloperskiej osiggniete przez jednostke wspodtzalezng PLP Development
Group ZSA (Rosja) w wys. 10.604 tys. PLN.

W przypadku dziatalnosci zaniechanej w roku 2012 nie wystgpity przychody poza granicami
kraju.

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody operacyjne

Za okres Za okres
Nota 12.1 - Przychody operacyjne od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Budownictwo obiektéw przemystowych i handlowych 1536
Sprzedaz lokali mieszkalnych 266 064 269 042
Sprzedaz dziatek - grunty 8167 5290
Wyroby i inne 33
Wynajem 10767 6 986
Inne 4130 6222
Przychody operacyjne, ogétem 289128 289109
W Grupie nie wystepuje uzaleznienie od odbiorcow.
12.2. Koszty operacyjne
Za okres Za okres
Nota 12.2 - Koszty operacyjne od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Amortyzacja 1585 2129
Zuzycie materiatow i energii 3052 2756
Ustugi obce 167 189 178 268
Podatki i optaty 5137 6121
Wynagrodzenia 17 206 22 565
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2319 2525
Pozostate koszty rodzajowe 24 297 30395
Koszty wedtug rodzaju, razem 220 785 244759
Zmiana stanu produktow i rozliczen migdzyokresowych (4713) 1029
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) (1989)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (16 035) (15975)
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna ) (32 140) (48 142)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 177 323 177 624
Warto$¢ sprzedanych materiatow 82398 59724
Koszt wiasny sprzedazy 247 381 226 466
Odpis aktualizujacy zapasy 12340 10 882

W 2012 r. najwiekszym dostawcg robdt budowlano-montazowych dla Grupy Kapitatowej
Polnord byta Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie, ktérych warto$¢
robdt wyniosta 58.872 tys. zt.
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12.3. Aktudlizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W zwigzku ze zmianami, ktére miaty miejsce na rynku nieruchomosci w Polsce, POLNORD
postanowit dostosowacd strategie do obecnie panujgcych warunkédw rynkowych. Nowa
strategia zaktada, skoncentrowanie sie na budownictwie mieszkaniowym, w szczegdlnosci na
segmencie popularnym. W zwigzku z powyzszym dokonano przeglgdu i uporzgdkowania
posiadanego ,banku ziemi", dostosowujgc sposdb prezentacji gruntéw do aktualnych
planéw Spodtki. Powyzsze skutkuje ujeciem gruntéw, ktdére nie zostang wykorzystane
w najblizszych cyklach produkcyjnych, jako nieruchomosci inwestycyjne. Mozliwose
dokonania powyzszego przeklasyfikowania zostata potwierdzona opinig renomowanego
podmiotu doradczego. Spdtka pozyskata operaty niezaleznych  rzeczoznawcdodw
majgtkowych potwierdzajgcg  wartos¢ godziwg posiadanych nieruchomosci.
Wynik z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych wynidst 87.107 tys. zt.

Zmiany stanu oraz warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnych bedgcych w posiadaniu
jednostki zaprezentowano w nocie 20.

12.4. Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres

Nota 12.4 - Pozostate przychody operacyjne 0d 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011

Rozwiazanie rezerw razem, w tym: 36 1285

- na nalezno$ci 57
—inne 36 1228
Pozostate, w tym: 111992 105 294

- dzierzawa 4

- odszkodowania od ubezpieczycieli 499

- spisane zobowigzania 98

- odszkodowania za infrastrukture 107 968 101 500
—inne 4024 3193
Pozostale przychody operacyjne, ogétem 112 028 106 579

Zgodnie z umowq sprzedazy wierzytelnosci, z dnia 17.07.2012 r., z tytutu odszkodowania za
przejecie przez Miasto Stoteczne Warszawa nieruchomosci drogowych o tgcznej powierzchni
6,74 ha, w ramach inwestycji Wilandw, Polski Bank Przedsiebiorczosci SA z siedzibg
w Warszawie zaptacit na rzecz Spdtki pierwszg rate ceny za nabywang wierzytelnosé
w  wysokosci 43.435 tys. zt. W zwigzku z powyzszym Spdtka rozpoznata przychdd
z odszkodowan na kwote 43.435 tys. zt 1j. w kwocie pierwszej raty ceny. W wyniku zawartego
dodatkowego porozumienia z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci SA w sprawie wyptaty na
rzecz POLNORD SA kwot dodatkowych z tyt. sprzedanych wierzytelnosci odszkodowawczych,
Spoétka otrzyma dodatkowo 25.000 tys. zt, z czego 20.000 tys. zt wptyneto do Spdtki do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. Powyzsze skutkuje ujeciem przez Spdtke przychodu
z odszkodowanh pomnigjszonych o potrgcone prowizie w wys. 24.632 tys. zt.

Ponadto, w zwigzku z prowadzonymi rozmowami oraz otrzymaniem w dniu 27.06.2012 r.
wigzgcej oferty zakupu, na kwote 39.900 tys. zt, kolejnych wierzytelnosci z tytutu odszkodowanh

naleznych w zwigzku z wygasnieciem prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
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potozonych w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty wydzielone pod drogi publiczne,
Grupa rozpoznata w Rachunku Zyskdw i Strat przychdd z tyt. odszkodowan w kwocie ztozonej
oferty tj. 39.900 tys. zt. Wierzytelno$¢ ta zostata w grudniu 2012 r. wniesiona aportem do spotki
zaleznej SURPLUS Sp. z o.0. SKA. Operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej tej
wierzytelnos$ci  sporzqdzony przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego celem
potwierdzenia wartosci aportu, jednoczesdnie zdaniem Grupy potwierdza rozpoznang wartose
przychodu.

Podsumowujgc powyzsze - przychody z odszkodowan zostaty ujete w pozycji ,,Pozostate
przychody operacyjne” w tqcznej kwocie 107.968 tys. zt. Wartos¢ ksiegowq aktywodw oraz
pozostatych kosztdéw zwigzanych z rozpoznanymi przychodami wykazano w pozycji
wPozostate koszty operacyjne” w wysokosci 5.819 tys. zt.

12.5. Pozostate koszty operacyjne

Za okres Za okres

Nota 12.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Utworzenie rezerw razem, w tym: 1205 2450

- aktualizacja nalezno$ci 2324

—inne 1205 126

Pozostate, w tym: 22768 16 459

- koszty postepowania spornego 361 63

- naleznosci nieSciggaine 70 86

- warto$¢ infrastruktury (odszkodowania) 5819 5305

—inne 16518 11005

Pozostale koszty operacyjne, ogétem 23973 18 909
12.6. Przychody finansowe

Za okres Za okres

Nota 12.6 - Przychody finansowe od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 5075 2003

Przychody z inwestycji 4264 6518

Dodatnie réznice kursowe 2 446 10 886

Inne 497 9740

Przychody finansowe, ogétem 12282 29147
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12.7. Koszly finansowe

Za okres Za okres
Nota 12.7 - Koszty finansowe od 01.01.2012 0d 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Odsetki od kredytéw bankowych, pozyczek i obligacji 43191 26 648
Odsetki od innych zobowigzan 597 2917
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego 40 694
Ujemne réznice kursowe 3383 3242
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych 8143 3434

Umorzone pozyczki 15403
Inne 28335 5431
Koszty finansowe, ogétem 99 092 42 366

W okresie objetym sprawozdaniem zaktywowano w poz. ,Zapasy” oraz w poz.
»Nieruchomosci inwestycyjne” kosztéw finansowania zewnetrznego na tgczng kwote
20.108 tys. PLN .

12.8. Zysk ze zbycia/okazyjnego nabycia jednostki zaleznej

W 2012 roku miaty miejsce nastepujgce transakcje:

POLNORD SA zbyt wszystkie bedgce w jego posiadaniu udziaty (904 udziatdw) spoiki
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.

POLNORD SA zawart z firmg Globe Trade Centre SA (,,GTIC”) umowe sprzedazy 50%
udziatow w kapitale zaktadowym spotki Centrum Handlowym Wilandéw Sp. z 0.0. W wyniku
powyzej transakcji Polnord catkowicie zbyt posiadane udziaty w Centrum Handlowe
Wilandéw Sp. z o.0.

PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spoétka w 100% zalezna od POLNORD SA) nabyta udziaty w
spotce Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. obecnie Surplus Sp. z 0.0., stajgc sie w ten
sposdb jedynym udziatowcem tej spdtki, w ktdrej dotychczas posiadata 34% udziatdw.
SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0.- obecnie SURPLUS Sp. z 0.0.- nabyt od podmiotu
bedgcego akcjonariuszem spobtki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A. -obecnie
SURPLUS Sp. z o.0. SKA - wszystkie bedgce w jego posiadaniu akcje tej spotki, ktdre
nastepnie zostaty zbyte celem umorzenia. W efekcie tej fransakcji Polnord SA (poprzez
spotki zalezne) stat sie jedynym akcjonariuszem tej spotki, zas przed tqg transakcjg posiadat
33,34%.

POLNORD SA zbyt 50% udziatéw w spdtce PLP Development Group ZSA w Rosji.

Na powyzszych transakcjach POLNORD SA osiggnat strate w tgcznej kwocie 28.637 tys. PLN.
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12.9.

Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy aktualizujgce ujete
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat

Nota 12.9- Amortyzacja Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy
aktualizujace ujete w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy (koszcie sprzedanych towaréw i
produktow):

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2012
do 31.12.2012

Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych 43 260
Utrata wartosci rzeczowych $rodkow trwatych
Razem 43 260
Pozycje ujete w kosztach ogéinego zarzadu:
Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych 1542 1869
Utrata wartosci rzeczowych $rodkow trwatych
Razem 1542 1869
12.10. Koszty swiadczen pracowniczych
Za okres Za okres

Nota 12.10 - Koszty $wiadczen pracowniczych

0d 01.01.2012
do 31.12.2012

0d 01.01.2011
do 31.12.2011

Wynagrodzenia 16 660 22 497
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 2319 2525
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 547
Odprawy emerytalne 68
Razem 19 526 25090
13. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za

okres zakonczony dnia 31.12.2012 roku

oraz za okres poréwnawczy zakonczony dnia 31.12.2011 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Nota 13.1 - Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obciazenia podatkowego
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przej$ciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Za okres
od 01.01.2012
do 31.12.2012

3829 12007
(1794)
2540 (17 343)
4575 (5336)
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Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem
wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug
efektywnej stawki podatkowej Grupy za okres zakohczony dnia 31.12.2012 roku i 31.12.2011
roku przedstawia sie nastepujgco:

Za okres Za okres
d 01.01.2012 d 01.01.2011
Nota 13.2 - Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto o o
. ) - - . do 31.12.2012 do 31.12.2011
przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy:
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalno$ci kontynuowanej 33077 65350
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej (2762) 173
Zysk I(strata) brutto przed opodatkowaniem 30315 65523
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce, wynoszacej 19% 5760 12449
Korekty dotyczace biezgacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (1794)
Nieujete straty podatkowe 1020 536
Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodow 17 254 8631
Przychody niebgdace podstawa do opodatkowania (11282) (3667)
Pozostate (6383) (23 285)
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej 4575 (5336)
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat 4575 (5336)
Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej
Razem 4575 (5336)

Przepisy dotyczqce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
i sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacii bgdz precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach,
co do infterpretacji prawnej przepiséw podatkowych zarbwno miedzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli
organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan muszqg zostac wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska
te powodujg, ze ryzyko podatkowe w krajach, w ktérych dziatajg jednostki Grupy,
jest znacznie wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogqg zostac poddane kontroli. W efekcie kwoty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym mogq ulec zmianie w pdzniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:
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Nota 13.3 - Odroczony podatek dochodowy - Bilans

31.12.2012

31.12.2011

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Réznice kursowe 392 1635
Odsetki naliczone - niezaptacone 19494 14 825
Przychody do opodatkowania w przysztych okresach 5777 5165
Srodki trwate w leasingu finansowym 91 160
Wycena nieruchomosci 28 527 10 157
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 4614 6 596
Korekta aktywow netto do warto$ci godziwych 2370 2370
Niezrealizowana marza 692 292
Zbycie jednostki zaleznej 3955
Inne 113
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 61957 45 268
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 5017 4012
Réznice kursowe 346 540
Odsetki naliczone - niezaptacone 3101 3322
Przyspieszona amortyzacja 108 118
Wycena kontraktéw deweloperskich 221 408
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 13101 8824
Zobowigzania z tyt. leasing finansowego 57 113
Wycena nalezno$ci zdyskontowanej GTC 1234 1558
Niezrealizowana marza 5032 9016
Rezerwa na odprawy emerytalne 37 38
Odpisy aktualizujace aktywa 8407 2482
Znak towarowy 8692
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 45 353 30431
Aktywal/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (16 604) (14 837)
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Nota 13.4 - Odroczony podatek dochodowy - Rachunek zyskow i strat

Za okres
od 01.01.2012
do 31.12.2012

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Réznice kursowe

(1243) 693

Odsetki naliczone - niezaptacone 4 669 4743

Przychody do opodatkowania w przyszlych okresach 612 2988

Srodki trwate w leasingu finansowym (69) (503)

Wycena nieruchomosci 17035 (23237)

Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe (1982) 1944

Nigzrealizowana marza 400 (1839)

Zbycie jednostki zaleznej (3955)

Inne (113) 113
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 15354 (15098)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na koszty i rozliczenia migdzyokresowe 778 932

Réznice kursowe (194) (84)

Odsetki naliczone - niezaptacone (221) 926

Niewyptacone wynagrodzenia z narzutami (146)
Przyspieszona amortyzacja (28) 20
Wycena kontraktéw deweloperskich (187) (53)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 2414 (482)
Zobowigzania z tyt. leasing finansowego (56) (554)
Wycena naleznoéci zdyskontowanej GTC (324) (313)
Niezrealizowana marza (3984) 496
Rezerwa na odprawy emerytalne (1 (4)
Odpisy aktualizujgce aktywa 5925 1857
Znak towarowy 8692

Zbycie jednostki zaleznej (323)

Inne (27)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 12814 2245
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2540 (17 343)

Zmiana bilansowa aktywoéw/rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie jest
tozsama ze skutkami zmian bilansowych odniesionych w Rachunek zyskdw i strat z uwagi na
sprzedaz w 2012 r. spotki PLP Development Group ZSA.

14. Dzialalnosé¢ zaniechana

Dane dziatalnosci zaniechanej w 2012 i 2011 roku dotyczg zlikwidowanego oddziatu
Eschborn w Niemczech.
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Za okres Za okres
Nota 14.1 - Dziatalno$¢ zaniechana od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Wyniki:
Przychody 14
Koszty (2511) (200)
Zysk | (strata) brutto (2511) (186)
Przychody finansowe 359
Koszty finansowe (251)
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem (2762) 173
Strata z przeszacowania wartosci do warto$ci godziwej minus koszty zbycia
Zysk | Strata przed opodatkowaniem na dziatalno$ci zaniechanej (2762) 173
Podatek dochodowy:
- wynikajacy z zysku /(straty) przed opodatkowaniem
- wynikajacy z przeszacowania do warto$ci godziwej minus koszty zbycia
Strata netto przypisana dziatalno$ci zaniechanej (2762) 173
Nota 14.2 - Dziatalno$¢ zaniechana Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 3217 3475
Srodki pieniezne
Zobowigzania
Pozostate zobowigzania 3260 1001
Zobowiazania netto przypisane dziatalnosci zaniechanej 43 (2474)

15.  Majatek socjalny oraz zobowigzania ZF$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczeh socjalnych z pdzniejszymi
zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych tworzg pracodawcy
zatrudniajgcy powyzej 20 pracownikéw na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje
okresowych odpisdw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest
subsydiowanie dziatalno$ci socjalnej Spdtki, pozyczek udzielonych jej pracownikom
oraz pozostatych kosztow socjalnych.

Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywodw, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Nota 15- Majatek socjalny oraz zobowiazania ZF$S Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011

Srodki trwate wniesione do Funduszu

Pozyczki udzielone pracownikom 33 82
Srodki pieniezne 113 138
Zobowiazania z tytutu Funduszu 66 131
Saldo po skompensowaniu 80 9
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 83 124
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16.  Zysk przypadajqcy na jednqg akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto
za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujgcej przez srednig wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Ponadto Grupa prezentuje w sprawozdaniach $rédrocznych zysk netto zanualizowany
obliczony poprzez podzielenie zysku netto za okres ostatnich 12 miesiecy do dnia
bilansowego przez srednig wazonq liczbe akcji w tym okresie.

W okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego
POLNORD SA, w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu zaktadowego, o 1.830.188
akciji serii Q w wyniku zamiany obligacji zamiennych serii D.

Na dzieh 31.12.2012 r. kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 25.633.027 akcji zwyktych
na okaziciela o wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto
za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spodtki dominujgcej (po potrgceniu
odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig
wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte).

Od 2007 roku w Spdtce funkcjonowat Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany
w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy POLNORD SA za 2008 rok w pkt. 27.1
oraz w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalnosci Grupy kapitatowej POLNORD SA za 2008 r.
w pkt. V.4,

W 2009 r. miata miejsce modyfikacja Programu OM, co opisano w Sprawozdaniu Zarzgdu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD SA za 2009 r. w pkt V.4 f.

Program OM skierowano do oséb kluczowych dla realizacji strategii POLNORD SA (,,Osoby
Uprawnione”). Program OM przewidywat nieodptatng emisje nie wiecej niz 420.676
Warrantéw emitowanych w seriach. Kazdy Warrant uprawniat do objecia jednej Akcji.

W 2007 roku osoby uprawnione uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantéw
subskrypcyjnych. W 2008 roku osoby uprawnione nabyty prawa objecia 96.754 sztuk
warrantéw subskrypcyjnych.

W dniu 28.06.2010 r. uptynat termin wykonania praw 96.754 sztuk z warrantéw subskrypcyjnych
przyznanych osobom uprawnionym w 2008 roku, za$ 31.12.2012 r. uptyngt termin wykonania
praw z warrantéw przyznanych w 2007 r. Tym samym z dniem 01.01.2013 r. w Spobtce nie
funkcjonuje zaden program OM.

Od 2009 roku wptyw rozwadniajgcy majg wyemitowane przez Spdtke obligacje zamienne,
szerzej opisane w nocie 17 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej
POLNORD SA za 2009 r. W 2010 roku nie miata miejsca nowa emisja obligacji zamiennych.
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W 2011 r. dokonano emisji 220 obligacji zamiennych serii C, co szerzej opisano w nocie 16
Sprawozdania finansowego za 2011 rok . W okresie od 10.07.2012 do 06.11.2012 r. Spdtka
dokonywata czesciowego wykupu ww. obligacji zamiennych serii A i B, przy czym w dniu
06.11.2012 r. nastgpita catkowita sptata zobowigzah finansowych Spdiki z tyt. tych obligacii.
W dniu 06.11.2012 r. dokonano emisji 97 szt. obligacji serii D zamiennych na nie wiecej niz
1.830.188 szt. akcji serii Q. W dniach 06.11.2012 oraz 12.11.2012 r. Obligatariusze o$wiadczyli
0 zamianie odpowiednio 66 szt. i 31 szt. wyemitowanych obligacji serii D na 1.245.283 szt.
i 584.905 szt. akcji serii Q. Powyzsze akcje serii Q, o wartoéci nominalnej 2,- zt kazda, zostaty
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych odpowiednio w dniu
09.11.2012r. oraz 16.11.2012r.

W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spdtki zostat podwyzszony do kwoty 51.266.054 zt,
na ktoéry sktada sie 25.633.027 szt. akcji o warto$ci nominalnej 2,- zt kazda.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
zysku na jednq akcje:

Za okres Za okres
Nota 16.1 Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Zysk (strata) netto za okres 25740 70 859
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (2762) 173
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 28502 70 686
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 24052 361 23196 526
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zt) 1.07 3.05
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykta (zf) (0.11) 0.01
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykta (zf) 118 3.05
Za okres Za okres
Nota 16.2 Zysk na akcje - rozwodniony od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Zysk (strata) netto za okres 25740 70 859
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (2762) 173
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 28502 70 686
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 10 088 12117
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje 35828 82976
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego
. (2762) 173
zysku na akcje
Zysk (strata)lnetto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego 38590 82803
zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje 7607
Obligacje zamienne 2335913 3148 982
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 26 388 274 26 353 115
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykla (zt) 1.36 3.15
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej na jedna akcje zwykig (zt) (0.10) 0.01
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedng akcje zwykla (zf) 1.46 3.14
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17. Inne catkowite dochody

Nota 17.1 - Ujawnienie kwot podatku
dochodowego odnoszacych si¢ do Za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012
kazdego sktadnika innych

catkowitych dochodow

Za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011

Kwota przed Podatek Kwota po Kwota przed Podatek Kwota po
opodatkowaniem dochodowy opodatkowaniu opodatkowaniem dochodowy opodatkowaniu
Réznice kursowe z przeliczenia (1175) (1175) 1328 1328
Pozostate
Inne catkowite dochody (1175) (1175) 1328 1328
18. Dywidendy wyptacone
W 2012 roku nie miata miejsca wyptata dywidend.
Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki uchwatg nr 8/2012 z dnia 28.07.2012 r. postanowito

przeznaczy< zysk netto POLNORD SA za 2011 rok w catodci na kapitat zapasowy.
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19. Rzeczowe aktywa trwate

Nota 19.1 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012

Grunty (w tym prawo
wieczystego

Budynki i budowle

Maszyny i urzadzenia

Srodki transportu

Srodki trwate w

Inne srodki trwate

Ogotem

uzytkowania gruntu) budowie
Warto$¢ netto na dzien 01.01.2012 975 10729 733 1460 120 1152 15169
Zwigkszenia stanu 159 301 180 705 42 1387
Zakup 159 144 180 84 29 596
Leasing 315 315
Przeniesienie ze $rodkéw trwatych w budowie 157 13 170
Przeniesienie z zapasow 306 306
Zmniejszenia stanu (33) (584) (417) (817) (170) (312) (2333)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (364) (257) (384) (296) (1301)
Odpis aktualizujacy z tyt. utraty wartosci
Zmiany w Grupie (6) (8) (16) (30)
Sprzedaz (33) (163) (90) (236) (522)
Przeniesienie (170) (170)
Likwidacja (57) (64) (189) (310)
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2012 942 10 304 617 823 655 882 14223
Na dzieri 01.01.2012
Warto$¢é brutto 975 14616 2489 2775 120 2679 23654
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (3887) (1756) (1315) (1527) (8485)
Wartos¢ netto 975 10729 733 1460 120 1152 15169
Na dzier 31.12.2012
Warto$¢ brutto 942 14 563 2116 1160 655 2404 21840
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (4 259) (1499 (337) (1522) (7617)
Wartos¢ netto 942 10 304 617 823 655 882 14223
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Nota 19.2 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2011 do

Grunty (w tym prawo

Srodki trwate w

31.12.2011 ) wieczy_stego Budynki i budowle ~ Maszyny i urzadzenia Srodki transportu budowie Inne srodki trwate Ogotem
uzytkowania gruntu)

Warto$¢ netto na dzien 01.01.2011 975 11400 3803 1219 40 1285 18722
Zwigkszenia stanu 23 436 1056 682 402 2599
Zakup 23 55 294 682 164 1218
Leasing 762 762
Przeniesienie 378 225 603
Inne 3 13 16
Zmniejszenia stanu (694) (3 506) (815) (602) (535) (6152)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (502) (645) (498) (324) (1969)
Sprzedaz (71) (317) (211) (599)
Przeniesienie (602) (602)
Likwidacja (192) (2790) (2982)
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2011 975 10729 733 1460 120 1152 15169

Na dzieri 01.01.2011
Warto$¢ brutto 975 14 883 5648 3158 43 2653 27 360
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3483) (1845) (1939) (3) (1368) (8638)
Wartos¢ netto 975 11400 3803 1219 40 1285 18722

Na dzieri 31.12.2011
Warto$¢é brutto 975 14 616 2489 2775 120 2679 23654
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (3887) (1756) (1315) (1527) (8485)
Wartos¢ netto 975 10729 733 1460 120 1152 15169
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Wartoé¢ bilansowa srodkdéw trwatych uzytkowanych na dzieh 31.12.2012 roku na mocy umow
leasingu finansowego oraz umdw dzierzawy z opcjq zakupu wynosi 510 tys. zt (922 tys. zt na
dzien 31.12.2011r.).

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Nota 20.1 - Nieruchomosci inwestycyjne Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Bilans otwarcia 288792 284 326
Zwigkszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) 571769 3410
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 87107 1056
Bilans zamknigcia 947 668 288 792

Nota 20.2 - Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

Bilans otwarcia 142 359 111 600
Zwigkszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) (142 359) 30759
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Bilans zamknigcia 142 359
Nieruchomosci inwestycyjne RAZEM 947 668 431151

W zwigzku ze zmiang strategii, polegajgcag na skoncentrowaniu sie na budownictwie
mieszkaniowym, w szczegdlnosci na segmencie popularnym, dokonano przeglgdu i
uporzgdkowania posiadanego ,banku ziemi"”, dostosowujgc sposéb prezentaciji gruntow do
aktualnych planéw Spotki. Powyzsze skutkuje ujeciem gruntéw, ktére nie zostang
wykorzystane w najblizszych cyklach produkcyjnych, jako nieruchomosci inwestycyjne.

Cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spodtki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow
i obligacji poprzez ustanowienie na nich hipotek. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci
inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzieh bilansowy wynosi
901.012 tys. PLN.

Wysoko$¢ bezposrednich kosztdw operacyjnych powstatych z inwestycji w nieruchomosci,
ktore wygenerowaty przychody z czynszéw wyniosta 2.329 tys. PLN.

Wysoko$¢ bezposrednich kosztow operacyjnych powstatych z inwestycji w nieruchomosci,
ktére nie wygenerowaty przychody z czynszdw wyniosta 27 tys. PLN.
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21. Wartosci niematerialne

Oprogramowanie

Warto$ci niematerialne i

Nota 21.1 - Wartosci niematerialne i prawne w okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012 Patenty i licencje komputerowe prawne w budowie Inne Ogotem
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2012 121 683 74 49 927
Zwigkszenia stanu 5 257 226 4 492
Zakup 2 25 226 4 257
Przeniesienie 3 232 235
Zmniejszenia stanu (33) (231) (235) (22) (521)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (33) (229) (22) (284)
Przeniesienie (235) (235)
Sprzedaz
Zmiany w Grupie (2) (2)
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2012 93 709 65 31 898
Na dzieri 01.01.2012
Warto$¢ brutto 164 1386 74 110 1734
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (43) (703) (61) (807)
Wartos¢ netto 121 683 74 49 927
Na dzier 31.12.2012
Warto$¢ brutto 169 1325 65 114 1673
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (76) (616) (83) (775)
Wartos¢ netto 93 709 65 3 898
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Nota 21.2 - Wartosci niematerialne i prawne w okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 Patenty i licencje

Oprogramowanie

Warto$ci niematerialne i
prawne w budowie

Ogotem

Wartos¢ netto na dzien 01.01.2011 49 154 634 25 862
Zwiekszenia stanu 86 669 168 41 964
Zakup 13 14 167 41 235
Przeniesienie 73 655 1 729
Zmniejszenia stanu (14) (140) (728) (17) (899)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (14) (133) (13) (160)
Przeniesienie (1 (728) (729)
Sprzedaz (4 (4)
Likwidacja (2) (4) (6)
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2011 121 683 74 49 927
Na dzieri 01.01.2011
Warto$¢ brutto 75 714 634 87 1510
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (26) (560) (62) (648)
Wartos¢ netto 49 154 634 25 862
Na dzieri 31.12.2011
Warto$¢é brutto 164 1386 74 110 1734
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (43) (703) (61) (807)
Wartos¢ netto 121 683 74 49 927
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Na dzien 31.12.2012 roku:

e patenty i licencje amortyzowane byty réGwnomiernie przez okres ich ekonomicznego
uzytkowania,

« oprogramowanie komputerowe amortyzowane byto rdwnomiernie przez okres jego
ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat,

« Inne wartoéci niematerialne amortyzowane byty rédwnomiernie przez okres ich
ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat.

22, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodq praw
wiasnosci

W sktad Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2012 r. nie wchodzity jednostki wyceniane
metodqg praw wtasnosci. Na dzien 31.12.2011 r. takg jednostkg byto Centrum Handlowe
Wilandéw Sp. z 0.0., ktdére catkowicie zostato zbyte w 2012 w zwiqzku z zawartq z firmg Globe
Trade Centre SA (,,GTC") umowq sprzedazy 50% udziatdbw w kapitale zaktadowym spofki
Centrum Handlowym Wilandw Sp. z 0.0.

W 2012 r. Grupa rozpoznata przypadajgcg na nig strate Centrum Handlowe Wilanéw
Sp.z 0.0. w kwocie 228 tys. PLN.
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23. Polgczenia jednostek gospodarczych

W okresie W okresie

Nota 23 - Potgczenia jednostek gospodarczych od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Warto $¢ firmy z konsolidacji:

Warto$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 122 450 122 450
POLNORD £ODZ Il Sp. Z 0.0. 3 3
POLNORD £ODZ Il Sp. Z 0.0. 3
POLNORD WARSZAWA-WILANOW | Sp. Z 0.0. 3 3
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 7639
POLNORD WARSZAWA-WILANOW IIl Sp. Z 0.0. 3 3
POLNORD APARTAMENTY Sp. Z o.0. 2 2
FPP Powsin Sp. Z 0.0. 6 6
POLNORD WARSZAWA-WILANOW IV Sp. z 0.0. 3 3
POLNORD Szczecin | Sp. z 0.0. 3 3
POLNORD Sopot Il Sp. z 0.0. 4 4
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 5 5

Razem warto $¢ bilansowa 122 482 130 124

Zmiany warto $ci firmy z konsolidacii:

Warto $¢ firmy z konsolidacji na pocz  atek okresu 130 124 131983
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu dokonanych odpiséw (7642) (1857)
Zmniejszenia warto$ci firmy z tytutu sprzedazy (2)

Razem warto $¢ bilansowa na koniec okresu 122 482 130124

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana
weryfikacji w zakresie utraty wartosci na dzieh konczgcy rok obrotowy 31.12.2011
oraz na dzieh 31.12.2012. W 2012 r. dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ firmy dot.
spoétek PD Development Sp. z 0.0. oraz Polnord té6dz Il Sp. z 0.0. z uwagi na zamiar
potgczenia w 2013 r. z POLNORD SA. Potgczenie nastgpi metodqg tgczenia udziatdéw tzn. po
wartoéciach ksiegowych.

Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

W 2012 roku miaty miejsce nastepujgce transakcje:

e 26.01.2012 r. na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia
11.01.2012 r. spdtki POLNORD SOPOT Il Sp. z o.0. nastgpito podwyzszenie kapitatu
zaktadowego tej spdtki z kwoty 50.000 zt do kwoty 25.173.500 zt poprzez ustanowienie
251.235 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy. Wszystkie nowoutworzone
udziaty o tgcznej wartosci nominalnej 25.123.500 zt zostaty objete przez dotychczasowego
jedynego wspodlnika tj. POLNORD SA i w catosci zostaty pokryte wktadem pienieznym.

« Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki POLNORD +ODZ | Sp. z o.0.
w likwidacji uchwatqg z dnia 27.06.2012 r. postanowito o dalszym istnieniu spdtki i uchylito jej
likwidacje przyjetq uchwatg z dnia 14.06.2011 .
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02.07.2012 r. POLNORD SA zbyt wszystkie bedgce w jego posiadaniu udziaty (904 udziatdw)
spotki Pomorskie Biuro Projektdw GEL Sp. z 0.0.

03.07.2012 r. nastgpito obnizenie kapitatu zaktadowego spdtki POLNORD WARSZAWA
WILANOW Il Sp. z 0.0. z kwoty 25.144.500 zt do kwoty 8.582.656 zt na podstawie uchwaty nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw tej spoitki podjete] dnia 24.02.2012 r. Obnizenie
kapitatu zaktadowego spdtki POLNORD WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0. o kwote
16.561.844 zt nastgpito poprzez zmniegjszenie wartoéci nominalnej 33.526 udziatéw
nalezgcych do jedynego wspdlnika spdtki tj. POLNORD SA, z kwoty 750,- zt do kwoty 256,- zt.

06.07.2012 r. PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od POLNORD SA) nabyta
udziaty w spdtce Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. ,0becnie Surplus Sp. z 0.0., stajgc sie w
ten sposdb jedynym udziatowcem tej spdiki, w ktérej dotychczas posiadata 34% udziatdw.

Zmiana nazwy zostata zarejestrowana przez sgd w dniu 18.09.2012 .

06.07.2012 r. SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. nabyt od podmiotu bedgcego
akcjonariuszem spotki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. SK.A. wszystkie bedgce w jego
posiadaniu akcje tej spotki, ktére nastepnie zostaty zbyte przez SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3
Sp. z0.0. celem umorzenia do Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A. W dniu 04.10.2012r.
zarejestrowana zostata przez sqd zmiana nazwy spdtki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z o.0.
SKA na Surplus Sp. z 0.0. SKA.

w dniu 25.09.2012r. Polnord zawart z firmg Globe Trade Centre SA (,,GTC") umowe sprzedazy
50% udziatdbw w kapitale zaktadowym spdtki Centrum Handlowym Wilandw Sp. z o.0.
W wyniku powyzszej transakcji Polnord catkowicie zbyt posiadane udziaty w Centrum
Handlowe Wilandéw Sp. z o.0.

w dniu 26.09.2012 r. sqd zarejestrowat spdtke pod firmg FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt. Wszystkie udziaty
objeta Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

w dniu 08.10.2012 r. Spdtka zbyta 50% udziatdéw w spdtce PLP Development Group ZSA
w Rosji.

dnia 21.12.2012 r. Nadzwyczajne Walne ZIgromadzenie Akcjonariuszy spdtki SURPLUS
Sp. z 0.0. SKA podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty
15.000.000 zt do kwoty 16.000.000 zt fj. o kwote 1.000.000 zt, poprzez emisje 1.000 akcji o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i warto$ci emisyjnej 100.000 zt kazda. Nowo
wyemitowane akcje zostaty objete przez POLNORD SA (977 szt. akcji) i PD Development Sp.
z 0.0. (23 szt. akcji) w zamian za wktady niepieniezne w postaci wierzytelnosci wobec
M.St. Warszawa przystugujgcych z tyt. odszkodowan za wydzielenie pod drogi publiczne
dziatek, ktérych uzytkownikiem wieczystym byty ww. spdtki. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu nie zostato jeszcze zarejestrowane przez
witasciwy sgd rejestrowy.
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24.

Podmiotami wspdtkontrolowanymi przez POLNORD SA sg:

Udziat we wspolnym przedsiewzieciu

FADESA POLNORD POLSKA Sp.z o.0.,

FPP Powsin Sp.z 0.0.,
Osiedle Innova Sp. z o.0.,

FPP OSIEDLE MODERNO Sp. z 0.0.,

PLP Development Group ZSA (do dnia 08.10.2012),

SURPLUS Sp.zo.0.,

SURPLUS Sp. zo0.0.S.K.A.

Na dzieh 31.12.2012 i 31.12.2011 roku udziat Grupy w aktywach i zobowigzaniach wspdinego
przedsiewziecia, ktére zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg
proporcjonalng, przedstawiat sie nastepujgco:

Nota 24.1 - Udziat we wspolnym przedsiewzigciu

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 224 343 2711714
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 146 204 163 854
FPP Powsin Sp. z 0.0. 34053 32412
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 44083 43 596
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. 3
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 8926
PLP Development Group ZSA 22 926

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 36279 46 727
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 35231 15975
FPP Powsin Sp. z 0.0. 227 157
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 820 837
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. 1
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 20
PLP Development Group ZSA 29738

Razem 260 622 318 441

Zobowiazania krétkoterminowe 101 452 192 898
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 56 740 71183
FPP Powsin Sp. z 0.0. 17 055 27 817
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 27 651 37 060
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. 6
SURPLUS Sp. z 0.0. 1
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 3172
PLP Development Group ZSA 53 665

Zobowiazania dtugoterminowe 104 147 77479
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 80 066 67 184
FPP Powsin Sp. z 0.0. 15 496 2748
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 8585 6212
PLP Development Group ZSA 1335

Razem 205 599 270 377
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Udziat Grupy w przychodach, kosztach wspdlnego przedsiewziecia, ktére zostaty ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu przedstawiat sie nastepujgco:

Nota 24.2 - Udziat we wspdlnym przedsigewzieciu

Za okres
od 01.01.2012
do 31.12.2012

Za okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Przychody 81439 118 886
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 35019 102 291
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 33046
SURPLUS Sp. zo.0. 16 32
SURPLUS Sp. z0.0.8.KA. 2754 8132
PLP Development Group ZSA 10 604 8431

Koszt wiasny sprzedazy (64 190) (90 427)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (29 455) (76 564)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (22819)

SURPLUS Sp. z 0.0.
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. (2512) (7270)
PLP Development Group ZSA (9404) (6593)

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (8939) (12 455)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (5855) (7742)
FPP Powsin Sp. z 0.0. (69) (91)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (1254) (2430)
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. (5)

SURPLUS Sp.z 0.0. (16) (32)
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. (177) (402)
PLP Development Group ZSA (1563) (1758)

Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych 380 1141
PLP Development Group ZSA 380 1141

Pozostale przychody operacyjne - pozostate koszty operacyjne 1955 (1392)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 188 (1214)
FPP Powsin Sp. z 0.0. 3
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 308 5
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 1459 (186)
PLP Development Group ZSA

Przychody finansowe - koszty finansowe 20197 (1468)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 2898 (3288)
FPP Powsin Sp. z 0.0. (272) (146)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (15) 61
SURPLUS Sp. z 0.0. 5
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 64 98
PLP Development Group ZSA 17 522 1802

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 30 842 14 285
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 2795 13483
FPP Powsin Sp. z 0.0. (341) (234)
Osiedle Innova Sp. z 0.0. 9266 (2364)
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. (5)

SURPLUS Sp. z0.0. 5
SURPLUS Sp. z0.0.S.KA. 1588 372
PLP Development Group ZSA 17 539

Obciazenie z tytutu podatku dochodowego (3727) (4602)
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. (952) (4287)
FPP Powsin Sp. z 0.0. 65 42
Osiedle Innova Sp. z 0.0. (1760) 448
SURPLUS Sp. z 0.0.

SURPLUS Sp. z0.0.S.KA.
PLP Development Group ZSA (1080) (805)

Zysk / (strata) netto 27115 9 683
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25.  Akiywa finansowe dostepne do sprzedazy

Nota 25 - Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Akcje/ Udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie 34 19035
Akcje spotek notowanych na gieldzie 16 768 16 453
Razem aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 16 802 35488

26. Pozostate aktywa finansowe (diugoterminowe)

Nota 26 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Pozyczki udzielone 2623 4742
Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 2623 4742

27.  Swiadczenia pracownicze

27.1. Programy akcji pracowniczych

Od 2007 roku w Spdtce funkcjonuje Program Opciji Menedzerskich szerzej opisany
w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy POLNORD SA za 2008 rok w pkt. 27.1
oraz w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalnosci Grupy kapitatowej POLNORD SA za 2008 r.
w pkt. V.4,

W 2009 r. miata miejsce modyfikacja Programu OM w zakresie zmiany ceny emisyjnej akcji
Spotki serii H dla Warrantéw Serii A1, A2, A3 oraz A4, a takze wydtuzenia terminu realizaciji
prawa objecia akcji wynikajgcych z warrantéw

Modyfikacje Programu OM szerzej opisano w Sprawozdaniu Zarzqgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej POLNORD SA za 2009 r. w pkt V.4 f.

Program OM skierowany jest do osdb kluczowych dla realizacji strategii POLNORD SA (,,Osoby
Uprawnione”). Program OM przewiduje nieodptatng emisje nie wiecej niz 420.676 Warrantow
emitowanych w seriach. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jednej Akcji.

W 2007 roku osoby uprawnione uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantéw
subskrypcyjnych. W 2008 roku osoby uprawnione nabyty prawa objecia 96.754 sztuk
warrantéw subskrypcyjnych.

W dniu 28.06.2010 r. uptyngt termin wykonania praw 96.754 sztuk z warrantéw subskrypcyjnych
przyznanych osobom uprawnionym w 2008 roku, za$ 31.12.2012 r. uptynagt termin wykonania
praw z warrantéw przyznanych w 2007 r. Tym samym z dniem 01.01.2013 r. w Spobtce nie
funkcjonuje zaden program OM.
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Spoétka zobowigzana byta, zgodnie z wymaganiami MSSF2, do oszacowania na dzieh
przyznania uprawnien wartosci godziwej przyznanych warrantdw oraz zmian ich wartosci
godziwej w zwigzku z modyfikacjg programu i ujecia jej jako kosztu wynagrodzeh Spotki
w okresach, w ktérych przyznanie uprawnien miato miejsce, w rachunku zyskdw i strat
w korespondenciji z pozostatymi kapitatami rezerwowymi w bilansie (lata 2007- 2009).

Nastepujgca tabela przedstawia liczby i srednie wazone ceny redlizacji (SWCR) opciji
na akcje w ramach programu akcji pracowniczych.

Nota 27.1 - Programy akcji W okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012 W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011
pracowniczych Liczba opcji SWCRw zt Liczba opcji SWCRw zt

Niezrealizowane na poczatek okresu 42 067 217 349
Przyznane w ciggu okresu
Utracone w ciagu okresu
Zrealizowane w ciggu okresu 175 282 21
Wygaste w ciggu okresu 42 067
Niezrealizowane na koniec okresu 42 067

27.2.  Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw
emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy lub w wysokosci okreslonej
przez Regulamin wynagradzania Spdtki, w zaleznosci od tego ktdéra kwota jest korzystniejsza
dla pracownika. W zwigzku z tym Spoétka tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcqg zobowigzania
z tytutu odpraw emerytalnych. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany
stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Nota 27.2 - Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Zmiany rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych
Na poczatek okresu sprawozdawczego
Utworzenie rezerwy

Koszty wyptaconych $wiadczen

Rozwigzanie rezerwy

Zmiana sktadu Grupy

Na koniec okresu sprawozdawczego

Zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty
zobowigzania:

Stopa dyskontowa (%)

Przewidywany wskaznik inflacji (%)

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%)

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

203 225
6 78

(8)

(2) (100)

(3)

196 203
5.93% 5.93%
3.50% 3.50%
3.50% 3.50%
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27.3. Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy wyniosty w 2012 roku 524 tys. PLN, zas w 2011
roku 1.085 tys. PLN.

28. Zapasy
Nota 28 - Zapasy Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 292 297
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 153 183 184 065
Produkty gotowe: 122 556 119179
Wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 129 320 119 440
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 122 556 119179
Towary 385 325 856 049
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 393 834 860 687
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 385325 856 049
Zaliczki na dostawy 13678

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania 661356 1173 268

W 2012 roku dokonano odpiséw aktuadlizujgcych warto$¢ zapaséw na tgczng kwote
12.340 tys. PLN, za§ w 2011 roku na 10.882 tys. PLN.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdw otrzymanych przez Spdtki Grupy na sfinansowanie
projektéw deweloperskich sg m.in. nieruchomosci, na ktérych realizowane sg te
przedsiewziecia. Warto$¢ bilansowa zapasdw obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym
na dzien bilansowy wynosi 330.899 tys. PLN.

29. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym nie$ciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

Nota 29 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 11205 29 056
- Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, 11205 29 056
Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym: 174 627 103 929
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 79 638 10 069
- Dochodzone na drodze sadowej 9708 9766
- Inne 85 281 84094
Naleznosci ogotem (netto) 185 832 132985
Odpis aktualizujacy naleznosci 10 370 11278
Naleznosci brutto 196 202 144 263
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30.  Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych.
Lokaty krétkoterminowe sq dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego

miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na S$rodki

i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

pieniezne

Nota 30 - Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie

Lokaty krotkoterminowe

Razem

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

57919 44633
12078 8162
69 997 52795

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeplywow
pienigznych:

Srodki pieniezne w banku i w kasie

Lokaty krotkoterminowe

Kredyty w rachunkach biezacych

Razem

Srodki pieniezne w banku i w kasie przypisane dziatalnosci zaniechanej

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeplywow
pienigznych, razem

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

57919 44633
12078 8162
69997 52795
69997 52795

31. Kapitat podstawowy i kapitaly zapasowe/ rezerwowe

31.1. Kapitat podstawowy

Nota 31.1 - Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii C o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii D o warto$ci nominainej 2 zlote kazda
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii F o wartoci nominainej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii G o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii | o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii J o wartoci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii M o warto$ci nominalnej 2 ziote kazda
Akcje zwykte serii L o wartosci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii K o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii N o wartosci nominainej 2 zlote kazda
Akcje zwykte serii O o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii P o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykle serii Q o wartoéci nominalnej 2 ztote kazda
Akcje zwykte serii H o wartosci nominainej 2 zlote kazda

Razem

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

356 356
614 614
970 970
1500 1500
3880 3880
10000 10 000
7951 7951
1700 1700
7986 7986
670 670
242 242
361 361
3000 3000
2532 2532
2462 2462
6478 2818
564 564

51266 47606
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiagcach ztotych)

W okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego
POLNORD SA, w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu zaktadowego, o 1.830.188
akgji serii Q w wyniku zamiany obligacji zamiennych serii D.

Na dzieh 31.12.2012r. kapitat zaktadowy POLNORD SA dzielit sie na 25.633.027 akcji zwyktych
na okaziciela o wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Akcje zwykte wyemitowane i w peini oplacone Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Na poczatek okresu sprawozdawczego 47 606 44 437
Wyemitowane w okresie sprawozdawczym 3660 3169
Na koniec okresu sprawozdawczego 51266 47 606

Akcje whasne (razem z akcjami spotki dominujacej posiadanymi przez spotki

A Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
zalezne)
Na poczatek okresu sprawozdawczego (1
Nabycie w ramach obrotu gietdowego
Sprzedaz w ramach obrotu gietfdowego 1

Na koniec okresu sprawozdawczego

Z dniem 31.12.2012 wygast prowadzony przez Spodtke program przyznawania opcji na akcje,
w ramach ktérych niektérym cztonkom kadry kierowniczej oraz pracownikom wyzszego
szczebla przyznane zostaty opcje na objecie akcji w spdtce (pkt. 27.1 dodatkowych
informaciji i objasnien).

31.1.1.1.1  Warto$¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcqg 2 ztote i zostaty
w petni optacone.

31.1.1.1.2  Prawa akcjonariuszy
Akcje wszystkich serii sq jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

31.1.1.1.3 Akcjonariusze o znaczgcym udziale
Co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2012r., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiagcach ztotych)
llosé akcji/  Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna kapitatu/
(szt.) akcji (w zt)  gtoséw
1. PROKOM INVESTMENTS SA 6451416 12902832 25,17
2. Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 1508492 3016984 5,88
od Prokom Investments SA)
3. Templeton Asset Management Ltd.* 3069537 6139074 11,97
4. Pozostali akcjonariusze razem 14603 582 29 207 164 56,98
Ogodtem 25633027 51266054 100,00

Co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2011 r., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:

llosé akcji/  Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna kapitatu/
(szt.) akcji (wzt)  gtoséw
1. PROKOM INVESTMENTS SA 6451 959 12903918 27,11
2. Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 1507949 3015898 6.33
od Prokom Investments SA)
Templeton Asset Management Ltd.* 2754852 5509 704 11,58
4. Pozostali akcjonariusze razem 13088079 26176158 54,98
Ogodtem 23 802 839 47 605 678 100,00

* oznacza klientéw i fundusze zarzgdzane przez Templeton Asset Management Ltd. z siedzibq w Singapurze

W okresie od dnia 31.12.2012 r. do dnia publikacji Sprawozdania finansowego za 2012 rok,
miaty miejsce nastepujgce zmiany stanu posiadania akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy:

v w dniu 26.02.2013 r. Polnord ofrzymat od Templeton Asset Management Lid. z siedzibg
w Singapurze zawiadomienie, o przekroczeniu udziatu 10% w ogdlnej liczbie gtosow
w Spoétce, przez Templeton Emerging Markets Investment Trust z siedzibg w Wielkiej Brytanii,
w wyniku nabycia 1.591.049 akcji Spdtki w dniu 22.02.2013 r.

Przed nabyciem akcji Spdétki, Templeton Emerging Markets Investment Trust posiadat mniej niz
5% udziatu w Spotce.

Po dokonaniu transakciji nabycia akcji Spotki, Templeton Emerging Markets Investment Trust
posiada 2.715.806 akcji Spotki, co stanowi 10,59% w kapitale zaktadowym i uprawnia do
wykonywania 2.715.806 gtoséw, stanowigcych 10,59% w ogdinej liczbie gtoséw w Spodtce.

4 w dniu 26.02.2013 r. Polnord ofrzymat od Templeton Asset Management Lid. z siedzibg
w Singapurze zawiadomienie o zejsciu z progu 5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce, przez
FTIF Templeton Eastern Europe Fund z siedzibg w Luksemburgu, w wyniku zbycia 1.830.188
akcji Spdétki w dniu 22.02.2013 .

Przed zbyciem akcji Spotki, FTIF Templeton Eastern Europe Fund posiadat 1.830.188 akciji
Spotki, co stanowito 7,14% w kapitale zaktadowym i uprawniato do wykonywania 1.830.188
gtoséw, stanowiqcych 7,14% w ogdlnej liczbie gtosdw w Spbtce.
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Po dokonaniu transakcii zbycia akcji Spdtki, FTIF Templeton Eastern Europe Fund nie posiada
akcji Spotki.

31.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartosciq nominalng
pomnigjszonej o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto
kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpisdw z zyskdw generowanych w poprzednich
latach obrotowych, a takze z nadwyzek z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.
Na kapitat zapasowy sktadajg sie réwniez wycena oddziatu zagranicznego oraz fundusz
z aktualizacji wyceny dotyczgcy sprzedanych srodkdw trwatych.

W bilansie nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej zostata pokazana
w odrebnej pozyciji. Wygenerowana w 2012 w wys. 20.590 tys. zt nadwyzka ze sprzedazy akcji
powyzej ich warto$ci nominalnej pomniejszonej o koszty emisji dotyczy podwyzszenia kapitatu
zaktadowego POLNORD SA w ramach zarejestrowanego warunkowego kapitatu
zaktadowego: o 1.830.188 akcji serii Q w ramach zamiany obligacji zamiennych serii D.
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31.3. Pozostate kapitaty

. Kapitat z aktualizacji . Pozostate kapitaty

Nota 31.3 - Pozostate kapitaty wyceny Kapitat zapasowy rezZerWowe Razem
Na dzieri 01.01.2011 269 55129 29 889 85287
Inne catkowite dochody netto:

Pozostate

Podatek odroczony z tyt. powyzszych korekt
Pozostate 48 403 48 403

Przeniesienie wyniku okresu poprzedniego 48403 48403
Na dzierh 31.12.2011 269 103 532 29 889 133 690
Na dzieri 01.01.2012 269 103 532 29 889 133 690
Inne catkowite dochody netto:

Pozostate

Podatek odroczony z tyt. powyzszych korekt
Pozostate 95109 95109

Przeniesienie wyniku okresu poprzedniego 95109 95109
Na dzieri 31.12.2012 269 198 641 29 889 228799
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31.4. Charakter i cel pozostatych kapitatéw

Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych

Saldo kapitatu rezerwowego z tytutu rdznic kursowych jest korygowane o réznice kursowe
wynikajgce z przeliczania sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek powigzanych.

Kapitat z aktualizacji wyceny

Saldo kapitatu  z aktuadlizacji wyceny dotyczy wartosci
nabycia/kosztem wytworzenia rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
wynikajgcej z przeszacowania ich do wartoéci godziwej. Ponadto, na saldo kapitatu

nadwyzki

nad wartosdciq

z aktualizacji wyceny wchodzqg réznice kursowe z przeliczenia oddziatdw zagranicznych.

32. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu 185 261
Obligacje i bony diuzne 141100 191 408
Kredyty w rachunku biezacym 23538 7182
Krotkoterminowa czgs¢ kredytow diugoterminowych 45419 145 761
Kredyty odnawialne 788
Inne kredyty i pozyczki 30031 40330
Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 241061 384 942
DLUGOTERMINOWE Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2011
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu 144 395
Obligacie 201000 187 500
Kredyty bankowe i pozyczki: 263702 130 241
Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 464 846 318136
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Wykaz kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach)

Wykaz kredytéw i po zyczek diugoterminowych na dzie

n 31.12.2012

Nazwa instytucji kredytuj acej

Kwota kredytu w
walucie

Waluta

Bie zaca
(krétkoterminowa)

czesé
kredytu/po zyczki

Kwota pozostata
do splaty na
dzie n bilansowy

Warunki oprocentowania Termin splaty

Zabezpiecze nia

DZ Bank Polska S.A*

23 000

PLN

17 936

WIBOR RB + marza

2014-05-31

~hipoteka Umow na na nieruchomoscl
- weksel wiasny in blanco

34 000

PLN

34 000

WIBOR 1M + marza

2014-05-31

- TpoleRa umow na na meracnomoscr
- weksel wiasny in blanco

BZ WBK S.A.

42 447

16 289

WIBOR 3M + marza

2015-01-31

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- zastawy rejestrow e na rachunkach

- petnomocnictw o do rachunkéw bankow ych
- Umow a Podporzgkow ania Pozyczek

PKO BP

44 800

PLN

31300 14 000

WIBOR 3M + marza

2016-12-31

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- w eksel wiasny in blanco

- klauzula pobrania w ierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

91972

PLN

43 594 13 200

WIBOR 3M + marza

2014-11-30

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- klauzula pobrania w ierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- przelew wierzytelno$ciz uméw sprzedazy i
uméw ubezp.

66 100

PLN

65 208 595

WIBOR 3M + marza

2030-12-31

-hipoteka umow na 1 kaucyjna
- cesja praw z umdw ubezpieczeniow ych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- przelew wierzytelnosci z uméw najmu

- poreczenie

- cesja praw z gw arancji

- weksel

47 433 PLN

38 468 1708

WIBOR 3M + marza

2025-04-30

- hipoteka umow na zw ykia oraz kaucyjna na
nieruchomosci;

- przelew wierzytelno$ci z umowy
ubezpieczenia budow y;

- weksel wiasny in blanco i porgczenie

w ekslow e w spéinika;

- zastaw rejestrow y na udziatach spoétki;

- klauzula potrgcenia w ierzytelnosci z rachunku
biezgcego spoiki;

- przelew wierzytelno$ci z przyrzeczonej
umow y najmu;

- blokada $rodkéw pienieznych na rachunku
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- hipoteka umow na kaucyjna ;

- umow a zastaw u rejestrow ego na udziatach

NORDEA BANK POLSKA 10 000 PLN 6719 6719 WIBOR 3M+marza 20131231 POk o
- zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach
bankow ;
- zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach;
- hipoteka
Bank Polskiej Spoldzielczosci SA 16 200 PLN 6000 WIBOR 3M+marza 20101231~ 22Staw relestrowy na udzialach w kapitale
- porgczenie
- weksel
37 970 PLN 17 772 622 WIBOR 1M+marza 2014-01-31 - hipoteka kaucyjna,
- zastaw rejestrowy,
Pekao SA -kredyt zaciagniety przez w spéine przedsiew zigcie 179101 PLN 14 567 - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a przelew u praw polis ubezp.,
- umow a podporzadkow ania,
17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a wsparcia
Fadesa Polska Sp. zo.0. - pozyczka zaciggnieta przez w spéine 1499 PLN 1819 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak
. . . Ld
przedsigw zigcie 6053 PLN 6874 - WIBOR 3M+marza 2015-12-31 brak
- Hipoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciggniety przez w spélne przedsigw ziecie 17 150 PLN 8575 8575 WIBOR 1M+marza 2013-12-31 - Zastaw rejestrowy,
- Umow a przelew u praw polis ubezp.,
46 957 PLN - - WIBOR 1Mt+marza 2014-04-30 - hpoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciaggniety przez w spdlne przedsigw zigcie -zastaw rejestrowy,
2 450 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a przelew u praw polis ubezp.
Razem 309 121 45 419
Wykaz kredytéw w rachunku bie zacym na dzie n 31.12.2012
. " . . Kwota kredytu/po zyczki Kwota Kwota pozostg&a d'o . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej . Waluta . . splaty nadzie n Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia
w walucie kredytu/po zyczki .
bilansowy
- hipoteka umow na na nieruchomosci
25000 PLN 25 000 23538 WIBOR O/N +marza 2013-06-28 - w eksel wiasny in blanco
BREBANK SA *
Razem 25 000 23538
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Wykaz innych kredytéw ipo zyczek krétkoterminowych na dzie

n31.12.2012

. . Kwota Kwota pozostata do
. " X . Kwota kredytu/po zyczki . . L . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej w walucie Waluta kredytu/po zyczki splaty na dzie h Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia
w PLN bilansowy
Martinsa Fadesa SA - pozyc;ka z.am.agnleta przez wspéine 1760 USD 6 940 8504 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.qgnleta przez wspélne 764 EUR 3017 3690 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.qgnleta przez wspélne 1037 EUR 3916 4951 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.agnleta przez wspéine 1225 EUR 4577 5857 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie
Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.agnleta przez wspéine 1472 EUR 5418 7029 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie
Razem 23 868 30 031
Wykaz kredytéw odnawialnych nadzie n 31.12.2012

Nazwa instytucji kredytuj acej

Kwota
kredytu/po zyczki
w PLN

Kwota pozostata do
sptaty nadzie n
bilansowy

Kwota kredytu/po zyczki

. Waluta
w walucie

Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpiecze nia

PKO BP

2200 PLN 2200 788

WIBOR 1M+marza

2013-01-28

- hipoteka umow na zw ykfa oraz kaucyjna na
nieruchomosci;

- przelew wierzytelno$ci z umowy
ubezpieczenia budow y;

- weksel wiasny in blanco i poreczenie

w ekslow e w spéinika;

- zastaw rejestrow y na udziatach spoétki;

- klauzula potrgcenia w ierzytelnosci z rachunku
biezgcego spoiki;

- przelew wierzytelno$ci z przyrzeczonej
umow y najmu;

- blokada $rodkéw pienigznych na rachunku

Razem

2200 788

* kredyty i pozyczki zaciggnigte przez Polnord S.A.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012

Wykaz obligacji na dzie n 31.12.2012

Bie zaca

Kw ota Kw ota pozostata do K .
S . P L (krotkoterminow a) Warunki . . .
Rodzaj obligacji wyemitowanych Waluta spiaty na dzie n ., . Termin sptaty Zabezpieczenia
S ) czesc¢ do zaptaty oprocentow ania
obligaciji bilansowy (odsetki)
) . 22.01.2013 - nalezno$¢ gtéwna )
Obligacje zw ykie* 65 500 PLN 66 545 66 545 WIBOR 3M + marza ) Hipoteka
odsetki co kwartat
24.10.2015 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykte* 24 000 PLN 24 418 418 WIBOR 3M + marza ) 2105 gow Hipoteka
odsetki co kwartat
30.04.2013 - nalezno$¢ gtd
Obligacje zw ykie* 40 000 PLN 40 556 40 556 WIBOR 3M + marza r_]a einosc gowna Hipoteka
odsetki co kwartat
03.12.2013 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykte* 20 400 PLN 20 538 20538 WIBOR 3M + marza ) o Hipoteka
odsetki co kwartat
03.12.2013 - nalezno$¢ gté
Obligacje zw ykie* 10 000 PLN 10 067 10 067 WIBOR 3M + marza r_]a eanost gouna Hipoteka
odsetki co kwartat
26.06.2015 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykte* 30 000 PLN 30 027 27 WIBOR 6M + marza - o Hipoteka
odsetki co pét roku
31.03.2014 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* 18 500 PLN 18 500 - WIBOR 3M + marza ) g Obligacje niezabezpieczone
odsetki co kwartat
26.06.2015 - naleznos¢ gtowna
Obligacje zw ykie* 10 000 PLN 10 009 9 WIBOR 6M + marza X ¢ Hipoteka
odsetki co pot roku
26.06.2015 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* 10 000 PLN 10 009 9 WIBOR6M+marza 2nosC dow Hipoteka
odsetki co pot roku
28.09.2015 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* 40 000 PLN 40 951 951 WIBOR 6M + marza Z, dow Hipoteka
odsetki co pot roku
20.08.2016 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie** 60 000 PLN 61791 1791 WIBOR 6M + marza Z, dow Hipoteka
odsetki co pot roku
20.09.2016 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie** 8 500 PLN 8 689 189 WIBOR 6M + marza Z, dow Hipoteka
odsetki co pot roku
Razem 342 100 141 100

*obligacje w yemitow ane przez Polnord S.A.

**obligacje w yemitow ane przez Polnord Nieruchomosci Inw estycyjne Sp. z o.0.
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

Wykaz kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach)

Wykaz kredytéw i po zyczek dlugoterminowych nadzie n 31.12.2011

Kwot tat Bie zgca
. . ) ) Kwota kredytu w wota pozostaa (krétkoterminowa) ) . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej walucie Waluta do splaty na czesé Warunki oprocentowania Termin spfaty Zabezpiecze nia

dzie n bilansowy kredytulpo zyczki

- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na Rach. Zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
BZ WBK S.A. 42 447 PLN 24 489 24 489 WIBOR 3M + marza 2012-10-05 - zastawy rejestrow e na rachunkach

- petnomocnictw o do rachunkéw bankowych

- Umow a Podporzakow ania Pozyczek

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wiasny in blanco

- klauzula pobrania w ierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

44 800 PLN 44 800 23700 WIBOR 3M + marza 2013-04-30

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wiasny in blanco

23 500 PLN 22 461 22 461 WIBOR 3M + marza 2012-08-31 - klauzula pobrania wierzytelnosci
- blokada $rodkéw pienigznych do wysokosci
10% kw oty kredytu

- hipoteka umow na i kaucyjna na nieruchomosci
- klauzula pobrania w ierzytelnosci

91972 PLN 41972 33 560 WIBOR 3M + marza 2013-12-31 - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy i
uméw ubezp.

- hipoteka umow na i kaucyjna

- cesja praw z uméw ubezpieczeniow ych
PKO BP - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z uméw najmu
- porgczenie
- cesja praw z gw arancji
- weksel

66 100 PLN 65 852 595 WIBOR 3M + marza 2030-12-31

- hipoteka umow na zw ykfa oraz kaucyjna na
nieruchomosci;

- przelew wierzytelno$ciz umowy
ubezpieczenia budow y;

- weksel wiasny in blanco i poreczenie

w ekslow e w spéinika;

- zastaw rejestrow y na udziatach spotki;

- klauzula potracenia w ierzytelno$ci z rachunku
biezacego spokki;

- przelew wierzytelno$ciz przyrzeczonej
umow y najmu;

- blokada $rodkéw pienieznych na rachunku

49 633 PLN 11538 3293 WIBOR 3M + marza 2025-04-30




Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysigcach ztotych)
- hipoteka umow na kaucyjna ;
25 000 PLN 12 249 12 249 WIBOR 3M+marza 2012-12-31 - umow a zastaw u rejestrow ego na udziatach
ok
NORDEA BANK POLSKA SpoKi . -
- zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach
10 000 PLN 6328 6 328 WIBOR 3M+marza 2012-12-31 bankow ;
- zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach;
37970 PLN 23162 - WIBOR 1M+marza 2014-01-31 - hipoteka kaucyjna,
- zastaw rejestrowy,
Pekao SA -kredyt zaciaggniety przez w spélne przedsiew ziecie 179 191 PLN 4 606 4 606 WIBOR 1M+marza 2013-06-30 - umow a przelew u praw polis
- ubezpieczoniowych,
17 150 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a podporzadkow ania,
Fadesa Polska Sp. zo.o. - pozyczkg zgmagnleta przez wspéine 1499 PLN 1685 A WIBOR 3M+marza 2015-12-31
przedsiew ziecie
17 150 PLN 14 480 14 480 WIBOR 1M+marza 2012-03-31
- Hipoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciaggniety przez w spdlne przedsigw ziecie 10 349 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-09-30 - Zastaw rejestrowy,
- Umow a przelew u praw polis ubezp.,
45 158 PLN - - WIBOR 1M+marza 2012-09-30
46 957 PLN 2380 - WIBOR 1M+marza 2014-04-30 - hpoteka kaucyjna,
PEKAO SA - kredyt zaciaggniety przez w spélne przedsigw zigcie -zastaw rejestrowy,
2 450 PLN - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30 - umow a przelew u praw polis ubezp.
Razem 276 002 145 761
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

Wykaz obligacji dlugoterminowych na dzie  n 31.12.2011
Kwota Kwota pozostata do ) Bie zqga .
S . L (krétkoterminow a) Warunki . . .
Rodzaj obligacji wyemitowanych Waluta splaty na dzie n L . . Termin sptaty Zabezpieczenia
obligacii bilansow czes¢ do zaptaty oprocentow ania
gac) y (odsetki)
06.11.2012 - naleznosé gt
Obligacje zamienne na akcje* 120 500 PLN 119 198 119 198 WIBOR 3M + marza odse[;i:zx::j oune Obligacje nie zabezpieczone
22.01.2013 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* serii A,B,C,D 75 000 PLN 76 186 1186 WIBOR 3M + marza ) anose giow Hipoteka
odsetki co kwartat
21.05.2013 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* serii E 42 100 PLN 42 494 394 WIBOR 3M + marza £nose giow Hipoteka
odsetki co kwartat
30.04.2013 - naleznosé gl
Obligacie zw ykie* 40000 PLN 40 548 548  WIBOR3M+ marza 1Ot GO ipoteka
odsetki co kwartat
03.12.2012 - naleznosé gt
Obligacje zw ykie* 29 600 PLN 29 818 29818 WIBOR 3M + marza 7a eanon gowne Hipoteka
odsetki co kwartat
03.12.2013 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykite* 20 400 PLN 20550 150 WIBOR 3M + marza ) 2nose gow Hipoteka
odsetki co kwartat
28.06.2012 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykite* 10 000 PLN 10 010 10010 WIBOR 3M + marza N Hipoteka
odsetki co kwartat
28.03.2012 - naleznosc gté
Obligacje zw ykie* 25 000 PLN 25025 25025 WIBOR 3M + marza 7a eanon gowne Hipoteka
odsetki co kwartat
28.12.2012 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykie* 5 000 PLN 5005 5005 WIBOR 3M + marza ) anose giow Hipoteka
odsetki co kwartat
03.12.2013 - nalezno$¢ gtéwna
Obligacje zw ykite* 10 000 PLN 10 074 74 WIBOR 3M + marza £nose gow Hipoteka
odsetki co kwartat
Razem 378 908 191 408
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

Wykaz kredytéow w rachunku bie zacym na dzie n 31.12.2011

Kwota pozostata do

. " . . Kwota kredytu/po zyczki Kwota L . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej w walucie Waluta Kredytu/no zyczki splaty nadzie n Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia
Yiipo 2y bilansowy
25 000 PLN 25000 4567 WIBOR ON +marza 2012-06-29 -/ Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci 2/ Weksel
BRE BANK SA * in blanco

57 000 PLN 57 000 2615 WIBOR RB+ marza 2012-07-31 Y Hipoteka kaucyjna umow na na nieruchmosc, 2/

DZ BANK POLSKA SA * Weksel in blanco

Pekao SA 130 PLN - - WIBOR 1M+ marza 2012-04-30  Weksel in blanco

Razem 82 000 7182

* kredyty i pozyczki zaciggnigte przez Polnord S.A.

Wykaz innych kredytéw ipo zyczek krétkoterminowych nadzie n 31.12.2011

. . Kwota Kwota pozostata do
. " . . Kwota kredytu/po zyczki . . L . . . . .
Nazwa instytucji kredytuj acej w walucie Waluta kredytu/po zyczki splaty na dzie h Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpiecze nia
w PLN bilansowy

Fadesa Polska Sp.z o.0. - pozyczkg Z§C|qgn|eta przez wspoéine 6053 PLN 6053 6729 WIBOR 3M + marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.au.agmeta przez wspéine 1760 UsD 6940 0347 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.qgnleta przez wspélne 764 EUR 3017 4054 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.qgnleta przez wspélne 1037 EUR 3916 5399 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka z.am.qgnleta przez wspélne 1225 EUR 4577 61374 EURBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Martinsa Fadesa SA - pozyc.zka zgmggmeta przez wspéine 1472 EUR 5418 7645 EURIBOR 3M+marza brak
przedsiew ziecie

Dokuchaev - pozyczka zaciagnieta przez w spélne przedsiew zigcie 7361 RUB 782 782 6% brak

Razem 30 703 40 330

* kredyty i pozyczki zaciggniete przez Polnord S.A.,
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012

Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysigcach ztotych)

33. Rezerwy

33.1.

Imiany stanu rezerw

Nt 321 ez Pk Semeerwn S R Sl fmm o SESSeSm o

Na dzieri 01.01.2012 203 13 749 54 1338 11770 34 427 3519 52073
Utworzone w ciagu roku obrotowego 6 801 342 3857 9153 3056 17 215
Wykorzystane (8) (13) (749) (54) (252) (2887) (180) (4143)
Rozwiazane (2) (554) (10) (149) (715)
Zbycie jednostki (3) (70) (73)

Na dzier 31.12.2012 196 801 874 15 627 40613 6246 64 357
Krétkoterminowe 801 874 15627 40613 6 246 64 161
Diugoterminowe 196 196

Nt 31 Ry Poewersctmy Ry Rew Ry Rl G Raeem o Remmpmsms ogn

Na dzieri 01.01.2011 225 30 478 94 1004 9208 32317 5285 48 641
Utworzone w ciagu roku obrotowego 78 706 35 631 4 647 6801 1109 14 007
Wykorzystane (17) (435) (75) (297) (950) (2171) (875) (4 820)
Rozwiazane (100) (1135) (2524) (2 000) (5759)
Zbycie jednostki 4 4

Na dzierh 31.12.2011 203 13 749 54 1338 11770 34 427 3519 52073
Krétkoterminowe 5 13 749 54 1338 11770 34427 3519 51875
Diugoterminowe 198 198
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Grupa kapitatowa POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

(w tysiagcach ztotych)

34. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

(kréotkoterminowe)

Nota 34 - Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
(krotkoterminowe)

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych
Podatek VAT

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Pozostate

Razem zobowiazania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

Pozostale zobowigzania

Zobowiagzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen
Zobowiagzania wobec wspdlnego przedsigwziecia

Inne zobowiazania

Razem pozostale zobowiazania

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:
Niewykorzystanych urlopow

Premii

Inne

Razem rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

814 826
32792 34 666
33606 35492
1180 15 445
212 255
232 456
1624 16156
42 19
530 590
572 609
3502 8209
3502 8209

Transakcje z podmiotami powigzanymi sq przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.
Kwota wynikajgca z rdznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku
od towardw i ustug jest rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w  okresach

miesiecznych.

35. Zobowiqgzania warunkowe

35.1. Zobowiqgzania z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca

Nie wystepuje.

35.2. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjq zakupu

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw oraz wartoéé biezgca minimalnych

optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowia jego integralna cze$é
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Grupa kapitatowa POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2012 do dnia 31 grudnia 2012
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiagcach ztotych)

Nota 35.2 - Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i uméw dzierzawy

z opcja zakupu

Optaty minimalne

W okresie 1 roku

W okresie od 1 do 5 lat

Minimalne optaty leasingowe ogétem
Minus koszty finansowe

Wartos¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

204
152

315
432

356
(34)

747
(91)

322

656

Wartos¢ biezaca optat
W okresie 1 roku
W okresie od 1 do 5 lat

Minimalne optaty leasingowe ogdtem

Wartos¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

178
144

261
395

322

656

322

656

35.3. Inne zobowigzania warunkowe

Nota 35.3 - Inne zobowiazania warunkowe
Zobowiazania dotyczace odszkodowan
Inne zobowigzania warunkowe

Razem zobowiazania warunkowe

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

26 250
2523 2523
28773 2523

Zgodnie z umowq sprzedazy wierzytelnosci, z dnia 17.07.2012 r., z tytutu odszkodowania za
przejecie przez Miasto Stoteczne Warszawa nieruchomosci drogowych o tqcznej powierzchni
6,74 ha, w ramach inwestycji Wilanéw, Polski Bank Przedsiebiorczosci SA z siedzibg w
Warszawie zaptacit na rzecz Spdtki pierwszg rate ceny za nabywang wierzytelnos¢ w
wysokos$ci 43.435 tys. zt. W zwiqzku z powyzszym Spdtka rozpoznata przychdd z odszkodowanh
na kwote 43.435 tys. zt tj. w kwocie pierwszej raty ceny. W wyniku zawartego dodatkowego
porozumienia z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci SA w sprawie wyptaty na rzecz POLNORD
SA kwot dodatkowych z tyt. sprzedanych wierzytelnosci odszkodowawczych, Spdtka otrzyma
dodatkowo 25.000 tys. zt, z czego 20.000 tys. zt wptyneto do Spdtki do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania. Powyzsze skutkuje ujeciem przez Spdtke przychodu z odszkodowan
pomnigjszonych o potrgcone prowizie w wys. 24.632 tys. zt.

Ponadto, w zwigzku z prowadzonymi rozmowami oraz ofrzymaniem w dniu 27.06.2012 r.
wigzqgcej oferty zakupu, na kwote 39.900 tys. zt, kolejnych wierzytelnosci z tytutu odszkodowan
naleznych w zwigzku z wygasnieciem prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
potozonych w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty wydzielone pod drogi publiczne,
Spoétka rozpoznata w Rachunku Zyskoéw i Strat przychdd z tyt. odszkodowanhn w kwocie ztozonej
oferty tj. 39.900 tys. zt. Wierzytelno$¢ ta zostata w grudniu 2012 r. wniesiona aportem do spotki
zaleznej SURPLUS Sp. z o.0. SKA. Operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej tej
wierzytelnoSci  sporzgdzony przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego celem
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Dodatkowe informacje 1 objasnienia
(w tysiagcach ztotych)

potwierdzenia wartosci aportu, zdaniem Spdtki jednoczesdnie potwierdza rozpoznang warto$é
przychodu.

Podsumowujgc powyzsze - przychody z odszkodowan zostaty ujete w pozycji ,,Pozostate
przychody operacyjne” w tqcznej kwocie 107.968 tys. zt. Wartos¢ ksiegowq aktywodw oraz
pozostatych kosztéw zwigzanych z rozpoznanymi przychodami wykazano w pozycji
wPozostate koszty operacyjne” w wysokosci 5.819 tys. zt.

W wyniku zawartego dodatkowego porozumienia z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci SA w
sprawie wyptaty na rzecz POLNORD SA kwot dodatkowych z tyt. sprzedanych wierzytelnosci
odszkodowawczych, Spdtka otrzyma dodatkowo 25.000 tys. zt. Do dochodzenia catosci
wierzytelnosci przystugujgcych jaoko odszkodowanie uprawniony jest obecnie Polski Bank
Przedsiebiorczos$ci S.A., w zwigzku z tym zatozy¢ nalezy, iz podmiot ten jest istotnie
zainteresowany mozliwie szybkim uzyskaniem odszkodowania, gdyz wydatkowat juz okreslone
srodki. Zgodnie z podpisanym Porozumieniem POLNORD SA zobowigzat w trybie art. 777 §1
punkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do zaptaty tytutem naprawienia szkody na rzecz
Polskiego Banku przedsiebiorczosci S.A. maksymalnej kwoty 26.250.000 zt w przypadku braku
Ugody z Dtuznikiem w przedmiocie zaptaty wszystkich wierzytelnos$ci. Maksymalny termin na
zawarcie Ugody z Miastem Stotecznym Warszawa to 30.06.2014 roku dla Umowy 1 oraz
17.07.2015 roku dla Umowy 2. Oceniagjgc jednak potencjalny termin wyptaty odszkodowania,
nalezy mie¢ na wzgledzie Zarzgdzenie nr 3435/12 z dnia 12.10.2012 Prezydenta m.st.
Warszawy, ktérym powotat zespdt negocjacyjny dla potrzeb ustalania i wyptaty
przedmiotowego odszkodowania. Oznacza to ze Miasto nie kwestionuje koniecznosci zaptaty
wierzytelnosci objetej wskazang na wstepie umowe, a pozostato jedynie ustalenie wysokosci
odszkodowania. W chwili obecnej, strony znajdujg siew fazie negocjacji, ktérej zakres
czasowy nie zostat uregulowany w przepisach. Kazda ze stron jest jednak uprawniona do
jednostronnego zakonczenia negocjacii i przystgpienia do procedury administracyjnej, ktére
podlega regulacjom k.p.a., zgodnie z art. 35 § 3 k.p.a. zakoAhczenie sprawy wymagajgcej
postepowania wyjasniajgcego powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu miesigca, a w
przypadku sprawy skomplikowanej dwdch miesiecy. W przypadku ustalenia odszkodowania,
niezoednym bedzie uzyskanie operatu biegtego z zakresu wyceny nieruchomosci, ale z
dostepnych informaciji wynika, ze m.st. Warszawa takie wyliczenia posiada.

Majac na uwadze wyzej wskazane okolicznosci, oraz srodki prawne przystugujgce stronom w
przypadku opieszatosci organdw administracji (np. skarga na bezczynnos$c), zasadnym jest
umiejscowienie momentu wyptaty odszkodowania przez m.st.Warszawa (a tym samym
zaptaty catosci kwoty dodatkowej) w drugiej potowie 2013 roku, stad ryzyko niedotrzymania
wskazanego terminu jest niewielkie.

35.4. Zobowiqgzania inwestycyjne

Na dzien 31.12.2012 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.
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35.5. Sprawy sgdowe

W dniu 26.01.2011 r. doreczone zostato Spdtce uzasadnienie wyroku Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie (,,Sqd”, ,WSA") w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu
wygasdniecia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne w dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy. Przedmiotowy wyrok potwierdza zasadnosé
roszczenh Polnord, ktdre w zakresie dziatek objetych tym postepowaniem Spdtka szacuje na
kwote 175.424.800,- zt netto.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 21.12.2010 r. uchylajgcego 9 decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy odmawiajgcych Polnord prawa do wyptaty odszkodowania z tytutu wygasniecia
prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne na
podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.Nr 115, poz. 741), tekst jednolity z dnia 19 maja 2010 r. (Dz. U. Nr 102, poz. 651), Sqgd stwierdzit
m.in., iz zaskarzone przez Spodtke decyzje administracyjne sq sprzeczne z art. 98 ust. 11 3 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami, art. 21 ust. 2 Konstytucji RP.  Sgd wskazat, iz zaskarzone
decyzie odmawiajgce Polnord prawa do wyptaty odszkodowania stanowig razqgce
naruszenie prawa.

W dniu 29.06.2011 r. Spobtka (pozostajgc nadal strong w toczgcym sie postepowaniu, o ktérym
wyzej mowa) zawarta z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci SA z siedzibg w

Warszawie (,Bank”) umowe sprzedazy wierzytelnoéci w stosunku do Miasta Stotecznego
Warszawy z tytutu odszkodowania za przejecie przez Miasto nieruchomosci drogowych w
ramach inwestycji Wilanéw. Zgodnie z umowqg Bank przelat w dniu 01.07.2011 r. na rzecz
Spotki pierwszq rate ceny za nabytg wierzytelnos¢ w wysokosci 101.500 tys. zt.

W 2011 roku wdrozone zostaty rowniez postepowania administracyjne przed Prezydentem
m.st. Warszawy i przed Wojewodqg Mazowieckim w sprawach odszkodowan za kolejne
dwanascie nieruchomosci drogowych z obszaru Miasteczka Wilandw w Warszawie. tgczng
wartos¢ roszczeh odszkodowawczych w tym zakresie Spdtka szacuje na kwote 102.810,5 tys.
zt, w tym nizej wymienione postepowania o najwiekszej wartosci:

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 27.10.2011 r. o podjecie rokowan w
sprawie odszkodowania o wartosci 52.240.498,- zt za nieruchomo$¢ obejmujgcg dziatke
gruntu o nr ew. 2/56 (przeznaczong pod ulice Sobieskiego - Bis) — sprawa na etapie
rozpoznawania wniosku;

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 29.11.2011 r. o podjecie rokowan w
sprawie odszkodowania o wartosci 14.514.014,- zt za nieruchomo$¢ obejmujgcg dziatke
gruntu o nr ew. 7/67 (przeznaczong pod ulice A. Gieysztora) — sprawa na etapie
rozpoznawania wniosku.

Pozostate dziesieC spraw jest w toku, przy czym w pieciu z nich Prezydent m. st. Warszawy
wydat ostateczne postanowienia o zawieszeniu postepowan do czasu rozstrzygniecia
opisanego wyzej postepowania przed NSA. Pozostatych piec spraw znajduje sie na etapie
rozpoznawania wnioskow.

Zarzgd  Spdtki,  uwzglednigjgc  merytoryczng  zasadno$¢  omawianych  roszczen
odszkodowawczych (m. in. w $wietle potwierdzenia przez przedstawicieli Biura Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy faktu potozenia nieruchomosci na obszarach
przeznaczonym pod ulice o charakterze drég publicznych) oraz argumenty przytoczone przez
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WSA w uzasadnieniu przywotanego wyzej wyroku z dnia 21.12.2010 r., wyraza uzasadnione
przekonanie co do pozytywnego dla Polnord rozstrzygniecia przedmiotowych postepowan
administracyjnych.

W dniu 05.06.2012 r. odbyto sie posiedzenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego w
Warszawie w przedmiocie rozpatrzenia skargi wniesionej przez m.st. Warszawa w sprawie
ustalenia prawa do odszkodowania z tytutu wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego
czesci dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne w dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy.
Wyrok dotyczy dziatek w odniesieniu do ktérych Spdtka szacuje wartos¢ swoich roszczeh na
175.424.800,- zt netto.

W dniu 17.07.2012 r. Spdtka zawarta z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci z siedzibg w
Warszawie (,Bank”) umowe sprzedazy wierzytelnosci w stosunku do Miasta Stotecznego
Warszawy z tytutu odszkodowania za przejecie przez Miasto wtasnosci nieruchomosci
drogowych w ramach inwestyciji Wilandw, o tgcznej powierzchni 6,74 ha (,Wierzytelnosc”).
Zgodnie z zawartg umowq Bank zaptacit na rzecz Spdtki pierwszg rate ceny za nabywang
Wierzytelno$¢ w wysokosci 43,4 min zt.

Powyzsza umowa sprzedazy Wierzytelnosci jest drugg umowq zawartg przez Spdtke z
Bankiem.

Zasadnos$¢ obu wierzytelnosci objetych umowami z Bankiem, zostata potwierdzona wyrokiem
Naczelnego Sgdu Administracyjnego (,,NSA”) z dnia 05.06.2012r.

W dniu 27.12.2012 r. Spétka zawarta z Bankiem porozumienie dodatkowego ('Porozumienie”)
w sprawie zaptaty przez Bank na rzecz Polnord kwot dodatkowych ("Kwota Dodatkowa") na
podstawie podpisanych przez strony dwdch umow sprzedazy wierzytelnosci. Wysokose¢ Kwoty
Dodatkowej naleznej na podstawie Porozumienia wynosi 25 min zt, z czego 20 min zt wptyneto
do Spotki do dnia 11.01.2013 .

Wyrok NSA potwierdza w petni trafno$¢ stanowiska prawnego Polnord w  sprawie
przystugujgcych Spoétce roszczen odszkodowawczych zwigzanych z wydzieleniem gruntéw
pod drogi publiczne.

W dniu 25.04.2012 r. Spétka Polnord SA ztozyta pozew przeciwko miejskiemu Przedsiebiorstwu
Wodnokanalizacyjnemu w Warszawie o zaptate w postepowaniu upominawczym kwoty
11.829.412,00 zt. Zgdanie pozwu obejmuje przede wszystkim zaptate wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z urzgdzeh wodnokanalizacyjnych na terenie miasteczka Wilandw.
Pozew dotyczy jednego z wielu roszczeh przystugujgcych Polnord SA zwigzanych z
wybudowaniem urzqgdzeh wodno-kanalizacyjnych (wodociggi, kanalizacja $ciekowa,
kanalizacja deszczowa, ktdére powinny zostac przyjete odptatnie na wtasnos¢ i/lub Miasto
Stoteczne Warszawa. Finalizowane sq réwniez prace nad pozwami o odptatne przekazanie
infrastruktury, ktére na bazie wycen rzeczoznawcdw, majg tgczng wartos¢ ok. 150 min zt
brutto.

Poza wskazanymi powyzej postepowaniami administracyjnymi, w 2012 roku nie toczyty sie
postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci POLNORD SA Iub jednostek
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zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatu
wtasnego POLNORD SA.

35.6. Gwarancje
W 2012 roku Grupa POLNORD SA nie udzielita gwaranciji.

35.7. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnoéci podlegajace regulacjom (na przyktad
sprawy celne czy dewizowe) mogqg byc¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych,
ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych
regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach
niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepisdw podatkowych zardwno wewngtrz organdéw panstwowych, jok i pomiedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszardw niepewnosci
i konfliktéw. Zjawiska te powodujqg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzisze
niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy
od konca roku w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki mogqg zostac¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spdtki na dzieh bilansowy utworzono odpowiednie
rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Postepowania zwiqzane z zalegtosciami podatkowymi

W dniu 26 kwietnia 2005 r., na podstawie postanowienia z dnia 13 kwietnia 2005 r. wydanego
przez Generalnego Inspektora Kontroli Skarbowej, w naszej Spodtce wszczete zostato
postepowanie kontrolne w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania
oraz prawidtowosci obliczania i wptacania: podatku dochodowego od oséb prawnych
za lata 1999-2002 oraz podatku od towardw i ustug (VAT) za lata 2000-2002 przez spdtke
Energobudowa, w ktérej prawa i obowigzki nasza Spdtka wstgpita jako jej nastepca prawny.
W toku postepowania organy podatkowe wydaty szereg decyzji ustalajgcych
i zabezpieczajgcych, od ktérych Spdtka wnosita odwotania.

Decyzjami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdansku z dnia 16 i 23 pazdziernika 2006 r.
wymierzono Polnord S.A. (dalej ,,Spoétka”) zalegtosci podatkowe w podatku od towardw
i ustug oraz podatku dochodowego od oséb prawnych za lata 1999-2002 w tqcznej
wysokos$ci 11 371 266 zt. Maksymalna kwota odsetek za zwtoke od przedmiotowych zalegtosci
podatkowych, naleznych na dzien doreczenia w/w decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Gdansku, fj. na dzien 30 pazdziernika 2006 r., wynosita w przyblizeniu tgcznie
9 895015 zt — przy zatozeniu, ze nie wystgpity zadne okresy wytgczenia naliczania odsetek za
zwtoke (jest to kwestia sporna, gdyz zdaniem organdw w postepowaniu kontrolnym
prowadzonym przez organ kontroli skarbowej takie okresy wytgczenia nie mogty wystgpic,
natomiast zdaniem Spdtki powinny one zostad¢ uwzglednione przy naliczaniu odsetek za
zwtoke).

Rownoczesnie decyzjami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdansku z  dnia

30 pazdziernika 2006 r., okreslono Spdtce odsetki za zwtoke od niewptaconych w terminach
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zaliczek na podatek dochodowy od osdb prawnych za poszczegdine miesigce w latach
1999-2002 w tgcznej kwocie 935 460 zt.

STAN PRAWNY:

A) Podatek dochodowy od osdb prawnych za lata 1999-2002:

Wyrokiem z dnia 25 marca 2009 r. Naczelny Sgd Administracyjny (dalej ,NSA") oddalit skarge
kasacyjng od niekorzystnego wyroku Wojewddzkiego Sqgdu Administracyjnego w Gdansku
(dalej ,WSA") w sprawie dotyczgce] wymiaru zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od oséb prawnych za rok 1999. Uwzgledniajgc fakt oddalenia skargi
kasacyjnej w sprawie dotyczgcej podatku dochodowego od osdéb prawnych za rok 1999
oraz fakt, iz kolejne sprawy dotyczqgce podatku dochodowego od oséb prawnych za lata
2000-2002 byty merytorycznie tozsame ze sprawqg rozpoznang, Spoétka podjeta decyzje
o cofnieciu skargi kasacyjnej w sprawach dotyczgcych wymiaru podatku dochodowego
od oséb prawnych za lata 2000-2002.

Powyzsze okolicznosci oznaczajqg, iz doszto do uprawomocnienia sie niekorzystnych wyrokdw
WSA w Gdansku w sprawach dotyczgcych podatku dochodowego od osdb prawnych
za lata 1999-2002. W zwigzku z czym spér z aparatem skarbowym w tym zakresie zostat
zakohczony.

B) Podatek od towardw i ustug za poszczegdlne miesigce w latach 2000-2002:

Pierwsze ostateczne rozstrzygniecie w zakresie podatku od towardw i ustug dotyczyto
zobowigzania za miesigc luty 2000 r. i zostato pozytywnie zakohczone decyzjg Dyrektora Izby
Skarbowej w Gdansku z dnia 30 listopada z 2007 r. umarzajgcg postepowanie w sprawie.

W pozostatych sprawach (analogicznych do spraw w zakresie podatku dochodowego
od 0séb prawnych) dotyczgcych podatku od towardw i ustug za poszczegdlne miesigce
w latach 2000-2002 Spétka podjeta decyzje o cofnieciu skarg kasacyjnych od niekorzystnych
wyrokow WSA w Gdansku. Uzasadnieniem dla takiej decyzji byto oddalenie przez NSA skargi
kasacyjnej w sprawie dotyczgcej podatku dochodowego od osdéb prawnych za rok 1999,
ktéra to sprawa byta merytorycznie tozsama ze sprawami dotyczgcymi podatku od towaréw
i ustug.

W powyzszy sposodb doszto do uprawomocnienia sie niekorzystnych wyrokéw WSA w Gdansku
w sprawach dotyczgcych podatku od towardw i ustug za poszczegdlne okresy w latach
2000-2002. W zwigzku z czym spor z aparatem skarbowym w tym zakresie zostat zakonczony.

C) Odsetki od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 1999-2002:

Postepowanie w sprawie odsetek za zwtoke od niewptaconych w terminie zaliczek
na podatek dochodowy od oséb prawnych za miesigce maj, czerwiec i pazdziernik 1999 r.
zostato ostatecznie pozytywnie zakohczone w drodze decyzji Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdanhsku z dnia 19 grudnia 2006 r. uchylajgcej w catosci zaskarzong decyzje Dyrektora
Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdanhsku.
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W dniu 25 marca 2009 r. NSA zawiesit postepowanie sgdowe w sprawach dotyczgcych
wymiaru odsetek od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 2000-2002
do czasu wydania przez NSA uchwaty w analogicznej sprawie dotyczgcej innego podatnika.
Uchwata ta zostata wydana w dniu 7 grudnia 2009 r., za$ po jej wydaniu NSA podijgt
zawieszone postepowania w sprawach w/w odsetek. W dniu 18 marca 2010 r. NSA uwzglednit
skargi kasacyjne Spotki w sprawach dotyczgcych odsetek od zaliczek na podatek
dochodowy od 0séb prawnych za lata 2000, 2001 i 2002, w zwigzku z czym uchylit zaskarzone
wyroki WSA w Gdansku i przekazat sprawy do ponownego rozpoznania przez Sgd | instancji.
WSA w Gdansku, w wyniku ponownego rozpoznania tych spraw, wydat w dniach
7128 czerwca 2010 r. trzy wyroki, ktérymi uchylit zaskarzone decyzje Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdansku, jak réwniez poprzedzajgce je decyzje organu | instancji, wymierzajgce sporne
odsetki od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych. W wyniku wydania
powotanych wyrokéw sprawy trafity do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancii.
W wyniku ponownego przeprowadzenia postepowania Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w
Gdansku, decyzjami z dnia 16 listopada 2010 r. i 2 grudnia 2010 r., ponownie okreslit Spdtce
odsetki za zwtoke od niewptaconych w terminach zaliczek na podatek dochodowy od osdb
prawnych za poszczegdlne miesigce w latach 2000-2002 w tgcznej kwocie 772 874 zt. Spobdtka
whniosta od tych decyzji odwotania. W wyniku rozpatrzenia tych odwotan Dyrektor Izby
Skarbowej w Gdansku uchylit rozstrzygniecie organu | instancji w zakresie odsetek od zaliczek
na podatek dochodowy od oséb prawnych za rok 2000 i umorzyt postepowanie w tej
sprawie. Natomiast w zakresie odsetek od zaliczek na podatek dochodowy od oséb
prawnych za lata 2001 i 2002 organ odwotawczy wydat decyzje zmniejszajgce wymiar
spornych naleznosci (odpowiednio z 434 950 zt do 295 528 zt za rok 2001 oraz z 224 198 zt do
161 102 zt za rok 2002). Ostatecznie zatem Spdtce wymierzono odsetki wytqcznie od zaliczek
na podatek dochodowy od 0sdb prawnych za lata 2001-2002 — w tgcznej kwocie 456 630 zt. Z
uwagi na fakt, iz réznica miedzy kwotg omawianych odsetek wynikajgcq z ostatecznych
decyzji a kwotqg tych odsetek pierwotnie wymierzong i pobrang od Spbtki zostata zwrdcona
Spoétce bez zadnego oprocentowania, Spodtka wystgpita do organdw skarbowych z
zgdaniem zwrotu oprocentowania przedmiotowej nadptaty.

W dniu 8 lutego 2012 r. Spoétka wystgpita do Naczelnika Pomorskiego Urzedu Skarbowego w
Gdansku z wnioskiem o zwrot nadptaty z tytutu pobranych nienaleznie odsetek za zwtoke od
zaliczek na podatek dochodowy od osdéb prawnych za lata 2000-2002. Po wydaniu
niekorzystnych decyzji przez organ podatkowy pierwszej, a nastepnie przez organ podatkowy
drugiej instancji, Spdétka wniosta skarge do Wojewddzkiego Sqgdu Administracyjnego w
Gdansku. W dniu 29 stycznia 2013 r. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdansku uchylit
decyzje Dyrektora Izby Skarbowejw Gdansku (I SA/Gd 1282/12).

Whniosek o zwrot nadptaty wraz z oprocentowaniem z tytutu pobranych nienaleznie odsetek
za zwtoke za okres trwania postepowania kontrolnego oraz za okres zabezpieczenia
zalegtosci podatkowych w sprawie zobowigzah w podatku dochodowym od oséb prawnych
za lata 1999-2000 oraz w podatku od towardw i ustug za poszczegdlne miesigce w latach
2000-2002 zostat doreczony do Naczelhika Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku w
dniu 28 listopada 2011 r. W dniu 27 lutego 2013 r. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdansku
oddalit skarge Polnord S.A. na Decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w ww. przedmiocie. W dniu 5
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marca 2013 r. ztozono wniosek o sporzgdzenie i doreczenie uzasadnienia wyroku. (I SA/Gd
1330/12)

Niezaleznie od postepowan w sprawie wymiaru omawianych naleznosci, rownoczesnie
toczqg sie postepowania w sprawie zabezpieczenia przedmiotowych naleznosci w trybie
administracyjnym, jak réwniez postepowania egzekucyjne majgce na celu przymusowe
wykonanie tych naleznosci (postepowania egzekucyjne nie dotyczqg jednak tych naleznosci,
ktére zostaty zabezpieczone w formie depozytu gotdwkowego, tj. zalegtosci podatkowych
w podatku dochodowym od oséb prawnych za 1999 r. oraz w podatku od towardw i ustug
za maqj i sierpien 2000 r.).

STAN PRAWNY postepowan egzekucyjnych:

W dniu 24 marca 2009 r. NSA rozpatrzyt skarge kasacyjng od niekorzystnego wyroku WSA
w Gdansku w sprawie dotyczgcej zarzutdw w przedmiocie powadzenia egzekuciji odsetek
od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych za lata 2000-2002. Ostatecznie
niniejsza skarga kasacyjna spdtki zostata oddalona przez NSA, co oznacza koniec sporu
z organami co do prawidtowosci egzekuciji wszczetej i prowadzonej w zakresie odsetek
od zaliczek na podatek dochodowy od oséb prawnych.

Podkredlic natomiast nalezy, iz w zakresie spornych zobowigzan podatkowych w podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz podatku od towardw i ustug za lata 2000-2002 zostaty
wszczete wobec Spdtki dwa postepowania egzekucyjne: pierwsze na podstawie tytutdw
wykonawczych z dnia 9 listopada 2006 r., natomiast drugie — na podstawie tytutdw
wykonawczych z dnia 15 grudnia 2006 r.

W pierwszym postepowaniu egzekucyjnym NSA rozpatrzyt juz skarge kasacyjng Spotki
od niekorzystnego wyroku WSA w Gdansku w sprawie dotyczqcej zarzutdw w przedmiocie
powadzenia egzekuciji. Wyrokiem z dnia 2 lipca 2009 r. NSA oddalit przedmiotowq skarge
kasacyjng, uznajgc  zarzuty w  sprawie  prowadzenia  pierwszego  postepowania
egzekucyjnego za nieuzasadnione. W sprawie tej Spdtka wniosta jednak skarge
konstytucyjnq, zarzucajgc przepisom, na podstawie ktérych zostato wydane rozstrzygniecie
Sgdu, sprzecznos¢ z Konstytucjg RP w zakresie, w jakim réznicowaty one sytuacje podatnikdw
w kwestii obcigzania odsetkami za zwtoke od zalegtosci podatkowej w zaleznosci od rodzaju
organu (skarbowego albo kontroli skarbowej), ktdéry ujawnit istnienie zalegtosci. Trybunat
Konstytucyjny, wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2011 r., sygn. akt SK 2/10, uwzglednit skarge
konstytucyjng Spdtki i stwierdzit niekonstytucyjnych kwestionowanych przepisow. Na
podstawie przedmiotowego wyroku Spdtka ztozyta wniosek o wznowienie postepowania
sgdowo administracyjnego zakohczonego prawomocnym wyrokiem NSA oraz zazgdata od
organdw skarbowych zwrotu pobranych od niej nienaleznie odsetek za zwtoke od spornych
zalegtosci podatkowych (ktére zostaty naliczone i pobrane za okres prowadzonego
postepowania kontrolnego oraz za okres zabezpieczenia spornych zobowigzan).

Natomiast w postepowaniu egzekucyjnym wszczetym na podstawie tytutdéw wykonawczych
z dnia 15 grudnia 2006 r. WSA w Gdansku, wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2010 r., oddalit skarge
Spoétki na postanowienie organdédw o uznaniu za nieuzasadnione zarzutdw w  sprawie
prowadzenia przedmiotowego postepowania egzekucyjnego. W dniu 26 lipca 2010 r. Spobtka
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whiosta skarge kasacyjng od wspomnianego wyroku WSA w Gdansku, ktéra dotychczas nie
zostata rozpatrzona. W zwigzku z wydaniem przez NSA w dniu 17 maja 2012 r. korzystnego
wyroku sprawa zostata przekazana do ponownego rozpatrzenia przez Wojewddzki Sad
Administracyjny w Gdansku. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdanhsku w dniu 16
pazdziernika 2012 r. uchylit postanowienia organdw i Il instancji (I SA/Gd 679/12).

Uzupetniajgc powyzsze informacje o aktualnym stanie toczgcych sie wobec Spoiki
postepowan egzekucyjnych, wskaza¢ dodatkowo nalezy, iz w postepowaniu egzekucyjnym
dotyczgcym zobowigzan podatkowych w podatku dochodowym od osdéb prawnych
oraz podatku od towardw i ustug za lata 2000-2002, wszczetym na podstawie tytutow
wykonawczych z dnia 9 listopada 2006 r., Spdtka prowadzi rowniez spdr z organami w zakresie
zasadnosci naliczenia i pobrania od Spdtki kosztdéw egzekucyjnych. W sprawie tej WSA w
Gdansku, wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2010 r., oddalit skarge Spdtki na niekorzystne
postanowienie organdw w przedmiocie kosztow egzekucyjnych. W dniu 1 lipca 2010 r. Spobtka
whiosta skarge kasacyjng od powotanego wyroku WSA w Gdansku. W dniu 14 lutego 2013 .
Naczelny Sgd Administracyjny wydat korzystny wyrok. (Il FSK 420/12).

W zakresie postepowan zabezpieczajgcych wyrdznic nalezy postepowania dotyczgce
istnienia przestanek do dokonania zabezpieczenia spornych naleznosci podatkowych
oraz postepowania dotyczqce (naszym zdaniem bezpodstawnego) przedtuzania terminu
zabezpieczenia tych naleznosci.

STAN PRAWNY postepowan zabezpieczajgcych:

W dniu 24 marca 2009 r. NSA oddalit dwie skargi kasacyjne Spodtki od postanowienh WSA
w Gdansku umarzajgcych postepowanie sgdowe w sprawach dotyczgcych skarg
na decyzje o zabezpieczeniu spornych zobowigzan podatkowych. Oznacza to, ze w dwdch
omawianych sprawach dotyczgcych decyzji o zabezpieczeniu (ktére stanowity podstawe
wpisania hipotek przymusowych do ksiegi wieczystej) spdr z organami dobiegt konca.
Nafomiast w trzeciej sprawie WSA - po wyroku NSA uchylajgcym zaskarzone
postanowienie WSA — rozpatrzyt skarge merytorycznie i jg oddalit, uznajgc, iz decyzja
0 zabezpieczeniu byta zgodna z prawem. Od tego rozstrzygniecia zostata wniesiona skarga
kasacyjna, ktéra nie zostata dotychczas rozpatrzona. W dniu 11 marca 2010 r. NSA zawiesit
postepowanie sgdowe w sprawie dotyczqgcej przedmiotowej skargi kasacyjnej do czasu
rozpatrzenia przez Trybunat Konstytucyjny wniesionej przez Spdtke skargi konstytucyjnej,
wskazujgc, iz wyrok Trybunatu Konstytucyjnego moze miec wptyw na rozstrzygniecie sprawy
dotyczqgcej zabezpieczenia.

W przypadku drugiej kategorii spraw (1j. w zakresie przedtuzenia terminu zabezpieczenia) NSA
oddalit w dniu 24 marca 2009 r. skargi kasacyjne Dyrektora Izby Skarbowej
w Gdansku wniesione od pozytywnych dla Spdtki wyrokdw WSA w Gdansku w czterech
sprawach dotyczgcych przedtuzenia terminu zabezpieczenia spornych zobowigzah
podatkowych. Jednoczesnie jednak NSA oddalit tez skargi kasacyjne Spdtki wniesione
od niekorzystnych wyrokéw WSA w Gdansku w analogicznych czterech sprawach. Oznacza
to, ze w obu przypadkach uprawomocnity sie wyroki WSA w Gdansku, ktére w pierwszym
przypadku stwierdzaty niezgodnos$¢ z prawem przedtuzenia zabezpieczenia, a w drugim -
prawidtowos¢ takiego dziatania. W pierwszym przypadku sprawy wrdcity do organdw
administracji, zas w drugim — wyroki NSA oznaczajg koniec sporu w sprawie. W tym miejscu
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wskaza¢ nalezy, ze uprzednio spdtka wygrata juz osiem analogicznych spraw przed NSA.
W rezultacie, na 16 spraw dotyczgcych przedtuzenia terminu zabezpieczenia
az 12 zakonczyto sie korzystnym dla Spoétki wyrokiem sgdowym. W wykonaniu tych korzystnych
wyrokéw organ podatkowy uchylit postanowienia w przedmiocie przedtuzenia terminu
zabezpieczenia oraz umorzyt postepowania w tej sprawie. Spdtka dochodzi réwniez
merytorycznego rozpatrzenia ztozonych wnioskdw o uchylenie zabezpieczenia, ktdére zostaty
ztozone wraz z zazaleniomi na postanowienia w  przedmiocie przedtuzenia terminu
zabezpieczenia. Naczelnik Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku umorzyt jednak
postepowanie w sprawie wspomnianych wnioskdw jako bezprzedmiotowe. Rozstrzygniecia te
zostaty utrzymane w mocy przez organ odwotawczy, zas Wojewddzki Sgd Administracyjny w
Gdansku oddalit wniesione na nie skargi. Spdtka wniosta skargi kasacyjne od niekorzystnych
wyrokéw WSA w Gdansku, ktdre to w dniu 14 lutego 2013 r. zostaty oddalone przez Naczelny
Sad Administracyjny.

36. Informacje o podmiotach powigzanych
36.1. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Nastepujgce tabele przedstawiajg tqczne kwoty fransakcji zawartych z podmiotami

powigzanymi za dany okres sprawozdawczy. Pozycje te zostaty odpowiednio wyeliminowane
w procesie konsolidacji.
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Stan naleznosci/zobowiazan w ramach Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2012r.

Podmiot powigzany

DLUZNIK

WIERZYCIEL

POLNORD S.A.

POLNORD MARKETING S p.z 0.0.
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

Polnord £6dz | Sp. Z 0.0.

Polnord £:6dZ Il Sp. Z 0.0.

POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o.
POLNORD SOPOT II S p. z 0.0.
SURPLUS Sp. z 0.0.

SURPLUS Sp. Z 0.0. SKA

POLNORD S.A.

4626
70 562

1
13417

39

POLNORD -
NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.

POLNORD MARKETING

Sp.zo.o.

Fadesa Polnord Polska

FPP Powsin Sp. z 0.0.
Sp.zo0.0.

Osiedle Innova Sp. z 0.0.

1587 39078 86515

48 804 63027

STROJ DOM ZSA

3548

Razem

88 668

1587 39 084 86 515 48 804 63 027

3548
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Stan naleznosci/ zobowiazan w ramach Grupy POLNORD SA na dzien 31.12.2012r.

POLNORD - OSIEDLE TECZOWY
PD DEVELOPMENT Sp. L L L POLNORD WARSZAWA
APARTAMENTY Sp. z LAS PD DEVELOPMENT Polnord £6dz | Sp. Z 0.0. Polnord LdZ Il Sp. Z 0.0. Polnord £4dz Il Sp. Z o0.0. ,
z0.0. — WILANOW I Sp. z 0.0..
0.0 Sp.z0.0. SKA

Podmiot powiazany

DLUZNIK

WIERZYCIEL

POLNORD S.A. 92030 11044 8094 4745 81244 72826 57 506
POLNORD MARKETING S p.z 0.0. 250 64 6 7
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 91
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 68 475
Polnord £6dz | Sp. Z o.0. 33
Polnord £6dz Il Sp. Z 0.0. 148 821
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IIl Sp. z 0.0
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0
POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o.
POLNORD SOPOT Il Sp.z 0.0. 25
SURPLUS Sp. z 0.0.
SURPLUS Sp. Z 0.0. SKA 8 354

Razem 92373 19 398 8724 4893 81250 73680 57513
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Stan naleznosci/ zobowigzan w ramach Grupy POLNORD SA na dzier 31.12.2012r.

) ) E POLNORD -WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA POLNORD WILANOW B2 POLNORD SZCZECINI POLNORD SOPOT I S p.
Podmiot powigzany N ) , SURPLUS Sp.zo0.0.  SURPLUS Sp. Z 0.0. SKA RAZEM
g WILANOW [lI Sp.zo.o ~ WILANOW IV Sp.z 0.0 Sp.zo0.0 Sp. Zo.o. Z0.0.
WIERZYCIEL
POLNORD S.A. 3669 35344 2643 44211 24939 83 169 569 275
POLNORD MARKETING S p. z 0.0. 1 131 Il 41 244 5441
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 70 562
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 111 831
POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0 32 134
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 13963
Polnord L6dz | Sp. Z 0.0. 33
Polnord L6dz I1 Sp. Z o.0. 969
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 4 5
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Ill Sp. z 0.0 24 1 30
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IV Sp. z 0.0 21 31
POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0 5 5
POLNORD SZCZECIN | Sp. Zo.o. 39
POLNORD SOPOT Il Sp. z 0.0. 25
SURPLUS Sp. z 0.0. 19 19
SURPLUS Sp. Z 0.0. SKA 8354
Razem 3670 35504 2735 44 253 25219 83 188 780715
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Sprzedazizakup pomigdzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2012r.
> POLNORD -
) . < POLNORD MARKETING , Fadesa Polnord Polska . ) PLP Development Group
Podmiot powigzany 3 POLNORD S.A. NIERUCHOMOSCI FPP Powsin Sp.z 0.0. Osiedle Innova Sp. z 0.0.
[ Sp.zo.0. Sp.zo.0. ZSA
2 INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
SPRZEDAJACY
POLNORD S.A. 253 37455 5617 1146
POLNORD MARKETING S p.z 0.0. 3889
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 2220
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 2101 5291
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 25890
POLNORD -WARSZAWA WILANOW II1 Sp. z 0.0 3058
POLNORD SOPOT I S p. z 0.0.
SURPLUS Sp. z 0.0.
Razem 35057 253 37 455 5617 2101 5291 1146
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Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2012r.

POLNORD - OSIEDLE TECZOWY
PD DEVELOPMENT Sp. . . .
STROJ DOM ZSA APARTAMENTY Sp. z LAS PD DEVELOPMENT Polnord L6dZ | Sp. Z 0.0.  Polnord £6dZ Il Sp. Z 0.0. Polnord £6dz Il Sp. Z 0.0.
zo.0.
0.0 Sp.z 0.0. SKA

Podmiot powigzany

KUPUJACY

SPRZEDAJACY

POLNORD SA. 100 13023 470 4203 324 5106 4163
POLNORD MARKETING S p.z 0.0.
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
POLNORD -WARSZAWA WILANOW Il Sp. z 0.0
POLNORD SOPOT II S p. z 0.0. 20
SURPLUS Sp. z 0.0.

Razem 100 13043 470 4203 324 5106 4163
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Sprzedaz/zakup pomigedzy podmiotami w Grupy POLNORD SAw 2012r.

. ) §~ POLNORD WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA POLNORD -WARSZAWA POLNORD WILANOW B2 POLNORD SZCZECIN| POLNORD SOPOT Il S p.
Podmiot powigzany 3 ] . ., SURPLUS Sp. Z 0.0. SKA RAZEM
g —WILANOW I Sp.zo0.0..  WILANOW Il Sp.zo.0 ~ WILANOW IV Sp. z 0.0 Sp.zo0.0 Sp. Zo.o. Z0.0.
x
SPRZEDAJACY
POLNORD S A. 8672 853 3386 186 4379 2785 520 92 641
POLNORD MARKETING S p. z 0.0. 3889
POLNORD - NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0. 2220
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. 7392
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 2 2
PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 20 25910
POLNORD -WARSZAWA WILANOW IIl Sp. z 0.0 2004 5062
POLNORD SOPOT Il Sp.z 0.0. 20
SURPLUS Sp. z 0.0. 63 63
Razem 8672 853 5390 186 4379 2787 603 137 199
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36.2. Jednostka Dominujgca catej Grupy

Na 31.12.2012 PROKOM INVESTMENTS SA byt akcjonariuszem posiadajgcym najwiekszy udziat
w kapitale zaktadowym POLNORD SA (gtosach na WZA).

36.3. Podmiot 0 znaczgcym wptywie na Grupe:

Podmiotem majgcym znaczgcy wptyw na Spdtke na dzienh 31.12.2012 byt PROKOM
INVESTMENTS SA posiadajgcy bezposrednio 25,17% w kapitale zaktadowym POLNORD SA
oraz posrednio 5,88% poprzez spdtke zalezng Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0.
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Zestawienie wzajemnych nale znos$ciizobowi gzan z jednostk g powigzang spoza grupy Polnord SA wedtug stanu na

dzie n 31.12.2012

Podmiot powi gzany

2. Stan naleznosci krétkoterminow ych
a) z tytulu dostaw i ustug

b) pozostate

3. Inw estycje krétkoterminow e

a) pozyczki

Razem nale znos$ci i inwestycje - aktywa
4. Stan Zobow igzan diugoterminow ych
a) pozyczki

b) pozostate

5. Stan zobow igzan krétkoterminow ych
a) z tytulu dostaw i ustug

b) pozyczki

PROKOM PROKOM SLASKA BIOTON SA RAZEM
INVESTMENTS SA Sp. z 0.0.
1. Inw estycje dlugoterminow e - udzielone pozyczki - - - -

620 661 9592 10873

620 9592 10212

661 661

620 9592 10212

814 - - 814

814 814

814 - - 814

Razem zobowi gzania

Przychody wzajemnych transakcji z jednostk
31.12.2012

Podmiot powi gzany

1. Sprzedaz

a) produkty
b) ustugi

2. Przychody ze sprzedazy tow aréw i materialow
3. Pozostale przychody operacyjne

4, Ze sprzedazy $rodkéw trw atych

5. Przychody finansow e

Razem

Zakupy i koszty wzajemnych transakcji z jednostk

31.12.2012
Podmiot powi azany

1. Zakupy

a) materiatow

b) ustug

c) pozostate koszty

2. Zakupy tow aréw

3. Pozostale koszty operacyjne
4. Zakup $rodkéw trw alych

5. Koszty finansow e

Razem

g powigzang spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2012 do

PROKOM PROKOM SLASKA BIOTON SA RAZEM
INVESTMENTS SA Sp. z 0.0.
1435 - - 1435
1435 1435
1435 - - 1435

g powiagzang spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2012 do

PROKOM PROKOM SLASKA BIOTON SA RAZEM
INVESTMENTS SA Sp. z 0.0.
69 - - 69
69 69
130 130
7627 7627
7 696 - 130 7826
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36.4. Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzqdu

W 2012 roku nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzgdu.

36.5. Inne transakcje z udzialem cztonkéw Zarzgdu

W 2012 roku w Grupie nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkdéw Zarzqgdu spdtek
Grupy.

36.6. Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy

Za okres Za okres
Nota 36.6 - Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy-ZARZAD od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 31.12.2012 do 31.12.2011
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 4783 5318
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 391
Swiadczenia z tytulu rozwiazania stosunku pracy, zakaz konkurengji 218 51
Inne - umowy opcji, $wiadczenia dodatkowe 548
Laczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 5001 6308
Zarzad 4206 4434
Rada Nadzorcza 500 473
Zarzad - jednostki zalezne lub stowarzyszone 795 1874
Rada Nadzorcza - jednostki zalezne lub stowarzyszone 16 28
Razem 5517 6809

37. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

37.1. Czynnikiryzyka finansowego

Do gtdwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezq kredyty bankowe,
obligacije i leasing finansowy. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie
srodkdw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe,
takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdére powstajg bezposrednio w
toku prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz srodki pieniezne Spdtki Grupy nie zawierajg
transakciji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Gtébwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Grupy obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko walutowe, ryzyko zwigzane z ptynnosciq oraz ryzyko kredytowe.
Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te
zostaty w skrécie omdwione ponize;.

37.2. Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktére narazone sg na koncentracje ryzyka kredytowego
sqg rozrachunki z podmiotami powigzanymi oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Naleznosci
z tytutu dostaw i ustug, ktére sg prezentowane w sprawozdaniu finansowym po pomniejszeniu
o odpis aktualizujgcy na nieSciggalne naleznosci, odzwierciedlajg charakter dziatalnosci
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Grupy, ktéry polega na realizowaniu stosunkowo niewielkiej liczby kontraktéw o duzych
wartosciach.

Zdaniem Zarzqgdu jednostki dominujgcej, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Grupa,
zostato poprawnie ocenione. Zostato ono odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie
stosownych odpiséw od naleznosci.

37.3. Ryzyko kursowe

Niektére kontrakty zawarte sg w walutach innych, niz PLN, co powoduje narazenie na ryzyko
kursowe.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na mozliwe zmiany kursu
EUR | RUB przy zatozeniu niezmiennoSci innych czynnikdw (w zwigzku z naleznosciami i
pozyczkami w walutach obcych).

Zmiana kursu EURIPLN  Warto$é godziwa 31.12.2012 (tys. 2t) Vartos¢ a';‘i‘g‘l’r”;:t”nitfs“"k“ do V"f?;;‘f:oav'\z‘;‘ga Zmia’z‘f)‘ (tys.
obnizenie 0 20% 29723 80% 37153 (7431)
obnizenie 0 10% 33438 90% 37153 (3715)
brak zmiany 37153 100% 37153
powiekszenie 0 10% 40869 110% 37153 3715
powiekszenie 0 20% 44 584 120% 37153 7431

Zmiana kursu RUBIPLN ~ Wartos¢ godziwa 31.12.2012 (tys. 2t) Vartos¢ a';‘i‘g"r”;:tvnztj““"k“ do V"ffr:;‘f:om‘g‘;“ Z"‘ia;‘; (tys.
obnizenie 0 20% 10576 80% 13221 (2 644)
obnizenie 0 10% 11898 90% 13221 (1322)
brak zmiany 13221 100% 13221
powiekszenie 0 10% 14543 110% 13221 1322
powiekszenie 0 20% 15 865 120% 13221 2644

37.4. Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytdw, dla ktérych odsetki liczone sqg na bazie
zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku
do momenfu zawarcia umowy. Z uwagi na fo, ze Grupa posiadata, w okresie
sprawozdawczym zardwno aktywa jak i zobowigzania oprocentowane wedtug stopy
zmiennej, co réwnowazyto ryzyko, oraz na nieznaczne wahania stép procentowych w
minionych okresach, jok réwniez na brak przewidywan gwattownych zmian stop
procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Grupa nie stosowata zabezpieczen
stép procentowych na 31.12.2012, uznajgc, ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczgce.
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Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopienh narazenia na ryzyko stopy
procentowej oraz prognozy stép procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan
zabezpieczajgcych w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe
zmiany stop procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw (w zwiqgzku z
zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej. Nie przedstawiono wptywu na kapitat
wtasny Grupy.

Rok zakoriczony Zwigkszenie/zmniejszenie o punkty ~ Wplyw na wynik finansowy brutto
dnia 31 grudnia 2012 procentowe (KWS oraz koszty finansowe)

PLN 1% (6 860)

PLN -1% 6 860

37.5. Ryzyko zwiqgzane z ptynnosciqg

Grupa zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez utrzymywanie odpowiednich sald Srodkdw
pienieznych i zbywalnych papierdw wartosciowych, a takze zapewnienia niezbednych
srodkdéw finansowania w postaci linii kredytowych. Celem Grupy jest zapewnienie takiego
poziomu finansowania, ktéry jest wystarczajgcy z punktu widzenia realizowanej dziatalnosci.

38. Instrumenty finansowe

38.1. Wartosci godziwe

W okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012 nie wystgpity réznice pomiedzy wartoscig bilansowq
a wartoscig godziwg instrumentdéw finansowych Grupy.

38.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentdw finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.
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Nota 38.2 - Ryzyko stopy procentowej

Stan na 31.12.2012
Oprocentowanie state <1rok 1-2 lat 23 lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogotem
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu
Kredyty bankowe
OGOLEM v
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2lat 23 lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogofem
Kredyty w rachunku biezacym 23538 23538
Kredyty bankowe 36222 103 009 19 356 11169 6756 83002 259 514
Udziat w kredycie/pozyczce zaciagnietym przez wspdlne przedsiewziecie 39228 17 150 23 260 79638
Obligacje 141100 18 500 114 000 68 500 342100
Kredyt odnawialny 788 788
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu 185 143 1 329
OGOLEM 241061 138 802 156 617 79 669 6756 83002 705907
Nota 38.2 - Ryzyko stopy procentowej

Stan na 31.12.2011
Oprocentowanie state <1rok 1-2lat 23 lat 34 lat 4.5 lat >5 lat Ogotem
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu
Kredyty bankowe
OGOLEM
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2 lat 23 lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogotem
Kredyty w rachunku biezacym 7182 7182
Kredyty bankowe 126 675 31815 2865 3467 3775 61092 229 689
Udziat w kredycie/pozyczce zaciagnietym przez wspdine przedsiewzigcie 59416 - 25542 1685 86 643
Obligacje 191408 187 500 378 908
Kredyt odnawialny -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu 261 250 143 2 656
OGOLEM 384 942 219 565 28550 5154 3775 61092 703078

Oprocentowanie instrumentdéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane
w okresach ponizej jednego roku. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktére nie zostaty
ujete w powyzszych tabelach, nie sq oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajqg ryzyku

stopy procentowe.

38.3.

Rachunkowos$é zabezpieczen

W 2012 ani w 2011 roku Spdtki Grupy nie zawarty transakcji obligujgcych do stosowania

rachunkowosci zabezpieczen.

39. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujgco:

Nota 39 - Struktura zatrudnienia
Zarzad Jednostki Dominujacej
Zarzady Jednostek z Grupy
Administracja

Dziat sprzedazy

Pion produkcji

Pozostali

Razem

Stan na 31.12.2012

Stan na 31.12.2011

3 4
4 4
60 84
16 19
25 12
3 43
11 166
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40. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe w roku 2012 podlegajg przeglgdowi i badaniu przez firme
audytorskg BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony dnia 31.12.2012 wyniesie 320 tys. PLN,
z tfego 230 tys. PLN za badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spdtek
Grupy i skonsolidowanego Grupy Kapitatowej POLNORD SA, natomiast 85 tys. PLN za przeglad
srodrocznego skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz 5 tys. PLN za przygotowanie materiatéw.

41. Idarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym 1j. 31.12.2012 r. wystgpity w Spdtce nastepujgce zdarzenia:

» Polnord przeprowadzit w styczniu 2013 r. emisje 3-letnich obligaciji w tgcznej wysokosci
wynoszgcej 65,5 min zt - szerzej emisje zostaty opisane w punkcie V.10. Sprawozdania
Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

« Polnord w dniu 12.02.2013 r. podpisat z MS Warynhski Development SA umowe
inwestycyjng dotyczqgcq realizacji inwestyciji mieszkaniowo-biurowej na nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Jana Kazimierza w dzielnicy Wola - szerzej umowa
zostata opisana w punkcie V.8. Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

e Polnord w dniu 05.032013 r. wnidst przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu
Wodociggdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWIK")
pozew o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w
trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oSwiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz
Polnord kwoty 57.333.400,99 zt brutto (, Wynagrodzenie”).

Podstawqg prawnqg ztozonego pozwu sq przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (,Ustawa™).

W ramach redlizacji projektu Miasteczko Wilandw w Warszawie wybudowano
infrastrukture wodnokanalizacyjng, ktérej warto$¢ szacowana jest obecnie, w oparciu
0 wyceny sporzgdzone przez niezaleznych rzeczoznawcodw, na 57.333.400,99 zt brutto.
Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawq wnioskdw i wezwan, MPWIK nie wyrazito zgody
na odptatne nabycie wybudowanych urzqdzen, ktére stale wykorzystuje w swojej
dziatalnosci i z ktérych pobiera state pozytki finansowe.

Przywotany powyzej arf. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa naktadajg na MPWIK obowigzek
odptatnego nabycia wybudowanej infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjnej - szerzej
informacja o pozwie zostata opisana w raporcie biezgcym nr 17/2013 z dnia
05.03.2013r.
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« Spdtki z Grupy zawarty nowe umowy kredytowe oraz aneksowaty istniejgce — szerzej
umowy/aneks zostaty opisane w punkcie V.9. Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci
Grupy.

« Z dniem 19.03.2013 r. Pan Andrzej Podgodrski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu Spdtki. Powodem rezygnacii jest skorzystanie przez Pana
Andrzeja Podgdrskiego z nabytych uprawniehn emerytalnych.

 Uchwatg z dnia 20.03.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
POLNORD SA postanowito o dokonaniu potgczenia POLNORD SA joko Spotki
Przejmujgcej ze spotkami pod firmg Polnord - £odz | sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni,
Polnord - £6dz Ill sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, PD Development sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdyni oraz Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (dalej
+Spotki Przejmowane”), poprzez przeniesienie na Spodtke Przejmujgcg catego majgtku
Spoétek Przejmowanych, w sposéb okreslony w art. 515 § 1 KSH, tj. bez podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujgcej wobec faktu, iz Spodtka Przejmujgca
posiada 100% udziatdbw w Spodtkach Przejmowanych oraz rozwigzanie Spdtek
Przejmowanych bez przeprowadzania ich likwidacji (dalej ,,Potgczenie”). Potgczenie
nastgpi metodq tgczenia udziatow.

Gdynia, dn. 21.03.2013 .

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Katarzyna Brzézka

Gléwny Ksiegowy
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