Raport biezgcy nr 4/2013 z dnia 07.03.2013r.
Zawarcie przez INPRO S.A. oraz podmiot zalezny od INPRO S.A. aneksow do umow
znaczgceych 7 bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S. A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 6 marca 2013
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - podmiot powigzany ze Spotka - podpisat z bankiem Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polska S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny (,,PKO BP”,
,,Bank™) z siedzibg w Gdansku aneks do umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811
0000 0796 0048 7611 z dnia 5 wrzesnia 2011, opisanego w raporcie biezacym Spoiki nr
44/2011 z dnia 05.09.2011. Aneks zostal zawarty na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: finansowanie budowy projektu hotelowo - apartamentowego
(Condohotel) w Mikotajkach.

2. Istotne warunki aneksu:

Podwyzszenie kwoty kredytu 0 9.124.000,00zt, czyli z kwoty 27.090.000,00zt do

kwoty 36.214.000,00z1.

Przesunigcie terminu wykorzystania kredytu z 31.03.2013r. na 31.05.2013r.

Przesunigcie terminu rozpoczecia sptaty kredytu z 31.05.2013r. na 30.06.2013r.

Ustalenie nowego harmonogramu sptaty kredytu.

Zmiana prawnych zabezpieczen splaty kredytu poprzez:

a.

®o0o

podwyzszenie hipoteki tacznej z kwoty 40.635.000,00zt do kwoty
54.321.000,00zt na nieruchomos$ciach opisanych w KW nr
OL1M/00025679/2 i KW nr OL1M/00026392/3 - w celu zabezpieczenia
zaplaty kwoty nalezno$ci gldwnej oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji
bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych.

Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki bedzie miata warto$¢ wieksza niz
wyrazona w ztotych rownowarto$¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej
wedlug kursu Sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujgcego w dniu powstania obowigzku informacyjnego spotka
przekaze odrgbny raport o ustanowieniu tej hipoteki.

Na ustanowienie powyzszej hipoteki na udziale INPRO S.A. w ksiedze
wieczyste] KW nr OL1M/00026392/3 Spotka uzyskata aprobat¢ Rady
Nadzorczej — uchwatg nr 2/2013 z dnia 14.02.2013.

aneks (aktualizujacy wielko$¢ kredytu inwestycyjnego) do umowy cesji
praw z polisy ubezpieczeniowej.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci zawartej pomigdzy
INPRO S.A. a PKO BP jest: przelew na rzecz PKO BPS.A.
wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy ubezpieczenia
w zakresie ubezpieczenia ryzyk budowlanych / montazowych budowy
zespotu hotelowo — apartamentowego w Mikotajkach, potwierdzonej
polisa ubezpieczeniowa wydang przez InterRisk Towarzystwo
Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group polisa AE nr 000191 z dnia
16-05-2011r. z podzniejszymi zmianami, opiewajacej w zakresie
ubezpieczenia na kwotg 60.393.510 zl., waznej do 30-05-2013r. oraz
kazdych nastepnych uméw ubezpieczenia, bedacymi jej kontynuacja.
Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe i jest
umowg typowa zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie
postanowien dotyczacych kar umownych, ktorych maksymalna
wysokos¢ moze przekroczy¢ rownowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci



tej umowy lub co najmniej wyrazong w zlotych rownowarto$¢ kwoty
200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca,
poniewaz jej wartos¢ przekracza 10% kapitatéw wiasnych INPRO;

iii. nowe o$wiadczenie patronackie INPRO S.A. (zaktualizowane o wielkos¢
kredytu inwestycyjnego), dotyczace migdzy innymi wsparcia technicznego i
organizacyjnego dla Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.;

iv. aneks do umowy zastawu rejestrowego na wszystkich udziatach w
Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. Umowa zastawu posiada zapisy standardowe
1 jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach. Zapisy aneksu
aktualizujg wielko$¢ kredytu inwestycyjnego okreslajac jego obecna
warto$¢ na 36.214.000,00zt., dla ktérego prawne zabezpieczenie splaty
stanowi umowa zastawu. Pozostate zapisy umowy zastawu pozostaly bez
zmian. Brak w umowie postanowien dotyczacych kar umownych,
ktorych maksymalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ réwnowarto$¢ co
najmniej 10 % warto$ci tej umowy lub co najmniej wyrazong w ztotych
rownowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub
terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe zastawu za umowe znaczaca, poniewaz jej

warto$¢, tacznie z innymi umowami podpisanymi z Bankiem, przekracza

10% kapitatow wtasnych INPRO;
Warunki wykorzystania podwyzszonej kwoty kredytu: potwierdzenie ztozenia
wnioskow o podwyzszenie kwoty wpisu hipoteki i ich oplacenie; potwierdzenie
dokonania optaty podatku PCC z tytulu podwyzszenia kwoty hipoteki;
udokumentowanie zrodet finansowania udzialu wlasnego wysokosci 6.000.000zt
w formie umow pozyczek podporzadkowanych od INPRO, ktorych sptata
zostanie podporzadkowana sptacie przedmiotowego kredytu, przy czym
uruchomienie pozyczki w kwocie 3.770.000zt bedzie warunkiem uruchomienia
podwyzszonej kwoty kredytu, a uruchomienie pozyczek w kwocie 2.230.000zt
nastapi w nastepujacych terminach: w III kwartale 2013r. kwota 1.630.000z1, w I
kwartale 2014r. kwota 600.000zt. Hotel Mikotajki zobowiazany jest takze do
przedtozenia w Banku aneksu do notarialnej, bezwarunkowej umowy
przyrzeczenia udzielenia pozyczki opisanej w raporcie biezacym Spotki nr
45/2011 z dnia 05.09.2011.
. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza
Banku, wystgpita prowizja za rozpatrzenie wniosku 1 podwyzszenie kwoty
Kredytu.
. Warunki podpisania aneksu do umowy kredytowej: przedstawienie za§wiadczen
potwierdzajacych brak zalegto$ci wobec ZUS i US; przedstawienie zgody wladz
statutowych Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. 1 INPRO S.A. zwigzanych z transakcja,
Dodatkowe warunki aneksu: zobowigzanie do wniesienia przez INPRO S.A. na
wezwanie Banku pozyczek podporzadkowanych do maksymalnej kwoty
6.360.000zt w sytuacji braku terminowego realizowanego planowanej inwestycji
sprzedazy apartamentow; niezwloczne przedlozenie w Banku wyceny
nieruchomosci po zakonczeniu budowy.
Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych
od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien
dotyczacych kar umownych, ktérych warto$¢ przekraczataby 10% wartos$ci tej
umowy lub wyrazong w ztotych rownowarto§¢ kwoty 200 tys. euro.



K. Pozostate warunki transakcji pozostajg bez zmiany.

Kryterium uznania umoéw za znaczace jest taczna warto§¢ przedmiotu umoéw, ktdra
przekracza¢ bedzie 10% wartosci kapitatow wiasnych Spoftki.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy Grupa INPRO S.A. podpisata z bankiem PKO BP S.A.
umowy na tgczng kwotg 151.719.510z1.

Umowa 0 najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesiecy jest
umowa opisana w niniejszym raporcie w punkcie 2 e) podpunkt ii.

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



