Raport biezgcy nr 5/2013 z dnia 07.03.2013r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umow znaczgcych z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 6 marca 2013
Spotka podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polska S.A. Regionalny
Oddziat Korporacyjny (,,PKO BP”, ,Bank”) z siedzibg w Gdansku umowe kredytu
obrotowego nieodnawialnego nr 64 1020 1811 0000 0096 0065 6256, na ponizszych
warunkach:

1. Przedmiot umowy: refinansowanie kosztow budowy 44 lokali mieszkalnych oraz 6
lokali ustugowo — handlowych w ramach projektu Kwartal Kamienic zlokalizowanego w
Gdansku, ul. Tandeta 1.

2. lIstotne warunki umowy: Umowa posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa
zawierang w tego typu transakcjach. Zawiera migdzy innymi nastepujgce postanowienia:

a. Kwota kredytu: do kwoty 20.000.000,00z1.

b. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
uméw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza
Banku, wystepuja prowizje za: rozpatrzenie wniosku, udzielenie kredytu, od
niewykorzystanej kwoty kredytu, administracyjna, za wydanie zgody na
bezcigzarowe odtaczenie lokalu.

c. Woykorzystanie kredytu: uruchamiany na rachunek biezacy Spotki, najpdzniej do
dnia 30.06.2013r.

d. Okres transakcji kredytowej: do dnia 05.03.2016.

e. Warunki sptaty: sptata kapitatu w rownych ratach kwartalnych, poczawszy od
wrze$nia 2013r.; sptata odsetek w okresach miesigcznych; kazdy wplyw
srodkow z tytulu sprzedazy lokali wymienionych w punkcie 1 na rachunek
wyodrebnionych wplywdéw przeznaczony bedzie na przedterminowg splate
Kredytu.

f.  Warunki uruchomienia kredytu: ustanowienie prawnych zabezpieczen splaty
kredytu. Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki warunkiem uruchomienia kredytu
jest potwierdzenie ztozenia w Sadzie optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz
zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka do kwoty 30.000.000,00zt na rzecz Banku na udziale INPRO

S.A. w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej w
Gdansku, przy wul. Tandeta 1, objetej ksiega wieczysta nr
GD1G/00084697/7 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Potnoc w
Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych— w celu zabezpieczenia zaptaty
kwoty nalezno$ci gléwnej oraz naleznosci ubocznych: prowizji
bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych 1 egzekucyjnych.
Z uwagi na to, iz wartos¢ hipoteki begdzie miata warto§¢ wieksza niz
wyrazona w ztotych réwnowartos¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej
wedlug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujagcego w dniu powstania obowigzku informacyjnego spoika
przekaze odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.

b) Przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci.
Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz PKO
BP S.A. wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy
ubezpieczenia w zakresie ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk



budynku  mieszkaniowo - ustugowego W Gdansku, ul. Tandeta 1,
potwierdzonej polisa ubezpieczeniowg wydang przez InterRisk
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group polisa seria A-A
nr 113288 z dnia 30-10-2012, opiewajacej w zakresie ubezpieczenia na
kwote 46.900.000,00 zt., waznej do 30-10-2013r. oraz kazdych nastepnych
umow ubezpieczenia, bedacymi jej kontynuacja.
Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe i jest umowa
typowa zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie postanowien
dotyczacych kar umownych, ktorych maksymalna wysoko$§¢ moze
przekroczy¢ réwnowartos¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co
najmniej wyrazong w zlotych réwnowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak
zastrzezenia warunku lub terminu.
Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca,
poniewaz jej warto$¢ przekracza 10% kapitalow wlasnych INPRO S.A.;

c) Weksel wilasny in blanco wystawiony przez Spotke¢ wraz z deklaracja
wekslowg 1 o§wiadczeniem Spotki o poddaniu si¢ egzekucji;

d) Klauzula potracenia wymagalnej wierzytelnosci ze wszystkich rachunkow
bankowych w PKO BP;

e) Blokada $rodkéw na rachunku wyodrebnionych wpltywoéw z realizacji
sprzedazy lokali wymienionych w punkcie 1.

4. Dodatkowe warunki: $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali maja by¢ kierowane na
rachunek wyodrebnionych wptywow; PKO BP ma prawo wypowiedzie¢ umowe, gdy w
oceniec Banku kwota planowanej (wyptaconej) dywidendy stanowi zagrozenie
terminowos$ci splaty zobowigzan wobec PKO BP, a Spotka nie uwzglednita opinii
Banku w przedmiotowej sprawie 1 nie zmienita wysokosci dywidendy; obowigzek
powiadomienia Banku o zamiarze zaciggni¢cia zobowigzania o charakterze kredytowym
oraz udzielenia pozyczki, porgczenia, gwarancji; bezci¢zarowe odigczenie lokali bedzie
si¢ odbywaé pod warunkiem zaplaty calej wartosci lokalu przez nabywce na rachunek
wyodrebnionych wpltywoéw oraz po splacie kredytu przez Spotke, w czesci nie
powodujacej pogorszenia wskaznika zabezpieczenia (zabezpieczenie / kredyt = min
150%).

5. W przypadku opodznienia w splacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej
kwoty za okres od dnia nastgpnego po terminie ptatno$ci do dnia dokonania splaty,
wedtug stopy procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw oraz postanowien
dotyczacych kar umownych, ktorych wartos¢ przekraczataby 10% warto$ci tej umowy
lub wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 200 tys. euro.

Kryterium uznania umow za znaczace jest tgczna warto§¢ przedmiotu umow, ktora
przekracza 10% wartosci kapitatow wiasnych Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesigcy Grupa INPRO S.A. podpisata z bankiem PKO BP S.A.
umowy na tgczng kwotg 218.619.510z1.

Umowa o najwickszej warto$ci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest
umowa opisana w raporcie biezacym nr 4 z dnia 07.03.2013 dotyczaca aneksu do umowy
przelewu wierzytelno$ci praw z polisy ubezpieczeniowej z dnia 06.03.2013, stanowiacej



prawne zabezpieczenie sptaty kredytu nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia 5
wrzesnia 2011 z pdzniejszymi zmianami, udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0. —
podmiotowi powigzanemu ze Spdtka - na finansowanie budowy projektu hotelowo —
apartamentowego w Mikotajkach.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci zawartej pomigdzy INPRO S.A. a PKO BP
jest: przelew na rzecz PKO BP S.A. wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy
ubezpieczenia w zakresie ubezpieczenia ryzyk budowlanych / montazowych budowy zespotu
hotelowo — apartamentowego w Mikotajkach, potwierdzonej polisg ubezpieczeniowag wydang
przez InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group polisa AE nr
000191 z dnia 16-05-2011r. z p6zniejszymi zmianami, opiewajgcej w zakresie ubezpieczenia
na kwote 60.393.510z1, waznej do 30-05-2013 oraz kazdych nastgpnych umow
ubezpieczenia, be¢dacymi jej kontynuacja. Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy
standardowe 1 jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie
postanowien dotyczacych kar umownych, ktérych maksymalna wysoko$¢ moze przekroczy¢
réwnowartos¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co najmniej wyrazong w ztotych
roéwnowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe¢ znaczgca, poniewaz jej
warto$¢ przekracza 10% kapitatéw wilasnych INPRO.

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z pdzn. zm.).



