Raport biezgcy nr 8/2013 z dnia 19.03.2013 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umow znaczgeych z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank

Polski S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 18 marca 2013
Spotka podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polska S.A. Regionalny
Oddzial Korporacyjny (,,PKO BP”, ,Bank”) z siedzibag w Gdansku umowe kredytu
obrotowego nieodnawialnego nr 05 1020 1811 0000 0196 0065 8724, na ponizszych

warunkach:

1. Przedmiot umowy: czesciowe finansowanie budowy projektu Czwarty Zagiel w
Gdansku, przy ul. Olsztynskie;j.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdéra zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastepujgce postanowienia:

a.
b.

o o

Kwota kredytu: do kwoty 22.500.000,00z1, uruchamiane w transzach.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
uméw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza
Banku, wystepuja prowizje za: rozpatrzenie wniosku, udzielenie kredytu, od
niewykorzystanej kwoty kredytu, administracyjna, za wydanie zgody na
bezcigzarowe odtaczenie lokalu.

Wykorzystanie kredytu: w transzach, najpozniej do dnia 31.03.2014r.

Okres transakcji kredytowej: do 17.03.2016r.

Warunki sptaty: splata kapitalu w réwnych ratach miesiecznych, poczawszy od
kwietnia 2014r.; sptata odsetek w okresach miesiecznych;

Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
splaty kredytu, jest miedzy innymi: zawarcie umow przedwstepnych w formie
aktu notarialnego dla 20% oferowanej do sprzedazy powierzchni lokali w ramach
inwestycji, przy minimalnej cenie netto 4.500zt/m2 oraz potwierdzeniu wptlaty
przez nabywcoé6w na rachunek powierniczy wpltywow, w przypadku kazdej
zawarte] umowy Srodkéw  stanowigcych co najmniej 10%  ceny,
udokumentowanie wniesienia przez INPRO udzialu wlasnego w finansowaniu
przedmiotowej inwestycji w wysokosci min 20% (w tym udokumentowanie
splaty kredytu udzielonego w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. Oddziat w
Sopocie umowa nr 4093208/5/K/OB/11 z dnia 27-10-2011r. na zakup gruntu w
Gdansku przy ul. Olsztynskiej), przedtozenie zgody wtadz statutowych Spotki na
zaciggnigcie kredytu 1 ustanowienie zabezpieczen, przedtozenie aktualnej opinii
bankowej z Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. Jesli chodzi o ustanowienie
hipoteki warunkiem uruchomienia kredytu jest potwierdzenie ztozenia w Sadzie
optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

a.

Hipoteka do kwoty 33.750.000,00zt na rzecz Banku na prawie wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Gdansku, przy ul. Olsztynskiej 1A, objetej ksiega
wieczysta nr GD1G/00087942/1 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk —
Polnoc w Gdansku 1l Wydzial Ksigg Wieczystych— w celu zabezpieczenia
zaptaty kwoty nalezno$ci gltownej oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji
bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych 1 egzekucyjnych.

Rada Nadzorcza Spoétki uchwalg nr 3 z dnia 28.02.2013 wyrazita zgode na
ustanowienie przedmiotowej hipoteki.



Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki bedzie miata warto$¢ wigksza niz wyrazona w
ztotych rownowartos¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej wedlug kursu
sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu
powstania obowigzku informacyjnego spotka przekaze odrgbny raport o
ustanowieniu tej hipoteki.

b. Przelew wierzytelnoSci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia budowy od
wszystkich ryzyk, a po zakonczeniu inwestycji z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz PKO BP
S.A. wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy ubezpieczenia w
zakresie ubezpieczenia ryzyk budowlano — montazowych budowy budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego w Gdansku, Czwarty Zagiel, potwierdzonej
polisg ubezpieczeniows wydang przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo
Hestia S.A. polisa nr 436000002498 z dnia 29-10-2012 z pézniejszymi
zmianami, opiewajacej w zakresie ubezpieczenia na kwote 30.607.700,00 zt,
wazne] do 30-10-2014r. oraz kazdych nastgpnych umow ubezpieczenia,
bedacymi jej kontynuacja.

Umowa przelewu wierzytelno$ci posiada zapisy standardowe i jest umowa
typowa zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie postanowien
dotyczacych kar umownych, ktérych maksymalna wysoko$§¢ moze przekroczy¢
réwnowartos¢ co najmniej 10 % warto$ci tej umowy lub co najmniej wyrazong w
ztotych rownowarto$¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub
terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe¢ przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca,
poniewaz jej wartos¢ przekracza 10% kapitatow wiasnych INPRO S.A;

c. Weksel wlasny in blanco wystawiony przez Spotke wraz z deklaracja wekslowg i
oswiadczeniem Spoitki o poddaniu si¢ egzekucji;

d. Przyjecie oswiadczen o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 97 Prawa
bankowego

e. Klauzula potracenia wymagalnej wierzytelnosci ze wszystkich rachunkéw
bankowych w PKO BP;

4. Dodatkowe warunki: $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali maja by¢ kierowane na
rachunek powierniczy; weryfikacja stanu zaawansowania inwestycji poprzez miesi¢czne
kontrole Project Monitora; pokrycie ze srodkéw wilasnych Spotki lub pozyskanych od
akcjonariuszy ewentualnych dodatkowych kosztow inwestycji lub brakujgcych wptat od
nabywcow lokali; PKO BP ma prawo wypowiedzie¢ umowe, gdy w ocenie Banku kwota
planowanej (wyplaconej) dywidendy stanowi zagrozenie terminowosci splaty
zobowigzan wobec PKO BP, a Spoétka nie uwzglednita opinii Banku w przedmiotowej
sprawie 1 nie zmienita wysokosci dywidendy; obowigzek powiadomienia Banku o
zamiarze zaciggnig¢cia zobowigzania o charakterze kredytowym oraz udzielenia
pozyczki, poreczenia, gwarancji; Bank wyrazi zgode na bezcigzarowe odtgczenia lokali
pod warunkiem zachowania wspotczynnika WZ na poziomie co najmniej 70%.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej
kwoty za okres od dnia nastgpnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty,
wedtug stopy procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien
dotyczacych kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy
lub wyrazong w ztotych rownowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedtlug $redniego kursu



ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien
zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania umow za znaczace jest taczna warto$¢ przedmiotu umoéw zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartosci kapitalow
wlasnych Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesiegcy Grupa INPRO S.A. podpisata z bankiem PKO BP S.A.
umowy na tgczng kwotg 271.727.210zt.

Umowa o najwigkszej warto$ci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesiecy jest
umowa opisana w raporcie biezagcym nr 4/2013 z dnia 07.03.2013 dotyczaca aneksu do
umowy przelewu wierzytelnosci praw z polisy ubezpieczeniowej z dnia 06.03.2013,
stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty kredytu nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z
dnia 5 wrzesénia 2011 z pdzniejszymi zmianami, udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0. —
podmiotowi powigzanemu ze Spétkg - na finansowanie budowy projektu hotelowo —
apartamentowego w Mikotajkach.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci zawartej pomigdzy INPRO S.A. a PKO BP
jest: przelew na rzecz PKO BP S.A. wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy
ubezpieczenia w zakresie ubezpieczenia ryzyk budowlanych / montazowych budowy zespotu
hotelowo — apartamentowego w Mikolajkach, potwierdzonej polisg ubezpieczeniowag wydang
przez InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group polisa AE nr
000191 z dnia 16-05-2011r. z pdzniejszymi zmianami, opiewajacej w zakresie ubezpieczenia
na kwote 60.393.510zf, waznej do 30-05-2013 oraz kazdych nastgpnych umow
ubezpieczenia, bedacymi jej kontynuacja. Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy
standardowe 1 jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie
postanowien dotyczacych kar umownych, ktorych maksymalna wysoko$¢ moze przekroczy¢
réwnowarto$¢ co najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co najmniej wyrazong w ztotych
rownowartos¢ kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub terminu.

Spotka uznaje w.w. umowe¢ przelewu wierzytelnoSci za umowe znaczaca, poniewaz jej
warto$¢ przekracza 10% kapitaloéw wiasnych INPRO.

Szczegblowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



